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Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavik 29.09.2021

Reykjavikurborg

Mannréttinda- og 1ydraedisskrifstofu, Ibtiarad Vesturbajar
Radhusinu

101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ur gerdabok skipulags- og samgongurads fra 25. agust 2021
vardandi eftirfarandi mal.

Nylendugata 14

AJ lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsékn THG Arkitekta ehf. dags. 11. mars
2021 vardandi breytingu & deiliskipulagi Nylendureits 1.131 vegna l6darinnar nr. 14 vid
Nylendugdtu. { breytingunni felst ad heimilt ver8i ad haekka pak hussins og ad pakhalli
verdi heerri vid Myrargotu i stad Nylendug6tu. Koma fyrir lyftu i hisinu og ad lyftuhus
fari ut fyrir byggingarreit. Gera pakbyggingu a lagpaki niverandi huss. Setja franskar
svalir 4 nordurhlid huss vid Myrarg6tu og ad svalir 4 sudurhlid htiss megi almennt kraga
40 cm ut fyrir 16darmoérk, fyrir utan svalir vid flottaleid 4 2. heed sem mega fara 130 cm 1t
fyrir byggingarreit. Handrid & paksvolum vestan megin skal vera inndregid 150 cm fra
160amorkum, samkvaemt deiliskipulags- og skyringaruppdrattum THG Arkitekta ehf.
dags. 5. mars 2021. Tillagan var auglyst fra 14. mai 2021 til og med 30. juni 2021.
Eftirtaldir sendu athugasemdir: Grétar Gudmundsson métt. 13. juni 2021 og fulltriar
iblarads Vesturbaejar dags. 30. juni 2021. Einnig er 16gd fram umsogn skipulagsfulltria,
dags. 6. agust 2021.

Sampykkt sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Visao til borgarrdds.

Ingvar Jon Bates Gislason verkefnastjori tekur sceti a fundinum undir pessum lid med
flarfundabunadi.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

uridur Guémundsdéttir

Borgarrad sampykkti afgreidslu radsins a fundi 2. september 2021.

Fylgiskjal: umsogn skipulagsfulltrua dags. 6. agtst 2021.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



Athygli er vakin 4 pvi ad telji einhver 4 rétti sinum hallad med sampykkt
framangreindrar tillogu er honum heimilt ad skjéta mali sinu til irskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala, Borgartani 21, Héféaborg, 105 Reykjavik, sbr. g nr.
130/2011, innan manadar fra birtingu auglysingar i B-deild Stjornartidinda.

Sent til Grétar Gudmundsson



¥ Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvio

Reykjavik 6. agust 2021 / 1BG

UMSOGN

Vardar: Nylendugata 14 — AUGLYSING TILLOGU AP BREYTTU DEILISKIPULAGI NYLENDUREITS 1.131 vegna
I6darinnar nr. 14 - Athugasemdir og svor

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 2. juli 2021 var 16g8 fram ad nyju umsdkn THG Arkitekta ehf. dags.
11. mars 2021 vardandi breytingu & deiliskipulagi Nylendureits 1.131 vegna lé8arinnar nr. 14 vid Nylendugétu.
i breytingunni felst ad heimilt verdi ad haekka pak hussins og ad pakhalli verdi heerri vid Myrargotu i stad
Nylendugétu. Koma fyrir lyftu i hdsinu og ad lyftuhus fari at fyrir byggingarreit. Gera pakbyggingu & lagpaki
ndverandi huss. Setja franskar svalir & nordurhlid hiss vid Myrargétu og ad svalir & sudurhlid hiss megi
almennt kraga 40 cm ut fyrir I66armork, fyrir utan svalir vid fldttaleid & 2. haed sem mega fara 130 cm ut fyrir
byggingarreit. Handrid 4 paksvélum vestan megin skal vera inndregié 150 cm fra 168amorkum, samkvaemt
deiliskipulags- og skyringaruppdrattum THG Arkitekta ehf. dags. 5. mars 2021. Tillagan var auglyst fra 14. mai
2021 til og med 30. juni 2021. Eftirtaldir sendu athugasemdir: Grétar Gudmundsson métt. 13. juni 2021 og
fulltrdar ibdardds Vesturbaejar dags. 30. juni 2021. Erindinu var visad til umsagnar verkefnisstjora og er nu lagt
fram ad nyju.

Tillagan var auglyst fra 14. mai 2021 til og med 30. juni 2021.
Eftirtaldir sendu athugasemdir/umsagnir/abendingar:

Grétar Gudmundsson maott. 13. juni 2021 og
fulltrdar ibuarads Vesturbaejar dags. 30. juni 2021.

SAMANTEKT:
Athugasemdir hagadila eru i megindrattum eftirfarandi:

e AJ staerd/umfang niverandi byggingar sé pegar mikid og skeri sig ur umhverfinu.

e Ad stakkunin sé til pess fallin ad ryra verdmaeti adliggjandi eignar 4 163 nr. 12 eftir breytingar.

e A8 hakkun hiss (haekkun pakkdta) sem er pegar harri en ndgrannahds i eldri gétum.

e Ad hluti byggingarinnar (nyjar svalir sem fléttaleid) nai Gt fyrir I68amork inn a borgarland (yfir
almenningsrymi i préngum gétum).

1. Athugasemd Grétars Gudmundssonar:

Umraddri breytingu er hardlega métmaelt. Nytingarhlutfall vidkomandi 168ar er ni pegar
mjog hatt og sker husi0 sig nt pegar fra umhverfinu. Bei0ni eigandans um ad fa a0 lata
byginguna na tGtfyrir 160ina sztir furdu. Su steekkun 4 Nylendugotu 14 sem farid er fram 4 er
til pess fallin ad ryra verdmeti adliggjandi eignar. Verdi breytingin sampykkt askiljum vi6
okkur rétt til bota ur hendi borgarinnar.

SVOR: Liklega er att vid nyjar svalir & sudurhlid yfir ntiverandi inngangi sem snyr ad Nylendugétu.
Tilgangur svala pessara er fyrst og fremst ad uppfylla skilyrdi byggingarreglugerdar vegna fléttaleidar vid bruna.

Vissulega ber ad skoda hvert einstakt tilvik i pessu veru, dstaedur og réksemdir, pvi ekki er sjalfsagt ad leggja til
borgarland undir einstaka byggingahluta fasteignar i einkaeigu. Skipulagsfulltrii vegur og metur hvert tilvik
fyrir sig. Er pad faglegt mat skipulagsfulltria ad réttleeta megi utfeaerslu svala Gt fra dkvaeedum byggingar-
reglugerdar auk pess sem svalirnar eru fremur til prydi en lyti par sem paar munu afmarka betur nuverandi
inngang veitingastadar 4 grunnhad i formi pakskyggnis.
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Geett var ad pvi ad svalirnar nai ekki ad gangstéttarbrin, p.e. ad Gtbrin svala er dregin um 30 cm. fra gdtubrin
til ad lagmarka slysahaettu. Svalirnar eru i um 3,5 m haed yfir yfirbordi Nylendugétu (gangstétt) par sem umferd
er alla jafna mjog heeg.

Telji eigandi adliggjandi fasteignar ad Reykjavikurborg hafi med sampykkt skipulagsdaetiunar valdid honum
tjéni pba er vakin athygli a 51. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010 par sem er kvedid svo & um ad valdi gildistaka
skipulagsdaetiana pvi ad verdmeeti fasteignar laekki, nytingarméguleikar hennar skerdist fra pvi sem adur var
heimilt eda ad hun ryrni svo ad hun nytist ekki til sému nota og adur, a sa sem synt getur fram & ad hann verdi
fyrir tjéni af pessum s6kum rétt @ bétum dr sveitarsjodi eda rikissjédi eftir atvikum vegna landsskipulagsstefnu
eda ad sveitarsjodur leysi fasteignina til sin. Verdmaeti fasteignarinnar verda a6 skerdast meira heldur en
almennt gerist a skipulagssvaedinu. Kréfu um baetur skal beint ad sveitafélaginu sem tekur afstddu til kréfunnar
pegar og ef hun berst.

2. Athugasemd fulltria ibiarads Vesturbajar:

Undirritadir fulltraar fbvardds Vesturbejar leggja til ad ekki sé sampykkt ad hazkka hiis sem eru
heerri en ndgrannahus i eldri gétum nema ad Skipulagsrdd sjai naudsyn fyrir pvi, né heimila
nyjar storar svalir yfir almenningsrymi { prongum gétum nema ad naudsyn sé.

SVOR: Fallist var & ad heimila 40 cm. haekkun & pakkota eftir ad hénnudir toku til greina dbendingar
skipulagsfulltrda & Gtfaerslu pakforms. i deiliskipulagstilldgunni er haldid { ndverandi pakform, p.m.t. inndregna
pakhad sem snyr ad Nylendug6tu, nema pakhalla er sndid vid & pann hatt ad efri brian paks mun liggja ad
framhlid og snua ad Myrargotu i stad Nylendugétu na.

Smavaegileg aukning a skuggavarpi sem fylgir hofsamri haekkun & pakkéta fellur naer eingéngu 4@ Myrargétu.
Ndverandi horf hussins sem snyr ad byggdinni sudur af Nylendugétu helst 6breytt eda jafnvel minnkar ad
umfangi vegna laegri pakbrinar. Lédarhafi naer fyrir vikid fram litillegri haekkun salarhadar um leid og breytt
asynd framhlidar niverandi byggingar verdur badi fegurri og rismeiri an pess b ad ganga @ umhverfisgaedi |
nagrenninu.

Bent er a svor ad ofan vid athugasemd nr. 1 vegna nyrra svala sem nd inn i borgarland.

NIDURSTADA:

Lagt er til ad deiliskipulagsbreytingin verdi sampykkt obreytt.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt
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