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FORSENDUR

1.1 Inngangur

Til samraemis vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 er nu unnin heildarendurskodun skipulags
Skeifunnar, rammaskipulag. Skeifan er sunnan vié préunar- og samgénguas sem skilgreindur er medfram
Sudurlandsbrautinni i adalskipulaginu par sem gert er rad fyrir ad fyrirhugud Borgarlina muni liggja og
mikilveegt ad tekid sé a uppbyggingarmdéguleikum svaedisins i tengslum vid vinnu ad peim malum, sem
sveitarféldg a héfudborgarsvaedinu hafa pegar hafid. Skipulagssvaedid er um 20 ha ad steerd og markast af
Sudurlandsbraut, Skeidarvogi, Miklubraut og Grensasvegi. Pad byggdist ad mestu leyti upp a 7. — 9.
aratugi sidustu aldar.

i gildi er deiliskipulag Skeifunnar fra arinu 2001 og er gert rad fyrir ad pad verdi endurskodad reit fyrir reit
med deiliskipulagsbreytingum & grundvelli pessa nyja rammaskipulags.

Rammaskipulagid er stefnumarkandi heildarsyn fyrir uppbyggingu i Skeifunni og tengsl vid naerliggjandi
svaedi. Sett eru fram markmid og radandi sjénarmid vardandi meginaherslur og framtidaruppbyggingu
svaedisins a grundvelli nyrra forsendna og markmida i adalskipulagi og lysingu skipulagsfulltraa.
Stefnumdrkun, skyringarmyndir og leidarvisar sem skyra skipulagssjénarmid eru sett fram og er atlad ad
tryggja ad pau gangi eftir i deiliskipulagsbreytingum og uppbyggingu. Rammaskipulag hefur farid i
almenna kynningu par sem ad hagsmunaadilar héféu taekifaeri til ad koma med athugasemdir og
abendingar sem verda teknar inn i aframhaldandi skipulagsvinnu a svaedinu. Rammaskipulagid verdur svo
grunnur ad frekari deiliskipulagsvinnu fyrir hvern reit fyrir sig. Pegar ad I6darhafar a hverjum reit fyrir sig
hafa komi® sér saman um ad fara i deiliskipulagsvinnu mun frekara samrad fara af stad og verdur
deiliskipulag unnid i samstarfi I68arhafa og skipulagsfulltrda.

Fyrir liggur lysing skipulagsfulltria dagsett i febrdar 2016, sem fér i kynningu arin 2016 og 2017.

| kjolfar hugmyndaleitar sem for fram & haustmanudum 2016 var Kanon arkitektum fali® a8 vinna ad
heildarendurskodun Skeifunnar a grunni tillégu peirra dags. 26. september 2016.
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Mynd 1a Skipulagshugmynd Kanon arkitekta i hugmyndaleit september 2016

1.2  Forsaga og deiliskipulag

Arid 1970 14 fyrir deiliskipulag fyrir I18ngarda, sem fengu land til byggingar i Skeifunni. N4 eru um 119
pasund fm husnaedis a svaedinu og landnotkun hefur breyst i timans ras. Fyrir liggur nytt adalskipulag med
nyjum skipulagsaherslum i Skeifunni sem, asamt bruna sem atti sér stad fyrir nokkrum arum, hefur ytt af
stad endurskodun a skipulagi i Skeifunni. Rammaskipulagid byggir & pessum forsendum.

1.21 Nugildandi deiliskipulag Skeifunnar

Nugildandi deiliskipulag Skeifunnar var sampykkt i borgarradi. 6. névember 2001 og birt i B- deild
Stjornartidinda 10. desember 2001. Samkveemt deiliskipulaginu fra 2001 var nytingarhlutfall allt ad 1,0
ofanjardar med uppbyggingarheimildum. bar var m.a. tekid sérstaklega a umferdar- og l6damalum.
Uppbyggingarheimildir pessar haldast i rammaskipulagi.
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1.3  Stefna i svaedisskipulagi og adalskipulagi

1.3.1 Svaedisskipulag Hofudborgarsvaedisins 2015 — 2040.

Svaedisskipulagsnefnd héfudborgarsvaedisins hefur sampykkt samhljéda ad unnid skuli ad uppbyggingu
hagaeda almenningssamgongukerfis, Borgarlinunni, sem samtengir samgéngur sveitarfélaga a
Hofudborgarsvaedinu. begar hefur verid kynnt lysing fyrir verkefnid, skv. skipulagslégum. bPar kemur fram:

“Borgarlinan er forsenda pess ad sveitarfélogin geti pétt byggd i midkjéornum og vid linuna og vaxié an
pess ad brjota nytt land undir byggd utan skilgreindra vaxtarmarka. Med Borgarlinu verdur haegt ad byggja
hagkveemari rekstrareiningar med ad byggja péttari byggd t.d. med pvi ad hafa feerri bilastaedi.”

TN Haholt

Seltjarnarnes lf Mosfellsbaer

Eidistorg'\‘vf\ /

%(\\\\ Reykjavik 5"""? ///
Z‘\.\\ o \ 9 / §

/ Hafnarfjordur
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\ Vellir
Mynd 3 Vinnslutilldgur skipulags Borgarlinu skv. valkostagreiningu sem Samband sveitarfélaga a

héfudborgarsveedinu (SSH) 1ét vinna.
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1.3.2  Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030.
Skeifan er prounarsveedi i adalskipulagi og landnotkun rammaskipulagssvaedis Skeifunnar er midsveedi

M3a og prounarsveedi P51. Markmid og aherslur vardandi péttingu byggdar, eflingu vistveenna
samgangna, borgarmidad gatnakerfi, graenu borgina og skapandi borg eru settar fram i adalskipulagi. Um
P51, M3a Skeifan segir m.a. ad gert sé rad fyrir verslun og pjénustu, skrifstofum og ibudum. Ahersla er 4 4
— 6 haeda samfellda byggd, heildstaedar gétumyndir og borgarmidad gatnakerfi. A skipulagssvaedinu, sem
er teeplega 20 ha ad steerd, er samkvaemt adalskipulagi gert rad fyrir allt ad 85 pusund fermetra aukningu
husnaedis, par af um 500 ibudir. Su tala hefur hins vegar haekkad i 750 ibudir samkvaemt Husnaedisaaetlun
Reykjavikurborgar, sem nylega var sampykkt.

. wa -~

Mynd 4 Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030

1.4  Skipulagsforsendur i lysingu skipulagsfulltria

i lysingu skipulagsfulltria er gert rad fyrir svo kélludu sjalfsprottnu skipulagi med aherslu & rima
byggingarreiti um nuverandi hdsnaedi og leidbeinandi skyringarmyndir um uppbyggingu, en bundnum
skilmalum og byggingarlinum vi® borgarg6tur og rymi. Svaedid fai ad préast og byggjast upp a grunni pess
skipulags og ad frumkveedi einstakra I68arhafa og 6ska peirra um timasetningu. Lita skal til stadaranda vid
uppbyggingu i hverfinu.

Ahersla er 4 u.p.b. sex hada samfellda, heildstaeda borgarbyggd vié Sudurlandsbraut sem laekkar er
sunnar dregur i allt ad fjorar haedir. Nytt atvinnuhusnaedi er radgert riflega 35 pusund fm. Gert er rad fyrir
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ibudum & efri haedum husa og verslun og pjonusta & nedri heedum samkvaemt nanari skilgreiningu. Tryggt
verdi fiolbreytt frambod ibudagerda fyrir alla félagshopa sbr. markmid adalskiplags um husneeédi fyrir alla.
Skeifan tilheyrir skélahverfi Haaleitisskola, en adrir skolar eru p6 neer. Gera parf rad fyrir nyjum leikskoéla
sem getur tekid vid bérnum sem flytjast a svaedid. Skoda meetti svaedi sunnan Godheimablokka, austan
bensinstddvar fyrir nyja leikskolaléd. Sja einnig umsdgn skdla- og fristundasvids dags. 28. febraar 2017.

L6gd er ahersla & borgarmidad gatnakerfi, gaedi almenningsryma og vistveenar samgoéngur og verdi fjoldi
bilastaeda og hjolastaeda i samraemi vid pad. Skipulagssveedid er a bilasteedasvaedi 2 skv. adalskipulagi
par sem bilastaedakrofur eru ad hamarki 1 staedi/50fm atvinnuhisnaedis og 1 staedi/120fm ibudarhusnaedis
og 0,2 steedi/namsmannaibud ad hamarki. Reidhjolasteedi samkvaemt adalskipulagi eru ad lagmarki 6
steedi/1000fm atvinnuhusnaedis og 1steedi/ibud. Nand fyrirhugadrar stoppistddvar Borgarlinu mun hafa
ahrif & forsendur fyrir bilastaedakrofur, umhverfismétun og uppbyggingu, en vid stoppistddina sunnan
Glaesibaejar verdur mestur péttleiki og bléndun byggdar. Nu er i vinnslu hja Reykjavikurborg sérstok
bilastaedastefna, par sem 16gd verdur ahersla a ad draga ur fjdlda bilastaeda medfram fyrirhugadri
Borgarlinu eins og kostur er. bvi ma gera rad fyrir ad leyfilegur hamarksfjoldi bilastaeda a
uppbyggingarl6dum medfram samgdngu- og préunarasnum muni verda leekkadur téluvert.

1.5 Skipulagssvaedid, umhverfi pess og asynd

1.51 Mork og umhverfi skipulagssvaedis

| nzesta nagrenni rammaskipulagssvaedis er Utivistarparadisin Laugardalur, 6fluga, gréna ibudahverfid
Heimar sem var skipulagt a 6. aratugi sidustu aldar og Mularnir i vestri, sem fara vaentanlega ad ganga i
endurnyjun lifdaga @ komandi arum i samraemi vid adalskipulag, en heimilt er ad beeta vid ibudum par a
efri haadum.

Land er nokku® flatt, liggur leegst i u.p.b. 25 m haed yfir sjavarmali, en fer haest i u.p.b. 30 m i jadri.

U8 g0 30 B p DTS
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1.5.2 Umferd og adkomur
Godar akstursadkomur eru ad skipulagssvaedinu um Grensasveg, Sudurlandsbraut og Skeidarvog.

Gad stigatenging er vid gongubru yfir Miklubraut og um gangbraut vid Heima. betta tengir svaedid
audveldlega nagrenninu, s.s. vid Bustadahverfi og Heimahverfi. A svaedinu er i dag mikil ahersla 4 adgengi
einkabila en mjég slaeemt adgengi fyrir gangandi og hjolandi.

Fjorar stofnleidir streeté numer 2, 3, 5, 6 tengjast Skeifunni asamt leidum numer 14, 15, 17, 18. Svaedid er
pvi mjoég vel tengt vid stofnleidakerfi Straeté og adgengilegt meginporra ibua héfudborgarsveedisins med
vistveenum samgéngumatum.

| rammaskipulaginu er [6gé héfudahersla & ad beeta adkomu fyrir notendur Borgarlinunnar og adra
vistvaena ferdamata ad sveedinu. Einnig er brynt ad baeta géngutengingar og utirymi a svaedinu almennt
fyrir tilvonandi ibua, starfsfolk og vidskiptavini.

Nuverandi bilastaedafjoldi Skeifunnar samkveemt talningu LUKR er 2.745 ofanjardar og 80 steedi i
bilskylum. bPau skiptast pannig:

2530 staedi eru almenningsstaedi innan l6dar

107 staedi eru almenningsstaedi & borgarlandi

108 steedi eru einkasteedi innan 16dar.

1.5.3 Umferdargreining

A vegum samgéngustjéra er unnid ad umferdargreiningu & svaedinu umhverfis Skeifuna. Gert er rad fyrir
einni akrein i sitt hvora att & Grensasvegi, hugsanlegri lokun Fellsmula ad hluta og fjarlaegingu hringtorga,
m.a. fimmta armi i hringtorgi 8 métum Sudurlandsbrautar og Skeidarvogs.

i greiningu & samgoéngukerfinu umhverfis Skeifuna er gengié Gt fra pvi ad pad taki toluverdum breytingum
a naestu arum, m.a. med tilkkomu Borgarlinu.

Ré&dgjafar Eflu verkfraedistofu og VSO radgjof vinna ad pvi ad greina umferd almenningssamgangna,
einkabila, gangandi og hjolandi eftir Grensasvegi m.t.t. Utfeerslu & gétunni, sem lagt var til ad yrdi skodud i
uttekt sem Tripdli arkitektar unnu fyrir skipulagsfulltria. | adalskipulagi er gert rad fyrir ad Grensasvegurinn
verdi endurhannadur sem breidgata eda svokdllud borgargata, par sem 16gd er ahersla a gott adgengi fyrir
alla ferdamata og idandi mannlif med verslun og pjénustu a jardheedum bygginga. Tillaga Tripdli arkitekta
gerir rad fyrir sérreinum fyrir almenningssamgongur og hjolastigum a Grensasvegi og er gengid ut fra peirri
tillégu i rammaskipulaginu. Gera ma rad fyrir ad itarlegri greining a pessari utfeerslu, samhlida greiningu a
6drum breytingum & adliggjandi gatnakerfi, leidi i ljos hvada breytingar parf ad gera & Grensasvegi og
6drum adkomuleidum ad Skeifunni.

NYR GRENSASVEGUR
sammanbied wrandi dstand
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Mynd 8 Tillaga Tripoli arkitekta ad breytingum a Grensasvegi
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Einnig hefur Verkfraedistofan Efla skodad umferdarflaedi um hringtorg vié gatnamét Sudurlandsbrautar og
Skeidarvogs med pad fyrir augum ad loka fimmta armi hringtorgsins (Fakafen), sem ad leidir umferd beint
inn a Skeifusveedid. Adgengi fyrir alla ferdamata, sérstaklega gangandi og hjélandi vegfarendur, er nokkud
torvelt um hringtorgid eins og pad er i dag. Frumgreining bendir til pess ad pessi Utfaersla sé moguleg,
einkum ef einnig verda sett ljosastyrd gatnamaét vid naestu gatnamaét par fyrir sunnan, p.e. gatnamét
Fakafens og Skeidarvogs, bilaumferd verdi pannig dreift a fleiri tengingar og adgengi virkra vegfarenda ad
Skeifunni baett. bar af leidandi gerir rammaskipulagid rad fyrir byggingarreit par sem fimmti armur
hringtorgsins er na. Unnid er ad lokagreiningu ad umferdarmalum umhverfis Skeifuna @ vegum
samgongustjora umhverfis- og skipulagssvids.

1.5.4 Utirymi, almenningsrymi, géturymi, bilastaedi
Utirymi og dvalarsvaedi eru af afar skornum skammti og adstaedur fyrir bilinn radandi. Adgengi fyrir
gangandi og hjélandi ad svaedinu er slaamt og frekar 6skyrt. Vida er toluvert kradak a bilasteedum. b6
nokkur haedarmunur er oft a milli |l68a m.a. vegna landsigs og 16dir adgreindar eru med stodveggjum, sem
torvelda adgengi gangandi og hjélandi enn frekar.

| rammaskipulaginu er gert rad fyrir borgarmidudu gatnakerfi med aherslu & hagaeda almenningsrymi.

1.5.5  Jardvegur og grunnur
Jardvegur i Skeifunni er péttur og tekur ekki vid miklu ofanvatni. bvi er ekki haegt ad nota ofanvatnslausnir
sem byggjast a pvi ad jardvegur taki vid miklu magni af vatni.

Grunnvatnid er metid a 2 — 2,5 m dypi. Land hefur sigid & kéflum og eru gétur og 16dir i einhverjum tilfellum
mishaeddttar.

i rammaskipulaginu er gert rad fyrir ad ofanvatn verdi ad einhverju leyti leitt i svokalladar blagreenar
ofanvatnslausnir, sem munu einnig koma til med ad greenka og fegra umhverfi sveedisins. Sja nanari
umfjéllun Eflu i fylgiskjali dags. des. 2017.

1.6  Saga skipulags og uppbyggingar

Fyrir liggur skyrslan Skeifan, Byggda- og husakénnun dags. ndvember 2017. Nuverandi byggd i Skeifunni
byggdist upp i nokkrum aféngum sem idnadar- og athafnasvaedi sem proéadist einnig i verslunar — og
bjénustusvaedi. | Byggda- og husakénnuninni segir m.a. : "Skipulag Skeifunnar byggir & skyrum
hugmyndum um idnadarhverfi, en préast i adrar fidlbreyttar attir verslunar, pjénustu og og idnadarsvaedis. |
byggdinni eru mjog ahugaverd daemi ut fra byggingarlistarlegum og menningarségulegum sjonarhdli.
Sérstaklega a pvi sveedi sem byggist upp a 7. aratugnum, sem byr yfir fjdlbreyttum tilbrigdum vid
moderniskt atvinnuhusnaedi, sem saman mynda eina heild.”

1.6.1 Husakoénnun og verndarakvaedi
Ahersla er [6gd & ad vardveita byggdar- og atvinnuségu samhlida nyrri uppbyggingu og péttingu.

i husakénnun er lagt til ad byggingar vié Skeifuna 3, 5, 7 og 17 (19) og Faxafen 7 njéti hverfisverndunar i
raudum flokki. | gulum flokki eru byggingar vié Grensasveg 3—11 og 13 og Skeifuna 10.
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Mynd 9 Tillaga ad verndun/vardveislumat i husakénnun skv. Byggda- og husakdénnun fra 2017.

Raudur flokkur: Einstok hus, husaradir og gétumyndir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i
deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar, menningarségulegrar og/eda umhverfislegrar sérstédu peirra.

Fyrir hds sem verndud eru i raudum flokki gilda eftirfarandi almenn verndunarakveedi:

+  Syna parf sérstaka adgat vid honnun breytinga og viébygginga.
+  /Eskilegt er ad utlit hasa verdi lagfeert med hlidsjon af upphaflegri gerd.
+  Utlit husa verdi feert til upprunalegs horfs, par sem breytingar eru til Iyta.

Gulur flokkur: Samstaedur hisa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna
umhverfislegrar sérstédu peirra.

Fyrir pau has sem verndud eru i gulum flokki gilda almenn verndunarakvaedi um byggdamynstur sem lagt
er til ad vernda, p.e.:

«  Breytingar taki mid af maelikvarda byggdar og hlutféllum husa.

1.6.2 Fornleifar
Samkveemt Légum um menningarminjar nr. 80/2012 hefur verid unnin fornleifaskraning dags. névember
2017. Samkveemt fornleifaskraningu er ekki um fornleifar ad raeda a skipulagssvaedinu.

Komi i ljés fornminjar undir yfirbordi jardar i tengslum vid framkveemdir skal stddva verkid og skyra
Minjastofnun slands fra fundinum svo fljétt sem unnt er, sbr. 24. grein laga um menningarminjar.
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1.7 Hljédvist

Gerdir verda utreikningar a umferdarhavada fyrir niverandi og asetlada framtidarumferd bila skv.
umferdartalningu ( 2017) og umferdarspa. Vidmidunargildi vid uppbyggingu a skipulagssvaedinu
samkvaemt reglugerd um havada er 65dB utandyra, par sem um midsveedi er ad raeda.

Sja nanar i stefnumdrkun og fylgiskjali fra Eflu verkfraedistofu, HIljédvistarskyrslu dags. desember 2017.
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Mynd 10 Hljodvistarkort EFLU névember 2017. Hljodvist i 2ja m haed midad vid naverandi umferd.

1.8  Veitur — lagnir - kvadir

Vid gerd deiliskipulags fyrir Skeifuna ber ad taka tillit til frumhdnnunar Veitna ohf. & veitukerfi
skipulagssveedisins og fylgiskjali pessarar tillogu dags. mars 2018.

A mérgum 166um eru kvadir um veitulagnir & meeliblédum. beer kvadir gilda &fram. Ef porf er 4 ad aflétta
peim eda breyta vegna uppbyggingar a svaedinu, ber ad hafa samrad vid Veitur. Kostnadur vid faerslu
lagna vegna breytinga i skipulagi greidist samkveemt samkomulagi Veitna og Reykjavikurborgar um
kostnadarskiptingu. Ef kemur til faerslu a I6gnum par sem paer skarast vid byggingarreiti skv. deiliskipulagi,
pa kann l6darhafi ad bera kostnad af pvi.

Fjolga parf dreifistddvum rafmagns a svaedinu vegna fyrirhugadra breytingar a starfsemi a svaedinu og
aukins byggingamagns. Vié frumhonnun veitukerfa verdur synd tillaga ad stadsetning dreifistddva.
Endanleg tillaga ad stadsetningu dreifistddva verdur unnin samhlida deiliskipulagsvinnu og kynntir verda
skilmalar um stadsetning dreifistédva i samraemi vid orkuporf innan sveedisins.

Deelistdd hitaveitu (Grensasstod) er & 168 vid Skeifuna 1. | deiliskipulagi parf ad tryggja adkomu vinnubila
ad stédinni og afmarka athafnasvaedi i kringum hana. Starfseminni getur fylgt 6naedi s.s. havadi og titringur
sem hafa parf til hlidsjonar vid deiliskipulagsvinnu. Sja einnig umsogn Veitna dags. 1. febriar 2018 um
tilldgu ad rammaskipulagi dags. 13.12.2017.

A svaedinu er einfalt fraveitukerfi og gert er rad fyrir ad tvofalda kerfid en einnig ad draga ur frarennsli
ofanvatns med blagraenum ofanvatnslausnum (sja kafla 3.6.2 Blagraenar ofanvatnslausnir).

Skeifan- heildarendurskodun skipulags — rammaskipulag (utg. 02)
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2 MEGINMARKMID

2.1 Sjénarmid og skipulagsaherslur

Nytt hverfi a gémlum grunni — nytt hlutverk

A grunni naverandi byggdar Skeifunnar ris nyr virkur midkjarni i borginni, bléndud borgarbyggd med
sjalfbaerni ad leidarljosi. | stad dreifdrar byggdar verdur til fidlbreytt, hagkveem og sveigjanleg byggd, préud
0g unnin i samradi vid hagsmunaadila a svaedinu.

Rammaskipulagid er umbreytingarskipulag, p.e. eins konar “vidboétarskipulag”. Pau has sem merk pykja af
tilgreindum asteedum verdur haldid i og skapadur stadarandi, einkenni og fjélbreytni, akvedinn hraleiki par
sem gamalt og nytt er tvinnad saman. Sja einnig hisakénnun dags. névember 2017.

Kostir Skeifunnar raktadir — byggt a pvi sem fyrir er - haegfara préun

Skeifan hefur verid kortlogd og gaedi stadarins skilgreind, asamt pvi sem betur ma fara. Samkvaemt nyju
rammaskipulagi verdur hlud ad nuverandi gaedum og pau styrkt. bad sem fyrir liggur er nytt eftir fongum og
byggt & pvi par sem vid a og stadaranda haldid. Innvidi, fasteignir og adrar fjarfestingar parf ad meta og
gera tilldgur um hvernig nyta megi sem best.

Hugmyndin er ad Skeifan proéist haegum, 6ruggum skrefum i att ad heildstaedu borgarhverfi, samblandi
iblda, atvinnu og pjénustu, sem verdur i gédum tengslum vid nzerliggjandi hverfi. Asynd Skeifunnar og
starfsemi mun smam saman verda fj6lbreyttari og héfda betur til borgarbua.

Eigendur virkjadir - “sjalfsprottid” skipulag

Med nyju skipulagi verdur leitast vid ad skapa sameiginlega, skyra framtidarsyn fyrir hverfid. [ kj6lfarid a
rammaskipulagi geta l6darhafar & hverjum reit fyrir sig komid sér saman um gerd deiliskipulags pegar ad
peim hentar. ba hefst nanara samrad milli [l6darhafa og Reykjavikurborgar um gerd deiliskipulags byggt a
peirri framtidarsyn sem moérkud er i rammaskipulagi.

Virkja parf eigendur fyrirteekja, pa sem vinna a sveedinu og opinbera aédila til patttéku i umbreytingunni.
Audskiljanleg verkaaetlun er akjosanleg svo ljost sé hver ber abyrgd a einstékum pattum, t.d. virkar,
vaktadar aeetlanir, stofnun félaga og jafnvel opinber studningur til ad styrkja préun i att ad sjalfbaerni.

Reykjavikurborg myndi “gefa téninn” og hefja framkvaemdir og grédursetningu a sérstokum
aherslusvaedum, s.s. damigerdri borgargbtu eda torgi. bPannig yrdi buid i haginn fyrir lifandi
borgarumhverfi og atvinnu — og pjonustustarfsemi a jardhaedum sem rimi vel med ibadum efri haeda. Nyja
borgarrymid verdi hvatning fyrir I66arhafa ad hefjast handa vid uppbyggingu & sinum l68um.

Samfleytt skipulagsferli, uppbygging, sjalfbarni og voktun

Méta parf skipulagi® afram med virku samradi pannig ad pad verdi sameiginleg framtidarsyn I6darhafa,
annarra hagsmunaadila og borgaryfirvalda. Mikilvaegt er ad hugsa skipulagsferlid i heild og ad 6llum sé
ljost hvert sé stefnt. Skipulagid verdi sett fram med skyrum meginlinum en verdi jafnframt opid og
sveigjanlegt i utfaerslum. Ljost er ad umbreyting og uppbygging hverfisins mun taka nokkurn tima. bvi er
mikilveegt ad hver afangi sé skilgreindur og falli vel ad umhverfinu sem fyrir er. Einnig ad pess sé geett ad
einstakar framkvaemdir trufli sem minnst adra starfsemi hverfisins @ medan a peim stendur.

Vid umbreytingu hverfisins er sjalfbaerni h6fd ad leidarljosi: Vistvaenn ferdamati, endurnyting, endurvinnsla
sorps, vistspor byggingarefna og medhdndlun yfirbordsvatns. Samtimis er naudsynlegt ad byggingar séu
hugsaédar til langs tima med markvissum adferdum og verklagi og ad ahrif & umhverfid verdi metin i heild.
bar sem um er ad reeda langt ferli er lagt til ad vakta uppbyggingu og préun pannig ad gera megi
radstafanir i tima ef til neikveedrar préunar hverfisins kemur.

Byggd og 166ir

Gert er rad fyrir ad bilasteedum muni faekka a [6dum en vid pad gefst taekifaeri til ad nyta fyrrum bilastaedi
sem byggingarland asamt med audum l66um og flétta pannig nyja Skeifu i borgarvefinn. Byggdin getur ad
jafnadi ordid fjdgurra til sex haeda vid borgargdtur. Haest vid megingdnguasinn og samgongutorgid og par
er einnig heaest nytingarhlutfall. Er par litid til vikmarka i adalskipulagi. Framhlidum l166a sem snua ad
borgarrymi hverfisins verdi styrt hnitmidad med skipulags- og byggingarskilmalum, a medan adrir hlutar
innan skipulagsins t.d. uppbygging a bakl6dum verdur frjalsari. Auknum byggingarheimildum I6da munu
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fylgja kvadir um ad lagfaera og baeta umhverfid, génguleidir & I166um og asynd mannvirkja gagnvart
borgarryminu, asamt kréfu um laegra hlutfall bilasteeda og akvedid hlutfall grédurs a 169, t.d. i pakgéroum.

Vistvaenar samgongur — borgarmidad gatnakerfi

Eitt af lykilatridum fyrir nyja Skeifu eru godar og fidlbreyttar samgéngur. Adkoma bila ad hverfinu er
audveld enda hverfid vel tengt 6flugustu stofnbrautum borgarinnar. Med nyju skipulagi er 16gd ahersla a
fiélbreyttan ferdamata. Fyrstu skref umbreytingar Skeifunnar verda ad bata adstédu fyrir gangandi og
hjolandi vegfarendur. Stigakerfi Skeifunnar verdur styrkt og stigatengingar vié ibudahverfi og skola i naesta
nagrenni baettar.

Skeifan hefur lykilstadsetningu vegna tengingar vid fyrirhugadan samgdngu- og préunaras borgarinnar
medfram Sudurlandsbraut. Oflug bidstdd fyrir almenningssamgdngur/Borgarlinu, s.k. samgéngutorg, verdi
vid Sudurlandsbraut sunnan Glaesibagjar, i beinum tengslum vié austur-vestur tengingu Borgarlinunnar og
bjénustumidju Skeifunnar. Med tilkomu “Assins” verdur Skeifan 6flugur viskomustadur nyrrar Borgarlinu
vid fijdlbreytt pjéonustu- og atvinnuhisnaedi og ibudarbyggsd.

Bila- og hjolastaoi

Stér bilastaedaflaemi eru nu hluti af yfirbragdi og hverfismynd Skeifunnar. [ nyrri Skeifu er bilastaedapérf
svaedisins hugsud heildsteett pannig ad gestur i Skeifunni purfi bara ad leggja bil einu sinni i hverfinu og
geti farid fétgangandi milli afangastada innan hverfis. Lé6darh6fum verdur gefinn kostur a uppbyggingu ofan
a nuverandi bilastaedum a 166 en uppfylli pa bilastaedakréfur annadhvort innan 168ar eda utan. Innan I6dar
geta bilastaedi verid i pegar byggdum bilastaedakjollurum, a jardhadum undir géréum eda i sérstékum
bilastaeedahusum fjaer gotuhlidum. Ef adilar setla ad uppfylla bilasteedakréfur utan 16dar purfa peir ad syna
fram & patttoku i sameiginlegu bilastaedahusi. Vid borgargotur verdi gjaldskyld bilasteedi medfram goétum,
sem tryggir ad pau versi tiltaek fyrir vidskiptavini frekar en starfsfélk eda ibua. | bilasteedahtsum verdur
16gd ahersla a ad sem haest hlutfall steeda verdi skammtimastaedi. Reidhjolastaedi verda vidsvegar i
hverfinu, sem naest inngéngum bygginga og vid samgéngutorgid.

Gotur og torg — dhersla a4 g6d almenningsrymi

Megingatnakerfi Skeifunnar mun halda sér. Hringtorg verda p6 16gd nidur, enda 6hentug hjélandi og
gangandi vegfarendum. Stefnt er ad pvi ad semja vid I6darhafa um ad goétur sem i dag eru innan 160a
verdi ad borgarlandi til pess ad haegt sé ad moéta samfellt og vandad géturymi fyrir alla ferdamata.
Goturymi og torg, morkud byggingum gegna veigamiklu hlutverki par sem ahersla er 16gd a vondud og
velformud almenningsrymi, borgargétur med trjagrodri og litinn borgargard/leiksveedi Skeifutorgid vid
megingdnguas, par sem njéta ma mannlifsins i liflegu umhverfi. Aimennt er 16gd ahersla & ad graenka
svaedid fra pvi sem nu er, baedi almennings- og einkarymi.

Fjolbreytt starfsemi og gotulif

Upphaflega byggdin i Skeifunni, Idngardar, var atlud fyrir 1éttan idnad og pjonustustarfsemi. bar var
skipulagshugmyndin um skyran adskilnad landnotkunar radandi. | timans ras hefur uppbygging og
starfsemi & sveedinu breyst og verslun og pjonusta vaxid, pétt enn sé byggd Skeifunnar vida tiltélulega
stérgerd og einhaef. Byggdin hentar pvi oft ekki fjdlbreyttri starfsemi sem midkjarni parf ad hafa. Markmiéid
er ad vidhalda fjdlbreyttu atvinnulifi svaedisins eins og kostur er, pott ekki sé 6sennilegt ad plassfrek
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i nyrri Skeifu verdur byggdin smam saman pétt med aherslu & bléndun ibida og atvinnu. Logd er ahersla a
minni pjénustueiningar sem henta borgargétum og fjdlbreyttar ibudir sem studla ad félagslegri fidlbreytni.

i skipulaginu er 16gd ahersla a liflegar jardhaedir medfram helstu gétum Skeifunnar. I hverfinu er ni mikié
um storar verslunareiningar sem hafa litil tengsl vid ytra umhverfi. Med uppbyggingu ibuda a svaedinu og
baettu borgarrymi mun skapast fjdlbreytt mannlif & svaedinu @ mismunandi timum sdlarhrings og fjoldi
gangandi vegfarenda aukast umtalsvert. Med fjélgun minni pjénustueininga i gétuhaed og synilegri og
adgengilegri starfsemi utan fra, mun umhverfid verda paegilegra og adladandi fyrir gangandi vegfarendur.
Hid sama ma segja um Glaesibae sem mun samtengjast Skeifu um samgdngutorg. Par meetti byggja
sunnan Glaesibaejar og opna starfsemi i Glaesibae til sudurs vid torgid. Nyjar jardhaedir skulu vera 4 metrar
ad haed. A opnu svaedi sunnan Godheimablokka maetti m.a. koma fyrir leikskola nalaegt aukinni
uppbyggingu vid Sudurlandsbraut og samgéngu— og préunaras.

Markmidid er ad Skeifan fai ad préast og byggjast upp ad frumkvaedi einstakra l6darhafa a grundvelli
adalskipulags og rammaskipulags og haldi i sin upprunalegu einkenni ad einhverju leyti.
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3 STEFNUMORKUN

3.1 Rammaskipulag - byggdarmynstur

Yfirbragd byggdarinnar verdi fjdlskrudugt borgarumhverfi. Nuverandi og nyjar byggingar, sem saman
mynda fjélbreytta gétumynd og vel afmarkad baejarrymi i nitimalegu umhverfi. Vardveislumat sem fram
kemur i husakénnun Urbanistan dags. névember 2017 er ra8andi i rammaskipulaginu og skipulagié felur i
sér skirskotun i ségu og proun Skeifusvaedisins.

Samkveemt husakdnnuninni er m.a. gert rad fyrir ad halda i “forhusin” i 18ngéréum vid Skeifuna 17 og 19.
P4 er einnig litid til pess ad nota megi skemmur sunnan peirra med ymsum haetti, en peer eru taldar
sogulegar dhugaverdar. | rammaskipulaginu er skilgreint hvada moguleikar eru vid framtidaruppbyggingu
a l68unum par ed oft & tidum er ekki er lengur porf fyrir skemmur midad vid nyja landnotkun. P6 svo ad
byggingar breytist, pa er enn haldid i karakter sem einkennir sveedid.

i nyju ibudarhusnaedi er midad vid fremur litlar ibudir og fiélbreytta busetukosti. Atvinnuhtsnzedi sem vid
baetist er baedi i stokum byggingum & a gétuhaedum par sem gert er rad fyrir verslun og annarri pjonustu
samkvamt. nanari skilgreiningu i skilmalum. Heimild er fyrir kjollurum undir byggingum par sem adstaedur
leyfa.

Byggd verdur péttust & Skeifusvaedi nordanverdu og medfram Sudurlandsbraut vid samgéngu- og
préunaras. Byggdin pynnist er fjger dregur ad Miklubraut.

Mynd 11 Yfirlitsmyndir heildaryfirbragd- horft til sudvesturs
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Mynd 12 Yfirlitsmyndir heildaryfirbragd- horft til sudurs

3.2  Almenningsrymi og g6turymi

Grunnhugmynd rammaskipulagsins byggir m.a. a mikilveegi baejarrymis, moétun pess med byggingum,
grédri og/eda veggeiningum og hvernig velmotad borgarrymi getur hvatt til umbota og uppbyggingar
svaedisins. Par er ahersla 16gd a vistlegt, fjdlbreytilegt yfirbragd, asynd og umhverfi med véndudu og
nystarlegu efnisvali og virkum gétuhlidum a jardhaed.

Megingdnguas sem bydur upp a liflegt borgarumhverfi liggur fra adalskiptist6d borgarlinu sunnan
Glaesibaejar ad gongubru yfir Miklubraut ad Bustadahverfi. Sunnan Glaesibegjar, vid borgarlinustéd er gert
rad fyrir torgi. Pangad opnist veitingastadir, verslun og pjonusta ad torginu. Génguasinn “smitar” fra sér inn
i Skeifusvaedid s.s. vid torgid um midbik assins, Skeifutorgid. Vid torgid er hugsanleg adkoma ad bila-
steedahusi, sem nugildandi deiliskipulag gerir rad fyrir. Reykjavikurborg mun hafa frumkvaedi ad gerd
torgsins par sem verdur dvalar — og leiksvaedi, adstada fyrir matsdluvagna og gétueldhus, vidkomustadur i
umhverfinu sem hvetur til samskipta folks & svaedinu.

Fyrir utan gangstéttir vid gotur er gert rad fyrir ad stigar fikri sig milli 168a og samtengi og virki rymin og
auki a félagsleg tengsl. Skjolgod, fridseel inngardarymi verda innan byggingarreita med adstddu fyrir
utiveru, leiki og matjurtareekt svo eitthvad sé nefnt.
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3.3  Umferd og adkomur

Lagdur er grunnur ad borgarmidudu gatnakerfi med aherslu & gaeda almenningsrymi par sem gétur fa
yfirbragd borgarumhverfis med goétutriam og samsida bilasteedum og hjélastaedum. Adalinngangar ibuda
og pjoénustu verdi einkum fra gétum og adkomustigum. Hringtorg verda felld nidur & sveedinu.
Kappkostad er ad umferd verdi 6rugg med hoflegum aksturshrada. Adstaedur fyrir hjolreidar og gangandi
vegfarendur verdi skyrar, 6ruggar og ahugaverdar. Tvaer mismunandi gerdir gatna eru skilgreindar a
svaedinu (A og B):

A gotur eru skilgreindar sem borgargotur samkvaemt adalskipulagi: Lykilgata vidkomandi hverfis. Helstu
pjonustukjarnar og stofnanir hverfisins standa vid gétuna og gatan er oft mikilveegasta samgdngutengingin
vid naesta hverfi eda borgarhluta fyrir alla helstu ferdamata. Gata sem hefur ségulegt mikilvaegi, sterka
imynd eda er mikilvaegur sjonas i borgarlandslaginu. Heitid visar til hinnar hefébundnu goétu i péttri byggd
par sem husid, gatan og opna rymid mynda 6rofa heild.

B gotur eru i anda vistgatna og minni um sig. beer eru einkum par sem mest verdur um ibudarhisnaedi.
Hamarkshradi a svaedinu verdur 30 km en gert er rad fyrir leegri hamarkshrada a gétum sem skilgreindar
eru sem vistg6tur. Sja einnig skyringarmyndir bls. .

Gert er rad fyrir ad adkomur akandi verdi tveer fra Grensasvegi, ein fra Sudurlandsbraut og ein fra
Skeidarvogi. Gert er rad fyrir nyrri gétu (kvéd um goétu) sunnan Skeifunnar 13. Fimm arma hringtorgi
Skeidarvog/Sudurlandsbrautar verdur ad likindum breytt i hefébundin ljosastyrd gatnamaot.

3.4 Borgarlinan og streeto

Gert er rad fyrir ad fyrirhugud Borgarlina, p.e. hagaeda almenningssamgongur i sérrymi, sem ad 6llum
likindum verdur i formi hradstraetd, muni liggja medfram Sudurlandsbrautinni. Bidstédvar Borgarlinu eru
faar og markvisst stadsettar og i nagrenni peirra mun risa pétt byggd med hau pjonustustigi hvad verslun,
samfélagspjonustu, menningu og afpreyingu vardar. Einnig er 16gd sérstdk ahersla a adladandi umhverfi
og gott adgengi fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur. Vidmid um fjélda bila- og hjolasteeda i deiliskipulagi
verda ad endurspegla pessa aherslu a vistveena ferdamata.

Gert er rad fyrir ad géturymi Borgarlinu verdi med hagseda almenningssamgdngum i sérrymi i midju
g6tunnar med grédur beggja vegna sem getur nyst til medhéndlunar & ofanvatni. Akreinar fyrir bilaumfer®
verdi sin hvoru megin vid pad. Gjaldskyld bilastaedi verda beggja vegna gétu med grodurbelti 8 markvissu
millibili & milli steeda. Adgreindir hjélastigar med einstefnu eru einnig sitt hvoru megin gétunnar, Gétulysing
og hjélasteedi eru vid gangstéttir.
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pratt fyrir ad enn sem komid er sé ekki gert rad fyrir ad Borgarlinan fari um Miklubrautina fram hja
Skeifunni mun stofnbrautin afram vera mikilvaeg leid fyrir almenningssamgdngur og 16gd ahersla a ad baeta
hana s.s. med pvi ad lengja sérstakar streetéreinar og med forgangi a ljosastyrdum gatnamotum.
Grensasvegurinn er einnig mikilveeg leid almenningssamgangna og pad hlutverk mun verda enn
mikilveegara med tilkomu Borgarlinu a Sudurlandsbraut par sem Grensasvegur mun tengja
almenningssamgéngur medfram Sudurlandsbraut og Miklubraut.

Mynd 13 Mdguleg Borgarlinustdd vié Sudurlandsbraut.

3.5 Bilasteedi og hjolastaedi

| rammaskipulaginu er ahersla 1698 & vistvaenar samgéngur i samraemi vid adalskipulag og er kréfu um
fidlda bilasteeda breytt fra eldra deiliskipulagi fra 2001 i samraemi vid pad. Vegna fjdlbreyttrar landnotkunar
og nalaegdar vid samgdngu- og préunaras verdur minni porf en adur fyrir einkabil & svaedinu. Fjoldi og
fyrirkomulag bilastaeda verdur skilgreint i deiliskipulagi byggt a bila- og hjélastaedastefnu, sem nu er unnid
ad hja Reykjavikurborg. bar er 16gd ahersla a ad draga ur fjélda bilastaeda medfram fyrirhugadri Borgarlinu
og i nalaegd vid oflugar almenningssamgoéngur. Pvi ma gera rad fyrir ad leyfilegur hamarksfjoldi bilasteeda
a svadinu, sem liggur medfram samgongu- og préunarasnum og nytur nalaegdar vid mjog godar
almenningssamgoéngur, muni vera leekkadur téluvert. Einnig bydur fjélbreytt landnotkun upp a
samnytingarmoguleika bilastaeda atvinnuhusnaedis og ibudarhusnaedis.

Almenn bila- og hjolastaedi verdi medfram gétum & borgarlandi og i bilastaedahusum s.s. vid Skeifutorg og
medfram Miklubraut. Gert er rad fyrir gjaldskyldu staeda i géturymi. Auk opinna bilasteeda ofanjardar er
gert rad fyrir ad bilgeymslum megi koma fyrir i niverandi skemmum medan & umbreytingu stendur og i
pegar byggdum kjéllurum. Bilasteedi ma einnig stadsetja undir upplyftu almenningsrymi, p.e.a.s. a
jardhaed, par sem gaeti verid innigardur ofan a.

Skilyrt er ad vid uppbyggingu 168a sé einhver hluti 168ar 15-25% notadur undir almenningsrymi, gard eda
torg. Adsteedur a 166um eru mismunandi, m.t.t. starfsemi og pjonustu og fer hlutfall eftir pvi. Ad pessu
uppfylltu geta bilasteedi verid ofanjardar.

Bilastaedi a ekki sjalfkrafa ad fylgja ibud sem er i naleegd vid stoppistéd Borgarlinu heldur geta ibuar att
moguleika a pvi ad kaupa sér adgang ad steedi. bad er, kostnadur vid gerd bilasteeda skal ekki vera
innifalinn i ibudarverdi heldur beetist vid ef 6skad er eftir steedi i bilastaedahusi. Heimilt verdi ad feekka
bilastazedum a 166 med pvi ad seekja um bilasteedi/kaupa sig inn i bilastaedahusi. Lodarhafar geta
sameinast um ad byggja bilasteedahus og stofnad sérstakt félag um rekstur pess. Bilasteedabokhald er pa
a einni hendi og tryggt ad rekstur bilastaeda verdi sem hagkvaemastur og geta baedi ibuar og
atvinnurekendur sétt um staedi. Tryggja skal ad haegt sé ad komast i og ur bilageymslum an pess ad nyta
purfi stigahus ibuda eda atvinnuhusnaedis. Merkingar fyrir slik stigahus eru a uppdrattum. Stadsetning er
leidbeinandi.
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Reikna skal naudsynlegan fjolda bilastaeda fatladra skv. 6.2.4 gr. og t6flu 6.01 i byggingarreglugerd og
skv. t6flu 602 i sama kafla fyrir fjolda slikra staeda fyrir verslunar — og pjonustuhusneedi.

Asamt pvi ad vera i borgarrymi verdi hjélastaedi einnig & 166um, t.d. i inngdréum, hjélaskylum og opnum
grindum, adgengileg a jaréhaed og sem naest inngdngum.

Fjoldi hjolastaeda skal einnig vera i samraemi vid stefnu um bila- og hjolastaedi sem nu er i vinnslu.
Hjolastaedi skulu vera eins nalaegt inngéngum bygginga og unnt er, eda innan vid 15m. Hjolasteedi
starfsmanna geta verid i leestu rymi, t.d. i tengslum vid bilageymslur.

Rafhledslustédvum fyrir bila og hjol skal komid fyrir & skilgreindum stédum.

3.6  Umhverfismal

Umhverfismat skal unnid m.t.t. 5. mgr. 12.gr. skipulagslaga, p.e. gerd grein fyrir umhverfisahrifum &
svaedinu pegar til deiliskipulagsbreytinga kemur. Fra umhverfissjonarmidi er jakveett ad byggingarlandié sé
raskad land.

Kappkostad verdi ad halda neikvaedum ahrifum & umhverfid i lagmarki og leysa taeknileg atridi med
vistvaenum haetti. Ahersla 4 breytta ferdamata, nalaegd vid Borgarlinu og gédar almenningssamgéngur og
baett adgengi fyrir gangandi og hjélandi hafa mjog jakveed ahrif & umhverfié.

3.6.1 Vistvaen uppbygging - urgangsstjérnun

Stefnt skal ad pvi ad nyta peer byggingar & stadnum sem til pess eru beerar, baedi me? tilliti til
umhverfismala og byggingarségu, eins og kostur er. Notast skal vid vistveena byggingartaekni og efni vid
gerd nyrra mannvirkja a svaedinu. G6d orkunotkun bygginga endurspeglist i formi, einangrun og
efnisnotkun, par sem litid er til vistvaennar byggingarteekni og mannvirkjagerdar og p.a.l. sparnad til
framtidar i rekstri og vidhaldi. Vid parft nidurrif skal beitt markvissri vistvaenni urgangsstjornun.

Almennt skal leitast vid ad velja byggingarefni sem hafa sem minnst ahrif & umhverfid og heilsu manna,
hvort sem er vid framleidslu, notkun eda endanlega férgun vidkomandi efnis. Askilegt er ad velja
byggingarefni sem hafa veri® endurunnin, eru endurvinnanleg ad lokinni notkun og/eda hafa hlotid
umhverfisvottun.
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3.6.2 Blagraenar ofanvatnslausnir
Skeifan er natturulegur lagpunktur i landslagi Reykjavikur og adstaedur pvi pannig ad ofanvatn sem fellur a
svaedid rennur ekki nattdrulega fra sveedinu.

Markmid med ofanvatnslausnum i Skeifunni er tvipeett. Annars vegar ad tefja sem mest rennsli ofanvatns
fra svaedinu i heild par sem ad allt ofanvatn sem fellur i Skeifunni rennur i blandlégn nedst & svaedinu.
Petta markmid er sett med pad i huga ad minnka alagid a fraveitukerfinu i rigningaratburéum og pannig
baeta virkni fraveitukerfisins. Hins vegar er markmid ofanvatnslausna ad hreinsa ofanvatn sem rennur af
g6tum innan svaedisins. Auk pessara markmida er tilgangur ofanvatnslausna ad auka hlutfall greenna
sveeda i Skeifunni og beeta asynd sveedisins.
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Uppbygging ofanvatnslausna i Skeifunni er hattad pannig ad ofanvatn sem fellur innan l6dar er tafid innan
sOmu lédar, adur en pad er leitt i regnvatnslagnir i gétu. Ofanvatn sem fellur & vegi og bilastaedi utan l6dar
skal leida ad ofanvatnsrasum sem stadsettar verda medfram gétum. i ofanvatnsrasunum er ofanvatnié
hreinsad adur en pad er leitt i regnvatnslagnir i gétu. Regnvatnslagnir & sveedinu verda tengdar vid 1000
mm blandlégn sem liggur fra Skeifunni.

Stefnt skal ad pvi ad tefja ofanvatn sem fellur & pék nybygginga med pvi ad nota green pok. Hiutfall greens
yfirbords innan hverrar I68ar skal vera a.m.k. 25 % af heildarsteerd |6darinnar. Leitast skal vid ad koma
ofanvatni fra pokum og 6drum fl6tum innan |6da i jardveg. Fra hverri 166 ma i mesta lagi streyma 12 I/s/ha
af ofanvatni inn i regnvatnslagnir i gétu.
; P R TR o - Lk

Ofanvatnsrasir sem stadsettar verda medfram gétum skulu vera opnar og med lagpunkt i midju pversnidi
rasar. Einnig skal koma fyrir grasi eda 6&rum videigandi grédri i opnu ofanvatnsrasunum. |
ofanvatnsrasum mun ofanvatn geta sigid nidur i jardveginn og pad hreinsad i pvi ferli. begar jardvegur
tekur ekki lengur vid mun ofanvatnid streyma ur ofanvatnsrasunum og i lokad kerfi regnvatnslagna sem
flytur ofanvatnid burt fra sveedinu. Par sem Skeifan er lagpunktur i landslaginu parf ad koma fyrir
regnvatnsldgnum sem taka vid vatni fra ofanvatnsrasum pegar magn ofanvatns verdur of mikid til ad
geyma i ofanvatnsrasunum. Regnvatnslagnirnar virka pvi sem yfirfall fyrir ofanvatnslausnirnar. petta er
Oryggisradstofun til ad koma i veg fyrir ad ofanvatn valdi flodum & sveedinu. Til pess ad koma ofanvatni ur
ofanvatnsrasum og inn i lokad kerfi regnvatnslagna skal koma fyrir nidurféllum i ofanvatnsrasum a
videigandi stddum. Nidurfollin aetti ad stadsetja pannig ad ristin standi nokkud upp fra botni rasanna pannig
ad ofanvatn streymi ekki inn i nidurfollin nema i pvi tilfelli ad ofanvatnsrasir séu vid pad ad fyllast.

Fyrst og fremst er gert rad fyrir blagreenum lausnum i gétum.

Lédarhafa ber ad syna fram a ad skilyrdi sem fram koma i rammaskipulagi Skeifunnar vardandi
ofanvatnslausnir séu uppfylitar & viskomandi 166 i deiliskipulagsbreytingum. Lédarhafi skal leggja fram
skyrslu par sem gerd er grein fyrir lausn ofanvatnsmala a 16dinni og utreikningar a magni syndir.
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3.7 Grédur

Hlutfall grodurs er askilid, ymist sem trjagrodur, gras, grédur a paki eda veggjum. Greenir geirar med
fidlbreyttum og fallegum grodri skulu vera medfram gétum. POk nybygginga skulu vera graen og bilasteedi
4160 skulu vera gegndreep, t.d. ur grassteini.

Hlutfall graens yfirbords innan hverrar [6dar skal vera_a.n:n.k. 25 % af heildarsteerd I6darinnar.

AR
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3.8  Sorpmal — sorpgeymslur/sorpskyli — endurvinnsla

Gera skal rad fyrir fjdlda urgangsflokka skv. reglum Reykjavikurborgar. Huga parf ad kréfum sorphirdu
borgarinnar um hamarksfjarlaegd og adgengi fra sorpbil. Adstada til flokkunar sorps m.t.t. endurvinnslu
verdi a adgengilegum losunarstédum.

Urgangslosun er synd midsvaedis & skyringarmynd, & aberandi stad og grenndarstéd synileg med godu
adgengi gangandi, hjélandi og akandi. Ein grenndarst6é parf ad vera a svaedinu a borgarlandi. Méguleikar
a djupgamum/nedanjardargamum i radgerdu borgarumhverfi verdi skodadir i takti vid stefnumdrkun
Reykjavikurborgar i peim efnum.

Porf er & skyrum adskilnadi milli heimilissorps og fyrirteekjasorps. Fjarleegd fra heimili ad grenndarst6d ma
vera ad hamarki 500m. Almennt skal gera rad fyrir sorpgeymslum & jaréhaed innan byggingarreita, t.d. i
tengslum vié innganga og/eda port i ibudarhusneedi.

Mynd 14 Daemi um nedanjardarsorpgam
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3.9 Skuggavarp

Vid deiliskipulagsgerd skal pess geett ad svaedi fyrir almenningsrymi og garda séu sdlrik og skjolgéd.

\

Mynd 16 Skuggavarp & sumarsolstédum i juni k.13
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Mynd 18 Skuggavarp & jafndeegri i mars og september kl.16
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Mynd 20 Skuggavarp & jafndeegri i mars og september kl.10
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3.10 Gdtu- og stigalysing

Huga skal vel ad ljosvist og skulu svaedi fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur fa jafnmikla eda meiri
lysingu en goétur fyrir bilaumferd. Gaeta skal ad ljdsmengun pannig ad ljésgjafar séu vardir og varpi birtu
einungis pangad sem peim er atlad ad lysa og trufli ekki umferd eda starfsemi hja l6darhdfum. Birta skal
vera lagstemmd med aukinni lysingu vid gétupveranir, gatnamoét og i almenningsrymum. Haed staura skal
adlégud ad gétumynd hverju sinni og skulu gétugdgn fyrir lysingu, s.s. staurar og fleira, taka mié af
fyrirhugadri snjallvaedingu borgarinnar vardandi bunad, burdarpol og tengingar vid afl- og fjarskiptakerfi.

3.11  Skiltun

Skiltum skal stillt i héf og 6heimilt ad vera med skilti sem blikka eda eru med hreyfimyndum. Heimilt er ad
vera med skilti vid adalinnganga med heiti fyrirtaekja og/eda starfsemi i tiltekinni byggingu. Saekja parf um
byggingarleyfi fyrir uppsetningu skilta hja byggingarfullirianum i Reykjavik. Sja einnig leidbeiningar
Reykjavikurborgar um skilti, stadsetningar og notkun.

3.12 Adkomur i byggingar - inngangar og adgengi i gardrymi

L6gd er ahersla & yfirbragd borgarumhverfis og ad baejarrymi Skeifunnar verdi liflegt og 6ruggt.
Adalinngangar a efri haedir eru ad jafnadi fra goéturymi.

A.m.k. ein aBkoma skal vera a hverri hlid byggingar fra gétu um inngang stigahtiss eda um port i gegnum
byggingu. Pannig er m.a. fylgt eftir sjbnarmidum um borgaryfirbragd og liflegt baejarrymi.

Vid borgargétur skal vera lifandi starfsemi a jardhaed med inngéngum a hverri gétuhlié og
verslunargluggum.

3.13 Byggingarlinur og byggingarreitir- kjallarar

Byggingarlinur eru taknadur med heilum pykkum linum. Byggingarlina akvardar stadsetningu huss a
g6tuhlid og skal husveggur fylgja henni a.m.k. 70 %. Hasform innan byggingarlinu i reiti eru frjalsari sbr.
skyringarmyndir. Byggingarlinur koma fram a skyringaruppdreetti. Byggingarreitir eru einungis gefnir upp
par sem husdypt er takmorkud.

Kjallarar eru heimilir undir hisum.

3.14 Husheedir og pok

Almennt er gert rad fyrir 4—6 hada byggingum. Sja einnig vikmork i adalskipulagi.
Pk nybygginga skulu vera graen, p.e. pakin grodri. Gera ma rad fyrir paksvolum ofan a paki par sem haed
er inndregin og skal yfirbord pa ymist timburklaett, hellulagt, eda med grédurpekju.

3.15 Utlit og yfirbragd bygginga og l68a

Vanda®d skal til allrar hénnunar og fragangs bygginga og annarra mannvirkja. Gétuhlidar fai sérstaka
aherslu og hénnun meb tilliti til hluta borgarrymisins og asyndar.

Vid efnisval fyrir byggingar og 168ir skal leitast skal vid ad velja efni Gt fra vistspori pess, p.e.
umhverfisahrifum efnisins yfir allt vistferli pess, ad teknu tilliti til rekstrarkostnadar.

3.16 Hlj6dvist

Efla hefur unnid hljédvistarskyrslu fyrir svaedid sem byggir a reglugerd um havada nr. 724/2008. Hljédvist
vid byggingar skal reikna sérstaklega pegar frumdrég endanlegra bygginga liggja fyrir og skal tryggt ad a
Ollum 166um séu krofur um hljodvist uppfylitar. Helstu havadauppsprettur & svaedinu eru umferd okutaekja a
og vio reitinn. HIjodstigid var reiknad i 2 m haed yfir jord fyrir tvo tilfelli, nGverandi umferd og
framtidarumferd. Fengnar voru upplysingar um naverandi umferd fra umferdartalningum a gatnamétum vid
Skeifuna haust 2017. Vid aeetlun framtidarumferdar (2040) er tekid mid af breyttum ferdavenjum
borgarbua til samreemis vié adalskipulag Reykjavikur.

Ljost er ad porf er a moétvaegisadgerdum a Skeifusvaedinu. Nakvaem utfeersla métveegisadgerda fer fram a
seinni stigum. Ekki er tali® raunhaeft ad verja efri haedir hisanna med hljddveggjum en beita meetti
byggingartaeknilegum lausnum & pau hus sem vid 4, til ad uppfylla kréfur um hljédstig innandyra. Krafa i
reglugerd um hljédstig innandyra er ad hljodstigid sé undir Leq = 30 dB(A).
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Rammaskipulag reitsins gerir rad fyrir U og L -laga byggingum ad hluta til. Byggingarnar hafa pvi flestar
eina hljodlata hlié. Flestar byggingarnar sem standa innar a svaedinu eru med vidunandi havada fra umferd
og uppfylla kréfuna um hljodstig undir Leq = 65 dB(A). Tryggja parf ad fullnaegjandi hljodstig faist & svélum
ibuda og er meelt med pvi ad peer verdi stadsettar a hljodlatu hlid husa.

Nidurstédur utreikninga a hljodstigi ma sja i fylgiskjalinu Hljodvistarskyrsla, Efla verkfraedistofa, dags.
desember 2017.

‘ Hijadsti
= OB(A)

i2m haed
50< <= 56
| 85< <= 60

‘ ‘ 60 <l <= 65
65< [l <= 70
\ 70= <=75
\ | 758<
= B 1 W

Mynd 21 Hljédvistarkort EFLU névember 2017 HIjodvist i 2ja m haed midad vid framtidarumferd
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3.17 Tolulegar upplysingar

Yfirlit byggdar i Skeifunni eftir skipulagsreitum. Staerdir, nytingarhlutfall, ibudafjéldi og atvinnuhusnaedi er
had utfeerslum hverju sinni og er fyrirvari gerdur vid byggingarmagn og ibudarfjélda en télulegar
upplysingar akvardast endanlega vid deiliskipulagsbreytingar. ba getur ibudum fjélgad i niverandi
hdsneaedi sem adur var atvinnuhusnaedi.

N iBUBIR iBUDIR  BILAST- PJONUSTA NUVERANDI ELDRI  AUKNING
REITUR HUSHADIR STARD N.HL BYGG.M. -

FIOLDI  STARDIR HUS STARD BYGG.MAGN HEIMILDIR B.M.- E.H.
G1 5 9.945 1,64 16.283 0 0 16.283 4.409 10.939 5.344
1 4-6 13.393 1,7 22.768 152  13.680 9.088 7.368 10.718  12.050
2 4-6 12.651 1,7 21.507 140  12.600 8.907 6.493 7.623 13.884
3 4-6 20387 1,7 34.658 187  16.830 17.828 6.539 6.539  28.119
4 2-6 36.288 13 47.174 0 0 47.174 31.262 33.062 14.112
5 2-6 23746 1.3 30.870 0 0 30.870 17.429 21229  9.641
6 4-6 23635 1,8 42.543 54  4.860 37.683 30.871 30.871  11.672
7 4-6 10.242 2,1 21.508 104  9.360 12.148 8.914 8914  12.594
8 4-6 6.765 3,2 21.648 60 5400 13.300 2.948 3.223 4423  17.225
9 4-6 6.992 1,7 11.886 53  4.770 7.116 7.009 7.009  4.877
SAMT. 270.846 750 67.500 13.300 190.046 119.108  141.327 129.519

VIBBOT RAMMASKIPULAGS | 67.500] 13.300[ 70.938 151.738]  129.519|

Tafla 1. Leyfilegt byggingarmagn, fjoldi ibuda, magn atvinnuhisnaedis og hushaedir skv.
rammaskipulaginu.

3.18 AtvinnuhUsnaebi

Midad er vid ad um 35 pusund m? af nyju atvinnuhusnaedi baetist vid & svaedinu. Dreifing byggingarmagns
nys atvinnuhusnaedis kemur fram & merktum skipulagsreitum rammaskipulags.

3.19 ibudarhusnaedi

Midad er vid fremur litlar ibudareiningar og er gengid ut fra 90 m?i utreikningum. Dreifing nyrra ibuda
kemur fram & merktum skipulagsreitum rammaskipulags. Pa ma gera rad fyrir ad naverandi husneedi verdi
ad einhverjum hluta breytt ur atvinnuhusnaedi i ibudir par sem adsteedur leyfa.

A . /
:

Grensésv. 1

5.915m
16,283

skipulag. 2016

Mynd 22 Rammaskipulagsuppdrattur - yfirlitsmynd skipulagsreita
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4 SKIPULAGSADFERD

4.1  Adferdarfreedi

Skipulagsadferd/adferdarfraedi i rammaskipulaginu er pannig, ad hver skipulagsreitur fyrir sig er tekinn fyrir
og tekin synidaemi/leidarvisar um hvernig hann geti mégulega proast, s.s. leidbeiningar um hvernig heegt
sé ad halda i byggingu ad hluta eda i heild en prjona vid. Gerd er grein fyrir byggingarmagni, ibudafjolda,
nytingarhlutfalli asamt starfsemi og sett fram syn um ad halda afram i akvedna tegund athafnastarfsemi.
Haft er i huga ad syna fram & hvernig svaedid getur byggst upp yfir langan tima, reit fyrir reit, pannig ad
naverandi starfsemi sveedisins verdi sem minnst fyrir truflun.

Syndir eru moguleikar a skyrum og sveigjanlegum byggingaraféngum.

Akvedin skipulagsakvaedi eru mjdg rim s.s. hvad snertir byggingarreiti og ibtidasteerdir, en énnur atridi
strangari s.s. byggingarlina vié gotu, (70% byggingarlinu bundin vié borgarg6tu) og utlitsakvaedi gétuhlidar
og landnotkun.

L6go er ahersla a ad byggingarheimildir sem settar verda fram i deiliskipulagsbreytingu byggdri a
rammaskipulagi taki mid af pvi ad gert er rad fyrir hageeda almenningssamgdéngum a svaedinu og

Borgarlinu medfram Sudurlandsbraut.

Mynd 23 Ostadbundin skyringarmynd — ntverandi astand

Skeifan- heildarendurskodun skipulags — rammaskipulag (Utg. 02) Kanon arkitektar mars 2018

35



Mynd 23 bréun goturymis 1

Mynd 23 Préun goéturymis 2
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Mynd 23 bréun uppbyggingar 3

Mynd Préun uppbyggingar 4

Skeifan- heildarendurskodun skipulags — rammaskipulag (Utg. 02)

37

Kanon arkitektar mars 2018



4.2  Umbreytingin — hvati — uppbyggingarakveedi — samrad

Reykjavikurborg mun leggja aherslu a ad timasetja og forgangsrada gangi framkvaemda i gétum og opnu
almenningsrymi, i takt vid uppbyggingu innan neerliggjandi skipulagsreita, sem hvetji til uppbyggingar i
samraemi vid markmi® adalskipulags og rammaskipulags. (Goétur, génguleidir, torg, grédur, bilasteedahus).
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4.2.1 Hvatar

Koma parf a hvétum til ad yta undir umbreytingu og flyta fyrir uppbyggingu & svaedinu. Sla maetti af
gjoldum til borgarinnar, sem veeri hvati til ad hefja framkvaemdir sem fyrst. Mestur afslattur veeri fyrst eftir
ad rammaskipulagid taeki gildi en faeri sidan laekkandi.

Stada hverfisins mun breytast miki® pegar fyrstu ibudirnar koma i hverfidé og mikilvaegt ad
almenningsrymid taki breytingum i samraemi vid pad.

Hugsanlega verda settar akvednar timasetningar (adlégunartimi) pannig ad lI66arhafar verdi ad ljuka
framkvaemdum fyrir akvedinn tima.

422 Samningsmarkmid Reykjavikurborgar

Fjélmargir eigendur eru innan hverrar I6dar. Um 30 misstorar [68ir eru i eigu @ annad hundrad adila.
Uppbygging verdur ad frumkvaedi einstakra eigenda. Ad jafnadi verdur ekki hafin vinna vid
deiliskipulagsbreytingu nema ad pvi gefnu ad eigendur ad 70% af I68arréttindum innan skilgreinds
skipulagsreits séu samstiga um framtidarbreytingar og uppbyggingu og hafi sampykkt ad ganga til
samninga vid borgina a grundvelli sampykktar borgarrads um samningsmarkmi® & uppbyggingarreitum.
Deiliskipulagsbreytingin skal sidan unnin samkvaemt 1.mgr. 43 gr. skipulagslaga.

4.2.3 Samrad

Samrad og samvinna I6darhafa innan skipulagsreits er lykilatridi. Samradsfundir sem skapa vettvang sem
nytist til ad efla ahuga hagsmunaadila fyrir umhverfi sinu og fyrirhugudum framkveemdum og mannvirkjum,
m.a. m.t.t. markmida adalskipulags og vinnslu rammaskipulags eru mikilvaegir og hafa verid haldnir. Pessu
samradi veeri akjosanlegt ad halda afram i kjolfar sampykktar rammaskipulags til vinnslu
deiliskipulagsbreytinga.

424 Lédabreytingar

Gert er rad fyrir einhverjum I68abreytingum sbr. skyringarmyndina Lédabreytingar bls. 39. M.a. er tillaga
um ad gata sunnan skipulagsreits 8 verdi borgarland og einnig reema medfram Grensasveginum par sem
nu eru bilasteedi a [68um.
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Mynd 24 T

5 LEIDARVISAR SKIPULAGSREITA

Skilgreindir hafa verid préunar- og uppbyggingarmoéguleikar a skipulagssveedinu.

Uppbyggingarmdguleikar/skipulagsreitir

Med rammaskipulagi sem hér er sett fram er skipulagssvaedinu skipt upp og afmarkadir 9 skipulagsreitir.
Go6tu- og almenningsrymi borgarlands er merkt skipulagsreitur 10. Gerd er grein fyrir
uppbyggingarmoéguleikum a l6dum innan skipulagsreitanna i leidarvisum. Par eru forsendur fyrir nanari
utfeerslu i deiliskipulagi s.s. vardandi nytingarhlutfall, byggingarmagn, ibudafjélda, hushaedir og verndun

Skipulagsreitir eru eftirfarandi:

1. Horn Grensasvegar og Sudurlandsbrautar

2. Sunnan Sudurlandsbrautar og Alfheima

3. Sunnan Sudurlandsbrautar, vestan Skeidarvogs
4. Medfram Miklubraut austur ad Skeidarvogi

5. Medfram Miklubraut vestur ad Grensasvegi

6. Austan Grensasvegar, fyrir midju

7. Midjureitur nyrori

8. Midjureitur syori

9. Midjureitur eystri

10. Goéturymi/almenningsrymi - borgarland
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Mynd 25 Yfirlit skipulagsreita
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Skeifan- heildarendurskodun skipulags — rammaskipulag (Utg. 02) Kanon arkitektar mars 2018

41



5.1 Skipulagsreitur 1 — Horn Grensasvegar og Sudurlandsbrautar

Fyrir liggur sampykkt deiliskipulag fyrir hételuppbyggingu vid Grensasveg 1, birt i B- deild Stjérnartidinda
pann 4. oktdber 2013, asamt breytingu sem var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 29. juni 2016.

Skeifan 3 og 5 eru hverfisverndadar sja kafla 1.6.1.

Sja einnig kafla 3 stefnumérkun og kafla 3.17 um télulegar upplysingar.

w168 A\ |

Grensasv. 1

reitur: 9.945m?2
. b.magn: 16.283m2
samp. skipulag. 2016

N/

reitur: 13.393m2 g

b.magn: 22.768m?2 A

152 ibudir

152 x90m?2= 13.680m?
pjon: 9.088m?2 |

nuverandi byggingarm.: \:\

Q 7.368m2 |

~ nav. heimildir skipulags: \
10.718m2 |\

RN

Mynd 26 Naverandi adsteedur (deiliskipulag). Télulegar upplysingar

N

GLESIBER
s

e

Mynd 27 Grunnmynd reits. Uppbyggingarmdéguleikar
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Mynd 29 prividdarmynd. Uppbyggingarméguleikar
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5.2  Skipulagsreitur 2 — Sunnan Sudurlandsbrautar og Alfheima

Sja einnig gildandi deiliskipulag fra arinu 2001.
Skeifan 7 er hverfisverndud sja kafla 1.6.1.

Sja einnig kafla 3 stefnumérkun og kafla 3.17 um télulegar upplysingar.

2 4—6h
| reitur: 12.651m?
. b.magn: 21.507m2 |

' 140 ibuair
140 x90m2=12.600m?2
bjén: 8.907m?2

. nGverandi byggingarm.:

\ 6.493m2
: nav. heimildir skipulags:
B\ 7.623m2
A

\

A e =
Mynd 31 Grunnmynd reits. Uppbyggingarmdéguleikar
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Mynd 32 brividdérmynd. Uppbyggingarmdguleikar
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5.3  Skipulagsreitur 3 — Sunnan Sudurlandsbrautar, vestan Skeidarvogs

Sja einnig gildandi deiliskipulag fra arinu 2001.

Sja einnig kafla 3 stefnumérkun og kafla 3.17 um télulegar upplysingar.

e

3 4-6h1 7 \

\ 20.387m2
b. magn 34.658m2

\
2 1187 ibugir
\ 187 x90m2= 16.830m2
‘ bjén h 7 828m2

nuverandl byggingarm.:
10.458m2
nuv. heimildir sklpuiags

Mynd 34 Grunnmynd reits. Uppbyggingarmdéguleikar
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Mynd 35 Prividdarmynd. Uppbyggingarmdguleikar
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54

Skipulagsreitur 4 — Medfram Miklubraut austur ad Skeidarvogi

Sja einnig gildandi deiliskipulag fra arinu 2001.

Sja einnig kafla 3 stefnumérkun og kafla 3.17 um télulegar upplysingar.

| reitur:

nhl. 1>’ 3
2-6h

36.288m2

b.magn: 47.174m?2

an iblida
pjon: 47.174m?2

ndverandi byggingarm.:
31.262m2
nlv. heimildir skipulags:

33.062m2
V4

1 hij)

=

N

L

Mynd 36 Nuverandi adsteedur. Tolulegar uprprlysingar

Mynd 37 Gr
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Mynd 38 brividda;mynd. Uppbyggingarméguleikar

Mynd Skeifan 39 Deaemi um préun 1
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Mynd Skeifan 39 Deemi um préun 2

Mynd Skeifan 39 Deemi um préun 3
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Mynd Skeifan 39 Deemi um préun 4

Mynd Skeifan 39 Daemi um préun 5
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5.5  Skipulagsreitur 5 — Medfram Miklubraut vestur ad Grensasvegi

Sja einnig gildandi deiliskipulag fra arinu 2001.

Skeifan 17 og 19 eru hverfisverndadar sja kafla 1.6.1.
Hverfisverndun vid Grensasveg.

Sja einnig kafla 3 stefnumérkun og kafla 3.17 um télulegar upplysingar.

reitur: 23.746m2 - -
b.magn: 30.870m2 ‘\1‘\\\ R

21.229m?
U ITSH L & a0 S = /Y
Mynd 40 Nuverandi adstaedur . Tolulegar upplysingar

E nuverandi byggingarm.: =
| 17.429m?2
nav. heimildir skipulags:
A
[

Mynd 41 Grunnmynd reits. Uppbyggi

y S LS =
ngarmoguleikar.
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Mynd 42 Prividdar

Mynd 43 Skeifan 17 — 19 Daemi um uppbyggingu horft til sudvesturs

Mynd 44 Skeifan 17 — 19 Daemi um uppbyggingu horft til nordausturs
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5.6  Skipulagsreitur 6 — Austan Grensasvegar, fyrir midju

Sja einnig gildandi deiliskipulag fra arinu 2001.
Hverfisverndun vid Grensasveg sja kafla 1.6.1.

Sja einnig kafla 3 stefnumérkun og kafla 3.17 um télulegar upplysingar.

l
4-6h
reitur: 23.635m2 — T
b.magn: 42.543m2 e
54 ibudir P

54 x90m2= 4.860m?
/bJon 37.683m=2

nuverandl byggingarm.:
30.871m2

/ niv. heimildir skipulags:

30.871m2 |

Il 5 ~N

Mynd 45 Nuverandi adstaedur. Tolulegar upplysingar

Mynd 46 Grunnmynd reits. Uppbyggingarmdéguleikar
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d. Uppbyggingrmc'jguleikar

Mynd 47 Prividdarmyn

Mynd 48 Grensasvegur Dami um préun 1

Skeifan- heildarendurskodun skipulags — rammaskipulag (Utg. 02)

55

Kanon arkitektar mars 2018



Mynd 48 Grensasvegur Daemi um préun 2

Mynd 48 Grensasvegur Daemium préun 3
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Mynd 48 Grensasvegur Dzemi um préun 4

Mynd 48 Grensasvegur Deaemium préun 5
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5.7  Skipulagsreitur 7 — Midjureitur nyrori

Sja einnig gildandi deiliskipulag fra arinu 2001.

Sja einnig kafla 3 stefnumoérkun og kafla 3.17 um télulegar upplysingar

7 nhl. 2, 1

4-6h
reitur: 10.242m?2
b.magn: 21.508m2
104 ibuasir
104 x90m2= 9.360m?2
pjon: 12.148m?2
nuverandi byggingarm.:
8.914m?2 (fyrir bruna)
ndv. heimildir skipulags:
8.914m?

Mynd 50 Grunnmynd reits. Uppbyggingarmdguleikar.
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Mynd 51 Prividdarmynd. Uppbyggingarmdguleikar

Skeifan- heildarendurskodun skipulags — rammaskipulag (Utg. 02)
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5.8  Skipulagsreitur 8 — Midjureitur syori

Sja einnig gildandi deiliskipulag fra arinu 2001.

Bilgeymsluhus vestast.

Sja einnig kafla 3 stefnumérkun og kafla 3.17 um télulegar upplysingar.

reitur:
b.magn: 21.648m2

60 ibudir

60 x90m?2= 5.400m2

bilast. his= 13.300m2
2.948m?2

3.223m2
nuv. heimildir skipulags: -
\ 4.423m2
1 \ =
| “‘ \\

Myh‘d 52 Nuverandi adstaedur. félﬁlegjér upplysingarr

Myhd >53 AGrunnmyndareits. Uppt;;lgginéérmégdlréikari
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Mynd 54 Prividdarmynd. Uppbyggingarmdéguleikar

Skeifan- heildarendurskodun skipulags — rammaskipulag (Utg. 02)
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5.9  Skipulagsreitur 9 — Midjureitur eystri

Sja einnig gildandi deiliskipulag fra arinu 2001.
Hverfisverndun vid Faxafen 7,sja kafla 1.6.1.

Sja einnig kafla 3 stefnumérkun og kafla 3.17 um télulegar upplysingar.

4-6h
reitur: 6.992m2 =
b.magn: 11.886m?2

53 ib0dir

53 x90m2= 4.770m2 &
pjon: 7.116m?2
nuverandi byggingarm.:
7.009m2
ndv. heimildir skipulags:
7.009m2

Mynd 56 Grunnmynd reits. Uppbyggingarméguleikar

Skeifan- heildarendurskodun skipulags — rammaskipulag (Utg. 02) Kanon arkitektar mars 2018
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\ = >
Mynd 57 Prividdarmynd. Uppbyggingarmdéguleikar
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5.10 Skipulagsreitur 10 - Géturymi og torg - almenningsrymi

Sja einnig kafla 3 stefnumdrkun

\\
N 140 50w
Nbidn: 8.507m?
ninncan| tyOR N M.
6.493m7

U
5 i
E
33
<Bmagn 3ENM
7 4n ibdda
[bjgn:  30.870m2

% %

o -

Mynd — 58 S}firlitsmynd gatné.

5.10.1 Goénguas
Megingénguas med adkomu fyrir adfong og neydarumferd. Adleeg torgum. Branlitad @ mynd 58..

5.10.2 Torg
Gert er rad fyrir premur steerri utirymum/almenningsrymum i borgarlandi. Brunlitad & mynd 58
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5.10.3 Borgargoétur.

Skilgreindar borgarg6tur i adalskipulagi eru peer gétur sem eiga ad hafa forgang pegar kemur ad
endurhdénnun og fegrun gatnaumhverfis. Lykilg6tur i viskomandi hverfi, sem proast til framtidar sem
fidlbreytt almenningsrymi. Raudlitadar A.

N ]
P = Iw e

Sqp sl
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Mynd 60 gata A

5.10.4 Adrar gotur.
Vistg6tur. Graenlitadar B og C.

Wt i gty - grgr st ufvbd:
Almacta®e rmgnpirdac mad ruglulege mi e
Triger, Wipluct v afleli ag hhabess
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Mynd 62 gata C

Mynd 62 gata C
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Formali

Hér fer 4 eftir fer fornleifaskrd og hisakénnun 4 svedi sem afmarkast af Sudurlandsbraut til nordurs,
Skeidarvogi til austurs, Miklubraut til sudurs og Grensdsvegi til vesturs (sja afmorkun svaedisins 4
mynd 1). Hisakonnunin er unnin ad beidni Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur vegna vinnu
vid gerd deiliskipulags & sv@dinu, sem er hluti af préunarsvedi (P51) samkvamt Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030. ' Husakonnunin og skyrslan er samstarfsverkefni Urbanistan og
Borgarsogusafns Reykjavikur og er skyrslan nimer 185 { skyrslurod Borgarsogusafns.

Borgarsdgusafn Reykjavikur, 4dur Minjasafn Reykjavikur, hefur um d4rabil gert hisakannanir® {
samrami vid dkvedi 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, par sem segir:’

begar unnid er deiliskipulag i pegar byggou hverfi skal lagt mat 4 vardveislugildi svipméts byggdar
og einstakra bygginga sem fyrir eru, med gerd hisakonnunar.

Akvadi um skriningu menningarminja er jafnframt ad finna { légum um menningarminjar nr.
80/2012 sem téku gildi 1. jandar 2013. Fjallad er um skrdningu vegna skipulags 1 16. gr. par sem segir
ad skraning fornleifa, hisa og mannvirkja skuli fara fram 4dur en gengid er fra adalskipulagi eda
deiliskipulagi og ad skrdning skuli ,,&tid fara fram 4 vettvangi* 4dur en deiliskipulag er afgreitt.*

Byggda- og hisakonnun er ,,byggingarlistarleg og menningarsoguleg skodun, kénnun, greining, tttekt,
skrdning og mat bajarumhverfis og einstakra hisa, studd sagnfraedilegri konnun naudsynlegra
frumheimilda.*’ Fyrsti 4fangi og undanfari hdsakonnunar sem unnin er fyrir hefdbundid deiliskipulag
er byggdakonnun med sdgulegu yfirliti um préun byggdar og byggingarsogu svedisins. Seinni afangi
byggda- og hisakonnunar er hiisakénnun med hisaskrd og mati 4 vardveislugildi einstakra hisa.
hdsakonnun tekur vardveislumat til eftirtalinna bétta: byggingarlistar, menningarsogulegs gildis,
umhverfisgildis og upprunalegrar gerdar hiss. Ut frd mati 4 pessum pattum skulu ferd rok fyrir
vardveislugildi.®

Desember 2017,

Maria Karen Sigurdardottir,
deildarstj6ri minjavorslu og rannsdkna,
Borgarsogusafni Reykjavikur

* Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. B-hluti - Skipulag borgarhluta, bls. 245.

* Sja skyrslur Borgarsogusafns Reykjavikur. Vefur Borgarségusafns. Vefsléd: http://borgarsogusafn.is/ > Utgafa = Skyrslur.
* Skipulagslég - nr. 123 - 22. september 2010. Toku gildi 1. jandar 2011.

“L6g um menningarminjar - nr. 80 - 29. jani 2012. Téku gildi 1. jandar 2013.

5 Minjastofnun islands: ,Leidbeiningar um gerd byggda- og hisakannana“.

¢ Minjastofnun islands: , Leidbeiningar um gerd byggda- og hlsakannana®“.



1.1. Saga svaedisins

Hér fer 4 eftir fer umfjollun um svaedi sem kallad hefur verid Skeifan og afmarkast af Sudurlandsbraut
til nordurs, Skeidarvogi til austurs, Miklubraut til sudurs og Grensdsvegi til vesturs (sjd afmorkun
svaedisins 4 mynd 1).

o'
Fg “ .
: y % / 2 ﬂ > \

Mynd 1. Afmorkun svedisins sem er til umfjollunar: Sudurlandsbraut til nordurs, Skeidarvogur til austurs, Miklabraut
til sudurs og Grensdsvegur til vesturs.’

7 Landupplysingagrunnur Reykjavikurborgar. Kortagerd: borarinn Jon Jéhannsson.



1.1.1 Stadhaettir og o6rnefni

Svadid sem hér er fjallad um nar yfir hluta af pvi landi sem 4 6ldum 4dur tilheyrdi jordinni
Laugarnesi. Laugarnes var stor jord og var mestmegnis notud sem beitiland fyrr 4 6ldum. Jordin nadi
frd Laugarnestanga ad botni Fossvogs, austan vid hana voru jardirnar Kleppur og Bistadir, en ad
vestan Raudard og Skildinganes.

Skeifan er innan pess svaedis sem ddur var nefnt Sogamyri eda Sogin og var myrarfldki milli
Biistaoaholts og Draghdls 1 Langholti. Ad vestan afmarkadist Sogamyrin af Grensds. Afrennsli fra
Sogamyri var um Merkjalek eda Markalek sem rann Ut { Ellioavog. Pristeinar voru nordan vid
Sogamyri, en par var hornmark jardanna Lauganess, Klepps og Bustada.

‘| £ Deiliskipulag Skeifan
Strénd arie 1900
| = Vétn og leekir arid 1900

4 L e —

Mynd 2. (")‘rnevfn.iﬁog stadhzttir 4 svedinu.®

8 Borgarvefsja: Kort ur LUKR (Landsupplysingakerfi Reykjavikurborgar) 2016.
Vefsléd: http://lukr-01.reykjavik.is/borgarvefsja/. Ornefni sett inn af Onnu Lisu Gudmundsdéttur, Borgarsdégusafni. Heimildir
um ornefni: Einar S. Arnalds: Reykjavik. S6gustadur vid Sund, 4. bindi, bls. 172 -175 — Gudlaugur R. Gudmundsson:
,Ornefnalysing Laugarness, Klepps og Raudarar” — bérunn Valdimarsdéttir: Sveitin vid Sundin, kort Karls Benediktssonar bls.
8-9.
A | Borgarségusafn
Reykjavikur
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1.1.2 Upphaf byggodar a svaedinu

1.1.2.1 Vegir og leiodir

Vegir og 6nnur samgoéngumannvirki milli Reykjavikur og ndgrannabyggda voru mjog frumstaed fram
undir lok 19. aldar. Elst var pj6dleidin sem 14 frd Skélavorduholti um Oskjuhlid og &fram austur
Biistadaholt 4 peim sl6dum par sem Biistadavegur er ni og yfir Artinsvad { Ellidadm.

Eftir ad Ellidadrnar voru brdadar arid 1883 var nyr vegur lagdur { framhaldi af Laugavegi nordur fyrir
Grensds og Sogamyri ad vestari brinni. Pessi vegur var ymist nefndur Sudurlandsvegur eda
Sudurlandsbraut (niverandi Sudurlandsbraut), sja mynd 3.

Elsta pj6dleidin 14 um Bustadaholt nordan Bustada ad Ellidadnum. Eftir ad Ellidadrnar voru briadar 4rid 1883 var nyr
vagnavegur lagdur frd Laugavegi ad brinum og nefndur Surdurlandsbraut. Inn 4 kortid hefur deiliskipulagsreiturinn
Skeifan verid dreginn sem bleik lina. Vestan og sunnan vid hann er vegur merktur med tveimum slitréttum linum, sem
er forveri Grenséasvegar og Sogavegar.’

A Korti fr drinu 1909 er dreginn inn vegur vestan og sunnan vid skipulagssvadid sem sidar verdur
hluti af Grensdsvegi og Sogavegi, sjd mynd 3. Pessi vegur 4 eftir ad hafa métandi 4hrif 4 upphaf
byggdar { Sogamyri.

S Landmaelingar islands: Kortasafn. Kort danska herforingjaradsins af Reykjavik 1909 (hluti). Generalstabens
topografiske Afdeling. Kaupmannaho6fn 1909. Sja vef Landmaelinga islands: www.Imi.is = Landupplysingar >
Kortasafn - Leitarstillingar: ,,Reykjavik” og utgafuar ,1909“. S6tt 12. mai 2017.



1.1.2.2 Sogamyrarblettir

[ Sogamyri 1ét Reykjavikurbar rasa fram og slétta land 4 drunum 1924-1925 og afhenti pad sidan
félaginu Landndmi, sem komid var 4 f6t um pad leyti til ad vinna ad stofnun nybyla i sveitum og
kringum péttbyli. Upp tur pvi reis byggd nybyla i Sogamyri. Um svipad leyti var lagdur vegur yfir
Sogamyri endilanga og nddi hann allt frd Kringlumyrarvegi i Raudardrholti (i framhaldi af
Hiteigsvegi) austur ad Breidholtsvegi. Arid 1930 var dkvedid ad hann skyldi heita Sogavegur."
Landsvadi sem afmarkadist af Sudurlandsbraut { nordri, Hialeitisbraut { vestri, Bistadavegi { sudri og
skeidvellinum vid Ellidadr { austri var skipt nidur { 55 bletti sem hver um sig var um 2-7 hektarar
ad sterd og voru kenndir vid Sogamyri. Fyrstu blettunum, SOgamyrarblettum 1-14, var dthlutad 4
drunum 1925-1930 og 4 peim risu byli, flest vid Grensdsveg, 4 pvi svedi sem nu tilheyrir Skeifunni,
og medfram Sogavegi Byli pessi eru skrdd sem yngri minjar { skrd yfir fornleifar 4 svedinu, sja kafla
2.3.
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Mynd 4. Hér sést byggdin { Sogamyri 4 korti frd 1947. Sudurlandsbraut liggur { framhaldi af Laugavegi ad Ellidadnum

nordan vid Sogamyri. Grensdsvegur liggur frd Sudurlandsbraut yfir Sogaveg ad Bustadavegi. Réttarholtsvegur liggur
frd Sudurlandsbraut ad Bustadvegi. Inn 4 kortid eru merktar stretisvagnaleidir sem fara eftir Sudurlandsbraut,
Grensdvegi, Sogavegi og Bustadvegi."

*° Drifa Kristin brastardéttir o.fl.: Byggdakénnun. Borgarhluti 5 — Hdaleiti. Minjasafn Reykjavikur, skyrsla 164. Reykjavik
2014. Sja vef Borgarsdgusafns Reykjavikur: borgarsogusafn.is & Utgafa = Skyrslur.

H Borgarsogusafn: Kortasafn. Kort af Reykjavik og Seltjarnarnesi 1947 (hluti), teiknad af Agusti B6dvarssyni. Prentad eintak.
Sja teikningavef Reykjavikurborgar. Vefsldd: http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb = Séfn: Minjasafn Reykjavikur >

Leitarord: 1947. A | Borgarsdgusafn
Reykjavikur
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Austanvert vid Grensdsveg stodu eftirtalin byli: Grund eda Litla-Grund, Sogamyrarblettur 1 (sja
fornleifaskrd nr. 230-109), byggt 1929'* par sem nu er Grensasvegur 1; Merkisteinn, Sogamyrarblettur
2 (230-110), byggt 1928" par sem nu er Grensasvegur 3; Hlidarhvammur, Sogamyrarblettur 3 (230-
111), byggt 1925" par sem ni er sudurendi Grensdsvegar 9; Sogavellir, Sogamyrablettur 3 (230-165),
byggt fyrir 1946" par sem nid eru gatnamét i Skeifunni austan vid Skeifuna 8; Sjdnarhdll,
Sogamyrarblettur 4 (230-112), byggt 1926'° par sem ni er bilastedi 4 nordausturhorni Grensdsvegar
og Miklubrautar.

Nordanvert vid Sogaveg voru eftirtalin byli: Fagridalur, Sogamyrablettur 5 (230-114), byggt 1927"
par sem nd er Sogavegur 69; Vonarland, Sogamyrablettur 6 (230-116), byggt 1926 par sem nu er
Sogavegur 73, ni nylega rifid (2017); Brekka Sogamyrablettur 7 (230-117), byggt 1925" par sem nid
eru tengivegur 4 milli Skeidarvogs og Sogavegar 4 moéts vid Sogaveg 96.

Ollum pessum nybylum fylgdi jardarskiki, 2-7 hektarar ad sterd, til rektunar eda beitar. A
Sogamyrablettum 12 og 13 st6du ekki byggingar svo vitad sé. Austan Réttarholtsvegar risu einnig prji
byli vid Sogaveg 4 pessum tima: Réttaholt (Sogamyrarblettur 10), Melber (Sogamyrarblettur 12a) og
Melavellir (Sogamyrarblettur 14)*°, en pau eru ekki skrad { fornleifaskra fyrir svedio.

**Borgarskjalasafn: A8f. 743. Brunabdtavirding hisa 21.1.1926-10.1.1928. Brunavirding fyrir Grund, Sogamyrarblett 1, dags.
21.10.1926 (brnr. 2640).

3 Borgarskjalasafn: Adf. 743. Brunabdtavirding husa 21.1.1926-10.1.1928. Brunavirding fyrir Merkistein, Sogamyrarblett 2,
dags. 21.11.1926 (brnr. 2451).

** Borgarskjalasafn: A3f. 742. Brunabétavirding husa 11.4.1924-15.1.1926. Brunavirding fyrir Hlidarhvamm, Sogamyrarblett
3, dags. 21.10.1925 (brnr. 2108).

*>Engar upplysingar fundust um petta hus i husaskra Borgarségusafns en Sogavelllir eru synilegir & lofljésmynd fré arinu
1946 (Ljésmyndasafn Reykjavikur, ABS LS 33-19) og einnig merktir inn & kort frd 1947, sjd mynd 4.

* Borgarskjalasafn: A8f. 744. Brunabdtavirding hisa 21.1.1928-21.6.1930.Brunavirding fyrir Sjonarhol, Sogamyrarblett 4,
dags. 21.06.1928 (brnr. 2235).

*’Borgarskjalasafn: A8f. 743. Brunabdtavirding hisa 21.1.1926-10.1.1928. Brunavirding fyrir Fagradal, Sogamyrarblett s,
dags. 21.10.1927 (brnr. 2383).

** Borgarskjalasafn: A3f. 743. Brunabétavirding hisa 21.1.1926-10.1.1928. Brunavirding fyrir Vonarland, Sogamyrarblett 6,
dags. 21.09.1926 (brnr. 2191).

¥ Borgarskjalasafn: A3f. 742. Brunabdtavirding hUsa 11.4.1924-15.1.1926. Brunavirding fyrir Brekku, Sogamyrarblett 7,
dags. 11.11.1925 (brnr. 2118).

*° Drifa Kristin brastardéttir o.fl.: Byggdakénnun. Borgarhluti 5 — Hdaleiti. Minjasafn Reykjavikur, skyrsla 164. Reykjavik
2014. Sja vef Borgarségusafns Reykjavikur: borgarsogusafn.is > Utgafa = Skyrslur.
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Mynd 5. Horft yfir Sogamyrina i austur ad Ellidadnum 4 loftmynd fri 6. mars 1946. A myndinni sést
Sudurlandsbraut ad Ellidadrvogi og Sogavegur sunnar, til hegri 4 mynd. [ forgrunni er svedid sem sidar
vard ad gotunum Armila, Sidumila og Fellsmula. Ofar er Grensdsvegur og nokkur byli i Sogamyri vid
Grensdsveg; Litla-Grund, Hlidarhvammur, Sjénarhéll og Litla-HIid nordan vid Sogaveg. Med Sogavegi ad
nordan eru sidan Fagridalur, Vonarland, Brekka og Réttarholt. Nedst til vinstri er Holtavegur og
Laugardalur, vestan hans sjist m.a. bylin Bredratunga og Alfabrekka vestar. Ofan vid Holtaveg er
Engjavegur og herskalahverfid Camp Hélogaland.*!

S S e B\ |
Lk zm_q A\ \
Badratige | A%
\ = 2 '\

Gt

\
P

Mynd 6. Hér sést byggdin { Sogamyri 4 korti frd 1951. Miklubrautin er b4 komin og sker hiin Sogamyrina nénast { tvennt.”

*Ljésmyndari Sigurhans Vignir. Liésmyndsafn Reykjavikur, ABS LS 33-19.
22 Borgarsogusafn: Kortasafn. Kort af Reykjavik og Seltjarnarnesi 1951 (hluti), teiknad af Aglsti Bodvarssyni 1947 og
endurskodad 1951. Prentad eintak. Sja teikningavef Reykjavikurborgar. Vefsldd: http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb >

S6fn: Minjasafn Reykjavikur - Leitarord: 1951. A | Borgarsdgusafn
Reykjavikur

| URBANISTAN
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Pegar Miklabrautin var 16gd um og uppur 1950, frd Hringbraut vid Landspitalann ad Elliddnum, skarst
Sogamyrin ndnast { tvennt og bylin Fagridalur, Vonarland og Brekka lentu sunnan Miklubrautar en
hluti af beitilandi og tinum pessara byla var par sem Skeifan er nd.

Mynd 7. Horft vestur Miklubraut, jin{ 1957. Til vinstri eru hisin vid nordan verdan Sogaveg, Vonarland, Fagridalur og
Litla H1id (hvit). Nordan Miklubrautar vid Grensdsveg er bylid Sjonarhdll (priggja bursta) en nordar er sidan
Hl{darhvammur (hvitt). Adeins nordar og nar er sidan Sogavellir (hvitt).”

AXTT

fgarvat F\KortuLWbe'(sem\ 2 st
Mynd 8. Sogamyrablettir 4 svedinu sem Skelfan tekur t11 Skelfan afmorkud med blelkrl linu. Undir er grunnur dr
Borgarvefsja og sést par niiverandi skipulag hisa og gatna.**

*3 Ljésmyndari Pall Sigurdsson. Liésmyndsafn Reykjavikur, ABS $95 6 14.
*% Kort af erfdafestublettum i Reykjavik, teiknad af borleifi Kristéferssyni 5. april 1955. Afrit. Minjasafn Reykjavikur, undir er
grunnur Ur Borgarvefsja, kortagerd Anna Lisa Gudmundsdottir.
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1.1.3 Athafnasva0i0 Skeifan

Nuverandi byggd { Skeifunni byggdist upp { nokkrum aféngum sem athafnasvedi. Ad baki lagu
hugmyndir sem endurspegla tidaranda og dherslur { skipulagi 6. og 7. dratugar 20. aldar og sem féru
saman vid hugmyndir um idnvedingu samfélagsins og kjolfestu idnadar 1 rekstri borgar og samfélags.
Sérstok dhersla var 16gd 4 ad efla idnadar- og atvinnustarfsemi og svara mikilli eftirspurn eftir hisnadi
fyrir 1itil idnfyrirteki.”

Hugmyndir um priggja heda idnadarhis eda idnadarblokkir vid Grensdsveg komu fyrst fram hja
Skipulagsstjora Reykjavikur og hisameistara Reykjavikur 4 idnrekendafundi 4rid 1958 par sem syndar
voru af peim teikningar og 1ikon.*® Medal annars var litid til fordema um slik idnadarhverfi { Noregi
og Danmérku.”’ I pessum hugmyndum var dhersla 16gd 4 g6da stadsetningu svadisins, samlegd,
blondun starfsemi, hagkvema uppbyggingu og sveigjanleika { hidsagerd og par med nytingu
hisnzdisins. Alls 2400 storf dttu ad skapast 4 svaedinu.”

Arid 1962 sampykkti borgarstjérn Reykjavikur sampykkt borgarrads um skipulagningu fyrirhugads
idnadarhverfis vid Grensdsveg. Var hér um ad reda 12 hektara stort svedi, par sem gert var rad fyrir
eins og tveggja hada idnadarhisum med samanlogdum teplega 65 pusund fermetra gélffleti.”
Samkvaemt likani af upphaflegum hugmyndum fra 1958 snéru gaflar idnadarhiisanna ad Grensdsvegi
en 4 likani frd 1962 snida langhlidarnar ad Grensdsvegi og var gert rdd fyrir idnadarblokkum 4
Skeifusvedinu 6llu med svipadan grunnflét, priggja heda vid Grensdsveg en einnar og tveggja haeda
pess utan.*

Samkvemt Adalskipulagi Reykjavikur 1962-1983 var sv®did sem er til umfjollunar 4 skilgreindu
idnadar og vorugeymslusvadi.’' Arid 1964 var skipulagsuppdréttur idnadarhverfis vid Grensdsveg
sidan sampykktur, p6 med heldur 6dru snidi en pvi sem upphaflegar hugmyndir gerdu rad fyrir og
all6liku. Idnadarhisin vid Miklubraut voru farri og dypri en skv. upphaflegum hugmyndum og { stad
radar af hdsum vid Grensdsveg var par skipulogd ein samfelld priggja heda hisalengja. Einnig komu
fram & skipulagslikaninu prji his & métum Grensdsvegar og Sudurlandsbrautar. Par reisti Hitaveita
Reykjavikur adalstodvar sinar vid Grensasveg 1 { afongum. Fyrst var byggd dalustod en allmargar
daelustodvar voru byggdar 4 7. og 8. dratgunum { tengslum vid uppbyggingu Hitaveitu Reykjavikur og
dform um ad koma hitaveitu { 61l hds { skipuldgdum hverfum { Reykjavik.” Pessu stéra verkefni
fylgdu miklar framkvamdir vid boranir og lagnagerd.

Margir helstu frumkvédlar médernisma i arkitektir 4 [slandi komu ad uppbyggingu hins nyja
idnadarhverfis vid Grensdsveg og teiknudu his 4 svedinu. Skarphédinn Jéhannsson teiknadi delustéo
fyrir Hitaveitu Reykjavikur sem reis vid Grensdsveg 1 4rid 1965 og 4atti ad pjona allri austurborginni.
Gisli Halldorsson teiknadi verksteda- og skristofuhds Hitaveitunnar, sem reis 4 drunum 1974-1976.
Husid ndmer 7 vid Skeifuna teiknadi Gudmundur Kr. Kristinsson arkitekt 4rid 1964 fyrir
hisgagnaverkstedi Jons Péturssonar. Hannes Kr. Davidsson arkitekt teiknadi hids nimer 5 vid
Skeifuna arid 1967 og sama ar teiknadi Bardur Danfelsson arkitekt og verkfradingur hisid nimer 3
vid Skeifuna.

%5 Timarit idnadarmanna, 2. tbl., 32. arg. 1959, bls. 9.
26 Morgunbladid, 27. névember 1958, bls. 15.

7 Timarit idnadarmanna, 2. tbl., 32. arg. 1959, bls. 9.
28 Morgunbladid, 27. névember 1958, bls. 15.

29 Morgunbladid, 6. april 1962, bls. 24.

3° sama heimild.

3% pdalskipulag Reykjavikur 1962-83, bls. 164.

32 Lydur Bjornsson: Saga Hitaveitu Reykjavikur 1928-1998, bls. 223-225. A | Borgarségusafn
A Reykjavikur

| URBANISTAN
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Mynd 11: Ljésmynd af skipulagslikani idnadarhverfis vid G;e'nrsérsvegsé?n b(;fga{rfgé sambykktl 4rid 1964 %

3 Morgunbladid, 27. névember 1958, bls. 15.
34 Morgunbladid, 6. april 1962, bls. 24.
35 Morgunbladid, 16. jantar 1964, bls. 20.
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Iongaroar

AJ framkvemdum 4 idnadarsvadinu kom félag sem stofnad var gagngert { kringum uppbygginguna. I
greinargerd med fyrstu hugmyndum um idnadarhisnadi vid Skeifuna, sem settar voru fram arid 1958,
kom eftirfarandi fram: ,,Ein hofud forsenda fyrir pvi ad slik tilraun, sem hér um raedir vardandi
byggingu idnadarhisa, megi takast og koma ad fullum notum er ad sjalfsogdu su, ad rétt eignar og
rekstrarfyrirkomulag sé valid.”** Arid 1962 voru Idngardar h.f., hlutafélag 17 adila, stofnad { kringum
uppbyggingu idnadarhdsnaedis 4 Skeifusvedinu. Félag islenzkra idnrekenda og Landssamband
idnadarmanna var leidandi afl i undirbdningi fyrir stofnun og hlutafjéroflun félagsins® og var
fyrirkomulagid unnid { ndnu samstarfi vid Idnadarmalardduneytid og borgaryfirvold, sem veittu 160
undir framkvemdirnar.*

Strax var stefnt ad pvi ad reisa einingahus, sem hagkvemt yrdi ad byggja { félagi. Sigvaldi Thordarson
teiknadi hisin med pad fyrir augum, ad vissa pztti matti endurtaka { radsmidi hiisanna. Ur var ad reisa
idnadarskemmur 4 einni h&d med hagkvaemni verksmidjureksturs ad leidarljési. Akvedid var ad
hisveggirnir skyldu steyptir { Breidfjordsmoétum og strengjasteypa notud { pak, sem pétti hentugasta
byggingarformid. Steypuplotur og burdarbitar voru verksmidjuframleiddir af Byggingaridjunni h.
f.,Vilhjalmur Porldksson verkfredingur sd um verkfraedileg storf og ttreikninga vid smidi hidsanna og
P6rour Jasonarson byggingarfredingur stjérnadi verklegum framkvaemdum.*® Arid 1963 byrjadi borgin
4 gatnagerdinni { Skeifunni og haustid 1965 var fyrsta skoéflustungan tekin 1 vantanlegum
10ngordum.” 1 fyrsta dfanga reistu Iongardar alls fimm hiis, vid Skeifuna 11,13,15,17 og 19. Teiknadi
Porvaldur Kristmundsson arkitekt hisin eftir frumdrégum Sigvalda Thordarsonar arkitekts.*' Gert var
rad fyrir athafnasvedum og bilastedum vid byggingarnar. Mjog miklu magni af jardvegi var rutt burt,
enda djipt nidur 4 fast land. Lagt var upp med ad hver adili sem teki patt { rekstrinum gaeti rddid pvi,
hvort hann gerdi kjallara undir hisunum eda fyllti upp grunninn. I fyrstu lotu var grafinn grunnur
helmingsins af hverri byggingu.*

Honnunarkostnadur vid byggingarnar reyndist ldgur og byggingarhradinn mikill. Pegar biid var ad
steypa veggi og koma fyrir silum undir pakid var fragangi vid hverja skemmu um sig lokid 4 einum
degi. Byggingarmatinn var 6dyr og kostadi hver rimmetri { 1. 4fanga innan vid 1000 krénur 4 pavirdi.
Hugmyndin ad uppbyggingunni reyndist vel og samvinna fyrirtekjanna vid uppbygginguna var gé6d.
Hins vegar pétti umferdarpungi 1 Skeifunni 6kostur sem og pad ad stekkunarmoguleikar fyrirtekjanna
varu takmarkadir { hverfinu.*

[ upphaflegum dmtlunum var gert rdd fyrir ad byggja svokollud forhis vid hverja
idnadarhisasamstedu. Par var gert var rad fyrir ymiss konar pjonustu sem starfsfélk nytti 4 svedinu,
svo sem matvoruverslunum, laeknispjénustu, dagheimilum o.fl.* Fyrst um sinn var hluti af forhisi
byggdur framan vid hds vid Skeifuna nr. 17, sidar komu forhis vid Skeifuna nr. 11 (ndverandi Vidir)
og 19 (ndverandi Myllan) og seinni hluti af forhtsi vid Skeifuna 17. Forhds voru aldrei byggd vid hus
nr. 13 (ndverandi Rumfatalagerinn) og 15 (niverandi Hagkaup). Heildarbyggingarmagn var aztlad
um 25 ptsund fermetrar.

3 Timarit idnadarmanna, 32. arg. 1959, 2. tbl., bls. 9.
37 Morgunbladid, 19. gtst 1962, bls. 24.

38 Timarit idnadarmanna, 37. arg. 1965, 4. tbl., bls. 177.
3% Timinn, 13. 4gust 1966, bls. 15-16.

40 Frjdls verslun 35. 4rg 1976, 9. tbl., bls. 72-73.

4 Morgunbladid 14. febraar 1965, bls. 10.

42 Visir,15. desember 1964, bls. 9.

43 Frjdls verslun 35. arg 1976, 9. tbl., bls. 73.

“ Morgunbladid 14.febrdar 1965, bls. 10, Visir 15. desember 1964, bls. 9. A | Borgarsdgusafn
A Reykjavikur

| URBANISTAN
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Fyrsta fyrirtekio sem flutti inn { hisn®0di Idngarda var Sveinn Egilsson h.f., sem flutti inn { Skeifuna
17 4rid 1966 og starfadi par med bilaumbod. Sveinn Valfells var { samtokum idnrekenda og formadur
Iongarda og var med Skeifuna 15. Sveinn K. Sveinsson { Volundi flutti inn { Skeifuna 19 og Bjarni
Bjornsson { Duk { Skeifuna 13. Fyrirteki Sveins Egilssonar og P. Jénssonar voru med eina skemmu
hvort { Skeifunni 17. A9 auki sameinudust nokkrir adilar um adrar byggingar, til demis Braud h.f.,
sem sidar vard Myllan h.f., sem byggdi Skeifuna 11.

Mynd 12. Hisnzdi Sveins Egilssonar h.f. vid Skeifuna 17, var fyrsta bygging Idngarda sem flutt var inn {.*

Mynd 13. Yfirlitsmynd af skemmubyggingum Idngarda og
fyrirhugudum forhisum sem 4ttu ad risa vid skemmurnar.*

5 Timinn, 13. agust 1966, bls. 16.

46 Skjalaver Reykjavikurborgar: Teikningasafn byggingarfulltrians i Reykjavik. Adaluppdreettir. Skeifan 17. Sja teikningavef

Reykjavikurborgar. Vefsl6d: http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb. S6fn: Adaluppdreettir. Leitarord: Skeifan 17. Sott
10.06.2017.
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Auk bygginga Idngarda og Hitaveitu Reykjavikur reis idnadar- og verslunarhisnadi vid Grensdsveg
og Skeifuna 4 7. dratugnum. Ymis trésmida- og hidsgagnaverkstedi, bifreidaverkstzdi og
bifreidasolur komu sér fyrir { nybyggingum. J.P. innréttingar var fyrsta ionfyrirtekid sem flutti inn {
Skeifuna arid 1965, fyrst i kjallarahisnadi Skeifunnar 7 og einu og hélfu ari sidar flutti fyrirtekid upp
4 1. hedina 1 hisn@dinu, sem var reist eftir teikningum Gudmundar Kr. Kristinsinssonar arkitekts.*” |
viotali sem birtist { timaritinu Frjdlsri verslun &rid 1976 sagdist Jon Pétursson, stofnandi J.P.
innréttinga, dnegdur { idnadar- og verslunarhverfinu Skeifunni og taldi pad eiga framtidina fyrir sér.*

/ STALHUSGAGNAGERD
J STEINARS JOHANNSSONAR
StuAm, s 0G 360

Framleidum hisgign fyrir: HOTEL, FELAGSHEIMILI, SKOLA og adrar stofnanir.

Tikum einnig ad okkur alls konar sérsmidi.

. . S P -~ 49
Mynd 15. Hisn®di J.P. innréttinga { Skeifunni 7. Mynd 16. Medal hisgagnaframleidslufyrirtekja

i Skeifunni var Stdlhisgagnagerd Steinars
J6hannssonar, sem hér auglysir vorur sinar.'

e o o : ” &

Mynd 14.’Starfsmernn vid vinnu { Hisgagnaverkstedi Iﬁgvars oglelfa vid Grensdsveg 3 { Reykjavﬂ<.50

47 Frigls verslun, 35. arg. 1976, 9. tbl., bls. 77.
“8 Frigls verslun, 35. 4rg. 1976, 9. thl., bls. 77.
49 Pressan, 29. agust 1991, bls. 12

5° Ljesmyndari Einar Karlsson. Ljésmyndasafn Reykjavikur: pJV 050 069 6-2. A | Borgarsdgusafn
A Reykjavikur

| URBANISTAN
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Auk i0nfyrirtekja fjolgadi verslunum { hinu nyja idnadarhverfi og vegna ytri og innri pétta préadist
svaedid fljotlega dr hreinu idnadarsvadi { blandad atvinnu-, verslunar- og pjénustusvedi. Fra upphafi
var hverfid vinselt, med fjolbreyttri pjénustu og mikid sétt.

Samkvamt Adalskipulagi Reykjavikur 1962-1983 var gert rdd fyrir nyjum midba 4 sva&dinu austan
Kringlumyrarbrautar og sunnan Miklubrautar (nidverandi Kringlusvaedi) par sem fjolverslanir, med
naegum bifreidastedum handa vidskiptavinum, myndu risa.’’ Framkvemdir vid hinn Nyja midba
drégust hins vegar 4 langinn og sud verslunarstarfsemi sem par var &tladur stadur tok ad dreifast 4 adra
stadi { benum, par 4 medal Skeifuna. Auk fyrirhugadrar idnadarstarfsemi fér verslunarstarfsemi pvi {
auknum meli ad ferast { Skeifuna 4 7. og 8. dratugnum og nyr midbazjarkjarni ad myndast vid
Grensdsveg.”

Innganga Islands i EFTA 4rid 1970 hafdi einnig &hrif 4 préun Skeifunnar, hvar hisgagnaframleidsla
var ad skjota rétum. Med inngdngunni { EFTA opnadist fyrir innflutning 4 idnadarvorum til landsins,
sem hafdi ahrif 4 fslensk iOnfyrirteki og reyndist morgum peirra erfitt.”> Périr Jénsson, sem starfrakti
bilas6lu i Skeifunni 17 sagdi { vidtali vid Morgunbladid ad Sveinn Valfells, sem var formadur
Iongarda og rak m.a. Vinnufatagerdina, hefdi haft 4form um ad hafa situn { kjallaranum undir sinu
hisi, Skeifunni 15: ,,En svo sd hann fram & pad eftir inngdnguna { EFTA, ad hann gati ekki nytt hisid
eins og hann hugdi, svo hann leigdi pad Pilma i Hagkaup”>* Arid 1970 var fyrsti stérmarkadur

verslunarinnar Hagkaupa opnadur vid Skeifuna 15, par sem verslunin er starfreekt enn pann dag { dag.

[ Timanum 4rid 1970 kemur fram gagnryni 4 pad sem kallad er ,,skipulagslaus préun”, sem verdur til
pess ad skapa midbazjarkjarna 4 Skeifusvedinu vid Grensdsveg: ,Prjar samliggjandi skemmur {
,10ngdrdum” eru nd merktar storverzluninni Hagkaup. I na@stu skemmu er ,,Skautahollin". Pannig eru

Idngardar ad breytast 1 ,,Verzlunargarda”.”

Mynd 17. Hisnadi vid Skeifuna 15 var leigt fyrir verslunina Hagkaup sem var opnilé par 4rid 1970.%

5* Adalskipulag Reykjavikur 1962-83, bls. 120-121.

52 Timinn, 28. mai 1970, bls. 14.

3 Horft um 6x1“. Frétt & vef Samtaka idnadarins. Dags. 30. jantar 2004. Vefsldd: http://www.si.is/um-si/frettir/nr/1208.
S6tt 12.09.2017.

5% Morgunbladid, 1. oktéber 2006, bls 24-25.

%5 Timinn 28. mai 1970, bls. 14.

58 Timinn 28. mai 1970, bls. 14.
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Mynd 18. A merktri yfirlitsmynd tr Frjdlsri verslun fra drinu 1976 m4 sjd ad hisgagnaverkstzdi og énnur idnfyrirtaki
eru { miklum meirihluta 4 svaedinu, bifreidasolur og bifreidaverkstedi nast fjolmennust og loks stérverslanir og
heildverslanir.

O 01NN AW~

16.

. Grensdsvegur 1: Hitaveita Reykjavikur, stjornstod og verkstaoi.

. Grensdsvegur 3: Hisgagnaverzlun Ingvars og Gylfa.

. Grensdsvegur 5: Hardvidarsalan og Ljdsfari h.f.

. Grensdsvegur 5-7: Plastos h.f. og Krémhusgogn.

. Grensdsvegur 9: S6lunefnd varnarlidseigna.

. Grensdsvegur 11: Mdlarinn og Arkitektapjonustan.

. Grensdsvegur 13: Innréttingabidin.

. Skeifan 19: Timburverzlunin V6lundur og afgreidsla og prentsmidja Morgunbladsins.
. Skeifan 17: Sveinn Egilsson h.f., Périr Jénsson og Bilarydvorn h.f.

. Skeifan 15: Hagkaup og Hisgagnaverzlun Gudmundar Gudmundssonar.

. Skeifan 8: Stalhiisgagnagerd Steinars J6hannssonar, Nyja sendibilastdin h.f. og Asbjom Olafsson.

. Skeifan 13: Trésmidjan Lerki, Hurdir h.f.,.Spénn h.f. og Dikur h.f.

. Skeifan 2-4: Hisid, byggingavoruverzlun, Fjodrin h.f., Bélstrun Gunnars Helgasonar og Hverfisprent.

. Skeifan 6: Efnissalan og Prjénastofa Onnu Pérdardéttur h.f.

. Skeifan 11: Bilasalan Braut, Braud h.f., Saab-umbodid, Stilling h.f. og Bilasprautun h.f.

Skeifan 3: Austurbakki h.f., E. N. lampar h.f., Rébert s.f., Trévirki h.f., Rafver h.f., Krummi s.f., Hréberg h.f.,

Egill Arnason h.f., Dynjandi s.f., Blikksmidjan h.f. og J. S. Helgason s f.

17. Skeifan 5: Bilaverkstedi N. K. Svane, Armur h.f., Bilaverkst2di Gunnars Sigurgislasonar, Citroen-verkst&did og
Stalvirkinn h.f.

18. Skeifan 7: J.P. Innréttingar.

19. Skeifan 9: Er { byggingu.”’

57 Frjdls verslun, 35. arg 1976, 9. tbl., bls. 71-72. A | Borgarségusafn

A Reykjavikur
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i Adalskipulagi Reykjavikur 1981-1998 var landnotkun Skeifunnar breytt { takt vid bréun
Skeifusvedisins, { svedi fyrir blandad verslunar- og pjénustusvadi og idnadar- og vorugeymslusvedi.
L6d Hitaveitunnar fékk pa stofnanalit. P4 er einnig dtivistarsvedi 4 nordausturhluta Skeifunnar breytt {
blandad verslunar- og pjénustusvadi.”

Undir lok 9. dratugar og { byrjun 10. dratugar reis verslunar- og skrifstofuhisnadi 4 svedi sem adur
hafdi verid grédrarstod og skilgreindur grédurreitur { skipulagi 4 austasta hluta Skeifusvadisins.
Uppbygging 2. dfanga Idngarda 4 sér einnig stad vid Miklubraut en par var lagt upp med ad einn
hénnudur teiknadi 6ll hdsin & reitnum. Husin urdu alls fjogur, Faxafen 8, 10, 12 og 14, og teiknadi

Porvaldur Kristmundsson arkitekt pau.

Adrar byggingar sem risu 4 9. dratugnum { Skeifunni voru fyrst og fremst verslunar-, skrifstofu- og
pjonustuhisnaedi. Per voru m.a. teiknadar af arkitektunum Manfred Vilhjdlmssyni og Ingimundi
Sveinssyni. Auk pess ad vera byggdar utan um fjolbreyttari starfsemi gatti hér nyrra hugmynda {
arkitektdr sem eru { grunninn natengdar hinum mdderniska arkitektir sem endurspeglast { eldri
byggingum & svadinu.

Vid Sudurlandsbraut 46 var 4dur grédrarstod H. Haflidasonar dsamt ibddarhdsi. Sunnan
grodrarstodvarinnar var fyrirhugad grent svedi en arid 1991 var 16gd fram tillaga Sigurdar
Kjartanssonar ad nyju skipulagi 168arinnar, sem gerdi rdd fyrir uppbygginu 4 reitnum. Tillagan var
sampykkt { skipulagsnefnd Reykjavikur med fjérum atvedum 4 méti einu. Gudlaugur Gauti J6nsson
var 4 méti og 6skadi bokad: ,,Eg tel ad priggja hzda hiis séu of ha, nyting of hd og umhverfi mjog
dapurlegt*‘. *® A pessum reit standa nii fimm byggingar, Sudurlandsbraut 46-54, oft nefndar bldu hisin.

Yot 7

Mynd 19. Afstodumynd frad airiril.; 1968: Gréérarst(’gé H Hélﬂiéasonar vid 1dngarda/Sudurlandsbraut 46.%

58 Adalskipulag Reykjavikur. Austursveedi. 1981-1998.

» Skjalaver Reykjavikurborgar: Teikningasafn byggingarfulltrdans i Reykjavik. Adaluppdreettir. Sudurlandsbraut 46. Sja
teikningavef Reykjavikurborgar. Vefslod: http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb. S6fn: Adaluppdraettir. Leitarord:
Sudurlandsbraut 46. Sétt 10.06.2017.

6o Skjalaver Reykjavikurborgar: Teikningasafn byggingarfulltrdans i Reykjavik. Adaluppdreettir. Sudurlandsbraut 46. Sja
teikningavef Reykjavikurborgar. Vefslod: http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb. S6fn: Adaluppdraettir. Leitarord:
Sudurlandsbraut 46. Sétt 10.06.2017.
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Mynd 20. Skipulag fyrir 16dina Sudurlandsbraut 46-52. A drunum 1991-1992 risu par blau hisin,
sem eru honnud af Sigurdi Kjartanssyni, ES teiknistofu.®'

Veitingapjénusta for ad vaxa & Skeifusvadinu 4 9. og 10. dratugnum. Café Milano var opnad 4
jardh®d i Faxafeni 11 4rid 1990 og hefur verid rekid med svipudu snidi frd opnun. P4 héfu
skyndibitakedjur og innreid sina { Skeifuna med par til gerdu hiisnadi undir ameriskum ghrifum. A
hornreit Skeifunnar par sem grédrarstodin Akur var med starfsemi 4 8. dratugnum, opnadi McDonald’s
veitingastad arid 1993. Vid hétidlega athofn vid opnunina fékk David Oddsson fors®tisrddherra fyrsta
Big Mac hamborgarann og séra Geir Waage blessadi stadinn. * Med opnun
gegnumkeyrsluveitingahtss 4 160 par sem 4dur var grodrarstdd og grent svaedi md segja ad billinn hafi
fengid endanlegt einraedi yfir dtirymi Skeifunnar. P4 reis sjalfsafgreidslubensinstdd i Skeifunni 5 4rid
2005.

Pratt fyrir breytta landnotkun Skeifusvadisins Ur idnadarsvadi og ad hluta grenu svadi, { takti vid
blandada pjonustu- og athafnastarfsemi, var ekki gert nytt skipulag sem endurspegladi pessa blondun
med tilliti til adkomu félks ad pjénustu og verslun, ttiryma og bilastzda. Arid 2004 var sampykkt
deiliskipulag sem Vinnustofan Pverd vann fyrir svedid { heild m.t.t. framtidaruppbyggingar og med
pad ad markmidi ad endurskilgreina gatna- og gongustigakerfi hverfisins.”” Hugmyndir og datlanir um
batt gadi ttirymis og endurskipulagningu umferdar og bilasteda 4 svedinu, sem m.a. koma fram {
skipulaginu frd 2004, hafa ekki gengid eftir. Umferdarskipulag og ttirymi { Skeifunni endurspegla pvi
ekki raunpréun svadisins sem vins®ls verslunar- og pjéonustusvedis, heldur eru pau eins og eitt stort,
ovistlegt og dskipulagt bilastedi.

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er gert rad fyrir nettéaukningu hisnadis um 85 pisund
fermetra 4 svadi Skeifunnar, par af um 500 {bddum.**

62 Skjalaver Reykjavikurborgar: Teikningasafn byggingarfulltrdans i Reykjavik. Adaluppdreettir. Sudurlandsbraut 46. Sja
teikningavef Reykjavikurborgar. Vefslod: http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb. S6fn: Adaluppdraettir. Leitarord:
Sudurlandsbraut 46. Sétt 10.06.2017.

62 Timinn, 10. september 1993, bls. 2.

%3 VVinnustofan bvera: Skeifan — Fenin, breyting a deiliskipulagi. Unnid fyrir skipulags- og byggingarsvid Reykjavikurborgar,
sampykkt 23. mars 2004. Sja Skipulagssja Reykjavikurborgar. Vefsldd: http://reykjavik.is/skipulagssja. Svaedi (Skeifan/Fenin)
valid med pvi ad smella & pad. Skipulag valid ur lista. Sétt 12.06.2017.

o4 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, bls. 245. A | Borgarsdgusafn
Reykjavikur
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2. Skraning menningarminja — Fornleifaskra og hisakonnun
2.1 Almennt um verndun menningarminja: fornleifa, hisa og mannvirkja

Samkvemt 16gum um menningarminjar nr. 80/2012 fer mennta- og menningarmdlarddherra med
yfirstjéorn verndunar og vorslu menningarminja { landinu. Tilgangur laganna er ad studla ad verndun
menningarminja og tryggja ad {slenskum menningararfi verdi skilad éspilltum til komandi kynsl6da.
Login eiga jafnframt ad tryggja eftir fongum vardveislu menningarminja { eigin umhverfi.

Minjastofnun [slands, sem er rikisstofnun undir yfirstjérn radherra, annast framkvemd laganna.
Samkvaemt 16. gr. laganna skal skréd fornleifar, hiis og mannvirki 4dur en gengid er frd adalskipulagi
eda deiliskipulagi.®”

Menningarminjar teljast ummerki um sdgu pjédarinnar, svo sem fornminjar, menningar- og
busetulandslag, kirkjugripir og minningarmérk, hds og 6nnur mannvirki, skip og batar, samgdéngutaki,
listmunir og nytjahlutir, svo og myndir og adrar heimildir um menningarségu pjédarinnar. Login taka
einnig til stada sem tengjast menningarsogu.

Um fridun og fridlysingu er fjallad 1 5. gr. laganna:

Fridun felur { sér sjalfkrafa verndun fornminja, hisa og mannvirkja 4 grundvelli aldurs peirra,
samkvamt ndnari fyrirmalum laga pessara. ... Fridlysing fornleifa, hiisa og mannvirkja getur
falid 1 sér kvod sem pinglyst er 4 fasteign og hefur pann tilgang ad tryggja sem best vardveislu
menningarminja.

Fridlysing er sidan nénar ttfzerd i 18. gr. laganna en samkvamt peim skal Minjastofnun Islands hafa
samrad vid skipulagsyfirvold pess landsvedis sem menningarminjar tilheyra pegar fjallad er um
fridlysingu peirra.

Fridlysa ma fornleifar, skip og bdta, svo og his og mannvirki eda hluta peirra, sem hafa
menningarsogulegt, visindalegt eda listrent gildi. Fridlysing getur n4d til ndnasta umhverfis
hins fridlysta minjastadar, hiss eda mannvirkis. Fridlysa md samfelld svedi par sem fleiri en
einn minjastadur teljast hafa sérstakt menningarsogulegt gildi. Einnig mé fridlysa samstaedur
hisa sem hafa sama gildi og ad framan greinir og gilda pa reglur fridlysingar um hvert einstakt
peirra.

Samkvamt 16gum eru allar fornleifar fridhelgar og verndadar gegn hvers kyns raski. I 21. gr. laganna
segir:

Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr., jafnt peim sem eru fridlystar sem pjédminjar og peim sem njota
fridunar { krafti aldurs, m4 enginn, hvorki landeigandi, dbdandi, framkvemdaradili né nokkur
annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja Gr stad nema med leyfi
Minjastofnunar Islands.

Petta 4 vi0 um allar fornleifar, kunnar sem 6kunnar, samanber 24. grein:
Finnist fornminjar sem 4dur voru 6kunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjdvar, vatns eda { jokli,

skal skyra Minjastofnun Islands fra fundinum svo flj6tt sem unnt er. Sama skylda hvilir 4
landeiganda og dbdanda er peir fa vitneskju um fundinn.

65 Loég um menningarminjar 2012 - nr. 80 - 29. juni. Téku gildi 1. jandar 2013.
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Fornminjar njéta fridunar nema annad sé akvedid af Minjastofnun Islands. Fornminjar eru annars
vegar forngripir og hins vegar fornleifar. Fornleifar eru skilgreindar svo samkvamt 3. gr. laganna:

Fornleifar teljast hvers kyns mannvistarleifar, 4 landi, { jorou, { jokli, sj6 eda vatni, sem menn
hafa gert eda mannaverk eru 4 og eru 100 4ra og eldri, svo sem:

a. busetulandslag, skridgardar og kirkjugardar, byggdaleifar, bejarstedi og bajarleifar dsamt
tilheyrandi leifum mannvirkja og 6skuhauga, hdsaleifar hvers kyns, svo sem leifar kirkna,
banhisa, klaustra, pingstada og bida, leifar af verbidum, naustum og verslunarstodum og
byggdaleifar { hellum og skitum,

b. vinnustadir par sem aflad var fanga, svo sem leifar af seljum, verstodvum, bélum,
moégrofum, kolagrofum og raudablestri,

c. tin- og akurgerdi, leifar rétta, dveitumannvirki og adrar rektunarminjar, svo og leifar eftir
veidar til sjdvar og sveita,

d. vegir og gotur, leifar af stiflum, leifar af brim og 60rum samgongumannvirkjum, v60,
varir, leifar hafnarmannvirkja og batalegi, slippir, ferjustadir, klafar, vorour og 6nnur vega- og
siglingamerki dsamt kennileitum beirra,

e. virki og skansar og leifar af 6drum varnarmannvirkjum,

f. pingstadir, meintir horgar, hof og vé, brunnar, uppsprettur, dlagablettir og adrir stadir og
kennileiti sem tengjast sidum, venjum, pj6otrd eda pjédsagnahefo,

g. dletranir, myndir eda onnur verksummerki af manna voldum { hellum eda skiitum, &
klettum, kloppum eda jardfostum steinum og minningarmérk { kirkjugéroum,

h. haugar, dysjar og adrir greftrunarstadir ur heidnum eda kristnum sid,

i. skipsflok eda hlutar peirra.

Byggingararfur er skilgreindur { 4. gr. og teljast his og dnnur mannvirki og einstakir hlutar peirra sem
hafa menningarsdgulegt, visindalegt eda listrent gildi til byggingararfs pjédarinnar:

a. stok hus eda hlutar peirra og hisasamstedur, hvort sem er til ibidar eda menningar- og
atvinnustarfsemi { péttbyli eda dreifbyli, hisapyrpingar og gétumyndir,

b. kirkjur og b&nhus, dsamt tilheyrandi mannvirkjum, svo sem klukkuturnum, gardhledslum
og sdluhlidum, klaustur, samkomuhus, skélahis og ndnasta umhverfi peirra, adrar opinberar
byggingar, ipréttamannvirki og sundlaugar,

c. bryr og hvers konar samgongumannvirki, virkjanir, stiflur, delustédvar og dSnnur
orkumannvirki, hafnarmannvirki, vind- og vatnsmyllur, vitar, slippir, hjallar, manngerdir
hellar og réttir.

Nénari dkvaedi um verndun og vardveislu hisa og mannvirkja er ad finna { 29. gr. laganna og
samkvaemt henni eru 61l his og mannvirki sem eru 100 dra eda eldri fridud:

Oheimilt er ad raska fridudum hdsum og mannvirkjum, spilla peim eda breyta, rifa pau eda
flytja dr stad nema med leyfi Minjastofnunar Islands.

Um verndun annarra hisa og mannvirkja sem ekki nd 100 4ra aldri er kvedid 4 1 30. gr.:

Eigendum hiisa og mannvirkja sem ekki njéta fridunar en byggd voru 1925 eda fyrr, svo og
forrddamonnum kirkna sem reistar voru 1940 eda fyrr, er skylt ad leita dlits hja Minjastofnun
fslands med minnst sex vikna fyrirvara ef peir hyggjast breyta peim, flytja pau eda rifa.

Eitt markmid skrdningar menningarminja; fornleifa, hisa og mannvirkja, er ad koma {1 veg fyrir ad paer
verdi fyrir raski eda skemmdum ad naudsynjalausu. Pad er hagur peirra sem styra framkvemdum ad til
sé yfirlit yfir menningaminjar 4 tilteknum svaedum og pad fast med skrdningu minjanna.

Fornleifaskrdning minnkar likur 4 pvi ad évent finnist fornleifar 4 svaedinu

sem naudsynlega verdur ad rannsaka. Bjorgunaruppgroftur sem unninn er A | Borgarsdgusafn
Reykjavikur
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vegna framkvaemda og undir prystingi frd framkvemdaradilum er ekki @skilegur frd sjénarmioi
fornleifafredinnar. Fornleifaskraning sameinar pvi hagsmuni framkvamdaradila og fredigreinarinnar.
Almennt er @skilegast ad framkvemdum sé beint frd minjastodum, pvi ad peir sem standa fyrir
meirihdttar framkvemdum bera kostnad af fornleifarannséknum sem naudsynlegar reynast peirra
vegna, samanber 28. grein:

Framkvamdaradili greidir kostnad vid per rannséknir 4 fornleifum sem Minjastofnun Islands
dkvedur ad séu naudsynlegar vegna fyrirhugadra framkvemda. Vid allar umfangsmiklar
framkvaemdir skal sd sem fyrir peim stendur bera kostnad af naudsynlegum rannséknum og
vettvangsskraningu fornleifa.

2.2 Tilgangur og aoferdafraedi skraningar menningarminja; fornleifa, hisa og

mannvirkja
Borgarsogusafn Reykjavikur (40ur Minjasafn Reykjavikur) heldur skrar yfir menningarminjar {
Reykjavik, fornleifaskrd og hiisaskrd, sem eru rafra@nar skrér.

2.2.1 Fornleifaskra Reykjavikur

Fornleifaskrd Reykjavikur var fyrst gefin tt 4rid 1995 og pa voru um 200 minjastadir skradir. Stodugt
er unnid ad endurskodun hennar og nu (2017) eru um 2100 minjastadir skrddir. Fornleifaskraning er {
raun skilyrdi pess ad hagt sé ad vinna markvisst ad vardveislu fornleifa. Allar fornleifar eru skrddar {
Sarp — menningarsdgulegan gagnagrunn. Minjar eru skradar eftir joroum og peirri jardaskiptingu fylgt
sem tidkadist um 1835-1845. Minjarnar f4 priskipt ndmer: { fyrsta lagi landsnimer sem fasteignaskra
Pj6dskrar Islands tthlutar, i 6dru lagi jardarnimer tr Jardabok Johnsens fra 1847 og { pridja lagi
hlaupandi t6lu innan jardarntimersins. A pvi rannséknarsvadi sem hér um radir eru skradar minjar {
landi jardarinar Laugarness (181165-230).

Vid skrdaningu menningarminja er sdgu jardanna gerd skil og varpad 1jési 4 paetti sem gefa upplysingar
um sogu byggdar og buskapar i ndgrenninu. P4 er tegundum og hlutverki minja 1yst. Ef minjar finnast
ekki 4 yfirbordi eru par skrddar sem heimild, en 4 peim stodum eru likur 4 pvi ad minjar sé enn ad
finna 1 jorou. { lokin er visad i paer heimildir sem hafa gefid tilefni til skraningar fornleifa.

Vid stadsetningu 4 minjum er gémlum kortum og loftmyndum varpad (par strekktar) 4 gildandi
skipulagsuppdretti, sem séttir eru { Landsupplysingakerfi Reykjavikurborgar (LUKR) og minjarnar
hnitsettar { kerfinu ISN 93 sem punktar.”® Minjarnar eru flokkadar eftir aldri. Elstu minjarnar eru
fornleifar { raudum flokki og eru par fridadar. Yngri minjar eru merktar med gulum og gr@num lit, en
herminjar eru flokkadar sérstaklega og merktar bldum lit. Aldur er dztladur dt frad utliti og
upplysingum um ségu byggdar.

% Vefur Borgarvefsjain. Vefsldd: http://borgarvefsja.is.
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Tafla 1 Minjaflokkar

1 Fornleifar, minjar sem eru 100 dra eda eldri Raudur
2 Minjar fr4 1918-1930 Gulur
3 Minjar frd 1930 og yngri Grann
4 Herminjar frd 1940 og yngri Blér

2.2.2 Husaskra Reykjavikur

Husaskrd Reykjavikur er gagnagrunnur um his i Reykjavik. Megintilgangurinn med skrdnni er ad
safna 4 einn stad upplysingum um his i Reykjavik og varpa 1jési 4 byggingararf borgarinnar. I
hisaskranni md medal annars finna upplysingar um byggingardr hisa, honnudi, upprunalega gerd,
byggingarefni, helstu breytingar sem gerdar hafa verid 4 vidkomandi hidsum og annad sem lytur ad

sogu peirra.

Husaskrdin byggir 4 margvislegum frumgognum svo sem brunavirdingum, gognum byggingarnefndar
Reykjavikur, teikningum, kortum og Iljésmyndum en einnig prentudum heimildum og
vettvangskonnunum. Skrdin er gédur grunnur fyrir rannséknir 4 byggingarsdgu Reykjavikur, par sem {
henni eru upplysingar um hids sem byggd hafa verid { Reykjavik { gegnum tidina, einnig pau sem hafa
verid rifin. Hisaskrdin er 16g0 til grundvallar vid gerd hiisakannana og hefur ad geyma upplysingar um
vardveislumat hiisa, sem horft er til pegar unnid er deiliskipulag { pegar byggdum hverfum { borginni.

Brunavirdingar eru mikilvegar heimildir um his { Reykjavik. Eftir ad Reykjavik fékk inngongu {
Brunaboétafélag danskra kaupstada 4rid 1874 voru 61l his bajarins virt til brunabéta. P4 var hisunum
Iyst mjog ndkvaemlega og verOmeti peirra metid og skrdd. Pessar brunavirdingar veita mikilvegar
upplysingar um byggingarar hdsa og breytingar sem gerdar hafa verid 4 peim. Byggingarnefnd tok til
starfa { Reykjavik 4rid 1839. A Borgarskjalasafni Reykjavikur eru vardveitt 611 skjol byggingarnefndar
fra upphafi svo sem umsoknir um nybyggingar og breytingar, leyfisveitingar nefndarinnar og
umsagnir ymissa adila. Ennfremur ma4 sja { vedmalabokum hvernig hiis hafa gengid kaupum og s6lum
i Reykjavik { aldanna rés.

Teikningar og ljosmyndir veita mikilsverdar upplysingar pegar rannsdkud er byggingarsaga hiisa og
préun byggdar. Hja byggingarfulltrda Reykjavikur eru vardveittar allar teikningar af hdsum {
Reykjavik sem sétt hefur verid um sampykki fyrir. Ljésmyndir koma sér vel vid athugun 4 ymsum
atridum, t.d. pvi hvernig gluggar hisa hafa tekid breytingum { gegnum tidina, en slikar breytingar eru
yfirleitt ekki skrddar i skjalleg gogn. Ljésmyndir af hdsum { Reykjavik eru vardveittar 4
Ljésmyndasafni Reykjavikur og Pj6dminjasafni Islands. Kort og uppdrattir eru einnig mikilvaegar
heimildir um préun byggdar og medal peirra sem gagnast vid rannséknir 4 sogu Reykjavikur eru ymis
frumkort af Reykjavik fra 18., 19. og 20. 6ld, sem og kort malingadeildar Reykjavikurborgar og
skipulagsuppdreattir. Prentadar heimildir eru til fjolmargar um ségu Reykjavikur. Per koma allar ad
g6dum notum vid gerd hisaskrdrinnar hvort sem um frasagnir samtidarmanna er ad r&da eda sogu sem
skrdd er af eftirkomendum.

Med skodun og ljésmyndun & vettvangi er unnt ad meta dstand vidkomandi hiss eda svedis og pannig
na&st jafnframt heildaryfirsyn yfir gerd og efnisnotkun. Umhverfislegt mat og par med vardveislugildi
hiss byggir sidan 4 samanburdi 4 ndverandi 4standi og skjallegum upplysingum um upphaflega gerd
huss.

A | Borgarségusafn
A Reykjavikur
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2.3 Fornleifaskra og vardveislumat fyrir fornleifar og yngri minjar
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Mynd 21. Skradar fornleifar og yngri minjar 4 skrédningarsvadinu.®’

Fornleifar 4 pessu svadi tengjast vegagerd 4 dunum 1900-1907. Um er ad reda forvera Grensdsvegar
og Sogavegar. Adrar minjar eru yngri og tilheyra uppbyggingu nybyla sem var fyrsta ibidarbyggdin
og tunaraektin 4 svaedinu.

2.3.1 Fornleifar

Lauganes 181154-230-168

230- Grensdsvegur, Vegur Heimild 1907 360100 406436 Ometid Ja
168 Sogavegur

Staoheettir: Vegur pessi er merktur inn 4 kort fra arinu 1907, sja mynd 3. Hann er forveri
Grensdsvegar og hluta Sogavegar, en fyrst 14 Sogvegur frd Héleitisvegi ad Grensdsvegi og sidan dfram
ad Ellidadnum vid Bustadarveg. Vegurinn hefur verid um 2,3 km langur. Vestast var um 500 m langur
kafli sem var par sem Grensdsvegur er ni, sidan snarbeygdi hann { austur ad Ellidadnum.

Lysing: Pessi vegur er horfinn ad mestu, en hluti af honum gaetu verid vardveittur { jorou 4 milli
Miklubrautar og Sogavegar, frd Grensasvegi ad Sogavegi 69.

2.3.2 Yngri minjar
Skrédar voru yngri minjar 4 svaedinu. Um er ad reeda his sem 4dur voru 4 pessu svadi auk tina eda
erfdafestubyla sem tilheyrdu pessari byggd. Alls eru petta um 9 hus og eru 611 horfin.

%7 Grunnur ar Landsupplysingakerfi Reykjavikur (LUKR). Borgarvefsja. Vefsldd: http://lukr-01.reykjavik.is/borgarvefsja/. Sott
12.10.2017. Merkingar og kortavinnsla: Anna Lisa Gudmundsdottir, Borgarségusafni.
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Oll pessi hiis hafa verid skrdd i Sarp (sjé toflu 2) og stadsetning peirra fzerd inn 4 kort (sjd mynd 18).

Aldur pessar bygginga er skrddur eftir skjallegum upplysingum.

Tafla 2 Yngri minjar & skrdningarsvaedinu

230-109 Grund, Litla-Grund,  Erfoafestubyli ~ Heimild 1929 360180,5  406539.8 Ometid  Ad
Sogamyrarblettur 1, mestu
Grensdsvegur 1

230-110  Merkisteinn, Erfdafestubyli  Heimild 1929 360135,3  406495.1 Ometid  Ad
Sogamyrarblettur 2, mestu
Grensdvegur 3

230-111 Hlidarhvammur, Erfdafestubyli  Heimild 1925 3600923 4063404  Ometid  J4
Sogamyrarblettur 3,

Grensdsvegur 9

230-112  Sjénarhdll, Erfdafestubyli  Heimild 1925 360035,8  406197.5 Ometid  Ad
Sogamyrarblettur 4, messtu
Grensdsvegur 15

230-113  Litla-Hlio, Erfdafestubyli  Heimild 1927 3599972 4061049  Ometid  Ad
Sogamyrarablettur mestu
9, Grensdsvegur 15

230-114  Fagridalur, Erfdafestubyli  Heimild 1927 360287,7  405962.5 Ometid  J4
Sogamyrarblettur 5,

Sogavegur 69

230-116  Vonarland, Erfoafestubyli  Ibudarhds 1926 360368,8  405892.8 Ometid  Ja?
Sogamyrarablettur
6, Sogavegur 75

230-117 Brekka, Erfdafestubyli  Heimild 1928 3605079 4057986  Ometid  Ad
Sogamyrarblettur 7 mestu

230-165 Sogavellir, Erfdafestubyli  Heimild 1929 360236,5  406277,1 Ometid  Ad
Sogamyrablettur 3 mestu

230-166 Sogamyrablettur 12 Erfoafestubyli  Heimild 1920 360656,1 406025 Ometid

230-167 Sogamyrablettur 13 Erfoafestubyli  Heimild 1920 3604802 4062259 Ometid

Pau spor sem pessi ibtidarbyggd hefur skilid eftir sig eru ekki mikil. Oll hdsin sem voru par sem
Skeifan er ni eru horfin. En Grensdvegur og Sudurlandsbraut eru par sem adur voru gamlir vegir sem
afmorkudu petta svadi.

2.3.3 Varodveislumat fyrir fornleifar og yngri minjar

A deiliskipulagssvadinu er Grensdsvegur/Sogavegur (260-168) sem telst til aldursfridadra fornleifa.
Vegurinn/ slédinn er horfinn & pvi svedi sem hér liggur undir. Yngri minjar 4 svedinu sem tilheyra
pvi timabil pegar ibtidarbyggd reis i Sogamyrinni um 1920-1930 eru allar horfnar af yfirbordi en
hugsanlega geta hvilt { jorou leifar pessar byla, sja toflu 2.
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2.4 Husakonnun

Byggda- og hidsakannanir eru ,,byggingarlistaleg og menningarsdguleg skodun, kénnun, greining,
uttekt, skrdning og mat baejarumhverfis og einstakra hisa, studd sagnfredilegri konnun naudsynlegra
frumheimilda.“ ® [ hisakénnun tekur vardveislumat til eftirtalinna patta: byggingarlistar,
menningarsdgulegs gildis, umhverfisgildis og upprunalegrar gerdar hiss og ferd skulu rok fyrir
vardveislugildi.” Tilgangur hdsakannana er ad tryggja ad dkvardanir sem varda breytingar 4 byggd eda
einstokum hudsum séu teknar af pekkingu & pvi gildi sem pau hafa fyrir umhverfi, séogu og
byggingarlist.

Pessi htisakonnun er unnin vegna gerdar deiliskipulags 4 svadi sem afmarkast af Sudurlandsbraut til
nordurs, Skeidarvogi til austurs, Miklubraut til sudurs og Grensasvegi til vesturs.

A svadinu eru 42 byggingar, auk priggja spennistodva og einnar bensinstédvar. Standa hisin vid
goturnar Faxafen, Fdkafen, Grensdsveg Sudurlandsbraut og Skeifu. Husin eru flest steinsteypt atvinnu-

og idnadarhus en niverandi byggd 4 svaedinu byggdist ad mestu upp 4 7. og 9. dratug sidustu aldar.

Hér fer 4 eftir skrd yfir ofangreind hus.

2.4.1 Hisaskra Reykjavikur — Skeifan™

68 Minjastofnun fslands: , Leidbeiningar um gerd byggda- og hisakannana®“.
69 Minjastofnun islands: ,Leidbeiningar um gerd byggda- og htisakannana“.
7° Byggingardr hisa eru hér skrad eftir Fasteignaskra, sja Pjédskrd [slands, vefsléd: http://www.skra.is/fasteignaskra/.
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Byggingarar 1967

Skeifan 3 a-h
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Honnun Bardur Danielsson arkitekt og verkfredingur

e e TR

Upphafleg notkun Atvinnuhtsnadi

Fyrsti eigandi

Helstu breytingar

1999 Innra skipulagi br.
2004 Gluggabreyting, nyir
austurinngangar.

2005 Gluggabreyting 4
austurhlid 3c.

2005 Innra skipulagi br.
2014 Innra skipulagi br.

Honnudir breytinga

Hjortur Pélsson, Arkping
Hjortur Pélsson, Arkping

Halldér Gudmundsson

Bjorn Skaptason
Arni Porv.

Upphafleg gero Upphaflegt tlit
Tegund Einlyft ad vestanverdu,
Klzdning tvﬂyft med skrifstofu-

lofti ad austanverdu
Pbakgero Flatt pak austan
skdpak vestan
Pakklaedning
Undirstoour  Steinsteyptar
Saga

Husio vio Skeifuna 3 er steinsteypt idnadar- og skrifstofuhisn®di sem er byggt arid 1967 eftir teikningum Bardar Danfelssonar fra
1965. Hiisid er einlyft med tvofaldri lofthad, pakgluggum og hallandi paki ad vestanverdu en tvilyft med skrifstofulofti og sléttu
paki ad austanverdu. Timbursperrur eru { paki. Husid er steinsteypt tr endurteknum einingum, med synilegu burdarvirki og skipt
upp { tiu jafnstérar einingar. Galleri, heildsalar, rafvirkjar, lampa-, blikk- og trésmidjur og hisgagnaverkstedi eru medal peirra sem
hafa verid starfraekt 1 hisn@dinu. Upprunaleg grunngerd og ttlit hissins hefur haldid sér ad mestu en breytingar hafa verid gerdar
4 innra skipulagi stakra eininga huisnadisins.

Varoveislumat

Byggingarlist

Menningarsogulegt gildi

Umbhverfisgildi

Upprunaleg gero

Varoveislugildi

Hefdbundid mdderniskt atvinnuhisnadi. Steinsteypt, formfast idnadar- og skrifstofuhisnedi ur
endurteknum einingum og med synilegu burdarvirki.

Ber atvinnuségu borgarinnar vitni. Hluti af heildstzdu svaedi steinsteypts mddernisks
atvinnuhtdsnadis frd 7. dratugnum.

Hefur gildi fyrir umhverfid og gefur mikilvegan tén { anda stadarins m.t.t. sogu og fjolbreytileika.
Fingerdur mealikvaroi.

Litio breytt frd upprunalegri gerd.

Byggingin er gott demi um hefdbundid idnadar- og skrifstofuhtisnadi tr endurteknum einingum og
er { fingerdum melikvarda. Tiltolulega litid breytt frd upprunalegri gerd. Hluti af heildstedu svadi
steinsteypts médernisks atvinnuhisnadis frd 7. dratugnum.

Lagt er til ad hisio njoti verndar i raudum flokki: Einstok his, hisaraoir og gotumyndir sem
lagt er til a0 vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi, sbr. verndunarflokka sem skilgreindir
eru i borgarverndarstefnu Adalskipulags 2010-2030 (C-hluti. Fylgiskjol).

A | Borgarsdgusafn
Reykjavikur

| URBANISTAN
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Byggingarar 200 5

Skeifan 5

Honnun Sigridur Magnuisdottir arkitekt og Hans-Olav
Anderssen arkitekt, teiknistofan Trod

Upphafleg gero Upphaflegt tlit
Tegund Afgreidslu- og
Klaedning éf}{llingap]an er
steinsteypt, aksturs-
Pakgerd leid malbikud
Pakklaedning
Undirstoour
Saga

Upphafleg notkun Sjélfsafgreidslubensinst6d

Fyrsti eigandi  Atlantsolia

Helstu breytingar

Atlantsolia opnadi sjlfsafgreidslustdd bensins 4 reitnum 4rid 2005.

Varoveislumat

Byggingarlist Sjalfsafgreidslubensinstod.

Menningarsogulegt gildi ~ Ber bilamenningu 4 svadinu vitni.

Umbhverfisgildi Obreytt.
Upprunaleg gerd
Varoveislugildi Mjog lagt.
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Byggingarir 1967 Skeifan 5 og Sc

Honnun Hannes Kr. Davidsson, arkitekt Upphafleg notkun Atvinnuhisnadi
Fyrsti eigandi
Upphafleg gero Upphaflegt tlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Einlyft med milligdlfi 2000 Gluggabreyting Hjortur Pélsson, Arkping
Klaedning medfram langhlidum 2001 Innra skipulagi br. Hjortur Pélsson, Arkping
3 3 2003 Innra skipulagi br.
Pakgerd Skapak frd 2005 Innra skipulagi br.
langhlium 23 2008 Innra skipulagi br. Sindri G., Haraldur Ingvarss.
bakkldning midju 2010 Innra skipulagi br. Bjarni VGK

Undirstoour  Steinsteyptar

Saga
Husid Skeifan 5 er byggt arid 1967 eftir teikningum Hannesar Kr. Davidssonar. Um er ad reda steinsteypt idnadarhisnedi med
glerjadar veltihurdir 4 lang- og skammhlidum og paki sem hallar inn ad midju. Husio er einlyft { midju en tvilyft medfram
langhlidum par sem eru timburmilligdlf vid dtveggi. Frd milligélfinu eru dtveggir hallandi og glerjadir. Bifreidaverkstadi N.K.
Svane og rafvélaverkstadi S. Melsteds voru medal peirra sem upprunalega storfudu i hisnadinu og sidar bilaleigan Afangi og
vidgerdar- og varahlutapjénustan Kraftur h.f. Matvoruverslunin Krénan var opnud { hisnedinu arid 2000 og voru p4 allir 1éttir
veggir { midrymi hdssins fjarlegdir. Arid 2003 var midryminu skipt i tvennt og i dag er ATVR med ttsolustad i sudurhluta
hisn@disins. Einnig eru dekkja- og bifreidaverkstedi og skodunarstdd bifreida 1 hdsnadinu.

Varoveislumat

Byggingarlist Hefdbundid mdderniskt atvinnuhdsn®di. Steinsteypt, formfast idnadar- og
skrifstofuhisnadi ir endurteknum einingum og med synilegu burdarvirki.

Menningarsogulegt gildi ~ Ber atvinnuségu borgarinnar vitni. Hluti af heildstedu svadi steinsteypts modernisks atvin-
nuhdsnedis frd 7. dratugnum.

Umhverfisgildi Hefur gildi fyrir umhverfid og gefur mikilvaegan tén { anda stadarins m.t.t. sdgu og
fjolbreytileika. Fingerdur mealikvardi.

Upprunaleg gerd Litid breytt frd upprunalegri gerd.

Varoveislugildi Byggingin er gott demi um hefdbundid idnadar- og skrifstofuhtsnadi Ur endurteknum einingum og
er { fingerdum malikvarda. Tiltolulega 1itid breytt frd upprunalegri gerd. Hluti af heildstedu svaedi
steinsteypts médernisks atvinnuhisnadis frd 7. dratugnum.

Lagt er til a0 hisio njoti verndar i raudum flokki: Einstok his, hiisaradir og gotumyndir sem
lagt er til a0 vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi, sbr. verndunarflokka sem skilgreindir
eru i borgarverndarstefnu Adalskipulags 2010-2030 (C-hluti. Fylgiskjol).

A | Borgarsdgusafn
Reykjavikur

| URBANISTAN
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Byggingarar 19 67

Skeifan 7

Honnun Gudmundur Kr. Kristinsson arkitekt Upphafleg notkun  Atvinnuhdsnedi

Upphafleg gero
Tegund Steinsteypt
Klaeoning
Pakgero Slétt pak
Pakklaedning

Undirstoour  Steinsteyptar

Saga

Fyrsti eigandi Jon Pétursson / J.P. innréttingar

Upphaflegt tlit Helstu breytingar Honnudir breytinga

Tviskipt hus, einlyft & 1986 Hekkun Gudmundur Kr. Kristinsson,

kjallara og tvilyft, ad Ferdinand Alredsson

hluta 4 kjallara 1989 Innra skipulagi br. Hjortur Pélsson, Arkping
2017 Innra skipulagi br. Arkited

Guomundur Kr. Kristinsson teiknadi bygginguna fyrir J.P. innréttingar sem var fyrsta fyrirtekio sem hof starfsemi { Skeifunni arid

1965. Upphaflegar teikningar

syna tviskipt his og skilgreina tvo dfanga, annars vegar einlyft verkstedi og syningarsal 4 kjallara og

hins vegar tvilyft skrifstofurymi, samtengt og ad hluta ofan 4 verkstaedisrymi. Til ad byrja med flutti fyrirtekio { kjallara

byggingarinnar og hédlfu 60ru

ari sioar upp a fyrstu h®d, en fyrsti 4fangi hissins var byggdur arid 1967 skv. fasteignaskra.

Teikningar frd 1973 undirritadar af Ferdinand Alfredssyni, sem pa hafdi hafid stofurekstur 4samt Gudmundi Kr. Kristinssyni, gera
rad fyrir smdvagilegri breytingu 4 upphaflegri teikningu. Teikningar frd 1982 med breytingum 1986 gera rdd fyrir ad alls 3ja heda
skrifstofuhtsi og { peirri mynd stendur sa hluti huissins { dag. Verslun, pjonusta, skrifstofur og jégastod eru medal niverandi

starfsemi 1 hudsinu.

Varoveislumat
Byggingarlist

Menningarsogulegt gildi

Umbhverfisgildi

Upprunaleg gerd

Varoveislugildi

Stilhreint deemi um steinsteypt, moéderniskt atvinnuhisnedi frd 7. dratugnum. Hofundarverk
Guomundar Kr. Kristinssonar.

Ber atvinnuségu borgarinnar vitni. Hluti af heildstzdu svaedi steinsteypts mddernisks
atvinnuhusnadis fra fyrri hluta 7. dratugar.

Hefur gildi fyrir umhverfid og gefur mikilveegan tén { anda stadarins m.t.t. sogu og fjolbreytileika.

Grunngerd hussins er 6breytt frd upprunalegri gerd en hluti byggingarinnar hakkar um eina hzd
fra upphaflegum teikningum. Seinni tima skilti sem breyta dsynd hidssins ma fjarlegja og fera pad
pannig { upprunalegt form.

Stilhreint demi um mdderniskt atvinnuhdsnadi og hluti af heildstedu svaedi steinsteypts modernisks
atvinnuhisn®dis fra 7. dratugnum. Héfundarverk Gudmundar Kr. Kristinssonar.

Lagt er til a0 hisio njéti verndar i raudum flokki: Einstok his, hisaradir og gotumyndir sem
lagt er til a0 vernda me0 hverfisvernd i deiliskipulagi, sbr. verndunarflokka sem skilgreindir
eru i borgarverndarstefnu Adalskipulags 2010-2030 (C-hluti. Fylgiskjol).

A | Borgarsdgusafn
A Reykjavikur

| URBANISTAN
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Byggingarar 197 9

Skeifan 9

Honnun Olafur Tryggvason, Rognvaldur Porkelsson Upphafleg notkun Idnadarhisnadi, verkstedi
Fyrsti eigandi
Upphafleg gerd Upphaflegt vtlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Einlyft ad hluta, tvilyft 2005 Eldsneytisdela og
Klzdning a0 hluta geymir 4 160
Pakgero Mzenispak
Pakklaedning

Undirstoour  Steinsteyptar

Saga

Husid er byggt arid 1979 eftir teikningum Olafs Tryggvasonar og Rgnvaldar Porkelssonar. I sudurhluta paks eru strengjasteypu-
bitar, nordurhluti er stadsteyptur. Utlit hefur breyst talsvert frd upphaflegri gerd.

Varoveislumat
Byggingarlist

Menningarsogulegt gildi
Umbhverfisgildi
Upprunaleg gerd

Varoveislugildi

Einfalt idnadarhdsneoi.

Ber atvinnusogu svadisins vitni.

Talsverdar ttlitsbreytingar fra upprunalegri gerd.

Lagt.

A | Borgarsdgusafn
A Reykjavikur
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Byggingardr 1966/1983 Skeifan 11/11b/11d
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Honnun Porvaldur Kristmundsson arkitekt eftir frumdrogum Upphafleg notkun Atvinnuhisn®0i
Sigvalda Thordarsonar arkitekts Fyrsti eigandi
Upphafleg gero Upphaflegt tlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Einlyft verk- 1983 Prilyft forhus byggt,
Klzdning smidjuskemma og innra skipulagi skemmu br.
. prilyft forhds
Pakgero Mzanispak
Pakklaeoning

Undirstoour  Steinsteyptar

Saga
Einlyft steinsteypt skemma Ur fjérum jafnstérum einingum med synilegu burdarvirki, hluti af fyrsta framkvemdadfanga Iongarda
h.f. Hasveggirnir voru steyptir { Breidfjordsmoétum og strengjasteypa notud i pak en steypuplotur og burdarbitar voru
verksmidjuframleiddir hja Byggingaridjunni h.f. Upphaflegar teikningar gerdu rad fyrir tveimur tvilyftum forhdsum vid framhlid
hussins, sem reist voru 4 premur h&dum &rid 1983. Grunngerd bygginga er ébreytt en hluti upphaflegrar skemmubyggingar brann
arid 2014. Braud h.f. var upphaflega med starfsemi { verksmidjuhisnadinu og seinna efnalaugin Fonn. Verslunin Vidir er nd med
starfsemi { peim hluta skemmubyggingar sem enn stendur og skrifstofur og verslanir { forhtisum.

Varoveislumat

Byggingarlist Steinsteypt idnadarskemma med forhidsi { hefdbundnum mdderniskum stil sem saman mynda
idnadar-, skrifstofu- og pjénustusamstedu.

Menningarsogulegt gildi ~ HIuti af byggingarverkefni Idngarda h.f. og ber atvinnuségu svedisins vitni.

Umbhverfisgildi Forhusin eru rymismoétandi { ndverandi gétumynd. Hluti af heild sem gefur mikilvagan tén { anda
stadarins m.t.t. sogu og fjolbreytileika.

Upprunaleg gero Hluti upphaflegrar skemmubyggingar brann. Ad 6dru leyti litid breytt frd upprunalegri gerd.

Varoveislugildi Steinsteypt idnadarskemma og forhus sem mynda idnadar-, skrifstofu- og pjénustusamstedu og en-
durspegla mjog einfalt en framsakid mdderniskt idnadarhtisnadi frd 7. dratugnum. Forhusin bda yfir
rymismyndandi gedum og eru métandi m.t.t. niverandi gétumyndar.

Lagt er til ad forhds samstaedunnar njéti verndar i gulum flokki: Samstaedur hisa og heildir
sem lagt er til ad vernda meo hverfisvernd i deiliskipulagi, sbr. verndunarflokka sem
skilgreindir eru i borgarverndarstefnu Adalskipulags 2010-2030 (C-hluti. Fylgiskjol).

A | Borgarsdgusafn
A Reykjavikur
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Byggingarir 1966 Skeifan 13

SKEIFAN 13

Honnun Porvaldur Kristmundsson arkitekt eftir frumdrogum Upphafleg notkun Atvinnuhtisn®0i

Sigvalda Thordarsonar arkitekts Fyrsti eigandi 1ongardar h.f.

Upphafleg gero Upphaflegt ttlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Einlyft 2003 Utlitsbreytingar
Klaeoning
Pakgero Menispak 4
skemmueiningum
Pakklaedning

Undirstoour  Steinsteyptar

Saga

Einlyft steinsteypt skemma ur fjérum jafnstérum einingum med synilegu burdarvirki. Hluti af fyrsta framkvemdadfanga Iongarda
h.f. Hisveggirnir voru steyptir { Breidfjordsmdtum og strengjasteypa notud i pak en steypuplotur og burdarbitar voru verksmio-
juframleiddir hjd Byggingaridjunni h.f. Upphaflegar teikningar gerdu rdd fyrir tveimur forhisum vid framhlid hissins, en pau
voru aldrei byggd. Grunngerd hussins er obreytt en gerdar hafa verid 4 pvi talsverdar dtlitsbreytingar og nytt anddyri naer tt fyrir
upphaflegan byggingarkropp.

Varoveislumat
Byggingarlist Moéderniskt steinsteypt idnadarhisnadi.

Menningarsogulegt gildi ~ HIuti af byggingarverkefni Idngarda h.f. og ber atvinnuségu svadisins vitni.

Umbhverfisgildi Hluti af heild sem gefur mikilvegan tén { anda stadarins m.t.t. sogu og fjolbreytileika.
Upprunaleg gero Verulegar dtlitsbreytingar og nytt anddyri. Fyirhugud forhus vid verksmidjuskemmuna risu aldrei.
Varoveislugildi Midlungs.

A | Borgarsdgusafn
A Reykjavikur
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Byggingarir 1966 Skeifan 13b

e
Pl AP

—‘*J i _,,,7]

Honnun Porvaldur Kristmundsson arkitekt Upphafleg notkun Spennist6d

(teikn. Gunnar S. Oskarsson) Fyrsti eigandi Rafmagnsveita Reykjavikur

Upphafleg gero Upphaflegt utlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Einlyft
Klzedning
Pakgero Slétt pak
Pakklaeoning

Undirstoour  Steinsteypt

Saga

Spennistodin var reist fyrir Rafmagnsveitu Reykjavikur eftir teikningum Porvaldar Kristmundssonar arkitekts og er ndnast
obreytt fra upprunalegri gerd.

Varoveislumat
Byggingarlist Einfalt steinsteypt spennistodvarhus.

Menningarsogulegt gildi ~ Brot tr innvidasdgu borgarinnar.

Umhverfisgildi Naudsynlegt mannvirki utan um grunninnvidi borgarinnar.
Upprunaleg gerd Obreytt.
Varoveislugildi Lagt til midlungs.

A | Borgarségusafn
A | Reykjavikur
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Byggingarir ] Q66 Skeifan 15

Honnun Porvaldur Kristmundsson arkitekt eftir frumdrogum Upphafleg notkun Atvinnuhisn®0i

igvalda Th kitek - .
Sigvalda Thordarsonar arkitekts Fyrsti eigandi  [dngardar h f. - Sveinn Valfells

Upphafleg gero Upphaflegt ttlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Einlyft 4 kjallara 2004 Innra skipulagi br. vid Arkis
Klaedning adalinngang, ny kl&dning
Pakgero Menispak 4
skemmueiningum
Pakklaedning

Undirstoour  Steinsteypt

Saga

Einlyft steinsteypt idnadarskemma 4 kjallara tr premur jafnstérum einingum og med synilegu burdarvirki. Porvaldur Kristmunds-
son arkitekt teiknadi husid eftir frumdrogum Sigvalda Thordarsonar arkitekts. Byggingin var hluti af fyrsta framkvemdaédfanga
Iongarda h.f. Hisveggirnir voru steyptir { BreiofjorOsmétum og strengjasteypa notud i pak. Steypuplotur og burdarbitar voru
verksmidjuframleiddir af Byggingaridjunni h. f. Upphaflegar teikningar gerdu rdd fyrir forhusi vid framhlid hussins, en pad var
aldrei byggt. P4 voru upphafleg 4form ad hafa idnadarstarfsemi { hiisinu en fljétlega eftir ad pad var reist var pad leigt undir fyrstu
stérverslun Hagkaupa, sem hefur verid rekin { hisnadinu frd drinu 1970. Hisgagnaverslun Gudmundar Gudmundssonar var
einnig rekin { hluta hisnadisins um skeid. Grunngerd hissins er ndnast dbreytt frd upprunalegri gerd, en utlit framhlidar og anddyri
er breytt.

Varoveislumat
Byggingarlist Médernisk steinsteypt idnadarskemma.

Menningarsogulegt gildi ~ HIuti af byggingarverkefni Idngarda h.f. og ber atvinnuségu og ba ekki sist verslunarsdgu
svedisins vitni.

Umbhverfisgildi Hluti af heild sem gefur mikilvegan tén { anda stadarins m.t.t. sogu og fjolbreytileika.
Upprunaleg gero Breyting 4 utliti og nytt anddyri. Fyrirhugad forhds vid skemmuna reis aldrei.
Varoveislugildi Midlungs.

A | Borgarsdgusafn
A Reykjavikur
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Bygeingarir 1967/1976 Skeifan 17

Honnun Porvaldur Kristmundsson arkitekt eftir frumdrogum Upphafleg notkun  Atvinnuhdsnadi

Sigvalda Thordarsonar arkitekts

Fyrsti eigandi  [ongardar h.f. — Sveinn Egilsson

Upphafleg gero Upphaflegt tlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Einlyft skemma 4 1976 Forhis byggt { 4fongum
Klzdning kjall'flra og prilyft 2901 Ny l.daaéning, mill?loft THG
. ; forhus fjarleegd, innra skipulagi br.
Pakgerd Mzenispak 4 2008 Innra skipulagi br. THG
skemmueiningum 2010 Innra skipulagi br. THG
og forhisi 2012 Innra skipulagi br. THG
PakklaeoOning

Undirstoour  Steinsteypt

Saga

Einlyft steinsteypt idnadarskemma 4 kjallara tr premur jafnstérum einingum og med synilegu burdarvirki. Porvaldur Kristmunds-
son arkitekt teiknadi husid eftir frumdrogum Sigvalda Thordarsonar arkitekts. Byggingin var hluti af fyrsta framkvemdaédfanga
félagsins I0ngarda h.f. Hisveggirnir voru steyptir 1 Breidfjorosmoétum og strengjasteypa notud { pak. Steypuplotur og burdarbitar
voru verksmidjuframleiddir af Byggingaridjunni h. f. Sveinn Egilsson flutti inn { hisn&did 4rid 1966, sem gekk undir nafninu
Ford-husid og sidar Périr Jonsson og Bilarydvorn. Skautaholl var rekin { hisnedinu { rdimt 4r { byrjun 8. dratugarins. Upphaflegar
teikningar syna tvilyft forhis vid framhlid skemmunnar en teikningar Porvaldar Kristmundssonar frd drinu 1975 bprilyft forhuds og
var pad byggt arid 1976. Grunngerd beggja hluta hissins er ndnast 6breytt frd upprunalegri gerd, en auk breytinga 4 innra skipulagi
hafa verid gerdar utlitsbreytingar a hluta skemmunnar og htin kledd.

Varoveislumat
Byggingarlist

Menningarsogulegt gildi

Umbhverfisgildi

Upprunaleg gero

Varoveislugildi

Steinsteypt idnadarskemma med forhusi { hefdbundnum mdéderniskum stil sem saman mynda
idnadar-, skrifstofu- og pjénustusamstaedu.

HIuti af byggingarverkefni Idngarda h.f. og ber atvinnusdgu svedisins vitni.

Hluti af steerri heild sem hefur gildi fyrir umhverfid og gefur mikilvagan tén { anda stadarins m.t.t.
sogu og fjolbreytileika. Forhisid byr yfir rymismyndandi g&dum og er mdtandi m.t.t. ndverandi
gbtumyndar.

Litid breytt frd upprunalegri gerd.

Samsetning steinsteyptrar idnadarskemmu og forhuss, sem mynda eina samstedu og endurspeglar
mjog einfalt en um leid framsakid mdderniskt idnadarhisnadi fra 7. dratugnum og er 1itid breytt frd
upprunalegri gerd. Forhusid byr yfir rymismyndandi geedum og er métandi m.t.t. ndverandi gotu-
myndar. Hluti af steerri heild sem gefur mikilvegan ton { anda stadarins m.t.t. sogu og fjolbreytileika.
Lagt er til ad hiisio njéti verndar i gulum flokki: Samstaeour hisa og heildir sem lagt er til ad
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi, sbr. verndunarflokka sem skilgreindir eru i borgarv-
erndarstefnu Adalskipulags 2010-2030 (C-hluti. Fylgiskjol).

A | Borgarsdgusafn
A Reykjavikur
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Byggingardr 1966/1988 Skeifan 19
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Honnun Porvaldur Kristmundsson arkitekt eftir frumdrogum Upphafleg notkun Atvinnuhdsnadi
Sigvalda Thordarsonar arkitekts Fyrsti eigandi 1ongardar h.f. - Volundur
Upphafleg gerd Upphaflegt utlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Einlyft skemma 4 1994 Skyli og kornsilé Jéhannes Pérdarson, Sigurdur
Klaeoning kjallara og fjorlyft Halldérsson
. forhus
Pakgero Menispak 4

skemmueiningum
Pakkledning ©8 forhusi
Undirstoour  Steinsteyptar

Saga

Einlyft steinsteypt idnadarskemma 4 kjallara r premur jafnstérum einingum og med synilegu burdarvirki. Porvaldur Kristmunds-
son arkitekt teiknadi husid eftir frumdrogum Sigvalda Thordarsonar arkitekts. Byggingin var hluti af fyrsta framkvemdadfanga
félagsins I0ngarda h.f. Hisveggirnir voru steyptir 1 Breidfjorosmétum og strengjasteypa notud { pak. Steypuplotur og burdarbitar
voru verksmidjuframleiddir af Byggingaridjunni h.f. Upphaflegar teikningar frd 1964 syna tvilyft forhds vid framhlid
skemmunnar en teikningar frd drinu 1975 syna fjérlyft forhiis og var pad byggt arid 1988. I hisinu var upphaflega trésmidaverk-
stedi og glugga- og hurdaverksmidja Vélundar og hluti hisnadisins var leigdur Arvakri undir prentsmidju og afgreidslu Morgun-
bladsins. Seinna flutti Myllan med braudgerd inn { verksmidjuskemmuna. Grunngerd hissins er ébreytt frd upprunalegri mynd en
timburskyli eru byggd austan og sunnan vid idnadarskemmuna og kornsil6 standa vid framhlid hennar.

Varoveislumat

Byggingarlist Steinsteypt idnadarskemma med forhusi { hefobundnum méderniskum stil sem saman mynda
idnadar-, skrifstofu- og pjénustusamstedu.

Menningarsogulegt gildi ~ HIluti af byggingarverkefni Idngarda h.f. og ber atvinnuségu svedisins vitni.

Umbhverfisgildi Hluti af sterri heild sem hefur gildi fyrir umhverfid og gefur mikilvagan tén { anda stadarins m.t.t.
sogu og fjolbreytileika. Forhisid byr yfir rymismyndandi gedum og er métandi m.t.t. ndverandi
gbtumyndar.

Upprunaleg gerd Litid breytt frd upprunalegri gerd.

Varoveislugildi Samsetning steinsteyptrar idnadarskemmu og forhiss, sem mynda eina samstedu og endurspeglar

mjog einfalt en um leid framsakid mdéderniskt idnadarhisnadi fra 7. dratugnum og er litid breytt frd
upprunalegri gerd. Forhisid byr yfir rymismyndandi geedum og er métandi m.t.t. ndverandi gétumy-
ndar. Hluti af steerri heild sem gefur mikilvegan tén { anda stadarins m.t.t. sogu og fjolbreytileika.
Lagt er til a0 hiisio njoti verndar i gulum flokki: Samstaedur hisa og heildir sem lagt er til a0
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi, sbr. verndunarflokka sem skilgreindir eru i
borgarverndarstefnu Adalskipulags 2010-2030 (C-hluti. Fylgiskjol).

A | Borgarsdgusafn
A Reykjavikur
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Byggingarir 1988 Skeifan 19, spennist60
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Honnun Gudmundur Kr. Kristinsson arkitekt og Gunnlaugur Upphafleg notkun Spennist6d
Halldrsson arkitekt Fyrsti eigandi Rafmagnsveita Reykjavikur
Upphafleg gerd Upphaflegt vtlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Einlyft 1995 Ny kl@®dning
Klzedning
Pakgero Flatt pak
Pakklaedning
Undirstoour

Saga

Samkvaemt fasteignaskrd er spennistodin reist fyrir Rafmagnsveitu Reykjavikur arid 1988 en upphaflegar teikningar af henni eftir
Gudmund Kr. Kristinsson og Gunnlaug Halldérsson eru fra 1974.

Varoveislumat
Byggingarlist Einfalt spennistodvarhs tr forsteyptum einingum.

Menningarsogulegt gildi ~ Brot tir innvidasdgu borgarinnar.

Umbhverfisgildi Ekki hluti af gtumynd.
Upprunaleg gerd Litid breytt fra upprunalegri gerd.
Varoveislugildi Lagt.

A | Borgarségusafn
A Reykjavikur
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Byggingarir 1971 Skeifan 2-4

Honnun Sigurdur Amundason byggingartzknifredingur, Upphafleg notkun Idnadar-, verslunar-, vorugeymslu- og
teiknistofa Gisla Halldérssonar Fyrsti eigandi skrifstofuhds

Upphafleg gerd Upphaflegt ttlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft 1993 Skyli yfir innkeyrslu Porhallur Adalsteinsson
Klzedning
Pbakgero Flatt pak
Pakklaedning
Undirstoour

Saga

Fyrstu teikningar Sigurdar Amundasonar af hisinu eru sampykktar arid 1966, en hiisid er byggt eftir talsvert breyttum teikningum
hans fra 1971. Bilavorubidin Fjodrin h.f. flytur inn { hisnadid arid 1972. Arid 1976 eru auk hennar til hiisa { byggingunni: Husid,
byggingavoruverzlun, Bélstrun Gunnars Helgasonar og Hverfisprent.

Varoveislumat
Byggingarlist Hefdbundid atvinnu- og skrifstofuhtisn®di 7. dratugar byggt { anda alpjédlegs médernisma.

Menningarsogulegt gildi ~ Ber atvinnusdgu sv&disins vitni.

Umbhverfisgildi
Upprunaleg gero Grunngerd hissins er dbreytt.
Varoveislugildi Lagt til midlungs.

A | Borgarségusafn
A Reykjavikur
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Byggingarir 107() Skeifan 6
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Honnun Sigurdur Amundason byggingartzknifredingur, Upphafleg notkun Idnadar-, verslunar- og skrifstofuhts
teiknistofa Gisla Halldérssonar Fyrsti eigandi
Upphafleg gerd Upphaflegt vtlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Einlyft 4 kjallara 2008 Haekkun, glugga- Erling G. Pedersen
Klzdning breyting, ny kledning
Pakgero Flatt pak
Pakklaedning
Undirstoour
Saga

Steinsteypt méderniskt atvinushiisnzdi byggt 4rid 1970 eftir teikningum Sigurdar Amundasonar byggingartzknifradings hja
Teiknistofu Gisla Halld6rssonar. Arid 1976 eru Efnissalan og Prjénastofa Onnu Pérdardéttur h.f.med starfsemi i hiisnzdinu.
Verslunin Epal var flutt { hiisnzdid 4rid 1997 og verslunin Everest 4rid 1998. Arid 2008 er hiisid hakkad um eina hd og
upprunalegri 4synd pess gjorbreytt.

Varoveislumat
Byggingarlist Hefdbundid atvinnu- og skrifstofuhtisn®di 7. dratugar byggt { anda alpjédlegs médernisma.

Menningarsogulegt gildi ~ Ber atvinnusdgu sv&disins vitni.

Umbhverfisgildi
Upprunaleg gerd Upprunaleg asynd hissins hefur gjorbreyst med haekkun med éafastri vidbyggingu.
Varoveislugildi Légt til midlungs.

A | Borgarsdgusafn
A Reykjavikur

| URBANISTAN

43



Byggingarar 196 5

Skeifan 8

Honnun Adalsteinn Richter, Ormar Pér Gudmundsson og

Sigurdur Einarsson arkitektar

Upphafleg gero Upphaflegt tlit

Tegund Steinsteypt Einlyft 4 kjallara
Klaeoning

Pbakgero Flatt pak

Pakklaedning

Undirstoour

Saga

Upphafleg notkun  Atvinnuhdsnadi

Fyrsti eigandi Birgir Agiistsson

Helstu breytingar
1993 Hekkun

1998 Ny kledning, nytt
stigahus 4 sudurhlid

2008 Innra skipulagi br.

2011 Innra skipulagi br.

Honnudir breytinga

Ormar Pér Gudmundsson,
Ornélfur Hall
Einar V. Tryggvason

Helga Benediktsdottir

Birgi Agistssyni hiisgagnasmidameistara var tthlutad 160 vid Skeifuna 8 arid 1963 par sem hann byggdi hds eftir teikningum
arkitektanna Adalsteins Richters, Ormars Pérs Gudmundssonar og Sigurdar Einarssonar. Pegar innflutningur 4 hisgégnum fér
vaxandi hetti Birgir rekstri hisgagnasmidaverkstedisins og leigdi hiisid it sem verslunar- og skrifstofuhisnadi.
Stalhtisgagnagerd Steinars J6hannsonar, sem var 4 sinum tima steersti framleidandi skélahtsgagna 4 Islandi, flutti inn i Skeifuna 8
4rid 1970 og 4rid 1976 voru Nyja sendibilastddin h.f. og Asbjérn Olafsson einnig til hdsa { Skeifunni 8.

Varoveislumat

Byggingarlist Hefdbundid atvinnu- og skrifstofuhtisn®di 7. dratugar byggt { anda alpjédlegs médernisma.

Menningarsogulegt gildi ~ Ber atvinnusdgu svadisins vitni.

Umbhverfisgildi Virkar framhlidar 4 sudurhluta hissins en pad stendur innarlega 4 160 og er ekki rymismdtandi

m.t.t. ndverandi gotu.

Upprunaleg gero Grunngerd hussins er dbreytt pratt fyrir haekkun, en kleedning og nytt glerjad stigahus i anda
10. dratugarins breytir d4synd hussins.

Varoveislugildi Midlungs.
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Bygeinzarir 1968/2006-2008 Skeifan 10
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Honnun Halldér Eiriksson, T.ark (hnnun nybyggingar) Upphafleg notkun Atvinnuhdsnadi

Upphafleg gero

Tegund Steinsteypt

Klaeoning
Pbakgero Flatt pak
Pakklaedning

Undirstoour

Saga

Fyrsti eigandi

Upphaflegt utlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Einlyft 4 kjallara T.ark

Husid er upphaflega vidbygging vid Grensasveg 11 sem reis 4rid 1968 og er pad byggingarar skrad i fasteignaskra. Aform um
mikla stekkun hefjast um 2006 og { tengslum vid framkvamdir 4rid 2013 er skrdningu viobyggingar breytt { Skeifuna 10.
Byggingin tengist Grensdsvegi 11 med nordanverdu stigahusi. Nybyggingin er prilyft malmkladd stalgrindarbygging med
bilakjallara, byggd eftir teikningum T.ark arkitekta. A 1. had er verslunarrymi og 4 2. og 3. had skrifstofur.

Varodveislumat
Byggingarlist
Menningarsogulegt gildi
Umbhverfisgildi
Upprunaleg gero

Varoveislugildi

Nybygging { anda aldamoéta 21. aldar { formi malmkaddrar stdlgrindarbyggingar sem er byggd vid
steinsteypta byggingu frd 7. dratugnum.

Ber atvinnusdgu svadisins vitni.
Byggingin getur verid métandi 1 sudlaegri gotumynd.
Mjog mikid breytt frd upprunalegri gerd steinsteyptrar vidbyggingar.

Midlungs.

A | Borgarsdgusafn
A Reykjavikur
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Byggingarir 1965 Grensasvegur 1, deelustoo

— ——1
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Honnun Skarphédinn Jéhannsson, arkitekt Upphafleg notkun Dzlustod
Fyrsti eigandi Rafmagnsveita Reykjavikur
Upphafleg gero Upphaflegt utlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Einlyft 4 kjallara
Klaeoning
Pbakgero Flatt pak
Pakklaedning
Undirstoour
Saga

A 160inni Grensasvegi 1 byggdi Hitaveita Reykjavikur upphaflega dzeluhiis arid 1965, einlyft, steinsteypt, 4 kjallara. Er pad samtals
710 fermetrar ad sterd og byggt eftir teikningum Skarphédins Johannssonar arkitekts. Delust6din pjonadi 6llu austurhverfi
borgarinnar og var byggd { tengslum vid lagningu hitaveitu { 61l his Reykjavikur 4 7. dratugnum. Adaled ad delustddinni vid
Grensdsveg liggur medfram Sudurlandsbraut. Daelustodin er ennpd mikilvagt hjarta { hitaveitukerfi borgarinnar. Um 130 gradu
heitu vatni tr borholum vid Bolholt er veitt inn { bygginguna par sem pad blandast kaldara vatni og er veitt padan aftur it og inn {
hitaveitukerfi borgarinnar til upphitunar hdsa. Ndnast allt innra og ytra byrdi byggingarinnar er upprunalegt. Innra skipulag 4 hluta
jaroha0ar hefur tekid breytingum frd pvi par var upphaflega melaherbergi og verkfraedistofan Mannvit var med skrifstofur par um
tima.

Varoveislumat

Byggingarlist Steinsteypt deelustod sem er einfalt og stilhreint mannvirki byggt { anda alpjédlegs médernisma.
Hofundarverk Skarphédins J6hannssonar.

Menningarsogulegt gildi ~ Mannvirki sem var hannad og byggt { tengslum vid lagningu hitaveitu { 61l his Reykjavikur 4 7.
dratugnum og pjonar enn upphaflegum tilgangi. Mikilvaegt brot tr grenorku- og innvidaségu bor-

garinnar.

Umbhverfisgildi Hoéfstemmdur malikvardi.

Upprunaleg gerd Husid hefur verid hakkad, klett og byggt vid pad en grunngerd hissins er ébreytt frd upprunalegri
gerd.

Varoveislugildi Einfalt, stilhreint mannvirki { anda alpj6dlegs mddernisma og er mikilvaegt brot tr grenorku- og

innvidasogu borgarinnar.

Lagt er til ad hisio njéti verndar i raudum flokki: Einstok his, hisaradir og gotumyndir sem
lagt er til a0 vernda me0 hverfisvernd i deiliskipulagi, sbr. verndunarflokka sem skilgreindir
eru i borgarverndarstefnu Adalskipulags 2010-2030 (C-hluti. Fylgiskjol).

A | Borgarsdgusafn
Reykjavikur
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Byggingarir 1976 Grensasvegur 1
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Honnun Teiknistofan SF, Gisli Halldérsson, Upphafleg notkun  Verkst®dis- og skrifstofuhtisn®di, bekistod
J6sef Reynis vinnuflokka og taeknideildar

Fyrsti eigandi Hitaveita Reykjavikur
Upphafleg gero Upphaflegt utlit Helstu breytingar Honnudir breytinga

Tegund Steinsteypt Einlyft 4 kjallara 1985 Heekkun, ny kl&dning J6sef Reynis
Klaeoning

Pbakgero Flatt pak

Pakklaedning

Undirstoour

Saga

Arid 1976 reisti Hitaveita Reykjavikur 1.663 fermetra skrifstofubyggingu 4 160 sinni, eftir teikningum Teiknistofu Gisla
Halldérssonar, en gluggasetning og haed byggingarinnar dré ddm af deelustdd sem reist var 4rid 1965 4 16dinni. Samliggjandi skrif-
stofubyggingu var byggd vid arid 1983 og rannsdknar- og vinnu- og geymsluskyli drid 1986. Einni had var batt ofan 4 bygginguna
arid 1985. Verkfredistofan Mannvit flutti med starfsemi sina { hisid er Orkuveita Reykjavikur flutti starfsemi sina dr hidsinu 4rid
2000. Kvikmyndaskdéli fslands hefur haft adsetur { hisnzdinu undanfarin 4r.

Varoveislumat
Byggingarlist Hefdbundid steinsteypt atvinnuhtsnadi byggt { anda alpjédlegs mdédernisma.

Menningarsogulegt gildi ~ Byggt fyrir Hitaveitu Reykjavikur og ber atvinnu- og innvidaségu borgarinnar vitni.

Umbhverfisgildi Héfstemmdur melikvardi.
Upprunaleg gero Grunngerd hussins er dbreytt pratt fyrir hekkun um eina h&d og vidbyggingar.
Varoveislugildi Midlungs.

A | Borgarsdgusafn
A Reykjavikur
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Byggingarar 19 8 3

Grensasvegur 1, skrifstofuhus

Honnun Ingimundur Sveinsson, arkitekt Upphafleg notkun Skrifstofuhtisnadi

Upphafleg gero

Tegund Steinsteypt

Klaeoning
Pakgero Flatt pak

Pakklaedning
Undirstoour

Saga

Fyrsti eigandi Hitaveita Reykjavikur

Upphaflegt utlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tvilyft 4 kjallara

Husid var reist drid 1983 eftir teikningum Ingimundar Sveinssonar, sem skrifstofuhus fyrir Hitaveitu Reykjavikur og var
vidbygging vid verkstedis- og skrifstofuhus frd 1976.

Varoveislumat
Byggingarlist

Menningarsogulegt gildi
Umbhverfisgildi
Upprunaleg gerd
Varoveislugildi

Hefdbundid atvinnu- og skrifstofuhisnadi sem lagar sig ad formgerd og ttliti eldra hiiss sem pad er
tengt og er byggt { anda alpjédlegs médernisma.

Byggt fyrir Hitaveitu Reykjavikur. Ber atvinnu- og innvidaségu borgarinnar vitni.
Hofstemmdur melikvardi.

Litio breytt frd upprunalegri gerd.

Midlungs.

A | Borgarségusafn
A Reykjavikur
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Byggingarar 19 86

Grensasvegur 1, vinnuskyli

Honnun Ingimundur Sveinsson, arkitekt Upphafleg notkun Vinnu- og geymsluskyli

Upphafleg gero

Tegund Steinsteypt

Klaeoning

Fyrsti eigandi Hitaveita Reykjavikur

Upphaflegt utlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Einlyft, halfnidurgrafio

Pbakgero Flatt pak, med
stérum loftgluggum

Pakklaedning
Undirstoour

Saga

Husid var reist arid 1986 eftir teikningum Ingimundar Sveinssonar. Upphaflega var par vinnu- og geymsluskyli, innbyrdis tengt
verkstedis- og skrifstofuhdsi sem byggt var 1976.

Varoveislumat
Byggingarlist

Menningarsogulegt gildi
Umbhverfisgildi
Upprunaleg gero

Varoveislugildi

Steinsteypt, hdlfnidurgrafid vinnu- og geymsluskyli.
Hluti af hdsakosti Hitaveitu Reykjavikur 4 160inni.
Halfnidurgrafid og ekki hluti af gétumynd.

Litid breytt

Lagt.

A | Borgarsdgusafn
A Reykjavikur
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Byggingarir 2 ()()9 Grensasvegur 1, bilakjallari

Honnun Batter{io arkitektar Upphafleg notkun Bilakjallari

Fyrsti eigandi Mannvit

Upphafleg gero Upphaflegt tlit Helstu breytingar Honnudir breytinga

Tegund Steinsteypt Kjallari 4 premur

Kladning hzdum

Pbakgero Flatt pak

Pakklaedning
Undirstoour

Saga

Bilakjallarinn var byggdur 4 nordausturhluta l6darinnar 4rid 2009 eftir teikningum Batterissins.

Varoveislumat
Byggingarlist Nidurgrafinn 3ja hada bilakjallari.

Menningarsogulegt gildi

Umbhverfisgildi
Upprunaleg gero ()breytt.
Varoveislugildi Lagt.

A | Borgarsdgusafn
A Reykjavikur

| URBANISTAN
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Byggingarir 196’7 Grensasvegur 3
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Honnun Porleifur Eyjélfsson hisameistari Upphafleg notkun Atvinnuhdsnadi
Fyrsti eigandi
Upphafieg gero Upphaflegt utlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft 4 kjallara 1976 Hekkun Sig. Porman og Ol. Guttormsson
. 1978 Sorpgeymsla
Klzeoning 1979 Kjallari steekkadur Asmundur Olason
Pakgero Mzenispak 1988 Breytingar 4 paki Vatnar Vidarsson
. 2000 Vidbygging. Sponaskir  Gisli Semundsson og Ragnar
Pakklaedning rifinn. Olafsson
Undirstodur 2000 Innra skipulagi br.
2002 Innra skipulagi br. Halldér Gudmundsson
2003 Innra skipulagi br.
2008 Vidbyggin Erling G. Pedersen
S aga ygging g

Byggingin er reist 4rid 1967 eftir teikningum Porleifs Eyjélfssonar hiisameistara. Upphaflega var hiin tvilyft en haekkud um eina
haed arid 1976. Upphaflega var Hisgagnaverzlun Ingvars og Gylfa { hisn@dinu en sidar hefur innra skipulagi verid endurtekid
breytt og adlagad breyttri starfsemi { hisn@dinu.

Varoveislumat
Byggingarlist Hefdbundid atvinnu- og skrifstofuhtisn®di 7. dratugar byggt { anda alpjédlegs médernisma.

Menningarsogulegt gildi ~ Ber atvinnu- og idnségu svadisins vitni.

Umbhverfisgildi Hluti af samfelldri hisar6d sem myndar heilsteypta og sterka gotumynd
Upprunaleg gero Upprunaleg grunngerd hussins er ébreytt prétt fyrir haekkun og breytingar 4 innra skipulagi.
Varoveislugildi Hefdbundid atvinnu- og skrifstofuhisnadi 7. dratugar byggt { anda alpjodlegs médernisma. Hluti af

samfelldri hisar6d sem myndar heilsteypta og lifandi gétumynd.

Lagt er til a0 hisar60in sem hisid tilheyrir njoti verndar i gulum flokki: Samstaedur hisa og
heildir sem lagt er til ad vernda meo hverfisvernd i deiliskipulagi, sbr. verndunarflokka sem
skilgreindir eru i borgarverndarstefnu Adalskipulags 2010-2030 (C-hluti. Fylgiskjol).

A | Borgarsdgusafn
A Reykjavikur

| URBANISTAN
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Byggingarir 196’7 Grensasvegur 5
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Honnun Porleifur Eyj6lfsson hisameistari

Upphafleg notkun Atvinnuhisn®0i

Fyrsti eigandi
Upphafleg gero Upphaflegt tlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft 4 kjallara 1976 Hekkun Sig. Porman og Ol. Guttormsson
Klaedning 1988 Utlitsbreyting Vatnar Vidarsson
. 1994 Innra skipulagi br. Gudjén Bjarnason
Pakgerd Menispak 1995 Utlitsbreyting, innra JL arkitektar
Pakkledning Bdrujdrn skipulagi br.
L 1998 Utlitsbreyting Pérhallur Adalsteinsson
Undirstour 2003 Innra skipulagi br. Erling G. Pedersen
2003 Innra skipulagi br. Gudrin Stefansdottir
Saga

Steinsteypt prilyft skrifstofu- og pjonustuhisnadi 4 kjallara. Hisio er upphaflega tvilyft og byggt drid 1967 eftir teikningum
Porleifs Eyjolfssonar en var hekkad um eina had arid 1976. Pad ar voru Hardvidarsalan og Ljésfari h.f. med starfsemi { hisnadinu.
Suludansstadur var um tima 4 jardhad hissins og sidar ténlistarskoli.

Varoveislumat

Byggingarlist
Menningarsogulegt gildi
Umbhverfisgildi
Upprunaleg gerd
Varoveislugildi

Hefobundid atvinnu- og skrifstofuhdsnadi 7. dratugar byggt { anda alpjédlegs mddernisma.
Ber atvinnu- og i0nsogu svadisins vitni.

Hluti af samfelldri hisar6d sem myndar heilsteypta og sterka gétumynd

Upprunaleg grunngerd hussins er 6breytt pratt fyrir haekkun og breytingar 4 innra skipulagi.

Hefdbundid atvinnu- og skrifstofuhdsn®di 7. dratugar byggt { anda alpjédlegs mddernisma. Hluti af
samfelldri hisar6d sem myndar heilsteypta og lifandi gétumynd.

Lagt er til a0 hisarooin sem husid tilheyrir njoti verndar i gulum flokki: Samstaeour hisa og
heildir sem lagt er til a0 vernda meo hverfisvernd i deiliskipulagi, sbr. verndunarflokka sem
skilgreindir eru i borgarverndarstefnu Adalskipulags 2010-2030 (C-hluti. Fylgiskjol).

A | Borgarsdgusafn
A Reyk]ovﬂ(ur
| URBANISTAN
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Byggingarar 1967
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Grensasvegur 5
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Honnun Porleifur Eyj6lfsson hisameistari

Upphafleg notkun Atvinnuhisn®di

Fyrsti eigandi
Upphafleg gero Upphaflegt utlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft 1976 Hekkun Sig. Porman og Ol. Guttormsson
Klaedning 1988 Utlitsbreyting Vatnar Vidarsson
. 1994 Innra skipulagi br. Gudjén Bjarnason
Pakgerd Menispak 1995 Utlitsbreyting, innra JL arkitektar
Pakklzdning Bérujdrn skipulagi br.
L 1998 Utlitsbreyting Pérhallur Adalsteinsson
Undirstour 2003 Innra skipulagi br. Erling G. Pedersen
2003 Innra skipulagi br. Gudrin Stefansdottir
Saga

Steinsteypt prilyft skrifstofu- og pjonustuhisnadi 4 kjallara. Hisio er upphaflega tvilyft og byggt drid 1967 eftir teikningum
Porleifs Eyjolfssonar en var haekkad um eina h®d arid 1976. Pad dr voru Hardvidarsalan og Ljésfari h.f. med starfsemi { hisnadinu.

Stludansstadur var um tima 4 jardhad hussins og sidar ténlistarskoli.

Varoveislumat

Byggingarlist
Menningarsogulegt gildi

Hefobundid atvinnu- og skrifstofuhdsn®di 7. dratugar byggt { anda alpjédlegs mddernisma.

Ber atvinnu- og i0nsogu svedisins vitni.

Umbhverfisgildi Hluti af samfelldri hisar6d sem myndar heilsteypta og sterka gotumynd
Upprunaleg gero Upprunaleg grunngerd hudssins er dbreytt prétt fyrir haekkun og breytingar 4 innra skipulagi.
Varoveislugildi Hefdbundid atvinnu- og skrifstofuhisnadi 7. dratugar byggt { anda alpjédlegs médernisma. Hluti af

samfelldri hisar6d sem myndar heilsteypta og lifandi gétumynd.

Lagt er til ad hdsarodin sem hiisio tilheyrir njoti verndar i gulum flokki: Samstaedur hisa og
heildir sem lagt er til ad vernda me0 hverfisvernd i deiliskipulagi, sbr. verndunarflokka sem
skilgreindir eru i borgarverndarstefnu Adalskipulags 2010-2030 (C-hluti. Fylgiskjol).

A | Borgarsdgusafn
A Reykjavikur

| URBANISTAN

53



Byggingarar 1967

Grensasvegur 7

7/ i
Hénnun Gunnar H. Pilsson/ Ol. Guttormsson Upphafleg notkun Atvinnuhisn®0i
Fyrsti eigandi
Upphafleg gero Upphaflegt utlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft 4 kjallara 1981 Innra skipulagi br., Vifill Magnusson
Kleeoning ?thblgeyliilgg 1 Dennis Joh f
Ppakgerd Sképak hallandi ad 988 Haekkun, glugga- ennis Johannesson og Ivar
e breyting, innra skipulagi br. Eysteinsson
. i 2000 Innra skipulagi br., Gisli Semundsson og Ragnar
Pakklzdning ttlitsbreyting, Olafsson
Undirstodur 2001 Innra skipulagi br.,

Saga

utlitsbreyting, gluggabreyting  Erling G. Pedersen
2003 Innra skipulagi br., Gudrin Stefansdottir
2008 Innra skipulagi br., Pérhallur Adalsteinsson
2012 Pakkladningu breytt Erling G. Pedersen

Steinsteypt idnadar- og skrifstofuhtisnzdi byggt eftir teikningum Gunnars H. Palssonar og Olafs Guttormssonar 4rid 1967. Arid
1976 voru Plastos h.f. og Krémhisgdgn med starfsemi { hisnadinu, en arid 1981 er jardhadinni breytt { veitingahis og var Piz-
zahiisid med starfsemi { hdsnadinu fra 1981 til 1985. Arid 1988 er hisid hakkad um eina had med midlegum pakglugga og glug-
gasetningu framhlidar og innra skipulagi breytt eftir teikningum Dennis Johannessonar og fvars Eysteinssonar, { anda 9. dratugar.
Nuverandi starfsemi er veitinga- skrifstofu- og verslunarpjénusta.

Varoveislumat
Byggingarlist

Menningarsogulegt gildi
Umbhverfisgildi

Upprunaleg gero

Varoveislugildi

Hefdbundid atvinnu- og skrifstofuhisn®di 7. dratugar byggt { anda alpjédlegs mddernisma, haekkad
og breytt 4 9. dratug 20. aldar.

Ber atvinnu- og idnsdgu svadisins vitni.
HIuti af samfelldri hisar6d sem myndar heilsteypta og sterka gétumynd

Upprunaleg grunngerd hissins er ébreytt prétt fyrir haekkun en dsynd hss er talsvert breytt frd
upprunalegri gerd.

Hefdbundid atvinnu- og skrifstofuhisnadi 7. dratugar byggt { anda alpjédlegs médernisma. Hluti af
samfelldri hisar6d sem myndar heilsteypta og lifandi gétumynd.

Lagt er til ad hiisar6din sem hisio tilheyrir njéti verndar i gulum flokki: Samstaedur hisa og
heildir sem lagt er til a0 vernda meo hverfisvernd i deiliskipulagi, sbr. verndunarflokka sem
skilgreindir eru i borgarverndarstefnu Adalskipulags 2010-2030 (C-hluti. Fylgiskjol).

A | Borgarsdgusafn
A Reykjavikur

| URBANISTAN
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Byggingarir 197() Grensasvegur 9

T Ajania (Corn

Eﬁu&»fm Z}Uﬂ%‘an
Honnun Porleifur Eyjélfsson hisameistari Upphafleg notkun  Verslunar- og vérugeymsluhdsn®di
Fyrsti eigandi
Upphafleg gero Upphaflegt tlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Prilyft 4 kjallara 1981 Innra skipulagi br., Vifill Magnusson
Klaedning utlitsbreyting
Pakgerd Flatt pak 1988.Ha:lfkun, glggga— . Denm.s Johannesson og Ivar
breyting, innra skipulagi br. Eysteinsson
. 2000 Innra skipulagi br., Gisli Semundsson og Ragnar
Pakklz0ning ttlitsbreyting, Olafsson
Undirstodur 2001 Innra skipulagi br.,
utlitsbreyting, gluggabreyting  Erling G. Pedersen
2003 Innra skipulagi br., Gudrin Stefansdottir
2008 Innra skipulagi br., Pérhallur Adalsteinsson
2012 Pakkladningu breytt Erling G. Pedersen
Saga

Steinsteypt verslunar- og vorugeymsluhus byggt fyrir S6lunefnd varnarlidseigna 4rid 1976 eftir teikningum Porleifs Eyjélfssonar
hdsameistara. Husid var byggt med hlidsjon af pvi ad ef starfsemi solunefndarinnar leggdist nidur, yrdi huisid hentugt fyrir adra
starfsemi rikisins.

Varoveislumat
Byggingarlist Hefdbundid atvinnu- og skrifstofuhtsn®di 7. dratugar byggt { anda alpjédlegs médernisma.

Menningarsogulegt gildi ~ Ber atvinnusdgu svadisins vitni.

Umbhverfisgildi Hluti af samfelldri hisar6d sem myndar heilsteypta og sterka gotumynd
Upprunaleg gerd Nénast 6breytt frd upprunalegri gerd.
Varoveislugildi Hefdbundid atvinnu- og skrifstofuhdsn®di 7. dratugar byggt { anda alpjédlegs mddernisma. Hluti af

samfelldri hisar6d sem myndar heilsteypta og lifandi gétumynd.

Lagt er til a0 hisarooin sem husid tilheyrir njoti verndar i gulum flokki: Samstaeour hisa og
heildir sem lagt er til a0 vernda meo hverfisvernd i deiliskipulagi, sbr. verndunarflokka sem
skilgreindir eru i borgarverndarstefnu Adalskipulags 2010-2030 (C-hluti. Fylgiskjol).

A | Borgarsdgusafn
A Reykjavikur
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Byggingarir 1968 Grensasvegur 11

SRENSASVEGUR 9
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Honnun Adalsteinn Richter, Ormar Gudmundsson, Upphafleg notkun Verslunar- og skrifstofuhtsnadi
Finnur Kristinsson, arkitektar Fyrsti eigandi
Upphafleg gero Upphaflegt utlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft 4 kjallara 2001 Innra skipulagi br. Davio Kr. Pitt og Kristjan
Kleedning Gardarsson
2005 Haekkun, innra T.ark
Pakgero Flatt pak skipulagi br.
. 2006/2008/2009 Vidbygging  T.ark
Pakklz0ning 2011 Vidbygging T.ark
Undirstédur 2013 Ny kl®dning, glugga- T.ark
breyting
Saga

A gomlum teikningum er pessi 160 nr. 9 vid Grensdsvegn og 4 henni er steinsteypt hiis byggt arid 1968 eftir teikningum Adalsteins
Richter, Ormars Gudmundssonar og Finns Kristinssonar frd 1964. His mélarans og byggingarpjonusta arkitekta hafdi par adstoou
og var hiisnadid einnig notad til syningarhalds. Fyrsti pitsustadur Domino’s 4 [slandi var opnadur { hisnadinu 4rid 1993. Arid 2005
var hiisid hatkkad um eina had eftir teikningum T.ark arkitekta. Arid 2013 voru steyptir titveggir byggingarinnar einangradir utan
og kleddir somu kledningu og nybygging vid Skeifuna 10. P4 var gluggum einnig skipt tt.

Varoveislumat

Byggingarlist Steinsteypt atvinnu- og skrifstofuhisnadi med inndregnar gotuhlidar. Byggt { anda alpjédlegs
moddernisma en er nd med gjorbreytta dsynd eftir ttlitsbreytingar { anda 1.4ratugar 21. aldar.

Menningarsogulegt gildi ~ Ber atvinnusdgu svadisins vitni.

Umbhverfisgildi Hluti af samfelldri hiisaréd sem myndar heilsteypta og sterka gétumynd. A patt { ad méta
gotumyndina med lifandi gotuhlid.

Upprunaleg gerd Grunngerd litid breytt en dsynd mikid breytt med haekkun og ttlistsbreytingum, steinsteypa
einangrud ad utan og malmklaedd.

Varoveislugildi Hefdbundid atvinnu- og skrifstofuhdsn®di 7. dratugar byggt { anda alpjédlegs mddernisma. Hluti af
samfelldri hisar6d sem myndar heilsteypta og lifandi gétumynd.
Lagt er til a0 hisarooin sem husid tilheyrir njoti verndar i gulum flokki: Samstaeour hisa og
heildir sem lagt er til a0 vernda meo hverfisvernd i deiliskipulagi, sbr. verndunarflokka sem
skilgreindir eru i borgarverndarstefnu Adalskipulags 2010-2030 (C-hluti. Fylgiskjol).

A | Borgarsdgusafn
A Reykjavikur
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Byggingarar 197 6

Grensasvegur 13

Honnun Adalsteinn Richter arkitekt Upphafleg notkun Verslunar- og skrifstofuhtsnaedi
Fyrsti eigandi
Upphafleg gerd Upphaflegt vtlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Prilyft 4 kjallara 2004 Lyftuhus Pormaédur Sveinsson
Klaedning 2015 Innra skipulagi br. Hugrtn Porsteinsdottir
Pbakgero Flatt pak
Pakklaeoning

Undirstoour  Steinsteyptar

Saga

Prilyft steinsteypt verslunar- og skrifstofuhisn®di 4 kjallara. Samkvaemt upphaflegum teikningum Adalsteins Richter frd drinu
1975 var husid tvilyft med menispaki en prilyft med flotu paki 4 sampykktum teikningum frd sama dri. Jardhadin er inndregin
verslunarh®d med glerjadar framhlidar. Innréttingabidin flutti inn { hisid arid 1976 og hafdi til umrdda um 900 m2 hdsnadi &
jaroh&d og var ba stersta sérverslun med teppi 4 landinu.Verslunin Pfaff, sem var upphaflega stofnud drid 1929 flutti inn { jardhad
hiisnzdisins 4rid 1995 og er par enn til hisa. A efri hadum eru skrifstofur, leknastofur ofl.

Varoveislumat
Byggingarlist

Menningarsogulegt gildi
Umbhverfisgildi

Upprunaleg gerd

Varoveislugildi

Steinsteypt verslunar- og skrifstofuhisn@di med inndregnar gétuhlidar, byggt 1 anda alpjédlegs
modernisma.

Ber atvinnusogu svedisins vitni.

Hluti af samfelldri hiisar6d sem myndar heilsteypta og sterka gotumynd. A patt { ad méta
gotumyndina med lifandi gétuhlid.

Grunngerd huss ébreytt.

Steinsteypt verslunar- og skrifstofuhisn®di med inndregnar gotuhlidar, byggt { anda alpjédlegs
modernisma. Hluti af hisar6d sem myndar heilsteypta og lifandi gétumynd.

Lagt er til ad hiisar60in sem husio tilheyrir njéti verndar i gulum flokki: Samstadur hisa og
heildir sem lagt er til a0 vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi, sbr. verndunarflokka sem
skilgreindir eru i borgarverndarstefnu Adalskipulags 2010-2030 (C-hluti. Fylgiskjol).

A | Borgarségusafn
A | Reykjavikur
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Byggingarar 19 88

Faxafen 5

Honnun Halldér Jénsson verkfraedingur Upphafleg notkun Atvinnuhtsnadi
Fyrsti eigandi Rydenskaffi h.f.

Upphafleg gero Upphaflegt tlit Helstu breytingar
Tegund Steinsteypt Tvilyfti 4 kjallara, ris 1988 Innra skipulagi br.
. 1996 Innra skipulagi br.
Klzedning 1997 Innra skipulagi br.
Pakgerd Menispak 2012 Skyggni
Pakkladning  Stalklzdning 2013 Gluggabreyting

Undirstoour  Steinsteyptar

Saga

Honnudir breytinga

Kristjdn P Haraldsson
Arni Fridriksson
Nyja Teiknistofan
Haukur Asgeirsson

Tvilyft steinsteypt verslunar- og pjéonustuhds med kjallara og risi, sem byggt er 4rid 1988 eftir teikningum Halldérs Jénssonar
verkfraedings. Fyrstu teikningar Halldérs eru frd 1986 med talsvert 6dru ttliti, en peirri tillogu var synjad. A teikningum er hisid
merkt Rydenskaffi h.f. sem var upphaflega med starfsemi { hisn@dinu. Fyrirtekid var stofnad sem kaffibrennsla 1928 og vard
sidar einnig heildsala. Sidar hefur fjolbreytt starfsemi hefur verid { hisinu sem hyst hefur verslun, pjénustu og skrifstofur, m.a.
sélbadsstofu 1988, ferdaskrifstofu 1996 og tannlzknastofur fra 1997. I dag er verslunarrymi 4 1. had og hluta 2. haedar, tann-
leknastofa { hluta 2. hedar og skrifstofurymi 1 risi. Geymslulofti { risi er breytt { sélbadsstofu drid 1996 og skrifstofur 4rid 2013.
[ sampykktu deiliskipulagi frd drinu 2001 kemur fram ad ekki sé forsenda fyrir auknu byggingarmagni 4 169 vegna vidmida um

bilsteedakrofur.

Varoveislumat

Byggingarlist Einfalt steinsteypt atvinnuhtisn&0i frd 9. dratug 20. aldar.

Menningarsogulegt gildi ~ Ber atvinnusogu svadisins vitni.

Umbhverfisgildi Rymismétandi fyrir niverandi gotumynd og med virka gétuhlid.
Upprunaleg gerd Grunngerd huss 6breytt pratt fyrir skyggni yfir anddyri og gluggabreytingar.
Varoveislugildi Lagt til midlungs.

59

A | Borgarségusafn
A Reykjavikur
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Byggingarir Q87 Faxafen 7

Honnun Manfred Vilhjdlmsson arkitekt Upphafleg notkun Verslunar- og skrifstofuhisnedi
Fyrsti eigandi  Epal h.f. — Eyj6lfur Palsson

Upphafleg gero Upphaflegt utlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft 4 kjallara 1997 Gluggabreyting, innra Manfred Vilhjdlmsson
skipulagi br.

Klaedning Malmkladning
Pakgero Mzenispak

Pbakklaeoning Malmplotur

Undirstoour  Steinsteyptar

Saga
Huisid er tvilyft og reist 4 steyptum kjallara. A jardhzd hissins er steyptur kjarni, stlur, bitar og loft, sem mynda 2. had
hdssins. Burdargrind hdssins er dr limtréssilum og bitum. Gluggi, sem skagar it og upp med langlhlid hdssins ner einnig pvert
yfir pakid og brytur pad upp. Pakid er med dragbondum og timburdsum 4 bita, fyllt med steinull. Husid er reist eftir teikningum
Manfreds Vilhjadlmsonar arkitekts fyrir Eyjolf Palsson, sem stofnadi honnunarverslunina Epal 4rid 1975 og purfti steerra hisnaedi
eftir pvi sem umsvifin jukust. Hdsid gekk undir nafninu Epal-hisid en verslunin Epal flutti Gr hisnadinu 4rid 1997. Niverandi
starfsemi { hisnadinu er reidhjéla-, {préttavoru- og heildverslanir. Manfred Vilhjadlmsson fékk menningarverdlaun DV fyrir
honnun hdssins 4rid 1988.

Varoveislumat

Byggingarlist Verslunar- og idnadarhisnadi { anda 9. dratugar 20. aldar. Hofundarverk Manfred Vilhjalmssonar
og demi um vandada honnun atvinnuhtdsnadis.

Menningarsogulegt gildi ~ Ber atvinnu- og honnunarsdgu svedisins gott vitni.

Umbhverfisgildi Hefur gildi fyrir umhverfid og gefur mikilveegan tén { anda stadarins m.t.t. fjolbreytileika.
Upprunaleg gerd Litio breytt frd upprunalegri gerd. Helsta breyting er stér gluggi 4 NA-horni huss.
Varoveislugildi Mjog gott demi um vandada honnun atvinnuhdsnadis 4 9. dratug 20. aldar. Héfundarverk

Manfreds Vilhjdlmssonar.

Lagt er til a0 hiisid njéti verndar i raudum flokki: Einstok his, hisaradir og gotumyndir sem
lagt er til a0 vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi, sbr. verndunarflokka sem skilgreindir
eru i borgarverndarstefnu Adalskipulags 2010-2030 (C-hluti. Fylgiskjol).

A | Borgarsdgusafn
A Reykjavikur
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Fanaren §

FAXAFEN §

Honnun Kristinn Ragnarsson arkitekt

Upphafleg gero Upphaflegt utlit
Tegund Steinsteypt Tvilyft 4 kjallara,
Klzedning bilakjallari ad hluta, ris
Pakgero Mzenispak

Pakklaeoning Malmplotur

Undirstoour  Steinsteyptar

Saga

Upphafleg notkun Verslunar- og skrifstofuhtsnaedi

Fyrsti eigandi

Helstu breytingar

1993 Innra skipulagi br.

1995 Vidbygging
1999 Stekkun kjallara
2002 Breytingar 4
vidbyggingu

2002 Innra skipulagi br.
2005 Innra skipulagi br.

Honnudir breytinga

Glama Kim
Teiknistofan Bankastaeti 11

Teiknistofan Bankastrati 11

Pétur Orn Bjornsson
THG

Tvilyft steinsteypt his reist eftir teikningum Kristins Ragnarssonar arkitekts. Ef marka md auglysingu frd 4rinu 1989 par sem skrif-
stofu- og verslunarhisnadi er auglyst til leigu virdist sem svo ad vid honnun og byggingu hafi hiisid ekki verid hugsad fyrir sérstaka
eigendur eda starfsemi. Likt og 4 huisi niimer 7 vid Faxafen nar gluggi pvert yfir hisid og einnig pvert yfir pakid og

brytur pad upp. Husiod fékk enda gagnryni fyrir ad likjast ttlitslega hisi nr. 7 sem Manfred Vilhjdlmsson teiknadi fyrir Epal.
Glugginn skagar (it og er 6neitanlega likur glugganum 4 pv{ hdsinu nr. 9, en birta sem fer um gluggann lysir upp stigarymi { hdsi nr.
9 en ekki verslunarrymi eins og 1 demi huss nr. 7. P4 er innra skipulag, efni og burdarvirki hisanna gjorolikt.

Varoveislumat

Byggingarlist Steinsteypt verslunar- og skrifstofuhisnadi { anda 9. dratugar.

Menningarsogulegt gildi ~ Ber atvinnusdgu svadisins vitni.

Umbhverfisgildi
Upprunaleg gerd Grunngerd 6breytt ef undanskilin er breyting 4 innra skipulagi og stekkun jardhadar.
Varoveislugildi Lagt til midlungs.

61

A | Borgarségusafn
A Reykjavikur

| URBANISTAN




Byggingarar 19 88

Faxafen 9a

Honnun Gudmundur Kr. Kristinsson arkitekt Upphafleg notkun Spennist6d

Upphafleg gero

Tegund Steinsteypt

Klzedning

bakgerd Mzenispak

Pakklaeoning
Undirstoour

Saga

Fyrsti eigandi Rafmangsveita Reykjavikur

Upphaflegt utlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Einlyft

Spennistod Ur forsteyptum einingum reist 4rid 1988 eftir sampykktum teikningum Gudmundar Kr. Kristinssonar frd 1986.

Varoveislumat
Byggingarlist

Menningarsogulegt gildi
Umbhverfisgildi
Upprunaleg gero

Varoveislugildi

Einfalt spennistodvarhs ur forsteyptum einingum.

Ber innvidasogu borgarinnar vitni.

Obreytt.

Lagt til midlungs.

A | Borgarségusafn
A Reykjavikur
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Honnun Erling G. Pedersen arkitekt Upphafleg notkun Verslunar- og skrifstofuhtsnedi
Fyrsti eigandi
Upphafleg gerd Upphaflegt vtlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft 4 kjallara, ris 1989 Innra skipulagi br. Pormédur Sveinsson
. 1990 Innra skipulagi br. Hoskuldur Sveinsson, Oddgeir/
Klaeoning , .
) Gudrin Margrét
Pakgerd Mnispak 2014 Innra skipulagi br. Ingunn Helga Hafstad
Pakklaedning

Undirstoour  Steyptar

Saga

Tvilyft steinsteypt verslunar- og skrifstofuhisnadi reist 4rid 1990 eftir teikningum Erlings G. Pedersen arkitekts. Gedmetrisk
gluggaform eru einkennandi, p.4.m. prir pakgluggar sem mynda ferhyrninga og prihyrning 1 160réttu plani. Café Milano hefur verid
med starfsemi 4 jardhad hiissins frd pvi pad var byggt. [ sampykktu deiliskipulagi sem Vinnustofan Pver vann 4rid 2001 kemur
fram ad ekki sé forsenda fyrir auknu byggingarmagni 4 160 vegna pess ad bilastedi vanti midad vid 1 stedi 4 hverja 50 m?.

Varoveislumat
Byggingarlist
Menningarsogulegt gildi
Umbhverfisgildi
Upprunaleg gerd

Varoveislugildi

Einfalt steinsteypt atvinnuhdsnadi med postmddernisk stilbrigdi.
Ber atvinnusogu svedisins vitni.

Rymismyndandi gagnvart gétu og med virka gotuhlid.

Obreytt.

Lagt til midlungs.

A | Borgarségusafn
Reykjavikur
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Hoénnun = Sigurdur Kristjan Oddsson teknifredingur og Snor-
ri Hauksson, Taknipjonustan s.f.

Upphafleg gero

Tegund Steinsteypt
Klaeoning Mirhidad
bakgerd Valmapak

Pakklaeoning

Undirstoour

Saga

Upphaflegt utlit Helstu breytingar
Einlyft 4 kjallara 2013 Utlitsbreyting

Upphafleg notkun Veitingahisnadi
Helgi Vilhjalmsson - KFC

Fyrsti eigandi

Honnudir breytinga

Arnar Ingi Ingdlfsson

Einlyft grindarhis med steyptar plotur yfir kjallara og nordurhluta h@dar par sem er eldhis og afgreidsla. Burdarbitar og sila {
veitingasal eru dr limtré. Kjiklingastadur KFC vid Faxafen st6d tilbdinn { eitt &r 40ur en hann var opnadur arid 1989 vegna pess
a0 ekki var hegt ad afgreida pad magn af kjiklingi sem til purfti. Hisid er 6breytt frd upphaflegri mynd, ad dlkledningu 4 hluta

hissins undanskyldri.

Varodveislumat
Byggingarlist

Menningarsogulegt gildi
Umbhverfisgildi
Upprunaleg gero
Varoveislugildi

Einfalt skyndibitaveitingahds.

Ber skyndibitamenningu 4 svadinu vitni.

Naénast 6breytt.

Lagt.
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GuOmundsson husateiknari

Honnun Porvaldur Kristmundsson arkitekt og Magnus Upphafleg notkun Atvinnuhdsnadi
Fyrsti eigandi
Upphafleg gerd Upphaflegt vtlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft 4 kjallara 1992 Utlitsbreyting Porvaldur Kristmundsson
. 1998 Utlitsbreyting Porvaldur Kristmundsson
Klaeoning
bakgerd Mzenispak
Pakklaeoning

Undirstoour ~ Steyptar

Saga

Ionadarhds 4 steyptum uppistodum og med silum, byggt arid 1986 eftir teikningum Porvaldur Kristmundssonar og Magntsar
Gudmundssonar. Fyrsta hiisid sem reis { 2. bygginarafanga Idngarda. A fyrstu teikningum er { kjallara gert rad fyrir kjot-

vinnslu med frystigeymslu annars vegar og hins vegar saumastofu og lager, en vorugeymslu 4 1. h&d. Brimborg opnadi
bilagalleri 1 hisnadinu 4rid 1989 og var par til hisa til 1999.

Varodveislumat
Byggingarlist

Menningarsogulegt gildi
Umbhverfisgildi
Upprunaleg gero
Varoveislugildi

Einfalt idnadarhisn®di med steyptum uppistodum og silum.

Hluti af 2. byggingarafanga Idngarda og ber atvinnusdgu Skeifunnar vitni.

Grunngerd hiss ndnast dbreytt.

Lagt til miolungs.

A | Borgarsdgusafn
A Reykjavikur
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Honnun Porvaldur Kristmundsson arkitekt og Magnus
Gudmundsson husateiknari

Upphafleg gero

Tegund

Klaeoning
Pbakgero

Pakklaeoning

Undirstoour ~ Steyptar

Saga

Steinsteypt

Mzanispak

Upphaflegt utlit
Tvilyft 4 kjallara

Upphafleg notkun Atvinnuhdsnadi

Fyrsti eigandi

Helstu breytingar

1997 Innra skipulagi br.
1998 Innra skipulagi br.
1999 Innra skipulagi br.
2000 Innra skipulagi br.
2004 Innra skipulagi br.
2006 Innra skipulagi br.
2012 Innra skipulagi br. .
2015 Innra skipulagi br.
2016 Skyggni, innra skipu-
lagi br.

Honnudir breytinga

Porvaldur Kristmundsson
Glama Kim

Porvaldur Kristmundsson
THG

A stofunni arkitektar
THG

Zeppelin arkitektar

THG

THG

Idnadarskemma 4 steyptum uppistodum og med stlum, byggd arid 1986 eftir teikningum Porvaldar Kristmundssonar og
Magntsar Gudmundssonar. Annad hisid sem var reist i 2. byggingarafanga Idngarda. Utveggir voru steinsteyptir og burdarvirki
steinsteyptar silur med steyptum bitum 4 milli langsum eftir hisinu. A fyrstu teikningum var gert rad fyrir vidgerdarpjénustu
annars vegar og hins vegar varahlutaverslun 4 1. h&d og skrifstofum 4 2. h&d, en mjog fjolbreytt starfsemi hefur verid { hisinu allt
frd menntaskoéla og bilaumbodi til arkitekta- og tattoo-stofa. Innra skipulagi hefur verid {trekad breytt { samremi vid

breytingar 4 starfsemi { hisnzdinu.

Varodveislumat
Byggingarlist

Menningarsogulegt gildi
Umbhverfisgildi
Upprunaleg gero
Varoveislugildi

Einfalt idnadarhisn®di med steyptum uppistodum og silum.

Hluti af 2. byggingarafanga Idngarda og ber atvinnusdgu Skeifunnar vitni.

Grunngerd hiss ndnast dbreytt.

Lagt til miolungs.
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Honnun Porvaldur Kristmundsson arkitekt og Magnus Upphafleg notkun Atvinnuhtsnadi
Gudmundsson hisateiknari Fyrsti eigandi
Upphafleg gerd Upphaflegt vtlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft 4 kjallara 1998 Innra skipulagi br. Verkfredist. Prdinn og Benedikt-
. 2003 Innra skipulagi br. Byggingar og skipulagshonnun
Klzedning . 2004 Innra skipulagi br. THG
Pakgerd Mnispak 2008 Innra skipulagi br. Arkform arkitektastofa
Pakklaedning 2013 Innra skipulagi br. Frumhonnun

Undirstoour ~ Steyptar

Saga
Steinsteypt idnadarskemma byggd 4rid 1986 eftir teikningum Porvaldar Kristmundssonar og Magnisar Gudmundssonar.
A upprunalegum teikningum er gert r4d fyrir idnadi, verslun, lager og skrifstofum f hiisinu, sem er hluti af 2. byggingarafanga
Iongarda og atti upphaflega ad standa framar { 16dinni. Fyrirtekid 66° nordur flutti verksmidju sina { Faxafen 12 4rid 1990 og
60ladist par med helmingi meiri afkastagetu en i fyrra hisnadi fyrirtakisins vid Skidlagdtu. Arid 2013 er innréttud likamsrakt
kjallara.

Varoveislumat
Byggingarlist Einfalt idnadarhisn®di med steyptum uppistodum og silum.

Menningarsogulegt gildi ~ Hluti af 2. byggingarafanga Idngarda og ber atvinnusogu Skeifunnar vitni.

Umbhverfisgildi
Upprunaleg gero Grunngerd hidss ndnast 6breytt.
Varoveislugildi Lagt til miolungs.
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Honnun Porvaldur Kristmundsson arkitekt og Magnus Upphafleg notkun Atvinnuhtisnz0i
GuOmundsson husateiknari Fyrsti eigandi
Upphafleg gero Upphaflegt utlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft 4 kjallara 1992 Innra skipulagi br.
Klaedning 2010 Innra skipulagi br. Nyja Teiknistofan
Pakgero Mzenispak
PakklaeOning

Undirstoour ~ Steyptar

Saga
Steinsteypt idnadarskemma byggd 4rid 1986 eftir teikningum Porvaldar Kristmundssonar og Magnisar Gudmundssonar.
A upprunalegum teikningum er gert r4d fyrir idnadi, verslun, lager og skrifstofum f hiisinu, sem er hluti af 2. byggingarafanga
Iongarda og atti upphaflega ad standa framar { 16dinni. Fyrirtekid 66° nordur flutti verksmidju sina { Faxafen 12 4rid 1990 og
60ladist par med helmingi meiri afkastagetu en i fyrra hisnadi fyrirtekisins vid Skidlagdtu. Arid 2013 er innréttud likamsrakt
kjallara.

Varodveislumat
Byggingarlist Einfalt idnadarhisn®di med steyptum uppistodum og silum.

Menningarsogulegt gildi ~ Hluti af 2. byggingarafanga Idngarda og ber atvinnusogu Skeifunnar vitni.

Umbhverfisgildi
Upprunaleg gero Grunngerd hidss ndnast 6breytt.
Varoveislugildi Légt til midlungs.

68



Byggingarir 1989 Fakafen 9

Honnun ES teiknistofan, Sigurdur Kjartansson Upphafleg notkun Verslunar- og skrifstofuhtsnaedi
Fyrsti eigandi
Upphafleg gerd Upphaflegt ttlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft 4 kjallara,

bilastedi a annarri hed

Klzedoning ad hluta. Samtengt husi
Pbakgero Valmapak nr. 11
Pakklaeoning

Undirstoour ~ Steyptar

Saga
Einfalt steinsteypt verslunar- og skrifstofuhtisn®di byggt eftir teikningum Sigurdar Kjartanssonar 4rid 1989. Sama 4r flutti {
hisnadid fyrirtekid Veggfédrarinn, verslun med golf og veggefni, sem var stofnad upphaflega 4rid 1931 af hépi meistara {
idninni. A upprunalegum teikningum er gert r4d fyrir lager braudgerdar og lager verslunar { kjallara, skrifstofum og heildverslun
42.h®d og hdsgagnaverslun, braudgerd og bakarii 4 1. had. Helstu breytingar 4 husinu snda ad innra skipulagi tengdu breyting-
um 4 rekstri 4 jarohad med tilheyrandi innréttingum og skiltum utan 4 husinu.

Varoveislumat
Byggingarlist Einfalt steinsteypt atvinnuhisnadi { anda 9. dratugar 20. aldar.

Menningarsogulegt gildi ~ Ber atvinnusdgu svadisins vitni.

Umbhverfisgildi Er med lifandi framhlid en ekki rymismétandi gagnvart niverandi gotu par sem stort bilastedaplan
er fyrir framan hdsio.

Upprunaleg gerd Litio breytt frd upprunalegri gerd.
Varoveislugildi Lagt til midlungs.
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Honnun ES teiknistofan, Sigurdur Kjartansson Upphafleg notkun Verslunar- og skrifstofuhtsnaedi
Fyrsti eigandi
Upphafleg gerd Upphaflegt ttlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft, kjallari,

bilastedi a annarri hed

a0 hluta. Samtengt husi
bakgerd Valmapak nr. 9

Pakklaeoning Barustal

Klaeoning

Undirstoour ~ Steyptar

Saga
Einfalt steinsteypt verslunar- og skrifstofuhtisn®di byggt eftir teikningum Sigurdar Kjartanssonar 4rid 1989. Verslunin
Hljémco er medal upphaflegrar starfsemi 4 jardhad hissins. Helstu breytingar 4 hidsinu snia ad innra skipulagi tengdu breytingum
4 rekstri 4 jardhzd med tilheyrandi innréttingum og skiltum utan 4 hdsinu. T dag er medal annars bakari,
veitingastadur og verslun 4 jardhad hussins.

Varoveislumat
Byggingarlist Einfalt steinsteypt atvinnuhdsnadi { anda 9. dratugar 20. aldar.

Menningarsogulegt gildi ~ Ber atvinnusogu svadisins vitni.

Umbhverfisgildi Er med lifandi framhlid en ekki rymismétandi gagnvart niverandi gotu par sem stért bilastedaplan
er fyrir framan husio.

Upprunaleg gerd Litid breytt frd upprunalegri gerd.
Varoveislugildi Lagt til miolungs.

A | Borgarségusafn
A Reykjavikur
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Honnun ES teiknistofan, Sigurdur Kjartansson Upphafleg notkun Verslunar- og skrifstofuhisnadi
Fyrsti eigandi
Upphafleg gerd Upphaflegt tlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Prilyft, geymsluris
Klaeoning Holufyllt
bakgerd Mzenispak

PakklaeoOning Barustal
Undirstoour  Steyptar

Saga
Steinsteypt priflyft skrifstofuhisnadi byggt eftir teikningum ES teiknistofu 4rid 1992 og er hluti pyrpingar sem gengur undir naf-
ninu Bl4u hdsin. A upprunalegum teikningum er 1. had skipt { tvo 6tilgreind verslunarrymi og gert rad fyrir skrifstofum 4 3. had.
I hiisnzdinu hefur verid verslun og veitingarekstur 4 jardhad og skrifstofur og pjénusta 4 efri hadum. Breytingar 4 hdsinu snia ad
innra skipulagi tengt breytingum 4 starfsemi { hisn@di med tilheyrandi innréttingum og skiltum utan 4 hdsinu.

Varoveislumat
Byggingarlist Einfalt steinsteypt atvinnuhtsn&di { anda 10. dratugar 20. aldar.

Menningarsogulegt gildi ~ Ber atvinnusdgu svadisins vitni.

Umbhverfisgildi Rymismétandi fyrir niverandi gotumynd og er med lifandi gotuhlid.
Upprunaleg gero Litio breytt frd upprunalegri gerd.
Varoveislugildi Lagt til midlungs.
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Honnun ES teiknistofan, Sigurdur Kjartansson Upphafleg notkun Verslunar- og skrifstofuhtsnaedi
Fyrsti eigandi
Upphafleg gerd Upphaflegt vtlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Prilyft, geymsluris
Klaeoning Holufyllt
bakgerd Mzenispak
Pakklaeoning Birustal
Undirstoour  Steyptar
Saga

Steinsteypt priflyft skrifstofuhtisnadi byggt eftir teikningum ES teiknistofu 4rid 1992 og er hluti pyrpingar sem gengur undir naf-

ninu Blau hisin.

A upprunalegum teikningum er rymi fyrir tvaer verslanir 4 1. had, skrifstofur 4 2. og 3.had. Breytingar 4 hdsinu

snda ad innra skipulagi tengt breytingum 4 starfsemi 1 hisnedi med tilheyrandi innréttingum og skiltum utan 4 hdsinu.

Varodveislumat
Byggingarlist

Einfalt steinsteypt atvinnuhtsn&di { anda 10. dratugar 20. aldar.

Menningarsogulegt gildi ~ Ber atvinnusdgu svadisins vitni.

Umbhverfisgildi Rymismétandi fyrir niverandi gotumynd og er med lifandi gotuhlid.
Upprunaleg gero Litio breytt frd upprunalegri gerd.
Varoveislugildi Lagt til midlungs.

A | Borgarségusafn
A | Reykjavikur
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Honnun ES teiknistofan, Sigurdur Kjartansson Upphafleg notkun Verslunar- og skrifstofuhtsnadi
Fyrsti eigandi
Upphafleg gerd Upphaflegt vtlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft, geymsluris
Klaeoning Holufyllt
bakgerd Mzenispak

Pakklaeoning Birustal
Undirstoour  Steyptar

Saga
Steinsteypt tviflyft skrifstofuhisnedi med geymslurisi byggt eftir teikningum ES teiknistofu arid 1992 og er hluti pyrpingar sem
gengur undir nafninu bldu hisin. Rymid 4 jarohd er tviskipt med adstodu fyrir dtilgreinda verslunarstarfsemi 4 upprunalegum
teikningum. I hiisinu var Verkfrzdistofan Vatnaskil til hisa frd 1992 midad vid teikningar. Helstu breytingar sntia ad innra skipu-
lagi vegna breytinga 4 starfsemi { hisna@dinu med tilheyrandi innréttingum og skiltum ad utan.

Varoveislumat
Byggingarlist Einfalt steinsteypt atvinnuhtsn&di { anda 10. dratugar 20. aldar.

Menningarsogulegt gildi ~ Ber atvinnusdgu svadisins vitni.

Umbhverfisgildi Rymismétandi fyrir niverandi gotumynd og er med lifandi gotuhlid.
Upprunaleg gero Litio breytt frd upprunalegri gerd.
Varoveislugildi Lagt til midlungs.

A | Borgarségusafn
A | Reykjavikur
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Honnun ES teiknistofan, Sigurdur Kjartansson Upphafleg notkun Verslunar- og skrifstofuhtsnaedi
Fyrsti eigandi
Upphafleg gero Upphaflegt utlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft, geymsluris
Klaeoning Holufyllt
bakgerd Mzenispak

Pakklaeoning Birustal
Undirstoour  Steyptar

Saga
Husid var byggt arid 1991 eftir teikningum ES teiknistofu, en { teikningasafni byggingarfulltria eru p6 engar teikningar skradar
sérstaklega fyrir petta hus, en pad er spegilmynd af hisi nimer 50. Hisid er hluti pyrpingar sem gengur undir nafninu bldu hdsin.
Rymid 4 jarohad er tviskipt med adstodu fyrir dtilgreinda verslunarstarfsemi samkvamt upprunalegum teikningum.
Skrifstofurymi er 4 2. h&d. Helstu breytingar 4 hisinu snda ad innra skipulagi vegna breytinga 4 rekstri { hisna@dinu med
tilheyrandi innréttingum og skiltum ad utan.

Varoveislumat
Byggingarlist Einfalt steinsteypt atvinnuhtsn&di { anda 10. dratugar 20. aldar.

Menningarsogulegt gildi ~ Ber atvinnusdgu svadisins vitni.

Umbhverfisgildi Rymismétandi fyrir niverandi gotumynd og er med lifandi g6tuhlid.
Upprunaleg gero Litio breytt frd upprunalegri gerd.
Varoveislugildi Lagt til midlungs.

A | Borgarségusafn
A Reykjavikur

| URBANISTAN
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Byggingarir ]19Q?2 Sudurlandsbraut 54
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Honnun ES teiknistofan, Sigurdur Kjartansson Upphafleg notkun Verslunar- og skrifstofuhtsnadi
Fyrsti eigandi
Upphafleg gero Upphaflegt utlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft, geymsluris
Klaeoning Holufyllt
bakgerd Mzenispak

Pakklaeoning Birustal
Undirstoour  Steyptar

Saga
Husid var byggt arid 1991 eftir teikningum ES teiknistofu. Hisid er hluti pyrpingar sem gengur undir nafninu bldu hdsin. Rymid
4 jar0hd er tviskipt med adstodu fyrir dtilgreinda verslunarstarfsemi samkvemt upprunalegum teikningum. Skrifstofurymi er &
2. h2d. Helstu breytingar 4 hisinu snda ad innra skipulagi vegna breytinga 4 rekstri { hisnedinu med tilheyrandi innréttingum og
skiltum ad utan.

Varoveislumat
Byggingarlist Einfalt steinsteypt atvinnuhtsn&di { anda 10. dratugar 20. aldar.

Menningarsogulegt gildi ~ Ber atvinnusdgu sv&disins vitni.

Umbhverfisgildi Rymismétandi fyrir niverandi gétumynd og er med lifandi g6tuhlid.
Upprunaleg gero Litio breytt frd upprunalegri gerd.
Varoveislugildi Lagt til midlungs.

A | Borgarségusafn
A | Reykjavikur

| URBANISTAN
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Byggingarir 19Q3 Sudurlandsbraut 56

SUDURLANDSBRAUT 56

Honnun Ingimundur Sveinsson arkitekt Upphafleg notkun Skyndibitastadur
Fyrsti eigandi  Lyst ehf.

Upphafleg gero Upphaflegt tlit Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft, geymsluris 2009 Innra skipulagi br.
Klzedning Flidsar
bakgero Hefdbundido Mc-

I’akklae()ning Donald’s tvihallandi

mansard pak
Undirstoour

Saga

Arid 1971 var Grédrarst6din Akur 4 reitnum sem var skilgreint sem graent svedi. Arid 1987 var gerd breyting 4 stadfestu adalskip-
ulagi og landnotkunarbreyting reitsins sampykkt i skipulagsnefnd Reykjavikur pannig ad Sudurlandsbraut 48 (nu nr. 56) breyttist
ur utivistarsvaoi { athafhasvaedi og svedi fyrir verslun og pjénustu. Uppdrzttir fra drinu 1988 eftir Adalstein Richter syna hs fyrir
bilas6lu Brimborgar a 16dinni. Skipulagsnefnd sampykkti uppdrattinn med peim fyrirvara ad 16darhafi annadist 4 sinn kostnad gerd
og vidhald 4 grédurremu vid Sudurlandsbraut. Arid 1992 er byggingaleyfi 4 160 Brimborgar h.f. 4 Sudurlandsbraut 56 afturkallad
vegna framsals 16darinnar en 4dur hafoi afmérkun 160ar verid breytt vegna fyrirhugadra umferdarmannvirkja. I greinargerd sem
var unnin vegna breytinganna segir ad 16din hafi sérstaka afstodu { hverfinu: ,,... Petta er hornl6d sem er endapunktur { skipulagi
og hefur mikil dhrif 4 4synd hverfisins ad stérri umferdaraed, Sudurlandsbraut. L6din er einnig hornléd { innra gatnakerfi skipulag-
sins ... Hverfid hefur breyst ur hreinu athafnasvadi { blandada verslun, pjénustu og athafnasemi. Petta hefur { for med sér aukna
umferd gangandi og akandi, sem taka verdur mid af { aframhaldandi uppbyggingu hverfisins. Pessi breyting krefst meira landrymis
fyrir bilastzedi en er { raun 4 svadinu og gerir krofur til geda umhverfisins...* Ur verdur ad McDonald’s fzr 16dina og opnar par
veitingastad med bilaltigu 1 nyju hisi sem reist er eftir teikningum Ingimundar Sveinssonar arkitekts 4rid 1993. Arid 2009 hzttir
McDonald’s rekstri { hdsinu og { framhaldi kemur pangad skyndibitastadurinn Metro. Hvorki innra né ytra byroi hissins hefur
breyst fyrir utan smavagilegar utlitsbreytingar a skiltum og innra skipulagi med nyjum eigendum arid 2009.

Varodveislumat
Byggingarlist Einfalt skyndibitavetingahds med fkoniskri McDonalds-pakgerd og bilaligu.

Menningarsogulegt gildi ~ Ber vaxandi bila- og skyndibitamenningu sva&disins 4 10. dratug vitni.

Umhverfisgildi Er { andstodu .viév zi,&t/lanir um ad fyrirkomulag byggingar 4 160 styrki gétumynd og bajardsynd og
stendur langt inni 4 160 umkringt bilastadum.

Upprunaleg gero Litid breytt frd upprunalegri gerd.
Varoveislugildi Lagt til midlungs.

A | Borgarsdgusafn
A Reykjavikur

| URBANISTAN




2.4.2 Varoveislumat fyrir hids og mannvirki

Vid mat & vardveislugildi byggdar eru metnir 4 fjorir pettir: Listrent gildi (byggingarlist),
menningarsdgulegt gildi, umhverfisgildi og upprunaleg gerd. Vardveislugildi hdsa byggist sidan 4

innbyrdis mati 4 vagi hvers pattar og vega par pyngst gildi byggingarlistar, menningarségu og
umhverfis.

Vid mat 4 vardveislugildi hisa og mannvirkja er studst vio Hisverndarskrd Reykjavikur sem gefin var
lit sem pemahefti med Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016"" og endurskodun 4 vardveisluflokkum
Hisverndarskrdr Reykjavikur sem birt er sem fylgiskjal med Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.7

Varoveisluflokkar
Vardveisluflokkarnir eru:

BLAR FLOKKUR: Fridlyst his og mannvirki.

Hus fridlyst samkvamt 5. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, sem segir: ,,Fridlysing fornleifa,
hisa og mannvirkja getur falid { sér kvod sem pinglyst er 4 fasteign og hefur pann tilgang ad tryggja
sem best vardveislu menningarminja.*

A skrd er getid hvada hluti byggingar er fridadur og fridunarr.

FJOLUBLAR FLOKKUR: Frioud his.
Hus fridud samkvaemt aldursakveadi 29. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, sem segir: ,,Oll his
og mannvirki sem eru 100 4ra eda eldri eru fridud.”

RAUDUR FLOKKUR: Einstok hiis, hiisaradir og gotumyndir sem lagt er til a0 vernda med
hverfisvernd” { deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar, menningarsdgulegrar og/eda
umhverfislegrar sérstodu peirra. ™

GULUR FLOKKUR: Samstedur hiisa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd {
deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstodu peirra.”

APPELSINUGULUR FLOKKUR: Hiis byggd 1925 eda fyrr og kirkjur reistar 1940 eda fyrr.

Hus sem falla undir dkvadi 30. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, sem segir: ,,Eigendum hisa
og mannvirkja sem ekki njéta fridunar en byggd voru 1925 eda fyrr, svo og forridaménnum kirkna
sem reistar voru 1940 eda fyrr, er skylt ad leita 4lits hja Minjastofnun {slands med minnst sex vikna
fyrirvara ef peir hyggjast breyta peim, flytja pau eda rifa."®

Skeifan
Til umfjollunar er skipulagssvedid Skeifan. Skeifan afmarkast af Sudurlandsbraut til nordurs,
Skeidarvogi til austurs, Miklubraut til sudurs og Grensasvegi til vesturs.

™ Husvernd i Reykjavik, svaedid innan Hringbrautar / Snorrabrautar.

72 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. C-hluti - Fylgiskjol. Borgarverndarstefna. Vefsléd:
http://reykjavik.is/thjonusta/adalskipulag-reykjavikur = Val ar lista: C-hluti - Fylgiskjol > Pdf.skjal, bls. 334.

73 Hverfisvernd byggir & 2. gr. skipulagslaga 2010 nr.123/22. september en par segir: ,Hverfisvernd: Akvaedi i svaedis-, adal-
eda deiliskipulagi um verndun sérkenna eldri byggdar, annarra menningarségulegra minja eda nattiruminja“. Skipulagslég
2010 - nr. 123 - 22. september. Téku gildi 1. jandar 2011.

7% Naverandi raudur flokkur kemur { stad eftirfarandi eldri flokka: Raudur flokkur: Byggingar sem lagt er til ad frida; Greenn
flokkur: Verndun 20. aldar bygginga; Dékkgulur flokkur: Verndun gétumynda, hidsarada og husa med umhverfisgildi. Sja
Husvernd i Reykjavik, svaedid innan Hringbrautar / Snorrabrautar.

75 Ndverandi gulur flokkur kemur i stad eftirfarandi eldri flokka: Ljésgulur flokkur: Byggdamynstur sem lagt er til ad vernda;
Milligulur flokkur: Svaedi sem lagt er til ad vernda. Sja Husvernd i Reykjavik, svaedid innan Hringbrautar / Snorrabrautar.

7 L6g um menningarminjar - nr. 80 - 29. juni 2012. Téku gildi 1. jandar 2013. A | Borgarségusafn
Reykjavikur

| URBANISTAN
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Skipulag Skeifunnar byggir 4 skyrum hugmyndum um idnadarhverfi og { pvi hisn®di sem nd stendur
4 svedinu voru hisgagnaverkst®di og onnur ionfyrirteki upphaflega { miklum meirihluta. Svadid
préadist hins vegar { adrar og fjolbreyttari attir og breytist i blandad verslunar-, pjoénustu- og
idnadarsvadi. Hofundaverk margra helstu frumkvodla médernisma i arkitektir 4 fslandi mynda
dkvedinn ramma { kringum upphaflegar hugmyndir um idnadarhverfid. I byggdinni eru dhugaverd
demi ut frd byggingarlistarlegum og menningarsdgulegum sjonarhdli, sérstaklega 4 pvi svadi sem
byggist upp 4 7. dratugnum, en par er ad finna fjolbreytt tilbrigdi vid méderniskt atvinnuhdsnadi, sem
saman mynda eina heild. Medal arkitekta sem teiknudu byggingar sem risu { Skeifunni 4 7. dratugnum
voru Gudmundur Kr. Kristinsson, Hannes Kr. Davidsson, Sigvaldi Thordarson og Skarphédinn
Jéhannsson. Byggingarnar mynda saman dhugaverda heild steinsteypts atvinnuhisnadis, par sem
getir 4hrifa frd alpjédlegum eftirstridsmédernisma. I fyrsta lagi er um ad raeda stérar einlyftar
skemmur med detludum forhdsum, sem saman mynda idnadar- og skrifstofusamstedur og reistar voru
fyrir félagid Idngarda. [ 50ru lagi hefdbundid atvinnuhtsnadi med ymsu snidi, byggt utan um idnadar-
og verslunarstarfsemi. [ pridja lagi eru 4 svadinu fyrrum hofudstédvar Hituveitu Reykjavikur, p.d.m.
delustod sem reist var um midjan 7. dratuginn { tengslum vid hitaveituvaedingu alls hisakosts
borgarinnar og gegnir deelustodin enn lykilhlutverki { hitaveitukerfi borgarinnar. Einnig eru 4 svedinu
demi um &dhugaverda og vandada honnun skrifstofu- og verslunarhisnadis fra 9. dratugnum.
Byggingar { Skeifunni frd 10. dratug 20. aldar endurspegla breytingar i neyslu- og matarmenningu
borgarbua, sem og hugmyndafredi um borgarpréun par sem billinn er { forsati.

AQ flétta gamalt atvinnuhdisnadi saman vid nyja byggd er { samre@mi vid Adalskipulag Reykjavikur
2010-2030, par sem skilgreind eru markmid um ad ,,[m]enningarsdguleg gildi verdi hofo { heidri vid
skipulagningu, honnun og uppbyggingu borgarinnar 4 6llum stigum® og ad ,,[v]ardveisla byggingar-
og skipulagsarfs fortidarinnar og efling byggingarlistar og borgarhonnunar i samtimanum haldist {
hendur.* 7’

77 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. A-hluti. Borg fyrir félk, bls. 157 og 165.
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HUSVERNDARSKRA REYKJAVIKUR™
Vardveislumat hiisa i Skeifunni

RAUDUR FLOKKUR
Einstok his, hiisaradir og gotumyndir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd 1 deiliskipulagi vegna
byggingarlistarlegrar, menningarsdgulegrar og/eda umhverfislegrar sérstoou peirra.

Fyrir his sem verndud eru i raudum flokki gilda pau almennu verndunardkvedi sem { eldri
hisverndarstefnu’ eiga vid raudan flokk: Byggingar sem lagt er til ad frida, greenan flokk: Verndun 20.
aldar bygginga og dokkgulan flokk: Verndun gotumynda, hiisarada og hiisa med umhverfisgildi:

- Syna parf sérstaka adgit vid honnun breytinga og vidbygginga.
- AEskilegt er ad utlit hdsa verdi lagfert med hlidsjon af upphaflegri gerd.
- Utlit hiisa verdi fzrt til upprunalegs horfs, par sem breytingar eru til Iyta.

Skeifan 3 — Ionadar- og skrifstofuhdsnaedi byggt 1967
Byggingin er gott demi um hefdbundid idnadar- og skrifstofuhtisnadi ir endurteknum einingum og {
fingerdum melikvarda og er tiltdlulega litid breytt fra upprunalegri gerd. Arkitekt: Bardur Danfelsson.

Gera ma rad fyrir adlogun hissins ad nyju hlutverki { nyrri byggd t.d. med breytingum 4 innra
fyrirkomulagi. Vid b4 adlogun skal horft til eftirfarandi:

- Steerdarhlutfoll, ytri honnun og efnisnotkun sé { samrami vid upphaflega byggingu.

- Svip byggingar verdi sem minnst raskad, t.d. pak- og gluggagerdum.

-Upprunaleg veggéferd (t.d. murlitur) hiisa haldist.

Skeifan 5 og 5C — Ionadarhisnzdi byggt 1967

Byggingin er hofundarverk Hannesar Kr. Davidssonar og er demi um vandada honnun 4 médernisku
atvinnuhdsnadi par sem m.a. er hugad ad smdaatridum vardandi pakgerd, gluggasetningu og efnisval.
Tiltolulega litid breytt fra upprunalegri gerod.

Gera ma rad fyrir adlogun hussins ad nyju hlutverki { nyrri byggd t.d. med breytingum 4 innra
fyrirkomulagi. Vid pa adlogun skal horft til eftirfarandi:

- Steerdarhlutfoll, ytri honnun og efnisnotkun sé { samrami vid upphaflega byggingu.

- Svip byggingar verdi sem minnst raskad, t.d. pak- og gluggagerdum.

- Upprunaleg veggaferd (t.d. murlitur) hdsa haldist.

Skeifan 7 (JP hisid) — Atvinnuhdsnadi byggt 1967
Stilhreint deemi um atvinnuhdsndi {frd 7. dratugnum, bygging honnud af Gudmundi Kr. Kristinssyni.

Gera m4 rdd fyrir adlogun hissins ad nyju hlutverki i nyrri byggd t.d. med breytingum 4 innra
fyrirkomulagi. Vid pd adlogun skal horft til eftirfarandi:

- Sterdarhlutfoll, ytri honnun og efnisnotkun sé 1 samrami vid upphaflega byggingu.

- Svip byggingar verdi sem minnst raskad, t.d. pak- og gluggagerdum.

78 Husverndarskrd Reykjavikur var gefin Gt i pemaheftinu Husvernd i Reykjavik, svaedid innan Hringbrautar / Snorrabrautar
sem fylgdi Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016. bar segir: “Husverndarskrain er grunnur ad framtidarstefnumotun i
husverndarmalum i Reykjavik og mun hin verda stadsett 4 Arbaejarsafni. Tillégur um verndun og fridun eru gerdar a
grundvelli hennar og mun hin verda yfirfarin med reglulegu millibili” (bls. 9). Arbaejarsafn (nG Borgarségusafn) hefur sidan
unnid at fra pvi ad ad tillégur um verndun husa og heilda sem settar eru fram i husakénnunum safnsins séu vidboét vid og
endurskodun & Husverndarskra Reykjavikur.

7 Husvernd i Reykjavik, svadid innan Hringbrautar / Snorrabrautar. A | Borgarsdgusafn
Reykjavikur

| URBANISTAN
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Lagt er til ad ofantaldar prjar byggingar, Skeifan 3, Skeifan 5 og 5c og Skeifan 7, verdi vardveittar
sem heild. Byggingarnar bera atvinnusdgu borgarinnar vitni og eru hluti af heildstedu svedi
atvinnuhdsnadis frd 7. dratugnum. Par hafa gildi fyrir umhverfid og gefa mikilvegan tén { anda
stadarins m.t.t. sogu og fjolbreytileika.

Faxafen 7 — Atvinnuhtiisnzdi byggt 1987
Hofundarverk Manfred Vilhjalmssonar og demi um mjog vandada honnun verslunar- og
idnadarhisnadis.

Gera ma rad fyrir adlogun hussins ad nyju hlutverki { nyrri byggd t.d. med breytingum 4 innra
fyrirkomulagi. Vid b4 adlogun skal horft til eftirfarandi:

- Steerdarhlutfoll, ytri honnun og efnisnotkun sé { samrami vid upphaflega byggingu.

- Svip byggingar verdi ekki raskad, t.d. pak- og gluggagerdum.

- Upprunaleg veggéferd haldist.

Grensasvegur 1 — Dzlusto0

Delustod reist af Hitaveitu Reykjavikur (ni Veitur) sem er ennpd dkvedid hjarta { hitaveitukerfi
Reykjavikur. Einfalt mannvirki { méderniskum stil og hofundarverk Skarphédins Jéhannssonar.
Mikilvegt brot ur grenorku- og innvidasdgu borgarinnar.

Gera ma rdd fyrir adlogun hissins ad nyju hlutverki { nyrri byggd t.d. med breytingum 4 innra
fyrirkomulagi. Vid pa adlogun skal horft til eftirfarandi:

- Steerdarhlutfoll, ytri honnun og efnisnotkun sé { samrami vid upphaflega byggingu.

- Svip byggingar verdi ekki raskad, t.d. pak- og gluggagerdum.

- Upprunaleg veggéferd haldist.

GULUR FLOKKUR
Samsteedur hiisa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd { deiliskipulagi vegna
umhverfislegrar sérstédu peirra.

Fyrir pau hds sem verndud eru i gulum flokki gilda pau almennu verndunardkvedi sem { eldri
hdsverndarstefnu eiga vid ljésgulan flokk: Byggdamynstur sem lagt er til ad vernda,p.c.:

- Breytingar taki mid af melikvarda byggdar og hlutféllum hdsa.

Grensasvegur 3,5,7,9, 11 og 13 — Atvinnuhtsnz0i byggt 4 arunum 1967-1976
Husar6d sem er ad miklu leyti samfelld og myndar heilsteypta gotumynd med lifandi gétuhlid og
fjolbreyttu yfirbragdi. Einfaldleiki og h6flegur melikvardi eru einkennandi.

Gera md rdd fyrir adlogun hidsanna ad nyju hlutverki { nyrri byggd t.d. med haekkun og/eda endurnyjun
einstakra hisa og breytingum 4 innra fyrirkomulagi.

Vid honnun breytinga og endurnyjun husa skal reynt ad vardveita og styrkja upprunalega heildarmynd
svedisins sem matar dsynd pess. Horfa skal til pess ad:

- Byggdamynstur haldi sér.

- Hekkun hiss taki mid af grunngerd hiss og ofandbyggingar séu innan nidverandi byggingarreits.

- Sterdarhlutfoll og ytri honnun sé { samrami vid upphaflega byggingu.

Skeifan 17, 19 (ionadarskemmur og forhis) og Skeifan 11 (forhis)

Byggingarnar bera idnadar- og atvinnusdgu borgarinnar vitni og eru hluti af fyrsta 4fanga
hisapyrpingar Idngarda i Skeifunni. Sigvaldi Thordarson gerdi upprunalegar teikningar af Idngarda-
hisunum med sveigjanleika, hagkvaemni og endurtekningu ad leidarljési. Hisin eru deemi um, annars
vegar, einfold steinsteypt verksmidjuhds og hins vegar, steinsteypt forhus, en lagt var upp med ad 6lik
gerd hisanna og 6lik starfsemi styddi hver adra. Um er ad r&da mjog einfalt en um leid framsakid
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idnadarhisnadi frd 7. dratugnum sem myndar saman dkvedna heild, sem hefur gildi fyrir umhverfid og
gefur mikilvaegan ton { anda stadarins m.t.t. sogu og fjolbreytileika.

Gera m4 rdd fyrir adldogun hdsanna ad nyju hlutverki { nyrri byggd t.d. med hakkun, endurnyjun,

tengingum vid nybyggingar og jafnvel ad hluti peirra viki. Vid honnun breytinga og endurnyjun hisa
skal horft til pess ad vardveita og styrkja pau gedi sem husin fela { sér m.t.t. framtidarbyggdar.

HUSVERNDARKORT - Skeifan®
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8 kort gert af bérarni Joni J6hannssyni, Umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikur. A | Borgarségusafn
A Reykjavikur
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Heimildaskra

Oprentadar | Oiitgefnar heimildir
Borgarsogusafn Reykjavikur:
Fornleifaskra Reykjavikur.
Husaskrd Reykjavikur.
Kortasafn.
Skipulagsuppdrattir.
Ljésmyndasafn Reykjavikur: Ljésmyndir tr safneign.

Minjastofnun slands:
Leidbeiningar um gerd byggda- og hisakannana. Otitgefid leidbeiningarit. Hisafridunarnefnd
2009.

Skjalaver Reykjavikurborgar:
Skipulagsuppdrettir.
Teikningasafn Byggingarfulltrians { Reykjavik.

Stofnun Arna Magndssonar { islenskum fraedum:
Ornefnaskra Laugarnes Klepps og Raudarar, skrdd Gudlaugi Rinari Gudmundssyni.

Prentadar / utgefnar heimildir
Adalskipulag Reykjavikur 1962-83. Utgefid af Reykjavikurborg. Reykjavik 1966.

Adalskipulag Reykjavikur. Austursveedi. 1981-1998. Utgefid af Borgarskipulagi Reykjavikur og
Borgarverkfredingnum { Reykjavik. Reykjavik 1981.

Adalskipulag Reykjavikur 1984-2004. Utgefid af Borgarskipulagi Reykjavikur og
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Skipulagsfulltrdi Reykjavikurborgar

Bjorn Axelsson

Reykjavik, 31. januar 2018

Vardar rammaskipulag fyrir Skeifuna

Undirritud eru fulltrdar l168arhafa og eigenda um helmings fasteigna i Skeifunni. bessir eigendur
hafa dkvedid ad bregdast sameiginlega vid kynningu 3 tillogu ad rammaskipulagi fyrir svaedid.
Somu adilar reka flestar steerstu einingar i verslun og pjonustu & svaedinu. Astaeda fyrir
sameiginlegum vidbrogdum er sa ad allir pessir adilar eru sammala um ad
rammaskipulagstillagan sem fram er komin sé i veigamiklum atridum 6fullnaegjandi, enda métud
ad mestu an samrdads vid pessa hagsmunaadila. Er bréf petta sett fram i peirri von ad komid verdi
a virku samradi milli adila um malid.

Rétt er ad taka fram strax ad ekki verdur annad séd en ad hagsmunir |68arhafa og
fasteignaeigenda annars vegar og Reykjavikurborgar, fyrir hond ibda og atvinnulifs i borginni hins
vegar, geti farid ad verulegu leyti saman. A3 sama skapi hlytur pad ad vera sameiginlegt
ahugamal ad Skeifan praoist 4 besta veg og i gd6u samkomulagi adila.

Landfraedileg lega Skeifunnar og nokkrir adrir mikilvaegir peettir, t.d. tenging sveedisins vid
stofnbrautir, gera hana ad einstakri pungamidju, sem pratt fyrir nokkud dmarkvisst skipulag
hefur préast i pad ad verda eitt mest sétta verslunar- og pjénustusvaedi i borginni, med mikilvaegt
hlutverk fyrir h6fudborgarsvadid allt. Fjoldi fyrirtaekja er par med blomlega starfsemi i hisnaedi
sem er mjog fjolbreytilegt. A3 sama skapi eru itok og hagsmunir peirra sem parna reka fyrirtaeki
eda eiga husnadi margvisleg og flokin.

Hér verda ekki dregin fram stok efnisatridi skipulagsins og fyrirhugadrar uppbyggingar heldur
bent a@ ad veigamikil grundvallaratridi i tillogunni eru algerlega érokstudd og forsendur ekki
ljésar. byngst vegur ad ekki er med neinum haetti farid yfir skipulagsforsendurnar med hlidsjon
af efnahagslegum forsendum pess umbreytingaferlis sem Reykjavikurborg sér fyrir sér ad parna
fari af stad. pad er mikid hagsmunamal fyrir eigendur og rekstraradila ad slik préun verdi ekki
tilviljanakennd enda getur émarkvisst skipulag og uppbygging eydilagt svaedid i nutid og framtid
og pbau verdmeeti og rekstur sem par er i dag. Af pessum sokum er mjog erfitt ad leggja mat a
hvort tillagan sé raunhaef og hvada ahrif hdn hefur til lengri og skemmri tima. P4 hefur verid
kallad eftir umferdargreiningu, annars vegar midad vid nuverandi dstand og hins vegar midad
vid pad rammaskipulag sem liggur frammi, en afar erfitt er ad taka afstodu til rammaskipulagsins
an pess ad hafa paer forsendur til hlidsjonar.

Skodum tilléguna eins og hun er sett fram. Gert er rad fyrir pvi ad verulegur hluti ndverandi
bygginga standi afram. A hinn béginn er ljést ad breyttar forsendur um adgengi og ferdamata
asamt breyttum almenningsrymum og nalaegd vid ibudir, veentanlega fremur dyrar, munu liklega
breyta verulega rekstrarforsendum nudverandi starfsemi i pessum hudsum. Starfsemin mun pvi
mogulega breytast. P4 vakna m.a. eftirfarandi spurningar:

o Hverter edli peirrar atvinnustarfsemi sem breytt Skeifa skv. tilldgunni hentar fyrir, pegar
nyju jafnveaegi er ndd? Eru hdsin sem skilin verda eftir hentug fyrir pa starfsemi?



e Ef verslun i eldra hdsi missir fétfestuna vegna breyttra forsendna um adgengi eda af
00rum asteedum, parf ad finna nyja eigendur eda leigjendur i samkeppni vid frambod i
nyjum husum i grenndinni. Petta kallar veentanlega 4 verulegar breytingar a eldra
husnadi med kostnadi sem fer langleidina i ad byggja nytt. Vaeri pa mogulega betra ad
byrja a reitnum med autt blad og haga byggingamagni og fyrirkomulagi eins og best
verdur a kosid?

e Segjum ad skipulagid geri rad fyrir endurnyjun huiss sem hysir dbatasama starfsemi an
bess ad nokkud annad kalli 4 breytingar. ba parf hagnadur af bygginu nyrra husa 4 [68inni
ad standa undir endurnyjun eldra rymis, auk rekstrartruflana a uppbyggingartima. Ef
Reykjavikurborg telur ad atburdards af pessu tagi fari sjalfkrafa af stad vegna hagraenna
hvata sem skipulagid felur i sér, hvada forsendur bua par ad baki, reit fyrir reit?

o Hefur Reykjavikurborg gert likén um hagraena og adra hvata sem stadfesta ad skipulagid
muni verda ad veruleika i nanustu framtid, med hlidsjon af liflegum rekstri, dreifdu
eignahaldi og floéknum hagsmunum & svaedinu?

e Hver er hlutdeild uppbyggingaraforma i Skeifunni af samsvarandi aformum 3a
hofudborgarsveedinu 6llu og hvada dlyktanir ma draga af pvi um hrada peirra
umbreytinga sem skipulagid gerir rad fyrir?

o Sérstada Skeifunnar felst i pvi ad um 20 ha svaedi er afmarkad af mjog fjolfornum
umferdargétum og steinsnar frd skurdpunkti meginarma hofudborgarsveedisins. Gera
verdur rad fyrir pvi ad adrir reitir kunni ad henta betur fyrir ibidabyggd en ad sérstada
Skeifunnar nytist best med gédu adgengi og ad goétur og almenningsrymi beri ad hanna
med pad i huga. Hvers vegna atti ekki ad nyta pessa sérst6du og leggja aherslu a
adgengilega verslun og pjonustu sem skirskotar til hofudborgarsvaedisins alls, auk
mogulega skrifstofurymis?

Framangreindar spurningar, sem settar eru fram i deemaskyni, skyra vonandi ad einhverju leyti
ahyggjur peirra fasteignaeigenda og rekstraradila 4 svadinu sem bréf petta stafar fra. Bréf petta
ma ekki misskilja med peim haetti ad adilarnir séu a méti pvi ad unnid verdi nytt skipulag fyrir
Skeifuna sem geri grein fyrir uppbyggingarmoguleikum og proun til framtidar. Slikt skipulag
verdur hins vegar, ad mati pessara hagsmunaadila, ad byggja a itarlegri skodun a edli ndverandi
starfsemi og rekstrar 4 sveedinu og peim hagraenu pattum sem munu, 6had skipulagslegri syn,
hafa ahrif a uppbyggingu og rekstur. Med bréfi pessu er heldur ekki verié ad verid ad gera litid
ar peirri vinnu sem pegar hefur verid unnin en greindir adilar telja, 46ur en lengra er haldid, ad
hafa verdi itarlegt samrad vid pa og adra hagsmunaadila 4 reitnum og undirbyggja forsendur
skipulags @ sveedinu enn betur en gert hefur verid med skodun & hinum hagraenu pattum
skipulagsins, auk hinna skipulagslegu.

pad hlytur ad vera gagnlegt fyrir Reykjavikurborg ad leita svara vid spurningum af pessu tagi i
gddu samstarfi vid hagsmunaadilana sem treyst er 8 ad muni gera skipulagié ad veruleika. Ad
mati peirra er Oliklegt ad almenn uppbygging hefjist & svaedinu & grundvelli greinds
rammaskipulags nema til komi frekari hagraenir hvatar til uppbyggingar.

Med visan til framangreinds éska greindir adilar eftir ad hitta skipulagsyfirvold til samrads um
malid og dkvordunar um framhald vinnu vid gerd skipulags af sveedinu til ad tryggja sameiginlega
hagsmuni Reykjavikurborgar og I68arhafa & svaedinu um skipulag og uppbyggingu pess til
framtidar.



[ 1j6si pess ad dskad er eftir frekara samstarfi og samvinnu um malid hafa einstakir [6darhafar og
hagsmunaadilar i pessum hépi akvedid ad gera ekki hver fyrir sig athugasemdir vid tilldguna en
askilja sér fullan rétt til pess sidar verdi ekki ordid vid erindi pessu um frekara samrdd og
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USK Skipulag

Fra: Elias Theodorsson <elias@4e.is>
Sent: 17. jantar 2018 21:33

Til: USK Skipulag

Efni: Kynning & rammaskipulagi Skeifunnar.

Keeri vidtakandi

Takk fyrir bréfid sem lysir metnadarfullum aformum borgarinnar vardandi uppbyggingu ibudarhidsnaedis i Skeifunni.
Samkvaemt nylegum fréttum & ad endurbyggja stalgrindarhus til ad hysa Bonusverslun i hjarta Skeifunnar.

Eg 4 husnaedi i Skeifunni 3 og ég myndi vilja leggja mitt ad mdrkum til ad koma af stad ibudabyggd i Skeifunni.
Eg dska eftir ad fa ad breyta 2 haedinni i ibud. Haedin er med sér inngang.

Kvedja
Elias Theoddrsson
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Reykjavik, 1.februar 2018

Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartun 12 — 14
105 Reykjavik

Efni: Skeifan - tillaga ad rammaskipulagi. Umségn Veitna.

Veitur ohf. hafa fengid tilldgu ad rammaskipulagi fyrir Skeifuna til umsagnar. Skipulagssvaedid er
20 ha af steerd og markast af Sudurlandsbraut, Skeidarvogi, Miklubraut og Grensasvegi.

i gildi er deiliskipulag Skeifunnar fra 2001 og er gert rad fyrir ad pad verdi endurskodad fyrir hvern
reit fyrir sig med deiliskipulagsbreytingum & grundvelli pessa nyja rammaskipulags.

Samkveemt rammaskipulagstillégunni er aformad ad sveedid byggist upp a riumum
byggingarreitum en bundnir skilmélar og byggingarlinur eru kynntar vid borgargdtur og
borgarland.

Nuverandi veitukerfi og gildandi kvadir

Veitur vekja athygli & pvi ad a sveedinu eru til stadar lagnir sem eru hluti af veitukerfi Veitna, p.e.
kalt og heitt vatn, rafmagn og fraveita. A mérgum 168um eru kvadir fyrir veitulagnir a
|68arblédum og gilda paer afram og ber ad taka tillit til peirra i skipulagi. par sem breytingar
verda 4 l68armdrkum i nyju skipulagi, svo ad lagnir sem nu liggja a borgarlandi lenda innan |6dar,
verdur sett kvod um lagnaleidir.

Ef vilji er fyrir ad aflétta kvodum eda breyta vegna uppbyggingar 4 sveedinu, ber ad hafa samrad
vid Veitur. Kostnadur vid faerslu lagna vegna breytinga i skipulagi greidist samkvaemt
samkomulagi Veitna og Reykjavikurborgar um kostnadarskiptingu. o

Tillaga ad nyrri frumhdnnun veitna

Gerd hefur verid frumhdnnunin med tillsgu ad lagnaleidum sem eru adlagadar ad uppbyggingu d
svaedinu skv. tillsgu ad rammaskipulagi. | frumhénnuninni er synd méguleg lega veitukerfa Veitna
4 skipulagssvaedinu (sja fylgiskjal Frumhonnun veitukerfa). /skilegt er skjalid Frumhdnnun
veitukerfa fylgi rammaskipulaginu og vid gerd deiliskipulags innan skipulagssvaedisins ber ad taka
tillit til frumhdnnunarinnar. Vié sk um faerslu lagna i samraemi vid frumhdnnunina ber ad hafa
samband vid Veitur. '

Veitur vekja athygli & pvi ad & teikningum af gétukassa i rammaskipulagi er ekki gert rad fyrir
ofanvatnslausnum, pratt fyrir ad pad standi i greinargerd tillégu ad rammaskipulagi ad pad skulu
vera ofanvatnslausnir medfram gétum og stigum (gert rad fyrir ofanvatnsrds). Ofanvatnslausnir
séu enn fremur frekar Gtfaerdar i skjalinu Frumhénnun veitukerfa. pad er mikilvaegt ad tryggja
rymi fyrir ofanvatnslausnir par sem ofanvatn rennur i gegnum svaedid og Utfeera lausnir groflega a
rammaskipulagsstigi fyrir svaedid i heild. Veitur éska pvi eftir ad uppdreettir i rammaskipulagi
verdi uppfeerdir strax eftir auglysingatima svo rymi sé tryggt fyrir ofanvatnslausnir.
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Ahersluatridi vid komandi deiliskipulagsgerd

Vid skipulag sveedisins parf ad huga ad breytingum i orkupdrf og mikilveegi pess ad uppbygging
innvida verdi samhlida endurbyggingu svaedisins. Afangaskipting uppbyggingar rammaskipulags-
svaedisins hefur ahrif 4 framkvaemd vid breytingar 4, og styrkingu veitukerfisins.

Helstu peettir eru eftirfarandi:

- Fjolga parf dreifistddvum rafmagns & svaedinu vegna fyrirhugadra breytinga & starfsemi &
svaedinu og aukins byggingamagns. Endanleg tillaga ad stadsetningu dreifistodva verdur
unnin samhlida vinnu vid deiliskipulag og kynntir verda skilmalar um stadsetning dreifistodva
i samraemi vid fyrirliggjandi orkup6rf innan svaedisins.

- Adgangur ad rafhledslukerfi fyrir rafbila og hledslubunad i bilgeymslum fela i sér auknar
kréfur um adgengi ad raforku midad pad sem adur hefur bekkst. Pad er pvi sérstaklega
mikilvaegt ad huga ad stadsetningu dreifistodva a fyrstu stigum vinnu vid deiliskipulag.

- Daelist6d hitaveitu (Grensasstod) er a 163 vid Skeifuna 1. i deiliskipulagi parf a0 tryggja
adkomu vinnubila ad stddinni og afmarka athafnasvaedi i kringum hana. Starfseminni fylgir
6nadi s.s. havadi og titringur sem hafa parf til hlidsjonar vid deiliskipulagsvinnu.

- Vid vinnu vid deiliskipulag ber ad tryggja rymi fyrir naudsynlega styrkingu dreifikerfa Veitna,
veitumannvirki og fyrir ofanvatnslausnir i géturymi.

Samrad

Veitur leggja dherslu & mikilvaegi pess ad dfram verdi gott samrad vid Veitur vid gerd
rammaskipulagsins og vid komandi deiliskipulagsgerd innan sveedisins. Mikilvaegt er ad Veitum
berist upplysingar um aform og timasetningar svo haegt sé ad huga ad naudsynlegri styrkingu
kerfisins, faerslu lagna par sem pess er porf og sampaettingu vid framkvaemdir @ vegum Veitna.

Annad

Veitur benda & mikilvaegi pess ad hafa eftirfarandi atridi i huga vid fyrirhugada
deiliskipulagsvinnu:

- Huslagnir ber ad leggja innan I68armarka, sem og djupgdma og bilakjallara sem tilheyra 166.
Ef grafid er ut fyrir I68armérk & framkveemdatima skal haft samrad vid Veitur til ad forda pvi
ad lagnir verdi fyrir skemmdum.

- Innstaksstadir vatnsveitu, hitaveitu og rafmagns skulu vera vid Utvegg a peirri hishlid sem
snyr ad dreifildgnum. Inntaksstadir skulu akvednir og Gtfaerdir i samradi vid Veitur.

- bar sem lagnaleidir, s.s. lagnir fyrir rafmagn og hitaveitu, eru lagdar utan l60a er askilegt ad
lagnir sé i gangstéttum og &n hindrana, og ekki lagdar i gétustaedi.

Virdingarfyllst,

f.h. Veitna

HSImfridur Bjarnadottir
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2200-873-MIN-001-V01 Rammaskipulag fyrir Skeifuna, umferd og hlj6d
DAGS. VERKKAUPI

04.12.2017 Reykavikurborg

SENDANDI DREIFING

Margrét Adalsteinsdottir Halldéra Hrélfsdottir (Reykjavikurborg)

MALEFNI

Havadi fra umferd

Inngangur

Hér verdur greint fra helstu nidurstodum kortlagningar @ hdvada vegna Rammaskipulags i Skeifunni. Um er
ad reeda midsveedi med verslunum og pjonustu dsamt ibudum. Helstu havadauppsprettur & svaedinu eru
umferd 6kutaekja. Nidurstodur hljodkorta midast vid upplysingar sem fyrirliggjandi eru um stadsetningu, haed
og gerd bygginganna. Settar eru fram hugmyndir ad lausnum til ad leysa hljédvanda vid ibudarhusin.
Umferdarforsendur taka mid af fyrirhugadri uppbyggingu. Breytingar 4 skipulagi og uppbyggingu getur haft
ahrif & nidurstédur hljédreikninga og par med umfang hljédvarna.

Hljédutreikningar

Gerdir voru utreikningar 4 umferdarhavada vid Skeifuna. Sett var upp prividdarlikan sem synir dreifingu hljéds um
sveedid. Havadareikniforritid SoundPLAN 7.4 var notad vid hljédreikningana og hljodstigid reiknad samkvaemt
samnorranu reiknilikani i samraemi vid krofur reglugerdar.

Kréfur og reglugerdir

i reglugerd um havada nr. 724/2008 eru sett fram vidmidunarmoérk fyrir leyfilegan havada vegna umferdar
dkutaekja sem Laeq = 65 dB vid ibidarhisnaedi & verslunar-, pjénustu- og midsvaedum. | reglugerdinni er pé einnig
gefid skilyrt svigrdm til undanpagu ef hljédstig reiknast haerra.

Par sem hljédstig reiknast Laeq < 65 dB vid hushlidar sem snda ad umferdargétu er gert rad fyrir ad vidmidunargildi
reglugerdar um havada eigi vid og ad hljodstig & svélum og dvalarsvaedum 4 169 hafi hljédstig undir Laeq = 55 dB.
Vidmidunarkrofur havadareglugerdar ma sja i toflu 2.

EFLA VERKFRADISTOFA
®+354 4126000 gQefla@eflais @www.eflais 1/5



TAFLA1  Vidmidunarmork reglugerdar um havada nr. 724/2008 vegna umferdar okutaekja (adu) Laeqoa

Vid husvegg Inni
ibudarhusnaedi & verslunar-, pjénustu- og midsveedum 65 30
Leik- og grunnskélar 55* 30
Havadalitlir vinnustadir, s.s. skrifstofur og sambeerilegt - 40

*Hdavadi utan vid husvegg ma vera meiri ef tryggd er bein adfeersla Utilofts um hljédgildrur.

Vidmidunargildi fyrir hljédstig innanhiss midast vid lokada glugga en opnar loftrasir. bess skal geett ad hljédstig sé
undir Laeq = 55 dB 4 dvalarsveedum a 168.

Pegar kemur ad hénnun bygginga & reitnum skal farid eftir Byggingarreglugerd nr. 112/2012. | stadli {ST 45:2016
sem Byggingarreglugerd visar til eru pvi einnig sett fram vidmidunarmork, sja toflu 3.

TAFLA2  Vidmidunarmérk fyrir flokk C i stadli [ST 45:2016 vegna umferdar 6kutaekja Laeqaa

A Gtisvaedum og

. Inni
fyrir utan glugga

A Gtisveedum og fyrir utan glugga ibudar fra umferd ckutaekja a verslunar-, 65 30
pjénustu- og midsvaedum
A Gtisvaedum og fyrir utan glugga & a.m.k. vid eina hlid ibudar fra umferd
.. . 50 30
Skutaekja V)
Skélahusnadi 552 30
Gististadir (gistiherbergi) 552 30
Skrifstofuhidsnaedi 40

1Vid gerd skipulags & afmérkudum svaeedum er skipulagsyfirvéldum heimilt ad nota pessi gildi um ibadarhisnaedi
2)Havadi utan vid hldsvegg ma vera meiri ef tryggd er bein adfeersla utilofts um hljodgildrur.

Med Utisveedum er att vid svalir og dvalarsveedi 4 168 svo sem leiksveedi og onnur svaedi & 166um ibudarhus og
pjonustustofnana sem sérstaklega eru hugsud til ad njéta utiveru.

Utreikningar 4 umferdarhavada

Midad er vid ad yfirbord vega sé malbik og midast allt hljod p.e. endurkast og hljédisog, vid pad. Reiknad var
hljédstig fyrir svaedio i heild og nidurstédurnar syndar 8 medfylgjandi myndum. ba ma sja litakvarda sem synir
dreifingu hdvada i 2 m haed yfir j6rd og gefur pad géda mynd af hljédstiginu umhverfis hisin. Er pad reiknad med
einu endurkasti frd byggingunum. HIjédstigid var reiknad fyrir tvo tilfelli, ndverandi umferd og framtidarumferd.
Gerd er grein fyrir helstu umferdarforsendum 4 medfylgjandi myndum. Skiltadur hradi er 40-80 km/klst eftir
gdtum. Fengnar voru upplysingar um nuverandi umferd fra umferdartalningum 4 gatnamétum vid Skeifuna haust
2017. Vid aeetlun framtidarumferdar er tekid mid af breyttum ferdavenjum borgarbua til samraemis vid
adalskipulag Reykjavikur.

Nidurst6dur utreikninga a umferdarhavada

Hér verdur greint fra helstu nidurstodum kortlagningar & havada umhverfis deiliskipulagsreitinn. Nidurstédur
utreikninga a hljédstigi ma sja 4 medfylgjandi myndum. HIjédstig vid hdshlid reiknast haest um 70-75 dB(A) i 2 m
haed m.v. framtidarumferd.
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MYND 2  HIjodstig m.v. framtidar umferdarmagn.

EFLA VERKFRADISTOFA
®+354 4126000 Qefla@eflais @www.eflais

3/5



Dvalarsvaedi a 160

Margar af byggingunum mynda samhangandi skeifu med sameiginlegu Utisveedi i midjunni. Byggingarnar eru pvi
hljédskermandi fyrir Utisveedid og er hljddstig par 4 bilinu 50-60 dB(A). Karfan um hljédstig & dvalarsvaedi a 160,
Leq<55 dB(A), er pvi uppfyllt ad hluta.

Verslunar- og skrifstofuhlsnaedi

HIjodstigid reiknast allt ad 70-75 dB(A) neaest Miklubraut, hluta Grensasvegur og Skeidarvogs m.v.
framtidarumferd. Gera ma rad fyrir ad paer hushlidar par sem hljédstig er 65 dB(A) og laegra nai ad uppfylla
krofu um hljédstig inni (40 dB(A)) an sérteekra byggingartaeknilegra lausna. Med pvi ad koma fyrir 2 m hadum
hljédvegg medfram Miklubraut maetti laekka hljodstig a 1. haed hdsanna sem standa naest gotu.

Vid hljédhénnun bygginganna parf ad taka mid af Utreiknudu hljédstigi utan vid hdshlidar pannig ad hljédvist
innanhuss uppfylli krofur reglugerdar um havada nr. 724/2008 og krofur byggingarreglugerdar nr. 112/2012.
Jafngildishljédstig innanhdss fra umferd skal vera innan vid 40 dB(A) fyrir atvinnuhlsnaedi, midad vid lokada
glugga og opna loftras. Uppfylla parf petta akvaedi. Sérstaklega parf ad huga ad hljédeinangrunargildi glugga
og Utveggja til pess ad tryggja sett markmid.

Motvaegisadgerdir

Ljost er ad porf er 8 motvaegisadgerdum a Skeifusveedinu. Ndkvaem utfeersla moétvaegisadgerda fer fram a seinni
stigum. Ekki er talid raunhaeft ad verja efri haedir hisanna med hljédveggjum en beita maetti byggingartaknilegum
lausnum & pau hus sem vid 3, til ad uppfylla krofur um hljédstig innandyra. Krafa i reglugerd um hljédstig innandyra
er ad hljodstigid sé undir Leq = 30 dB(A).

Hljodstig utandyra er yfir vidmidunarmdérkunum & hudsum naest Grensdsvegi, Miklubraut, Skeidarvog og
Sudurlandsbraut og er lagt til ad par verdi gert rad fyrir verslunar- eda skrifstofuhtsnaedi. Rammaskipulag reitsins
gerir rad fyrir U og L -laga byggingum ad hluta til. Byggingarnar hafa pvi flestar eina hljédlata hlid. Flestar
byggingarnar sem standa innar a sveedinu eru med vidunandi havada fra umferd og uppfylla krofuna um hljédstig
undir Leq = 65 dB(A). Tryggja parf ad fullnaegjandi hljédstig faist 4 svolum ibuda og er maelt med pvi ad paer verdi
stadsettar a hljédlatu hlid hudsa.

Samantekt

Havadi er ad hluta til yfir vidmidunarmérkun reglugerdar um havada 4 skipulagsreitnum. A seinni stigum hénnunar
parf ad stadfesta i hljodskyrslu ad valdar lausnir fyrir Utveggi og svalir uppfylli kréfur reglugerdar til innihljodstigs
og hljédstigs til uUtisveeda a svolum og 4 160. Lagt er til ad hus sem liggja naest Grensasvegi, Miklubraut og
Sudurlandsbraut verdi verslunar- eda skrifstofuhtsnadi.
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Vidauki 1 — Hljédkort

101: Naverandi umferd, hljédkort i 2 m haed

102: Framtidarumferd, hljodkort i 2 m haed
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