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Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist ttskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 1. névember 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Kjalarnes, Arvellir

L6g0 fram umsokn Pétur H. Jénssonar, métt. 22. agust 2017, vardandi breytingu 4
deiliskipulagi jardarinnar Arvellir 4 Kjalarnesi. | breytingunni felst ad gert er rad fyrir 17
168um undir smahysi til utleigu (ferdapjonustu) 4 um 1,5 ha svadi nordarlega 4 landinu,
samkveemt uppdr. Pétur H. Jonssonar, dags. 4. 4gust 2017. Einnig er 16g0 fram umségn
skipulagsfulltria dags. 27. oktdber 2017.

Synjad med visan til umsagnar skipulagsfulltria dags. 27. oktéber 2017.
Visad til borgarrdds.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

o O et

Erna Hronn Geirsdéttir

Fylgiskjol: uppdr. Pétur H. Jonssonar, dags. 4. 4gust 2017 og umsdgn skipulagsfulltrua
dags. 27. oktéber 2017.

Umhverfis- og skipulagssvié

Borg

artin 12 - 14
105 Reykjavik



Hofswik

Breytt skipulag

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi

vid akveedi 41. gr. skipulags og byggingarlaga nr. 123/2010
var sampykkt i borgarrddi Reykjavikur pann

ARVELLIR 4 Kjalarnesi
FerOdapjonusta - smahysi
Breyting a deiliskipulagi
Mkv. 1:2.000 (A3)

4. aguat 2017

Breyting 4 sampykktu deiliskipulagi, sampykkt pann
20. juni 2000

Breytingin felst i eftirfarandi:

Gert er rad fyrir 17 16dum undir smahysi til atleigu (ferda-
pjonustu) 4 um 1,5 ha svadi nordarlega a landi Arvalla 4
Kjalarnesi. Lodirnar eru ad sterdinni fra 619 fm til 978,3 fm
a0 steerd og a peim verdi heimilt ad byggja smahysi innan
skilgreindra byggingareita ad steerdinni fra 25 fm til 55 fm.
Lo6g0 verdur ahersla a ad husin falli vel inn 1 umhverfi og

hugad verdi ad heildaryfirbragdi byggdarinnar .

A0 60ru leiti gilda deiliskipulagskilmalar i sampykktu
deiliskipulagi.

Teiknad og hnitasett eftir
loftmynd fra Loftmyndum ehf.

Pétur H. Jonsson skipulagsfr. arkitekt f.a.i.
Laugaveg 13 101 Reykjavik
Simi: 562-4140 ima(@simnet.is




Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 27. oktéber 2017

Vardar: Kjalarnes, Arvellir, breyting & deiliskipulagi.

Logd er fram umsdkn Pétur H. Jédnssonar, mott. 22. dgust 2017, vardandi breytingu a deiliskipulagi
jardarinnar Arvellir & Kjalarnesi. | breytingunni felst ad gert er rad fyrir 17 l6dum undir smahysi til
utleigu (ferdapjonustu) @ um 1,5 ha svaedi nordarlega a landinu, samkvamt uppdr. Pétur H.
Jénssonar, dags. 4. agust 2017.

[ umsokninni kemur fram ad gert er
rad fyrir 17 l66um undir smahysi til
utleigu fyrir fer6apjénustu @ um 1,5 ha
svaedi nordarlega 4 landi Arvalla &
Kjalarnesi. Lédirnar eru ad staerd fra
619 — 978 fm og a peim verdi heimilt
ad byggja smahysi innan skilgreindra
byggingareita ad steerd fra 25-55 fm.
Logo er ahersla 4 ad husin falli vel inn i
umbhverfié og hugad verdi ad
heildaryfirbragdi byggdarinnar.

S [ gildi er eldri skipulag fra 1974 fyrir
Moa, Skrauthdla og Sjavarhdla m.s.br.
bar & medal fyrir Arvelli 4rid 2000. | pvi
skipulagi er gert rad fyrir ad byggja
meetti vid ndverandi hus, vistheimili,
ahaldageymslu og verkstaedi med
tilgreindu byggingarmagni auk
starfsmannabustadar med bilgeymslu
o.fl. Byggingar skyldu stadsetja pannig
innan byggingareits ad paer myndi
byrpingu sem opnast inn ad inngardi
med grédri, abkomu og bilastaedum.
Auk pess pa hefur verid gert og utgefid
arid 2015, ofanfl68ahattumat fyrir sveedid undir Esjuhlidum a pessu svaedi. bar er haettumat skipt i
nokkur svaedi eftir dakvedinni skilgreiningu. Su lina er ekki synd a fyrirhugadri skipulagsbreytingu
fyrir Arvelli en svo virdist sem

[ adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 b4 eru Arvellir 4 skilgreindu landbunadarsvaedi, en hluti
landsins naer Esjuhlidum er opid svaedi. Landbunadarsvaedi eru svaedi fyrir landbunad og mannvirki
sem tengjast burekstrinum, med dherslu @ bufénad, matveela- og fédurframleidslu. Svaedi fyrir
skograekt og landgraedslu, svo sem nytjaskégraekt, fjdlnytjaskdgraekt, landbodtaskdgraekt, skjolbelti,
landgraedsluskdgraekt, skipulagda landgraedslu og adra uppgraedslu.



Eftirfarandi markmid og skipulagsdkvaedi eru sett fram um landbunadarsveedi og skégraekt i
adalskipulaginu:

e Skapa skorp skil milli landbunadarsvaeda (dreifbylis) og péttbylis og milli landbinadarsvaeda
og opinna svaeda med Utivistar og/eda utivistargildi. Studla ad verndun verdmaetts
landbunadarlands og efla fjolbreytta reektun og matveelaframleidslu a landbunadarsveedum
i anda sjalfbaerrar préunar.

e Skapa skilyrdi fyrir fjolbreytta busetukosti & landbunadarsveedunum an pess pé ad pad leidi
til péttbylispbréunar. Onnur atvinnustarfsemi sem tengist buskap og hefd er fyrir ad stunda
a logbylum til sveita er einnig moguleg, s.s. hefébundin fer6apjénusta baenda.

e A landbunadarsvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibidarbyggingum sem tengjast
burekstri 4 vidkomandi landi en einnig ma gera rad fyrir smabylum og stokum ibudarhisum
i tengslum vid tdmstundabuskap.

e Vid mogulega uppskiptingu jarda i smabyli eda tomstundabyli, skal almennt mida vid ad
vidkomandi landskiki sé ekki minni en 5 ha. bar sem aform eru um stofnun
smabyla/tdmstundabyla skal leggja fram deiliskipulag sem tryggir heildarsyn um
framtidarnytingu vidkomandi jardar. i deiliskipulagi er mégulegt ad gera rad fyrir smaerri
landskikum undir smabyla/témstundabyli og skal pad rokstutt sérstaklega.

e Stok fristundahus eru ekki heimil 4 landbunadarsveedum. Nuverandi fristundahus er heimilt
ad endurbyggja og vidhalda. Heimilt er ad byggja litil gestahus (30 m2) vid ibudarhus a
bujordum.

Nidurstada

Um er ad reeda dsk um smahysi fyrir ferdapjénustu sem er almennt ekki heimili 3
landbunadarsveedum nema i tengslum vidé hefdbundna ferdapjénustu baenda. Pad kemur jafnframt
fram i greinargerd adalskipulagsins ad vid uppskiptingu jarda pa skal mida vid ad landskikar séu
ekki minni en 5 hektarar, nema pad sé rokstutt sérstaklega auk pess sem stok fristundahus eru ekki
heimil 4 landbunadarsvaedum.

[ 1j6si ofangreinds pa er ekki lagt til ad heimilt verdi ad auglysa og breyta deiliskipulagi 4@ pann veg
sem dskad er eftir og pvi tekid neikvaett i ad breyta skipulagi fyrir Arvellir 4 Kjalarnesi

f.h skipulagsfulltrda, /Bjérn I. Edvardsson
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