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Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 24.08.2018
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnarg6tu 11
101 Reykjavik

Heér med sendist utskrift Gr gerdabok skipulags- og samgéngurads fra 22. agiist 2018
vardandi eftirfarandi mal.

Bryggjuhverfi vestur, svaedi 4

Lagt fram bréf Skipulagsstofnunar dags. 30. mai 2018 par sem 6skad er eftir umségnum
VegagerOarinnar og Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur 4samt vidbragda vid nokkrum
atridum sbr. bréfi a0ur en stofnunin tekur afstédu til nys deiliskipulags fyrir
Bryggjuhverfi vestur, svadi 4. Einnig er 16gd fram umsogn Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur dags. 13. juli 2018 og umsdgn Vegagerdarinnar dags. 17. juli 2018. Einnig er
16gd fram umsogn skipulagsfulltria dags. 18. 4gtist 2018 4samt nyjum uppdréttum dags.
20. agust 2018.

Sampykkt.

Visaod til borgarrdds.

Fulltrii Pirata Sigurborg Osk Haraldsdéttir, Sulltriiar Samfylkingarinnar Kristin Soffia
Jonsdottir og Hjalmar Sveinsson og fulltriii Vidreisnar Gunnlaugur Bragi Bjérnsson
boka:

"Fulltriar Pirata, Samfylkingar og Vidreisnar fagna nyju deiliskipulagi fyrir
Bryggjuhverfi vestur. Par munu d neestu drum risa um 850 ibudir. Deiliskipulagid er afar
vandad og byggir & markmioum Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um vistvena

byggd".

Fulltruar Sjdlfsteedisflokksins Eypor Laxdal Arnalds, Marta Gudjonsdottir og Valgerdur
Sigurdardottir sitja hjd vid afgreidslu mdlsins.

F.h.u

erfis- og skipulagssvids

L7 4
Harri Ormarsson

Fylgiskjol: bréf Skipulagsstofnunar dags. 30. mai 2018, ums6gn Heilbrigdiseftirlits
Reykjavikur dags. 13. jili 2018, umségn Vegagerdarinnar dags. 17. juli 2018, umsdgn
skipulagsfulltria dags. 18. agust 2018 og uppdr. dags. 20. agust 2018.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12 - 14
105 Reykjavik
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Efni: Deiliskipulag Bryggjuhverfis vestur, Grafarvogi, svaedi 4. Reykjavikurborg

Reykjavikurborg hefur, med erindi dags. 2. mai 2018, méttekid 8. mai, sent Skipulagsstofnun
deiliskipulag Bryggjuhverfis i Grafarvogi til yfirferdar samkvaemt 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga, fyrir
sveedi 4. Borgarrdd sampykkti pann 21. desember 2017 ad auglysa tilloguna skv. 41. gr.
skipulagslaga. Athugasemdafrestur var til 16. febrGar 2018. Athugasemdir barust p.d.m. frd
Veitum. Borgarrad sampykkti deiliskipulagid pann 26. april 2018 med peim breytingum sem fram
komu i umsdgn skipulagsfulltria dags. 9. april 2018, vid innkomnum athugasemdum.

Lysingin. Lysing dags. 9. febrdar 2017 var gerd fyrir deiliskipulagstilléguna.

Skipulagsstofnun kom dbendingum sinum vardandi lysinguna & framfeeri i umségn dags. 17. mars
2017, par sem m.a. kom fram ad vid afmaorkun deiliskipulags og métun byggdamynsturs @ svaedi 4
purfi ad hafa i huga ad breytingar geti or8id a &formudum landfyllingum og ekki vist ad unnt sé ad
byggja adliggjandi svaedi vestan vid deiliskipulagssvaedid samkvaemt fyrirliggjandi hugmyndum.
Ekki hefur verid talin dsteeda til ad bregdast vid vid pessum dbendingum vid Gtfaerslu
deiliskipulags sveedis 4.

Deiliskipulagsgégn. Umraett deiliskipulag er sett fram & premur kortbldum dags. 13. desember
2017/br. 13. april 2018. BI6d 1 og 2 syna grunnuppdraetti svaedisins i mkv. 1:1000 dsamt hluta
rammaskipulags adliggjandi sveedis. Blad 3 synir sneidingar i mkv. 1: 1000. Tvaer greinargerdir
fylgja i sérheftum dags. 13. desember 2017/br. 13. april 2018, med skipulagsskilmalum bygginga
og mannvirkja og almennum skilmalum fyrir innvidi. Drég Borgarstgusafns Reykjavikur:
,Husakénnun Artansh6fdi, dags. 2017/svaedi 1 vardveislumat drég név. 2017” fylgja einnig
gégnum. P

Deiliskipulagid. A deiliskipulagssvaedinu er gert rad fyrir nyju ibadarhverfi vid hli§ ntverandi
Bryggjuhverfis vestan Gullinbriar. Pad er @ svaedi Sementsverksmidjunnar og Bjérgunar, ad -
mestum hluta & gamalli landfyllingu, en landfyllingu sem nemur 5 ha verdur baett vid.
Sementsverksmidjan nytur hverfisverndar skv. Deiliskipulaginu en adrar byggingar vikja. Auk
ibtida i randbyggdum fjolbylishiisum er gert rad fyrir skélabyggingum og verslunum og '
atvinnustarfsemi 4 jar6hadum sumra |68a. Byggingar verda 3-4 haea en einstaka byggingar eda
byggingarhlutar verda 5 eda 7 haedir. Nokkrar 168ir eru aetladar undir spennistédvar. Alls verda
102.000 m? nybygginga ofanjardar (A og B rymi) og um 44.600 m?|i kjallara og hélf nidugréfnu
rymi. ibtafjoldi er dzetladur 2100 og midad vid ad 2,4 iblar verdi um hverja ibld. Engin
afangaskipting er sett fram vardandi uppbyggingu innan deiliskipulagssvaedisins, en henni er
etlad ad ljuka 10 arum eftir gildistoku deiliskipulagsins. o
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Samrzaemi vid adalskipulag. Deiliskipulagssvaedid er hluti af tveimur mismunandi og misstérum
sveedum i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 m.s.br. Annars vegar er deiliskipulagssvaedid hluti
bréunarsvaedis b87 ElliGaarvogur-Artinshdfdi (bls. 290), par sem heildarstaerd svaedis er 115 ha
bar af 5 ha ny landfylling, gert rad fyrir 2800 ibadum, 100 pasund m? atvinnuhdsnaedis og 2-5
haeda byggingum. Hins vegar er deiliskipulagssvaedid hluti sveedis nr. 38, sem fellur undir stefnu
um ibadarbyggd og blandada byggd sbr. mynd 13 (bls. 33), en heildarstaerd pess sveedis er 12 ha,
bar sem gert er rad fyrir 900 ibidum og 3-5 haeda hidsum (vikmork -1/+2 haedir).

Skipulagsstofnun vekur athygli @ ad samkvamt deiliskipulaginu er dzetlad ad nyta nanast allar
heimildir adalskipulagsins sem eru til radstofunar i heild fyrir svaedi nr. 38. Deiliskipulagssvaedid er
sagt 14 ha ad steerd og pvi ivid steerra en tilgreint er fyrir svaedi nr. 38 og heimilt verdur ad reisa
allt ad 833 ibGdir sem skilur um 67 ibGdir eftir til radstofunar. Ekki virdist pvi gert rad fyrir frekari
uppbyggingu 4 svaedi 38. [ deiliskipulaginu hefur jafnframt verid radstafad peirri 5 ha landfyllingu
sem gert var rad fyrir a svaedi P87.

Adur en Skipulagsstofnunin getur tekid afstddu til deiliskipulagsins parf umsodgn Vegagerdarinnar
ad liggja fyrir um lagmarks golfkota kjallara og umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur vegna
hugsanlegrar mengunar i jardvegi, nyrra ofanvatnslausna og fraveitu auk pess sem bregdast parf
vid eftirfarandi atridum:

A uppdrattum er synt rammaskipulag adliggjandi svaeda. betta parf ad lagfeera og syna niverandi
st66u eda gildandi deiliskipulag m.s.br. eftir pvi sem vid a. Hugmyndum rammaskipulags er
hinsvegar haegt ad gera grein fyrir og syna a skyringaruppdreetti til upplysingar.

Fram kemur i gégnum (3.2), ad ekki liggi fyrir mat & mengun i jardvegi eda mengunarhzettu og skuli
I68arhafar fjarlaegja & sinn kostnad komi mengadur jardvegur i ljés. Skipulagsstofnun telur ad fram
burfi ad koma i skilmalum med hvada hetti skuli kanna hvort um mengadan jardveg sé ad raeda og
hver beri abyrgd a pvi.

[ deiliskipulaginu (s.s. 3.1, 3.2 og 6) koma fram kréfur og takmarkanir um adkomu tilgreindra
fagstétta ad hénnun og utfaerslu byggdarinnar og i almennings- og géturymum (t.a.m. ad arkitekt
skuli hanna byggingar, ad sami arkitekt fari ekki med hénnun bygginga & tveimur adliggjandi
168um, ad skila purfi inn 16darteikningum landslagsarkitekts med adaluppdrattum, ad listamenn
verdi hluti hénnunarteyma o.s.frv.). Skipulagsstofnun telur vafa leika @ ad heimilt sé ad takmarka
med pessum haetti atvinnuréttindi fyrrnefndra og annarra fagstétta, sem hafa sému réttindi og
parf ad skoda petta atridi.

Vardandi akvadi um tiltekin teymi fyrir hénnun og gerd listaverka i almenningsrymum, sem hluta
af heildarhénnun mannvirkja og ryma, er 6ljost hvort og pa hver abyrgd |6darhafa er &
hénnunarrymum utan l68armarka og parf ad skyra pad.

Fram parf ad koma hver heildarfjéldi bilastzeda i borgarlandi verdur ad fradregnum peim staedum
sem einstaka 168 tekur undir sig (til ad maeta kréfu um 1 steedi fyrir hverja ibag).

A deiliskipulagsuppdratt parf ad merkja innkeyrslur alla bilakjallara sem gert er rad fyrir a svaedinu.
Endurgera parf greinargerdarhefti par sem skilmalar a bls. 64 eru a lausu bladi (sem er heftad vid).

Loks telur Skiplagsstofnun zeskilegt a6 a svaedi sem pessu (vegna steerdar, adliggjandi sveeda,
hugsanlegrar jar8vegsmengunar, landfyllingar og 10 dra uppbyggingarviomida) ad afangaskipting
verdi sett fram i deiliskipulaginu.

Athuga parf a6 vidbrogd vio ofangreindu geta kallad a nyja afgreidslu skipulagsyfirvalda.

/-
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Umbhverfis- og skipulagssvid - Skipulagsfulltrui Reykjavik, 13. juli 2018
b.t. Lilju Grétarsdoéttur 2018070350
Borgartuni 12-14
105 REYKJAVIK

Efni: Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um nytt deiliskipulag fyrir Bryggjuhverfi
vestur, svaeoi 4

Visad er til bréfs skrifstofu skipulagsfulltrua dags. 11. juli 2018 par sem 6skad er umsagnar
Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur (HER) vegna hugsanlegrar mengunar i jardvegi, nyrra
ofanvatnslausna og fraveitu i nyju deiliskipulagi fyrir Bryggjuhverfi vestur, svaedi 4.

HER gaf umsogn um fyrir svaedio til umsagnar 8. mars 2017 og benti par &4 ad a4 svaedinu hefur
verid i0nadar- og athafnastarfsemi 1 fleiri aratugi og kanna parf hvort mengun i jardvegi sé a
svaedinu. Slik konnun parf ad fara fram a0ur en 16dum er Gthlutad og framkvamdir hefjast.
A0 mati HER parf ad gera rad fyrir pvi i skilmalum a¢ fjarlaegja purfi mengadan jardveg og
koma honum til férgunar eftir vidurkenndum leidum.

HER itrekar einnig fra fyrri umsogn ad pess parf ad geeta ad taka mid af nyjustu rannsoknum
a adhrifum loftlagsbreytinga vid gerd skipulagsins. Gera ma rad fyrir pvi ad haeekkandi
sjavarstada hafi mikil ahrif 4 landfyllingarsvaeedum og pvi parf ad gera grein fyrir atridum eins
og flodahettu og auknu alagi 4 fyllinguna sem geti fylgt peim breytingum. Adeins hluti
svadisins verdur & landfyllingu en ahrifa lofslagsbreytinga getur geett vidar &
skipulagssvadinu.

HER hefur farid yfir gégn vardandi blagraenar ofanvatnslausnir og fraveitu & svedinu og gerir
ekki athugasemdir vid pann patt skipulagsins.

Virdingarfyllst
f.h. Heilbrigodiseftirlits Reykjavikur

Svava S. Steinarsdoéttir
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Reykjavik, 13.7.2018

Tilvisun: 2018070026/EBH
Tilv. ykkar:

Lilja Grétarsdottir

Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur

Borgartini 12- 14

105 Reykjavik

skipulagi@revkjavik.is

lilja.gretarsdottirireykjavik.is

Efni:
Bryggjuhverfi vestur, svaedi 4, nytt deiliskipulag. Osk um umségn Vegagerdarinar vegna
lagmarks golfkota kjallara.

Eftirfarandi umsogn er fra Siglingasvidi Vegagerdarinnar:

Upplysingar um hadarkerfi koma ekki fram i gognum en samkvamt upplysingum fra
honnudum eru hadarkodtar gefnir i haedarkerfi Reykjavikur.

Leegstu golfkotar a deiliskipulagssvaedinu eru +5,8 m 1 einu husi 4 reit L, en annars +6,0 m i
hasum nest sjo. Legsta landhaed naest sjo er gefin +4,6 m. Pessir haedarkotar uppfylla krofur
um land- og go6lfhad samkvamt vidmidunarreglum Vegagerdarinnar, Ldgsvedi —
viomidunarreglur fyrir landheed, april 2018.

Kjallarar undir hisum eru ekki kétasettir en tr gégnum ma lesa ad kotar kjallarapltu séu 3,0
m nedan vid golfkota. Pannig eru kjallarar nedan vid lagmarks golfkota og parf pvi ad gera
sérstakar radstafanir til ad ekki fleedi inn i pa. 1 gégnum deiliskipulagsins eru réttilega
akveedi um ad byggingar skuli pola ad standa i vatni og ad gera skuli rad fyrir deelukerfi fra
bilakjallrum.

Virdingarfyllst,

7 .A.I-..' ; v, /
// [l f?.,/"'/
Era Béara Hreinsdottir,
forst6dumadur Skipulagsdeildar

Afrit: Jonas Snabjdrnsson, Svanur Bjarnason, Sigurdur Sigurdarson, Sigurdur Ass
Grétarsson, Vegagerdinni.
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Efni:

Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 15.08.2018
Bryggjuhverfi vestur, svadi 4, nytt deiliskipulag

Ofangreind tillaga hefur verid til skodunar hja Skipulagsstofnun. Bréf dags 30. mai 2018 barst vegna yfirferdar a
tillégunni. Nidurlag bréfsins var:

Adur en Skipulagsstofnunin getur tekid afstddu til deiliskipulagsins purfa eftirfarandi umsagnir ad liggja

fyrir:
A.
B.

umsdgn Vegagerdarinnar um lagmarks goélfkéta kjallara.
umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur vegna hugsanlegrar mengunar i jardvegi, nyrra ofanvatnslausna
og fraveitu.

Hjalagdar eru umsagnir umraeddra adila Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur og Vegagerdarinnar dags 13. juli.

Auk pess sem bregdast parf vid eftirfarandi atrioum:

1.

|IST 150 14001

A uppdrattum er synt rammaskipulag adliggjandi sveeda. Petta parf ad lagfaera og syna naverandi stédu
eda gildandi deiliskipulag m.s.br. eftir pvi sem vid a. Hugmyndum rammaskipulags er hinsvegar haegt ad
gera grein fyrir og syna a skyringaruppdraetti til upplysingar.

Svar: Fallist er a petta og gdgnum breytt.

Fram kemur i gégnum (3.2), ad ekki liggi fyrir mat @ mengun i jardvegi eda mengunarhattu og
skuli [6darhafar fiarleegja a sinn kostnad komi mengadur jardvegur i ljés. Skipulagsstofnun telur ad fram

purfi ad koma i skilmalum med hvada haetti skuli kanna hvort um mengadan jardveg sé ad raeda og hver
beri abyrgd a pvi.

Svar: Texti i kafla ,,3.4 hefur verid yfirfarin og uppfaerdur m.a. m.t.t. umsagnar
Heilbrigdiseftirlitsins.

| deiliskipulaginu (s.s. 3.1, 3.2 og 6) koma fram krofur og takmarkanir um adkomu tilgreindra fagstétta ad
hdnnun og Utfeerslu byggdarinnar og i almennings- og géturymum (t.a.m. ad arkitekt skuli hanna
byggingar, ad sami arkitekt fari ekki med hénnun bygginga a tveimur adliggjandi 16dum, ad skila purfi inn
[6darteikningum landslagsarkitekts med adaluppdrattum, ad listamenn verdi hluti hénnunarteyma
o.s.frv.). Skipulagsstofnun telur vafa leika & ad heimilt sé ad takmarka med pessum heetti atvinnuréttindi
fyrmefndra og annarra fagstétta, sem hafa sému réttindi og parf ad skoda petta atridi.

Svar: Texti i kafla ,,3.1, 3.2 og 6 hefur verid yfirfarinn og uppfeerdur m.t.t. almennara ordalags er
vardar adkomu fagstétta/starfsstétta ad hénnun.

Vardandi akvaedi um tiltekin teymi fyrir hénnun og gerd listaverka i almenningsrymum, sem hluta af
heildarhénnun mannvirkja og ryma, er 6ljést hvort og pa hver abyrgd lodarhafa er & hdnnunarrymum
utan l6darmarka og parf ad skyra pad.

Svar: Hénnun og framkveemd utan I6darmarka er a abyrgd borgarinnar nema annad komi fram.
Texti i kafla 7.3. List var yfirfarin og uppfardur m.v. petta.

Fram parf ad koma hver heildarfjéldi bilastzeda i borgarlandi verdur ad fradregnum peim steedum sem
einstaka 160 tekur undir sig (til ad maeta krofu um 1 staedi fyrir hverja ibud).

Svar: bessum upplysingum er beett vid i téflu 1.

A deiliskipulagsuppdratt barf ad merkja innkeyrslur alla bilakjallara sem gert er rad fyrir 4 svaedinu.
Svar: Hefur verid lagfaert a uppdratti.

Endurgera parf greinargerdarhefti par sem skilmalar a bls. 64 eru a lausu bladi (sem er heftad vid).

Svar: Hefur verid lagfaert samfara 66rum leidréttingum a greinargerd. Eftir yfirferd verda
uppfeaerdar greinargerdir gefnar ut.

Borgartin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is



8. Loks telur Skiplagsstofnun aeskilegt ad a sveedi sem pessu (vegna steerdar, adliggjandi sveeda,
hugsanlegrar jardvegsmengunar, landfyllingar og 10 ara uppbyggingarviémida) ad afangaskipting verdi
sett fram i deiliskipulaginu.

Svar: EkKki er talid askilegt ad binda afangaskiptingu uppbyggingar eda gefa fyrirheit um hana i
deiliskipulagi. Uppbygging mun fara eftir ymsu svo sem nidurstédu um mengun i jardvegi,
eftirspurn eftir byggingalédum og byggingarhzefni landsins.

Fh skipulagsfulltrians i Reykjavik
Lilja Grétarsdottir arkitekt og verkefnisstjori

bls. 2
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