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Sampykktar og stadfestingarferli

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
var sampykkt i borgarradi pann 20_.

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun skv. 3. mgr. 32. gr.skipulagslaga

nr. 123/2010 pann 20_.
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1. Inngangur

Vorid 2016 voru sampykktar & Alpingi breytingar a8 16gum um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald (nr. 85/2007). Lagabreytingarnar 68ludust gildi 1. jantar 2017. Megin ahrif
hinna nyju lagadkvaeda eru & gististadi i flokki I, heimagistingu (sja ndnar i kafla 2.6).
Breytingarnar leida til pess ad naudsynlegt er uppfera stefnu Adalskipulags Reykjavikur
2010-2030, vardandi gististadi og veitingastadi, til samraemis vid hin nyju lagadkvaedi. Vegna
breyttra lagadkvaeda og mogulegra ahrifa peirra er einnig mikilveegt ad endurmeta med
heildraenni haetti einstok stefnudkvaedi um veitinga- og gististadi og heimildir um
stadsetningu pessarar starfsemi. | gildandi adalskipulagi eru sett fram mjog itarleg dkvaedi
um stadsetningu veitinga- og gististada eftir landnotkunarsveedum (sja kafla 2.1-2.2.5). bad
la fyrir vid stadfestingu adalskipulagsins i febrdar 2014, ad vegna hinna morgu nyju og
itarlegu dkveeda um veitinga- og gististadi, ad mikilveegt vaeri ad staldra vié pegar dkvedin
reynsla vaeri komin & beitingu einstakra dkvaeda. Ymsir 4gallar hafa komid i 1jés vid framfylgd
stefnunnar og timabeert ad lagfeera og betrumbaeta pd agnua.

Breytingartillaga pessi fjallar pvi annarsvegar um naudsynlega uppfaerslu & vidkomandi
akveedum adalskipulagsins, sem er beinlinis vegna lagabreytingarinnar og hinsvegar
almennar breytingar og betrumbaetur 3 stefnudkveedum i ljési reynslunnar af framfylgd
stefnunnar og vegna mogulegra ahrifa hinna nyju lagadkvaeda. Breytingartillogur varda
einkum dkvaedi um stadsetningu gististada en einnig eru gerdar lagfaeringar a akvaedum um
veitingastadi (sja breytingartillogur i kafla 4).

Ljést er ad proun i fer6apjonustu hefur ordid med allt 66rum heetti en fyrirséd var vid métun
stefnu gildandi adalskipulags. Vegna aukinnar uppbyggingar gististada i midborginni hefur nu
begar verid radist | sérstakar skipulagsbreytingar er var6a stefnudkveedi &
midborgarsveedinu.  Settir hafa verid skilmalar um hlutfall gististada i deiliskipulagi
Kvosarinnar og sérstok breyting & adalskipulagi sem kvedur almennt 4 um hamarkshlutfall
gistipjonustu i midborgarkjarnanum (M1a) hefur verid stadfest (sja adalskipulag.is). Stefna
um gististadi i sjalfum midborgarkjarnanum (M1a) er pvi ekki vidfangsefni pessarar
adalskipulagsbreytingar,  heldur  hin  almennu  dkvaedi um  gististadi  eftir
landnotkunarsvaeedum, p.m.t. adalgétur og kjarnar innan ibudarbyggdar. [ tilldgunni er pé
beint sjénum ad svaedi Mlc, i midborginni, sem parf ad skoda i ljosi peirra breytinga sem
begar hafa verid lagdar til 8 skilmalum i M1a.

Breytingartillagan sem hér er 16gd fram, snyr einkum ad pvi ad snida helstu agalla af
nuverandi stefnu og gera lagmarksbreytingar til ad bregdast vid ahrifum nyrra laga. Vegna
hinnar Oru préunar i ferdapjénustu, pess vaxtar sem veenta ma a naestu arum og évissu um
aframhaldandi préun til lengri tima, ma reikna med pvi ad gera purfi frekari breytingar a
stefnu adalskipulagsins vegna dkvaeda um gististada. Oft er rennt nokkud blint i sjéinn med
ahrif einstakra lagabreytinga eda breytinga skipulagsakvaeda og pvi er naudsynlegt ad
endurmeta stefnuna reglulega i ljési reynslunnar.



Gildandi stefna — forsendur



2. Forsendur breytinga.

2.1. Almennt

[ Adalskipulaginu 2010-2030 eru sett fram itarleg sérakvaedi um veitingastadi og gististadi
innan landnotkunarsvaeda (sja toflur 2, 3 og texta i kaflanum Landnotkun, bls. 220-222 og
béttbylisuppdratt, adalskipulag.is).! Tilgangurinn med svo itarlegum dkvaedum er ad tryggja
borgaryfirvoldum betra stjéorntaeki og almennt ad setja skyrari reglur og vidmid og studla ad
markvissari stadsetningu pessarar starfsemi, pannig ad markmidum adalskipulagsins verdi
nad.

Akvaedi um veitingastadi mida almennt ad pvi ad tryggja ad vid stadsetningu vinveitingastada
og akvordun um opnunartimi peirra sé tekid tillit til naleegdar vid ibudarbyggd. Jafnframt er
markmidid med skyrari dkveedum ad tryggja aukinn sveigjanleiki pannig ad matsolustadir
med vinveitingaleyfi geti prifist 4 voldum sveedum innan ibudarbyggdar, sbr. markmid um
fidlbreytni og mannlif innan hverfanna.

Sérakvaedi um gististadi mida einkum ad pvi ad stemma stigu vid fjolgun gististada innan
ibudarbyggdar, til ad umbreyting ibadarhdsnadis i gististad veiki ekki ibuasamfélagid i
vidkomandi hverfi um of og ad &hrif & hisnaedismarkad verdi sem minnst. A midsvaedinu
M1lc, innan midborgarinnar eru einnig sérstok akvaedi sem tlad er ad vernda
ibuasamfélagid sem er i jadri midborgarkjarnans (M1a).

Gildandi stefna um hotel- og gististadi i AR2010-2030 er annars almennt frekar opin og
heimildir nokkud vidar & flestum landnotkunarsvaeedum. Undantekningarnar eru idnadar-,
athafna- og hafnarsvaedi (H2 og H3 pd undanskilin), par sem ekki er heimilt ad reka hotel eda
gistiheimili, auk svaedis M1c i midborginni og svaeda sem skilgreind eru sem ibudarbyggd.

Innan ibudarbyggdar eru skilgreindar svokalladar adalgétur og kjarnar, en makmidid med
beim er ad beina nyjum gististodum (flokkur Il og Ill) & valin sveedi innan ibudarbyggdar, par
sem starfsemin skapar minnst énadi og stemma pannig stigu vid fjolgun steerri gististada
innan rétgréinna ibudarhverfa og vid fridsaelar husagotur. Heimagisting (flokkur 1) er almennt
heimil innan ibudarbyggdar. Pad eru ekki forsendur til ad styra pessari gerd gistipjonustu i
adalskipulaginu, enda veita l6gin ibudareigendum heimild til ad reka pessa starfsemi i
ibudarhdsnzedi. Login gera rad fyrir ad eigandinn bui og sé med I6gheimili @ stadnum. Slik
takmorkud starfsemi innan heimilis getur ekki verid 6samrymanleg landnotkun innan
almennrar ibudarbyggdar. Med breytingu a logunum sidastlidinn dramét, og setningu
reglugerdar, hafa forsendur skilgreining heimagistingar breyst verulega par sem heimagisting
(flokkur 1) er takmorkud vid 90 daga a ari og nu gerd krafa um ad 6ll dnnur gististarfsemi (II-
IV) geti einvordungu farid fram i sampykktu atvinnuhuisnaedi

[ koflum 2.2-2.5, hér ad nedan, eru sett fram gildandi akvaedi adalskipulagsins um gististadi’®
og veitingastadi, auk skilgreiningar adalgatna og naerpjonustukjarna og svaedis Milc i

! Studst er vid og visad i skipulagsgogn Ur undirritadri stadfestri Utgafu adalskipulagsins (sja adalskipulag.is), i
umfjollun og lysingu breytinga.
2 Sj4 einnig ny stadfesta breytingu fyrir midborgarkjarna M1a, sja adalskipulag.is.



midborginni. Enn fremur er gerd grein fyrir inntaki umreeddrar breytingar a 16gum um
veitinga- og gististadi (kafli 2.6.). [ kafla 2.7. er gerd grein fyrir stadsetningu gististada, eftir
flokkum, m.t.t. til gildandi stefnu adalskipulagsins.

2.2.Gildandi akvaedi um veitingahus

,|adalskipulaginu eru sett fram markmid og akvaedi um veitingahds eftir
landnotkunarsvaeedum. | téflu 2 er gerd grein fyrir heimildum um veitingahls eftir
landnotkunarsveedum. Almennt er ekki gert rad fyrir pvi ad vinveitingahus séu heimil innan
ibudarbyggdar, nema ad uppfylltum skilyrdum a véldum sveedum og pa fyrir veitingahus i
flokki 1l (sjd heimildir um neerpjonustukjarna og adalgétur). Enn fremur ma heimila
veitingastadi i flokki 1l @ dvalarheimili aldradra, po pad sé a sveedi sem skilgreint er sem
ibadarbyggd. Vinveitingahls er almennt heimil & midsveedum, en settar eru akvednar
takmarkanir @ opnunartima i skilgreiningu einstakra svaeda. Vinveitingahus i flokki Il geta
einnig verid heimil a verslunar- og pjonustusveedum, stofnanasvaedum, athafnasvaedum,
opnum svaedum, ipréttasveedum og landbunadarsveedum, enda sé gerd grein fyrir peim i
deiliskipulagi.” (bls. 220)

Sja einnig sérdkvaedi um vinveitingahls og opnunartima peirra i midborginni (bls. 220-221 i
kaflanum Landnotkun, sja adalskipulag.is), en pau akvaedi eru ekki tekin endurskodunar i
breytingartillégunni, nema vardandi timamork & ativeitingum til samraemis vid
malsmedferdarreglur borgarrads.

Eftirfarandi fyrirvari gildir um pau dkvaedi sem sett eru fram i t6flu 2°: ,Ofangreind akvaedi
eru ekki afturvirk. Mogulegt er ad endurnyja leyfi um starfsemi sem var til stadar fyrir
stadfestingu adalskipulagsins[26. februar 2014], enda sé um Obreytta starfsemi ad reeda i
sama husnadi og adur. betta a pd ekki vid a sveedum par sem tekid er skyrt fram i almennri
skilgreiningu landnotkunar ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi.”

* Gveruleg breyting a adalskipulaginu, stadfest oktéber 2014, til ad skerpa a pvi ad dkvaedin vaeru almennt ekki
afturvirk.






2.3. Sérstok akvaedi um hotel og gistirymi

,Hotel og gistiheimili eru ekki heimil & athafnasvaedum, idnadarsvaedum og hafnarsveedum.
A hafnarsveedi H3, midborgarhdfn er pé heimilt ad reka hétel og gistiheimili og takmdrkud
gistipjonusta er moguleg a svaedi H2.

Hotel og gistiheimili geta verid heimil innan flestra landnotkunarsvaeda innan péttbylis, en a
sumum takmarkast gistipjonusta vid flokka I, Il eda Ill. Ennfremur er gert rdd fyrir ad
gistipjonusta sé almennt heimil 8 opnum sveedum og landbunadarsveedum, enda sé gerd
grein fyrir starfseminni i deiliskipulagi Hotel og gistiheimili eru almennt heimil i midborginni
og midsveedum, nema annad sé sérstaklega tekid fram, sja nanar toflu 3.“ (bls. 222)

Eftirfarandi fyrirvari gildir um pau dkvaedi sem sett eru fram i toflu 2% ,Ofangreind akvaedi
eru ekki afturvirk. Mogulegt er ad endurnyja leyfi um starfsemi sem var til stadar fyrir
stadfestingu adalskipulagsins[26. febrdar 2014], enda sé um Obreytta starfsemi ad reeda i
sama husnadi og adur. betta 4 pd ekki vid 8 sveedum par sem tekid er skyrt fram i almennri
skilgreiningu landnotkunar ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi.”

* Overuleg breyting a adalskipulaginu, stadfest haustid 2014, til ad skerpa & pvi ad akvaedin veeru almennt ekki
afturvirk.






Mynd 1, Adalgotur og kjarnar innan ibtdarbyggdar (Hluti myndar 1 a bls. 205. i kaflanum
Landnotkun,sja adalskipulag.is)

2.4. Heimildir vid adalgotur og i skilgreindum kjéornum innan
ibudarbyggodar

,Medfram adalgétum (sja mynd 1) er heimil fjdlbreyttari landnotkun, p6 grunn skilgreining
[60a vid gbtuna sé ibudarsveedi. Hér er einkum um ad reda starfsemi sem fellur undir
flokkana verslun og pjénusta (Vb, ad skemmtistodum undanskyldum) og samfélagspjonusta
(S). Verslun og pjénusta a jardhaedum getur verid heimil, svo og mdgulega veitingastadir i
flokki | og Il og gististadir i flokki lI-1ll. Opnunartimi allra veitingastada skal takmarkast vid kl.
23. Breytt notkun i pessa veru i fjdleignarhusi er hdd sampykki medeigenda, sbr. dkvaedi laga
um fjoleignarhuds. Rymri heimildir um landnotkun gilda eingdngu um hus sem standa vid
viokomandi adalgotu og na einkum til jar6haeda pegar um verslun, pjénustu og veitingastadi
er ad raeda. Ef porf krefur eru sett ndnari dkvaedi um landnotkunarheimildir vié adalgotur i
hverfis- og eda deiliskipulagi.” (bls. 204)
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Mynd 2. Landnotkunarsveaedi i midborginni, M1a-M1c (sja mynd 25, bls. 200 i kaflanum Midborgin,
adalskipulag.is)

2.5. Sérakvaedi a svaedi M1C. Blondud midborgarbyggd. ibidarbyggd

LA svaedinu er 16gd ahersla 4 ad vernda og styrkja ibudarbyggd og hverfisanda en um leid ad
efla verslunar- atvinnu- og pjoénustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggd. Hlutfall
ibudarhisnadis skal vera ad lagmarki 40% landnotkunar & svaedinu. Ibadir skulu almennt
vera til heilsarsbusetu. Heimildir um iblidarhlsnadi sem sérstaklega er zetlad til utleigu til
ferdamanna, skal skilgreina i deiliskipulagi. Ef ibGdir eru i sama husnaedi og atvinnustarfsemi
skal ibudarhisna=edid 4avallt vera & efri haedum. A svedinu gilda takmarkadar
veitingaheimildir midasveeda, en a gotureitum par sem ibudarbyggd er yfir 90%
landnotkunar (midad vid brattégolfflot samkveemt fasteignaskra) takmarkast heimildir vid
flokk | og Il Vid jar6hzedir med gotuhlidastyringu er verslunar- og pjénustustarfsemi opin
almenningi i forgangi, sja nanar dkvaedi um gotuhlidar. Sja nanar kaflann Sérstok akveedi um
starfsemi. Frekari markmid um préun svaedisins eru sett fram i kaflanum Midborgin i Borg
fyrir folk” (bls. 208).
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2.6. Breytingar a l6gum um veitinga- og gististadi

Eins og kemur fram i inngangi eru megin ahrif lagabreytinga a gistipjonustu i flokki I,
heimagistingu. Med breytingunni, sem ték gildi 1. jantar 2017, er flokkur I ar ségunni sem
slikur og heimagisting takmarkast vid 90 daga heimild til einstaklinga. Heilsars heimagisting
verdur par med ekki moguleg innan ibudarbyggdar. Med breyttum lagadkvaedum i pessa
veru, er ekki porf & ad setja frekari akvaedi um gistipjonustu i almennri ibudarbyggd.
Lagabreytingin mun hinsvegar liklega leida til pess ad prystingur mun aukast & rekstur
gististada i flokki 1l og Il vid skilgreindar adalgétur og neerpjénustukjarna innan
ibudarhverfanna og eru akvaedi um adalgotur til endurskodunar vegna pess.

Hér ad nedan er yfirlit yfir helstu atridi sem hafa tekid breytingum i I6gunum um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald og geta haft ahrif & stefnu adalskipulagsins um
veitinga- og gististadi (sja lagabreytingu i heild i Vidauka 1):

1. Heimagisting i flokki | verdur bundin vid hamark 90 daga, til samans & heimili
vidkomandi og/eda i annarri fasteign sem hann hefur til persénulegra nota.

2. Gististadir { flokkum 1V og V eru sameinadir. Ahrif pessa verda takmérkud, par sem
heimildir um vidkomandi flokka fylgjast avallt ad i skilgreiningum landnotkunar i
gildandi adalskipulagi.

3. Rekstrarleyfi utgefin af syslumanni verda eftir lagabreytingu 6timabundin.

4. Veitingastadir i flokki Il verda ekki lengur hadir lagadkveedum um opnunartima.
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2.7. Gististadir i Reykjavik og akvaedi Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030

Hér ad nedan er gerd grein fyrir stadsetningu veitinga- og gististada i Reykjavik, samkvamt gégnum
syslumannsins 4 hofudborgarsvaedinu. Horft er fyrst og fremst til midborgarsvaedisins og naesta
nagrennis. A kortunum eru midborgin afmorkud sérstaklega og dnnur pau landnotkunarsvaedi, sem
fela i sér sérstakar heimildir um veitinga- og gististadi (sja kafla 2.4. og 2.5. ad framan).

Mynd 3. Gististadir i flokki 1 og stefnuakvaedi AR2010-2030. Heimild: Syslumadurinn a
hofudborgarsvaedinu.
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Mynd 4. Gististadir i flokki 2 og stefnuakvaedi AR2010-2030. Heimild: Syslumadurinn &
héfudborgarsvaedinu.

Mynd 5. Gististadir i flokki 3 og stefnuakvaedi AR2010-2030. Heimild: Syslumadurinn a
héfudborgarsvaedinu.
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Mynd 6. Gististadir i flokki 4-5 og stefnuakvaedi AR2010-2030. Heimild: Syslumadurinn a
héfudborgarsvaedinu.

Mynd 6. Allir gististadir (1-5) og stefnuakvaedi AR2010-2030. Heimild: Syslumadurinn &
héfudborgarsvaedinu.
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Mynd 7. Veitingastadir i flokki I-11l og stefnuakvaedi AR2010-2030. Heimild: Syslumadurinn &
hofudborgarsvaedinu.
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3. Markmid breytinga

Megin markmid og tilgangur breytingartillagna eru eftirfarandi:

A0 stefnudkveedi adalskipulagsins og skyringar endurspegli breytt 16g um veitinga og
gististadi

A0 breyta og baeta einstok stefnudkveedi og framsetningu stefnunnar um gisti- og
veitingastadi i ljési reynslunnar ad framfylgja vidkomandi dkveedum

A0 huga ad afmorkudum breytingum a stefnu um gististadi og veitingastadi, vegna
mogulegra ahrifa breyttra lagadkvaeda
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4. Breytingartillogur

4.1. Breytingar a dkveedum um veitingahus.>

Breytingum & dkvaedum um veitingahus er lyst i toflu 2, a8 naestu sidu. Helstu breytingar eru
baer ad heimildir eru vikkadar ut i hverfiskjornum, verslunar- og pjénustusvaedum og
midsvaedi M7, en hadar akvaedum i deiliskipulagi vardandi flokk Ill. Strandsvaedi fa vidari
heimildir en 3avallt hddar akveedum deiliskipulags. Pa eru sett almennt viomid um
opnunartima veitingastada i flokki Il, sem midast vid til kl. 01 um helgar og 23.00 & virkum
dogum. Allar breytingar eru gullitadar.

Auk breytinga a toflu er lagt til ad rymri heimildir um ativeitingar gildi 8 afmorkudu svaedi i
midborgarkjarnanum, pannig ad utiveitingar verdi heimilar til allt ad 23.30 i stad 23.00.
Breytingin taki til svaedissins Rymri midborgarheimildir - lengst opid til 4.30 um
helgar/fridaga, sbr. mynd 5, bls. 220 og texta par um a bls, 221 (sja einnig mynd 24, bls. 201
og skilgreiningar bls. 202):

Fyrir breytingu:

i rekstrarleyfi veitingastada & pessu svaedi ma heimila Gtiveitingar, b6 aldrei lengur en til kl.
23.00.

Eftir breytingu:
i rekstrarleyfi veitingastada & pessu svaedi ma heimila Gtiveitingar, pé aldrei lengur en til kl.
23.30.

Einnig eru felldar at tilvisanir i eldri reglugerd i skilgreiningum a bls. 221, texti lagfeerdur til
samramis og felld Ut misvisandi setning i skilgreiningu um Almennar midborgarheimildir.
Texti sem felldur er Ut er skaletradur en vidbaetur og breytingar feitletradar:

»Almennar midborgarheimildir - lengst opid til 3.00 um helgar/fridaga

A svaedi med almennar midborgarheimildir ma heimila allar tegundir veitingastada i flokki I-11l ad
skemmtist6dum undanskyldum. Veitingastadir med almennar midborgarheimildir eru jafnan med
meiri takmérkunum @ opnunartima og afgreidslutima dfengis en kvedid er d um i reglugerd 585/2007
um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald eda med lengst opid til kl. 01.00 um helgar. |
rekstrarleyfi veitingastada ma heimila Gtiveitingar, po aldrei lengur en til kl. 23.00.

Takmarkadar midborgarheimildir - almennt opid til 23.00 um helgar/fridag, en lengst til 01.00

A svaedi med takmarkadar midborgarheimildir ma heimila veitingastadi, kaffihis og krar i flokki I-I1.
Veitingastadir i flokki Il eru heimilir pé med akvednum takmdrkunum a opnunartima og
afgreidslutima afengis, sja toflu 2, bls. 221. en kvedid er d um i reglugerd 585/2007. | rekstrarleyfi
veitingastada ma heimila utiveitingar, p6 aldrei lengur en til kl. 22.00“

> [ gilandi adalskipulagi er i kaflaheiti 4 bls. 220 er ,vinveitingahus” notad en med breytingartilldgunni er lagt til
ad pad breytist i ,veitingahas”.
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Ennfremur eru gerdar eftirfarandi breytingar @ heimildum um veitingastadi i almennri
skilgreiningu fyrir ibudarbyggd (IB) og hverfiskjarna.

Eftirfarandi setning verdi baett vid almenna skilgreiningu fyrir ibtdarbyggd (iB), 4 bls. 204-
kaflanum Landnotkun og komi i framhaldi skilgreiningar adalgatna:

»Veitingastadir i flokki Il eru einnig mogulegir innan almennrar ibidarbyggdar, einkum i htisn=2di
eldri pjonustukjarna eda atvinnuhisnaedi. Leyfi fyrir slika stadi skulu avallt had mati og
hagsmunaadilakynningu og opnunartimi stadanna takmarkast vid til kl. 23.00

Eftirfarandi breyting 16gd til 4 almennri skilgreiningu hverfiskjarna®, bls, 206 i kaflanum
Landnotkun, um verslunar- og pjonustusvaedi (VP). Tillogur um breytingar eru feitletradar:

»Hverfiskjarnar. Kjarni med staerri matvoruverslunum og fjolbreyttri verslun og pjénustu sem pjénar
heilu hverfi. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir i hverfiskjornum, svo og gististadir i flokki I-IIl.
Veitingastadir i flokki Il geta verid heimilir samkveemt akvordun i deiliskipulagi eda
hverfisskipulagi. ibudir 4 efri haedum bygginga eru heimilar. Hverfiskjarnar eru skilgreindir sem
Verslun og pjénusta (Vb)“

Eftirfarandi fyrirvari gildir 4fram um tofluna (verdur settur i nedanmalsgrein toflu), dsamt
feitletradri breytingu 4 ordalagi:’

»,Ofangreind dkvaedi eru ekki afturvirk. Mogulegt er ad veita leyfi fyrir starfsemi sem var til
stadar fyrir stadfestingu adalskipulagsins[26. febrdar 2014], enda sé um dbreytta starfsemi
ad reda i sama husnaedi og adur. betta 4 pd ekki vid a sveedum par sem tekid er skyrt fram i
almennri skilgreiningu landnotkunar ad viokomandi starfsemi skuli vera vikjandi.”

pad er einnig mikilvaegt ad hafa i huga ad viokomandi starfsemi er hdd akvednu mati vid
endurnyjun leyfis/atgafu leyfis, t.a.m. eru grenndarahrif veitingastada a neaerliggjandi byggd
metin og almennt parf ad huga ad byggingarlegum forsendum og heilbrigdissjonarmidum.
M.6.0. ad akvaedi um mogulega endurnyjun leyfis/utgafu leyfis samkvaemt adalskipulagi
tryggir ekki eitt og sér ad leyfi verdi gefid ut.

® Hér undir eru steerri kjarnar innan hverfanna, sem skilgreindir eru 4 péttbylisuppdraetti sem verslun og
pjénusta. Margir pessara kjarna hafa i dag veitingastadi i flokki Ill, eldri leyfi fyrir stadfestingu adalskipulags.
Oskilgreindur opnunartimi a flokki Il, samkvaemt lagabreytingum, vikkar pé verulega ut rekstrarméguleika stada
i flokki 11.

’{ stad ordsins ad ,endurnyja“ er lagt til ad standi ad ,veita“ leyfi, i 1j6si pess ad rekstarleyfi eru nd
otimabundin.
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oy .
Tafl a 2 . Ve It I ngasta 6 I r « Frekari dkvaedi um vinveitingastadi eru sett i malsmedferdarreglum borgarrdds, s.s. vardandi Utiveitingar og afengisveitingar & gistist6dum.

Veitingastadir

Sérstok akvaedi / skilyrdi

Flokkur I* | Flokkur [1** | Flokkur [11***
Ilblﬁlaarbygg(i (lB) Ja Ja/nei Nei Opnunartimi til allt a8 23.00 um helgar/fridaga.
naerpjonustukjarnar Ja Ja Nei Opnunartimi til allt a8 01.00 um helgar/fridaga.
adalgotur Ja Ja Nei Opnunartimi til allt a8 01.00 um helgar/fridaga.
Samfélagspjonusta (S) Ja Ja Ja/nei Flokkur IIl hadur heimildum i deiliskipulagi
Verslun og pj6énusta (Vb) Ja Ja J4/nei Flokkur Ill hadur heimildum { deiliskipulagi
hverfiskjarnar Ja Ja Ja/nei Flokkur Il ha3ur heimildum i deiliskipulagi
Midborg og Midsvaedi (M) Ja Ja Ja Flokkur 111 hadur skilyrdum eftir svaedum
Midborgin - rymri heimildir (sja mynd 5, bls. 220) Ja Ja Ja Flokkur I1l til allt a8 04.30 um helgar/fridaga
Midborgin - almennar heimildir (sja mynd 5, bls. 220) Ja Ja Ja
Midborgin - takmarkadar heimildir (sja mynd 5, bls.220) Ja Ja Jé/nei ;I_;l;l(()u\,rilruaﬁ(ljzlglzaa(n'oo um helgar/fridaga og
Hlemmur-Grensas (M2a-M2e) Ja Ja Ja ?ﬁ;ﬁ;n”'hj'z'fgtfa 0430 um hetgar/fridaga 3
Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) Ja Ja Ja
Hofar-Keldur (M4a-M4d) Ja Ja Ja
Vatnsmyri (M5) Ja Ja Ja
Borgartun (M6) Ja Ja Ja
Skégarhlid (M7) Ja Ja Ja/nei Flokkur 111 hadur heimildum i deiliskipulagi
Kringlan (M8) Ja Ja Ja
pjénustukjarnar vid stofnbrautir (M9) Ja Ja Ja
Fossaleynir (M10) Ja Ja Ja
Hadegismdar (M17) Ja Ja Ja
Ksllunarklettur (M18) Ja Ja Ja
Vogabyggd-Knarrarvogur (M19) Ja Ja Ja
Borgarhlutakjarnar (M11-M16) Ja Ja Jé/nei ;?Eﬁu\:ilruatiljzlglzaa 0100 um helgar/frdaga og
Athafnasvaedi (AT) Ja Ja Ja
Idnadarsveaedi Ja Ja Nei
Hafnarsvaedi (H) Ja Ja Nei
Orfirisey - blandad athafnasvaedi (H2) Ja Ja Ja Flokkur 111 til allt ad 04.30 um helgar/fridaga
Orfirisey - fiskindfn (H1b) Ja Ja Ja
Afpreyingar- og ferdamannasvaedi (AF) Ja Ja Ja/nei ook tage e/ dage o8 .
ipréttasvaedi (ip) Ja Ja Ja/nei Flokkur 11l hadur heimildum i deiliskipulagi
Kirkjugardar (K) Nei Nei Nei
Opin svaedi (OP) Ja Ja Ja/nei Flokkur I1l hadur heimildum i deiliskipulagi
Strandsvaedi (ST) Ja/nei Ja/nei Ja/nei Flokkar I- 11l hadir heimildum { deiliskipulagi
Obyggd svaedi (OB) Nei Nei Nei
Landbunadarsvaedi (L) Ja Ja Ja/nei Flokkur Ill ha3ur heimildum i deiliskipulagi
Svaedi fyrir skograekt og landgraedslu (SL) Nei Nei Nei
Fristundabyggd (F) Nei Nei Nei

* Veitingastadur dn afengisveitinga. Opnunartimi 6takmarkadur nema annad sé tilgreint fyrir viskomandi landnotkunarsveedi

** Umfangslitlir veitingastadir par sem starfsemin er ekki til pess fallin ad valda 6naedi i nagrenninu, svo sem med havaerri tonlist og kalla ekki @ mikid eftirlit og/eda l6ggaeslu. Opnunartimi skal almennt
takmarkast vid kl. 01 um helgar og & friddgum en kl. 23 virka daga, nema annad sé tekid fram.

*** Umfangsmiklir afengisveitingastadir, svo sem par sem leikin er havaer tonlist og kalla & meira eftirlit og/eda léggaeslu . Opnunartimi og sala afengis midist almennt vid til kl. 01.00 & virkum dégum og
til kl. 03.00 adfararnétt laugardags og sunnudags og almennra fridag, nema annad sé tilgreint fyrir viskomandi landnotkunarsvaedi
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4.2. Breytingar a akvaeedum um hotel og gistirymi

Breytingum & dkvaedum um gististadi er lyst i toflu 3, & naestu sidu. Heimildir eru vikkadar at
a nokkrum landnotkunarsvaedum, m.a. athafnasveedum, midsvaedi M7, ipréttasveedum og
strandsvadum, en nyjar heimildir almennt hadar akveedum i deiliskipulagi. Pa er samramt
ad nokkru ad gististadir i flokki IV, sem heimila afengisveitingar, fylgi almennt heimildum um
veitingastadi sbr. tafla 2. Settar eru dkvednari skilyrdi um gististadi vid adalgotur, sbr. tillogu
um breytingu adalgétuheimilda. Allar breytingar eru gullitadar.

Einnig er eftirfarandi breytingar 10gd til & kaflanum Sérsték dkvaedi um hdtel- og gistirymi
(bls. 222):

,Hotel og gistiheimili eru ekki heimil & idnadarsveedum og hafnarsveedum. A hafnarsvaedi H3,
midborgarhofn er pé heimilt ad reka hotel og gistiheimili og takmdrkud gistipjonusta er moguleg a
svae0i H2. Hétel- og gistiheimili eru mogulega heimil & athafnasvaedum en gera skal grein fyrir
peim i deiliskipulagi.

Hotel og gistiheimili geta verid heimil innan flestra landnotkunarsvaeda innan péttbylis, en & sumum
takmarkast gistipjonusta vid flokka I, Il eda lll. Enn fremur er gert rad fyrir ad gistipjonusta sé almennt
heimil @ opnum svaedum, strandsveedum, ipréttasveedum og landbinadarsveedum, enda sé gerd
grein fyrir starfseminni i deiliskipulagi. Hotel og gistiheimili eru almennt heimil i midborginni og
midsvaedum, nema annad sé sérstaklega tekid fram, sja nanar toflu 3 og sérskilgreiningar fyrir
svadi M1a og M1c i midborginni.”®

Eftirfarandi fyrirvari gildir afram um tofluna (verdur settur i nedanmalsgrein toflu) dsamt
feitletradri breytingu a or(‘ialagi:9

,Ofangreind akvaedi eru ekki afturvirk. Mogulegt er ad veita leyfi fyrir starfsemi sem var til stadar
fyrir stadfestingu adalskipulagsins[26. febrdar 2014], enda sé um dbreytta starfsemi ad reeda i sama
husnaedi og 4dur. betta & pod ekki vid & svaedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu
landnotkunar ad viokomandi starfsemi skuli vera vikjandi.”

bad er einnig mikilvaegt ad hafa i huga ad viokomandi starfsemi er had akvednu mati vid
endurnyjun leyfis/atgafu leyfis, t.a.m. eru grenndarahrif gististadar & neerliggjandi byggd
metin, ef heimiladar eru afengisveitingar a stabnum og almennt parf ad huga ad
byggingarlegum forsendum og heilbrigdissjonarmidum. M.6.0. ad akvaedi um mogulega
endurnyjun leyfis/atgafu leyfis samkvamt adalskipulagi tryggir ekki eitt og sér ad leyfi verdi
gefid ut.

8 Sja kafla 4.4. vardandi M1c og sérstaka breytingu 4 adalskipulagi vegna M1a sem nu pegar hefur verid stadfest
(sja adalskipulag.is).

° [ stad ordsins ad ,endurnyja“ er lagt til ad standi ad ,veita“ leyfi, i 1j6si pess ad rekstarleyfi eru nd
otimabundin.
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Tafla 3. Gististadir. rrekari skvaesi um gististadi eru sett i malsmedferdarregluum borgarrads, vardandi m.a. dfengisveitingar & gististédum.

Gististadur Sérstok akvadi / skilyrdi
Flokkur | Flokkur Il | Flokkur Il Flokkur IV
ibudarbyggd (iB) Ja Nei Nei Nei
naerpjénustukjarnar Ja Ja Ja Nei
adalgétur Ja Ja/nei | Ja/nei Nei S}4 ndnar skilgreiningu adalgatna
Samfélagspjonusta (S) Ja IE] 14 la/nei gsiﬁ’smfliszymgiStiStbaum okl
Verslun og bjénusta (Vb) Ja Ja Ja Nei
hverfiskjarnar Ja Ja Ja Nei
Midborg og Midsvadi (M) Ja Ja Ja Ja
Midborgin - kjarni (M1a) Ja Jé/nei Jé/nei Jé/n ei ie"ri:k?;:jag;i:jggrr;xs;n,ﬁ:méaum i
Midborgin- blondud midborgarbyggd - skrifstofur (M1b) Ja Ja Ja Ja
Midborgin- blondud midborgarbyggd-ibudarbyggd (M1c) Ja Jé/nei Jé/nei Jé/nei g;:iaslzzr:g;.igj;y?érét\tz%?li/lﬂlockki i
Hlemmur-Grensas (M2a-M2e) Ja Ja Ja Ja
Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) Ja Ja Ja Ja
HofBar-Keldur (Mda-Mad) 14 Ja/nei | Ja/nei J4/nei gsiziasz?’r:lgzinfyrirgistinguiflokkill-l\/l’
Vatnsmyri (M5) Ja Ja Ja Ja
Borgarttn (M6) Ja Ja Ja Ja
Skogarhlis (M 7) Nei 13 13 Ja/nei dee?lri:k;ias:flaggrieinfyrirgisnstcsaumiflokki Vi
Kringlan (M8) Ja Ja Ja Ja
bjénustukjarnar vid stofnbrautir (M9) Nei Nei Nei Nei
Fossaleynir (M10) Nei Ja/nei Ja/nei Nei Gera parf grein fyrir gistiheimilum i deiliskipulagi
Hadegismdar (M17) Nei Nei Nei Nei
Koéllunarklettur (M18) Ja Ja Ja Ja
Vogabyggd-Knarrarvogur (M19) Ja Ja Ja Ja
Borgarhlutakjarnar (M11-M16) Ja Ja Ja Ja/nei Gisting i flokki IV h43 heimildum i deiliskipulagi
Athafnasvaedi (AT) Nei Ja/nei | Ja/nei | Ja/nei L —
Idnadarsvaedi Nei Nei Nei Nei
Hafnarsvaedi (H) Nei Nei Nei Nei
Hafnarsvaedi midborgarsvaedis (H3) Nei Ja Ja Ja
Orfirisey - blandad athafnasvaedi (H2) Nei Jé/nei Jé/nei Nei Gera barf grein fyrir gistiheimilum i deiliskipulagi
Afpreyingar- og ferdamannasvaedi (AF) Nei Ja Ja Ja
iprottasvaedi (ip) Nei Ja/nei | Ja/nei | Ja/nei L
Kirkjugardar (K) Nei Nei Nei Nei
Opin svaedi (OP) Ja Ja/nei | Ja/nei | Ja/nei e part grein v htelum/gistieimilum |
Strandsvaedi (ST) Ja/nei | Ja/nei | Ja/nei | Ja/nei L ——
Obyggd svaedi (OB) Nei Nei Nei Nei
Landbunadarsvaedi (L) Ja Ja Ja/nei | Ja/nei oo Erein yrirhotelum/gistiheimium |
Svaedi fyrir skdgraekt og landgraedslu (SL) Nei Nei Nei Nei
Fristundabyggd (F) Ja Nei Nei Nei

Flokkur I: Heimagisting. Gisting a heimili gistisala ad hamarki 90 daga; Flokkur II: Gististadur an veitinga; Flokkur Ill: Gististadur med veitingum en po ekki
afengisveitingum; Flokkur IV: Gististadur med afengisveitingum
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4.3. Breytingar a skilgreiningu adalgatna og naerpjonustkjarna

Megin markmidid med skilgreiningu adalgatna og naerpjénustukjarna innan ibudarbyggdar er
ad studla ad aukinni fjolbreytni og mannlifi innan ibddarhverfanna. Samkvaemt
skipulagsreglugerd getur ymis verslun, pjonusta og prifalega atvinnustarfsemi, sem veldur
Overulegu 6nadi, verid innan ibudarbyggdar. Med skilgreiningu rymri landnotkunarheimilda
vio adalgétur og i neerpjénustukjornum, er morkud su stefna ad pjonusta og
atvinnustarfsemi innan ibudarbyggdar verdi einkum beint & viokomandi sveedi. Vid pad
vinnst mogulega tvennt, ad skapa pungamidjur og lifandi almenningsrymi innan hverfanna
og fyrirbyggja ad pjonusta og starfsemi, sem getur valdid énezedi, sé stadsett i fridsaelum
husagdtum. | skilgreiningu adalgatna og naerpjénustukjarna er sérstaklega nefnd verslun og
bjénusta, m.a. til ad styrkja kaupmanninn a@ horninu, veitingastadir i flokki | og Il og gististadir
i flokki 1I-11l. Af gefnu tilefni voru gististadir nefndir sérstaklega og var megin markmidié ad
beina gistiheimilastarfsemi og heilsars ibudagistingu (flokkur Il) & adalgdtur eda i kjarna, og
stemma pannig stigu vid fjdlgun staerri gististada innan rétgrdinna ibudarhverfa og fridseelum
hdsagotum.

Naerpjonustukjarnar eru skilgreindir @ grundvelli pess ad innan peirra er eda hafdi verid rekin
dagvoruverslun og onnur pjoénusta. Adalgotur eru skilgreindar sem lykilgétur innan
viokomandi hverfis, par sem soguleg hefd var fyrir verslun og pjénustu eda vegna legu innan
hverfis veeru méguleikar til framtidar ad efla gotu sem pungamidju hverfis.'® Stefna um
adalgotur og landnotkunarheimildir peirra, skapa pannig beinlinis grundvoll ad
leyfisveitingum fyrir breytta starfsemi en eru einnig stefnumarkandi fyrir gerd hverfis- eda
deiliskipulags og breytinga & peim adzetlunum. Pad er pé mikilveegt ad hafa i huga ad
viokomandi starfsemi getur verid had dkvednu mati vid utgafu starfsleyfis, par sem mogulega
barf ad kanna grenndarahrif a nzerliggjandi byggo ef t.d. um er ad raeda starfsemi sem felur i
sér vinveitingar. Og almennt parf ad huga ad byggingarlegum forsendum og
heilbrigdissjdonarmidum a leyfisveitingastiginu og samraemi vid gildandi deiliskipulag.

Samkvaemt adalskipulaginu naer skilgreining adalgatna og neerpjénustukjarna einkum til
ibudarbyggdar, en nokkrar adalgdtur liggja p6 i gegnum midborgina (M1a-M1ic). [ pvi felst
akvedid misreemi og edlilegra hefdi verid ad skoda heildstaett hvort skilgreina zetti adalgotur
almennt innan midborgarinnar og pad einkum & svaedi Mlc (blondud midborgarbyggd-
ibudarbyggd), par sem pad svaedi lytur ad sumu leyti somu heimildum og hin almenna
ibudarbyggd. bad er mikilvaegt ad endurskoda petta og lagfeera misreemid, p.e. skoda hvort
rétt sé ad skilgreina frekar akvednar lykilgétur a svaedi Mlc, sem adalgétur eda fella paer
alfarid at af midborgarsvaedin og binda paer eingdngu vid sveedi par sem peer liggja um
ibudarbyggd (iB).

[ meginatridum hefur stefnumdrkun um adalgdtur og naerpjénustukjarna virkad vel. Stefnan
er enn fremur mikilveeg i framfylgd markmida um eflingu verslunar og pjénustu innan

% Allar adalgotur eru einnig skilgreindar sem borgargotur, sbr. stefnan Gatan sem borgarrymi, sem njéta
forgangs vegna endurhdonnunar og fegrunar.
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hverfanna og ad studla ad fjolbreyttara mannlifi. Pad er pvi mikilveegt ad fara varlega i
grundarvallar breytingar a stefnunni. Reynsla af afgreidslu einstakra mala leidir hinsvegar i
ljds ad gera parf nokkrar betrumbaetur a skilgreiningum og skerpa 8 dkveedum, pannig ad
betur er tryggt ad megin markmidum verdi nad og skyrt sé til hvada svaeda adalgétuheimildir
na. Vegna lagabreytinganna og Utrymingu ibudagistingar i atvinnuskyni i ibudarbyggd, geeti
brystingur aukist & uppbyggingu gistipjonustu vid paer adalgotur og i naerpjénustukjornum
sem nu eru skilgreindar, einkum paer sem liggja naerri midborginni. Ein leid til ad maeta pvi
veeri ad fjolga adalgétunum og dreifa pannig mogulega dlaginu betur. bar parf hinsvegar ad
fara varlega, pannig ad ibuasamfélagi hverfanna verdi ekki 6gnad. Onnur leid er ad prengja
almennt heimildir um gististadi vid adalgétur og draga pannig ur prystingi a ndverandi gotur.
Pa er einnig mikilvaegt ad setja skyrari dkveedi um ad gististadir séu ekki heimiladir i eldra
verslunarhlsnadi a jardhaedum.

Eins og vikid er ad framan eru skilgreining adalgatna i adalskipulaginu i adra rondina
stefnumarkandi fyrir frekari skipulagsgerd i deiliskipulagi og hverfisskipulagi. Pad & ekki sist
vid um skilgreindar adalgotur i nyrri hverfum borgarinnar, par sem i sumum tilvikum standa
faar eda engar byggingar vid vidkomandi gétur. | slikum tilvikum reynir ekki mikid &
adalgotuheimildirnar en geeti gert pad med breyttu deiliskipulagi eda hverfisskipulagi. Gerd
hverfisskipulags fyrir borgarhlutana hefur farid haegar af stad en rdd var fyrir gert, en gerd
bess getur leitt til pess ad einstaka adalgotur verdi felldar Ut eda afmarkadar nanar. bvi ma
gera rad fyrir ad skilgre ining adalgatna verdi afram undir endurskodun 4 naestu misserum
og mogulega verda gerdar stakar breytingar & adalskipulaginu samhlida auglysingu
hverfisskipulags.

[ lj6si pess ad endurskodun adalgdtuheimilda er flékin, margpaett og mikilveeg voru métadar
mismunandi utfaerslur breytingartillagna vardandi adalgéturnar, baedi vardandi skilgreiningu
beirra og mogulega breytta legu og afmoérkun. Mismunandi leidir voru kynntar @ opnum
fundi pann 21. juni sl. og gerdar adgengilegar 4 adalskipulag.is.

A vinnslustiginu voru raeddir eftirfarandi leidir vardandi endurskodun & grunnskilgreiningu
adalgatna (sja kynntar leidir i Vidauka. Kynning 4 opnum fundi 21. juni 2017:

A. Skilgreining endurbaett einkum til ad skyra frekar til hvada hdsa adalgétuheimildir
taka og onnur atridi til ad skerpa a tulkun.

B. Adalgotuheimildir prengdar sérstaklega vardandi gististadi, auk almennra endurbdta
til ad skerpa & tulkun.

C. Stefna um adalgotur verdi almennt hadar frekari utfeerslu i hverfisskipulagi.
Leyfisveitingar a grundvelli adalgotuheimilda i adalskipulagi, taki eingbngu til
nuverandi atvinnuhusnaedis.

Leid C var fljott utilokid enda felur hin i sér nokkud rottaeka breytingu og aftengingu
heimildanna ad mestu leyti & adalskipulagsstiginu. [ 1jési umraedunnar og framkominna
athugasemda var akvedid ad endurskodud skilgreining skyldi innihalda akvednari
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takmarkanir og skilyrdi vardandi gististadi og framlogd breytingartillaga byggir pvi ad
mestu a leid B.

Ennfremur var eftirfarandi akvedid vid métun breytingartillogu um adalgotur:

I.  Adalgotur verdi fyrst og fremst bundnar vid ibudarbyggd og par med felldar utur

midborginni og almennt par sem peer liggja med midsvadi 4 beggja vegu.™

II.  Skyrar heimildir settar par sem adalgotur liggja medfram O66rum
landnotkunarsveedum a adra hlid.

lll.  Kort yfir adalgdtur og kjarna (mynd 1 bls. 205) verdi endurbeett. Tafla fylgi med
korti, med lista yfir gotur og gotuhluta

IV. [ samraemi vid verklysingu verdi b6 ekki gerdar grundvallar breytingar 4 umfangi
adalgatna, en afmorkudum gotuhlutum baett vid og adrir felldir Gt. bad sama gildi
um skilgreinda naerpjénustukjarna.

" b6 ekki par sem peer liggja & mjog afmérkudum kafla um midsvaedi i adalgétum sem mynda dkvedna
samfellu. Sja nanar skilgreiningu adalgatna vardandi samspil vid adliggjandi landnotkunarsvaedi.
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4.3.1. Breyting a skilgreiningu adalgatna

Eftirfarandi breytingar eru lagdar til & skilgreiningu adalgatna, sbr. bls, 204 i kaflanum
Landnotkun (sja einnig kaflann Gatan sem borgarrymi, bls. 170) . Tillogur um breytingar eru
feitletradar:

Fyrir breytingu:

»Medfram adalgétum (sjd mynd 1) er heimil fjolbreyttari landnotkun, pé grunn skilgreining
|66a vid gbdtuna sé ibudarsvaedi. Hér er einkum um ad raeda starfsemi sem fellur undir
flokkana verslun og pjénusta (Vb, ad skemmtistodum undanskyldum) og samfélagspjonusta
(S). Verslun og pjonusta a jardhadum getur verid heimil, svo og mogulega veitingastadir i
flokki | og Il og gististadir i flokki II-1ll. Opnunartimi allra veitingastada skal takmarkast vid kl.
23. Breytt notkun i pessa veru i fjdleignarhusi er had sampykki medeigenda, sbr. akvaedi laga
um fjoleignarhids. Rymri heimildir um landnotkun gilda eingdngu um hids sem standa vid
viokomandi adalgotu og na einkum til jardhaeda pegar um verslun, pjénustu og veitingastadi
er ad reeda. Ef porf krefur eru sett nanari dkvaedi um landnotkunarheimildir vid adalgotur i
hverfis- og eda deiliskipulagi.”

Eftir breytingu:

,Medfram adalgétum (sja mynd 1, bls. 205) er heimil fj6lbreyttari landnotkun, pd grunn
skilgreining |60a sé ibudarbyggd samkvaemt péttbylisuppdraetti. Hér er einkum um ad reeda
starfsemi sem fellur undir flokkana verslun og pjoénusta (VP, ad skemmtistodum
undanskyldum) og samfélagspjénusta (S). Verslun og pjonusta a8 jardhaedum getur verid
heimil, svo og mogulega veitingastadir i flokki | og Il og gististadir i flokki II-I11.

Opnunartimi veitingastada er til allt ad 01.00 um helgar/fridaga (sja toflu 2, bls. 221).
Breytt notkun, vegna opnunar veitingastadar, i fjoleignarhusi getur verid had sampykki
medeigenda, sbr. dkvaedi laga um fjoleignarhus. Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar- og
bjonustuhtisnadi a jarohaed i gististad. Breytt notkun ibudarhtisnzedis, vegna gististarfsemi
i flokki Il og lll, skal vera had sampykki medeigenda i viokomandi stigagangi i fijdleignarhusi.
Umfang gististarfsemi vid adalgotur skal midast vid Minni gistiheimili, sbr. reglugerd um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

Rymri heimildir um landnotkun gilda eingdngu um hus sem standa vid viokomandi adalgétu,
hér med talinn hornhis sem hafa mogulega I60animer vid hlidargétu* og na einkum til
jar@hada pegar um verslun, pjénustu og veitingastadi er ad reda.

bar sem adalgotur liggja i jadri annarra landnotkunarsvaeda, t.d. midsvaeda, par sem gilda
vidari heimildir um starfsemi, eru heimildir viokomandi landnotkunarsvaedis radandi vid pa
hlio gotunnar. Ef heimildir eru prengri & adleegu landnotkunarsvaedi, pa gilda
adalgotuheimildirnar, nema annad hafi verid akvedid i deiliskipulagi

| hverfis- eda deiliskipulagi verdi sett nanari akvaedi um starfsemi vid adalgétur, m.a.
mogulegar takmarkanir a starfsemi, eftir pvi sem purfa pykir.”

* Heimildir geta gilt um 6ll his sem hafa I6anumer vid gotuna, po ekki stakstaed bakhis nema gerd sé grein
fyrir peim i deiliskipulagi, og hornhus sem hafa I6danimer vid hlidargétu ef pau standa fast upp vid gétulinu
adalgotunnar og virk hlid hussins eda meginhlid huss snyr ad gétunni. Rymri heimildir gilda almennt um allt
skrad atvinnuhusnaedi sem stendur vid vidkomandi adalgdtu, p.m.t. hornhGs og bakhis. Aréttad er ad
vidkomandi starfsemi getur verid had akvednu mati vid endurnyjun leyfa/utgafu leyfa, t.a.m. vardandi
grenndarahrif & neerliggjandi byggd metin og almennt parf ad huga ad byggingarlegum forsendum og
heilbrigdissjonarmidum. Heimildarakvaedi um vidkomandi starfsemi samkvaemt adalskipulagi tryggir ekki eitt og
sér ad leyfi verdi gefid ut.

26



4.3.2. Breyting a skilgreiningu naerpjonustukjarna
Eftirfarandi breytingar eru lagdar til 4 skilgreiningu naerpjénustukjarna, sbr. bls, 206-207 i
kaflanum Landnotkun. Tillogur um breytingar eru feitletradar:

Fyrir breytingu:

»Naerpjonustukjarnar. Kaupmadurinn & horninu. Minni matvoruverslanir, bakari, fiskbudir og
annad til daglegra parfa innan hverfa. [budir geta verid & efri haedum vidkomandi bygginga.
Veitingastadi i flokki | og Il ma heimila og gististadi i flokki I-lll. Opnunartimi allra
veitingastada skal takmarkast vid kl. 23. Naerpjénustukjarnar eru ad jafnadi ekki skilgreindir
sérstaklega & uppdraetti adalskipulags sem verslun og pjonusta (VP) og eru pvi skilgreindir
sem ibudarbyggd i adalskipulagi. Stadsetning peirra er tilgreind 8 korti i kaflanum
Kaupmadurinn & horninu (sja einnig nanari lysingu i Skipulag borgarhluta).”

Eftir breytingu:

»,Naerpjénustukjarnar. Kaupmadurinn & horninu. Minni matvoruverslanir, bakari, fiskbudir og
annad til daglegra parfa innan hverfa. {budir geta verid a efri haedum vidkomandi bygginga.
Veitingastadi i flokki | og Il ma heimila og gististadi i flokki I-lll. Opnunartimi veitingastada er
til allt ad 01.00 um helgar/fridaga (sja t6flu 2, bls. 221). Ekki er heimilt ad breyta eldra
verslunar- og pjonustuhtsnadi a jardhaed i gististad. Neerpjénustukjarnar eru ad jafnadi
ekki skilgreindir sérstaklega & uppdreetti adalskipulags sem verslun og pjénusta (VP) og eru
einkum innan ibGdarbyggdar (iB) samkvamt adalskipulaginu. bar sem naerpjénustukjarnar
hafa verid stadsettir innan annarra landnotkunarsvaeda, s.s. midsvaeda, par sem gilda
vidari heimildir um starfsemi, eru heimildir viokomandi landnotkunarsvaedis radandi i
kjarnanum. Stadsetning naerpjonustukjarna er tilgreind a korti i kaflanum Kaupmadurinn d
horninu og 4 mynd 1, bls. 205 (sja einnig nanari lysingu i Skipulag borgarhluta).”
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4.3.3. Breytingar a legu og stadsetningu adalgatna og naerpjonustukjarna. Endurbaett
framsetning myndar 1, bls. 205.

Lagt er til ad eftirfarandi gotur eda gétuhluta verdi adalgotur. Sja einnig tillogur ad
breytingum d@ mynd 1, bls. 205 i kaflanum Landnotkun:

1. Vesturgata um Gréfina ad Zgisgotu. | [jési peirrar starfsemi sem er vid goétuna i
dag, hlutverki gétunnar almennt og legu hennar um jadar midborgar er edlilegt
ad hun fai skilgreininguna adalgata.

2. Odinsgata, fra Odinstorgi ad Freyjugotu, verdi adalgata. Freyjugata er adalgata
ad Njardargotu og edlilegt er ad framlengja pa adalgotu alveg ad Odinstorgi, par
sem midborgarsvaedi M1c tekur vid.

3. Tungata, fra midborg ad Gardastrzeti. | [j6si pessi ad efri hluti Tngdtu ad
Hofsvallagdtu er ni pegar adalgata. Med breytingunni verdur Tungata adalgata
frd morkum midborgar og ad Hofsvallagotu

Lagt er til ad eftirfarandi gotur eda gotuhlutar verdi felldar nidur sem adalgotur. Sja einnig
tillogur ad breytingum 4 mynd 1, bls. 205 i kaflanum Landnotkun:

1. Frakkastigur, par sem hann liggur innan midborgar.
2. Barodnsstigur, par sem hann liggur innan midborgar.
3. Snorrabraut, par sem hun liggur innan midborgar

Eftirfarandi naerpjonustukjarna er bzett vid (sja lista yfir naerpjénustukjarna i B-hluta.
Skipulag borgarhluta, bls 234). Sja einnig tillogur ad breytingum 4@ mynd 1, bls. 205 i kaflanum
Landnotkun:

1. Agissida 121-123. Skilgreint sem naerpjonustukjarni i samraemi vid vidmid
adalskipulagsins ad eldra verslunar- og pjonustuhuisnaedi innan ibudarbyggdar
verdi naerpjénustukjarnar.

Einnig er gerd samhljoda breyting @ mynd 15, bls. 183 i kaflanum Kaupmadurinn @ horninu.

A nastu sidu er gerd grein fyrir breytingartillégum a mynd 1, bls. 205, endurbétum
myndarinnar og nanari upplysingum um adalgétur i toflu.
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Fyrir breytingu:

»Adalgotur innan ibudarbyggdar, asamt skilgreindum kjérnum (sja Kaupmanninn & horninu og nanar lista yfir
narpjoénustukjarna i Skipulagi borgarhluta).”

Eftir breytingu: (verdur birt i A4 i kynningargégnum)
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»Adalgdtur innan ibudarbyggdar, dsamt skilgreindum naerpjénustukjornum. Listi yfir adalgétur er
birtur i téflu hér ad nedan. Vardandi kjarna, sja nanar kaflann Kaupmanninn é horninu og nanar

lista yfir naerpjénustukjarna i Skipulagi borgarhluta.”

Gata eda gotuhluti

Ananaust

Haleitisbraut

Hringbraut, fra Sudurgotu ad Ananaustum

Listabraut

Hofsvallagata

Bustadavegur, fra Haaleitisbraut ad Sprengisandi

Neshagi

Sogavegur

Brynjolfsgata

Grensasvegur, sunnan Miklubrautar

Agisgata

Gullteigur

Tdngata, frd mérkum midborgar (M1a-M1b) ad Hofsvallagotu

Laugalaekur-Kirkjusandur

Soleyjargata/Gamla-Hringbraut, ad Laufasvegi

Sundlaugarvegur-Brinavegur-Austurbrin-Dyngjuvegur

Bergstadastreeti, fra morkum midborgar (M1a-M1b) ad Njardargotu

Langholtsvegur, nordan Skeidarvogs

Njardargata, fra Frakkastig ad Hringbraut

Breidhofdi, nordan Storhofda

Odinsgata, fra morkum midborgar (M1a-M1b) ad Freyjugdtu

Stérhofdi, vestan Breidhofda (ny gata)

Freyjugata, fra O8insgétu ad Njardargstu

Rofabeer 7-39

Frakkastigur, fra mérkum midborgar (M1a-M1b) ad Eiriksgbtu

Baejarbraut, milli Rofabaejar og Hraunbaejar

Bardnsstigur, frd mérkum midborgar (M1a-M1b) ad Laufasvegi

Hraunbzer 109-131

Eiriksgata

Stekkjarbakki, samhlida midsveedi M12 i Mjoddinni

Snorrabraut, frd mérkum midborgar (M1a-M1b) ad Hringbraut

Vesturhdlar-Sudurhdlar-Austurberg-Nordurfell (umferdarleid)

Stérholt

Gullinbru-Strandvegur

Raudararstigur, fra mérkum midborgar (M1a-M1b) ad Fldkagotu Borgavegur
Laugavegur, fra mérkum midborgar (M1a-M1b) ad Kringlumyrarbraut Vikurvegur
Hverfisgata 117-125 Hallsvegur
Skipholt Kristnibraut
Néatin Gvendargeisli

Héaleitisbraut

Skyggnisbraut

Langahlid-Litlahlié
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4.4. Breytingar a skilgreiningu M1c. Blondud midborgarbygga.
ibuidarbyggd.

Gerd er tillaga ad eftirfarandi breytingum & skilgreiningu M1c (setningar sem eru felldar ut
eru skaletradar og breytingar og vidbatur feitletradar)':

Fyrir breytingu:

A svaedinu er 16gd dhersla 4 ad vernda og styrkja ibudarbyggd og hverfisanda en um leid ad
efla verslunar- atvinnu- og pjénustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggd. Hlutfall
ibudarhusnaedis skal vera ad Idgmarki 40% landnotkunar d svaedinu. ibudir skulu almennt
vera til heilsarsbusetu, Heimildir um ibudarhusnaedi sem sérstaklega er eetlad til utleigu til
ferdamanna, skal skilgreina i deiliskipulagi. Ef ibudir eru i sama hisnaedi og atvinnustarfsemi
skal ibudarhisnaedid avallt vera & efri haedum. A svaedinu gilda takmarkadar
veitingaheimildir midasvaeda, en 4 gétureitum par sem ibudarbyggd er yfir 90%
landnotkunar (midad vid brattégolfflot samkveemt fasteignaskra) takmarkast heimildir vid
flokk I og 1l Vid jardhaedir med gotuhlidastyringu er verslunar- og pjonustustarfsemi opin
almenningi i forgangi, sja ndnar akvaedi um gotuhlidar. Sja nanar kaflann Sérstok akvaedi um
starfsemi. Frekari markmid um préun sveedisins eru sett fram i kaflanum Midborgin i Borg
fyrir folk

Eftir breytingu:

A svaedinu er 16gd ahersla 4 ad vernda og styrkja ibudarbyggd og hverfisanda en um leid ad
efla verslunar- atvinnu- og pjénustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggd [] Ibudir skulu
almennt vera til heilsarsbusetu [].Ef ibudir eru i sama husnaedi og atvinnustarfsemi skal
ibudarhisnaedid 4vallt vera 4 efri hadum. A svaedinu gilda takmarkadar veitingaheimildir
midsvaeda, en a gotureitum par sem ibudarbyggd er yfir 90% landnotkunar (midad vid
bruttdgolfflot samkveemt fasteignaskrd) takmarkast heimildir vid flokk | og Il. Vid jar6hadir
med gotuhlidastyringu er verslunar- og pjénustustarfsemi opin almenningi i forgangi, sja
nanar akveedi um gotuhlidar. Sja nanar kaflann Sérsték dkvaedi um starfsemi. Frekari
markmid um préun svaedisins eru sett fram i kaflanum Midborgin i Borg fyrir folk.

A svaedi M1c ma ekki breyta ntverandi hiisnadi, s.s. ibudum, skrifstofuhtsnaedi,
verslunarhusnzedi og 60ru atvinnuhtsnadi i gistipjonustu. Mogulegt er po ad skilgreina
gistipjonustu sem akvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar* ad undangenginni
deiliskipulagsgerd, svo lengi sem hun skerdi ekki gaedi, steerd eda magn ibuda,
skrifstofurymis eda verslunarhisnaedi sem er fyrir.”

*Ny uppbygging eru nybyggingar, vidbyggingar vid eldra hiisnadi og eftir atvikum endurbygging hisnzedis. Med
endurbyggingu husnadis er att vid uppbyggingu par sem fram fer samhlida & somu 160 endurbygging eldra hisnadis og
nybyggingar og takmarkadur hluti eldra hiisnaedis er mogulega nyttur i pagu nyrrar uppbyggingar. Vid mat a pvi hvort
heimilud gististarfsemi skerdi mogulega gadi niverandi hiusnadis, verdur horft til markmida adalskipulags um gadi
byggdar, sem sett eru fram i stefnuhlutanum Borg fyrir folk, s.s. i koflunum Midborgin, Borgarvernd, Gatan sem
borgarrymi og Husnaedi fyrir alla“

Skipulagsdkvaedi um takmorkun @ uppbyggingu gistipjonustu er ekki afturvirk, p.e. skyrar heimildir
um uppbyggingu gistipjonustu i adur sampykktu deiliskipulagi, par sem sérstaklega er tekid fram um
gististadaaform, geta gilt 4fram. Sja enn fremur breytingar 8 dkvaedum um Milc i toflu 3.
Gististadir a bls. 222 i kafla 4.2 hér ad framan.

12 Samanber breytingu a adalskipulagi vegna M1a sem nu pegar er stadfest.
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Einnig er 16g0 til eftirfarandi breyting 8 afmorkun svaedi M1c og M1b:
Hverfisgata 103-105 verdi hluti af M1b svaedi.

Mynd 23, bls. 200, er breytt i samraemi vid ofangreinda tillégu og uppfeerd/leidrétt til
samraemis vid afmorkun midborgar (M1a-M1c) & péttbylisuppdraetti:

Fyrir breytingu:

Eftir breytingu: (verdur birt i A4 i kynningargégnum)

32



5. Umhverfisahrif og samraemi vio markmid adalskipulags
Adalskipulagsbreytingin er ekki had I16gum nr. 105/2006 um umhverfismat asetlana. Hins
vegar verdur gerd grein fyrir helstu umhverfisdhrifum breytingarinnar skv. 12. gr.
skipulagslaganna.

Breytingartillogur er tilkomnar vegna breytinga 4@ lagaumhverfi veitinga- og gististada og
vegna almennra endurbdta & stefnu um veitinga- og gististadi sem. | mati & ahrifum tillagna
er m.a. horft a breytingar sem varda stadbundin stefnuakvaedi, s.s. breytingar a8 heimildum
innan einstakra landnotkunarsvaeda sbr. toflur 2 og 3 og vegna mogulegrar breyttrar
afmorkunar adalgatna og kjarna og innbyrdis mork landnotkunarsvaeda innan
midborgarinnar. Annarsvegar er pvi um ad raeda ahrif almennra breytinga, einkum vardandi
gististadaheimildir og varda alla borgina og hinsvegar breytingar sem geta vardad hagsmuni
ibua og rekstraradila i naerumhverfi a einstaka sveedum.

Hér ad nedan er gerd stuttlega grein fyrir mégulegum ahrifum breytinganna:

Stydja breytingar @ einstékum skipulagsdkvaedum vid megin markmid adalskipulagsins, s.s.
ad vernda ibuasamfélag hverfanna og ad studla ad fj6lbreyttari verslun og pjonustu og
mannlifi innan hverfanna? Leidarljos vid moétun tillagnanna er ad paer séu i samraemi vid
ofangreind markmid. Almennt er verid ad auka sveigjanleikann ad efla verslun og pjénustu
innan ibudarbyggdar, en hinsvegar sett skyrari akveedi og krofur um uppbyggingu
gistipjonustu. Akvednari skilyrdi og takmarkanir & gistipjénustu vid adalgdtur Iéttir
vaentanlega verulega 4 prystingi 8 umbreytingu husnadis i gististadi og breytt lagadakvadi
ttu ad leida til minna énaedis vegna gistingar innan ibudarbyggdar.

Geta stakar breytingar haft neikveed dhrif @ adliggjandi byggd, einkum ibudarbyggd i naesta
ndgrenni? Markmid breytinganna er annarsvegar ad auka sveigjanleika vardandi eflingu
verslunar og pjénustu innan ibudarbyggdar og koma betur bondum & uppbyggingu
gistipjonustu. Undirstrikad er ad stadbundin ahrif, t.d. vegna vinveitingastada og gististada
verda skodud & deiliskipulagsstiginu og/eda a leyfisveitingastiginu. Gististadir i
fjdleignarhisum verda einnig hadar sampykki medeigenda i viokomandi stigagangi Drog ad
breytingartillégunum voru send til allra hverfisrdda borgarinnar til kynningar.

Geta breytingar verid ipyngjandi fyrir rekstraradila ¢ einstékum svaedum og/eda hamlad
nylidun starfsemi @ vidkomandi svaedi? Almennt er verid ad auka sveigjanleika vardandi
veitingastadi en auka styringu vegna gististada. Aukin styring og prengri heimildir um
uppbyggingu gististada na til afmarkadra svaeda, p.e. einkum svaedis M1c innan midborgar
og til adalgatna innan ibudarbyggdar. Pad mun vaentanlega draga ur nylidun & viokomandi
svaedum en beina uppbyggingu sem annars hefdi verid i par 8 6nnur midsvaedi og svaedi M1b
innan midborgar. Markmid borgarinnar hefur verid ad beina gististadauppbyggingu inna
midsvaedi til austurs, einkum medfram fyrirhugadri Borgarlinu og almennt ad gististarfsemi
dreifist sem jafnast um borgina. Prenging heimilda & takmorkudum svaedi i midborginni aetti
bannig almennt ekki ad hafa neikvaed ahrif & rekstur gistipjonustu i borginni eda nylidun i
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greininni i heild, afram eru taekifaeri eru til ad byggja upp gististarfsemi a fjolmoérgum vel
stadsettum midsveedum. Neerliggjandi ibudarbyggd er varin med prengri heimildum um
heimagistingu, sbr. lagabreyting sl. dramdt um gististarfsemi, auk prengri skilmala um
gististadi vid adalgotur innan ibudarbyggdarinnar

Hvernig samraemast breytingar stefnumérkun i 6drum mdlaflokkum & vegum
Reykjavikurborgar? Breytingartillogur samraemast almennt vel stefnu i 66rum malaflokkum
og peirri stefnumoétun sem er i vinnslu vardandi préun ferdapjénustunnar.

6. Samrami vid svaedisskipulag h6fudborgarsvaedisins

Umraeddar breytingar eru almennt stadbundnar eda eru vegna breytts lagaumhverfis um
veitinga- og gististada. bzer varda pvi ekki beinlinis stefnu svaedisskipulagsins. Almennt
brengri  heimildir um gististadi i Reykjavik gaetu til lengri tima litid, styrkt
uppbyggingarmoguleika ferdapjonustu i 66rum sveitarfélogum hofudborgarsvaedisins.

7. Afgreidslu- og kynningarferli

Verklysing vegna adalskipulagsbreytingar var sampykkt i borgarrddi pann 1. desember 2016.
Verklysingin var auglyst i fjolmidlum og send til eftirfarandi umsagnaradila: Hverfisrad
Midborgar, Hlida og Vesturbaejar; ibuasamtok Midborgar, Vesturbaejar og Hlida; Midborgin
okkar; Samtok atvinnulifsins; Samtok fer6apjonustunnar; Ferdamalastofa; Heilbrigdiseftirlit
Reykjavikur; Syslumadurinn a hofudborgarsvaedinu; nagrannasveitarfélog;
Svadisskipulagsnefnd  hofudborgarsveedisins;  Skipulagsstofnun;  Starfshépur  um
heimagistingu; Ho6fudborgarstofa.

Frestur til ad gera athugasemdir vid verklysingu var til 11. jandar sl.

Drog ad adalskipulagsbreytingu voru kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga og
hofst kynning frumdraga i febrdar 2017. Drogin voru medal annars send hverfisrddum par
sem breytingar eiga sér stad, voldum hagsmunaadilum, ndgrannasveitarfélogum og
svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins. Drégin voru senda eftirfarandi adilum: Hverfisrad
borgarinnar; [blasamtdk Midborgar, Vesturbaejar og Hlida; Midborgin okkar; Samtok
atvinnulifsins; Samtok ferdapjonustunnar; Ferdamalastofa; Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur;
Syslumadurinn d hofudborgarsveedinu; Nagrannasveitarfélog; Svaedisskipulagsnefnd
hofudborgarsvaedisins;  Starfshépur um  heimagistingu; Verkefnistjori midborgar;
Hofudborgarstofa; Borgarlogmadur; Skrifstofa atvinnu- og eignaprdéunar; Skrifstofa
borgarstjornar.

Haldinn var fj6lséttur kynningarfundur pann 21. juni Borgartuni 12-14 um drogin ad
tillogunni. Fundurinn var auglystur i fjélmidlum og fundarbod sent & ofangreinda
hagsmunaadila. bPar voru kynnt drog ad adalskipulagstillogu, m.a. nokkrir valkostir um
skilgreiningu adalgatna. Kynningarefni fundarins var gert adgengilegt 4 adalskipulag.is og
tilkynnt um lengri frest til athugasemda vid drogin.
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i samrads- og kynningarferli hafa komid fram margvisleg sjonarmid vardandi ahrif
breytingartillagnanna, beaedi { framkomnum athugasemdum og | umresedu a
kynningarfundinum i juni sl. Athugasemdir snda annarsvegar ad pvi ad ekki sé ndg ad gert ad
vernda ibuasamfélagid og hinsvegar ad verid sé ad prengja um of ad fasteignaeigendum og
rekstraradilum. Vid vinnslu tillégunnar hefur verid gengid lengra i ad prengja ad
gististarfsemi vid adalgotur en aform voru um i verklysingu og fallid ad mestu fra tillogum um
fjdlgun adalgatna. Framkomnum athugasemdum, sem ma finna i Vidauka 4, er ekki svarad
formlega & pessu stigi en verda teknar til umfjollunar @ ny, ad lokinni auglysingu, asamt
athugasemdum sem koma fram a auglysingatima tillégunnar

9. Vidaukar

1. Log um breytingar a I16gum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald, nr.
85/2007
péttbylisuppdrattur adalskipulagsins (sja adalskipulag.is)
Kynning a drogum, 21. juni 2017
Umsagnir og athugasemdir
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L0g

um breytingu & Il6gum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald,
nr. 85/2007 (heimagisting, veitingastadir &n &fengisveitinga,
otimabundin rekstrarleyfi).

1. gr.
Eftirfarandi breytingar verda & 3. gr. laganna:

a. | stad ordanna ,til lengri eda skemmri tima*“ i 1. malsl. 1. mgr. kemur: ad hamarki i 30
daga samfleytt i senn.

b. 1stad 2. malsl. 1. mgr. koma tveir nyir malslidir, svohljédandi: Heimagisting er gisting
gegn endurgjaldi a I6gheimili einstaklings eda i einni annarri fasteign sem hann hefur
til persénulegra nota og er i hans eigu. Fjoldi utleigdra daga i bAdum eignum samanlagt
skal ekki fara yfir 90 daga a hverju almanaksari eda samanlagoar tekjur af leigu
eignanna skulu ekki nema heerri fjarhaed en kvedid er & um i 3. t6lul. 4. gr. laga um
virdisaukaskatt, nr. 50/1988.

c. Istad flokka IV og V i 3. mgr. kemur einn nyr flokkur, Flokkur IV, svohljédandi: Gisti-
stadur med afengisveitingum.

2. 9r.
Eftirfarandi breytingar verda a 3. mgr. 4. gr. laganna:

a. Flokkur Il ordast svo: Umfangslitlir &fengisveitingastadir par sem starfsemin er ekKi til
pess fallin ad valda nadi i ndgrenninu, svo sem med havarri tonlist, og stadir sem kalla
ekki & mikid eftirlit og/eda l6ggeeslu.

b. Flokkur Il ordast svo: Umfangsmiklir afengisveitingastadir, svo sem par sem leikin er
haveer tonlist, og stadir sem kalla & meira eftirlit og/eda I6ggaslu.

3.0r.
i stad ordanna ,,4. mgr. 18. gr.“ i 2. mgr. 5. gr. laganna kemur: 17. gr.

4. qr.
I stad ordsins ,hafi“ i 2. malsl. 1. mgr. 6. gr. laganna kemur: hafni.
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5. 9r.
1. malsl. 1. mgr. 7. gr. laganna ordast svo: Sa sem hyggst stunda starfsemi sem fellur undir

gistiflokka 11-1V og veitingastadaflokka 11 og 11l skal hafa til pess rekstrarleyfi Gtgefid af
leyfisveitanda.

a.
b.

a.

C.

a.

o

6. gr.
Eftirfarandi breytingar verda a 1. mgr. 8. gr. laganna:
Oroid ,,annarra“ i a-lid fellur brott.
| stad fjarhadarinnar ,,500.000 kr.* i g-1id kemur: 1.000.000 kr.

7.0r.
Eftirfarandi breytingar verda & 10. gr. laganna:

1. mgr. ordast svo:

Utgafa rekstrarleyfis samkvaemt I6gum pessum er had pvi ad krofur & grundvelli laga
um hollustuhetti og mengunarvarnir og laga um matveeli séu uppfyllt og, eftir pvi sem
vi0 4, ao starfsleyfi sem gefin eru Gt af heilbrigdisnefndum sveitarfélaga faist fyrir peirri
starfsemi sem umsdkn lytur ad.

1. t6lul. 4. mgr. oroast svo: Sveitarstjérnar sem m.a. stadfestir eftirfarandi atrioi:

a. ad starfsemi sé i samrami vid byggingarleyfi og skipulagsskilmala,

b. ad lokauttekt hafi farid fram & hdsnadinu,

c. aod afgreidslutimi og stadsetning stadar sem umsdokn lytur ad sé innan peirra marka
sem reglur og skipulag sveitarfélagsins segja til um,

d. ao starfsemi sé i samrami vid akvaedi laga um hollustuhatti og mengunarvarnir og
lagaum matveeli og, pegar vid a, mat heilbrigdisnefndar & grenndardhrifum starfsem-
innar, p.m.t. hljédvist,

e. ad krofum um brunavarnir sé fullnaeegt samkvemt mati slokkvilids.

2.,3. 09 5. tolul. 4. mgr. falla brott.

8.gr.
Eftirfarandi breytingar verda a 11. gr. laganna:
1. mgr. ordast svo:

Rekstrarleyfi til starfsemi samkvamt I6gum pessum skal vera 6timabundid. Leyfis-
hafi skal tafarlaust og i samraemi vid 2. mgr. 12. gr. tilkynna leyfisveitanda ad hann
hyggist heetta hinni leyfisskyldu starfsemi.

1. malsl. 2. mgr. fellur brott.
Ordin ,,gildistimi leyfis* i 1. malsl. 3. mgr. falla brott.
A eftir 3. mgr. kemur ny malsgrein, svohljoédandi:

I rekstrarleyfi skal koma fram nimer sem leyfisveitandi Gthlutar leyfishafa. Leyfis-
hafi skal nota numerid i allri markadssetningu & starfsemi sinni, svo sem i auglysingum,
a vefsioum og bokunarsidum, innlendum sem erlendum.

9.¢gr.
1. malsl. 6. mgr. 12. gr. laganna fellur brott.
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10. gr.
13. gr. laganna ordast svo, asamt fyrirsogn:
Skraningarskylda.

Hver sem hyggst bjoda upp & heimagistingu i samraemi vid 1. mgr. 3. gr. skal tilkynna
syslumanni i viokomandi umdaemi ad hann hyggist leigja at 16gheimili sitt eda eina adra
fasteign i sinni eigu. Adila ber ad stadfesta vid skraningu ad hdsnaoid uppfylli kréfur i reglu-
gerd um brunavarnir, pad hafi hlotid sampykki sem ibudarhisnadi og ad hisnadid sé full-
naegjandi med tilliti til hollustuhatta samkveemt 16gum um hollustuhatti og mengunarvarnir.

Endurnyja parf skraningu a ari hverju og vid lok hvers almanaksars skal adili med skrada
heimagistingu skila til syslumanns yfirliti yfir pa daga sem hdsnadi var leigt Gt dsamt
upplysingum um leigutekjur. Skil & upplysingum skv. 1. malsl. er skilyrdi fyrir endurnyjun
skréningar a neesta almanakséari. Syslumanni er heimilt ad senda upplysingar skv. 1. malsl.
til skattyfirvalda.

Vio skraningu heimagistingar skal syslumadur Gthluta adila nimeri skraningar og ber adila
a0 nota numerid i allri markadssetningu og kynningu, p.m.t. & vefsidum, békunarsioum, &
sjalfri fasteigninni og i auglysingum hvers konar.

Um skraningarskylda adila gilda, eftir pvi sem vid &, akveedi 19. og 26. gr.

Heimagisting sem uppfyllir skilyrdi laga pessara telst ekki fara fram i atvinnuhlsnaadi i
skilningi laga um tekjustofna sveitarfélaga, nr. 4/1995.

i reglugerd skal kveda nanar & um framkveemd skraningarskyldu, upplysingar sem veita
skal og krofur til notkunar skraningarnimers. Radherra er i reglugerd enn fremur heimilt ad
kveda a um ad 6ll skraning, vinnsla og/eda allt eftirlit med heimagistingu geti farid fram hja
einu syslumannsembaetti.

11. gr.
Fyrirsdgn 111. kafla laganna verdur: Leyfisveitingar og skraningarskylda.

12. gr.
Eftirfarandi breytingar verda & 15. gr. laganna:
1. malsl. 1. mgr. fellur brott.
Ordid ,,jafnframt“ i 2. malsl. 1. mgr. fellur brott.
Ordin ,,pétt leyfistimi sé ekki liginn“ i 1. malsl. 6. mgr. falla brott.
A eftir 6. mgr. kemur ny malsgrein, svohljédandi:

Syslumanni er heimilt ad fella nidur rekstrarleyfi hafi ekki verid nein starfsemi af
halfu leyfishafa & peim veitingastad, gististad eda skemmtistad sem fram kemur i leyfinu
i samfellt tolf manudi. Skal leyfishafa tilkynnt skriflega um ad nidurfelling standi til og
honum heimilad ad gera athugasemdir vid nidurfellinguna. Syslumanni er heimilt ad
senda tilkynningar samkvaemt akveedi pessu med rafreenum heetti & netfang leyfishafa.

oo

13. gr.
A eftir 15. gr. laganna kemur ny grein, 15. gr. a, asamt fyrirsdgn, svohljédandi:
Afskraning og synjun skraningar.
Syslumadur skal afskrd heimagistingu verdi adili uppvis ad pvi ad leigja Ut hisnadi sitt
til lengri tima en 90 daga a ari hverju eda fyrir heerri fjarhao en kvedid er 4 um i 3. télul. 4.
gr. laga um virdisaukaskatt.



4

Adur en kemur til afskraningar skal syslumadur senda skraningaradila tilkynningu par um

par sem fram kemur tilefni afskraningar og skal skraningaradila gefinn frestur til ad andmeela
eda baeta ar annmorkum sé pad mogulegt.

Syslumadur skal enn fremur synja um skraningu hafi heimagisting itrekad verid afskrad,

nytingaryfirliti og upplysingum um leigutekjur ekki verid skilad eda adili itrekad misnotad
skraningu sina.

Syslumanni er heimiltad senda tilkynningar samkvaemt dkveaedi pessu med rafreenum haetti

& uppgefid tdlvupostfang skraningaradila.

14. gr.
Fyrirsdgn V. kafla laganna verdur: Synjun, brottfall, afturkéllun og svipting rekstrar-

leyfis og afskraning.

a.
b.
C.

- 00 =

15. gr.
Eftirfarandi breytingar verda & 17. gr. laganna:
Ordin ,,0g eru til pess fallnir ad valda 6nzdi, svo sem vegna hdvada“ i 1. mgr. falla brott.
4. malsl. 1. mgr. fellur brott.
A eftir 1. mgr. koma tveer nyjar malsgreinar, svohljédandi:

Sakja parf um tekiferisleyfi til afengisveitinga vid einstok tekifeeri i atvinnuskyni
hvort sem um beina s6lu veitinganna er ad reeda eda afhendingu peirra, svo sem i kynn-
ingarskyni, asyningumedasem lid i hvers konar samkomu- og/eda radstefnuhaldi, hvort
sem er innan dyra, undir berum himni eoa i tjaldi. Slik leyfi verda eingéngu gefin Gt
pegar atburdur fer fram a stad sem ekki hefur rekstrarleyfi en pd almennt ekki oftar en
tolf sinnum ar hvert vegna sama stadar. Teekifarisleyfi til afengisveitinga méa pé sam-
bykkja sem vidbot vid gilt rekstrarleyfi, svo sem vegna timabundins vidbétarafgreidslu-
tima afengisveitinga.

Ekki parf teekifeerisleyfi fyrir einkasamkvaemum.

I stad ordanna ,.einnar viku* i 1. malsl. 2. mgr. kemur: priggja vikna.

. 1. malsl. 3. mgr. ordast svo: Leyfisveitandi getur bundid leyfi eftirfarandi skilyroum ad

fengnum umsdgnum logreglustjéra, heilbrigdisnefnda, sveitarstjornar, slokkvilids og
eftir atvikum annarra umsagnaradila skv. 10. gr.

I stad ordsins ,,hann* i 2. tolul. 3. mgr. kemur: l6greglustjori.

A eftir ordinu ,,l16greglumenn® i 3. télul. 3. mgr. kemur: eda 6ryggisvakt slokkvilids.
A eftir ordinu ,l6greglustjori* i 4. télul. 3. mgr. kemur: eda slokkvilidsstjori.

4. mgr. fellur brott.

16. gr.
18. gr. laganna fellur brott.

17. gr.
Vid 20. gr. laganna batist ny malsgrein, svohljédandi:
Leyfisveitandi skal enn fremur birta lista yfir skrada heimagistingu i midlaeegu kerfi og &

heimasidu sinni. Nanar skal kvedid & um birtingu upplysinga i reglugerd.
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18. gr.
Eftirfarandi breytingar veroa a 21. gr. laganna:
a. A eftir 1. mgr. kemur ny malsgrein, svohljédandi:

Syslumenn skulu hafa eftirlit med skrddum og skraningarskyldum adilum, svo sem
vardandi skraningarskyldu, timalengd Utleigu i heimagistingu og skil a nytingaryfirliti
og upplysingum um leigutekjur. Syslumenn geta leitad atbeina I6greglu vio eftirlit med
skrddum og skraningarskyldum adilum. P& skulu syslumenn einnig sinna eftirliti med
notkun & leyfisnuameri i rekstrarleyfisskyldri starfsemi, sbr. 4. mgr. 11. gr.

b. 3. mgr. ordast svo:

Heilbrigdisnefnd skal tilkynna vidkomandi leyfisveitanda ef fyrirhugud er svipting
starfsleyfis eda ef starfsemi uppfyllir ekki paer krofur sem gerdar eru til heimagistingar
samkvaemt 16gum um hollustuhatti og mengunarvarnir, nr. 7/1998, og um fravik sem
koma fram i eftirliti. Leyfisveitandi skal tilkynna heilbrigdisnefnd ef fyrirhugud er
svipting rekstrarleyfis eda afskraning heimagistingar.

c. Aceftirordunum ,rekstur leyfishafa* i 4. mgr. kemur: eda skrads adila; og i stad ordanna
»endurnyjun pess* i sdomu malsgrein kemur: skrningu.

19. gr.
Eftirfarandi breytingar veroda & 22. gr. laganna:
a. Fyrri malslidur 1. mgr. ordast svo: Hver sa sem brytur gegn 4. mgr. 4. gr. um nektar-
syningar eda 5. gr. um dv6l ungmenna & veitingastoédum eda rekur leyfisskylda starfsemi
an tilskilins leyfis, sbr. 7., 12. 0og 17. gr., skal seeta sektum nema pyngri refsing liggi vid
samkvaemt 6drum légum.
b. A eftir 1. mgr. kemur ny malsgrein, svohljédandi:
Hver sa sem rekur heimagistingu an skraningar skal seeta sektum nema pyngri refsing
liggi vid samkvemt 6orum I6gum.
c. stad ordanna,l1.0g 2. mgr.“ i 3. 0g 4. mgr. kemur: 1.-3. mgr.

20. gr.
A eftir 22. gr. laganna kemur ny grein, 22. gr. a, asamt fyrirsogn, svohljédandi:
Stjérnvaldssektir.

Syslumadur getur lagt stjérnvaldssektir a hvern pann sem rekur heimagistingu an skran-
ingar skv. 13. gr., stundar Gtleigu lengur en 90 daga & hverju almanaksari eda fyrir heerri fjar-
haed en kvedid er 4 um i 3. tolul. 4. gr. laga um virdisaukaskatt.

Einnig er syslumanni heimilt ad leggja stjérnvaldssektir & hvern pann sem ekki notar
namer rekstrarleyfis eda skraningar i markadssetningu skv. 4. mgr. 11. gr. og 3. mgr. 13. gr.

Stjornvaldssektir geta numid fra 10 pus. kr. til L millj. kr. fyrir hvert brot, eru adfararhafar
og skulu renna i rikissj0d. Vio akvoroun sekta skal tekio tillit til alvarleika brots.

Gjalddagi stjornvaldssektar er 30 dogum eftir ad akvordun um sektina var tekin. Um
&kvordun og Utreikning dréttarvaxta fer eftir [igum um vexti og verotryggingu.

Stjornvaldssektum ma beita 6had pvi hvort 16gbrot eru framin af dsetningi eda galeysi.

Aoili mals getur skotid akvordun syslumanns um stjérnvaldssektir til radherra innan
briggja manada fra pvi ad adila var tilkynnt um akvérdunina. Malskot til radherra frestar
aofor.
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b.
c.
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21. gr.
Eftirfarandi breytingar veroa a 23. gr. laganna:

Ordin ,,atrunnid rekstrarleyfi hefur ekki verio endurnyjad“ i a-1id 1. mgr. falla brott.
I stad ,,18. gr.“ i c-1id 1. mgr. kemur: 17. gr.
Vid 1. mgr. beetist nyr staflidur, svohljédandi: Pegar rokstuddur grunur er um ad fram
fari nektarsyningar eda ad med 66rum heetti sé gert Ut & nekt starfsmanna eda annarra
sem eru a stadnum.
A eftir 2. mgr. kemur ny malsgrein, svohljédandi:

Syslumadur getur farid fram & ad 16greglustjori, an fyrirvara eda advorunar, stoovi
skraningarskylda starfsemi sem fram fer an skraningar. Heimilt er ao Gtfeera petta Grraedi
nanar i reglugerd.

22. gr.
I stad ordanna ,,Um gjald* i 24. gr. laganna kemur: Um skréaningargjald og gjald.
23. gr.
Akvadi til bradabirgda | og Il i Idgunum falla brott.
24. gr.
Log pessi 6dlast gildi 1. jantar 2017.
25. gr.

Breyting & 6orum I6gum.

Vid gildistoku laga pessara verda eftirfarandi breytingar 4 11. gr. laga um aukatekjur

rikissjods, nr. 88/1991, med sidari breytingum:

a.

20. t6lul. ordast svo: Gistileyfi og skraningargjald skv. 3. gr. laga um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald

a. flokkur I (skraningargjald) ............ ... ... .. i 8.000 kr.
b, flokkur 11 .. 30.000 kr.
c. Flokkur L ... 38.000 kr.
d. FlokKur IV o 250.000 kr.

21. tolul. ordast svo: Veitingaleyfi skv. 4. gr. laga um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald

a. flokkur 11 .o 200.000 kr.
b flokkur T . 250.000 kr.
22. t6lul. ordast svo: Teekifarisleyfi fyrir skemmtun skv. 17. gr. laga um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald ................. .. .. ... .. . .. 10.000 kr.
23. tolul. ordast svo: Takifarisleyfi fyrir afengisveitingar skv. 17. gr. laga um veitinga-
stadi, gististadi og skemmtanahald ................ ... ... ... . ..., 31.500 kr.

24. t6lul. fellur brott.

Akvadi til bradabirgda.
.
Oll rekstrarleyfi sem gefin hafa verid Gt & grundvelli laga nr. 85/2007 halda gildi sinu fram

ad endurnyjun samkvaemt leyfisbréfi enda komi ekki til nidurfellingar eda sviptingar. begar
leyfi hefur runnid Gt skal seekja um nytt rekstrarleyfi & grundvelli laganna.
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1.
pegar kemur ad lokum gildistima er leyfisveitanda heimilt ad gefa Ut rekstrarleyfi til
bradabirgda med sému skilmalum og giltu um hid fyrra leyfi til allt ad priggja manada. A
gildistima bradabirgdaleyfis skal leyfishafi s&ekja um nytt leyfi & grundvelli nyrra laga eda
skra starfsemi sina i samraemi vid dkvaedi par um. Einungis er heimilt ad framlengja brada-
birgdaleyfi ef umsakjanda verdur ekki kennt um tafir & Gtgafu nys leyfis eda skraningu.

Sampykkt a Alpingi 31. mai 2016.



Stefna um veitinga- og gististadi

Opinn fundur, Borgartuni kl. 17.00-18.30, 21. juni 2017

Opinn kynningarfundur um breytingu a
Adalskipulagi Reykjavikur
Gildandi stefna um veitinga- og gististadi

Hvada atridi stefnunnar eru til endurskodunar og forsendur
breytinga.

Breytingartillogur
Drog ad breyttum heimildum um veitinga- og gististadi eftir
landnotkunarsvaedum.

Haraldur Sigurdsson, skipulagsfraedingur, deildarstjori
adalskipulags kynnir

Umraedur og fyrirspurnir

Fundarstjori: Halldér Nikulds Larusson

Einnig til svara a fundinum eru :

Hjalmar Sveinsson, formadur umhverfis- og skipulagsrads,
Erna Hronn Geirsdottir, 16gfraedingur svidsstjora

J6n Kjartan Agustsson, skipulagsfraedingur

Halldéra Hrolfsdéttir, skipulagsfraedingur, ritari



Stefna um veitinga- og gististadi

Tilgangur fundar

Kynna drog ad breytingum

Breyting a almennum heimildum um
veitinga- og gististadi

Breyttar skilgreiningar a einstokum
landnotkunarsvaedum, p.m.t.
adalgotur



Verklysing

Kynning verkysingar Desember 2016-Januar 2017

Frumdrog sampykkt til kynningar i . .
umbhverfis- og skipulagsradi 26. april sl. Vlnnslutlllaga

Frumdrog send hagsmunaadilum

Opinn fundur 21. juni Forkynning till6gu (drég) April = Juni 2017

Tillaga

~
J

Formleg kynningu tillégu og éskad eftir

skriflegum athugasemdum Auglysing September — Oktober 2017
\ J
4 )
Afgreidsla
\ J

Heimildir um veitinga- og gististadi — vinnuferli og timalina



 Heimagisting i flokki I verdur bundin vid hamark 90 daga, til
samans a heimili vidkomandi og/eda i annarri fasteign sem hann
hefur til persédnulegra nota. Heilsars gistingu er par med utrymt
innan ibudarbyggdar, midad vid gildandi akveedi adalskipulags,
nema hun sé skilgreind sem flokkur 1l vid adalgotur eda i kjornum.

* Gististadir i flokkum 1V og V eru sameinadir. Ahrif pessa eru
takmorkud, par sem heimildir um viokomandi flokka fylgjast avallt
ad i skilgreiningum landnotkunar i gildandi adalskipulagi.

* Rekstrarleyfi utgefin af syslumanni verda eftir lagabreytingu
otimabundin.

* \Veitingastadir i flokki Il, sem heimila vinveitingar, verda ekki lengur
hadir lagadkveedum um opnunartima.

Heimildir um veitinga- og gististadi — Ahrif lagabreytinga 1. jantGar 2017



Megin markmid og tilgangur breytingartillagna eru eftirfarandi:

o AQ stefnudkveedi adalskipulagsins og skyringar endurspegli breytt
|6g um veitinga- og gististadi

e A0 breyta og beeta einstok stefnuakveedi og framsetningu
stefnunnar um gisti- og veitingastadi i ljosi reynslunnar ad
framfylgja viokomandi dkveedum

e A0 huga ad afmorkudum breytingum a stefnu um gististadi
vegna mogulegra ahrifa breyttra lagaakveeda

e Endurbaeta stefnu um gististadi i ljosi vaxtar ferdapjonustunnar

Heimildir um veitinga- og gististadi — Markmid breytingartillagna



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Stefna um gististadi i adalskipulagi — endurskodun

e Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 stadfest i febrdar 2014 - stefna motud 2012-2013

o Akvaedi um sérstaka uttekt & préun ferdapjénustu i midborginni:

,Vinna sérstaka stefnu og uttekt um hotel og gististadi, sem verdi klarud adur en radist verdur i gerd
hverfisskipulags fyrir midborgina“

e Gjorbreyttar forsendur og reynslan af beitingu gildandi akvaeda

e Skipulagsbreytingar, sampykktar og i ferli:

v' Sérskilmalar i deiliskipulagi Kvosarinnar — kvéti & gististadi i flokki 11-V (juni 2015)
v" Endurskodun midborgarststefnu bodud — verklysing (febriar 2016)
v' Takmarkanir & gistipjonustu i midborgarkjarna (M1a) - i auglysingu til 23. juni

v" Almennar heimildir um gisti- og veitingastadi — verklysing kynnt i név. 2016.

e Vinnuhdépar — endurskodun stefnu um gististadi

e Lagaumhverfi —tulkun laga



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Fjolgun ferdamanna - fjoldi gistinatta 86% aukning sidan 2013

Gistinaetur 8 hofudborgarsvaedinu 2001-2016

Skradar naetur. Heimild: Hagstofa islands
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Gististadir i flokki I-V og stefnuakvaedi AR2010-2030

Heimild: Syslumadurinn & hofudborgarsveedinu



Ogn vid hverfissamfélagid og hina ségulegu byggd ?

Lykil maelikvardar a préunina

ibuafjdldiinnan Hringbrautar i Reykjavik 2001-2016
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Ogn vid atvinnupréun?
Lykil maelikvardar a préunina

Hétel og veitingastadir sem hlutfall af atvinnuhtsnaedis.
Sampykkt aform um nybyggingar. Heimild: Byggingarfulltrui 2016, 2017
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Stefna um veitinga- og gististadi i
gildandi adalskipulagi



Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Hvar ma opna veitingastadi og byggja hotel og gistiheimil? - Almenn akvzedi



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Hvar ma opna veitingastadi og byggja hotel og gistiheimil? - Almenn akvzedi



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Sértaek akvaedi fyrir ibudarbyggd — Adalgotur og naerpjonustukjarnar

e  Veitinga- (I-1l) og gististodum
(flokkur Il og Ill) beint & svaedi
innan ibudarbyggdar (kjarna
og adalgotur), par sem
starfsemin skapar minnst
Onxdi.

e Reynt ad stemma stigu vid
fjolgun steerri gististada innan
rotgroinna ibudarhverfa og
fridseelum husagdtum.

e  Heimagisting (flokkur 1)
almennt heimil innan
ibudarbyggdar. Eingdngu
heimilt ad reka pessa
starfsemi i ibudarhusnadi og
gestgjafi med |6gheimili 3
stabnum.

e  Eldri log og reglugerdir
heimiludu ad 16 rum til
utleigu i heimagistingu og arid
um kring

e Ny log breyta gildi
stefnudkvaedanna



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Midborgin — sérstok markmid og akvaedi




Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Midborgin — sérstok markmid og akvaedi




Breytingartillogur (drog)

Vid vinnslu breytingartillagna og i samradsferli geetu komid fram fleiri atridi,
vardandi stefnu um veitinga- og gististadi, sem einnig pyrfti ad huga ad i
endanlegri tillogu. baer breytingartillogur sem hér eru settar fram geta einnig
tekid breytingum eda verid felldar ut ad loknu samrads- og kynningarferli.



Yfirlit:

e Almennar heimildir um veitingahus (tafla 2, bls. 221)
e Almennar heimildir um gististadi (tafla 3, bls. 222)

e Endurskodun  grunn  skilgreininga  fyrir  adalgdtur og
naerpjonustukjarna. Lega adalgatna og stadsetning kjarna

e Endurskodun skilgreiningar sveedisins M1c innan midborgarinnar
(sbr. auglyst tillaga fyrir sveedi M1a)

e Almennar endurbeetur a framsetningu stefnunnar

Heimildir um veitinga- og gististadi — Yfirlit breytingartillagna



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Breytingar a akvaedum um vinveitingahus — almenn dkvaedi (drog)

Tafla 2. Veitingastaﬁir. Frekari akvadi um vi erusettima borgarrads, s.s. vardandi dtiveitingar og & itingar 4 gis
Veitingastadir Sérstok dkvaedi / skilyrdi
Flokkur I* | Flokkur I1** | Flokkur [II*** 7 : A 4 sz
oidur [t Flokleur T2 | Flokieur * Vidari heimildir a verslunar- og pjonustusveedum
ibudarbyggd (iB) Ja Jé/nei Nei Opnunartimi til allt a8 01.00 um helgar/fridaga. . s oo .
E— — og hverfiskjornum. Flokkur Ill mogulegur en
naerpjénustukjarnar Ja Ja Nei Opnunartimi til allt ad 01.00 um helgar/fridaga. , - . ’ oge . .
asalgor | Ja Ja/nei NEl | opmnsums st a00100umpeiaytisss hadur heimildum i deiliskipulagi
Samfélagspjénusta (S) Ja Ja Ja/nei Flokkur 11l hadur heimildum i
Verslun og pjénusta (VP Ja Ja Ja/nei Ep T T 7 e . s . . , ,
g bidnusta (2 ; , IEL i * Vikkun heimilda 4 midsvaedi M7. Skégarhlid
hverfiskjarnar Ja Ja Ja/nei Flokkur IIl hadur heimildum i deiliskipulagi
Midborg og Midsvaedi (M) Ja Ja Ja Flokkur Ill hadur skilyrdum eftir svaedum . . . . . . .
2 2 4 [ ]
Midborgin - rymri heimildir (sja mynd 5, bls. 220) Ja Ja Ja Flokkur Il il allt ag 04.30 um helgar/fridaga Strandsvaal hafl Sambarllegar helmlldlr og opln
MiOborgin - abmennar hermldi [543 m¢hd 5, bls. 220) Ja, Ja. ,Ja 2 Flokkur 11l til allt a8 01.00 um helgar/fridaga og kI. svaal en ava"t haa helmlldum I deIIISkIPUIagI
Midborgin - takmarkadar heimildir (sja mynd 5, bls.220) Ja Ja Ja/nei 23.00 virka daga
HI G . (MZ MZ) Jé Jé Jé Flokkur 111 til allt ad 04.30 um helgar/fridaga a
emmur-Grensas a- €, svadum M2c,d,e r'd . . . H 4 , L) rd
. = , , , * Vidari heimildir a opnunartima veitingastadai
Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) Ja Ja Ja
Hafdar-Keldur (M4a-Mad) 14 14 Ja flokki i
Vatnsmyri (M5) Ja Ja Ja
Borgartin (M6) Ja Ja Ja
Skégarhlid (M7) Ja Ja Ja/nei Flokkur Iil hadur heimildurm i deiliski
Kringlan (M8) Ja Ja Ja
pjénustukjarnar vid stofnbrautir (M9) Ja Ja Ja
Fossaleynir (M10) Ja Ja Ja
Hadegisméar (M17) Ja Ja Ja
Kéllunarklettur (M18) Ja Ja Ja
Vogabyggd-Knarrarvogur (M19) Ja Ja Ja
. 14 14 Jé/nei Flokkur Il il allt a 01.00 um helgar/fridaga og kI. ) A 3 3 I , . ;
Borgarhlutakjarnar (M11-M16) 23.00virks daga Eftirfarandi fyrirvari gildir afram um tofluna (verdur settur i
Athafnasvaedi (AT) 2 3 2 nedanmalsgrein toflu):
I8nadarsveaedi Ja Ja Nei . , . . . . .
Hafnarsvaedi (H) 14 14 Nei »,Ofangreind akvaedi eru ekki afturvirk. Mégulegt er ad endurnyja
Orfirisey - blandad athafnasvaedi (H2) Ja Ja Ja Flokkur Il tl allt a3 04.30 um helgar/fridaga |eyf| um starfsemi sem var til stadar fyrir Staﬁfestingu
Orfirisey - fiskihsfn (H1b) Ja Ja Ja adalskipulagsins[26. febrdar 2014], enda sé um Obreytta
Afpreyingar- og ferdamannasvadi (AF) 14 14 Ja/nei | okl alt=001.00um helgar/ridaga o K. starfsemi ad reeda i sama hidsnadi og adur. betta a po ekki vid a
ibréttasveedi (ip) Ja Ja JA/Nei | fiourin hasur heimidum sveedum par sem tekid er skyrt fram i almennri skilgreiningu
Kirkjugardar (K) Nei Nei Nei landnotkunar ad vioGkomandi starfsemi skuli vera vikjandi.”
Opin sveedi {OP) 12 12 JS/EL | ot i timton it Pad er einnig mikilvaegt ad hafa i huga ad vidkomandi starfsemi
Stondwedl (37 a/nel a/nel SRR ST er had dkvednu mati vid endurnyjun leyfis/Gtgafu leyfis, t.a.m
Obyggd svaedi (0B) Nei Nei Nei U mativio € yjun leyhis/utgatu leyls, t.a.m.
Landbinadarsvaedi (L) 14 14 JA/0CT | st nsor et ettt eru grenndarahrif vmveltlngastat:ia a naerliggjandi byggd metin
Sveedi fyrir skdgraekt og landgraedslu (SL) Nei Nei Nei og almennt parf ad huga ad byggingarlegum forsendum og
Fristundabyggd (F) Nei Nei Nei heilbrigdissjonarmidum. M.6.0. ad akvaedi um mogulega
* Veit an afengisveitinga. Opi imi 6 nema annad sé tilgreint fyrir viskomandi landnotkunarsvaedi YH 1 ‘] - H H H H
** Umfangslitlir veitingastadir par sem starfsemin er ekki til bess fallin ad valda 6naedi i nagrenninu, svo sem med havaerri tonlist og kalla ekki & mikid eftirlit og/eda |ggaeslu. Opnunartimi skal almennt end'u r'ny‘]un |?yfls/u.tga'fu |er|s S'a rr],kvamt aaaISklpUIagl trygglr
takmarkast vid kl. 01 um helgar og 4 fridégum en kl. 23 virka daga. Sala afengis hefjist ekki fyrr enn kl. 11 ekk| e|tt Og sér aa Ieyfl Ver6| gefla Ut.
*** Umfangsmiklir 4fengisveitingastadir, svo sem par sem leikin er havaer ténlist og kalla & meira eftirlit og/eda Ioggaeslu . Opnunartimi og sala afengis midist almennt vid kl. 11.00-01.00 4 virkum
dégum og kl. 11.00-03.00 adfararndtt laugardags og sunnudags og almennra fridag, nema annad sé tilgreint fyrir viskomandi landnotkunarsvaedi




Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Breytingar a dkveedum um gististadi - almenn akvaedi (drog)

Tafla 3. Gististadir. rrekari skveesi um gististadi eru sett { malsmedferdarregluum borgarrads, vardandi m.a. 4fengisveitingar & gististédum.
Gististadur Serstok et/ ki * Opnun a vidari heimildir a athafnasvaedum en avallt
Flokkur | Flokkur Il | Flokkur Il Flokkur IV 7 . . Vé oge . .
PRP— 5 Tnei T Nl 00 e hadar heimildum i deiliskipulagi
naerpjénustukjarnar Ja Ja Ja Nei
avaigorur | 4| Ja/mei | Jajnei || Nel | | sinarrstigennes svagons * Gististadir i flokki IV ekki utilokadir a M1c og i
Samfélagsbjénusta (s) Jat Jé Jé Jé/ne| Gera parf grein fyrir gististédum i flokki IV hI k' h , . h B .I ”
” : : , : borgarhlutakjarna, en hadir heimildum i
Verslun og pjonusta (VP) Ja Ja Ja Nei
hverfiskarnar | I8 I I Nei deiliskipulagi. Til samramis vid vinveitingaheimildir
Midborg og Midsvaedi (M) Ja Ja Ja Ja
Midborgin - kjarni (M1a) | J& Ja/nei | Ja/nei | Ja/nei g oo . P . . , . . ., ,
T : ; : ; : Vikkun heimilda @ midsvaedi M7. Skégarhlio
Midborgin- blondud midborgarbyggd - skrifstofur (M1b) Ja Ja Ja Ja
Midborgin- bléndud midborgarbyggd-ibudarbyggd (M1c) Ja Ja/nei | Ja/nei Ja/nei = b.a"g'?‘gigvgzrgé:::i‘i"j'l‘lkk' Vil
Hemmur Grensss (wzavze) | 14| 14| 14 I * Heimildir a ipréttasvaedum (golfvellir,
Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) Ja Ja Ja Ja . 7 . ”) 7 . . Vd
S ———T—— rleikvangur) vikkadar en h r heimildumii
Hafoar-Keldur (M4a-Mad) | J& Ja/nei | Jé/nei | Jé/nei et e bjoaa e a gu ) aaa e aaa e du
Vawsmiriws) | J4 | J& | s I deiliskipulagi
Borgartun (M6) Ja Ja Ja Ja
Skdgarh\ié (M7) Ne| Jé Jé Ja//nel Gera parf grein fyrir gististodum i flokki IV i o B . B
; ; ; ; Strandsvaedi samreemd stefnu um opin svaedi
Kringlan (M8) Ja Ja Ja Ja
bjénustukjarnar vid stofnbrautir (M9) Nei Nei Nei Nei
rossaeynir (w10) IRRCRR J5/nei | Ja/nei IMNEII | cosso e e st * Tafla uppfaerd samanber tillogur ad hertum
sdegismé Nei Nei Nei Nei : 4 4 H H H
talefombn IW071 € : ; ; skipulagsdakveedum i midborginni (M1a og M1c)
Kéllunarklettur (M18) Ja Ja Ja Ja
Vogabyggd-Knarrarvogur (M19) Ja Ja Ja Ja . . . . . o s
Borgarhlutakjarnar (M11-M16) Ja Ja Ja Jé/nei Gisting i flokki IV had heimildum i deiliski i ® MogUIeg brenglng helmllda VIa aaalgotur (Sja aa
Athafnasvaedi (AT) Nei | Ji/nei | Ja/nei | Ja/nei | | oo neda n)
18nadarsvaedi Nei Nei Nei Nei
Hafnarsvaedi (H) Nei Nei Nei Nei
Hafnarsvaedi midborgarsvaedis (H3) Nei Ja Ja Ja
Orfirisey - blandad athafnasvaedi (H2) Nei Ja/nei | Ja/nei Nei Gera bar grein fyrir gistiheimilum i deiliskipulagi "ofangreind akveedi eru ekki afturvirk. Mogulegt er ad endurnyja |eyf| um
Afpreyingar- og ferdamannasvaedi (AF) Nei Ja Ja Ja starfsemi sem var til stadar fyrir stadfestingu adalskipulagsins[26. februar
ibréttasvaedi (ib) Nei | Ja/nei | Ja/nei | Ja/nei | | Soobatueinfiasinauifouiti 2014], enda sé um Obreytta starfsemi ad reeda i sama hdsnaedi og adur.
Kirkjugardar (K) Nei Nei Nei Nei betta @ po ekki vid 4 sveedum par sem tekid er skyrt fram i almennri
Opin svadi (OP) IH Ja/nei | Ja/nei | Ja/nei Gera barf grein fyrir hételum/gistiheimilum i skilgreiningu landnotkunar ad vidkomandi starfsemi skuli vera vikjandi.”
. 2 . 2 . 2 R 2 R Gera parf grein fyrir gistingu { flokki I-IV { . ) . , ) . ) j
Strandsvadi (ST) Ja/nei | Ja/nei | Ja/nei | Ja/nei bad er einnig mikilvaegt ad hafa i huga ad viskomandi starfsemi er had
Obyge?d svedi (OB) Nei | Nei | Nei Nei O akvednu mati vid endurnyjun leyfis/utgafu leyfis, t.a.m. eru grenndarahrif
, . . . 2 a 2 q Gera barf grein fyrir hételum/gistiheimilum L. , . . N ) i , . '
Landbinadarsvaedi (L) a3 Ja__| Jajnel | Ji/nei iskiplag gististadar & neerliggjandi byggd metin, ef heimiladar eru vinveitingar &
- - - sta@num og almennt parf ad huga a ingarlegum forsendum o
Svaedi fyrir skdgraekt og landgraedslu (SL) N([EI Nei Nei Nei tad | t fad h 5b | f d
Fristundabyggd (F) Ja Nei Nei Nei L e xe e . . , I .. ..
Flokkur I: Heimagisting. Gisting & heimili gistisala ad hamarki 90 daga; Flokkur II: Gististadur an veitinga; Flokkur Il Gististadur med veitingum en p6 ekki hellbrlgalssjonarmlaum- M-O-O' aa akvaal um mogU|ega endurnyjun
afengisveitingum; Flokkur IV: Gististafur mef Sfengisverineim leyfis/utgafu leyfis samkvaemt adalskipulagi tryggir ekki eitt og sér ad leyfi

verdi gefid ut.



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

Heimildir um veitinga- og gististadi — Adalgotur — Lega, afmorkun

Adalgotur verdi eingdngu bundnar vid
ibudarbyggd, par med felldar dtur midborginni
og par sem peer liggja med midsvadi a beggja
vegu

Skyrar heimildir settar par sem adalgotur liggja
medfram 6drum landnotkunarsveedum a adra
hlid

Kort yfir adalgotur og kjarna (mynd 1 bls. 205)
verdi beett. Tafla fylgi med korti, med lista yfir
gotur og gotuhluta

| samraemi vid verklysingu verdi ekki
grundvallar breytingar gerdar a stefnunni, en
mogulegt ad endurskoda afmorkun einstakra
gatna og baeta vid adalgotuheimildum a
afmorkudum gotuhlutum



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Heimildir um veitinga- og gististadi — Adalgotur — valkostir um breytta grunnskilgreiningu

A. Skilgreining endurbaett einkum til ad skyra frekar til hvada husa
adalgotuheimildir taka og 6nnur atridi til ad skerpa a tulkun

B. Adalgotuheimildir prengdar sérstaklega vardandi gististadi, auk
almennra endurbdta til ad skerpa a tulkun

C. Stefna um adalgdtur verdi almennt hadar frekari utfeerslu i
hverfisskipulagi. Leyfisveitingar a grundvelli adalgotuheimilda i
adalskipulagi, taki eingdngu til ndverandi atvinnuhusnaedis (ekki
utfaert)



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Heimildir um veitinga- og gististadi — Adalgotur — valkostir um breytta grunnskilgreiningu

A: Skerpt a tulkun og bann vid gististodum
a jarohaedum verslunar- og pjonustuhtisnaedis

»Medfram adalgétum (sja mynd 1, bls. 205) er heimil fjolbreyttari landnotkun, pd grunn skilgreining
|60a sé ibudarbyggd samkvaemt péttbylisuppdraetti. Hér er einkum um ad reeda starfsemi sem fellur
undir flokkana verslun og pjénusta (Vb, ad skemmtistédum undanskyldum) og samfélagspjonusta (S).
Verslun og pjonusta a jardhaedum getur verid heimil, svo og mogulega veitingastadir i flokki | og Il og
gististadir i flokki lI-111.

Opnunartimi veitingastada er til allt ad 01.00 um helgar/fridaga (sja t6flu 2, bls. 221). Breytt notkun,
vegna opnunar veitingastadar, i fjoleignarhusi er had sampykki medeigenda, sbr. akvaedi laga um
fileignarhus. Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar- og pjonustuhtisnaedi a jarohaed i gististad.
Breytt notkun ibudarhusnzedis, vegna gististarfsemi i flokki Il og Ill, skal vera had sampykki
medeigenda i viokomandi stigagangi i fjoleignarhdusi.

Rymri heimildir um landnotkun gilda eingbngu um hus sem standa vid vidkomandi adalgoétu®* og na
einkum til jar6haeda pegar um verslun, pjonustu og veitingastadi er ad raeda.

bar sem adalgotur liggja i jadri annarra landnotkunarsveda, t.d. midsvaeda, par sem gilda vidari
heimildir um starfsemi, eru heimildir viokomandi landnotkunarsvaedis radandi vid pa hlid gotunnar.
Ef heimildir eru prengri a adlaegu landnotkunarsvaedi, pa gilda adalgdtuheimildirnar, nema annad hafi
verio akvedid i deiliskipulagi

i hverfis- eda deiliskipulagi verdi sett nanari akvaedi um starfsemi vid adalgotur, m.a. mogulegar
takmarkanir a starfsemi, eftir pvi sem purfa pykir.”

*Heimildir geta gilt um 6ll hds sem hafa [66andmer vid gétuna, pd ekki stakstaed bakhus. Rymri heimildir gilda almennt um
allt skrad atvinnuhuisnaedi sem stendur vid vidkomandi adalgotu, p.m.t. bakhus.

Aréttad er ad vidkomandi starfsemi getur verid had akvednu mati vid endurnyjun leyfa/utgafu leyfa, t.a.m. vardandi grenndarahrif & neerliggjandi byggd metin og
almennt parf ad huga ad byggingarlegum forsendum og heilbrigdissjdnarmidum. Heimildarakvaedi um vidkomandi starfsemi samkvaemt adalskipulagi tryggir ekki eitt og
sér ad leyfi verdi gefid ut.



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Heimildir um veitinga- og gististadi — Adalgotur — valkostir um breytta grunnskilgreiningu

B: Akvednari takmarkanir a gististarfsemi
og rymri tulkun 3 afmorkun adalgotuheimilda

,Medfram adalgdétum (sja mynd 1, bls. 205) er heimil fjolbreyttari landnotkun, pd grunn skilgreining
|60a sé ibudarbyggd samkvaemt péttbylisuppdraetti. Hér er einkum um ad reeda starfsemi sem fellur
undir flokkana verslun og pjénusta (Vb, ad skemmtistédum undanskyldum) og samfélagspjonusta (S).
Verslun og pjonusta a jardhaedum getur verid heimil, svo og mogulega veitingastadir i flokki | og Il og
gististadir i flokki lI-111.

Opnunartimi veitingastada er til allt ad 01.00 um helgar/fridaga (sja toflu 2, bls. 221). Breytt notkun,
vegna opnunar veitingastadar, i fjoleignarhusi er had sampykki medeigenda, sbr. akveedi laga um
fjdleignarhus. Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar- og pjonustuhisnadi a jardhaed i gististad. Breytt
notkun ibudarhusnaedis, vegna gististarfsemi i flokki Il og lll, skal vera had sampykki medeigenda i
viokomandi stigagangi i fjoleignarhusi. Umfang gististarfsemi vid adalgotur skal midast vid Minni
gistiheimili, sbr. reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

Rymri heimildir um landnotkun gilda eingdngu um hus sem standa vid viokomandi adalgétu, hér med
talinn hornhis sem hafa mogulega I160animer vid hlidargétu* og nd einkum til jardhaeda pegar um
verslun, pjonustu og veitingastadi er ad raeda.

Par sem adalgotur liggja i jadri annarra landnotkunarsvaeda, t.d. midsveda, par sem gilda vidari
heimildir um starfsemi, eru heimildir vidkomandi landnotkunarsvaedis rddandi vid pa hlid gétunnar. Ef
heimildir eru prengri @ adlaegu landnotkunarsvaedi, pa gilda adalgotuheimildirnar, nema annad hafi
verid akvedid i deiliskipulagi

| hverfis- eda deiliskipulagi verdi sett ndnari dkvaedi um starfsemi vid adalgdétur, m.a. mogulegar
takmarkanir a starfsemi, eftir pvi sem purfa pykir.”

*Heimildir geta gilt um 6ll hds sem hafa I6danumer vid gétuna, po ekki stakstaed bakhis nema gerd sé grein fyrir peim i
deiliskipulagi, og hornhus sem hafa I68anuimer vid hlidargotu ef pau standa fast upp vid gotulinu adalgétunnar og virk hlid

hassins eda meginhlid huss snyr ad gotunni. Rymri heimildir gilda almennt um allt skrdd atvinnuhdsnaedi sem stendur vid
viokomandi adalgoétu, pb.m.t. hornhus og bakhus.
Aréttad er ad vidkomandi starfsemi getur verid had akvednu mati vid endurnyjun leyfa/utgafu leyfa, t.a.m. vardandi grenndarahrif & neerliggjandi byggd metin og

almennt parf ad huga ad byggingarlegum forsendum og heilbrigdissjdnarmidum. Heimildarakvaedi um vidkomandi starfsemi samkvaemt adalskipulagi tryggir ekki eitt og
sér ad leyfi verdi gefid ut.



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Heimildir um veitinga- og gististadi — Adalgotur, felldar nidur par sem pzer liggja um midborg/midsvaedi



Nyjar adalgotur (drog ad tillégu):
1. Vesturgata um Gréfina ad Zgisgotu verdi adalgata.

2. Odinsgata, fra Odinstorgi ad Freyjugétu, verdi adalgata.
3. Tungata, fra midborg ad Gardastreeti

S
So Einnig til skodunar:
~
~
1. Miklabraut milli Snorrabrautar og Longuhlidar, lati
\ adalgotuskilgreiningu likt og Hringbraut, vestan Sudurgotur
2.  Vesturgata 6ll, vestur ad Ananaustum
~ 3. Hofsvallagata sydst hluti verdi einnig adalgata og svo og ZAgisida
vestan Hofsvallagotu og Nesvegur ad moérkum Seltjarnarness
‘N
\\\
\\
4
\
~
NNN
~
S
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Breytingar a heimildum um adalgotur og kjarna — mogulegar nyjar adalgotur



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Breytingar @ heimildum um naerpjonustukjarna

»Naerpjonustukjarnar. Kaupmadurinn a
horninu. Minni matvoruverslanir, bakari,
fiskbudir og annad til daglegra parfa innan
hverfa. [budir geta verid 4 efri hadum
viodkomandi bygginga. Veitingastadi i flokki |
og Il ma heimila og gististadi i flokki I-III.
Opnunartimi veitingastada er til allt ad 01.00
um helgar/fridaga (sja toflu 2, bls. 221). Ekki
er heimilt ad breyta eldra verslunar- og
pbjonustuhisnaedi a jar6haed i gististad.
Naerpjonustukjarnar eru ad jafnadi ekki
skilgreindir  sérstaklega a uppdreetti
adalskipulags sem verslun og pjonusta (VP) og
eru einkum innan ibudarbyggdar (iB)
samkveemt adalskipulaginu. Par sem
narpjonustukjarnar hafa verid stadsettir
innan annarra landnotkunarsvaeda, s.s.
midsvaeda, par sem gilda vidari heimildir um
starfsemi, eru heimildir vidkomandi
landnotkunarsvaedis radandi i kjarnanum.
Stadsetning naerpjonustukjarna er tilgreind a
korti i kaflanum Kaupmadurinn é horninu og a
mynd 1, bls. 205 (sja einnig ndnari lysingu i
Skipulag borgarhluta).”



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

Breytingar a skilgreiningu M1c —ibudarbyggd i midborg

Einnig er 10gd til eftifarandi breyting 8 afmdrkun svaedi Mlc:

Hverfisgata 103-105 verdi hluti af M1b sveedi.

A sveedinu er 16gd dhersla 4 ad vernda og styrkja ibidarbyggd og
hverfisanda en um leid ad efla verslunar- atvinnu- og
bjénustustarfsemi sem fellur ad ibidarbyggd.... ibudir skulu
almennt vera til heilsarsbusetu...Ef ibudir eru i sama husnaedi og
atvinnustarfsemi skal ibtidarhusnaedid avallt vera & efri haedum. A
svaedinu gilda takmarkadar veitingaheimildir midasvaeda, en a
gotureitum par sem ibudarbyggd er yfir 90% landnotkunar (midad
vid brattégolfflot samkvaemt fasteignaskra) takmarkast heimildir
vid flokk | og Il. Vid jar6haedir med gotuhlidastyringu er verslunar-
og pjonustustarfsemi opin almenningi i forgangi, sja nanar akveaedi
um gotuhlidar. Sja nanar kaflann Sérsték dkvaedi um starfsemi.
Frekari markmid um préun svaedisins eru sett fram i kaflanum
Midborgin i Borg fyrir folk.

A svaedi M1c ma ekki breyta niverandi hisnadi, s.s.
ibudum, skrifstofuhtisnaedi, verslunarhtisnaedi og 6dru
atvinnuhisnadi i gistipjonustu. Moégulegt er po6 ad
skilgreina gistipjonustu sem akvedid hlutfall starfsemi
nyrrar uppbyggingar* ,a0
undangenginni deiliskipulagsgerd, svo lengi sem huin
skerdi ekki geedi, staerd eda magn ibuda,
skrifstofurymis eda verslunarhusnazedi sem er fyrir.”

*Ny uppbygging eru nybyggingar, vidbyggingar vid eldra hisnadi
og eftir atvikum endurbygging husnaedis. Med endurbyggingu
husnaedis er att vid uppbyggingu par sem fram fer samhlida 4 somu
166 endurbygging eldra husnaedis og nybyggingar og takmarkadur
hluti eldra ,,



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Ahrif breytinga — vidbrogo

Stydja breytingar d einstékum Leidarljés vid moétun tillagnanna er ad peaer séu i samraemi vid viokomandi markmid.
skipulagsdékvaedum vid megin markmid IAIrlnennt er verio a6'auka sveigjanlei’kan_nlaé eflé versl.l-m og pjonustu in.nan

. . ibudarbyggdar, en hinsvegar sett skyrari akvaedi og kréfur um uppbyggingu
adalskipulagsins, s.s. ad vernda o e A b " .

o ) gistipjonustu. Fjolgun adalgatna getur Iétt 4 prystingi sem verdur mogulega a +
ibuasamfélag hverfanna og ad studla nuverandi adalgétum med breyttum I6gum um gististadi, og mogulega dregid Ur

ad fjélbreyttari verslun og pjonustu og ~ 6skradri gistingu innan hreinnar ibudarbyggdar.

mannlifi innan hverfanna?

Geta stakar breytingar haft neikvaed Markmid breytinganna er annarsvegar ad skyra heimildir um verslun og pjonustu
dhrif @ adliggjandi byggd, einkum innan ibudarbyggdar og koma betur béndum 4 uppbyggingu gistipjénustu.
’ Undirstrikad er ad stadbundin ahrif, t.d. vegna vinveitingastada og gististada eru 0

. p p 5
ibudarbyggd i nzesta ndgrenni: mogulega skodud a nedri stigum. Breytingartillogurnar eru sendar til hverfisrada

borgarinnar til kynningar.

Geta breytingar verid ibyngjandi fyrir Almennt er verid ad auka sveigjanleika vardandi veitingastadi en auka styringu vegna
rekstraradila 4 einstékum svaedum gististada. Aukin styring vegna gististada mun vaentalega draga ur nylidun a

ol 7.2 viokomandi svaedi.
og/eda hamlad nylidun starfsemi d +/ -
viokomandi svaedi?
Hvernig samraemast breytingar Breytingartillogur samraemast almennt vel stefnu i 66rum malaflokkum og peirri

stefnumérkun i 68rum mdlaflokkum d stefnumétun sem er i vinnslu varéandi préun fer6apjénustustunnar.
vegum Reykjavikurborgar?



Verklysing

Kynning verkysingar Desember 2016-Januar 2017

Frumdrog sampykkt til kynningar i . .
umbhverfis- og skipulagsradi 26. april sl. Vlnnslutlllaga

Frumdrog send hagsmunaadilum

Opinn fundur 21. juni Forkynning till6gu (drég) April = Juni 2017

Tillaga

~
J

Formleg kynningu tillégu og éskad eftir

skriflegum athugasemdum Auglysing September — Oktober 2017
\ J
4 )
Afgreidsla
\ J

Heimildir um veitinga- og gististadi — vinnuferli og timalina



Stefna um veitinga- og gististadi

Opinn fundur, Borgartuni kl. 17.00-18.30, 21. juni 2017

Opinn kynningarfundur um breytingu a
Adalskipulagi Reykjavikur
Gildandi stefna um veitinga- og gististadi

Hvada atridi stefnunnar eru til endurskodunar og forsendur
breytinga.

Breytingartillogur
Drog ad breyttum heimildum um veitinga- og gististadi eftir
landnotkunarsvaedum.

Haraldur Sigurdsson, skipulagsfraedingur, deildarstjori
adalskipulags kynnir

Umraedur og fyrirspurnir

Fundarstjori: Halldér Nikulds Larusson

Einnig til svara a fundinum eru :

Hjalmar Sveinsson, formadur umhverfis- og skipulagsrads,

Erna Hronn Geirsdottir, 16gfraedingur svidsstjora
Athugasemdum komid a framfaeri a J6n Kjartan Agustsson, skipulagsfreedingur
skipulag@reykjavik.is fyrir 1. égﬁst Halldéra Hrolfsdéttir, skipulagsfraedingur, ritari

Kynningargogn gerd adgengileg a adalskipulag.is



From: Bendny Zgisson [mailto:benaegis@simnet.is]

Sent: 14. juli 2017 08:33

To: Haraldur Sigurdsson; Erna Hrénn Geirsdéttir; Jon Kjartan Agustsson; Halldéra Hrélfsdéttir; Dagur B
Eggertsson; Eva Einarsdéttir; Aslaug Maria Fridriksdéttir; Sigurdur Bjorn Blondal; Bjorn Gislason; Bérkur
Gunnarsson; Dilja Amundadéttir; Déra Magnusdoéttir; Elsa Hrafnhildur Yeoman; Eva H. Baldursdéttir;
Gudfinna Jéhanna Gudmundsdottir; Halldér Audar Svansson; Halldér Halldorsson; Heida Bjorg
Hilmisdaottir; Hildur Sverrisdéttir; Hjalmar Sveinsson; limur Kristjansdéttir; Ingvar Mar Jénsson; Jéna
Bjorg Seetran; Kjartan Magnusson; Kristin Soffia Jonsdéttir; Lara Oskarsdéttir; Lif Magneudéttir; Magnus
Mar Gudmundsson; Marta Gudjonsdottir; Sabine Leskopf; Skuli bor Helgason; Soley Témasdéttir; Stefan
Benediktsson; Sveinbjorg B Sveinbjornsddttir; Tomasz Pawel Chrapek; Trausti Hardarson; borgnyr
Thoroddsen

Subject: Drog ad breyttum heimildum um veitinga- og gististadi eftir landnotkunarsvaedum

Bréf petta er sent:

Hjalmari Sveinssyni formanni umhverfis- og skipulagsrads, Haraldi Sigurdssyni deildarstjéra
adalskipulags, Ernu Hrénn Geirsdéttur svidsstjora, Joni Kjartani Agustssyni skipulagsfraedingi, Halldéru
Hrolfsdoéttur skipulagsfreedingi og borgarfulltrdum i Reykjavik.

Stjérn iblasamtaka midborgar gerir alvarlegar athugasemdir vid eftirtaldar hugmyndir sem kynntar voru
a opnum fundi 21.6.2017 um ,,Drog ad breyttum heimildum um veitinga- og gististadi eftir
landnotkunarsveedum":

1. AQ Freyjugata og Bergstadastreeti séu skilgreindar sem ,,Adalgotur".

2. A hornhus med nimerum vid adliggjandi gdtur verdi med sému heimildir til gistireksturs og hus
vid ,,Adalgotur”.

3. Ad opnad verdi 48 moguleika a ad heimila veitingastédum sem i dag mega hafa opid til kl. 23 ad

hafa opid til kl. 1 um helgar.

Ennfremur fara ibasamtokin fram & ad akvaedid um ,,Adalgétur"” i adalskipulagi Reykjvikurborgar 2010-
2030 verdi tekid til endurskodunar, pad fellt nidur i midborginni eda ad heimildir til gisti- og
veitingahusareksturs verdi prengdar verulega par.

Sidastlin vetur hélt stjorn ibiasamtaka Midborgar nokkra opna fundi. Skyrt kom fram ad ibdum finnst
meir en nog komid af rekstri gististada i hverfinu. Mikid var kvartad yfir dnaedi (a4 néttu sem degi) fra
ferdamonnum 3 gistiheimilum. Bent var & ad ibudabyggd i midborginni er i mikilli haettu vegna folksfltta
og lokanir & deildum i leikskéla hverfisins sékum skorts 4 bérnum syna ad ibGarnir hafa rétt fyrir sér. A
fundinum komu fram efasemdir um ad télur opinberra adila um ibuafjélda veeru réttar. Mun meiri
faekkun hefdi ordid pvi mikid veeri um ad félk sem byggi annar stadar veeri med skrada busetu i hverfinu
til ad ,,leppa" gististarfsemi.

pad hlytur ad vera borgaryfirvddum verulegt ahyggjuefni ad 4 medan i 66rum hverfum borgarinnar
fidlgar ibGum pa er feekkun i midborginni - pratt fyrir ad nytt ibudhidsnaedi hafi verid byggt par. Med
Ollum tiltaekum rdadum parf ad bregdast vid pessari préun og ad skilgreina tveer gronar ibidagotur sem
adalgotur, Freyjugotu og Bergstadastraeti, sem eru inni i einni elstu byggd borgarinnar gengur pvert a pa
hugsjon ad hér verdi blomleg byggd fjolskyldufdks.

Stjérn ibusamtakanna kynnti, 8 opnum fundi i vetur, ny 16g um skammtimaleigu. Pau voktu vonir
ibdanna um ad pvi 6fremdardstandi linnti sem peir hafa matt buda vid vegna mikillar skammtimleigu
hasnaedis i hverfinu. bau drog ad reglum um auknar heimildir, sem kynntar voru 4 fundinum 21.06.2017,



eru pvi eins og ,,blaut tuska" i andlit ibda midborgarinnar og enn var baett um betur med nylegri
leyfisveitingu fyrir ibudahoteli 8 Bardnsstig 28 pratt fyrir yfirlysingar rddamanna i Reykjavikurborg um ad
ekki yrdu gefin ut fleiri leyfi fyrir hdtelum i midborginni. Leyfisveitingin veldur okkur verulegum
ahyggjum pvi um mjég slaeemt fordaemi er par ad raeda.

i gdgnum sem kynnt voru a fundinum 21.06. (gleera: Gististadir i flokki I-V Heimild: Syslumadurinn &
hofudborgarsveedinu) ma sja ad nu eru adeins tveir adilar med gistileyfi 4 Freyjugétu og a
Bergstadastraetinu eru peir sjo. Ad skilgreina pessar gotur sem ,,Adalgotur" gaeti i versta falli pytt ad
pbarna megi heimila 6heftan fjolda gististada. Slikt veeri i raun ad gefa ,,skotleyfi" a iblabyggd vid pessar
gotur. Jafnvel p6 ad heimildir vaeru verulega prengri pa mundi af pvi hljotast alvarlegur skadi. Pad sama
gildir um pzer hugmyndir ad heimila megi ad hornhts med nidmerum vid adrar gotur verdi med sOmu
heimildir til gistireksturs og hus vid ,,Adalgotur". Hugmyndir um ad opna 4 moguleika 4 ad heimila
veitingastodum sem i dag mega hafa opid til kl. 23 ad hafa opid til kl. 01 um helgar vekja upp hraedslu
um aukid dnaedi fyrir ibda midborgarinar - nég er pad fyrir.

pad er einlaeg von og tru stjérnar iblasamtaka Midborgar ad pessar hugmyndir verdi ekki sampykktar
og ad dkvaedid um ,,Adalgotur" verdi tekid til gagngerrar endurskodunar.

Med vinsemd og virdingu

Fyrir hénd stjérnar ibiasamtaka Midborgar
Bendny £gisson formadur

Bendny Zgisson
www.orgvel.is
Tel. +354 551 4612 & 897 8694

Virus-free. www.avast.com






From: Gestur Olafsson [mailto:gesturolafsson@gmail.com]
Sent: 28. juli 2017 11:43

To: USK Skipulag

Subject: Unuhus - gilstistarfsemi

Hee,

[ tilefni af stefnumétun borgarinnar vidvikjandi veitinga- og gistiadstddu, sem nu er { métun, vil ég
undirritadur, eigandi Unuhuss, Gardastreeti 15, 101 Rvk fara fram a heimild til ad reka par gististarfsemi.

Eins og kunnugt er, pa er Unuhus eitt elsta gistihus borgarinnar og var rekid sem slikt i marga aratugi.
Ahugi er nu fyrir pvi ad gera ferdamonnum kleift ad upplifa parna ,,sjarma“ lidins tima i 120 &ra gémlu
husi, sem liggur vid Skaldastig og er fridad ad utan.

K.k. og géda helgi,

Gestur Olafsson

Skipulags- arkitekta- og verkfraedistofan ehf Gardastraeti 17, 101 Rvk.
Iceland

simi/telephone: (354) 561-6577

Skipulags- arkitekta- og verkfraedistofan ehf Gardastraeti 17, 101 Rvk.

Iceland
simi/telephone: (354) 561-6577



—FREYJUGATA

Athugasemd berist til:

Umbhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar
Borgartuni 12-14

105 Reykjavik

Fyrir hond Lotus ehf.

Vegna: Verklysingar um breytingu a adalskipulagi,
heimildir um veitinga- og gististadi.

Oskad er eftir ad gotuskilgreining 4 Freyjugotu verdi endurskodud { vinnu
Reykjavikurborgar vid breytingar a adalskipulagi.

Lodarhafi (Lotus ehf) er med gistiadstoou ad Freyjugotu 39 og telur ad nyjustu breytingar a
l6gum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald nr. 85/2007 sem toku gildi 01.01°17
hafi ipyngjandi ahrif a rekstur sinn og stydur endurskodun a einstokum skipulagsakvadum
adalskipulags Reykjavikur til ad studla ad fjolbreyttari verslun, pjonustu og mannlifi innan
ibudahverfa.

Megin ahrif fyrrnefndra lagabreytinga a gistipjonustu i flokki I, heimagistingu er ad flokkur [
er { raun dar ségunni sem slikur og heimagisting takmarkast vio 90 daga. Heilsars heimagisting
verdur par med ekki moguleg, nema pa i flokki I og takmarkast pa vid adalgotur og kjarna
innan {budarbyggdar. Naudsynlegt er ad gera greinarmun a l6gmeetri atvinnustarfsemi peirra
sem starfraekja gistiheimili/heimagistingu allt arid um kring og hafa gert um arabil, og peirra
sem eru ad leigja ut ibudir sinar i grodaskyni a svonefndri , Air-Bnb“ vefsidu. Ljost er ad
fyrrgreindir adilar hafa rika hagsmuni af pvi ad endurskodud verdi skilgreining 4 adalgétum
sem heimila gistingu 1 flokki Il samkveemt adalskipulagi.

[ dag er einungis helmingur Freyjugotu flokkadur sem adalgata en hiin liggur ad mestu leyti {
ibudabyggd en einnig ad hluta til f midborgarkjarna M1a.

Til einfoldunar og til ad studla ad fjolbreyttari verslun og pjonustu innan hverfisins er lagt til ad
stada Freyjugotu i heild verdi endurskodud.

Likt og vid fjolmargar gotur borgarinnar er rekin heilsars heimagisting 1 flokki [ vid pann
hluta gétunnar sem i dag er ekki skilgreind sem adalgata. Fjolgun a skilgreindum adalgotum i
adalskipulagi Reykjavikur veeri til pess fallin ad minnka neikveed ahrif a husnaedismarkad med
auknum sveigjanleika i notkun a nuverandi byggingum i ibudabyggd par sem starfsemin getur
verid timabundin, 6likt byggingum sem byggdar eru einvordungu fyrir hételstarfsemi.

bls 1.




—FREYJUGATA

Kort sem synir stadsetningu Freyjugotu a Skélavorduholti, skilgreiningu gotunnar og
landnotkunarflokka.

s Freyjugata

— adalgdtur skv. adalskipulagi

Fyrir hond Lotus ehf.

YRKI ARKITEKTAR

Hverfisgotu 76, 101 Reykjavik simi: +354 552 6629
Kt. 560997-3109  Netfang: yrkieyrkiis

bls 2.




Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid
Sent med tolvupdsti @ skipulag@reykijavik.is

Efni: Athugasemdir vegna verkefnislysingar Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 (
veitinga- og gististadir)

Visad er til lysingar vegna fyrirhugadra breytinga 4 Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 ad pvi
er vardar veitinga- og gististadi. [ lysingunni er éskad eftir ad athugasemdum verdi komid &
framfaeri vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar fyrir 11. jantar 2017.

Bordid ehf. hefur rekid samnefndan veitingastad og verslun & jardhaed hudsnadisins vid
/Zgisidu 123 fra pvi i april 2016. Vid upphaf rekstursins téldum vid eigendur stadarins naesta
vist ad afengisleyfi i flokki Il fengist fyrir stadinn, enda veitti umhverfis-og skipulagsrad
jdkveeda umsogn vegna fyrirspurnar um leyfi veitingastad i flokki Il i umraeddri fasteign haustio
2014. Annad kom hins vegar a daginn og umsdékn Bordsins var synjad a fundi byggingarfulltria
bann 19. april sl. Astaedu pess virdist m.a. ad rekja til pess ad ekki er i gildi deiliskipulag fyrir
svaedid auk pess sem verslunarrymid vid Z£gisidu 123 er ekki skilgreint sem ibdakjarni og/eda
Agisida fra Hofsvallagotu og til Kaplaskjolsvegar er ekki skilgreind sem adalgata i i
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Ef annad hvort framangreindra skilyrda aetti vid veeri ad
likindum audveldara ad veita Bordinu veitingaleyfi i flokki II.

Vardandi pa stadreynd ad £gisida 123 er ekki skilgreind sem naerpjonustukjarni i Adalskipulagi
Reykjavikurborgar 2010-2030 er & pad ad benda ad fra arinu 1947 hefur verid rekin verslunar-
og pbjénustustarfsemi i husnaedinu, naer sleitulaust eftir pvi sem vid komumst naest. par hefur
adur verid bakari, fiskbud, og ymislegt fleira en sennilega reis fraegdarsdl rymisins haest pegar
JOn i Straumnesi rak par nylenduvoruverslun med miklu vorudrvali og kjot- og fiskbordi. Fra
bvi ad sd rekstur fluttist upp i Breidholt hafa par verid reknar myndbandaleigur,
skyndibitastadir og litlar kjorbudir, sem i flestum tilvikum hafa verid opnar til 23.30, enda er
heimild fyrir naetursolu i verslunarryminu vid Zgisidu 123 medal pinglystra kvada eignarinnar.
bad er pvi deginum ljésara ad i hartnaer 70 ar hefur verid mikid lif i kringum hlsnaedid og par
hafa ibldar hverfisins getad gengid ad tiltekinni pjénustu sem visri. Pad sést t.a.m. af peim
fiolda bilastaeda sem er fyrir framan husid og peim myndum sem fylgja athugasemdum
bessum. Likt og fyrr greinir er nu rekinn litill hverfisveitingastadur og seelkeraverslun i ryminu
og eigendur hafa ordid varir vid mikla eftirspurn er eftir sélu léttvins og bjors fra
vidskiptavinum sinum. Eigendur Bordsins telja med visan til framangreinds ad einhvers konar
mistok eda yfirsjon hljoti ad hafa att sér stad vid vinnu vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-
2030, sérstaklega vid gerd myndar & bls. 205 par sem neerpjénustukjarnar eru afmarkadir.
Sem daemi ma nefna ad verslanirnar Kjotborg, Bjornsbakari vid Falkagétu og gamla
myndbandsleigan vid Dunhaga 18 eru skilgreind sem naerpjénustukjarnar en ekki Z£gisida 123.
Ekki verdur séd ad nokkur munur sé 8 pessum naerpjénustukjornum, sérstaklega pegar tekid
er mid af ad langt er um idid sidan verslunarrekstur var vid Dunhaga 18, en par er nu ad finna
Haskdlautgafuna. Verdur ekki onnur alyktun dregin af pessu en su ad um einhvers konar


mailto:skipulag@reykjavik.is

mistok eda yfirsjon hljéti ad vera reeda sem Reykjavikurborg beri m.a. i ljési jafnraedisreglu
stjérnarskrar og stjérnsyslulaga ad leidrétta.

AJ bvi er vardar pa afstédu sem fram kemur | Adalskipulagi Reykjavikurborgar 2010-2030 er
a pad ad benda ad mikil umferd er um gotuna. Gatan er onnur tveggja helstu leida 3
Seltjarnarnesid og fjoldi Vesturbaeinga fer um gotuna & leid til sins heima, m.a. ibuar Skjdla
auk pess fjdlda folks sem saekir KR-heimilid a degi hverjum. Streetisvagnar fara um goétuna og
nema stadar ndnast fyrir utan veitingastadinn og pa er 6talin mikil umferd gangandi og
hjélandi vegfarenda sem fara um gangstéttirnar sitt hvorum megin vid gétuna.

Me? visan til framangreinds tokum vid heils hugar undir fyrirhugada endurskodun a umfjollun
og myndum vegna veitinga- og gististada i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og vekjum
athygli @ ofangreindum stadreyndum vardandi ségu og hlutverk rymisins a jar6hzed Zgisidu
123 og stodu Agisidu fra Hofsvallagotu til Kaplaskjolsvegar. Vid lysum okkur jafnfram
reidubuin til ad afla frekari upplysinga eda gagna sem ljési kunna ad varpa 4 malid og
umhverfis- og skipulagssvid telur mali skipta vid pa vinnu sem framundan er.

f.h. Bordsins ehf.

Fridrik Arsaelsson
Medfylgjandi athugasemdum pessum eru eftirfarandi skjol:

1. Pinglyst kv6d vegna naetursolu vid Z&gisidu 123

Ljésmynd af versluninni Straumnes vid Z£gisidu 123

3. Teikning af Zgisidu 123, sem er medal helstu kennileita Vesturbaejarins ad mati
listamannsins & bak vid myndirnar, fengid af 107.is.
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Helena Stefansdottir

Fra: Helena Karlsdottir <helena@ferdamalastofa.is>

Sent: 16. desember 2016 13:08

Til: USK Skipulag

Efni: RE: FW: Adalskipulag Reykjavikur, veitinga- og gististadir lysing
Sael Ann

Vegna ovidradanlegra astaedna hefur Ferdamalastofa ekki tok 8 ad skila inn umsdgn um breytingu a
adalskipulagi vegna heimilda um veitinga- og gististadi fyrr en 20. januar nk. Hér med er dskad eftir fresti til
bess dags til ad skila inn umsogn.

Bestu kvedjur og fyrirfram pokk

Vinsamlegast athugid ad upplysingar i télvupdsti pessum og vidhengjum vid hann eru eingdéngu aetladar peim sem pdstinum er beint til
og geetu innihaldid upplysingar sem eru trianadarmal.

Please note that this e-mail and it's attachments are intended for the named addressee only and may contain information that is
confidential and privileged.

From: Elin Svava Ingvarsdottir

Sent: 5.12.2016 15:26:51

To: Hjorleifur Finnsson; Gudrun Déra Brynjolfsdéttir; Helena Karlsdottir
Subject: FW: Adalskipulag Reykjavikur, veitinga- og gististadir lysing

From: USK Skipulag [mailto:skipulag@reykjavik.is]

Sent: 5. desember 2016 15:09

To: Midborg Hlidar ; Vesturgardur ; benaegis@simnet.is; jfm@midborgin.is; sa@sa.is; info@saf.is; Ferdamalastofa ;
Heilbrigdiseftirlit ; smh@syslumenn.is; kjos@kjos.is; kopavogur@kopavogur.is; skipulag@kopavogur.is;
hafnarfjordur@hafnarfjordur.is; mos@maos.is; 'postur@seltjarnarnes.is; gardabaer@gardabaer.is; olfus@olfus.is;
blaskogabyggd @blaskogabyggd.is; hvalfjardarsveit@hvalfjardarsveit.is; ssh@ssh.is; hrafnkell@ssh.is;
Skipulagsstofnun ; Helga Bjork Laxdal ; Ashildur Bragadéttir

Subject: Adalskipulag Reykjavikur, veitinga- og gististadir lysing

Adalskipulag Reykjavikur, veitinga- og gististadir: breyting a adalskipulagi
vegna heimilda um veitinga- og gististadi



Fyrirhugud breyting 4 Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

Heimildir um veitinga- og gististadi

Pann 1.desember 2016 sampykkti Borgarrdd Reykjavikur verkefnislysingu vegna fyrirhugadra breytinga 4
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, er varda heimildir um veitinga- og gististadi. Breytingartillogur munu fela {
sér naudsynlega uppfaerslu 4 dkvedum adalskipulagsins, vegna gildisstoku breytinga 4 16gum um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald nr. 85/2007. Einnig er fyrithugad ad gera ymsar breytingar og lagferingar a
stefnudkvedum um veitinga- og gististadi, sem @®skilegt er ad gera { 1j6si reynslunnar af framfylgd gildandi dkvada
og vegna mogulegra dhrifa nyrra lagadkveda.

Med visan til 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er verkefnislysingin 16gd fram til kynningar og umsagnar (sja
adalskipulag.is). Adgengi ad lysingu er einnig 4 reykjavik.is/skipulag { kynningu

Oskad er eftir pvi ad athugasemdum vid verkefnislysinguna verdi komid 4 framferi 4 netfangid
skipulag@reykjavik.is fyrir 11. jandar 2017. Peir sem Oska nénari upplysinga geta snuiid sér til umhverfis- og
skipulagssvids Reykjavikurborgar.

Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar

Hverfisrdd Hlida midborg.hlidar @ reykjavik.is

Hverfisrdd Midborgar midborg.hlidar @ reykjavik.is

Hverfisrdd Vesturbajar vesturgardur @reykjavik.is

ibdasamtok Midborgar, benaegis @ simnet.is

Ibiasamtok Vesturbzjar

Tbdasamtok Hlida

Midborgin okkar jfin @midborgin.is

Samtok atvinnulifsins sa @sa.is

Samtok ferdapjonustunnar info @saf.is

Ferdamadlastofa upplysingar@ferdamalastofa.is

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur heilbrigdiseftirlit@ reykjavik.is

Syslumadurinn 4 hofudborgarsvaedinu smh @syslumenn.is

Adliggjandi sveitarfélog kjos @kjos.is;kopavogur@kopavogur.is;skipulag @kopavogur.is;
hafnarfiordur @ hafnarfjordur.is; mos @mos.is;postur @seltjarnarnes.is;:gardabaer @ gardabaer.is;
olfus @olfus.is; blaskogabyggd @blaskogabyggd.is; hvalfjardarsveit@hvalfjardarsveit.is
Svadisskipulagsnefnd héfudborgarsvedisins ssh@ssh.is; hrafnkell @ssh.is
Skipulagsstofnun skipulag @skipulag.is

Starfshépur um heimagistingu helga.laxdal @ reykjavik.is

Hofudborgarstofa Ashildur. Bragadottir @ reykjavik.is

f.h. umhverfis- og skipulagssvids
Ann Andreasen

Umhverfis og skipulagssvid,
Skrifstofa skipulagsfulltrda

Simi: 411-1111

Netfang: skipulag@reykjavik.is
Borgartuni 12 - 14, 105 Reykjavik
veffang reykjavik.is

Reglur um triinad { télvupostsamskiptum: http://www.reykjavik.is/trunadur

2



Leiddu hugann ad umhverfinu 40ur en pu prentar Ut pennan tolvupost. Prentadu 4 badar hlidar { svarthvitu ef
naudsyn krefur.












EIEIE Reykjavikurborg

Reykjavik, 30. juni 2017.

Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
b.t. bérs Steinarssonar

Borgartini 12-14

105 Reykjavik

A 154. fundi hverfisrads Laugardals, sem haldinn var midvikud.28.06.2017
var tekid fyrir erindi fra umhverfis — og skipulagssvidi dags. 14.06.2017 um
drog ad breytingu 4 adalskipulagi vardandi heimildir um veitinga- og
gististadi eftir landnotkunarsvedum.

Eftirfarandi sampykkt:

Hverfisrdd itrekar mikilveegi pess ad fram fari grenndarkynning vio
breytingar d nytingu hiisncedis sem ekki kalla a breytingar d
deiliskipulagi.

F.h. hverfisrads Laugardals
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From: Bendny Zgisson [mailto:benaegis@simnet.is]

Sent: 14. juli 2017 08:33

To: Haraldur Sigurdsson; Erna Hrénn Geirsdéttir; Jon Kjartan Agustsson; Halldéra Hrélfsdéttir; Dagur B
Eggertsson; Eva Einarsdéttir; Aslaug Maria Fridriksdéttir; Sigurdur Bjorn Blondal; Bjorn Gislason; Bérkur
Gunnarsson; Dilja Amundadéttir; Déra Magnusdoéttir; Elsa Hrafnhildur Yeoman; Eva H. Baldursdéttir;
Gudfinna Jéhanna Gudmundsdottir; Halldér Audar Svansson; Halldér Halldorsson; Heida Bjorg
Hilmisdaottir; Hildur Sverrisdéttir; Hjalmar Sveinsson; limur Kristjansdéttir; Ingvar Mar Jénsson; Jéna
Bjorg Seetran; Kjartan Magnusson; Kristin Soffia Jonsdéttir; Lara Oskarsdéttir; Lif Magneudéttir; Magnus
Mar Gudmundsson; Marta Gudjonsdottir; Sabine Leskopf; Skuli bor Helgason; Soley Témasdéttir; Stefan
Benediktsson; Sveinbjorg B Sveinbjornsddttir; Tomasz Pawel Chrapek; Trausti Hardarson; borgnyr
Thoroddsen

Subject: Drog ad breyttum heimildum um veitinga- og gististadi eftir landnotkunarsvaedum

Bréf petta er sent:

Hjalmari Sveinssyni formanni umhverfis- og skipulagsrads, Haraldi Sigurdssyni deildarstjéra
adalskipulags, Ernu Hrénn Geirsdéttur svidsstjora, Joni Kjartani Agustssyni skipulagsfraedingi, Halldéru
Hrolfsdoéttur skipulagsfreedingi og borgarfulltrdum i Reykjavik.

Stjérn iblasamtaka midborgar gerir alvarlegar athugasemdir vid eftirtaldar hugmyndir sem kynntar voru
a opnum fundi 21.6.2017 um ,,Drog ad breyttum heimildum um veitinga- og gististadi eftir
landnotkunarsveedum":

1. AQ Freyjugata og Bergstadastreeti séu skilgreindar sem ,,Adalgotur".

2. A hornhus med nimerum vid adliggjandi gdtur verdi med sému heimildir til gistireksturs og hus
vid ,,Adalgotur”.

3. Ad opnad verdi 48 moguleika a ad heimila veitingastédum sem i dag mega hafa opid til kl. 23 ad

hafa opid til kl. 1 um helgar.

Ennfremur fara ibasamtokin fram & ad akvaedid um ,,Adalgétur"” i adalskipulagi Reykjvikurborgar 2010-
2030 verdi tekid til endurskodunar, pad fellt nidur i midborginni eda ad heimildir til gisti- og
veitingahusareksturs verdi prengdar verulega par.

Sidastlin vetur hélt stjorn ibiasamtaka Midborgar nokkra opna fundi. Skyrt kom fram ad ibdum finnst
meir en nog komid af rekstri gististada i hverfinu. Mikid var kvartad yfir dnaedi (a4 néttu sem degi) fra
ferdamonnum 3 gistiheimilum. Bent var & ad ibudabyggd i midborginni er i mikilli haettu vegna folksfltta
og lokanir & deildum i leikskéla hverfisins sékum skorts 4 bérnum syna ad ibGarnir hafa rétt fyrir sér. A
fundinum komu fram efasemdir um ad télur opinberra adila um ibuafjélda veeru réttar. Mun meiri
faekkun hefdi ordid pvi mikid veeri um ad félk sem byggi annar stadar veeri med skrada busetu i hverfinu
til ad ,,leppa" gististarfsemi.

pad hlytur ad vera borgaryfirvddum verulegt ahyggjuefni ad 4 medan i 66rum hverfum borgarinnar
fidlgar ibGum pa er feekkun i midborginni - pratt fyrir ad nytt ibudhidsnaedi hafi verid byggt par. Med
Ollum tiltaekum rdadum parf ad bregdast vid pessari préun og ad skilgreina tveer gronar ibidagotur sem
adalgotur, Freyjugotu og Bergstadastraeti, sem eru inni i einni elstu byggd borgarinnar gengur pvert a pa
hugsjon ad hér verdi blomleg byggd fjolskyldufdks.

Stjérn ibusamtakanna kynnti, 8 opnum fundi i vetur, ny 16g um skammtimaleigu. Pau voktu vonir
ibdanna um ad pvi 6fremdardstandi linnti sem peir hafa matt buda vid vegna mikillar skammtimleigu
hasnaedis i hverfinu. bau drog ad reglum um auknar heimildir, sem kynntar voru 4 fundinum 21.06.2017,



eru pvi eins og ,,blaut tuska" i andlit ibda midborgarinnar og enn var baett um betur med nylegri
leyfisveitingu fyrir ibudahoteli 8 Bardnsstig 28 pratt fyrir yfirlysingar rddamanna i Reykjavikurborg um ad
ekki yrdu gefin ut fleiri leyfi fyrir hdtelum i midborginni. Leyfisveitingin veldur okkur verulegum
ahyggjum pvi um mjég slaeemt fordaemi er par ad raeda.

i gdgnum sem kynnt voru a fundinum 21.06. (gleera: Gististadir i flokki I-V Heimild: Syslumadurinn &
hofudborgarsveedinu) ma sja ad nu eru adeins tveir adilar med gistileyfi 4 Freyjugétu og a
Bergstadastraetinu eru peir sjo. Ad skilgreina pessar gotur sem ,,Adalgotur" gaeti i versta falli pytt ad
pbarna megi heimila 6heftan fjolda gististada. Slikt veeri i raun ad gefa ,,skotleyfi" a iblabyggd vid pessar
gotur. Jafnvel p6 ad heimildir vaeru verulega prengri pa mundi af pvi hljotast alvarlegur skadi. Pad sama
gildir um pzer hugmyndir ad heimila megi ad hornhts med nidmerum vid adrar gotur verdi med sOmu
heimildir til gistireksturs og hus vid ,,Adalgotur". Hugmyndir um ad opna 4 moguleika 4 ad heimila
veitingastodum sem i dag mega hafa opid til kl. 23 ad hafa opid til kl. 01 um helgar vekja upp hraedslu
um aukid dnaedi fyrir ibda midborgarinar - nég er pad fyrir.

pad er einlaeg von og tru stjérnar iblasamtaka Midborgar ad pessar hugmyndir verdi ekki sampykktar
og ad dkvaedid um ,,Adalgotur" verdi tekid til gagngerrar endurskodunar.

Med vinsemd og virdingu

Fyrir hénd stjérnar ibiasamtaka Midborgar
Bendny £gisson formadur

Bendny Zgisson
www.orgvel.is
Tel. +354 551 4612 & 897 8694

Virus-free. www.avast.com



From: Gestur Olafsson [mailto:gesturolafsson@gmail.com]
Sent: 28. juli 2017 11:43

To: USK Skipulag

Subject: Unuhus - gilstistarfsemi

Hee,

[ tilefni af stefnumétun borgarinnar vidvikjandi veitinga- og gistiadstddu, sem nu er { métun, vil ég
undirritadur, eigandi Unuhuss, Gardastreeti 15, 101 Rvk fara fram a heimild til ad reka par gististarfsemi.

Eins og kunnugt er, pa er Unuhus eitt elsta gistihus borgarinnar og var rekid sem slikt i marga aratugi.
Ahugi er nu fyrir pvi ad gera ferdamonnum kleift ad upplifa parna ,,sjarma“ lidins tima i 120 &ra gémlu
husi, sem liggur vid Skaldastig og er fridad ad utan.

K.k. og géda helgi,

Gestur Olafsson

Skipulags- arkitekta- og verkfraedistofan ehf Gardastraeti 17, 101 Rvk.
Iceland

simi/telephone: (354) 561-6577

Skipulags- arkitekta- og verkfraedistofan ehf Gardastraeti 17, 101 Rvk.

Iceland
simi/telephone: (354) 561-6577
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