vegna lédarinnar Tunguhals 5

Breyting a deiliskipulagi "Halsahverfis"
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Hluti gildandi deiliskipulagi "Halsahverfis", sampykktu i borgarradi 26.9.200, 6dladist gildi 20.10.2000. Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi I6darinnar Tunguhéls 5
Mkv. 1/1000 Mkv. 1/1000
Hluti gildandi skipulagsskilmala Greinagerd med tillégu ad deiliskipulagsbreytingu I6&arinnar
i gildi fyrir svaedid er endurskodad deiliskipulag Halsahverfis, asamt Tunguhéls 5
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Nytingarhlutfall a I68um par sem adstaedur leyfa verdur allt ad 0,7 , ad
undanskilinni 168 vid Grjothals 8 par sem bensinst6d Skeljungs er stadsett
og er leyfileg hamarksnytingarhlutfall 0,15 a [6dinni

Heimilt er ad auka vid nytingarhlutfall ef byggdar eru bilageymslur
nedanjardar sem nemur byggingarmagni peirra, en verdur p6 ekki heerra
en 0,7 ofanjardar.

Heimilt er einnig ad byggja nedanjardargeymslur og taeknirymi og auka
nytingarhlutfall sem peim nemur par sem adstaedur leyfa. Slika aukningu
parf ad saekja sérstaklega um til skipulags- og umferdarnenfdar og
pinglysa parf kvdd um notkun sliks rymis.

3.3 Bilasta0i og bilageymslur

Oll bilasteedi skulu vera innan vidkomandi l6dar. Bilageymslur med
merktum bilastaeedum eru taldar sem bilastaedi. Krofur um bilastaedi eru
tvenns konar. Mida skal vid 1 bilasteedi a hverja 35 m? gdlfflatar
nybyggingar. Fyrir eldri byggingar er 1 bilastaedi a hverja 50 m? eda pau
bilastaedi sem sampykkt eru skv. sidustu byggingarnefndarteikningum.
Mida skal vid 1 bilasteedi a hverja 100 m? & geymsluhusnaedi a vidkomandi
168. Verdi geymsluhusnaedi breytt fyrir annars konar starfsemi yfirfaerast
kréfur um 1 bilastaedi & hverja 35 m? samkvaemt pvi. Eitt sérmerkt
bilasteedi fyrir hreyfihamlada skal ad minnsta kosti fylgja hverri byggingu,
sem naest adalinngangi. Ekki er heimilt ad aka beint af bilastaedi ut a gotu.

3.4 Byggingareitir - byggingalinur

Byggingareitir husa eru syndir 8 maelibl6dum og skulu byggingar vera
innan peirra, einnig svalir, skyggni og léttbyggingar ur gleri. Reitirnir eru
almennt rumir ad staerd midad vid nytingarhlutfall I68ar til pess ad gefa
svigrum 4 skipulagi og stadsetningu bygginga innan 16dar. A nokkrum
|68um er byggingareitir minni vegna sérstakra adstaedna. A 166um par sem
nytingarhlutfall er ordid 0,7 midad vid nuverandi byggingamagn er ekki
gert rad fyrir nyjum byggingarreitum. Heimilt er p6 ad byggja
nedanjardarbilageymslu a l6dum.

Bindandi bygginalina er a hluta byggingareitsins og skal hluti byggingar
snerta pa linu. Ad 60ru leyti er stadsetning bygginga innan hvers
byggingareits frjals innan pess ramma sem reiturinn gefur.

3.5 Husageroir
Husagerdir eru frjalsar hvad utlit, pakger® og efnisval vardar ad 6rdu leyti

en pvi ad hamarkshaed utveggja og hamarkshaed a paki eru gefin.
Byggingar geta verid fra einni til fjorar haedir. Hamarkshaed husa er fjérar
haedir, nema annad sé tilgreint.-

- Mesta haed utveggja og paks (V-p) fra adalgolfi (H) er 13 metrar midad
vid priggja haeda byggingu, sja nanar skyringarmynd 3.

- Mesta haed utveggja og paks (V-p) fra adalgolfi (H) er 17 metrar midad
vid fjdgurra haeda byggingu, sja nanar skyringarmynd 4.

Heimilud starfsemi, I68arstaerd og byggingarmagn

L6din Tunguhals 5 er 3222 m? ad steerd.

L6din Tunguhals 5 er a svaedi AT2 i Halsahverfi samkvaemt adalskipulagi
Reykjavikur 2010-30. A svaedi AT2 er heimiladur léttur idnadur.
Starfsemi verdur obreytt.

Lysing & breytingunni.
--- Heimiliad byggingamagn ofanjardar er aukié ur 0,7 i 1,1

--- Nyjum byggingarreitum er komi® fyrir i Nord-Vestur og Sud-Austur enda
byggingar, sja nanar skyringarmynd. Viébygging i Sud-Vestur enda verdur a

3.haedum likt og eldri bygging. Vidbygging i Nord-Vestur enda verdur a
4.haedum, 4.haed verdur inndreginn par sem byggingarmagn par verdur
minna en a 68rum haedum, sja nanar skyringartéflu hér ad nedan.
1.heed a vidbyggingum verdur ad hlutatil nidurgrafin og verdur par
bilgeymsila.
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Skyringarmynd af nyjum byggingarreit ad Tunguhals 5

Sneidingar af nyjum af nyjum byggingarreit ad Tunguhals 5

2010-2030

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi
vid akveedi 1.mgr. 43.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var

sampykkt i

pann 20 _oga

pann 20

Tillagan var auglyst fra

20

20___ med athugasemdafresti til

Verkfreedistofa ivars Haukssonar ehf.

VIH

Sudurlandsbraut 46, 108 Rvk
Simi: 695-4337

e-mail; ivar@vha.is
Heimasida: www.vha.is
Kennitala: 540212-2790

Hannad | Teiknad

Ivar Hauksson

kt. 110383-5339

[H./S.B.|LH.

Smari bjérnsson kt.100275-5899

TUNGUHALS 5
SKIPULAG

--- Bilasteedakréfum breytt samkvaemt nedangreindum hlutféllum. Mkv. 1/1000 Mkv. 1/1000
Heildar byggingarmagn og nytingarhlutfall, fyrir og eftir breytingu
Lodarstaerd m? Nidurgrafnar Byggingarmagn | Heildar byggingarmagn & 168 Nytingarhlutfall ofanjardar,
3222 bilageymslur ofanjardar brutté| ofanjardar + nidurgrafid , nidurgrafnar bilageymslur
m? m? bratté m? ekki taldar med.
Nuverandi byggingarmagn & 168 0 2639 2639 0,82
Heimilad byggingarmagn eftir breytingu 400 3544 3944 1,10
Aukning a byggingarmagni og nytingarhlutfalli
Nidurgrafnar Byggingarmagn | Aukning & nytingarhlutfalli
Aukning & byggingarmagni brutté m? | bilageymslur ofanjardar brattd| ofanjardar, nidurgrafnar NYR 00
m? m? bilageymslur ekki taldar med. LM BYGGINGAREITUR : LM
— 77777
1 Heeo 400 0 0,00 v, : N0 &
2.Heed 0 400 0,124 U 7 : % i | o
3.Heed 0 400 0124 L- PLLLA _/
4 Heed 0 106 0,032
Samtals fyrir nybyggingu 400 906 0,28 TUNGUMALS 3 TUNGUHALS 5 TUNGUHALS 11

Bilastaedi og bilageymslur verdur.
--- Skrifstofu og verslunar hluti:

--- Framleidsla, lager og vérumottaka:
--- Teeknirymi:

1 staedi a hverja 50 m? brutto
1 steedi a hverja 150 m? brutto
1 steedi a hverja 200 m? brutté

AJ 66ru leiti gilda skilmalar "Halsahverfis"

Gotuasynd fra Tunguhalsi

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi I6darinnar Tunguhals 5
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Minnisblad med tillogu ad deiliskipulagsbreytingu

Erindi : Tunguhals 5

Minnisblad petta er lagt inn til Gtskyringar fyrir tillogu af deiliskipulagsbreytingu fyrir Tunguhals 5.

Tekid var fyrir erindi Snorra pals Jonssonar f.h. Kélus ehf dags. 06.06.2014 vardandi staekkun a
Tunguhalsi 5 pann 20.06.2014.

Nidurstadan var su ad jakveett var tekid i fyrirhugda staekkun upp a tvaer haedir auk kjallara,
med grunnflét upp 4 samtals 400m?

Tillagan ad deiliskipulagsbreytingunni byggir a svari vid pessari fyrirspurn. Med peim breytingum po
ad nytingarhlutfallid farii 1,1 en ekki 0,95.

Astaedan fyrir pvi er ad naverandi nytingarhlutfall er 0,82 og ad vidbdtarbyggingarmagn upp &
2*400m2 4 166 sem er 3222m? gerir aukningu & nytingarhlutfalli upp 4 800/3222 = 0,25

Nytingarhlutfallid parf pvi ad vera 1,1 fyrir petta byggingarmagn.

Fjolmorg deemi eru um ad nytingarhlutfall sé aukid upp i 1,1 4 pessu deiliskipulagssveedi, t.d. Lynghals
1, Lynghals 4, Lynghals 7 og Lynghdls 10. bessi listi er ekki teemandi.

Med bestu kvedjur fvar Hauksson
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