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Hverfisskipulag Reykjavikur
Hverfi7.3: Selas Bok 2: Skipulagsskilmalar

UTGEFANDI

Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid
Skipulagsfulltrii Reykjavikur

ABYRGD, UMSJON OG RADGJOF SAMPYKKTAR- OG STAPDFESTINGARFERLI

Skipulagsfulltrai Reykjavikur

Bjorn Axelsson skipulagsfulltri Hverfisskipulag petta sem fengid hefur medferd i samreemi vid dkveedi 5. mgr. 37. gr.

sbr. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

Verkefnisstjérar skipulagsfulltraa pann 20

Avar Hardarson verkefnisstjéri hverfisskipulags
Gudlaug Erna Jonsdottir verkefnisstjéri

i ogi pann 20
Jon Kjartan Agustsson verkefnisstjori
Radgjafar hverfisskipulags i borgarhluta 7 Tillagan var auglyst fra 20 med athugasemdafresti til 20
Gylfi Gudjonsson Teiknistofa arkitekta
Jéhann Einar Jénsson Teiknistofa arkitekta Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
Gudbjorg Lilja Erlendsdottir EFLA 20

Pétur Jonsson Landark

Hoénnun, teikningar og ljésmyndir
Ox Collective grafisk hnnun

Ran Flygenring myndlist

Pétur Stefansson teiknari

Tripoli Arkitektar myndefni

DLD - Dagny Land Design ehf myndefni

Bui Hrafn Jénuson hénnun og myndefni . .
Hulda Einarsdoéttir umbrot og lokafragangur Skipulagsfulltrai
Seerds Sigporsdéttir umbrot og lokafrdgangur

Olafur Ingibergsson umbrot og lokafrdgangur



Hverfisskipulag Reykjavikur
Bok 2: Skipulagsskilmalar Hverfi7.3: Selas

Efnisyfirlit

KAFLAR BLS
Skipulagsskilmalar fyrir Selas 6
SKILMALAEININGAR BLS SKILMALAEININGAR BLS SKILMALAEININGAR BLS
7.31 12 7.3.7 126 7.313 236
7.3.2 30 7.3.8 146

7.3.3 48 7.3.9 164

7.3.4 66 7.3.10 182

7.3.5 86 7.3.11 198

7.3.6 106 7.3.12 212



Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skipulagsskilmalar i Selas

Skipulagsskilmalar fyrir Selas

Yfirlit

Eins og fram kemur i formala i bok | er hverfisskipulagi Seléss skipt i tvo bindi sem
mynda eina heild asamt skipulagsuppdreetti. Skiptingin er til pess gerd ad audvelda
lestur & prentadri Gtgafu. Bok | er almenn greinargerd og stefna en i bok Il eru
skipulagsskilmalar fyrir Selés. Gerd er grein fyrir bindandi stefnum i kafla 5 i bok I,
Stefna og helstu dherslur i Selési, en par eru lagdar linur fyrir alla mikilveegustu paetti
hverfisskipulagsins sem sidan eru Gtfeerdir i skipulagsskilmalum.

Hverfisskipulag fyrir Selds mun leysa af hélmi eldri deiliskipulagsaeetlanir, sem
felldar eru ar gildi vid sampykkt hverfisskipulags. [ hverfisskipulagi eru settir nyir
skipulagsskilmalar sem byggja a:

* Yfirfeerslu a skipulagsskilmalum deiliskipulags sem fellt er ur gildi.

* Yfirfaerslum & 6nyttum byggingarheimildum fra eldra deiliskipulagi.

* Nyjum skilmalum sem byggja a@ stefnu um og aherslu a vistvaen og sjalfbaer hverfi,
sbr. kafla 5 bok .

Upplysingar um gogn sem yfirfeersla a eldri skipulagsheimildum byggir @ er ad finna
aftast i hverjum kafla um skilmalaeiningar. ltarlegar upplysingar um eldra deiliskipulag
og yfirfeerdar heimildir eru i kafla 8 i bok I, Deiliskipulag fellt ur gildi og gégn um
yfirfeerslu.




Skipulagsskilmalar i Selas

Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer : Selas

Mynd 1
Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir 7.3 Selas.

Skyringar

Afmérkun hverfis

wmemem  Afmdrkun skilmélaeininga
- Hus / byggingar
[ ] ibusarbyggs
[ ] wmissveesi
l:l Samfélagspjonusta
l:l Verslun og pjonusta
l:l {prottasveedi

[ ] eKkihiutiaf hverfisskipulagi
- Hverfisgardur: Gardar innan hverfis
sem pjéna ibam hverfis
Greent sveedi: Grodur vid goturymi
og énnur 6skilgreind graen sveedi

Leiksveedi: Hefdbundid leiksveedi
med grédri og leikmdguleikum

Dvalarsveedi: Greent yfirbragd,

grédur og iverusveedi
Gotur

[ Borgargétur (adalgstur)

Bil 3i (leidbeinandi

Gangstéttir / géngustigar

oooooo Nygdngutenging (leidbeinandilega)
eeoeoe Nyrhjélastigur (leidbeinandi lega)
Nuverandi géngubri/undirgéng

Beett géngubru/undirgéng

Ny géngubra/undirgéng

Préunar-/atht
(sérstakt deiliskipul

,,,,,,,, I. Byggingarreitur
,,,,,,,, Il. Byggingarreitur

7]  Msguleg haskkun ficlbylishisa

el Grenndarstdd (leidbeinandi lega)
ol Deilibilar (leidbeinandi lega)

(m:m} Hledslusteedi (leidbeinandi lega)

N Nattarusérkenni

HIj6dvérn (leidbeinandi stadsetn.)

Kvasir (sja nénar i bok 2)

Hverfistorg og/eda fegrun géturyma

500 m
|

Yfirlitsuppdréttur 1:3000




Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas Skipulagsskilmalar i Selas

Skilmalaeiningar i Selasi

Eins og fram kemur i kafla 7, Skilgreiningar og lykilhugtok, er hugtakid skilmalaeining Selasi hefur verid skipt upp i fjértan skilmalaeiningar sem hver hefur fengid sérstakt
skilgreint sem: Pyrping husa, |68a og/eda borgarumhverfi 4 afmérkudu landsvaedi audkenni fra 7.3.1 til 7.3.14, sbr. merkingar og afmérkun & uppdraetti. Hver pessara
innan hverfis sem heyrir saman af ségulegum, landfraedilegum, byggingarteeknilegum skilmalaeininga feer sérstaka skilmala.

og/eda fagurfreedilegum astaedum og feer pvi sameiginlega skipulagsskilmala.

7.31 Brautaras, Bruaras, Disaras, Grundaras ibudarbyggd
7.3.2 Deildaréas, Eyktaras, Fjardaras, Heidaras, Selasbraut 42-54 (sléttar tdlur) ibGadrbyggd
7.3.3 Klapparas, Kleifaras, Leekjaras Malaras, Myraras ibadarbyggd
7.3.4 Reykas, Raudas, Naefuras, Norduras ibudarbyggd
7.3.5  Vesturas, Suduras ibadarbyggd
7.3.6  Skdgaras, Vidaras 1-7 (oddatolur) ibadarbyggd
7.3.7 Vidaras 10-30 (sléttar tolur), Vidaras 19-101 (oddatélur), Pingas, Pveras ibadarbyggd
7.3.8 Vallaras, Vikuras, Vindas ibadarbyggd
7.3.9 Skélar og leikskolar Samfélagspjonusta
7.310  Opin sveedi i hverfinu Allt hverfid
7.3.11 Selasbraut Borgargata
ibudarbyggd,

7.312  Selasbraut 98 iy
verslun og pjénusta

7.313  Vindas—Brekknadas, prounarsvaedi ibadarbyggd



Skipulagsskilmalar i Selas

Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer : Selas

Mynd 2

7.3 Selas skiptist i 14
skilmalaeiningar. A myndinni ma
sja stadsetningu skilmaleininga {
hverfinu.

i
7395,

i
~<

7343 11

./..,.\ )

in3,

n ¥4

e




Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skipulagsskilmalar i Selas

Flokkun a skilmalum i Selasi

Skipulagsskilmalar flokkast i sjo dherslupaetti:

@ SAMFELAG

Skilmalar um ibtasamsetningu, starfsemi og verslun, pjénustu i hverfinu og
ly8heilsumal eins og hlj68- og loftmengun.

GADI BYGGDAR

Skilmalar um 168ir, opin svaedi, grédur, borgarbuiskap, ljdsvist og kvadir 4 l68um og
opnum sveedum.

SAMGONGUR

Skilmalar um samgdéngur eins og gétur, stiga, bilastaedi, innkeyrslur, bilakjallara og
sameiginleg bilastaedi og hjolstaedi.

VISTKERFI OG MINJAR

Skilmalar um blagreenar ofanvatnslausnir, byggdavernd, fornleifar og verndun
nattarusérkenna.

ORKA OG AUDLINDIR

Skilmalar um flokkun Urgangs, rafhledslusteedi og dreifistodvar og lagnir.

MANNVIRKI

Skilmalar um hasagerd, yfirfeer8ar byggingarheimildir, vidbotarbyggingarheimildir,
heimildir fyrir nybyggingar, vidhald og breytingar, nidurrif, taekjabinad 4@ hisum og
6sampykktar framkveemdir.

@ NATTURUVA

Skilmalar um adgerdir vegna fléda, natturuhamfara, loftslagsbreytinga og 6vedurs.



Skipulagsskilmalar i Selas

Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer : Selas

Flokkun skilmala er i samreemi vid Gatlista um vistveena bygg®, sja fylgiskjal
hverfisskipulags, Verklysingu hverfisskipulags fyrir borgarhluta 7 Arbze dags. 16. mars
2015.

Yfirlit yfir efnisatridi skipulagsskilmala er ad finna fremst i umfjollun um hverja
skilmalaeiningu. bar er skilmalaflokkum radad pannig ad fremst eru skilmalar um
samfélag, pa koma skilmalar um mannvirki, sem er umfangsmikil flokkur skilméla en

sidast eru skilmalar um nattarva.

Skilmalarnir fjalla um vistveenar aherslur, byggdamynstur, landnotkun, préun og
yfirbragd byggdar, p.m.t. hisbyggingar, allt umhverfi og innvidi. Skilmalar innvida
taka til samgangna, hjéla- og bilasteeda, Gtfeerslu gatna, hjéla- og géngustiga og
almenningsryma, p.m.t. leiksvaeda, efnisflokkunar heimilisirgangs og helgunarsveeda
fyrir veitur. Skilmalar fyrir 168ir na til starfsemi, byggingarmagns og heedafjélda, svo
og annarra patta sem taldir eru upp. [ hverfisskipulaginu eru byggingarreitir staekkadir
svo peir nai utan um ndverandi og nyjar byggingar sem eru heimiladar. Aftast i
einstékum skilmalum eru tilvisanir i videigandi lei8beiningar hverfisskipulags en paer
eru skyringargogn med skyringarmyndum sem fjalla um nénari Gtfeerslu 4 einstokum
skipulagsskilmalum.

Um hverja skilmalaeiningu gilda almenn skipulagsakveaedi hverfisskipulagsins eins og
pau birtast i békum | og Il og & hverfisskipulagsuppdreetti.

Hverfisskipulagsuppdrattur fyrir Selds synir notkun a einstokum sveedum
innan hverfisins, afmorkun skilmalaeininga, nyja byggingarreiti, fyrirkomulag
samgodngumala, opin svaedi og onnur skipulagsakveedi. Til hlidar vid
skipulagsuppdratt eru skyringar & tdknum og litanotkun & uppdraetti.
Skipulagsuppdratturinn er af steerd A1 eda AO og i meelikvarda 1:3000.

Heaegt er ad néalgast 6ll gogn hverfisskipulagsins 4 vefsidunni http://hverfisskipulag.is







SKILMALAEINING

EFNISYFIRLIT

Um skilmdlaeiningu
Helstu dherslur og skilmalar
Skilmalar

Deiliskipulag sem fellt er ur gildi dsamt sidari breytingum



Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalaeining 7.34

7.3.1

Brautaras, Bruaras, Disaras og Grundaras

Um skilmalaeiningu

[ skilmalaeiningu 7.3.1 er eingéngu ibudabyggd. Engin pjénusta er innan hennar.
Skilmalaeiningin er nyrst i Selashverfi. ABkoma ad skilmalaeiningunni er fré Rofabee
Ur nordri 8 tveimur st6dum og fra Hraunsasi Gr sudri, einnig 4 tveimur stodum.
budabyggdin radast medfram Brautarasi, Braarasi, Disarasi og Grundarési, sem eru
stuttar botnlangagétur, og myndar afmarkadar heildir. Bygg&armynstur einkennist
af atta radhasalengjum & jafnmérgum 168um vid fjérar gotur par sem tveggja

haeda radhus standa inni 4 168 og staksteedar bilageymslur eru vid gétu. [ misju
skilmalaeiningarinnar er opid sveedi med géngustigum og leiksveedum sem liggur
fra Fylkisvegi i vestri ad Seldsbraut. Gongustigur liggur einnig i gegnum eininguna
fra nordri til sudurs. Skilmélaeiningin byggdist upp é attunda aratug seinustu aldar
og hefur heildstaett yfirbragd. Engar breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi
skilmalaeiningarinnar.

Helstu aherslur

* Skipulagsskilmalar deiliskipulags sem fellt er ur gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala
hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 168um eru staekkadir.

* Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smahysi & 168.

* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

* Heimild er gefin fyrir aukaibud til utleigu i sérbylishisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

* Fjoldi bilasteeda 4 163 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstdk dkveedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
medhondlun Grgangs innan l68ar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum sem
falla ar gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.

Aftast i pessum kafla er ad finna upplysingar um eldra deiliskipulag sem fellt er Gr
gildi dsamt sidari breytingum.
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmélaeining

7.31

Skyringar
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Afmérkun hverfis
Afmérkun skilmalaeininga
Hus / byggingar
ibadarbyggd

Midsveedi
Samfélagspjonusta
Verslun og pjénusta
[prottasveedi

Ekki hluti af hverfisskipulagi

Hverfisgardur: Gardar innan hverfis
sem pjona ibum hverfis

Greent svaedi: Grodur vid géturymi
og énnur 6skilgreind graen svaedi

Leiksveedi: Hef8bundid leiksvaedi
med grodri og leikmoguleikum

Dvalarsveedi: Graent yfirbragd,
grédur og iverusvaedi

Gatur

Borgargétur (adalgdtur)

Bilastaedi (leidbeinandi stadsetn.)
Gangstéttir / gongustigar

Ny géngutenging (leidbeinandi lega)
Nyr hjélastigur (leidbeinandi lega)
Nuverandi géngubri/undirgéng
Beett gdngubrd/undirgéng

Ny géngubrd/undirgéng

v/

Préunar-

[e]
o]
[m:m}

SN

— =
—l

I. Byggingarreitur

II. Byggingarreitur

Méguleg haekkun fjslbylishusa
Grenndarstdd (leidbeinandi lega)
Deilibilar (leidbeinandi lega)
Hledslusteedi (leidbeinandi lega)
Nattarusérkenni

HIj6dvérn (leidbeinandi stadsetn.)
Hverfistorg og/eda fegrun géturyma

Kvadir (sja nanar i bk 2)

Skilmalaeining-7.3.1
Skipulagsuppdrattur af skilméalaeiningu 7.3.1




Skilmélaeining 7.31

Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer : Selas

Skilmalar

@ SAMFELAG

Starfsemi
Huasgerdir
Verslun og pjonusta

Lydheilsa
Hljédvist

1
2
3
4  Fjolgun ibada
5
6
7  Loftmengun

MANNVIRKI

8  Byggingarmagn adalbyggingar
9  Vidbétarbyggingarheimildir

10  Nybyggingar

11 Adrar byggingar 4 168

12  Byggingarreitir og gjold

13 Svalir og svalalokanir

14  bakgerd og fragangur paks

15 Kuvistir

16  Vidhald
17 Kjallari
18  Nidurrif

19  Taeknibunadur
20 Osampykktar framkvaemdir

GADI BYGGDAR

21
22
23
24
25
26

27
28
29

30
31
32
33

Lédamork
Utfeersla 168a
Almenningsrymi
Borgarbuskapur
Ljosvist

Kvadir

ORKA OG AUDLINDIR

Medhondlun argangs
Rafhledslustaedi
Dreifistodvar, lagnir og veitur

VISTKERFI OG MINJAR

Blagreenar ofanvatnslausnir
Verndarakvaedi

Fornleifar

Nattarusérkenni

34
35
36
37
38

39
40

SAMGONGUR

Samgongustefna

Gotur, stigar og gangstéttir
Bilasteedi og innkeyrslur
Sameiginleg bilageymsla
Hjolasteedi

NATTURUVA

FI68 og adrar nattaruhamfarir
Vindafar

17



Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalaeining 7.34

@ SAMFELAG

1. Starfsemi

-Landnotkun er ibudasvaedi skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibidarhisnaedi og naerpjéonustu sem pvi
tengist, auk minni hattar starfsemi. Starfsemi skal falla vel ad ibudabyggd.
Ekki er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki 4 borgarlandi né a
168, vegna starfsemi i ibiudabyggd. Starfsemi i ibudabyggd ma ekki valda
mengun, 6needi, havada, lykt eda vera lyti 4 hverfinu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Sértaek busetulirraedi eru heimilud, sbr. kaflann Sérteek busetulrraedi.

7 Sja leidbeiningar Starfsemi i ibidabyggd

2. Huasagerdir
-Radhus, 74 ibudir, med aukaibid, tvaer heedir med rispaki. Bilageymslur
standa Gti vid gotu. Kjallari heimiladur par sem landhalli leyfir.
/ Sja leidbeiningar Fjolgun ibuda
3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni eru ekki skilgreind verslunar- eda pjonustuhtsnaedi.

4. Fjolgun ibuda

-Til ad fjlga litlum ibudum og leiguibudum er heimilud ein aukaibud i
hverju rad-, par- og sérbylishusi, allt ad 50 m2. Adalibid og aukaibud skulu
tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

- Aukaibud ma stadsetja i adalhusi eda i breyttri bilageymslu, sbr. skilyrdi
fyrir ofan.

/' Sja nanar i leidbeiningunum Fjélgun ibuda

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega
gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid nr. 23. Vid hénnun og utfeerslu
almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna og
ungmenna.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjé8félagshépa.

6. Hljodvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljo8vistarvandamal sem kalla 4 sértaekar

lausnir.

7. Loftmengun

- Utfaera skal grodurbelti 4 168um og borgarlandi naleegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.



Hverfisskipulag Reykjavikur
Skilmélaeining 7.31 Arbeer : Selas

MANNVIRKI Helstu staerdir m?

Grunnfldtur hass (12x8) 96
Utbygging 30
8. Byggingarmagn adalbygginga - yfirfaerdar Samtals grunnfiétur adalbyggingar 126

byggingarheimildir Samtals hamarksbyggingarmagn adalbyggingar

ALMENN AKV.EBI med efri heed 222
-Byggingarheimildir sem birtar eru i naesta undirkafla eru skradar heimildir Tvéfaldur bilskar 6x7 42
fré eldra deiliskipulagi. Vidkomandi deiliskipulag &samt sidari breytingum Hémarksbyggingarmagn I68ar med Gtbyggingu 264
er fellt ur gildi med pessu hverfisskipulagi. Hamarksbyggingarmagn |68ar én Gtbyggingar 234
-Upplysingar um deiliskipulagid sem fellt er Ur gildi asamt sidari breytingum
ma finna aftast i pessum kafla. Nytingarhlutfall: 0,55-0,64.
-Sampykktir adaluppdrzettir gilda par sem byggingarmagn hisa er meira en
deiliskipulag sem fellt er ar gildi heimiladi. HZADIR HUSA OG HADAFJOLDI
- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er minna en deiliskipulag -Radhus & tveimur haedum. Hamarkshaed bilageymslu er 3,8 metrar.
sem fellt er ur gildi heimiladi gilda ényttar byggingarheimildir &fram, auk
vidbyggingarheimilda i hverfisskipulagi. ANNAD
- kafla 8.2 i bék | ma finna yfirlit yfir skradar steerdir i fasteignaskra - Bilageymslur skulu vera fyrir framan hvert radhus. Heimilt er ad byggja
og landupplysingum Reykjavikur (LUKR) og byggingarheimildir i eldra tvofalda bilageymslu. Hdmarksgrunnfidtur staksteedra bilageymsina er 6x7
skipulagi sem fellt er ur gildi. metrar.

- [ skilmalalid nr. 9 eru byggingarheimildir fyrir vidbyggingar skv. heimildum
hverfisskipulags fyrir skilmélaeininguna. Heimildir fyrir nybyggingar
koma fram i skilmalalid nr. 10. [ skilmalalid nr. 11 eru heimildir fyrir adrar 9. Vidbétarbyggingarheimildir
byggingar & 168.
-Nyting byggingarheimilda er skilyrt vid ad Gtfeerslan sé i samreemi vid -Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhis/parhus i
leidbeiningar hverfisskipulags. skilmalaeiningunni. Hver vidbygging ma ekki vera steerri en 20 m2.
Vidbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr. skilmalalid nr. 12, og

STZARPIR HUSA OG/EPA NYTINGARHLUTFALL skal fylgja lei8beiningum hverfisskipulags pegar heimild er nytt.
-Husagerdin innan skilméalaeiningarinnar er radhus a tveimur heedum. -Heimild til ofana- og vidbygginga er had sampykki med&lédarhafa.
Hamarksdypt radhuss er 12 metrar, breidd er 8 metrar en leyfilegt er ad / Sja leidbeiningar Parhis og radhus

utbua kjallara par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad byggja tvofaldar
bilageymslur.
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10. Nybyggingar minni vidbyggingar og stakstzedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu
smeerri vidbygginga & sér stad a8 honnunarstigi og skal fylgja videigandi
-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar. leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.
-Byggingarreitir fyrir steerri vidbyggingar, eins og ofandbyggingar
fjolbylishusa, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni
11. Adrar byggingar a 168 linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfeersla & steerri vidbyggingum
og nybyggingum 4 sér stad & hénnunarstigi og skal fylgja videigandi
SORPSKYLI leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds - Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreits.
byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um medhéndlun
urgangs og akveedum skilmalalids nr. 27. BUNDIN BYGGINGARLINA

-Bundin byggingarlina kemur fram a hverfisskipulagsuppdreetti sem heil

HJOLASKYLI raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i husalinur og
-Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds gbétumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
byggingarreits. Skilyrt er ad minnst 50 % peirrar hashlidar sem snyr ad bundinni
byggingarlinu skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hashlid
SMAHYSI sem snyr ad bundinni byggingarlinu, t.d. med inndreetti, uppbroti og/eda
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi & 168 sem purfa p6 ad vera innan efnisvali.

skilgreinds byggingarreits. Smahysi & 168 mega vera gardskurar, gardskalar

0.p.h. Staksteed smahysi mega ad hamarki vera 15 m2 hvert og mesta GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp & efstu bran paks, skv. -Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er

byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5. ad byggja a grundvelli pessa hverfaskipulags skv. l6gum nr. 153/2007
-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a. um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik

725/2007. b4 skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa

12. Byggingarreitir og byggingargjéld og Reykjavikurborgar i samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.
BYGGINGARREITIR -Sja upplysingar um gatnagerdargjoéld.

- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir.

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, lyftur og
stigahus vid fjélbylishus, smahysi og faeranlegar kennslustofur eru synd
med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert
rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir
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13. Svalir og svalalokanir

-Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel a8 viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, staerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af
péttleika byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og
svalalokanir skulu ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

- Paksvalir eru heimilar. Pakverandir eru ekki heimilar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um ,Svalir“ og ,Pakbreytingar® er fjallad
nanar um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

7 Sja leidbeiningar Svalir og utlitsbreytingar a hisum

14. bakgerd og fragangur pbaks

-Pakgerd adalhuss skal vera 15—20 gradu meenispak. Ef dnnur heed er minni
ad flatamali en fyrsta haed skulu pok yfir fyrstu heed fylgja pakhalla efri
haedar. Gert er rad fyrir Gthengi 4 pékum en 6heimilt er ad skerda logun 4
stéfnum hasa.

- Pak bilageymslu skal vera meenispak og i samreemi vid pakform huss.
b6k bilgeymslu mega vera tengd saman yfir inngangi ad husi, t.d. med
rimlapaki.

- Pakefni og fragangur paks er frjals. Heimilt er ad loftreestibunadur o.s.frv.
fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hdmarkshaedir a pakfieti.

/7 Sja leidbeiningar bakbreytingar

15. Kuvistir

- Kuvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
huasi hvad vardar byggingarstil, staerd, form og efni.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllt.
7 Sja leidbeiningar bakbreytingar

16. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og yfirbragdi skilmalaeiningar.
/7 Sja leidbeiningar Svalir og utlitsbreytingar a4 hisum

17. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem a8steedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjéllurum hiasa sem til hafa ordid vegna natturulegs
landhalla en eru utan heimilads nytingarhlutfalls i skipulagi, enda hafi
umfang huss ekki aukist og sétt verdi um byggingarleyfi, sbr. skilmala 20.

- Kjallarar reiknast inn i hdmarksbyggingarmagn/nytingarhlutfall.

18. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hasa éheimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir
nidurrifi og 4dur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads
sérfreedings i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi
pess. Lédarhafi skal einnig lysa med teikningum fyrirsetlunum um pad
hus sem byggja & i stadinn. pzer teikningar skal kynna fyrir byggingar-
og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida
byggingarleyfi fyrir nyju hasi.
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19. Taeknibinadur GZADPI BYGGDPAR

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan 4 hasi. Teeknibtnadur & bord vid 21. L6damoérk
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru

stadsettar & paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum. -Lédarmoérk eru synd a hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmoérkun
-Héamarksheaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhéafs I6dar er Utfeerd med hnitasettum I6daruppdraetti landupplysingadeildar

er 1,5 metrar upp fyrir haestu bran pakflatar. Reykjavikurborgar. L6darhéfum er dheimilt ad fara at fyrir [68amérk med
- [ fjsleignarhusum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

4 hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.
FRAGANGUR A LODAMORKUM
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang 4 sameiginlegum l68armorkum
20. Osampykktar framkvaemdir adliggjandi 168a. ZLskilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og

-Saekja skal um byggingarleyfi fyrir &sampykktum rymum sem tekin leitast skal vi® ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim.
hafa verid i notkun, t.d. i kjollurum og sékklum, skv. sampykktum - Ef byggdur er skjélveggur inni a 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8
adaluppdrattum. Einnig skal saekja um leyfi fyrir rymum i vidbyggingum, metrar, mi&ad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu
skdrum eda skalum 4 168. fra vorjafndeegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn

- 4 nagrannaléd.

- A l68armérkum sem snuia a8 gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grodri. Grédur og
girdingar skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad
draga girdingar og grédur inn a 168 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber
abyrgd & ad grédur vaxi ekki fyrir sjéonlinur vegfarenda.

-bar sem 16dir liggja ad jadri opinna eda nattirulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4
slikum I68amoérkum.

/ 8ja leidbeiningar Utfzersla 168a
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22, Utfaersla 168a fram 4 haedarbladi, annars vegar G-tdlur vid gétu sem eru bindandi og
hins vegar L—t6lur sem eru leidbeinandi.
-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda / Sja leidbeiningar Utfaersla 168a
ekki nytingu & naestu 168um. Hér er p6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & 168um, s.s. med

grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilastaedum 23. Almenningsrymi
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.
-Heedir 4 168amérkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid - Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin sveedi, skal
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi. Utfeera pannig ad pau séu i senn skjdlseel, sélrik og adladandi og 4 peim
-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l6dar skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Tryggt verdi gott adgengi
fylgja adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu 168ar, p.m.t. um allt sveedid fyrir gangandi vegfarendur. L6darhafar skulu sammaelast
haedarsetningu, fragang bilasteeda, gréodursetningu, pléntuval og um fragang 8 mérkum gatna, gangstétta og hidsa. Grédurval skal stydja vid
ofanvatnslausnir dsamt 68rum almennum fragangi & 168inni. markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilegan fjolbreytileika.
-Leggja parf rika dherslu & ad adlaga opin sveedi og tengja pau vid
GRODUR A LOBUM Ellidaardal.
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 169 skal sja til pess ad hlutfall gré8urs
innan |68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan GRODUR A OPNUM SVADUM
grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um -Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad
blagraenar ofanvatnslausnir. hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um nyjan grodur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um
liffree8ilega fjolbreytni og adliggjandi |68arhafar skulu koma sér saman um blagreenar ofanvatnslausnir.
grodurval. - Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerrien 8 liffraedilega fjclbreytni og adliggjandi [68arhafar skulu koma sér saman um
metrar eda eldri en 60 ara. grédurval.
- Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé { hvivetna ad pvi ad vidkomandi -Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerrien 8
utfeersla skerdi ekki nytingu & neestu l68um. Hér er p6 ekki att vid litils metrar eda eldri en 60 ara.

hattar skuggavarp eda Utsynisskerdingu. Gerd er krafa um ad vanda skuli

til alls fragangs & [68um, s.s. med grédursetningu og hellulégn. Vandadur DVALAR- OG LEIKSVADI

fragangur skal vera a bilasteedum og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra -Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
med grédri. Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.
eru haerri en 8 metrar eda eldri en 60 ara. Heedir 4 |6darmérkum koma - Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum

hverfisskipulags.
/7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi
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24. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta l168ir og borgarland fyrir borgarbiskap sem
eetladur er ibdum i hverfinu, p.e. reektun & matjurtum, heensnahald og
byflugnaraektun. Ef nyta @ borgarland fyrir borgarbiskap skal seekja um
leyfi til umhverfis- og skipulagssvids sem dkvardar steerd og nanari legu
svaedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad fylgja sampykkt um heensnahald i
Reykjavik, utan skipulagdra landbunadarsveeda nr. 815/2014 dsamt
tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matveelaraektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

/7 Sja leidbeiningar Borgarbuskapur

25. Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjdlaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, 48 byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljésvist.

/7 Sja leidbeiningar Ljosvist

26. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar a8 atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og
I68arleigusamningum.
-Deaemi um kvadir eru:

-Lagnaleidir veitna
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ORKA OG AUDLINDIR

27. Medhdndlun urgangs

ALMENN AKVZDI

- [ gildi er Sampykkt um me&h&ndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

-Lédarhafar geta tekid sig saman um sameiginlegar Grgangslausnir og
purfa pa ad stofna félag um reksturinn. Lausnirnar fyrir Grgang geta verid
skyli, gerdi eda geymsla utan um Grgangsilat sem og gamar & yfirbordi
eda djupgamar. bar sem adgengi ibla og/eda starfsfélks sorphirdunnar
ad ildtum undir Grgang er talid slakt er heimilt ad 6ska eftir ad
Reykjavikurborg gefi eftir borgarland undir nyjar argangslausnir, pyki synt
ad framkveemdin leidi til baetts adgengis og aukinnar flokkunar og skila til
endurvinnslu. Pessi heimild er einungis nytt pegar ekki er haegt ad koma
nyjum urgangslausnum fyrir & viskomandi 168um.

-Fylgja skal leidbeiningum um Grgangslausnir vi& ibudarhtsnaedi i
Reykjavik.

SERBYLI, RAD- OG PARHUS

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir Grgang, sbr.
skilmala um adrar byggingar a 168.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti desetludu irgangsmagni sem
til fellur i hisneedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Ad lagmarki
skal gera rad fyrir premur 240 | tunnum 4 168 vid sérbyli. Urgangsflokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fj6lga og aeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jardhzed og standa sem
naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
[68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i 168ina.

28. Rafhledslustaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar og OR vid gerd
rafhledslusteeda.

- Loédarhafa er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum fyrir rafbila & sinni
168.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar og OR vi8 gerd
rafhledslusteeda.

29. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram 4 Gtgefnum meelibl6dum.
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VISTKERFI OG MINJAR

30. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan 168a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu & ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfeerslur 4 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

/7 Sja leidbeiningar Blagraenar ofanvatnslausnir

31. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud hus.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbzer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur.

-Sja [6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbzer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur.

-Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.
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SAMGONGUR

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgdéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

/ Sja leidbeiningar Borgargotur
/7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi

36. Bilastaedi og innkeyrslur

ALMENN AKVZDI

-Heimildir fyrir bilastzedi innan skilmalaeiningarinnar koma fram &
utgefnum meeliblodum.

-bar sem ekki eru til meelibl6d yfirfeerast heimildir um bilastaedi ur eldra
deiliskipulagi sem fellt er ur gildi.

-Innkeyrslur @ 168ir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

BILASTZADI VEGNA STARFSEMI [ iBUBDUM
- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 168ar vegna starfsemi i ibadum.

BILASTZADI VEGNA AUKAIBUPAR i SERBYLISHUSUM
- Oheimilt er a8 fjélga bilasteedum innan 168ar vegna aukaibldar.

BILASTZADI VEGNA NYRRA iBUDA
-Fjoldi og fyrirkomulag bilasteeda skal vera skv. gildandi bila- og
hjélasteedastefnu Reykjavikur.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastzedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas Skilmalaeining 7.31

NATTURUVA

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Skilmélaeining 7.31 Arbeer : Selas

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi og yfirfaerdar heimildir

7 Arbeer — Selas, Skipulagsuppdrattur af ibGdarhverfi i Selasi. Sampykkt 21.8.1970
/7 Arbeer Selas Radhusahverfi B. Skipulagsuppdrattur og skilmélar. Sampykkt i skipulagsnefnd 25.7.1977 og i borgarradi 2.8.1977

[ kafla 8 i bok | er ad finna itarleg gogn um deiliskipulagid sem fellt er Gr gildi. Par eru einnig téflur med upplysingum um skrad byggingarmagn 4 168 skv. Fasteignaskra og LUKR
(Landupplysingakerfi Reykjavikur) og upplysingar um byggingarheimildir skv. deiliskipulagi fyrir hverfid. Byggingarheimildir sem ekki hafa verid nyttar samkveaemt skilmalum i

pvi skipulagi eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.
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SKILMALAEINING

EFNISYFIRLIT

Um skilmdlaeiningu
Helstu dherslur og skilmalar
Skilmalar

Deiliskipulag sem fellt er ur gildi dsamt sidari breytingum
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalaeining 7.3.2

7.3.2

Deildaras, Eyktaras, Fjardaras, Heidaras og Selasbraut

Um skilmalaeiningu

[ skilmalaeiningu 7.3.2 er eingéngu ibidabyggd. Engin pjénusta er innan hennar.
Skilmalaeiningin stendur nordarlega i hverfinu og afmarkast af Selasbraut i
austri, Hraunsasi i nordri, Fylkisvegi i vestri og opnu svaedi i sudri. Abkoma ad
skilmalaeiningunni, fyrir utan Seldsbraut 42-54, er fra Hraunsasi, en géturnar
Deildaras, Eyktaras, Fjardaras og Heidaras liggja fra nordri til sudurs Gt fra
honum. lbudabyggdin radast medfram pessum gétum sem eru botnlangagétur.
Um er ad raeda einbylishus & tiltélulega storum 168um, leik- og dvalarsveedi &

skilgreindum sveedum vid géturnar. Vid Selasbraut 42-54 eru tveggja haeda radhus.

Skilmalaeiningin byggdist upp fra attunda og niunda aratug sidustu aldar og hefur

heildstaett yfirbragd. Nokkrar breytingar hafa verid gerdar 4 deiliskipulagi er varda

minni hattar steekkanir @ byggingarreitum og heimild fyrir radhus vid Selasbraut
42-54.
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Helstu aherslur

* Skipulagsskilmalar deiliskipulags sem fellt er ur gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala
hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 |68um eru steekkadir.

* Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smahysi & 168.

* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

* Heimild er gefin fyrir aukaibud til utleigu i sérbylishisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

* Fjoldi bilasteeda 4 163 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstdk dkveedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og

medhondlun Grgangs innan l68ar.
* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir svaedid.

Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum sem
falla ar gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.

Aftast i pessum kafla er ad finna upplysingar um eldra deiliskipulag sem fellt er Gr
gildi dsamt sidari breytingum.
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmélaeining 7.3.2

100 m
|
|

[72]

kyringar

Afmérkun hverfis
Afmérkun skilmalaeininga
Hus / byggingar
ibudarbyggd

Midsveedi

1UACRRCN

1

Verslun og pjonusta
Ibrottasveedi

Ekki hluti af hverfisskipulagi

Hverfisgardur: Gardar innan hverfis
sem pjéna ibum hverfis

Greent sveedi: Grédur vid gdéturymi
og dnnur oskilgreind graen sveedi

Leiksvaedi: Hefdbundid leiksvaedi
med grédri og leikmoguleikum

Dvalarsvaedi: Greent yfirbragd,
grédur og iverusvaedi

Gotur

Borgargétur (adalgétur)

Bilastzedi (leidbeinandi stadsetn.)
Gangstéttir / géngustigar

Ny géngutenging (leidbeinandi lega)
Nyr hjélastigur (leidbeinandi lega)
Nuverandi géngubri/undirgéng
Beett géngubru/undirgéng

Ny géngubrid/undirgéng

Préunar-/athugunarsvaedi
(sérstakt deiliskipul

|. Byggingarreitur
1. Byggingarreitur
Méguleg haekkun fjélbylishusa

Grenndarstéd (leidbeinandi lega)
Deilibilar (leidbeinandi lega)
Hledslustzedi (leidbeinandi lega)
Nattarusérkenni

HIj6dvérn (leidbeinandi stadsetn.)
Hverfistorg og/eda fegrun géturyma

Kvadir (sja nanar i bk 2)

Skilmalaeining-7.3.2

Skipulagsuppdrattur af skilméalaeiningu 7.3.2
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Skilmalaeining 7.3.2

Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalar

@ SAMFELAG

Starfsemi
Huasgerdir
Verslun og pjonusta

Lydheilsa
Hljédvist

1
2
3
4  Fjolgun ibada
5
6
7  Loftmengun

MANNVIRKI

8  Byggingarmagn adalbyggingar
9  Vidbétarbyggingarheimildir

10  Nybyggingar

11 Adrar byggingar 4 168

12  Byggingarreitir og gjold

13 Svalir og svalalokanir

14  bakgerd og fragangur paks

15 Kuvistir

16  Vidhald
17 Kjallari
18  Nidurrif

19  Taeknibunadur
20 Osampykktar framkvaemdir

GADI BYGGDAR

21
22
23
24
25
26

27
28
29

30
31
32
33

Lédamork
Utfeersla 168a
Almenningsrymi
Borgarbuskapur
Ljosvist

Kvadir

ORKA OG AUDLINDIR

Medhondlun argangs
Rafhledslustaedi
Dreifistodvar, lagnir og veitur

VISTKERFI OG MINJAR

Blagreenar ofanvatnslausnir
Verndarakvaedi

Fornleifar

Nattarusérkenni

34
35
36
37
38

39
40

SAMGONGUR

Samgongustefna

Gotur, stigar og gangstéttir
Bilasteedi og innkeyrslur
Sameiginleg bilageymsla
Hjolasteedi

NATTURUVA

FI68 og adrar nattaruhamfarir
Vindafar
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalaeining 7.3.2

@ SAMFELAG

1. Starfsemi

-Landnotkun er ibudasvaedi skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar

er fyrst og fremst gert rad fyrir ibidarhisnaedi og naerpjéonustu sem pvi

tengist, auk minni hattar starfsemi. Starfsemi skal falla vel ad ibudabyggd.

Ekki er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki 4 borgarlandi né a
168, vegna starfsemi i ibiudabyggd. Starfsemi i ibudabyggd ma ekki valda
mengun, 6needi, havada, lykt eda vera lyti 4 hverfinu.
- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.
-Sértaek busetulirraedi eru heimilud, sbr. kaflann Sérteek busetulrraedi.
7 Sja leidbeiningar Starfsemi i ibidabyggd

2. Huasagerdir

-Sérbylishus med aukaibud.

Deildaras, Eyktaras, Fjardaras, Heidaras
- Einbylishas. 104 ibudir.

Selasbraut
-Radhus med bilageymslu. 7 ibudir. Kjallari er heimiladur par sem landhalli
leyfir.
/7 Sja leidbeiningar Fjolgun ibuda

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni eru ekki skilgreind verslunar- eda pjonustuhtsnaedi.
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4. Fjolgun ibuda

-Til ad fjolga litlum ibadum og leiguibidum er heimilud ein aukaibd i
hverju rad-, par- og sérbylishusi, allt ad 50 m2. Adalibid og aukaibid skulu
tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

/ Sja leidbeiningar Fjélgun ibuda

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega
gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid nr. 23. Vid hénnun og utfeerslu
almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna og
ungmenna.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjé8félagshépa.

6. Hljodvist

- Skilmalaeiningin liggur ad umferdarpungri gétu. Gera ma rad fyrir
ymsum moétveegisadgerdum, s.s. hljddmonum, hljédveggjum eda
byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram & hvernig kréfur um
hljédstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram & ad kréfur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

-HIljodvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi métvaegisadgerda vegna hljé8vistar med gerd
hljédvistarskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid uppbyggingu & svaedinu.
Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir 4 168 o.s.frv. og hvernig viskomandi adgerdir maeta kréfum um



Hverfisskipulag Reykjavikur

Skilmalaeining 7.3.2 Arbzer: Selas
hljé8stig vid byggingar og & Gtisveedum, sbr. dkvaedi i byggingarreglugerd MANNVIRKI
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.
- Skilmalaeiningin liggur ad Selasbraut en par eru geedi hljédvistar skert
vegna umferdar. 8. Byggingarmagn adalbygginga - yfirfeerdar
- Radhusi vid Selasbraut 42—54 fylgir kvod um hljédtalma vid gotu og/eda byggingarheimildir
hljédeinangrandi gler i gluggum.
- A 168amérkum sem snla ad Selasbraut er heimilt ad reisa hljédskermandi ALMENN AKV/ZDI
girdingar, allt ad 1,8 metra 4 heed. -Byggingarheimildir sem birtar eru i naesta undirkafla eru skradar heimildir
fra eldra deiliskipulagi. Vidkomandi deiliskipulag dsamt sidari breytingum
er fellt ur gildi med pessu hverfisskipulagi.
7. Loftmengun -Upplysingar um deiliskipulagid sem fellt er ur gildi asamt sidari breytingum
ma finna aftast i pessum kafla.
- Utfeera skal grédurbelti 4 [68um og borgarlandi naleegt umferdarpungum -Sampykktir adaluppdreettir gilda par sem byggingarmagn hisa er meira en
g6tum til ad draga ur loftmengun. deiliskipulag sem fellt er ar gildi heimiladi.
-Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um - [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er minna en deiliskipulag
liffreedilega fj6lbreytni. sem fellt er ur gildi heimiladi gilda 6nyttar byggingarheimildir &fram, auk

vidbyggingarheimilda i hverfisskipulagi.

- kafla 8.2 i bék | ma finna yfirlit yfir skradar steerdir i fasteignaskra
og landupplysingum Reykjavikur (LUKR) og byggingarheimildir i eldra
skipulagi sem fellt er ar gildi.

- [ skilmalalid nr. 9 eru byggingarheimildir fyrir vidbyggingar skv. heimildum
hverfisskipulags fyrir skilmalaeininguna. Heimildir fyrir nybyggingar
koma fram i skilmalali® nr. 10. [ skilmalalid nr. 11 eru heimildir fyrir adrar
byggingar 4 168.

- Nyting byggingarheimilda er skilyrt vid ad Utfeerslan sé i samraemi vid
leidbeiningar hverfisskipulags.

ST/ZARDPIR HUSA OG/EDA NYTINGARHLUTFALL

-Husagerdir innan skilmélaeiningarinnar eru sérbylishus og radhus. Kjallari
eda nedri haed er leyfileg par sem landhalli gefur tilefni til. Bilageymsla
fyrir 1-2 bila er sambyggd adalhusi. Hdmarksbyggingarreitur er 144 m2 &
tveimur heedum auk 25 m2 almu.
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalaeining 7.3.2

Helstu steerdir m?
Grunnfldtur hass (16x9) 144
Utbygging 25
Samtals grunnfiétur adalbyggingar 169
Samtals hamarksbyggingarmagn adalbyggingar med efri 313
haed eda nidurgrafinni nedri heed. Bilageymsla innbyggd
Hamarksbyggingarmagn l6dar med Gtbyggingu 313
Hamarksbyggingarmagn I6dar an utbyggingar 288

HZADPIR HUSA OG HADPAFJOLDI

Deildaras, Eyktaras, Fjardaras, Heidaras

-Einbylishis. Has nedan goétu: Ein heed, séd fra gotu, med kjallara eda nedri
haed par sem landhalli gefur tilefni til. Has ofan gétu: Tveer haedir séd fra
g6tu. Nedri haed ad hluta nidurgrafin par sem landhalli gefur tilefni til.

Selasbraut

-Radhus & tveimur haedum med bilageymslu ad stérum hluta nedanjardar.
Héamarksheaed 8,6 metrar. Haed gardskala/vidbyggingar ma ekki vera meiri
en haed huss.

ANNAD

Deildaras, Eyktaras, Fjardaras, Heidaras

-Nordurveggur husa skal vera gluggalaus. Glugga er pé heimilt ad hafa
a nyrstu hdsunum og hisum med nordurhlid sem liggur ad stigum og
leiksvaedum. A8komudyr mega ekki vera & nordurhlid husa. Utloftun er
S6heimil i nordurvegg.

9. Vidbétarbyggingarheimildir

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll sérbylishus i skilmalaeiningunni.
Hver vidbygging ma ekki vera steerri en 40 m2. Vidbyggingar eiga ad vera
innan byggingarreits, sbr. skilmélali® nr. 12, og skal fylgja lei&beiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhus/parhus i
skilmalaeiningunni. Hver vidbygging ma ekki vera steerri en 20 m2.
Vidbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr. skilmalalid nr. 12, og
skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Heimild til ofana- og vidbygginga er had sampykki medlédarhafa.

/ Sja leidbeiningar Vidbyggingar vid einbylishus
/7 Sja leidbeiningar Parhus og radhus

10. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

11. Adrar byggingar a 168

SORPSKYLI

-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um medhdndlun
urgangs og akveedum skilmalalids nr. 27.

HJOLASKYLI
-Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.



Hverfisskipulag Reykjavikur

Skilmalaeining 7.3.2 Arbzer: Selas

SMAHYSI sem snyr ad bundinni byggingarlinu, t.d. med inndrzetti, uppbroti og/eda
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan efnisvali.

skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar

o.p.h. Staksteed smahysi mega ad hamarki vera 15 m2 hvert og mesta GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi I68ar og upp a efstu brin paks, skv. -Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidboétarfermetra sem sampykkt er

byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5. ad byggja a grundvelli pessa hverfaskipulags skv. l6gum nr. 153/2007
-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a. um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik

725/2007. b4 skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa

12. Byggingarreitir og byggingargjold og Reykjavikurborgar i samrzemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.
BYGGINGARREITIR - Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

- A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir.

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, lyftur og
stigahus vid fjolbylishas, smahysi og feeranlegar kennslustofur eru synd 13. Svalir og svalalokanir
med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert

rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir -Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi

minni vidbyggingar og staksteedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

smaerri vidbygginga a sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi -Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af

leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar. péttleika byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og
-Byggingarreitir fyrir steerri vidbyggingar, eins og ofandbyggingar svalalokanir skulu ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

fjolbylishusa, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni - Paksvalir eru heimilar. Pakverandir eru ekki heimilar.

Iinu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfaersla & staerri vidbyggingum - [ leidbeiningum hverfisskipulags um ,Svalir“ og ,bPakbreytingar® er fjallad

og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi nanar um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar. /7 Sja leidbeiningar Svalir og utlitsbreytingar 4 hisum

- Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreits.

BUNDIN BYGGINGARLINA 14. bakgerd og fragangur paks

-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdreetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hdsalinur og - bakefni og fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibtnadur fari
g6tumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjonarmida. 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarksheedir a pakfieti, sbr. skilmalalid um
Skilyrt er ad minnst 50 % peirrar hushlidar sem snyr ad bundinni teeknibinad a paki og veggjum.

byggingarlinu skuli liggja ad linunni. Leitast skal vi® a8 brjota upp hashlid
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Arbzer: Selas Skilmalaeining 7.3.2
Deildaras, Eyktaras, Fjar8aras, Heidaras 18. Nidurrif
- A adalhusi skal vera 15° maenispak og maenir langsum yfir mi&ju hasi.
Pakhalli almu skal vera sa sami og 4 adalhusi og vera til sudurs. Uthengi - Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir
ma minnst vera 60 cm og mest 90 cm Ut fyrir nordurvegg. Gluggar { nidurrifi og 4dur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads
pakfletinum eru heimilir. sérfraedings i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi

bess. Lodarhafi skal einnig lysa med teikningum fyrirsetlunum um pad

Selasbraut has sem byggja & i stadinn. beer teikningar skal kynna fyrir byggingar-
- Adalhus skal hafa meenispak, 0—14°. og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida
7 Sja leidbeiningar bakbreytingar byggingarleyfi fyrir nyju husi.
15. Kvistir 19. Taeknibunadur
- Kvistir eru ekki heimiladir. -Heimilt er ad koma fyrir taekniblinadi eins og sélarsellum, loftneti,
/ Sja leidbeiningar bakbreytingar gervihnattadiski og reykhafi utan & hasi. Teeknibinadur a8 bord vid

solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar é paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.
16. Utlitsbreytingar og vidhald -Hamarkshaed teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brun pakflatar.
- Vi@ allar Gtlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst - [ fisleignarhtisum parf sampykki husfunda/meslé8arhafa fyrir uppsetningu
frumgerd huss og yfirbragdi skilmalaeiningar. a hvers konar teekjablinadi 4 paki og veggjum.
/7 Sja leidbeiningar Svalir og utlitsbreytingar a4 hisum

20. Osampykktar framkvaemdir
17. Kjallari
-Saekja skal um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem tekin

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun hafa verid i notkun, t.d. i kjollurum og sékklum, skv. sampykktum
6sampykkt rymi i kjéllurum hidsa sem til hafa ordid vegna natturulegs adaluppdrattum. Einnig skal seekja um leyfi fyrir rymum i vi8byggingum,
landhalla en eru utan heimilads nytingarhlutfalls i skipulagi, enda hafi skirum eda skalum & 168.

umfang huss ekki aukist og sétt verdi um byggingarleyfi, sbr. skilmala 20.
-Kjallarar reiknast inn i hdmarksbyggingarmagn/nytingarhlutfall.
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GADI BYGGDAR 22. Utfeersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
21. L6damork ekki nytingu 4 naestu 168um. Hér er b6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & 168um, s.s. med

-Lédarmork eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmorkun grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera 8 bilastaedum
I68ar er Gtfeerd med hnitasettum I6daruppdraetti landupplysingadeildar og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.
Reykjavikurborgar. L6darhéfum er dheimilt ad fara Gt fyrir I68amérk med -Heedir 4 I68amorkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tolur vid
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu. g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-télur sem eru leidbeinandi.

-Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag I6dar

FRAGANGUR A LODAMORKUM fylgja adaluppdraetti. bar skal syna skipulag og Gtfzaerslu 16dar, p.m.t.
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum l68armérkum haedarsetningu, fradgang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og
adliggjandi [68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum. ofanvatnslausnir dsamt 68rum almennum fragangi & 168inni.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjota paer upp og grédursetja medfram peim. GRODUR A LOPUM
- Ef byggdur er skjélveggur inni a 168 skal hann ekki vera haerri en 1,8 -Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
metrar, midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu innan [68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
fra vorjafndeegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn grédur annars stadar og/eda ad auka gegndreaepi 4 168, sbr. skilmala um
& nagrannald. blagraenar ofanvatnslausnir.
-A163armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda -Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grodri. Grédur og liffree8ilega fjolbreytni og adliggjandi [68arhafar skulu koma sér saman um
girdingar skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad grédurval.
draga girdingar og grédur inn a 168 til ad tryggja sjénlinur. Lodarhafi ber -Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerrien 8
abyrgd & ad grodur vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda. metrar eda eldri en 60 ara.
- Pbar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattirulegra svaeda skal afmarka /' Sja leidbeiningar Utfaersla 168a

168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum heetti sem fellur vel ad
hinu opna eda nattarulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a
slikum 168amérkum. 23. Almenningsrymi
/' Sja leidbeiningar Utfsersla 168a
- Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin sveedi og tengja pau vid
Ellidaardal.
- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjdlseel, sélrik og adladandi og 4 peim
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skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Tryggt verdi gott adgengi
um allt sveedid fyrir gangandi vegfarendur. L6darhafar skulu sammaelast
um fragang @ morkum gatna, gangstétta og hisa. Grédurval skal stydja vid
markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilegan fjolbreytileika.

DVALAR- OG LEIKSVZAEDI
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.
-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

GRODUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grodur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

- Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffree8ilega fjolbreytni og adliggjandi I68arhafar skulu koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerrien 8
metrar eda eldri en 60 ara.

/7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi

24. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta l168ir og borgarland fyrir borgarbiskap sem
eetladur er ibdum i hverfinu, p.e. raektun & matjurtum, heensnahald og
byflugnaraektun. Ef nyta a borgarland fyrir borgarbiskap skal seekja um
leyfi til umhverfis- og skipulagssvids sem dkvardar steerd og nanari legu
svaedis.

- Ef stunda & haensnahald parf ad fylgja sampykkt um hzensnahald i
Reykjavik, utan skipulagdra landblinadarsvaeda nr. 815/2014 dsamt
tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matveelareektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-begar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

/7 Sja leidbeiningar Borgarbuskapur

25. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilasteedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

/* Sja leidbeiningar Ljosvist

26. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar & utgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og
|68arleigusamningum.

-Daemi um kvadir eru:

-Lagnaleidir veitna

-Adgengi um 168

-Ho6nnun og fragangur byggingar og 168a

-Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi
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ORKA OG AUDLINDIR

27. Medhdndlun urgangs

ALMENN AKVZDI

- [ gildi er Sampykkt um me&h&ndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

-Lédarhafar geta tekid sig saman um sameiginlegar Grgangslausnir og
purfa pa ad stofna félag um reksturinn. Lausnirnar fyrir Grgang geta verid
skyli, gerdi eda geymsla utan um Grgangsilat sem og gamar & yfirbordi
eda djupgamar. bar sem adgengi ibla og/eda starfsfélks sorphirdunnar
ad ildtum undir Grgang er talid slakt er heimilt ad 6ska eftir ad
Reykjavikurborg gefi eftir borgarland undir nyjar argangslausnir, pyki synt
ad framkveemdin leidi til baetts adgengis og aukinnar flokkunar og skila til
endurvinnslu. Pessi heimild er einungis nytt pegar ekki er haegt ad koma
nyjum urgangslausnum fyrir & viskomandi 168um.

-Fylgja skal leidbeiningum um Grgangslausnir vi& ibudarhtsnaedi i
Reykjavik.

SERBYLI, RAD- OG PARHUS

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir Grgang, sbr.
skilmala um adrar byggingar a 168.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti desetludu irgangsmagni sem
til fellur i hisneedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Ad lagmarki
skal gera rad fyrir premur 240 | tunnum 4 168 vid sérbyli. Urgangsflokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fj6lga og aeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jardhzed og standa sem
naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
[68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i 168ina.

28. Rafhledslustaedi

-Lédarhafa er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum fyrir rafbila 4 sinni
168.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar og OR vid gerd
rafhledslusteeda.

-Heimilt er ad koma fyrir hledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar og OR vi8 gerd
rafhledslusteeda.

29. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram 4 Gtgefnum meelibl6dum.
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VISTKERFI OG MINJAR

30. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan 168a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu & ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfeerslur 4 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

/7 Sja leidbeiningar Blagraenar ofanvatnslausnir

31. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud hus.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbzer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur.

-Sja [6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbzer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur.

-Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.
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33. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.
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SAMGONGUR

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgdéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

/ Sja leidbeiningar Borgargotur
/7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi

36. Bilastaedi og innkeyrslur

ALMENN AKVZDI

-Heimildir fyrir bilastzedi innan skilmalaeiningarinnar koma fram &
utgefnum meeliblodum.

-bar sem ekki eru til meelibl6d yfirfeerast heimildir um bilastaedi ur eldra
deiliskipulagi sem fellt er ur gildi.

-Innkeyrslur @ 168ir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

BILASTZADI VEGNA STARFSEMI [ iBUBDUM
- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 168ar vegna starfsemi i ibadum.

BILASTZADI VEGNA AUKAIBUPAR i SERBYLISHUSUM
- Oheimilt er a8 fjélga bilasteedum innan 168ar vegna aukaibldar.

BILASTZADI VEGNA NYRRA iBUDA
-Fjoldi og fyrirkomulag bilasteeda skal vera skv. gildandi bila- og
hjélasteedastefnu Reykjavikur.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastzedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.
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NATTURUVA

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.
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Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi og yfirfaerdar heimildir

7 Arbeer — Selas, Skipulagsuppdrattur af ibGdarhverfi i Selasi. Sampykkt 21.8.1970
/" Fjardaras 3, sampykkt 16.1.2015
/" Heidaras 13, sampykkt 17.9.2008
/7 Seldsbraut 42-54, sampykkt 3.1.1998
/7 Selasbraut 54, sampykkt 7.1.1992

[ kafla 8 i bok | er ad finna itarleg gogn um deiliskipulagid sem fellt er Gr gildi. Par eru einnig téflur med upplysingum um skrad byggingarmagn 4 168 skv. Fasteignaskra og LUKR
(Landupplysingakerfi Reykjavikur) og upplysingar um byggingarheimildir skv. deiliskipulagi fyrir hverfid. Byggingarheimildir sem ekki hafa verid nyttar samkveaemt skilmalum i

pvi skipulagi eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.
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Deiliskipulag sem fellt er ur gildi dsamt sidari breytingum
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7.3.3

Klappar-, Kleifar-, Leekjar-, Malar- og Myraras

Um skilmalaeiningu

[ skilmalaeiningu 7.3.3 er eingdngu ibdabyggd. Engin pjénusta er innan

hennar. Skilmalaeiningin liggur i halla fra Selasbraut ad Ellidaardal. ABkoma ad
skilmalaeiningunni er fra Saudasi en goturnar Klapparas, Kleifaras, Laekjaras, Malaras
og Myraras liggja fra sudri til nordurs Gt fra Saudasi. [budabyggdin, sem eingéngu
inniheldur sérbylishis, radast medfram pessum botnlangagétum. Byggdarmynstur
einkennist af eins og tveggja haeda sérbylishisum 4 tiltélulega stérum 168um. Nordan
vid eininguna er greent belti sem tilheyrir skilmélaeiningu 7.3.10, sem er opid sveedi
sem liggur fra Selasbraut ad Ellidaardal med leik- og dvalarsveedum og hverfisgardi.
Skilmalaeining 7.3.3 byggdist upp & attunda og niunda aratug sidustu aldar og hefur
heildstaett yfirbragd. Ein breyting hefur verid gerd a deiliskipulagi er vardar minni
hattar steekkun a byggingarreit & 168.
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Helstu aherslur

* Skipulagsskilmalar deiliskipulags sem fellt er ur gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala
hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 168um eru staekkadir.

* Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smahysi & 168.

* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

* Heimild er gefin fyrir aukaibud til utleigu i sérbylishisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

* Fjoldi bilasteeda 4 163 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstdk dkveedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
medhondlun Grgangs innan l68ar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum sem
falla ar gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.

Aftast i pessum kafla er ad finna upplysingar um eldra deiliskipulag sem fellt er Gr
gildi dsamt sidari breytingum.
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UCRECN: |
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kyringar

Afmérkun hverfis
Afmérkun skilmalaeininga
Has / byggingar
ibudarbyggd

Midsveedi
Samfélagspjonusta
Verslun og pjénusta
iprottasveedi

Ekki hluti af hverfisskipulagi

Hverfisgardur: Gardar innan hverfis
sem pjéna ibam hverfis

Graent svaedi: Grodur vid goturymi
og 6énnur dskilgreind graen sveedi

Leiksvaedi: Hefdbundid leiksvaedi
med grédri og leikméguleikum

Dvalarsvaedi: Greent yfirbragd,
groédur og iverusvaedi

Goétur

Borgargétur (adalgétur)

Bilastzedi (leidbeinandi stadsetn.)
Gangstéttir / géngustigar

Ny gdngutenging (leidbeinandi lega)
Nyr hjélastigur (leidbeinandi lega)
Nuverandi géngubri/undirgéng
Beett géngubra/undirgéng

Ny géngubra/undirgéng

Préunar-/athugunarsvaedi
(sérstakt deiliskipul

o]

I. Byggingarreitur

Il. Byggingarreitur

Méguleg haekkun fislbylishdsa
Grenndarstdd (leidbeinandi lega)
Deilibilar (leidbeinandi lega)
Hledslustaedi (Ieidbeinandi lega)
Nattarusérkenni

HIj6dvdrn (leidbeinandi stadsetn.)
Hverfistorg og/eda fegrun géturyma

Kvadir (sja nanar i bok 2)

Skilmalaeining-7.3.3

Skipulagsuppdrattur af skilmalaeiningu 7.3.3
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Starfsemi
Huasgerdir
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Fj6lgun ibuda
Lydheilsa

HIjédvist
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MANNVIRKI
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Nybyggingar

Adrar byggingar 4 168
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Svalir og svalalokanir
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@ SAMFELAG

1. Starfsemi

-Landnotkun er ibudasvaedi skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar

er fyrst og fremst gert rad fyrir ibidarhisnaedi og naerpjéonustu sem pvi
tengist, auk minni hattar starfsemi. Starfsemi skal falla vel ad ibudabyggd.
Ekki er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki 4 borgarlandi né a
168, vegna starfsemi i ibiudabyggd. Starfsemi i ibudabyggd ma ekki valda
mengun, 6needi, havada, lykt eda vera lyti 4 hverfinu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Sértaek busetulirraedi eru heimilud, sbr. kaflann Sérteek busetulrraedi.

7 Sja leidbeiningar Starfsemi i ibidabyggd

2. Huasagerdir
-Sérbylishus med aukaibid, ymist & einni eda tveimur haedum med med
rispaki. Bilageymslur innbyggdar, samtengdar eda staksteedar. Kjallari er
heimiladur par sem landhalli leyfir.
/7 Sja leidbeiningar Fjélgun ibuda
3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni eru ekki skilgreind verslunar- eda pjénustuhtsnaedi.
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4. Fjolgun ibuda

-Til ad fjolga litlum ibadum og leiguibidum er heimilud ein aukaibd i
hverju rad-, par- og sérbylishusi, allt ad 50 m2. Adalibid og aukaibid skulu
tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

/ Sja leidbeiningar Fjélgun ibuda

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega
gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid nr. 23. Vid hénnun og utfeerslu
almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna og
ungmenna.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjé8félagshépa.

6. Hljodvist

- Skilmalaeiningin liggur ad umferdarpungri gétu. Gera ma rad fyrir
ymsum moétveegisadgerdum, s.s. hljddmonum, hljédveggjum eda
byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram & hvernig kréfur um
hljédstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram & ad kréfur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

-HIljodvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi métvaegisadgerda vegna hljé8vistar med gerd
hljédvistarskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid uppbyggingu & svaedinu.
Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir 4 168 o.s.frv. og hvernig viskomandi adgerdir maeta kréfum um
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hljé8stig vid byggingar og & Gtisveedum, sbr. dkvaedi i byggingarreglugerd MANNVIRKI
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.
- Skilmalaeiningin liggur ad Selasbraut en par eru geedi hljédvistar skert
vegna umferdar. 8. Byggingarmagn adalbygginga - yfirfeerdar
- A 163amérkum sem snta ad Selasbraut er heimilt ad reisa hljédskermandi byggingarheimildir
girdingar, allt ad 1,8 metra 4 haed.
ALMENN AKVZDI
-Byggingarheimildir sem birtar eru i naesta undirkafla eru skradar heimildir
7. Loftmengun fra eldra deiliskipulagi. Vidkomandi deiliskipulag dsamt sidari breytingum
er fellt ur gildi med pessu hverfisskipulagi.
- Utfeera skal grédurbelti 4 [68um og borgarlandi naleegt umferdarpungum -Upplysingar um deiliskipulagid sem fellt er Gr gildi asamt sidari breytingum
g6tum til ad draga ur loftmengun. ma finna aftast i pessum kafla.
- Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um -Sampykktir adaluppdreettir gilda par sem byggingarmagn hisa er meira en
liffreedilega fj6lbreytni. deiliskipulag sem fellt er ar gildi heimiladi.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er minna en deiliskipulag
sem fellt er ur gildi heimiladi gilda 6nyttar byggingarheimildir &fram, auk
vidbyggingarheimilda i hverfisskipulagi.

- kafla 8.2 i bék | ma finna yfirlit yfir skradar steerdir i fasteignaskra
og landupplysingum Reykjavikur (LUKR) og byggingarheimildir i eldra
skipulagi sem fellt er ar gildi.

- [ skilmalalid nr. 9 eru byggingarheimildir fyrir vidbyggingar skv. heimildum
hverfisskipulags fyrir skilmalaeininguna. Heimildir fyrir nybyggingar
koma fram i skilmalali® nr. 10. [ skilmalalid nr. 11 eru heimildir fyrir adrar
byggingar 4 168.

- Nyting byggingarheimilda er skilyrt vid ad Utfeerslan sé i samraemi vid
leidbeiningar hverfisskipulags.

ST/ARDIR HUSA OG/EDA NYTINGARHLUTFALL

-Hamarksflotur einbylishusa er ébreyttur fra niverandi steerd. Bilageymslur
innbyggd&ar, samtengdar eda staksteedar.
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HADIR HUSA OG HADAFJOLDI

- Einbylishas & einni heed, kjallari eda nedri haed er leyfileg par sem landhalli
gefur tilefni til. Haed gardskala/vidbyggingar ma ekki vera meiri en haed
huss.

9. Vidbétarbyggingarheimildir

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6l sérbylishus i skilmalaeiningunni.
Hver vidbygging ma ekki vera steerri en 40 m2. Vidbyggingar eiga ad vera
innan byggingarreits, sbr. skilmalalid nr. 12, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

/7 Sja leidbeiningar Vidbyggingar vid einbylishis

10. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

11. Adrar byggingar a 168

SORPSKYLI

-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um medhéndlun
urgangs og akveedum skilmalalids nr. 27.

HJOLASKYLI

-Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.
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SMAHYSI

-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar
0.p.h. Stakstaed smahysi mega ad hamarki vera 15 m2 hvert og mesta
haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi 168ar og upp a efstu bran paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [6&a.

12. Byggingarreitir og byggingargjoéld

BYGGINGARREITIR

- A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir.

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, lyftur og
stigahus vid fj6lbylishas, smahysi og feeranlegar kennslustofur eru synd
med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert
réd fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mogulegt sveedi fyrir
minni vidbyggingar og staksteedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu
smaerri vidbygginga & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi
leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

-Byggingarreitir fyrir steerri vi8byggingar, eins og ofandbyggingar
fjolbylishusa, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni
linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfaersla & steerri vidbyggingum
og nybyggingum & sér stad 4 hénnunarstigi og skal fylgja videigandi
leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

- Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreits.

BUNDIN BYGGINGARLINA

-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdreetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hasalinur og
g6tumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
Skilyrt er ad minnst 50 % peirrar hushlidar sem snyr ad bundinni
byggingarlinu skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hashlid
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sem snyr ad bundinni byggingarlinu, t.d. med inndraetti, uppbroti og/eda

efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja a grundvelli pessa hverfaskipulags skv. Idgum nr. 153/2007
um gatnagerdargjoéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. ba skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa

og Reykjavikurborgar i samraemi vid samningsmarkmi& Reykjavikurborgar.

Ganga skal fra sliku samkomulagi a8ur en byggingarleyfi er gefid at.
-Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

13. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af
péttleika byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og
svalalokanir skulu ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

- Paksvalir eru heimilar. Pakverandir eru ekki heimilar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um ,Svalir® og ,bakbreytingar® er fjallad
nanar um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.

/7 Sja leidbeiningar Svalir og utlitsbreytingar a4 hisum

14. bakgerd og fragangur paks

- bakefni og fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeknibuinadur fari
1,5 metra upp fyrir gefnar hamarksheedir a pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad & paki og veggjum.

/ Sja leidbeiningar Pakbreytingar

15. Kuvistir

- Kvistir eru ekki heimiladir.
/7 Sja leidbeiningar Pakbreytingar

16. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar Gtlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og yfirbragdi skilmalaeiningar.
7 Sja leidbeiningar Svalir og utlitsbreytingar 4 hisum

17. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordi8d vegna nattarulegs
landhalla en eru utan heimilads nytingarhlutfalls i skipulagi, enda hafi
umfang huss ekki aukist og sétt verdi um byggingarleyfi, sbr. skilmala 20.

-Kjallarar reiknast inn i hdmarksbyggingarmagn/nytingarhlutfall.

18. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dstaedur skulu vera fyrir
nidurrifi og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads
sérfreedings i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi
pess. Lédarhafi skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad
has sem byggja & i stadinn. peer teikningar skal kynna fyrir byggingar-
og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida
byggingarleyfi fyrir nyju husi.
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19. Taeknibinadur GZADPI BYGGDPAR

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan 4 hasi. Teeknibtnadur & bord vid 21. L6damoérk
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru

stadsettar & paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum. -Lédarmoérk eru synd a hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmoérkun
-Héamarksheaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhéafs I6dar er Utfeerd med hnitasettum I6daruppdraetti landupplysingadeildar

er 1,5 metrar upp fyrir haestu bran pakflatar. Reykjavikurborgar. L6darhéfum er dheimilt ad fara at fyrir [68amérk med
- [ fjsleignarhusum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

4 hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.
FRAGANGUR A LODAMORKUM
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang 4 sameiginlegum l68armorkum
20. Osampykktar framkvaemdir adliggjandi 168a. ZLskilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og

-Saekja skal um byggingarleyfi fyrir &sampykktum rymum sem tekin leitast skal vi® ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim.
hafa verid i notkun, t.d. i kjollurum og sékklum, skv. sampykktum - Ef byggdur er skjélveggur inni a 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8
adaluppdrattum. Einnig skal saekja um leyfi fyrir rymum i vidbyggingum, metrar, mi&ad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu
skdrum eda skalum 4 168. fra vorjafndeegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn

4 nagrannaléd.

- A l68armérkum sem snuia a8 gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grodri. Grédur og
girdingar skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad
draga girdingar og grédur inn a 168 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber
abyrgd & ad grédur vaxi ekki fyrir sjéonlinur vegfarenda.

-bar sem 16dir liggja ad jadri opinna eda nattirulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4
slikum I68amoérkum.

/ 8ja leidbeiningar Utfzersla 168a
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22. Utfeersla 168a skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Tryggt verdi gott adgengi
um allt sveedid fyrir gangandi vegfarendur. L6darhafar skulu sammaelast
-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og hidsa. Grédurval skal stydja vid
ekki nytingu & naestu 168um. Hér er p6 ekki att vid litils hattar skuggavarp markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilegan fjolbreytileika.
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & 168um, s.s. med
grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a bilasteedum GRODUR A OPNUM SVADUM
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri. -Vid uppbyggingu eda breytingar & opnum svaedum skal sja til pess ad
-Heedir 4 168amérkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi. nyjan gréodur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um
-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l6dar blagreenar ofanvatnslausnir.
fylgja adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu 168ar, p.m.t. - Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
haedarsetningu, fragang bilasteeda, gréodursetningu, pléntuval og liffree8ilega fjolbreytni og adliggjandi [68arhafar skulu koma sér saman um
ofanvatnslausnir dsamt 68rum almennum fragangi a 168inni. grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en 8
GRODPUR A LODPUM metrar eda eldri en 60 ara.
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 169 skal sja til pess ad hlutfall gré8urs /7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi
innan |68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um
blagraenar ofanvatnslausnir. 24. Borgarbuskapur
-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um

liffree8ilega fjolbreytni og adliggjandi |68arhafar skulu koma sér saman um -Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbiskap sem
grédurval. eetladur er ibium i hverfinu, p.e. raektun & matjurtum, heensnahald og
-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerrien 8 byflugnaraektun. Ef nyta a borgarland fyrir borgarbiskap skal seekja um
metrar eda eldri en 60 ara. leyfi til umhverfis- og skipulagssvids sem adkvardar steerd og nanari legu
/' Sja leidbeiningar Utfeersla I68a svaedis.

- Ef stunda a@ haensnahald parf ad fylgja sampykkt um heensnahald i
Reykjavik, utan skipulagdra landbuinadarsveeda nr. 815/2014 dsamt
23. Almenningsrymi tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.
-Heimild til matveelarsektunar a borgarlandi er timabundinn afnotaréttur

-Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin svaedi og tengja pau vid sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.
Ellidaardal. - Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
- Almenningsrymi a svaedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal /7 Sja leidbeiningar Borgarbuskapur

utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og 4 peim
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25. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og 4 163 skal vera
dempud.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

/ Sja leidbeiningar Ljosvist

26. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar a atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og
|I68arleigusamningum.

-Deemi um kvadir eru:

-Lagnaleidir veitna

-Adgengi um 168

-Hénnun og fragangur byggingar og |68a

-Timabundnar rédstafanir 4 168 eda starfsemi
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27. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI

-1 gildi er Sampykkt um medhondlun tGrgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um argangslausnir i hverfinu.

-Lédarhafar geta tekid sig saman um sameiginlegar Grgangslausnir og
purfa pa ad stofna félag um reksturinn. Lausnirnar fyrir Grgang geta verid
skyli, gerdi eda geymsla utan um Urgangsilat sem og gamar a yfirbordi
eda djupgamar. bar sem adgengi ibla og/eda starfsfélks sorphirdunnar
ad ildtum undir Urgang er talid slakt er heimilt ad 6ska eftir ad
Reykjavikurborg gefi eftir borgarland undir nyjar argangslausnir, pyki synt
ad framkvaemdin leidi til baetts adgengis og aukinnar flokkunar og skila til
endurvinnslu. Pessi heimild er einungis nytt pegar ekki er haegt ad koma
nyjum drgangslausnum fyrir & viskomandi 168um.

-Fylgja skal leidbeiningum um Grgangslausnir vi8 ibudarhlsnaedi i
Reykjavik.

SERBYLI, RAD- OG PARHUS

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan [é8ar fyrir trgang, sbr.
skilmala um adrar byggingar a 168.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti desetludu irgangsmagni sem
til fellur i hisneedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Ad lagmarki
skal gera rad fyrir premur 240 | tunnum & 168 vid sérbyli. Urgangsflokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og aeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. {lat undir Grgang skulu vera 4 jar8haed og standa sem
naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
I68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 68 sem tekur vid lifraenum dUrgangi og
skilar naeringarrikri grodurmold til baka i [68ina.
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28. Rafhledslustaedi

-Lédarhafa er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum fyrir rafbila a sinni
168.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar og OR vi& gerd
rafhledslusteeda.

-Heimilt er ad koma fyrir hledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar og OR vid gerd
rafhledslusteeda.

29. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram 8 Gtgefnum meeliblodum.

VISTKERFI OG MINJAR

30. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan 168a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu & ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og Gtfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur 4 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

/7 Sja leidbeiningar Blagraenar ofanvatnslausnir

31. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud hus.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbzer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur.

-Sja |6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Fornleifar

- Engar fornleifar eru skréadar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbzer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur.

-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.
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33. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

SAMGONGUR

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgoéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vi8d hénnun nyrra samgdéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda honnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og |68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

/ Sja leidbeiningar Borgargotur
/7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi

36. Bilastzedi og innkeyrslur

ALMENN AKVZDI

-Heimildir fyrir bilastaedi innan skilmalaeiningarinnar koma fram &
utgefnum meeliblodum.

-bar sem ekki eru til meeliblod yfirfeerast heimildir um bilastaedi ar eldra
deiliskipulagi sem fellt er ar gildi.

-Innkeyrslur & 16dir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.



Hverfisskipulag Reykjavikur

Skilmélaeining 7.3.3 Arbeer : Selas
BILASTADI VEGNA STARFSEMI | iBUBUM NATTURUVA
- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i ibGdum.
BILASTADI VEGNA AUKAIBUDAR | SERBYLISHUSUM 39. Fl68 og adrar nattaruhamfarir

- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna aukaibudar.
- Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.
BiILAST/ZADI VEGNA NYRRA iBUPA
-Fjoldi og fyrirkomulag bilasteeda skal vera skv. gildandi bila- og
hjolastaedastefnu Reykjavikur. 40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjdl.
37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastzedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.
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Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi og yfirfaerdar heimildir

7 Arbeer — Selss, skipulagsuppdrattur af ibudarhverfi i Selasi, sampykkt 21.8.1970
7 Myraras 12, sampykkt 30.5.2007

[ kafla 8 i b6k | er ad finna itarleg gogn um deiliskipulagid sem fellt er Gr gildi. Par eru einnig toflur med upplysingum um skrad byggingarmagn 4 168 skv. Fasteignaskra og LUKR
(Landupplysingakerfi Reykjavikur) og upplysingar um byggingarheimildir skv. deiliskipulagi fra 1982. Byggingarheimildir sem ekki hafa veri® nyttar samkveemt skilmalum i pvi
skipulagi eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.
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SKILMALAEINING

EFNISYFIRLIT

Um skilmdlaeiningu
Helstu dherslur og skilmalar
Skilmalar

Deiliskipulag sem fellt er ur gildi dsamt sidari breytingum
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Skilmélaeining 7.3.4

7.3.4

Reykas, Raudas, Neefuras, Norduras

Um skilmalaeiningu

[ skilmalaeiningu 7.3.4 er ibudabyggd. Engin pjénusta er innan hennar.
Skilmalaeiningin er austast og nyrst i hverfinu. A8koma er fra Selésbraut inn &
Reykas, Raudas, Naefuras og Norduras. ibidabyggdin er blanda af radhisum
og fjslbylishisum sem radast medfram botnlangagétum. [ skilmalaeiningunni er

blandad saman tveggja haeda radhlisum og tveggja og priggja haeda fjélbylishisum.

A haasnum eru 11 fjélbylishus sem skyla byggdinni fyrir austanattum. Vestast

eru ra8hus sem liggja medfram Selasbraut. Milli radhusa og fjolbylishisa eru
gardar, bifreidasteedi og sambyggdar bilgeymslur. Leik- og dvalarsveedi eru innan
skilmalaeiningarinnar og sunnanvert i henni er veitumannvirki i hverfisgardi.
Skilmalaeiningin byggdist upp 4 niunda og tiunda aratug sidustu aldar og hefur
heildsteett yfirbragd. Ein breyting hefur verid gerd a deiliskipulagi er vardar minni
hattar steekkanir 4 byggingarreitum & [68um.
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Helstu aherslur

* Skipulagsskilmalar deiliskipulags sem fellt er ar gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala
hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 |68um eru steekkadir.

* Heimild er gefin fyrir vidbotarhaed & fjolbylishis ef lyftu er komid fyrir samhlida.
Heimildin er h4d sampykki medlé&arhafa.

* Vidbdétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar. Heimildin er had
sampykki medlédarhafa.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smahysi & 163.

* Heimild er gefin fyrir aukaibud til utleigu i sérbylishisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

* Fjoldi bilasteeda 4 163 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstdk dkveedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og

medhondlun Grgangs innan l68ar.
* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir svaedid.

Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum sem
falla ar gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.

Aftast i pessum kafla er ad finna upplysingar um eldra deiliskipulag sem fellt er Gr
gildi dsamt sidari breytingum.
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100 m

Skyringar

T

11l
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Afmorkun hverfis
Afmérkun skilmalaeininga
Hus / byggingar
ibudarbyggd

Midsveedi
Samfélagspjonusta
Verslun og pjénusta
iprottasveedi

Ekki hluti af hverfisskipulagi

Hverfisgardur: Gardar innan hverfis
sem pjona ibam hverfis

Graent svaedi: Grédur vid géturymi
og 6nnur éskilgreind greaen sveedi

Leiksveedi: Hefdbundid leiksvaedi
med grédri og leikmoguleikum

Dvalarsveedi: Greent yfirbragd,
grodur og iverusvaedi

Gétur

Borgargdtur (adalgétur)

Bilastzedi (leidbeinandi stadsetn.)
Gangstéttir / géngustigar

Ny géngutenging (leidbeinandi lega)
Nyr hjélastigur (leidbeinandi lega)
Nuverandi géngubri/undirgéng
Beett gongubru/undirgéng

Ny géngubra/undirgéng

Préunar-/athugunarsvaedi
( Lt deiliski

[:m}

I. Byggingarreitur

II. Byggingarreitur

Méguleg haekkun fjélbylishasa
Grenndarstdd (leidbeinandi lega)
Deilibilar (leidbeinandi lega)
Hledslustzedi (leidbeinandi lega)
Nattarusérkenni

HIj68vérn (leidbeinandi stadsetn.)
Hverfistorg og/eda fegrun géturyma

Kvadir (sj& nanar i bok 2)

Skilmalaeining-7.3.4
Skipulagsuppdrattur af skilmélaeiningu 7.3.4
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalar

@ SAMFELAG

Starfsemi
Huasgerdir
Verslun og pjonusta

Lydheilsa
Hljédvist

1
2
3
4  Fjolgun ibada
5
6
7  Loftmengun

MANNVIRKI

8  Byggingarmagn adalbyggingar
9  Vidbétarbyggingarheimildir

10  Nybyggingar

11 Adrar byggingar 4 168

12  Byggingarreitir og gjold

13 Svalir og svalalokanir

14  bakgerd og fragangur paks

15 Kuvistir

16  Vidhald
17 Kjallari
18  Nidurrif

19  Taeknibunadur
20 Osampykktar framkvaemdir

21
22
23
24
25
26

27
28
29

30
31
32
33

GADI BYGGDAR

Lédamork
Utfeersla 168a
Almenningsrymi
Borgarbuskapur
Ljosvist

Kvadir

ORKA OG AUDLINDIR

Medhondlun argangs
Rafhledslustaedi
Dreifistodvar, lagnir og veitur

VISTKERFI OG MINJAR

Blagreenar ofanvatnslausnir
Verndarakvaedi

Fornleifar

Nattarusérkenni

34
35
36
37
38

39
40

SAMGONGUR

Samgongustefna

Gotur, stigar og gangstéttir
Bilasteedi og innkeyrslur
Sameiginleg bilageymsla
Hjolasteedi

NATTURUVA

FI68 og adrar nattaruhamfarir
Vindafar
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmélaeining 7.3.4

@ SAMFELAG

1. Starfsemi

-Landnotkun er ibudasvaedi skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibidarhisnaedi og naerpjéonustu sem pvi
tengist, auk minni hattar starfsemi. Starfsemi skal falla vel ad ibudabyggd.
Ekki er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki 4 borgarlandi né a
168, vegna starfsemi i ibiudabyggd. Starfsemi i ibudabyggd ma ekki valda
mengun, 6needi, havada, lykt eda vera lyti 4 hverfinu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Sértaek busetulirraedi eru heimilud, sbr. kaflann Sérteek busetulrraedi.

7 Sja leidbeiningar Starfsemi i ibidabyggd

2. Huasagerdir

Norduras, Naefuras (10—14 sléttar télur, 13-17 oddatolur), Raudas (12-16
sléttar télur, 19-23 oddatélur), Reykas (22-26 sléttar tolur, 21-49
oddatélur)
- Fjolbylishus. prir stigagangar i hverju husi. 11 his. Samtals 192 ibadir.
-Heimilt ad fjolga ibudum med ofanabyggingum og vidbdétaribidum a
jar8haedum/kjoéllurum fjolbylishisa, sbr. skilmalalid nr. 4 og 9.

Nzefuras (1-11 oddatdlur, 2—8 sléttar tolur), Raudas (1-17 oddatélur, 2-10
sléttar tolur), Reykas (1-19 oddatdlur, 2-20 sléttar tdlur)
-Radhus. 4—6 hus saman a hverri 168. 9 radhislédir med alls 44 ibGdum.
Innbyggdur bilskaur.
-Heimilt er ad fjélga ibudum, sbr. skilmalalié 4.
/7 Sja leidbeiningar Fjélgun ibuda
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3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni eru ekki skilgreind verslunar- eda pjonustuhtsnaesi.

4. Fjolgun ibuda

-Til ad fjclga litlum ibddum og leiguibudum er heimilud ein aukaibud i
hverju sérbylishusi, allt ad 50 m2. Adalibid og aukaib(d skulu tilheyra
sama matshluta og vera i einni eigu.

-Heimilt er ad fjdlga ibudum innan skilmalaeiningarinnar med pvi ad
byggja eina haed ofan 4 fjolbylishis um leid og lyftum er komid fyrir til
ad beeta adgengi, sbr. akvaedi i skilmalalid nr. 9. Heimilt er ad koma fyrir
vidbotaribudum a jardhaedum eda i kjollurum fjdlbylishusa, par sem
adsteedur leyfa.

- Steerd ibuda skal vera fjolbreytileg. Ad hamarki 30% nyrra ibida
mega vera 50 m2 eda minni. Skal yfirlit yfir ibGidasteerdir koma fram |
byggingarlysingu 4 adalteikningum.

-Heimild til ofana- og vidbygginga vid fjélbylishis er had sampykki
medlodarhafa.

7 Sja leidbeiningar Fjélgun ibuda

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega
gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid nr. 23. Vid hénnun og utfeerslu
almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna og
ungmenna.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjé8félagshépa.
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- A midsvaedi skilmalaeiningarinnar er gert rad fyrir opnu svaedi til Gtivistar MANNVIRKI
og leikja. Utfeersla og skipulag sveedanna skal mida ad pvi ad hvetja til
hreyfingar og leikja og almennrar fristundaidju fyrir hverfisbaa.

8. Byggingarmagn adalbygginga - yfirfeerdar

byggingarheimildir
6. HIj6dvist
ALMENN AKVZDI

- Skilmalaeiningin liggur ad umferdarpungri gétu. Gera ma rad fyrir -Byggingarheimildir sem birtar eru i naesta undirkafla eru skradar heimildir
ymsum métvaegisadgerdum, s.s. hljgdmoénum, hljodveggjum eda fra eldra deiliskipulagi. Vidkomandi deiliskipulag dsamt sidari breytingum
byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram a hvernig kréfur um er fellt ur gildi med pessu hverfisskipulagi.
hljédstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda -Upplysingar um deiliskipulagid sem fellt er ur gildi asamt sidari breytingum
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram & ad krofur um hljédstig ma finna aftast i pessum kafla.
vid byggingar séu uppfylltar. -Sampykktir adaluppdreettir gilda par sem byggingarmagn hisa er meira en

- Hljédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum. deiliskipulag sem fellt er ar gildi heimiladi.
Syna skal fram & gildi métveegisadgerda vegna hljédvistar med gerd - [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er minna en deiliskipulag
hljodvistarskyrslu fyrir hverja framkveemd vid uppbyggingu é svaedinu. sem fellt er dr gildi heimiladi gilda 6nyttar byggingarheimildir afram, auk
Gera skal grein fyrir véldum lausnum fyrir Utveggi, glugga, svalalokanir, vidbyggingarheimilda i hverfisskipulagi.
adgerdir 4 168 o.s.frv. og hvernig viskomandi adgerdir maeta kréfum um - kafla 8.2 i bék | ma finna yfirlit yfir skradar steerdir i fasteignaskra
hljodstig vid byggingar og a Gtisveedum, sbr. dkveedi i byggingarreglugerd og landupplysingum Reykjavikur (LUKR) og byggingarheimildir i eldra
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist. skipulagi sem fellt er ur gildi.

- Skilmalaeiningin liggur ad Selasbraut en par eru geedi hljédvistar skert - [ skilmalalid nr. 9 eru byggingarheimildir fyrir vidbyggingar skv. heimildum
vegna umferdar. hverfisskipulags fyrir skilmalaeininguna. Heimildir fyrir nybyggingar

- A 168amérkum sem snta ad Selasbraut er heimilt ad reisa hljédskermandi koma fram i skilmalali® nr. 10. [ skilmalali® nr. 11 eru heimildir fyrir adrar
girdingar, allt ad 1,8 metra 4 haed. byggingar 4 168.

- Nyting byggingarheimilda er skilyrt vid ad Utfeerslan sé i samraemi vid
leidbeiningar hverfisskipulags.
7. Loftmengun

- Utfaera skal grodurbelti 4 168um og borgarlandi nalaegt umferdarbungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fj6lbreytni.
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ST/ARDIR HUSA OG/EDA NYTINGARHLUTFALL

Raudas (1-17 oddatélur, 2-10 sléttar tdlur), Reykas (1-19 oddatdlur, 2-20

sléttar tolur)

Reykas 30 — Veitumannvirki

Helstu staerdir m?2

Hamarksbyggingarmagn a 168 939

Helstu steerdir m?
Grunnfldtur hass (14x8) 112
Utbygging (1,8x1,35) 2,43
Samtals grunnflétur adalbyggingar 114,43
Samtals hamarksbyggingarmagn adalbyggingar 226,5
Bilageymsla 7x3,35 23,5
Hamarksbyggingarmagn lI6dar med Gtbyggingu 226,5
Hamarksbyggingarmagn I6dar én utbyggingar 224
Naefuras (1-11 oddatdlur, 2—8 sléttar tolur)

Helstu steerdir m?
Grunnfldtur (14x8,33) 116,62
Hamarksbyggingarmagn lI6dar med Gtbyggingu 231,62

Fjolbylishas

-Hvert fj6lbylishis er med prju stigahus. Breidd hvers stigahtss er 14x16/18.

Bilageymslur eru stakstaedar nema i Nor8urasi 2—-6 par sem peer eru

sambygg®dar.
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HAPIR HUSA OG HADPAFJOLDI

Fjolbylishas
-2-3 haedir.

Radhus
-Radhus a tveimur heedum.

Reykas 30 — Veitumannvirki
-Tveer haedir ad hluta.

ANNAD

-Bilageymsla fjolbylishisa er staksteed eda sambyggd adalhusi. Heimild
er fyrir sambyggdum bilageymslum i einingum & 168um allra fj6lbylishasa
nema Nordurass 26 par sem peer eru innbyggdar. Hdmarkslengd
bilageymslna er 7 metrar, hver bilageymslueining er 3,35 metrar ad breidd.
Fiolbylishus: Sérafnotareitir eru fyrir ibadir 4 fyrstu haed. Oheimilt er ad
framselja bilageymslurétt 68rum en ibudareiganda i sama fjolbylishusi.

Aldrei ma fleiri en ein bilageymsla fylgja hverri iba8.
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Skilmalaeining 7.3.4 Arbeer: Selas

9. Vidbétarbyggingarheimildir 10. Nybyggingar
FJOLBYLISHUS - Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

Norduras (2-6), Neefuras (10-14 sléttar tdlur, 13-17 oddatdlur), Raudas

(12-16 sléttar télur, 19-23 oddatoslur), Reykas (22-26 sléttar télur, 21-49 11. Adrar byggingar a 168
oddatélur)

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid oll fjolbylishds i skilmalaeiningunni SORPSKYLI
svo ad haegt sé ad koma fyrir lyftu og stigahusi. Heimilt er ad byggja eina -Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
haed ofan & oll fjolbylishus ad pvi gefnu ad lyftu sé komid fyrir i stigahusi byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um medhdéndlun
4 sama tima, sé hun ekki pegar til stadar. Heimildin er had sampykki urgangs og akveedum skilmalalids nr. 27.

medlédarhafa.

- Hzed sem byggd er ofan 4 fjolbylishus skal falla ad byggingarstil hissins. HJOLASKYLI
Hezed skal vera inndregin sbr. leidbeiningar um Fjolbylishus an lyftu. -Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
-bakhalli skal vera sa sami og & pvi hisi sem byggt er ofan a. byggingarreits.

-Vidbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr. skilmalalid nr. 12, og

skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimild er nytt. SMAHYSI
-Til ad virkja heimild um vidbétarbyggingarmagn skal gera umhverfisbaetur -Heimilt er ad byggja staksteed smahysi & 168 sem purfa p6 ad vera innan
4168, sbr. skilmalalid nr. 22. skilgreinds byggingarreits. Smahysi & 168 mega vera gardskurar, gardskalar

0.p.h. Staksteed smahysi mega ad hamarki vera 15 m2 hvert og mesta

RAPHUS haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi 168ar og upp & efstu bran paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

Naefuras (1-11 oddatélur, 2-8 sléttar tdlur), Raudas (1-17 oddatélur, 2-10 -Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall 168a.

sléttar tolur), Reykas (1-19 oddatdlur, 2-20 sléttar tdlur)

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid vesturhlid allra radhusa innan
skilmalaeiningarinnar. Vidbygging skal vera & einni haed og ma samanlagt 12. Byggingarreitir og byggingargjold
ekki vera staerri en 20 m2. Heimildin er had sampykki medlé8arahafa.

- Allar vidbyggingar purfa ad vera innan skilgreinds byggingarreits. BYGGINGARREITIR
Vidbygging vid radhus skal falla ad byggingarstil hiss. - A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir.
/ Sja leidbeiningar Parhus og radhus - Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, lyftur og
7 Sja leidbeiningar Fjolbylishas an lyftu stigahus vid fjolbylishus, smahysi og feeranlegar kennslustofur eru synd

med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert
rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir
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minni vidbyggingar og stakstaedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu 13. Svalir og svalalokanir
smeerri vidbygginga & sér stad @ honnunarstigi og skal fylgja videigandi
leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar. - Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi

- Byggingarreitir fyrir steerri vidbyggingar, eins og ofanabyggingar hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.
fiolbylishusa, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni -Vid utfaerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mi& af
linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfzersla a steerri vidbyggingum péttleika byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og
og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi svalalokanir skulu ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.
leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar. - Paksvalir eru heimilar. Pakverandir eru ekki heimilar.

- Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreits. - [ leidbeiningum hverfisskipulags um ,Svalir“ og ,Pakbreytingar® er fjallad

nanar um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylIt.
BUNDIN BYGGINGARLINA /7 Sja leidbeiningar Svalir og utlitsbreytingar 4 hisum
-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdreetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hasalinur og

gétumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida. 14. bakgerd og fragangur paks

Skilyrt er ad minnst 50 % peirrar hashlidar sem snyr ad bundinni

byggingarlinu skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hushlid FJOLBYLISHUS

sem snyr ad bundinni byggingarlinu, t.d. med inndraetti, uppbroti og/eda - Pbakhalli skal vera & bilinu 18—22°, maenir yfir midju huasi endilongu. Gluggar
efnisvali. a paki eru heimilir og skulu peir fylgja pakfleti. Pakathengi skal vera a

bilinu 40-80 cm, meelt fra utvegg ad nedri brun sperru.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR - Pakefni og fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibunadur fari
-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir a pakfleti, sbr. skilmalalid um

ad byggja a grundvelli pessa hverfaskipulags skv. |l6gum nr. 153/2007 teekniblinad a paki og veggjum.

um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik - Pak vidbyggingar/ofanabyggingar skal fylgja byggingarstil hissins.

725/2007. b4 skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er

umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa RADHUS

og Reykjavikurborgar i samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar. - bakhalli skal vera & bilinu 18—22° og meenir yfir midlinu huss. Pakuthengi

Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut. skal vera mest 90 cm. bakhalli bilageymslu og e.t.v. skyggnis skal fylgja
- Sja upplysingar um gatnagerdargjold. pakhalla hussins.

- Pakefni og fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibuinadur fari
1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir a pakfleti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad 4 paki og veggjum.

- Pak vidbyggingar skal fylgja byggingarstil hussins.

/ Sja leidbeiningar Pakbreytingar
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15. Kuvistir

- Kuvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
huasi hvad vardar byggingarstil, staerd, form og efni.
- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllt.
/7 Sja leidbeiningar bakbreytingar

16. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og yfirbragdi skilmalaeiningar.
/ Sja leidbeiningar Svalir og utlitsbreytingar a hisum

17. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum husa sem til hafa ordid vegna natturulegs
landhalla en eru utan heimilads nytingarhlutfalls i skipulagi, enda hafi
umfang huss ekki aukist og sétt verdi um byggingarleyfi, sbr. skilmala 20.

-Kjallarar reiknast inn i hamarksbyggingarmagn/nytingarhlutfall.

18. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dstaedur skulu vera fyrir
nidurrifi og 4dur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads
sérfraeedings i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi
pess. Lodarhafi skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad
hus sem byggja a i stadinn. beer teikningar skal kynna fyrir byggingar-

og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida
byggingarleyfi fyrir nyju husi.

19. Teeknibanadur

-Heimilt er ad koma fyrir taekniblinadi eins og sélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & huasi. Teeknibanadur @ bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar a paki skulu peer vera hluti af pakfieti og falla ad honum.

-Héamarksheed teeknibuinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu bran pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

20. Osampykktar framkvaemdir

- Saekja skal um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem tekin
hafa verid i notkun, t.d. i kjollurum og s6kklum, skv. sampykktum
adaluppdrattum. Einnig skal saekja um leyfi fyrir rymum i vidbyggingum,
skdrum eda skalum a 168.
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GAZADI BYGGDAR 22. Utfeersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu [68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
21. L6damoérk ekki nytingu & naestu [68um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & 168um, s.s. med

-Lé8armork eru synd & hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmérkun grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaeedum
I6dar er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdraetti landupplysingadeildar og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.
Reykjavikurborgar. L6darhéfum er dheimilt ad fara Gt fyrir I68amérk med -Heedir 4 168amérkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu. g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l6dar

FRAGANGUR A LODAMORKUM fylgja adaluppdreetti. bar skal syna skipulag og Gtfzerslu 168ar, p.m.t.
-Lé&arhafar skulu hafa samrad um fragang 4 sameiginlegum l68armérkum haedarsetningu, fragang bilasteeda, grodursetningu, pléntuval og
adliggjandi 16da. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum. ofanvatnslausnir dsamt 63rum almennum fragangi a 168inni.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera hezerri en 1,2 metrar og -Heimild fyrir aukinni nytingu & 169 er, eins og fram kemur i skilmalalid nr.
leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. 9 og/eda 10, had skilyrdum um umbreytingu og umhverfisbaetur 4 168 og
- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera hzerri en 1,8 hasnaedi til ad tryggja fullnaegjandi gaedi byggdar.
metrar, midad vid haed fra j6rdu. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu -Til ad virkja heimildir um aukid byggingarmagn er gerd krafa um ad hlutfall
fra vorjafndeegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn grédurpekju & bilastaeedum sé ad minnsta kosti 5 % af heildarflatarmali
4 nagrannaldd. peirra og ad hlutfall gré8urpekju sé a.m.k. 20 % af heildarflatarmali [68ar.
- A 168armérkum sem snuia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grodri. Grédur og GRODUR A LOPUM
girdingar skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad -Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4a 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
draga girdingar og grédur inn a 168 til ad tryggja sjonlinur. Lodarhafi ber innan [68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
abyrgd & ad grédur vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda. grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um
-Par sem 163ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka blagreenar ofanvatnslausnir.
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad -Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & liffreedilega fjolbreytni og adliggjandi [68arhafar skulu koma sér saman um
slikum 168amé&rkum. grédurval.
/ Sja leidbeiningar Utfeersla 168a -Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru hezerri en 8

metrar eda eldri en 60 ara.
/ 8ja leidbeiningar Utfzersla 168a
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HVERFISGARDAR -Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en 8
- Hluti af svaedinu er skilgreindur sem hverfisgardur, sbr. metrar eda eldri en 60 éara.
hverfisskipulagsuppdratt. Auka skal trjdgrédur og annan grédur i / Sja leidbeiningar Almenningsrymi

hverfisgardi, sbr. leidbeiningar um opin svaedi.
/7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi
24, Borgarbuskapur

23. Almenningsrymi -Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem
eetladur er ibdum i hverfinu, p.e. raeektun & matjurtum, haensnahald og

-Leggja parf rika dherslu & ad adlaga opin svaedi og tengja pau vid byflugnaraektun. Ef nyta a borgarland fyrir borgarbuiskap skal seekja um

Ellidaardal. leyfi til umhverfis- og skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu
-Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, goétur og édnnur opin svaedi, skal sveedis.

utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og & peim - Ef stunda a@ heensnahald parf ad fylgja sampykkt um heensnahald i

skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Tryggt verdi gott adgengi Reykjavik, utan skipulagdra landbunadarsveeda nr. 815/2014 dsamt

um allt svaedid fyrir gangandi vegfarendur. Lédarhafar skulu sammeelast tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

um frdgang @ morkum gatna, gangstétta og husa. Grédurval skal stydja vid -Heimild til matveelareektunar @ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur

markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilegan fjélbreytileika. sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.
DVALAR- OG LEIKSVADI /7 Sja leidbeiningar Borgarbuskapur
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.
- Fragangur skal fylgja leiksvaedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum 25. Ljosvist
hverfisskipulags.
- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/

GRODUR A OPNUM SVADUM hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad dempud.
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta -Vid honnun og framkveemd lysingar innan 168a, 4 byggingum, opnum
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
blagraenar ofanvatnslausnir. ljosvist.
-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um /7 Sja leidbeiningar Ljosvist

liffreedilega fjolbreytni og adliggjandi |68arhafar skulu koma sér saman um
grodurval.
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26. Kvadir ORKA OG AUBLINDIR
-Kvadir eru tilgreindar a8 atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og
I68arleigusamningum. 27. Medhondlun Grgangs
-Deemi um kvadir eru:
-Lagnaleidir veitna ALMENN AKVZEDI
-Adgengi um 168 -1 gildi er Sampykkt um medhondlun tGrgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
-Honnun og frdgangur byggingar og [68a ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.
-Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi -Lédarhafar geta tekid sig saman um sameiginlegar Grgangslausnir og

purfa pa ad stofna félag um reksturinn. Lausnirnar fyrir Grgang geta verid
skyli, gerdi eda geymsla utan um Urgangsilat sem og gamar a yfirbordi
eda djupgamar. bar sem adgengi ibla og/eda starfsfélks sorphirdunnar
ad ildtum undir Urgang er talid slakt er heimilt ad 6ska eftir ad
Reykjavikurborg gefi eftir borgarland undir nyjar argangslausnir, pyki synt
ad framkvaemdin leidi til baetts adgengis og aukinnar flokkunar og skila til
endurvinnslu. Pessi heimild er einungis nytt pegar ekki er haegt ad koma
nyjum drgangslausnum fyrir & viskomandi 168um.

-Fylgja skal leidbeiningum um Grgangslausnir vi8 ibudarhlsnaedi i
Reykjavik.

FJOLBYLI

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir trgang innan 168ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar 4 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir ggmum
a yfirbordi eda djapgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun
endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stér fjdleignarhds med mérgum
geymslum undir Urgang og baeta adgengi starfsfolks sorphirdunnar og
hirdubila.

-1 eldra fjélbylishisi med innbyggda rennu og geymslu undir trgang skal
haetta notkun a8 rennum og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt
er ad breyta aflogdum geymslum i almenna geymslu.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni
sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. [lat
undir irgang skulu stadsett 4 jar8haed, 4 einum stad og standa sem
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naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra 29. Dreifist6dvar, lagnir og veitur
[68armorkum.
-Heimilt er ad setja upp safnkassa 4 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og -Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram a Gtgefnum meelibl68dum.

skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [6&ina.

-Heimilt er ad afmarka sveedi og byggja skyli eda gerdi & 163 til ad ibuar geti
skipst & nytjahlutum eda byggingarefnum. Umhirda og umsjén er & abyrgd
I6darhafa.

SERBYLI, RAD- OG PARHUS

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir Grgang, sbr.
skilmala um adrar byggingar a 168.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni sem
til fellur i hisneedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Ad lagmarki
skal gera rad fyrir premur 240 | tunnum & 168 vid sérbyli. Urgangsflokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fj6lga og aeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jardhzed og standa sem
naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
[68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i 168ina.

28. Rafhledslustaedi

-Lédarhafa er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum fyrir rafbila é sinni
168.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar og OR vid gerd
rafhledslustaeda.

-Heimilt er ad koma fyrir hledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar og OR vi& gerd
rafhledslusteeda.
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VISTKERFI OG MINJAR

30. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan 168a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu & ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfeerslur 4 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

/7 Sja leidbeiningar Blagraenar ofanvatnslausnir

31. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud hus.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbzer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur.

-Sja [6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbzer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur.

-Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

82

33. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.



Hverfisskipulag Reykjavikur
Skilmalaeining 7.3.4 Arbeer: Selas

SAMGONGUR

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgdéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

/ Sja leidbeiningar Borgargotur
/7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi

36. Bilastaedi og innkeyrslur

ALMENN AKVZDI

-Heimildir fyrir bilastzedi innan skilmalaeiningarinnar koma fram &
utgefnum meeliblodum.

-bar sem ekki eru til meelibl6d yfirfeerast heimildir um bilastaedi ur eldra
deiliskipulagi sem fellt er ur gildi.

-Innkeyrslur @ 168ir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

-Par sem ekki eru til meelibl6d yfirfeerast heimildir um bilastaedi ur eldra
deiliskipulagi sem fellt er ur gildi.

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
BILAST/ZDI VEGNA NYRRA iBUDA

- Fjoldi og fyrirkomulag bilasteeda skal vera skv. gildandi bila- og
hjélasteedastefnu Reykjavikur.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum 4 168.
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NATTURUVA

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Skilmalaeining 7.3.4 Arbzer: Selas

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi og yfirfaerdar heimildir

7 Arbeer — Selss, skipulagsuppdrattur af ibudarhverfi i Selasi, sampykkt 21.8.1970
7 Nordur-Selds, sampykkt 6.12.1983
/7 Reykas 1-11, sampykkt 11.6.2010

[ kafla 8 i bok | er ad finna itarleg gégn um deiliskipulagid sem fellt er tr gildi. Par eru einnig téflur med upplysingum um skrad byggingarmagn & 168 skv. Fasteignaskra og LUKR
(Landupplysingakerfi Reykjavikur) og upplysingar um byggingarheimildir skv. deiliskipulagi fyrir hverfid. Byggingarheimildir sem ekki hafa verid nyttar samkvaemt skilmalum i
pvi skipulagi eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.
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SKILMALAEINING

EFNISYFIRLIT

Um skilmdlaeiningu
Helstu dherslur og skilmalar
Skilmalar

Deiliskipulag sem fellt er ur gildi dsamt sidari breytingum
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalaeining 7.3.5

7.3.5

Vesturas og Suduras

Um skilmalaeiningu

Helstu aherslur

[ skilmalaeiningu 7.3.5 er eingéngu ibadabyggd. Engin pjénusta er innan hennar.
Skilmalaeiningin stendur sudvestanvert i hverfinu og afmarkast af Saudasi ad

nordan, Seldsbraut ad austan og Ellidaardal ad vestan og sunnan. Adkoma ad
skilmalaeiningunni er fra Saudasi og Selasbraut. Vesturas tengist badum pessum
g6tum en Suduras liggur samsida Selasbraut. [budabyggdin samanstendur af eins og
tveggja haeda rad8hisum/kedjuhlisum og einbylishisum vid Vesturas og Suduras. prju
dvalarsveedi eru innan einingarinnar. Skilmalaeiningin byggdist upp 4 niunda aratug
sidustu aldar og hefur heildsteett yfirbragd. Allnokkrar breytingar hafa verid gerdar a
deiliskipulagi sem flestar tengjast Vesturasi og snta ad pvi ad fella nidur géngustiga,
staekka byggingarreiti og staekka 168ir. Nokkrar breytingar hafa verid gerdar &

deiliskipulagi i Sudurasi er sntia ad breytingum a byggingarreitum og l6dasteekkunum.

88

* Skipulagsskilmalar deiliskipulags sem fellt er ur gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala
hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 168um eru staekkadir.

* Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smahysi & 168.

* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

* Heimild er gefin fyrir aukaibud til utleigu i sérbylishisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

* Fjoldi bilasteeda 4 163 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstdk dkveedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
medhondlun Grgangs innan l68ar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum sem
falla ar gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulagsskilmalum

hverfisskipulags.

Aftast i pessum kafla er ad finna upplysingar um eldra deiliskipulag sem fellt er Gr
gildi dsamt sidari breytingum.
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Skilmalaeining-7.3.5
Loftmynd sem synir 7.3.5 i hverfinu
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skyringar

Afmorkun hverfis
Afmérkun skilmélaeininga
Hus / byggingar
ibudarbyggd

Midsveedi
Samfélagspjonusta
Verslun og pjénusta
iprottasveedi

Ekki hluti af hverfisskipulagi
Hverfisgardur: Gardar innan hverfis
sem pjéna ibum hverfis

Greent svaedi: Grédur vid géturymi
og 6nnur 6skilgreind graen svaedi

Leiksvaedi: Hefdbundid leiksvaedi
med grodri og leikmoguleikum

Dvalarsvaedi: Graent yfirbragd,
grédur og iverusveedi

Gotur

Borgargdtur (adalgétur)

Ril i (leidbeinandi stad. )

Gangstéttir / géngustigar
oooooo Nygéngutenging (leidbeinandi lega)
®oeeee Nyrhjdlastigur (leidbeinandi lega)
Nuverandi géngubra/undirgéng
Beett gongubrd/undirgéng

Ny géngubra/undirgéng

Préunar-/athugunarsveedi
k iliskipulag)

,,,,,,,, |. Byggingarreitur
,,,,,,,, II. Byggingarreitur

- Méguleg haekkun fjslbylishusa

el Grenndarstd3 (leidbeinandi lega)
o] Deilibilar (leidbeinandi lega)
[ m} Hledslustzedi (leidbeinandi lega)
SN Nattarusérkenni
= HIj63vérn (leidbeinandi stadsetn.)

Hverfistorg og/eda fegrun géturyma

Kvadir (sja nanar i bok 2)

Skilmalaeining-7.3.5

Skipulagsuppdrattur af skilmélaeiningu 7.3.5
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Skilmalaeining 7.3.5

Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalar

@ SAMFELAG

Starfsemi
Huasgerdir
Verslun og pjonusta

Lydheilsa
Hljédvist

1
2
3
4  Fjolgun ibada
5
6
7  Loftmengun

MANNVIRKI

8  Byggingarmagn adalbyggingar
9  Vidbétarbyggingarheimildir

10  Nybyggingar

11 Adrar byggingar 4 168

12  Byggingarreitir og gjold

13 Svalir og svalalokanir

14  bakgerd og fragangur paks

15 Kuvistir

16  Vidhald
17 Kjallari
18  Nidurrif

19  Taeknibunadur
20 Osampykktar framkvaemdir

GADI BYGGDAR

21
22
23
24
25
26

27
28
29

30
31
32
33

Lédamork
Utfeersla 168a
Almenningsrymi
Borgarbuskapur
Ljosvist

Kvadir

ORKA OG AUDLINDIR

Medhondlun argangs
Rafhledslustaedi
Dreifistodvar, lagnir og veitur

VISTKERFI OG MINJAR

Blagreenar ofanvatnslausnir
Verndarakvaedi

Fornleifar

Nattarusérkenni

34
35
36
37
38

39
40

SAMGONGUR

Samgongustefna

Gotur, stigar og gangstéttir
Bilasteedi og innkeyrslur
Sameiginleg bilageymsla
Hjolasteedi

NATTURUVA

FI68 og adrar nattaruhamfarir
Vindafar
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalaeining 7.3.5

@ SAMFELAG

1. Starfsemi

-Landnotkun er ibudasvaedi skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibidarhisnaedi og naerpjéonustu sem pvi
tengist, auk minni hattar starfsemi. Starfsemi skal falla vel ad ibudabyggd.
Ekki er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki 4 borgarlandi né a
168, vegna starfsemi i ibiudabyggd. Starfsemi i ibudabyggd ma ekki valda
mengun, 6needi, havada, lykt eda vera lyti 4 hverfinu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Sértaek busetulirraedi eru heimilud, sbr. kaflann Sérteek busetulrraedi.

7 Sja leidbeiningar Starfsemi i ibidabyggd

2. Huasagerdir

Vesturas 2-32 (sléttar tolur), Suduras 2-34 (sléttar tolur)
-Radhus & tveimur haedum med innbyggdum bilskur. 33 ibudir.

Vesturas 5-9 (oddatdlur), Vesturas 11-17 (oddatélur), Vesturas 19-53
(oddatolur)
-Kedjuhus. 26 ibudir.

Vesturas 34—64 (sléttar tolur)
- Einbylishis & einni haed med nytanlegu risi. Bilageymsla er innbyggd eda
stakstaed. 16 ibudir.
- Ein aukaibud er heimilud, allt ad 50 m2 ad steerd, sem tilheyrir sama
matshluta og adalhds.
-Kijallari er heimiladur par sem landhalli leyfir.
/ Sja leidbeiningar Fjolgun ibuda
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3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni eru ekki skilgreind verslunar- eda pjonustuhtsnaesi.

4. Fjolgun ibuda

-Til ad fjclga litlum ibddum og leiguibudum er heimilud ein aukaibud i
hverju rad-, par- og sérbylishusi, allt ad 50 m2. Adalibuid og aukaibud skulu
tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

/7 Sja leidbeiningar Fjolgun ibuda

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baeettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
svaedid fyrir gangandi vegfarendur. Ad8gengi parf ad vera sérstaklega
gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid nr. 23. Vid hénnun og utfeerslu
almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna og
ungmenna.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida {
almenningsrymum skal auka 6éryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjé8félagshopa.

6. HIj6dvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla 4 sértaekar

lausnir.



Hverfisskipulag Reykjavikur
Skilmalaeining 7.3.5 Arbeer: Selas

7. Loftmengun MANNVIRKI

- Utfaera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi naleegt umferdarpungum
gétum til ad draga Gr loftmengun. 8. Byggingarmagn adalbygginga - yfirfeerdar
- Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um byggingarheimildir
liffreedilega fjolbreytni.
ALMENN AKVZDI

-Byggingarheimildir sem birtar eru i naesta undirkafla eru skradar heimildir
fra eldra deiliskipulagi. Vidkomandi deiliskipulag dsamt sidari breytingum
er fellt ur gildi med pessu hverfisskipulagi.

-Upplysingar um deiliskipulagid sem fellt er Gr gildi asamt sidari breytingum
ma finna aftast i pessum kafla.

-Sampykktir adaluppdreettir gilda par sem byggingarmagn hisa er meira en
deiliskipulag sem fellt er ur gildi heimiladi.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er minna en deiliskipulag
sem fellt er ur gildi heimiladi gilda 6nyttar byggingarheimildir &fram, auk
vidbyggingarheimilda i hverfisskipulagi.

- kafla 8.2 i bék | ma finna yfirlit yfir skradar steerdir i fasteignaskra
og landupplysingum Reykjavikur (LUKR) og byggingarheimildir i eldra
skipulagi sem fellt er ar gildi.

- [ skilmalalid nr. 9 eru byggingarheimildir fyrir vidbyggingar skv. heimildum
hverfisskipulags fyrir skilmalaeininguna. Heimildir fyrir nybyggingar
koma fram i skilmalali® nr. 10. [ skilmalalid nr. 11 eru heimildir fyrir adrar
byggingar 4 168.

- Nyting byggingarheimilda er skilyrt vid ad Utfeerslan sé i samraemi vid
leidbeiningar hverfisskipulags.

ST/ARDIR HUSA OG/EDA NYTINGARHLUTFALL

Vesturas 2—-32 (sléttar télur), Suduras 2-34 (sléttar tolur)
-Tveggja haeda radhus.
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalaeining 7.3.5

Helstu steerdir m? Vesturas 19-53 (oddatélur)
Tveggja heeda radhus, grunnfiétur 120 -Kedjuhus.
Innbyggdur bilskur, innifalinn i grunnfleti 0
H y?dg 5 bilsk g e salh Helstu staerdir m?
eimild ad bilskar standi 3 metra Gt Gr adalhusi 12
- Kedjuhus & einni haed (vinkilhus), grunnflétur 150

Samtals grunnfiétur adalbyggingar 132 i : . :

- - Bilageymsla innbyggd, innifalin i grunnfleti 28
Hamarksbyggingarmagn l68ar med Gtbyggingu 252 i . 3

- - Hamarksbyggingarmagn huss 150
Hamarksbyggingarmagn |6&ar an Gtbyggingar 240

Vesturas 34—64 (sléttar tolur)
Vesturas 5-9 (oddatélur) -Einbylishis med nytanlegri risheed. Bifreidageymsla innbyggd eda
-Kedjuhus. sambyggd.
Helstu steerdir m? Helstu steerdir m?
Kedjuhus 4 einni hzed (vinkilhuas), grunnflétur 178 Hamarksgunnflétur an bilskurs 105
Nytingarhlutfall 0,42 Hamarksgrunnflétur med bilskar 120
Portheed 21,6
Vesturas 11-17A(oddat3lur) Samtals hamarksbyggingarmagn adalbyggingar 141,6
-Kedjuhus.
HZDPIR HUSA OG HADAFJOLDI

Helstu steerdir m?
Grunnfidtur fyrstu haedar 131 Vesturas 2—-32 (sléttar télur), Suduras 2—-34 (sléttar tdlur)
Grunnflétur nedri haedar 37 -Radhus & tveimur heedum. Hamarkshaed yfir gélfkéta inngangsheedar: 7,7
Héamarksbyggingarmagn huss 168 metrar.
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Vesturas 5-9 (oddatodlur), Vesturas 11-17 (oddatdlur), Vesturas 19-53
(oddatslur)

-Ked8juhus & tveimur hee8um. Hamarkshaed yfir gélfkéta inngangshaedar:
4,5 metrar.

Vesturas 34—64 (sléttar tolur)
-Einbylishas & einni haed med nytanlegu risi (portheed). Hémarkshaed yfir
golfkota inngangshaedar: 8,15 metrar.



Hverfisskipulag Reykjavikur
Skilmalaeining 7.3.5 Arbeer: Selas

ANNAD

Vesturas 5-9 (oddatolur), Vesturas 11-17 (oddatolur), Vesturas 19-53
(oddatolur)

-Hamarksstzerd hverrar bilageymslu er 28 m2. Heimilt er ad reisa bilaskyli
i stad bilageymslu, ef vilji allra huseigenda er fyrir hendi, ar léttu efni (t.d.
timbri) sem er opid & tveer hlidar.

Vesturas 34—64 (sléttar tolur)
-Bilageymsla er sambyggd ibudarhusi eda innbyggd i pad.

Vesturas 34—64 (sléttar tolur)

-Heimilt er ad byggja kvisti en p6 skal samanlégd lengd peirra & hvorri
langhli® ekki vera meiri en 1/3 af lengd hissins midad vid utanmal kvista.
Porthaed huss skal vera & bilinu 90-120 cm, meelt vid Gtbran veggjar.

9. Vidboétarbyggingarheimildir

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll sérbylishis i skilmélaeiningunni.
Hver vidbygging ma ekki vera staerri en 40 m2. Vidbyggingar eiga ad vera
innan byggingarreits, sbr. skilmalalid nr. 12, og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhis/parhus i
skilmalaeiningunni. Hver vidbygging ma ekki vera staerri en 20 m2.
Vidbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr. skilmalalid nr. 12, og
skal fylgja lei8beiningum hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Heimild til ofana- og vidbygginga er had sampykki med&lédarhafa.

/7 Sja leidbeiningar Vidbyggingar vid einbylishis
/ Sja leidbeiningar Parhus og radhus

10. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.

11. Adrar byggingar a 168

SORPSKYLI

-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um medhdndlun
urgangs og akveedum skilmalalids nr. 27.

HJOLASKYLI
-Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.

Smahysi

-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi & 168 sem purfa po6 ad vera innan
skilgreinds byggingarreits. Smahysi 4 168 mega vera gardskurar, gardskalar
0.p.h. Stakstzed smahysi mega ad hamarki vera 15 m2 hvert og mesta
haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi 168ar og upp & efstu bran paks, skv.
byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.

-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

12. Byggingarreitir og byggingargjoéld

BYGGINGARREITIR

- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir.

- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, lyftur og
stigahus vid fjolbylishis, smahysi og feeranlegar kennslustofur eru synd
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalaeining 7.3.5
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med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru rimir og ekki er gert
rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mogulegt sveedi fyrir
minni vidbyggingar og stakstaedar byggingar. Utfeersla & stadsetningu
smeerri vidbygginga & sér stad @ hdnnunarstigi og skal fylgja videigandi
leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

-Byggingarreitir fyrir staerri vidbyggingar, eins og ofandbyggingar
fjolbylishusa, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni
linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfaersla & steerri vidbyggingum
og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi
leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

- Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreits.

BUNDIN BYGGINGARLINA

-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdreetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hasalinur og
g6étumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
Skilyrt er ad minnst 50 % peirrar hishlidar sem snyr ad bundinni
byggingarlinu skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hashlid
sem snyr ad bundinni byggingarlinu, t.d. med inndreetti, uppbroti og/eda

efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
ad byggja & grundvelli pessa hverfaskipulags skv. |l6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. P4 skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
og Reykjavikurborgar i samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

13. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af
péttleika byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og
svalalokanir skulu ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

- baksvalir eru heimilar. Pakverandir eru ekki heimilar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um ,Svalir“ og ,Pakbreytingar® er fjallad
nanar um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylIt.

/7 Sja leidbeiningar Svalir og utlitsbreytingar 4 hisum

14. bakgerd og fragangur paks

Radhus: Vesturas 2—32 (sléttar télur) Suduras 2-34 (sléttar télur)
- Pakform skal vera meenispak og pakhalli & bilinu 14-20°.

Kedjuhus: Vesturas 5-9 (oddatdlur), Vesturas 11-17 (oddatélur), Vesturas
19-53 (oddatélur)

- Pakhalli er 15° og skal pak halla inn i gard (sja meeliblad). Gera ma rad fyrir
gluggum i pakfleti.

Einbylishis: Vesturas 34-64 (sléttar tolur)
-bakform skal vera maenispak og pakhalli & bilinu 40-50°. Meenisstefna
kemur fram & meelibladi.
- bakefni og fragangur paks er frjals. Heimilt er a8 taekniblinadur fari
1,5 metra upp fyrir gefnar hamarksheedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um
teekniblinad a paki og veggjum.
/ Sja leidbeiningar Pakbreytingar



Hverfisskipulag Reykjavikur
Skilmalaeining 7.3.5 Arbeer: Selas

15. Kuvistir

Vesturas 34—64 (sléttar tolur)

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.

-Heimilt er ad byggja kvisti en p6 skal samanlogd lengd peirra @ hvorri
langhlid ekki vera meiri en 1/3 af lengd hissins midad vid utanmal kvista.
Porthaed huss skal vera a bilinu 90-120 cm, maelt vid Utbrun veggjar.

/ Sja leidbeiningar Pakbreytingar

16. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og yfirbragdi skilméalaeiningar.
/7 Sja leidbeiningar Svalir og utlitsbreytingar a4 hisum

17. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid vegna natturulegs
landhalla en eru utan heimilads nytingarhlutfalls i skipulagi, enda hafi
umfang huss ekki aukist og sétt verdi um byggingarleyfi, sbr. skilmala 20.

-Kjallarar reiknast inn i hamarksbyggingarmagn/nytingarhlutfall.

18. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir
nidurrifi og 4dur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads
sérfraedings i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi
bess. Lodarhafi skal einnig lysa med teikningum fyrirsetlunum um pad

hus sem byggja & i stadinn. bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar-
og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida
byggingarleyfi fyrir nyju hasi.

19. Teeknibanadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og sélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & huasi. Teeknibanadur 8 bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar a paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed taekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brun pakfiatar.

- [ fjoleignarhGsum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjablinadi a paki og veggjum.

20. Osampykktar framkvaemdir
- Seekja skal um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem tekin
hafa verid i notkun, t.d. i kjéllurum og sékklum, skv. sampykktum

adaluppdrattum. Einnig skal seekja um leyfi fyrir rymum i vidbyggingum,
skdrum eda skalum a 168.
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GAZADI BYGGDAR 22. Utfeersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu [68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
21. L6damoérk ekki nytingu & naestu [68um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & 168um, s.s. med

-Lé8armork eru synd & hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmérkun grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaeedum
I6dar er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdraetti landupplysingadeildar og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

Reykjavikurborgar. L6darhéfum er dheimilt ad fara Gt fyrir I68amérk med -Heedir 4 168amérkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu. g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l6dar
FRAGANGUR A LODAMORKUM fylgja adaluppdreetti. bar skal syna skipulag og Gtfzerslu 168ar, p.m.t.

-Lé&arhafar skulu hafa samrad um fragang 4 sameiginlegum l68armérkum haedarsetningu, fragang bilasteeda, grodursetningu, pléntuval og
adliggjandi 16da. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum. ofanvatnslausnir dsamt 63rum almennum fragangi a 168inni.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vid ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. GRODUR A LOPUM

- Ef byggdur er skjélveggur inni a4 168 skal hann ekki vera haerri en 1,8 -Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
metrar, midad vid heed fra j6rdu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu innan [68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
fra vorjafndeegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um
4 nagrannaldd. blagraenar ofanvatnslausnir.

- A 168armérkum sem snuia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda -Grodurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grédri. Grédur og liffreedilega fjolbreytni og adliggjandi [68arhafar skulu koma sér saman um
girdingar skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad grédurval.
draga girdingar og grédur inn a 168 til ad tryggja sjonlinur. Lodarhafi ber -Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerri en 8
abyrgd & ad grédur vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda. metrar eda eldri en 60 ara.

- Pbar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattlrulegra svaeda skal afmarka /' Sja leidbeiningar Utfeersla 163a

168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar &
slikum l168amérkum. 23. Almenningsrymi
/ Sja leidbeiningar Utfeersla 168a
-Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin svaedi og tengja pau vid
Ellidaardal.
- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal

Utfeera pannig ad pau séu i senn skjdlszel, sélrik og adladandi og & peim
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skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Tryggt verdi gott adgengi
um allt sveedid fyrir gangandi vegfarendur. L6darhafar skulu sammaelast
um fragang 4 mérkum gatna, gangstétta og hiasa. Grédurval skal sty&ja vid
markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilegan fjélbreytileika.

DVALAR- OG LEIKSVADI
-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/eda leiksvaedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.
-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

GRODUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall grédurs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad raekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffree8ilega fjolbreytni og adliggjandi |68arhafar skulu koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerrien 8
metrar eda eldri en 60 éara.

/7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi

24. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuiskap sem
eetladur er ibGum i hverfinu, p.e. reektun @ matjurtum, haensnahald og
byflugnarsektun. Ef nyta a borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um
leyfi til umhverfis- og skipulagssvids sem akvardar staerd og nanari legu
sveedis.

- Ef stunda a@ heensnahald parf ad fylgja sampykkt um heensnahald i
Reykjavik, utan skipulagdra landbinadarsvaeda nr. 815/2014 dsamt
tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matveelareektunar @ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

/7 Sja leidbeiningar Borgarbuskapur

25. Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og 4 163 skal vera
dempud.

-Vid honnun og framkveemd lysingar innan 168a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

/7 Sja leidbeiningar Ljosvist

26. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar a atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og
|I68arleigusamningum.

-Deemi um kvadir eru:

- Lagnaleidir veitna

-Adgengi um 168

-Hénnun og fragangur byggingar og |68a

-Timabundnar rédstafanir 4 168 eda starfsemi
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27. Medhdndlun Grgangs

ALMENN AKVZDI

- [ gildi er Sampykkt um me&hondlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
pa sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

-Lédarhafar geta tekid sig saman um sameiginlegar Grgangslausnir og
purfa pa ad stofna félag um reksturinn. Lausnirnar fyrir Grgang geta verid
skyli, gerdi eda geymsla utan um Urgangsilat sem og gamar a yfirbordi
eda djupgamar. bar sem adgengi ibla og/eda starfsfélks sorphirdunnar
ad ildtum undir Grgang er talid slakt er heimilt ad dska eftir ad
Reykjavikurborg gefi eftir borgarland undir nyjar Grgangslausnir, pyki synt
ad framkvaemdin leidi til beetts adgengis og aukinnar flokkunar og skila til
endurvinnslu. Pessi heimild er einungis nytt pegar ekki er haegt ad koma
nyjum drgangslausnum fyrir & viskomandi 168um.

-Fylgja skal leidbeiningum um Grgangslausnir vid ibudarhisnaedi i
Reykjavik.

SERBYLI, RAD- OG PARHUS

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan |68ar fyrir irgang, sbr.
skilmala um adrar byggingar a 168.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti dsetludu Grgangsmagni sem
til fellur i hisneedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Ad lagmarki
skal gera rad fyrir premur 240 | tunnum 4 168 vid sérbyli. Urgangsflokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og aeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. [lat undir Grgang skulu vera 4 jar8haed og standa sem
naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
168armérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifreenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i [68ina.

28. Rafhledslustaedi

-Lédarhafa er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum fyrir rafbila & sinni
168.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar og OR vi8 gerd
rafhledslusteeda.

-Heimilt er ad koma fyrir hledslustaeedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar og OR vi8 gerd
rafhledslusteeda.

29. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram & Gtgefnum meeliblédum.
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VISTKERFI OG MINJAR 33. Nattarusérkenni

- Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.
30. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og utfeerslu opinna svaeda innan og utan I68a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu 8 ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
svaedum, gdétum og stigum.

/7 Sja leidbeiningar Blagraenar ofanvatnslausnir

31. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridus hus.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbzer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur.

-Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

101



Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalaeining 7.3.5

SAMGONGUR

34. Samgongustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir @ hverfisskipulagsuppdreetti.

- Nyir gdngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda honnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og |68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

/ Sja leidbeiningar Borgargotur
/7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi

36. Bilastzedi og innkeyrslur

ALMENN AKVZDI

-Heimildir fyrir bilasteedi innan skilmalaeiningarinnar koma fram &
utgefnum meeliblodum.

- bar sem ekki eru til meelibl6d yfirfeerast heimildir um bilastaedi ur eldra
deiliskipulagi sem fellt er ur gildi.

-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
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BiILAST/ZADI VEGNA STARFSEMI i iBUDUM
- Oheimilt er a8 fjclga bilasteedum innan |68ar vegna starfsemi i ibudum.

BILAST/ZADI VEGNA AUKAIBUPAR i SERBYLISHUSUM
- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan |68ar vegna aukaibtdar.

BILASTZADI VEGNA NYRRA iBUDA
-Fjoldi og fyrirkomulag bilasteeda skal vera skv. gildandi bila- og
hjélasteedastefnu Reykjavikur.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.
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NATTURUVA

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

-Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjoél.
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Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi og yfirfaerdar heimildir

/ Sudur-Selas, skipulagsuppdrattur, sampykkt 6.12.1983
7 Vesturéds 5, sampykkt 24.8.1993

7 Vesturas 5, sampykkt 29.10.1991

/ Vesturas 5-9, sampykkt 29.10.1991
7 Vesturas 11-17, sampykkt 12.3.1991
/' Vesturas 56—58, sampykkt 3.7.1990
/ Vesturas 41-45, sampykkt 9.1.1990
/ Vesturas 31, sampykkt 23.2.1988

7 Vesturas 47, sampykkt 30.6.1987

/ Vesturas 19, sampykkt 18.11.1986

/7 Suduras 2—6, sampykkt 24.11.1992
/' Suduras 2, sampykkt 28.5.1996

[ kafla 8 i bok | er ad finna itarleg gégn um deiliskipulagid sem fellt er Gr gildi. Par eru einnig téflur med upplysingum um skrad byggingarmagn 4 168 skv. Fasteignaskra og LUKR
(Landupplysingakerfi Reykjavikur) og upplysingar um byggingarheimildir skv. deiliskipulagi fyrir hverfid. Byggingarheimildir sem ekki hafa veri® nyttar samkveemt skilmalum i
bvi skipulagi eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.
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SKILMALAEINING

EFNISYFIRLIT

Um skilmdlaeiningu
Helstu dherslur og skilmalar
Skilmalar

Deiliskipulag sem fellt er ur gildi dsamt sidari breytingum
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7.3.6

Skégaras og Vidaras

Um skilmalaeiningu

Helstu aherslur

[ skilmalaeiningu 7.3.6 er eingéngu ibGdabyggd. Engin pjonusta er innan hennar.

Skilmalaeiningin er i midju hverfisins. A8koma er fra Seldsbraut inn & Skégaras
par sem flest hisin i einingunni standa, fyrir utan radhds sem standa vid
Vidaras. [badabyggdin nzer til radhusa, einbylishisa og tveggja til fijdgurra haeda
fjolbylishusa. Fj6lbylishusin liggja ofar i landinu en einbylin nedar og ad hluta a
brekkubrian. Radhusin eru enn nedar vid Vidaras. Leik- og dvalarsveedi eru innan
skilméalaeiningarinnar og sunnanvert i einingunni. Skilmalaeiningin byggdist upp
a niunda og tiunda aratug sidustu aldar. Nokkrar breytingar hafa verid gerdar a
deiliskipulagi, sérstaklega vid einbylishusin.
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* Skipulagsskilmalar deiliskipulags sem fellt er ar gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala
hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 |68um eru steekkadir.

* Heimild er gefin fyrir vidbotarhaed & fjolbylishis ef lyftu er komid fyrir samhlida.
Heimildin er h4d sampykki medlé&arhafa.

* Vidbdétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar. Heimildin er had
sampykki medlédarhafa.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smahysi & 163.

* Heimild er gefin fyrir aukaibud til utleigu i sérbylishisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

* Fjoldi bilasteeda 4 163 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstdk dkveedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og

medhondlun Grgangs innan l68ar.
* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir svaedid.

Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum sem
falla ar gildi med gildistéku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.

Aftast i pessum kafla er ad finna upplysingar um eldra deiliskipulag sem fellt er Gr
gildi dsamt sidari breytingum.
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Skilmélaeining

7.3.6

50

100 m
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kyringar

Afmérkun hverfis
Afmérkun skilmalaeininga
Hus / byggingar
ibudarbyggd

Midsvaedi
Samfélagspjénusta
Verslun og pjonusta
iprottasveedi

Ekki hluti af hverfisskipulagi

Hverfisgardur: Gardar innan hverfis
sem pjéna ibum hverfis

Greent svaedi: Grodur vid géturymi
og énnur oskilgreind graen sveedi

Leiksvaedi: Hefdbundid leiksvaedi
med grodri og leikmdguleikum

Dvalarsveedi: Greent yfirbragd,
grédur og iverusvaedi

Gotur

Borgargétur (adalgdtur)

Bil. 3i (leidbei n )

Gangstéttir / gongustigar

Ny gdngutenging (leidbeinandi lega)
Nyr hjélastigur (leidbeinandi lega)
Nuverandi géngubra/undirgéng
Baett gongubri/undirgéng

Ny géngubra/undirgéng

Préunar-/athugunarsveedi
(sérstakt deiliski]

3

(]

N

|. Byggingarreitur

Il. Byggingarreitur

Méguleg haekkun fjélbylishusa
Grenndarstdd (leidbeinandi lega)
Deilibilar (leidbeinandi lega)
Hledslustzedi (leidbeinandi lega)
Nattarusérkenni

HIj6dvérn (leidbeinandi stadsetn.)
Hverfistorg og/eda fegrun géturyma

Kvadir (sja nanar i bok 2)

Skilmalaeining-7.3.6

Skipulagsuppdrattur af skilmélaeiningu 7.3.6
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Skilmalar

@ SAMFELAG

Starfsemi
Huasgerdir
Verslun og pjonusta

Lydheilsa
Hljédvist

1
2
3
4  Fjolgun ibada
5
6
7  Loftmengun

MANNVIRKI

8  Byggingarmagn adalbyggingar
9  Vidbétarbyggingarheimildir

10  Nybyggingar

11 Adrar byggingar 4 168

12  Byggingarreitir og gjold

13 Svalir og svalalokanir

14  bakgerd og fragangur paks

15 Kuvistir

16  Vidhald
17 Kjallari
18  Nidurrif

19  Taeknibunadur
20 Osampykktar framkvaemdir

21
22
23
24
25
26

27
28
29

30
31
32
33

GADI BYGGDAR

Lédamork
Utfeersla 168a
Almenningsrymi
Borgarbuskapur
Ljosvist

Kvadir

ORKA OG AUDLINDIR

Medhondlun argangs
Rafhledslustaedi
Dreifistodvar, lagnir og veitur

VISTKERFI OG MINJAR

Blagreenar ofanvatnslausnir
Verndarakvaedi

Fornleifar

Nattarusérkenni

34
35
36
37
38

39
40

SAMGONGUR

Samgongustefna

Gotur, stigar og gangstéttir
Bilasteedi og innkeyrslur
Sameiginleg bilageymsla
Hjolasteedi
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalaeining 7.3.6

@ SAMFELAG

1. Starfsemi

-Landnotkun er ibudasvaedi skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibidarhisnaedi og naerpjéonustu sem pvi
tengist, auk minni hattar starfsemi. Starfsemi skal falla vel ad ibudabyggd.
Ekki er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki 4 borgarlandi né a
168, vegna starfsemi i ibiudabyggd. Starfsemi i ibudabyggd ma ekki valda
mengun, 6needi, havada, lykt eda vera lyti 4 hverfinu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Sértaek busetulirraedi eru heimilud, sbr. kaflann Sérteek busetulrraedi.

7 Sja leidbeiningar Starfsemi i ibidabyggd

2. Huasagerdir

Skégaras 8—20 (sléttar télur)
- Einbylishis med innbyggdum bilskur. 7 ibGdir. Aukaibudir eru heimilar par
sem adstaedur leyfa, sbr. skilmalalid 4.

Skégaras 19-23 (oddatélur)
-Einbylishis med innbyggdum bilskdr. 3 ibudir.
- Aukaibudir eru heimilar par sem adstzsedur leyfa, sbr. skilmalalid 4.

Skégaras 1-17 (oddatdlur) og Skégaras 2—-6 (sléttar télur)

- Fjolbylishus. Hvert hus er prir stigagangar. Samtals 70 ibudir.

-Heimilt ad fjdlga ibudum med ofanabyggingum og vidbdétaribiudum a
jar8haedum/kjéllurum fjdlbylishdsa, sbr. skilmalalid nr. 4 og 9. Heimildin er
had sampykki medlédarhafa.
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Vidaras 1-7 (oddatélur)
-Radhus & tveimur haeedum med innbygg8um bilskur, 4 ibudir.
-Aukaibudir eru heimilar par sem adstaedur leyfa sbr. skilmalalid 4.
-Kijallari er heimiladur par sem landhalli leyfir.
/7 Sja leidbeiningar Fjolgun ibuda

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni er eftirfarandi hiisnaedi skilgreint sem verslunar- eda
pjonustuhisnaedi.

4. Fjolgun ibauda

-Til ad fjclga litlum ibddum og leiguibidum er heimilud ein aukaibud i
hverju sérbylishusi, allt ad 50 m2. Adalibid og aukaibid skulu tilheyra
sama matshluta og vera i einni eigu.

-Heimilt er ad fj6lga ibudum innan skilmalaeiningarinnar med pvi ad
byggja eina heed ofan & fjolbylishds um leid og lyftum er komid fyrir til
ad beeta adgengi, sbr. akvaedi i skilmalalid nr. 9. Heimilt er ad koma fyrir
vidbotaribidum & jarbheedum eda i kjéllurum fjélbylishdsa, par sem
adsteedur leyfa.

-Staerd ibGda skal vera fjolbreytileg. A8 hamarki 30% nyrra ibuda
mega vera 50 m2 eda minni. Skal yfirlit yfir ibidasteerdir koma fram {
byggingarlysingu & adalteikningum.

-Heimild til ofana- og vidbygginga vid fjolbylishis er had sampykki
medlédarhafa.

/7 Sja leidbeiningar Fjolgun ibuda



Hverfisskipulag Reykjavikur
Skilmalaeining 7.3.6 Arbeer: Selas

5. Lydheilsa MANNVIRKI

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt

sveedid fyrir gangandi vegfarendur. A3gengi parf ad vera sérstaklega 8. Byggingarmagn adalbygginga - yfirfeerdar
gott ad almenningsrymum, sbr. skilmélalid nr. 23. Vi3 hénnun og Gtfeerslu byggingarheimildir
almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna og
ungmenna. ALMENN AKV/ZDI

- Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i -Byggingarheimildir sem birtar eru i naesta undirkafla eru skradar heimildir
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og fra eldra deiliskipulagi. Vidkomandi deiliskipulag dsamt sidari breytingum
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjé&félagshépa. er fellt ur gildi med pessu hverfisskipulagi.

-Upplysingar um deiliskipulagid sem fellt er Gr gildi asamt sidari breytingum
ma finna aftast i pessum kafla.

6. HIljodvist - Sampykktir adaluppdrzettir gilda par sem byggingarmagn htsa er meira en
deiliskipulag sem fellt er ur gildi heimiladi.
- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla & sértaekar - [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er minna en deiliskipulag
lausnir. sem fellt er ur gildi heimiladi gilda 6nyttar byggingarheimildir &fram, auk

vidbyggingarheimilda i hverfisskipulagi.

- kafla 8.2 i bék | ma finna yfirlit yfir skradar steerdir i fasteignaskra

7. Loftmengun og landupplysingum Reykjavikur (LUKR) og byggingarheimildir i eldra
skipulagi sem fellt er ar gildi.
- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstékum radstéfunum vegna - [ skilmalalid nr. 9 eru byggingarheimildir fyrir vidbyggingar skv. heimildum
loftmengunar. hverfisskipulags fyrir skilmalaeininguna. Heimildir fyrir nybyggingar

koma fram i skilmalali® nr. 10. [ skilmalalid nr. 11 eru heimildir fyrir adrar
byggingar 4 168.

- Nyting byggingarheimilda er skilyrt vid ad Utfeerslan sé i samraemi vid
leidbeiningar hverfisskipulags.

ST/ARDIR HUSA OG/EDA NYTINGARHLUTFALL

Skégaras 8-20 (sléttar télur)
- Einbylishis med innbyggdum bilskar.
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Skilmalaeining 7.3.6

Helstu steerdir m?
Grunnfiétur adalhaedar 170
Aukaibud 60
Samtals grunnflétur adalbyggingar 230

Skégaras 19, 21 og 23
- Einbylishas & tveimur heedum.

Helstu steerdir m?
Grunnflétur jardhaedar, Bilskar innbyggdur 140
Aukaibud 60
Grunnfiétur efri haedar 140
Samtals hamarksbyggingarmagn adalbyggingar 340

Skégaras 1-17 (oddatélur) og 2-6 (sléttar télur)

-Fjolbylishus, tveer haedir med nytanlegum kjallara. Fj6lbylishas, prjar haedir
med nidurgrofnum kjallara. Fjolbylishus, prjar heedir an kjallara. Fjolbylishus,
tveer og prjar haedir, halfur kjallari. Bifreidageymslur (3,5x7,0).

Vidaras 1-7 (oddatélur)
-Tveggja haeda radhus.

Helstu steerdir m?
Tveggja heeda radhus, grunnfiétur 120
Innbyggdur bilskdr, innifalinn i grunnfleti 0]
Heimild ad bilskur standi 3 metra ut ar adalhusi 12
Samtals grunnfiétur adalbyggingar 132
Hamarksbyggingarmagn lI6dar med Gtbyggingu 252
Hamarksbyggingarmagn I6dar an utbyggingar 240

14

H4DPIR HUSA OG HADAFJOLDI

Einbylishus
- Skoégaras 8—20 (sléttar télur). Hamarksheed 4,55 metrar.

Einbylishus
- Skoégaras 19-23 (oddatdlur). Hamarksheed 7,05 metrar.

Fj6lbylishas

- Skégaras 2-6 (sléttar télur) og 1-17 (oddatélur). Obreytt fra niverandi haed
ad 68ru leyti en pvi ad heimilt er ad heekka fjolbylishis um eina haed par
sem adstaedur leyfa samhlida pvi ad lyftu er komid fyrir.

Radhus
-Vidaras 1-7 (oddatélur). Radhus a tveimur haedum.

ANNAD

- Vi fjolbylishasin er gert rad fyrir bilageymslum. Fjoldi peirra svarar
til um 60% af fj6lda ibida. Bilageymslur skulu vera sambyggdar, sbr.
meeliblad. Breidd hverrar geymslu er 3,5 metrar Gr midjum vegg i midjan
vegg og dyptin er 7 metrar. Bilageymslufjoldi er 23 og kemur hann fram &
meelibladi.

Bilageymsla
-Héamarkshaed & paki er 3 metrar yfir golfi.



Hverfisskipulag Reykjavikur

Skilmalaeining 7.3.6 Arbzer: Selas
9. Vidbétarbyggingarheimildir 11. Adrar byggingar a 168
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll sérbylishus i skilmalaeiningunni. SORPSKYLI
Hver vidbygging ma ekki vera steerri en 40 m2. Vidbyggingar eiga ad vera -Heimilt er ad byggja sorpskyli & 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds
innan byggingarreits, sbr. skilmalalid nr. 12, og skal fylgja leidbeiningum byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um me&héndlun
hverfisskipulags pegar heimild er nytt. urgangs og akveedum skilmalalids nr. 27.
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhas/parhus i
skilmalaeiningunni. Hver vidbygging ma ekki vera staerri en 20 m2. HJOLASKYLI
Vidbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr. skilmalalid nr. 12, og -Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimild er nytt. byggingarreits.
-Heimild til ofana- og vidbygginga er had sampykki med&lédarhafa.
-Heimilt er a8 byggja vidbyggingar vid 6ll fjidlbylishus i skilmalaeiningunni SMAHYSI
svo ad haegt sé ad koma fyrir lyftu og stigahusi. Heimilt er ad byggja eina -Heimilt er ad byggja staksteed smahysi & 168 sem purfa p6 ad vera innan
hzed ofan & oll fjolbylishus ad pvi gefnu ad lyftu sé komid fyrir i stigahusi & skilgreinds byggingarreits. Smahysi & 168 mega vera gardskurar, gardskalar
sama tima, sé hun ekki pegar til stadar. 0.p.h. Stakstaed smahysi mega ad hamarki vera 15 m2 hvert og mesta
-Heaed sem byggd er ofan a fjolbylishus skal falla ad byggingarstil hussins. haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi 168ar og upp & efstu bran paks, skv.
Heaed skal vera inndregin sbr. leidbeiningar um Fjolbylishus an lyftu. byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.
-bakhalli skal vera sa sami og & pvi hisi sem byggt er ofan a. -Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall |68a.
-Vidbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr. skilmalalid nr. 12, og
skal fylgja lei8beiningum hverfisskipulags pegar heimild er nytt.
-Til ad virkja heimild um vidbétarbyggingarmagn skal gera umhverfisbaetur 12. Byggingarreitir og byggingargjold
a 168, sbr. skilmalalid nr. 22.
/ Sja leidbeiningar Vidbyggingar vid einbylishus BYGGINGARREITIR
7 Sja leidbeiningar Parhus og radhus - A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir.
/7 Sja leidbeiningar Fjdlbylishas an lyftu - Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, lyftur og

stigahus vid fjolbylishis, smahysi og feeranlegar kennslustofur eru synd
med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert
10. Nybyggingar rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir

minni vidbyggingar og stakstsedar byggingar. Utfaersla 4 stadsetningu
-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar. smeerri vidbygginga & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi

leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

- Byggingarreitir fyrir steerri vidbyggingar, eins og ofanabyggingar
fjolbylishusa, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni
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Hverfisskipulag Reykjavikur
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Skilmalaeining 7.3.6

116

linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfzersla 4 steerri vidbyggingum
og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi
leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

- Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreits.

BUNDIN BYGGINGARLINA

-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdreetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hisalinur og
g6tumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjéonarmida.
Skilyrt er ad minnst 50 % peirrar hushlidar sem snyr ad bundinni
byggingarlinu skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjota upp hashlid
sem snyr ad bundinni byggingarlinu, t.d. med inndraetti, uppbroti og/eda
efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja a grundvelli pessa hverfaskipulags skv. |l6gum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. P4 skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
og Reykjavikurborgar i samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 4dur en byggingarleyfi er gefid ut.

- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

13. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af
péttleika byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og
svalalokanir skulu ekki auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

- paksvalir eru heimilar. Pakverandir eru ekki heimilar.

-1 leidbeiningum hverfisskipulags um ,Svalir“ og ,bakbreytingar® er fjallad
nanar um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.
7 Sja leidbeiningar Svalir og utlitsbreytingar a hisum

14. bakgerd og fragangur paks

-Mzaenispak med halla a bilinu 14-20°. Gera ma rad fyrir gluggum i pakfleti.
- bakefni og fragangur paks er frjals. Heimilt er a8 taekniblinadur fari
1,5 metra upp fyrir gefnar hamarksheedir & pakfleti, sbr. skilmalalid um
teekniblinad a paki og veggjum.
/ Sja leidbeiningar Pakbreytingar

15. Kvistir

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.
- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllt.
/ Sja leidbeiningar Pakbreytingar

16. Utlitsbreytingar og vidhald
-Vid allar utlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst

frumgerd huss og yfirbragdi skilmélaeiningar.
/7 Sja leidbeiningar Svalir og Gtlitsbreytingar 4 hisum



Hverfisskipulag Reykjavikur

Skilmalaeining 7.3.6 Arbeer: Selas
17. Kjallari 20. Osampykktar framkvaemdir
-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun - Saekja skal um byggingarleyfi fyrir &sampykktum rymum sem tekin
6sampykkt rymi i kjollurum husa sem til hafa ordid vegna natturulegs hafa verid i notkun, t.d. i kjollurum og s6kklum, skv. sampykktum
landhalla en eru utan heimilads nytingarhlutfalls i skipulagi, enda hafi adaluppdrattum. Einnig skal seekja um leyfi fyrir rymum i vidbyggingum,
umfang huss ekki aukist og sétt verdi um byggingarleyfi, sbr. skilmala 20. skdrum eda skalum 4 168.

-Kjallarar reiknast inn i hamarksbyggingarmagn/nytingarhlutfall.

18. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir
nidurrifi og 4dur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads
sérfraedings i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi
bess. Lodarhafi skal einnig lysa med teikningum fyrirsetlunum um pad
hus sem byggja a i stadinn. beer teikningar skal kynna fyrir byggingar-
og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida
byggingarleyfi fyrir nyju husi.

19. Teeknibanadur

-Heimilt er ad koma fyrir teeknibinadi eins og soélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibinadur é bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar & paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Héamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brun pakflatar.

- [ fjoleignarhtsum parf sampykki htisfunda/meslédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabunadi 4 paki og veggjum.
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Hverfisskipulag Reykjavikur
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GAZADI BYGGDAR 22. Utfeersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu [68a ad gaett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
21. L6damoérk ekki nytingu & naestu [68um. Hér er pé ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & 168um, s.s. med

-Lé8armork eru synd & hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmérkun grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a bilastaeedum
I6dar er Utfeerd med hnitasettum l6daruppdraetti landupplysingadeildar og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.
Reykjavikurborgar. L6darhéfum er dheimilt ad fara Gt fyrir I68amérk med -Heedir 4 168amérkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu. g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l6dar

FRAGANGUR A LODAMORKUM fylgja adaluppdreetti. bar skal syna skipulag og Gtfzerslu 168ar, p.m.t.
-Lé&arhafar skulu hafa samrad um fragang 4 sameiginlegum l68armérkum haedarsetningu, fragang bilasteeda, grodursetningu, pléntuval og
adliggjandi 16da. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum. ofanvatnslausnir dsamt 63rum almennum fragangi a 168inni.
Séu girdingar notadar skulu pzer ad jafnadi ekki vera hezerri en 1,2 metrar og -Heimild fyrir aukinni nytingu & 169 er, eins og fram kemur i skilmalalid nr.
leitast skal vid ad brjéta peer upp og grédursetja medfram peim. 9 og/eda 10, had skilyrdum um umbreytingu og umhverfisbaetur 4 168 og
- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera hzerri en 1,8 hasnaedi til ad tryggja fullnaegjandi gaedi byggdar.
metrar, midad vid haed fra j6rdu. Hann skal stadsetja pannig ad & timabilinu -Til ad virkja heimildir um aukid byggingarmagn er gerd krafa um ad hlutfall
fra vorjafndeegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn grédurpekju & bilastaeedum sé ad minnsta kosti 5 % af heildarflatarmali
4 nagrannaldd. peirra og ad hlutfall gré8urpekju sé a.m.k. 20 % af heildarflatarmali [68ar.
- A 168armérkum sem snuia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grodri. Grédur og GRODUR A LOPUM
girdingar skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad -Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4a 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
draga girdingar og grédur inn a 168 til ad tryggja sjonlinur. Lodarhafi ber innan [68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
abyrgd & ad grédur vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda. grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um
-Par sem 163ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka blagreenar ofanvatnslausnir.
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad -Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar & liffreedilega fjolbreytni og adliggjandi [68arhafar skulu koma sér saman um
slikum 168amé&rkum. grédurval.
/ Sja leidbeiningar Utfeersla 168a -Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru hezerri en 8

metrar eda eldri en 60 ara.
/ 8ja leidbeiningar Utfzersla 168a
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23. Almenningsrymi 24. Borgarbuskapur

-Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gotur og édnnur opin sveedi, skal -Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbiskap sem
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og & peim eetladur er ibium i hverfinu, p.e. raektun & matjurtum, heensnahald og
skal gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Tryggt verdi gott adgengi byflugnaraektun. Ef nyta a borgarland fyrir borgarbiskap skal seekja um
um allt sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Lédarhafar skulu sammeelast leyfi til umhverfis- og skipulagssvids sem dkvardar steerd og nanari legu
um frdgang @ morkum gatna, gangstétta og husa. Grédurval skal stydja vid svaedis.
markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilegan fjélbreytileika. - Ef stunda & heensnahald parf ad fylgja sampykkt um hzensnahald i

Reykjavik, utan skipulagdra landbuinadarsveeda nr. 815/2014 dsamt

DVALAR- OG LEIKSVADI tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Innan skilmalaeiningarinnar eru svaedi sem teljast dvalar- og/e&a leiksveedi -Heimild til matveelareektunar @ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt. sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum - Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

hverfisskipulags.

GRODUR A OPNUM SVADUM 25. Ljosvist

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta - Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
blagraenar ofanvatnslausnir. dempud.

-Grodurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um -Vid honnun og framkveemd lysingar innan 168a, 4 byggingum, opnum
liffreedilega fj6lbreytni og adliggjandi |I6darhafar skulu koma sér saman um svaedum eda a borgarlandi skal fylgja lei8beiningum hverfisskipulags um
grodurval. ljosvist.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerrien 8 /7 Sja leidbeiningar Ljosvist

metrar eda eldri en 60 éara.
-Leggja parf rika dherslu & ad adlaga opin svaedi og tengja pau vid
Ellidasrdal eda énnur Gtivistarsveedi i nagrenninu. 26. Kvadir
/7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi
-Kvadir eru tilgreindar a atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og
I68arleigusamningum.

-Deemi um kvadir eru:
- Lagnaleidir veitna
-Adgengi um 168
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Hverfisskipulag Reykjavikur

Arbeer: Selas Skilmélaeining 7.3.6
~ Honnun og fragangur byggingar og 165 ORKA OG AUDLINDIR

-Timabundnar réadstafanir 4 168 eda starfsemi
27. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI

-1 gildi er Sampykkt um medhondlun tGrgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um argangslausnir i hverfinu.

-Lédarhafar geta tekid sig saman um sameiginlegar Grgangslausnir og
purfa pa ad stofna félag um reksturinn. Lausnirnar fyrir Grgang geta verid
skyli, gerdi eda geymsla utan um Urgangsilat sem og gamar a yfirbordi
eda djupgamar. bar sem adgengi ibla og/eda starfsfélks sorphirdunnar
ad ildtum undir Urgang er talid slakt er heimilt ad 6ska eftir ad
Reykjavikurborg gefi eftir borgarland undir nyjar argangslausnir, pyki synt
ad framkvaemdin leidi til baetts adgengis og aukinnar flokkunar og skila til
endurvinnslu. Pessi heimild er einungis nytt pegar ekki er haegt ad koma
nyjum drgangslausnum fyrir & viskomandi 168um.

-Fylgja skal leidbeiningum um Grgangslausnir vi8 ibudarhlsnaedi i
Reykjavik.

SERBYLI, RAD- OG PARHUS

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan [é8ar fyrir trgang, sbr.
skilmala um adrar byggingar a 168.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti desetludu irgangsmagni sem
til fellur i hisneedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Ad lagmarki
skal gera rad fyrir premur 240 | tunnum & 168 vid sérbyli. Urgangsflokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og aeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. {lat undir Grgang skulu vera 4 jar8haed og standa sem
naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
I68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 68 sem tekur vid lifraenum dUrgangi og
skilar naeringarrikri grodurmold til baka i [68ina.
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Hverfisskipulag Reykjavikur

Skilmalaeining 7.3.6 Arbeer: Selas
FJOLBYLI 29. Dreifist6dvar, lagnir og veitur
-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan |é8ar, sbr.
skilmala um ad&rar byggingar a 168. Einnig er heimilt ad koma fyrir gadmum -Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram a Gtgefnum meelibl68dum.

a yfirbordi eda djupgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun
endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stor fjoleignarhis med mérgum
geymslum undir Grgang og baeta adgengi starfsfélks sorphirdunnar og
hirdubila.

- [ eldra fjslbylishusi med innbyggda rennu og geymslu undir trgang skal
haetta notkun d@ rennum og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt
er ad breyta aflogdum geymslum i almenna geymslu.

-Lédarhafi ber abyrgd a ad rymi fyrir ilat henti deetludu irgangsmagni
sem til fellur i hisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. ilat
undir drgang skulu stadsett & jar8haed, 4 einum stad og standa sem
naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
[68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa a 168 sem tekur vid lifraenum Urgangi og
skilar neeringarrikri grédurmold til baka i 168ina.

-Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi 4 168 til ad ibuar geti
skipst & nytjahlutum eda byggingarefnum. Umhirda og umsjoén er & abyrgd
|68arhafa.

28. Rafhledslustaedi

-Lédarhafa er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum fyrir rafbila é sinni
168.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar og OR vid gerd
rafhledslustaeda.

-Heimilt er ad koma fyrir hledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar og OR vi& gerd
rafhledslusteeda.

121



Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalaeining 7.3.6

VISTKERFI OG MINJAR

30. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan 168a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu & ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfeerslur 4 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

/7 Sja leidbeiningar Blagraenar ofanvatnslausnir

31. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud hus.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbzer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur.

-Sja [6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbzer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur.

-Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.
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33. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.



Hverfisskipulag Reykjavikur
Skilmalaeining 7.3.6 Arbeer: Selas

SAMGONGUR

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgdéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

-Vid endurhénnun a borgargotum skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags par ad lGtandi.

/7 Sja leidbeiningar Borgargotur
/ Sja leidbeiningar Almenningsrymi

36. Bilastzedi og innkeyrslur

ALMENN AKVZDI

-Heimildir fyrir bilasteedi innan skilmalaeiningarinnar koma fram 4
utgefnum meeliblodum.

-Par sem ekki eru til meelibl6d yfirfeerast heimildir um bilastaedi ur eldra
deiliskipulagi sem fellt er ur gildi.

- Innkeyrslur & 163ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

BILASTZADI VEGNA STARFSEMI [ iBUBDUM
- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 168ar vegna starfsemi i ibadum.

BILASTZADI VEGNA AUKAIBUPAR i SERBYLISHUSUM
- Oheimilt er a8 fjélga bilasteedum innan 168ar vegna aukaibldar.

BILASTZADI VEGNA NYRRA iBUDA
-Fjoldi og fyrirkomulag bilasteeda skal vera skv. gildandi bila- og
hjélasteedastefnu Reykjavikur.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastzedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbzer: Selas Skilmalaeining 7.3.6

NATTURUVA

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Skilmalaeining 7.3.6 Arbeer: Selas

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi og yfirfaerdar heimildir

/ Sudur-Selas, skipulagsuppdrattur, sampykkt 6.12.1983
7 Skégaras 20, sampykkt 15.8.2008

/ Skégaras 7-11 og 13—-17, sampykkt 12.12.1999

/ Skégaras 12, sampykkt 11.5.1999

/7 Skégaras 10-12, sampykkt 28.4.1998

/ Skégaras 14, sampykkt 7.4.1998

7 Vidaras 1-7, sampykkt 22.7.1997

7 Skégaras 19, sampykkt 29.6.1993

[ kafla 8 i bok | er ad finna itarleg gogn um deiliskipulagid sem fellt er Gr gildi. Par eru einnig téflur med upplysingum um skrad byggingarmagn & 168 skv. Fasteignaskra og LUKR
(Landupplysingakerfi Reykjavikur) og upplysingar um byggingarheimildir skv. deiliskipulagi fyrir hverfid. Byggingarheimildir sem ekki hafa verid nyttar samkveaemt skilmalum i

bvi skipulagi eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.
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SKILMALAEINING

EFNISYFIRLIT

Um skilmdlaeiningu
Helstu dherslur og skilmalar
Skilmalar

Deiliskipulag sem fellt er ur gildi dsamt sidari breytingum
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalaeining 737

1.3.7

Vidaras, bingas og Pveras

Um skilmalaeiningu

Helstu aherslur

[ skilmalaeiningu 7.3.7 er eingéngu ibidabyggd. Engin pjénusta er innan hennar.
Skilmalaeiningin er austast i hverfinu og liggur sunnan og nedan vid Selasinn. Fyrir
nordan og austan eininguna eru Sudurlandsvegur og Breidholtsbraut. ASkoma er

fra Selasbraut inn & Vidaras, Pingés og Pveras en pessar gotur eru skeifur sem liggja
um skilmalaeininguna og tengjast Selasbraut aftur. A8rar goétur eru botnlangagétur.
ibudabyggdin nzer til radhisa og einbylishisa. Nokkur leik- og dvalarsveedi eru innan
skilmalaeiningarinnar. Han byggdist upp & niunda og tiunda aratug sidustu aldar.
Allmargar breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi er varda |68astaekkanir og
minni hattar breytingar.
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* Skipulagsskilmalar deiliskipulags sem fellt er ar gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala
hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 |68um eru steekkadir.

* Vidbétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjolaskyli og smahysi a 168.

* Heimilad verdur ad taka i notkun rymi i kjéllurum.

* Heimild er gefin fyrir aukaibd til atleigu i sérbylishisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

* Fjoldi bilasteeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok akveedi um vistvaenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur og
medhodndlun drgangs innan |6dar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum sem
falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.

Aftast i pessum kafla er ad finna upplysingar um eldra deiliskipulag sem fellt er Gr
gildi dsamt sidari breytingum.
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmélaeining 7.3.7

Skyringar

Afmérkun hverfis
Afmérkun skilmélaeininga
Hus / byggingar
ibudarbyggd

Midsveedi

UOCRECN: |

1

eo0o0000

Verslun og pjonusta
iprottasveedi

Ekki hluti af hverfisskipulagi

Hverfisgardur: Gardar innan hverfis
sem pjéna ibam hverfis

Graent sveedi: Grédur vid géturymi
og 6énnur dskilgreind green sveedi

Leiksveedi: Hef8bundid leiksvaedi
med grédri og leikméguleikum

Dvalarsvaedi: Greent yfirbragd,
grédur og iverusveedi

Gétur

Borgargétur (adalgétur)

Bil 5i (leidbeinandi )

Gangstéttir / géngustigar

Ny géngutenging (leidbeinandi lega)
Nyr hjélastigur (leidbeinandi lega)
Nuaverandi géngubrd/undirgéng
Beett géngubru/undirgéng

Ny géngubri/undirgéng

Préunar-/athugunarsvaedi
(sérstakt deiliskipulag)

(]

|. Byggingarreitur

1. Byggingarreitur

Mbguleg haekkun fjélbylishasa
Grenndarstdd (leidbeinandi lega)
Deilibilar (leidbeinandi lega)
Hledslusteedi (leidbeinandi lega)
Nattarusérkenni

Hlj6dvérn (leidbeinandi stadsetn.)
Hverfistorg og/eda fegrun géturyma

Kvadir (sja nanar i bok 2)

Skilmalaeining-7.3.7

Skipulagsuppdrattur af skilmalaeiningu 7.3.7
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalar

@ SAMFELAG

Starfsemi
Huasgerdir
Verslun og pjonusta

Lydheilsa
Hljédvist

1
2
3
4  Fjolgun ibada
5
6
7  Loftmengun

MANNVIRKI

8  Byggingarmagn adalbyggingar
9  Vidbétarbyggingarheimildir

10  Nybyggingar

11 Adrar byggingar 4 168

12  Byggingarreitir og gjold

13 Svalir og svalalokanir

14  bakgerd og fragangur paks

15 Kuvistir

16  Vidhald
17 Kjallari
18  Nidurrif

19  Taeknibunadur
20 Osampykktar framkvaemdir

21
22
23
24
25
26

27
28
29

30
31
32
33

GADI BYGGDAR

Lédamork
Utfeersla 168a
Almenningsrymi
Borgarbuskapur
Ljosvist

Kvadir

ORKA OG AUDLINDIR

Medhondlun argangs
Rafhledslustaedi
Dreifistodvar, lagnir og veitur

VISTKERFI OG MINJAR

Blagreenar ofanvatnslausnir
Verndarakvaedi

Fornleifar

Nattarusérkenni

34
35
36
37
38

39
40

SAMGONGUR

Samgongustefna

Gotur, stigar og gangstéttir
Bilasteedi og innkeyrslur
Sameiginleg bilageymsla
Hjolasteedi

NATTURUVA

FI68 og adrar nattaruhamfarir
Vindafar
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalaeining 737

@ SAMFELAG

1. Starfsemi

-Landnotkun er ibudasvaedi skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibidarhisnaedi og naerpjéonustu sem pvi
tengist, auk minni hattar starfsemi. Starfsemi skal falla vel ad ibudabyggd.
Ekki er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki 4 borgarlandi né a
168, vegna starfsemi i ibiudabyggd. Starfsemi i ibudabyggd ma ekki valda
mengun, 6needi, havada, lykt eda vera lyti 4 hverfinu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Sértaek busetulirraedi eru heimilud, sbr. kaflann Sérteek busetulrraedi.

7 Sja leidbeiningar Starfsemi i ibidabyggd

2. Huasagerdir
-Sérbylishus, radhus, parhis og kedjuhlis med aukaibd. Ein og tveer haedir.
/7 Sja leidbeiningar Fjélgun ibuda

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni eru ekki skilgreind verslunar- eda pjonustuhtsnaedi.

4. Fjolgun ibuda

-Til ad fjolga litlum ibadum og leiguibidum er heimilud ein aukaibdd i
hverju rad-, par- og sérbylishusi, allt ad 50 m2. Adalibid og aukaibud skulu
tilheyra sama matshluta og vera i einni eigu.

/7 Sja leidbeiningar Fjolgun ibuda
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5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega
gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid nr. 23. Vid honnun og utfeerslu
almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna og
ungmenna.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjé8félagshoépa.

6. Hljodvist

-Skilmalaeiningin liggur ad umferdarpungum gétum. Gera ma rad fyrir
ymsum métveegisadgerdum, s.s. hljodmonum, hljédveggjum eda
byggingarteeknilegum adgerdum. Syna parf fram & hvernig kréfur um
hljé8stig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram 4 a8 kroéfur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

-HIljoédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
Syna skal fram & gildi métvaegisadgerda vegna hljédvistar med gerd
hljédvistarskyrslu fyrir hverja framkvaemd vid uppbyggingu a svaedinu.
Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir & 168 o.s.frv. og hvernig viskomandi adgerdir maeta kr6fum um
hljodstig vid byggingar og a Gtisveedum, sbr. dkvaedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

- Skilmalaeiningin liggur ad Sudurlandsvegi og Breidholtsbraut. Manir eru
medfram Sudurlandsvegi sem skerma byggd.

- A 168amoérkum sem sntia ad Sudurlandsvegi og Breidholtsbraut er heimilt
ad reisa hljédskermandi girdingar, allt ad 1,8 metra haar.



Hverfisskipulag Reykjavikur
Skilmalaeining 7.37 Arbeer: Selas

7. Loftmengun MANNVIRKI

- Utfaera skal grédurbelti 4 168um og borgarlandi naleegt umferdarpungum
gétum til ad draga Gr loftmengun. 8. Byggingarmagn adalbygginga - yfirfeerdar
- Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um byggingarheimildir
liffreedilega fjolbreytni.
ALMENN AKVZDI

-Byggingarheimildir sem birtar eru i naesta undirkafla eru skradar heimildir
fra eldra deiliskipulagi. Vidkomandi deiliskipulag dsamt sidari breytingum
er fellt ur gildi med pessu hverfisskipulagi.

-Upplysingar um deiliskipulagid sem fellt er Gr gildi asamt sidari breytingum
ma finna aftast i pessum kafla.

-Sampykktir adaluppdreettir gilda par sem byggingarmagn hisa er meira en
deiliskipulag sem fellt er ur gildi heimiladi.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er minna en deiliskipulag
sem fellt er ur gildi heimiladi gilda 6nyttar byggingarheimildir &fram, auk
vidbyggingarheimilda i hverfisskipulagi.

- kafla 8.2 i bék | ma finna yfirlit yfir skradar steerdir i fasteignaskra
og landupplysingum Reykjavikur (LUKR) og byggingarheimildir i eldra
skipulagi sem fellt er ar gildi.

- [ skilmalalid nr. 9 eru byggingarheimildir fyrir vidbyggingar skv. heimildum
hverfisskipulags fyrir skilmalaeininguna. Heimildir fyrir nybyggingar
koma fram i skilmalali® nr. 10. [ skilmalalid nr. 11 eru heimildir fyrir adrar
byggingar 4 168.

- Nyting byggingarheimilda er skilyrt vid ad Utfeerslan sé i samraemi vid
leidbeiningar hverfisskipulags.
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ST/ARDIR HUSA OG/EDA NYTINGARHLUTFALL

Vidaras 41-57A (oddatolur)
-Tveggja haeda radhus.

Helstu steerdir m2
Tveggja heeda radhus, grunnfiétur 120
Innbyggdur bilskdr, innifalinn i grunnfieti 0]
Heimild ad bilskur standi 3 metra ut ar adalhusi 12
Samtals grunnfiétur adalbyggingar 132
Hamarksbyggingarmagn lI6dar med Gtbyggingu 252
Hamarksbyggingarmagn I68ar an utbyggingar 240
Vidaras 59-89 (oddatolur)
-Radhus & einni heed.

Helstu steerdir m2
Radhus & einni haed 150
Innbyggdur bilskar 28 m2, innifalinn i grunnfleti 0]
Kjallari heimiladur

Heimilt ad fara med bilskir 2 metra fram 8
Samtals grunnfiétur adalbyggingar 158
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Vidaras 91-101 (oddatélur), bingas 12-16 (sléttar télur),
bingas 39-61 (oddatélur), bveras 23-57 (oddatélur)
-Kedjuhus & einni haed med nytanlegu risi og sambyggdri bilageymslu.

Helstu steerdir m2
Mesta breidd 8 metrar, hamarksgrunnfitur 926
Nytanlegt ris 80
Grunnflétur bifreidageymslu 32
Samtals grunnfiotur adalbyggingar 208

Vidaras 19-39 (oddatélur)

Helstu steerdir m2
Einbylishus 2 haedir, grunnfiétur 160
Aukaibid heimil 60

Efri eda nedri heed 160
Hamarksbyggingarmagn [68ar 320

Vidaras 10-22 (sléttar tolur), bingas 1-37(oddatélur)
-Einbylishis & einni haed. Bilageymsla ymist sambyggd eda staksteed.

Helstu steerdir m2
Einbylishus & einni haed, grunnfiétur 150
Fristandandi bilskur 20
Hamarksgrunnfilétur med bilskar 170
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bingas 2-10 og 18-46 (sléttar télur), bveras 2-20 (sléttar tdlur), Pveras
1-21 (oddatélur)

-Einbylishis eda parhus 4 einni heed med nytanlegu risi (portheed).
Bifreidageymsla innbyggd eda sambyggd.

Helstu steerdir m2
Hamarksgrunnflétur an bilskurs 105
Hamarksgrunnflétur med bilskar 120
Portheed 21,6
Samtals hamarksbyggingarmagn adalbyggingar 141,6

HADIR HUSA OG HADPAFJOLDI

Radhus, Vidaras 41-57A (oddatdlur)
-Ein haed med nytanlegu risi. Himarkshaed yfir gélfkéta inngangsheedar:
4,7 metrar.

Radhus, Vidaras 59-89 (oddatdlur)
-Ein haed. Hadmarksheed yfir gélfkéta inngangsheedar: 4,7 metrar.

Kedjuhus, Vidaras 91-101 (oddatdlur), bingas 12-16 (sléttar tolur), Pingas
39-61 (oddatélur), bveras 23-57 (oddatdlur)

-Ein haed med nytanlegu risi. Himarksheaed yfir golfkéta inngangsheedar
er 7,9 metrar. Mesta leyfilega porthaed er 1,2 metrar midad vid Gtbrin
veggjar. Heesti punktur bilageymslu ma ekki vera meira en 3,4 metrum
ofan vid goélfkéta inngangsheedar. Pakkantur bifreidageymslu & skammhlid
skal hafa sama efnisfrdgang og gaflar adalhuss.

Einbylishis/parhas, Vidaras 19-39 (oddatélur)

-Hus nedan gotu: Ein haed, séd fra gotu, med kjallara eda nedri haed par
sem landhalli gefur tilefni til. His ofan gotu: Tveer heedir séd fra gotu.
Nedri haed er ad hluta nidurgrafin par sem landhalli gefur tilefni til.

Einbylishus, Vidaras 10-22 (sléttar tolur), bingas 1-37(oddatélur)
-Ein heed.

Einbylishus/parhas, bingas 2-10 og 18—46 (sléttar tolur), bveras 2-20
(sléttar tolur), Pveras 1-21 (oddatélur)

- Ein haed med nytanlegu risi. Himarkshaed yfir gélfkéta inngangshaedar er
8,15 metrar.

9. Vidbétarbyggingarheimildir

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6l sérbylishus i skilmalaeiningunni.
Hver vidbygging ma ekki vera steerri en 40 m2. Vidbyggingar eiga ad vera
innan byggingarreits, sbr. skilmélalid nr. 12, og skal fylgja lei8beiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid 6ll radhds/parhus i
skilmalaeiningunni. Hver vidbygging ma ekki vera stzerri en 20 m2.
Vidbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr. skilmalalid nr. 12, og
skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimild er nytt.

-Heimild til ofana- og vidbygginga er had sampykki med&lédarhafa.

/ Sja leidbeiningar Vidbyggingar vid einbylishus
/7 Sja leidbeiningar Parhus og radhus

10. Nybyggingar

-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
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11. Adrar byggingar a 168 linu. Fullnyta mé pessa byggingarreiti. Utfzersla 4 steerri visbyggingum
og nybyggingum & sér stad & hénnunarstigi og skal fylgja videigandi
SORPSKYLI leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.
-Heimilt er ad byggja sorpskyli & 168 sem purfa p6 ad vera innan skilgreinds - Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreits.

byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um me&héndlun
urgangs og akveedum skilmalalids nr. 27. BUNDIN BYGGINGARLINA
-Bundin byggingarlina kemur fram a hverfisskipulagsuppdreetti sem heil

HJOLASKYLI raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hasalinur og
-Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds gb6tumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.

byggingarreits. Skilyrt er ad minnst 50 % peirrar hushlidar sem snyr ad bundinni

byggingarlinu skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hashlid

SMAHYSI sem snyr ad bundinni byggingarlinu, t.d. med inndraetti, uppbroti og/eda
-Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi & 168 sem purfa p6 ad vera innan efnisvali.

skilgreinds byggingarreits. Smahysi & 168 mega vera gardskurar, gardskalar

0.p.h. Stakstaed smahysi mega ad hamarki vera 15 m2 hvert og mesta GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi |68ar og upp & efstu brun paks, skv. -Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er

byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5. ad byggja a grundvelli pessa hverfaskipulags skv. I6gum nr. 153/2007
-Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall |68a. um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik

725/2007. ba skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa

12. Byggingarreitir og byggingargjold og Reykjavikurborgar i samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 4dur en byggingarleyfi er gefid ut.
BYGGINGARREITIR - Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir.
- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, lyftur og

stigahus vid fjolbylishas, smahysi og feeranlegar kennslustofur eru synd 13. Svalir og svalalokanir
med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert
rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir -Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad vidkomandi husi
minni vidbyggingar og stakstsedar byggingar. Utfaersla 4 stadsetningu hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.
smeerri vidbygginga & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi -Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af
leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar. péttleika byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og

- Byggingarreitir fyrir steerri vidbyggingar, eins og ofandbyggingar svalalokanir skulu ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.
fjolbylishusa, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni -baksvalir eru heimilar. Pakverandir eru ekki heimilar.
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- [ leidbeiningum hverfisskipulags um ,Svalir“ og ,bakbreytingar® er fjallad
nanar um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyllt.
7 Sja leidbeiningar Svalir og utlitsbreytingar a hisum

14. bakgerd og fragangur paks

Radhus, Vidaras 41-57A (oddatdlur)
-bakform skal vera meenispak og pakhalli & bilinu 14-20°.

Radhus, Vidaras 59-89 (oddatdlur)
-bakform skal vera meenispak og pakhalli & bilinu 14-20°.

Kedjuhus, Vidaras 91-101 (oddatélur), bingas 12-16 (sléttar tolur), bingas
39-61 (oddatolur), bveras 23-57 (oddatdlur)

-Pakhalli 40-45° gradur, pakform er meenispak. Gera ma rad fyrir gluggum
i pakfieti.

Einbylishus/parhas, Vidaras 19-39 (oddatélur)
- pakform skal vera meenispak og pakhalli & bilinu 14-20¢°.

Einbylishus, Vidaras 10—22 (sléttar télur), bingas 1-37 (oddatélur)

- Pakform skal vera meenispak og pakhalli & bilinu 14—20°. Bilskur skal vera
fristandandi og 4 honum skal vera maenispak med sama pakhalla og &
adalhusi.

Einbylishas/parhis, bveras 2-20 (sléttar tolur), Pveras 1-21 (oddatélur),
bingas 2-10 og 18-46 (sléttar télur)

-Pakform ibudarhuss skal vera meenispak og pakhalli & bilinu 40-50°.
Maenisstefna kemur fram a meelibladi. Pakefni og fragangur paks er frjals.
Heimilt er ad loftreestibinadur o.s.frv. fari 1,5 metra upp fyrir gefnar
hamarkshaedir 4 pakfleti.

/ Sja leidbeiningar Pakbreytingar

15. Kuvistir

- Kvistir eru almennt ekki heimilir. Pé er heimilt ad byggja kvisti vid bveras
2-10 og 12-20 (sléttar télur), Pveras 1-21 (oddatdlur) og bingas 2-10
(sléttar tdlur) og 18—46 (oddatdlur). Samanlégd lengd peirra & hvorri
langhli& skal ekki vera meiri en 1/3 af lengd langhli&a hussins.

/7 Sja leidbeiningar Pakbreytingar

16. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar Gtlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og yfirbragdi skilmalaeiningar.
7 Sja leidbeiningar Svalir og utlitsbreytingar 4 hisum

17. Kjallari

-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjollurum hisa sem til hafa ordid vegna nattarulegs
landhalla en eru utan heimilads nytingarhlutfalls i skipulagi, enda hafi
umfang huss ekki aukist og sétt verdi um byggingarleyfi, sbr. skilmala 20.

-Kjallarar reiknast inn i hdmarksbyggingarmagn/nytingarhlutfall.

18. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dstaedur skulu vera fyrir
nidurrifi og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads
sérfreedings i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi
pess. Lédarhafi skal einnig lysa med teikningum fyriraetlunum um pad
has sem byggja & i stadinn. peer teikningar skal kynna fyrir byggingar-
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og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida
byggingarleyfi fyrir nyju husi.

19. Teeknibanadur

-Heimilt er ad koma fyrir taekniblinadi eins og sélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibdnadur @ bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar a paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Hamarksheed teeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.

- [ fjsleignarhtisum parf sampykki htisfunda/medlédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar teekjabinadi a paki og veggjum.

20. Osampykktar framkvaemdir
-Saekja skal um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem tekin
hafa verid i notkun, t.d. i kjollurum og s6kklum, skv. sampykktum

adaluppdrattum. Einnig skal saekja um leyfi fyrir rymum i vidbyggingum,
skdrum eda skalum & 168.
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GADI BYGGDAR

21. L6damork

-Lédarmoérk eru synd a hverfisskipulagsuppdraetti. Nanari afmoérkun
I6dar er Utfeerd med hnitasettum I6daruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L6darhéfum er dheimilt ad fara at fyrir [68amérk med
hvers kyns framkveemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

FRAGANGUR A LODAMORKUM

-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang 4 sameiginlegum l68armorkum
adliggjandi |68a. Askilegra er ad afmarka |68 med grédri en girdingum.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vi® ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim.

- Ef byggdur er skjélveggur inni a 168 skal hann ekki vera heerri en 1,8
metrar, midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu
fra vorjafndeegrum til haustjafndaegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn
4 nagrannaléd.

- A l68armérkum sem snuia a8 gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grodri. Grédur og
girdingar skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad
draga girdingar og grédur inn a 168 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber
abyrgd & ad grédur vaxi ekki fyrir sjéonlinur vegfarenda.

-bar sem 16dir liggja ad jadri opinna eda nattirulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar 4
slikum I68amoérkum.

/ 8ja leidbeiningar Utfzersla 168a
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22. Utfeersla 168a skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Tryggt verdi gott adgengi
um allt sveedid fyrir gangandi vegfarendur. L6darhafar skulu sammaelast
-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og hidsa. Grédurval skal stydja vid
ekki nytingu & naestu 168um. Hér er p6 ekki att vid litils hattar skuggavarp markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilegan fjolbreytileika.
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & 168um, s.s. med
grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera a bilasteedum DVALAR- OG LEIKSVZADI
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri. -Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
-Heedir &4 I68amérkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-tdlur vid samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi. -Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l6dar hverfisskipulags.
fylgja adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu 168ar, p.m.t.
haedarsetningu, fragang bilasteeda, gréodursetningu, pléntuval og GRODUR A OPNUM SVADUM
ofanvatnslausnir dsamt 68rum almennum fragangi a 168inni. -Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
GRODUR A LODUM nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu 4 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs blagreenar ofanvatnslausnir.
innan |68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan -Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi 4 168, sbr. skilmala um liffree8ilega fjolbreytni og adliggjandi [68arhafar skulu koma sér saman um
blagraenar ofanvatnslausnir. grodurval.
-Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um - Seekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerrien 8
liffree8ilega fjolbreytni og adliggjandi |68arhafar skulu koma sér saman um metrar eda eldri en 60 ara.
grodurval. /7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerrien 8
metrar eda eldri en 60 éara.
/' Sja leidbeiningar Utfeersla I68a 24. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbiskap sem
23. Almenningsrymi atladur er ibdum { hverfinu, p.e. raektun & matjurtum, haensnahald og
byflugnaraektun. Ef nyta a borgarland fyrir borgarbiskap skal seekja um
-Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin svaedi og tengja pau vid leyfi til umhverfis- og skipulagssvids sem dkvardar steerd og nanari legu
Ellidaardal. svaedis.
- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin sveedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og 4 peim
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- Ef stunda @ haensnahald parf ad fylgja sampykkt um heensnahald i
Reykjavik, utan skipulagdra landbinadarsvaeda nr. 815/2014 dsamt
tilheyrandi lei8beiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matveelareektunar @ borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pbegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

/7 Sja leidbeiningar Borgarbuskapur

25. Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad a8komu, p.e. bilastaedum, gongu/
hjélaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og 4 163 skal vera
dempud.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

7 Sja leidbeiningar Ljosvist

26. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar a atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og

|I68arleigusamningum.
-Deemi um kvadir eru:
-Lagnaleidir veitna
-Adgengi um 168
-Hénnun og fragangur byggingar og 168a
-Timabundnar rédstafanir 4 168 eda starfsemi
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27. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI

-1 gildi er Sampykkt um medhondlun tGrgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um argangslausnir i hverfinu.

-Lédarhafar geta tekid sig saman um sameiginlegar Grgangslausnir og
purfa pa ad stofna félag um reksturinn. Lausnirnar fyrir Grgang geta verid
skyli, gerdi eda geymsla utan um Urgangsilat sem og gamar a yfirbordi
eda djupgamar. bar sem adgengi ibla og/eda starfsfélks sorphirdunnar
ad ildtum undir Urgang er talid slakt er heimilt ad 6ska eftir ad
Reykjavikurborg gefi eftir borgarland undir nyjar argangslausnir, pyki synt
ad framkvaemdin leidi til baetts adgengis og aukinnar flokkunar og skila til
endurvinnslu. Pessi heimild er einungis nytt pegar ekki er haegt ad koma
nyjum drgangslausnum fyrir & viskomandi 168um.

-Fylgja skal leidbeiningum um Grgangslausnir vi8 ibudarhlsnaedi i
Reykjavik.

SERBYLI, RAD- OG PARHUS

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu innan [é8ar fyrir trgang, sbr.
skilmala um adrar byggingar a 168.

-Lédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti desetludu irgangsmagni sem
til fellur i hisneedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. Ad lagmarki
skal gera rad fyrir premur 240 | tunnum & 168 vid sérbyli. Urgangsflokkum
sem safnad er vid heimili mun koma til med ad fjélga og aeskilegt er ad
gera rad fyrir pvi. {lat undir Grgang skulu vera 4 jar8haed og standa sem
naest adkomu ad 168 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
I68armorkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa & 68 sem tekur vid lifraenum dUrgangi og
skilar naeringarrikri grodurmold til baka i [68ina.
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28. Rafhledslustaedi

-Lédarhafa er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum fyrir rafbila a sinni
168.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar og OR vi& gerd
rafhledslusteeda.

-Heimilt er ad koma fyrir hledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar og OR vid gerd
rafhledslusteeda.

29. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram 8 Gtgefnum meeliblodum.

VISTKERFI OG MINJAR

30. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan 168a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu & ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og Gtfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfaerslur 4 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

/7 Sja leidbeiningar Blagraenar ofanvatnslausnir

31. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud hus.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbzer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur.

-Sja |6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Fornleifar

- Engar fornleifar eru skréadar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbzer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur.

-Sja L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

A
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33. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

SAMGONGUR

34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgoéngustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir a hverfisskipulagsuppdraetti.

-Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vi8d hénnun nyrra samgdéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda honnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og |68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

/ Sja leidbeiningar Borgargotur
/7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi

36. Bilastzedi og innkeyrslur

ALMENN AKVZDI

-Heimildir fyrir bilastaedi innan skilmalaeiningarinnar koma fram &
utgefnum meeliblodum.

-bar sem ekki eru til meeliblod yfirfeerast heimildir um bilastaedi ar eldra
deiliskipulagi sem fellt er ar gildi.

-Innkeyrslur & 16dir eru dbreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Bilasteedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
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BILASTADI VEGNA STARFSEMI | iBUBUM NATTURUVA
- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna starfsemi i ibGdum.
BILASTADI VEGNA AUKAIBUDAR | SERBYLISHUSUM 39. Fl68 og adrar nattaruhamfarir

- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 163ar vegna aukaibudar.
- Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.
BiILAST/ZADI VEGNA NYRRA iBUPA
-Fjoldi og fyrirkomulag bilasteeda skal vera skv. gildandi bila- og
hjolastaedastefnu Reykjavikur. 40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjdl.
37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.

38. Hjolastzedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélastaedum & 168.
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Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi og yfirfaerdar heimildir

/ Sudur-Selas, skipulagsuppdrattur, sampykkt 6.12.1983
/ bingés 36, sampykkt 10.9.2010

/ bveras 2, Vidaras 59-63, sampykkt 22.9.1998
/ Vidaras 19-39, sampykkt 30.7.1996

/ Vidaras 81, sampykkt 7.5.1996

/ bveras 5, sampykkt 10.5.1994

7/ Vidaras 22, sampykkt 21.12.1993

/7 bingas 46, sampykkt 21.9.1993

/ bveras 8, sampykkt 17.9.1991

/ Vidaras 49-57, sampykkt 13.8.1991

/ bveras 31-33, sampykkt 9.1.1990

7 Vidaras 91-101, sampykkt 22.11.1988

/ bveras 57, sampykkt 27.9.1988

/7 bingéas 8, sampykkt 11.3.1988

/ bveras 2-20, sampykkt 12.1.1988

/ Sudur-Selds, sampykkt 6.12.1983

[ kafla 8 i bok | er ad finna itarleg gégn um deiliskipulagi® sem fellt er Gr gildi. Par eru einnig t6flur med upplysingum um skrad byggingarmagn & 168 skv. Fasteignaskra og LUKR
(Landupplysingakerfi Reykjavikur) og upplysingar um byggingarheimildir skv. deiliskipulagi fyrir hverfid. Byggingarheimildir sem ekki hafa verid nyttar samkveemt skilmalum i
bvi skipulagi eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.
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SKILMALAEINING

EFNISYFIRLIT

Um skilmdlaeiningu
Helstu dherslur og skilmalar
Skilmalar

Deiliskipulag sem fellt er ur gildi dsamt sidari breytingum

147



Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalaeining 7.3.8

7.3.8

Vallaras, Vikuras og Vindas

Um skilmalaeiningu

Helstu aherslur

[ skilmalaeiningu 7.3.8 er eingéngu ibidabyggd. Engin pjénusta er innan hennar.
Skilmalaeiningin er sydst i hverfinu og afmarkast af Seldsbraut ad nordan og austan,
Ellidaardal og Vididal, hestasveedi Faks, til vesturs. Sunnan vi8 eininguna er leikskoéli
og préunarsveaedi vid Brekknads. A8koma ad skilmalaeiningunni er fra Selasbraut

en Vallaras, Vikuras og Vindas eru stuttar botnlangagotur sem tengjast bilasteedum
ibudabyggdarinnar. Byggdin samanstendur af nokkrum fjolbylishisum. Vi Vallaras
eru fimm heeda fjolbylishis med lyftu en vid Vikuras eru priggja og fjogurra haeda

fjolbylishus an lyftu. Skilmalaeiningin byggdist upp a niunda og tiunda aratug sidustu

aldar. Nokkrar breytingar hafa verid gerdar & deiliskipulagi sem flestar snia ad
bilasteedamalum.
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* Skipulagsskilmalar deiliskipulags sem fellt er ar gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala
hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 |68um eru steekkadir.

* Heimild er gefin fyrir vidbétarhaed a fjolbylishus ef lyftu er komid fyrir samhlida ad
pvi gefnu ad hun sé ekki pegar til stadar.

* Vidbdtarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smahysi & 168.

* Heimild er gefin fyrir aukaibd til atleigu i sérbylishisum.

* Heimilad verdur ad stunda atvinnustarfsemi innan ibudar.

* Fjoldi bilasteeda 4 168 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstok akveedi um vistvaenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur og
medhodndlun drgangs innan |6dar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum sem
falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.

Aftast i pessum kafla er ad finna upplysingar um eldra deiliskipulag sem fellt er Gr
gildi dsamt sidari breytingum.
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7.3.8

Skyringar

JLA0NRCN:

00000

Afmérkun hverfis
Afmérkun skilmalaeininga
Hus / byggingar
[budarbyggd

Midsvaedi
Samfélagspjénusta
Verslun og pjénusta
[brottasvaedi

Ekki hluti af hverfisskipulagi

Hverfisgardur: Gardar innan hverfis
sem pjéna ibum hverfis

Greent sveedi: Grédur vid géturymi
og énnur 6skilgreind greaen sveedi

Leiksveedi: Hefdbundid leiksvaedi
med grédri og leikmdguleikum

Dvalarsveedi: Graent yfirbragd,
grédur og iverusvaedi

Gotur

Borgargétur (adalgdtur)

Bilastaedi (leidbeinandi stadsetn.)
Gangstéttir / géngustigar

Ny géngutenging (leidbeinandi lega)
Nyr hjélastigur (leidbeinandi lega)
Nuverandi géngubrid/undirgéng
Baett géngubrd/undirgéng

Ny géngubra/undirgéng

Préunar-/athugunarsvaedi
(sérstakt deiliski )

o
u:m)
N

N

I. Byggingarreitur

II. Byggingarreitur

Méguleg heekkun fjslbylishusa
Grenndarstd (leidbeinandi lega)
Deilibilar (leidbeinandi lega)
Hledslustaedi (leidbeinandi lega)
Nattarusérkenni

HIj6dvérn (leidbeinandi stadsetn.)
Hverfistorg og/eda fegrun géturyma

Kvadir (sja nénar i bék 2)

Skilmalaeining-7.3.8
Skipulagsuppdrattur af skilmalaeiningu 7.3.8
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Skilmalar

@ SAMFELAG

Starfsemi
Huasgerdir
Verslun og pjonusta

Lydheilsa
Hljédvist

1
2
3
4  Fjolgun ibada
5
6
7  Loftmengun

MANNVIRKI

8  Byggingarmagn adalbyggingar
9  Vidbétarbyggingarheimildir

10  Nybyggingar

11 Adrar byggingar 4 168

12  Byggingarreitir og gjold

13 Svalir og svalalokanir

14  bakgerd og fragangur paks

15 Kuvistir

16  Vidhald
17 Kjallari
18  Nidurrif

19  Taeknibunadur
20 Osampykktar framkvaemdir

21
22
23
24
25
26

27
28
29

30
31
32
33

GADI BYGGDAR

Lédamork
Utfeersla 168a
Almenningsrymi
Borgarbuskapur
Ljosvist

Kvadir

ORKA OG AUDLINDIR

Medhondlun argangs
Rafhledslustaedi
Dreifistodvar, lagnir og veitur

VISTKERFI OG MINJAR

Blagreenar ofanvatnslausnir
Verndarakvaedi

Fornleifar

Nattarusérkenni

34
35
36
37
38

39
40

SAMGONGUR

Samgongustefna

Gotur, stigar og gangstéttir
Bilasteedi og innkeyrslur
Sameiginleg bilageymsla
Hjolasteedi

NATTURUVA

FI68 og adrar nattaruhamfarir
Vindafar
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@ SAMFELAG

1. Starfsemi

-Landnotkun er ibudasvaedi skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar

er fyrst og fremst gert rad fyrir ibidarhisnaedi og naerpjéonustu sem pvi

tengist, auk minni hattar starfsemi. Starfsemi skal falla vel ad ibudabyggd.

Ekki er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki 4 borgarlandi né a
168, vegna starfsemi i ibiudabyggd. Starfsemi i ibudabyggd ma ekki valda
mengun, 6needi, havada, lykt eda vera lyti 4 hverfinu.
- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.
-Sértaek busetulirraedi eru heimilud, sbr. kaflann Sérteek busetulrraedi.
7 Sja leidbeiningar Starfsemi i ibidabyggd

2. Huasagerdir

Vallaras

-Vallaras 1: 4 heedir med kjallara. Vallaras 3: 4 haedir, half nedsta haedin er
kjallari. Vallaras 5: 6 haedir. Vallaras 2: 6 haedir. Vallaras 4: 6 haedir.

-Fjoldi ibada: 134

-Heimilt ad fjolga ibudum med ofanabyggingum og vidbdétaribidum a
jar8haedum/kjoéllurum fjolbylishisa, sbr. skilmalalid nr. 4 og 9.

Vikuras
-Vikuréds 2—-4: 4 heedir. Vikurds 6—8: 3 haedir. Vikuras 1-3: 4 haedir.
-Fjoldi ibuda: 88
-Heimilt ad fjdlga ibudum med ofanabyggingum og vidbdétaribiudum a
jar8haedum/kjollurum fjdlbylishusa, sbr. skilmalalid nr. 4 og 9.

Vindas
-Vindas 1-3: 3 haedir. Vindas 2—-4: 4 haedir.
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-Fjoldi ibada: 57
-Heimilt ad fjolga ibudum med ofanabyggingum og vidbotaribudum &
jardhaedum/kjéllurum fjélbylishasa, sbr. skilmalalid nr. 4 og 9.
/7 Sja leidbeiningar Fjélgun ibuda

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni eru ekki skilgreind verslunar- eda pjonustuhtsnaesi.

4. Fjolgun ibuda

-Heimilt er ad fjdlga ibtdum innan skilmalaeiningarinnar med pvi ad
byggja eina haed ofan 4 fjolbylishis um leid og lyftum er komid fyrir til
ad beeta adgengi, sbr. akvaedi i skilmalalid nr. 9. Heimilt er ad koma fyrir
vidbotaribudum a jardhaedum eda i kjollurum fjdlbylishusa, par sem
adsteedur leyfa.

- Steerd ibuda skal vera fjolbreytileg. Ad hamarki 30% nyrra ibida
mega vera 50 m2 eda minni. Skal yfirlit yfir ibGidasteerdir koma fram |
byggingarlysingu a byggingarnefndarteikningum.

-Heimild til ofana- og vidbygginga vid fjélbylishis er hdd sampykki
medlodarhafa.

7 Sja leidbeiningar Fjélgun ibuda

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega
gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid nr. 23. Vid hénnun og utfeerslu
almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna og

ungmenna.
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-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i MANNVIRKI
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjé8félagshépa.

8. Byggingarmagn adalbygginga - yfirfeerdar

byggingarheimildir
6. Hljodvist
ALMENN AKV/ZDI
- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljé8vistarvandamal sem kalla 4 sértaekar -Byggingarheimildir sem birtar eru i naesta undirkafla eru skradar heimildir
lausnir. fra eldra deiliskipulagi. Vidkomandi deiliskipulag dsamt sidari breytingum

er fellt ar gildi med pessu hverfisskipulagi.
-Upplysingar um deiliskipulagid sem fellt er Gr gildi asamt sidari breytingum
7. Loftmengun maé finna aftast i pessum kafla.
- Sampykktir adaluppdreettir gilda par sem byggingarmagn hisa er meira en

- Utfeera skal grédurbelti 4 [68um og borgarlandi naleegt umferdarpungum deiliskipulag sem fellt er ur gildi heimiladi.
g6tum til ad draga ur loftmengun. - [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er minna en deiliskipulag
-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um sem fellt er ur gildi heimiladi gilda 6nyttar byggingarheimildir &fram, auk
liffreedilega fj6lbreytni. vidbyggingarheimilda i hverfisskipulagi.

- kafla 8.2 i bék | ma finna yfirlit yfir skradar steerdir i fasteignaskra
og landupplysingum Reykjavikur (LUKR) og byggingarheimildir i eldra
skipulagi sem fellt er ar gildi.

- [ skilmalalid nr. 9 eru byggingarheimildir fyrir vidbyggingar skv. heimildum
hverfisskipulags fyrir skilmalaeininguna. Heimildir fyrir nybyggingar
koma fram i skilmalali® nr. 10. [ skilmalalid nr. 11 eru heimildir fyrir adrar
byggingar 4 168.

- Nyting byggingarheimilda er skilyrt vid ad Utfeerslan sé i samraemi vid
leidbeiningar hverfisskipulags.
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STZARDIR HUSA OG/EPA NYTINGARHLUTFALL -Til ad virkja heimild um vidbdtarbyggingarmagn skal gera umhverfisbaetur
4168, sbr. skilmalali® nr. 22.
Vallaras1,2,3,4,5 - Ef lyfta er pegar til stadar er ekki heimilt ad byggja eina haed ofan 4
- Fjolbylishus. 3—5 haedir med kjallara og lyftum. fiolbylishusid.

/7 Sja leidbeiningar Fjolbylishis an lyftu
Vikuras 1,2, 3,4,6,80g Vindas 1,2, 3,4
- Fjolbylishus. 3—4 haedir med kjallara og lyftum.
10. Nybyggingar
HZDIR HUSA OG HADAFJOLDI
-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
Vallaras1,2,3,4,5
-3-5 haedir med kjallara og lyftum.
11. Adrar byggingar a 168
Vikuras 1,2, 3,4,6,80g Vindas 1,2, 3, 4
-3-4 haedir med kjallara og lyftum. SORPSKYLI
-Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
ANNAD byggingarreits. Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um medhdndlun
urgangs og akveedum skilmalalids nr. 27.
Vikuras1,2,3,4,6,809g Vindas 1,2, 3, 4
- Sérstakt bilageymsluhus. HJOLASKYLI
-Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan skilgreinds
byggingarreits.
9. Vidbétarbyggingarheimildir

SMAHYSI
-Heimilt er ad byggja vidbyggingar vid oll fjélbylishus i skilmalaeiningunni -Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi & 168 sem purfa p6 ad vera innan
svo ad haegt sé ad koma fyrir lyftu og stigahusi. Heimilt er ad byggja eina skilgreinds byggingarreits. Smahysi & 168 mega vera gardskurar, gardskalar
haed ofan 4 6ll fjolbylishus ad pvi gefnu ad lyftu sé komid fyrir i stigahusi & o.p.h. Staksteed smahysi mega ad hamarki vera 15 m2 hvert og mesta
sama tima, sé hun ekki pegar til stadar. haed peirra 2,5 metrar fra yfirbordi 168ar og upp a efstu bran paks, skv.
-Hazed sem byggd er ofan a fjolbylishus skal falla ad byggingarstil hissins. byggingarreglugerd 2012, gr. 2.3.5.
Heaed skal vera inndregin sbr. leidbeiningar um Fjolbylishus an lyftu. -Smahysi reiknast ekki inn i nytingarhlutfall [68a.

- pakhalli skal vera sa sami og & pvi hisi sem byggt er ofan a.
-Vidbyggingar eiga ad vera innan byggingarreits, sbr. skilmalalid nr. 12, og
skal fylgja lei8beiningum hverfisskipulags pegar heimild er nytt.
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12. Byggingarreitir og byggingargjold

BYGGINGARREITIR

- A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir.

-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, lyftur og
stigahus vid fj6lbylishas, smahysi og feeranlegar kennslustofur eru synd
med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert
rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir
minni vidbyggingar og staksteedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu
smaerri vidbygginga a sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi
lei8beiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

-Byggingarreitir fyrir steerri vidbyggingar, eins og ofandbyggingar
fjolbylishusa, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni
Iinu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfaersla & staerri vidbyggingum
og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi
lei8beiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

- Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreits.

BUNDIN BYGGINGARLINA

-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdreetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hasalinur og
g6tumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjonarmida.
Skilyrt er ad minnst 50 % peirrar hishlidar sem snyr ad bundinni
byggingarlinu skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid a8 brjéta upp hashlid
sem snyr ad bundinni byggingarlinu, t.d. med inndraetti, uppbroti og/eda

efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja a grundvelli pessa hverfaskipulags skv. Idgum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. ba skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa

og Reykjavikurborgar i samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.
- Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

13. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af
péttleika byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og
svalalokanir skulu ekki auka skuggavarp e&a innsyn til nagranna verulega.

- paksvalir eru heimilar. Pakverandir eru ekki heimilar.

- I leidbeiningum hverfisskipulags um ,Svalir“ og ,Pakbreytingar® er fjallad
nanar um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

/7 Sja leidbeiningar Svalir og utlitsbreytingar a4 hisum

14. bakgerd og fragangur paks
- bakefni og fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibtnadur fari
1,5 metra upp fyrir gefnar hamarksheedir a pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad & paki og veggjum.
-bakgerd er ébreytt fra pvi sem na er.
/7 Sja leidbeiningar Pakbreytingar

15. Kuvistir

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
huasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.
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- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.
/ Sja leidbeiningar bakbreytingar

16. Utlitsbreytingar og vidhald
-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og yfirbragdi skilmalaeiningar.
/7 Sja leidbeiningar Svalir og utlitsbreytingar a4 hisum
17. Kjallari
-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun

6sampykkt rymi i kjéllurum hisa sem til hafa ordid vegna natturulegs
landhalla en eru utan heimilads nytingarhlutfalls i skipulagi, enda hafi

umfang huss ekki aukist og sétt verdi um byggingarleyfi, sbr. skilmala 20.

-Kjallarar reiknast inn i hdmarksbyggingarmagn/nytingarhlutfall.

18. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa éheimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir
nidurrifi og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads
sérfreedings i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi
pess. Lédarhafi skal einnig lysa med teikningum fyrirsetlunum um pad
his sem byggja & i stadinn. Pzer teikningar skal kynna fyrir byggingar-
og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida
byggingarleyfi fyrir nyju hasi.
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19. Teeknibanadur

-Heimilt er ad koma fyrir taeknibinadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan a hasi. Teeknibinadur a bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar & paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Hamarkshaed teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir heestu bran pakflatar.

- [ fjleignarhtisum parf sampykki husfunda/med&lédarhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi 4 paki og veggjum.

20. Osampykktar framkvaemdir

-Saekja skal um byggingarleyfi fyrir 6sampykktum rymum sem tekin
hafa verid i notkun, t.d. i kjéllurum og s6kklum, skv. sampykktum
adaluppdrattum. Einnig skal seekja um leyfi fyrir rymum i visbyggingum,
skdrum eda skalum & 1686.
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GADI BYGGDAR 22. Utfeersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
21. L6damork ekki nytingu 4 naestu 168um. Hér er b6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & 168um, s.s. med

-Lédarmork eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmorkun grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera 8 bilastaedum
I68ar er Gtfeerd med hnitasettum I6daruppdraetti landupplysingadeildar og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.
Reykjavikurborgar. L6darhéfum er dheimilt ad fara Gt fyrir I68amérk med -Heedir 4 I68amorkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tolur vid
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu. g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-télur sem eru leidbeinandi.

-Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag I6dar

FRAGANGUR A LODAMORKUM fylgja adaluppdraetti. bar skal syna skipulag og Gtfzaerslu 16dar, p.m.t.
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum l68armérkum haedarsetningu, fradgang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og
adliggjandi [68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum. ofanvatnslausnir dsamt 68rum almennum fragangi & 168inni.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og -Heimild fyrir aukinni nytingu 4 168 er, eins og fram kemur i skilmalalid nr.
leitast skal vi® ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. 9 og/eda 10, had skilyrdum um umbreytingu og umhverfisbaetur 4 168 og
- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera hzerri en 1,8 hasnaedi til ad tryggja fullnaegjandi gaedi byggdar.
metrar, midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu - Til ad virkja heimildir um aukid byggingarmagn er gerd krafa um ad hlutfall
fra vorjafndeegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn grédurpekju & bilasteedum sé ad minnsta kosti 5 % af heildarflatarmali
& nagrannald. peirra og ad hlutfall gré8urpekju sé a.m.k. 20 % af heildarflatarmali [6&ar.
-A163armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grédri. Grédur og GRODUR A LOPUM
girdingar skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad -Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
draga girdingar og grédur inn a 168 til ad tryggja sjénlinur. Lodarhafi ber innan [68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
abyrgd & ad grodur vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda. grédur annars stadar og/eda ad auka gegndreaepi 4 168, sbr. skilmala um
-Par sem 16dir liggja ad jadri opinna eda nattlurulegra sveeda skal afmarka blagreenar ofanvatnslausnir.
168 med grédri, grjdthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad -Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
hinu opna eda nattarulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a liffree8ilega fjolbreytni og adliggjandi [68arhafar skulu koma sér saman um
slikum 168am&rkum. grodurval.
/7 Sja leidbeiningar Utfeaersla 168a -Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerrien 8

metrar eda eldri en 60 ara.
/ Sja leidbeiningar Utfzersla 168a
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23. Almenningsrymi

- Almenningsrymi 4 svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagraeenum ofanvatnslausnum. Tryggt verdi gott adgengi
um allt sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Lédarhafar skulu sammaeelast
um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og hisa. Grédurval skal stydja vid
markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilegan fjolbreytileika.

-Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin sveedi og tengja pau vid
Ellidaardal.

DVALAR- OG LEIKSVZAEDI
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.
-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

GRODUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grodur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

- Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffree8ilega fjolbreytni og adliggjandi I68arhafar skulu koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerrien 8
metrar eda eldri en 60 ara.

/7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi

24. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta |68ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem
eetladur er ibGum i hverfinu, p.e. raektun @ matjurtum, heensnahald og
byflugnaraektun. Ef nyta a borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um
leyfi til umhverfis- og skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu
sveedis.

- Ef stunda & haensnahald parf ad fylgja sampykkt um haensnahald i
Reykjavik, utan skipulagdra landblinadarsvaeda nr. 815/2014 dsamt
tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matveelaraektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

/7 Sja leidbeiningar Borgarbuskapur

25. Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjolaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan [68a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja lei8beiningum hverfisskipulags um
ljésvist.

/7 Sja leidbeiningar Ljosvist

26. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar a atgefnum meeliblodum, i pinglystum heimildum og
I68arleigusamningum.
-Daemi um kvadir eru:

-Lagnaleidir veitna
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-Adgengi um 163 ORKA OG AUDLINDIR

-Ho6nnun og fragangur byggingar og 168a
-Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi

27. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI

- [ gildi er Sampykkt um me&hondlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

-Lédarhafar geta tekid sig saman um sameiginlegar Grgangslausnir og
purfa pa ad stofna félag um reksturinn. Lausnirnar fyrir Grgang geta verid
skyli, gerdi eda geymsla utan um Urgangsilat sem og gamar a yfirbordi
eda djupgamar. bar sem adgengi ibla og/eda starfsfélks sorphirdunnar
ad ilatum undir Grgang er talid slakt er heimilt ad éska eftir ad
Reykjavikurborg gefi eftir borgarland undir nyjar Grgangslausnir, pyki synt
ad framkvaemdin leidi til beetts adgengis og aukinnar flokkunar og skila til
endurvinnslu. Pessi heimild er einungis nytt pegar ekki er haegt ad koma
nyjum drgangslausnum fyrir & viskomandi 168um.

-Fylgja skal leidbeiningum um Grgangslausnir vid ibudarhisnaedi i
Reykjavik.

FJOLBYLI

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan [é8ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar a [68. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum
a yfirbordi eda djapgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun
endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stér fjdleignarhis med mérgum
geymslum undir Grgang og baeta adgengi starfsfolks sorphirdunnar og
hirdubila.

- [ eldra fjlbylishusi med innbyggda rennu og geymslu undir Grgang skal
haetta notkun @ rennum og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt
er ad breyta aflogdum geymslum i almenna geymslu.

- Loédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti daetludu trgangsmagni
sem til fellur i htisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. (4t
undir irgang skulu stadsett 8 jar8haed, 4 einum stad og standa sem
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naest adkomu ad 163 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
I68armoérkum.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa 4 168 sem tekur vid lifraenum drgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [68ina.

-Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi 4 168 til ad ibuar geti
skipst @ nytjahlutum eda byggingarefnum. Umhirda og umsjoén er & dbyrgd
|I6darhafa.

28. Rafhledslustaedi

-Lédarhafa er heimilt ad koma fyrir rafhledslustaedum fyrir rafbila 8 sinni
168.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar og OR vid gerd
rafhledslusteeda.

-Heimilt er ad koma fyrir hledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar &
borgarlandi.

-Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar og OR vi8 gerd
rafhledslusteeda.

29. Dreifistodvar, lagnir og veitur

-Kvadir um lagnaleidir og innték koma fram a Gtgefnum meelibl6dum.
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VISTKERFI OG MINJAR

30. Blagraenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan l68a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu a ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og Utfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir @ borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vi® honnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
svaedum, goétum og stigum.

/7 Sja leidbeiningar Blagreenar ofanvatnslausnir

31. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud hus.

- Sja Byggdaksnnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skréadar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur.

-Sja Log um menningarminjar nr. 80/2012.
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33. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

SAMGONGUR

34. Samgongustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 4 hverfisskipulagsuppdreetti.

- Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda honnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og |6da sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

-Vid endurhénnun a borgargotum skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags par ad latandi.

/ Sja leidbeiningar Borgargétur
/7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi

36. Bilastzdi og innkeyrslur

ALMENN AKVZDI

-Heimildir fyrir bilastaedi innan skilmalaeiningarinnar koma fram &
utgefnum meeliblodum.

- Par sem ekki eru til meelibl6d yfirfeerast heimildir um bilastzaedi ur eldra
deiliskipulagi sem fellt er ar gildi.

- Innkeyrslur & 163ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
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BILAST/ADI VEGNA STARFSEMI i iBUDUM NATTURUVA
- Oheimilt er a8 fjdlga bilasteedum innan 168ar vegna starfsemi i ibadum.

BILASTADI VEGNA AUKAIBUDAR | SERBYLISHUSUM 39. Fl68 og adrar nattiruhamfarir
- Oheimilt er a8 fjélga bilasteedum innan 168ar vegna aukaibldar.
-Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.
BILAST/ZADI VEGNA NYRRA iBUDA
-Fjoldi og fyrirkomulag bilasteeda skal vera skv. gildandi bila- og
hjolasteedastefnu Reykjavikur. 40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjoél.
37. Sameiginleg bilageymsla

-Vid Vikuras eru 36 steedi i bilageymslu. Vid Vindas eru 28 staedi i
bilageymslu.

38. Hjolastzedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & 168.
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Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi og yfirfaerdar heimildir

/ Sudur-Selas, skipulagsuppdrattur, sampykkt 6.12.1983
7 Vikuras/Vindas, sampykkt 15.8.1995

7 Vikuras 2—4, sampykkt 28.5.1991
/ Vallaras, Vikuréas, Vindas, sampykkt 28.5.1991

[ kafla 8 i bok | er ad finna itarleg gégn um deiliskipulagi® sem fellt er r gildi. Par eru einnig téflur med upplysingum um skrad byggingarmagn & 168 skv. Fasteignaskra og LUKR

(Landupplysingakerfi Reykjavikur) og upplysingar um byggingarheimildir skv. deiliskipulagi fyrir hverfid. Byggingarheimildir sem ekki hafa verid nyttar samkveaemt skilmalum i
pvi skipulagi eru yfirfeerdar i skilméala hverfisskipulags.
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SKILMALAEINING

EFNISYFIRLIT

Um skilmdlaeiningu
Helstu dherslur og skilmalar
Skilmalar

Deiliskipulag sem fellt er ur gildi dsamt sidari breytingum
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Skilmélaeining 7.3.9

7.3.9

Samfélagspjonusta

Um skilmalaeiningu

Helstu aherslur

[ skilmalaeiningu 7.3.9 er samfélagspjonusta. Skilmalaeiningin neer til [63a Selasskdla
vid Selasbraut 109, leikskdlans Heidarborgar vid Seldsbraut 56, leikskélans
Rauduborgar vid Vidaras 9 og leikskolans Blasala vid Brekknads 4. Einingin skiptist
vid Saudas i nordurhluta (radhusabyggd) og Sudur-Selas. Selasbraut tekur vid af
Rofabee sem midleeg adalgata og liggur eftir skilmalaeiningunni fra nordri til sudurs.
Leikskélinn Heidarborg er & nordurhluta sveedisins en Raudaborg og Selasskéli eru

i sudurhluta (Sudur-Selas). Leikskolinn Blasalir er sudur af fjdlbylishisabyggdinni,
sy&st i skilmalaeiningunni, & éskilgreindri 168 & borgarlandi. AGkoma ad Heidarborg
og Selésskdla er fra Seldsbraut en adkoma ad Rauduborg er um Vidaras. AGkoma ad
Blasolum er fra Brekknaasi. Selasskoli er i 1-2 haeda byggingum med hallandi pokum
sem byggdar hafa verid i nokkrum aféngum. Leikskélabyggingar vid Selasbraut og
Brekknads eru einnar haedar byggingar med rispaki. Leikskdlabyggingin vid Vidaras
er ad hluta tveer haedir med hallandi paki. Leikskélabyggingarnar vid Vidaras og
Selasbraut eru stadsettar midsveedis i gdngufeeri vid flesta ibla hverfisins og adgengi
ad almenningssamgdngum vid Seldsbraut er gott. Skélabyggingarnar i Selasi eru
einnig vel tengdar ativistarsveedinu i Ellidaardalnum. Téluverdar breytingar hafa verid

gerdar a deiliskipulagi innan skilmalaeiningarinnar.
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* Skipulagsskilmalar deiliskipulags sem fellt er ar gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala
hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 |68um eru steekkadir.

* Vidbétarbyggingarheimildir eru gefnar fyrir vidbyggingar.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjdlaskyli og smahysi og setja upp feeranlegar
kennslustofur & 168.

* Fjoldi bilasteeda 4 163 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstdk dkveedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
flokkun drgangs innan |68ar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsaaetlunum sem
falla ar gildi med gildistéku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum

hverfiskipulags.

Aftast i pessum kafla er ad finna upplysingar um eldra deiliskipulag sem fellt er Gr
gildi dsamt sidari breytingum.
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmélaeining 7.3.9

@ SAMFELAG

1. Starfsemi
-Landnotkun er samfélagspjonusta skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010—
2030. bar er fyrst og fremst gert rad fyrir skélum, leikskélum og annarri
samfélagspjonustu.
2. Huasagerdir
- Skéla- og leikskélabyggingar & 1 til 2 haedum.Kjallari heimiladur par sem
landhalli leyfir.
3. Verslun og pjénusta
-Verslun og pjénusta sem tengist starfseminni, sbr. skilmalalid nr. 1, er
heimilud.
4. Fjolgun ibuda

-Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.

5. Lydheilsa

-Til a8 studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega
gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid nr. 23. Vid honnun og utfaerslu
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almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna og
ungmenna.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida {
almenningsrymum skal auka 6éryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjé8félagshopa.

-Innan skilmalaeiningarinnar er almenningsymi, opid sveedi og skélaléd og
skal Utfeersla og skipulag peirra sveeda mida ad pvi ad hvetja til hreyfingar
og leikja og almennrar fristundai&ju.

6. HIj6dvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljé8vistarvandamal sem kalla 4 sértaekar

lausnir.

7. Loftmengun

- [ skilmalaeiningunni er ekki pérf a sérstokum radstofunum vegna

loftmengunar.



Hverfisskipulag Reykjavikur

Skilmélaeining 7.3.9 Arbeer: Selas
MANNVIRKI Heidarborg vid Selasbraut 56
-Byggingarmagn & 168: 540 m2.
8. Byggingarmagn adalbygginga - yfirfeerdar Raudaborg vid Vidaras 9
byggingarheimildir -Byggingarmagn 4 168: 450 m2.
ALMENN AKVZEDI Blasalir vid Brekknaas 4
-Byggingarheimildir sem birtar eru i naesta undirkafla eru skradar heimildir -Byggingarmagn & 168: 629 m2.

fra eldra deiliskipulagi. Vidkomandi deiliskipulag dsamt sidari breytingum
er fellt ar gildi med pessu hverfisskipulagi. HZDIR HUSA OG HADPAFJOLDI
-Upplysingar um deiliskipulagid sem fellt er Ur gildi asamt sidari breytingum

ma finna aftast i pessum kafla. Selasskdli vid Selasbraut 109

-Sampykktir adaluppdreettir gilda par sem byggingarmagn hisa er meira en - Tveer haedir.
deiliskipulag sem fellt er ar gildi heimiladi.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er minna en deiliskipulag Heidarborg vid Selasbraut 56
sem fellt er ur gildi heimiladi gilda ényttar byggingarheimildir &fram, auk - Ein haed.
vidbyggingarheimilda i hverfisskipulagi.

- kafla 8.2 i bék | ma finna yfirlit yfir skradar steerdir i fasteignaskra Raudaborg vid Vidaras 9
og landupplysingum Reykjavikur (LUKR) og byggingarheimildir i eldra -Ein haed.
skipulagi sem fellt er ur gildi.

- [ skilmalalid nr. 9 eru byggingarheimildir fyrir vidbyggingar skv. heimildum Blasalir vid Brekknaas 4
hverfisskipulags fyrir skilmélaeininguna. Heimildir fyrir nybyggingar -Ein haed.

koma fram i skilmalalid nr. 10. [ skilmalalid nr. 11 eru heimildir fyrir adrar
byggingar & 168.
- Nyting byggingarheimilda er skilyrt vid ad Gtfaerslan sé i samraemi vid 9. Vidbétarbyggingarheimildir
leidbeiningar hverfisskipulags.
STZARDIR VIDBYGGINGA
STZARPIR HUSA OG/EPA NYTINGARHLUTFALL
- Yfirfeerdar byggingarheimildir ur deiliskipulagi sem fellt er ar gildi: Selasskoli vid Selasbraut 109
- Skdlinn telst fullbyggdur og ekki er gert rad fyrir staekkun.
Selasskoli vid Selasbraut 109
-Byggingarmagn & 168: 4.050 m2. Heidarborg vid Selasbraut 56
- Leikskélinn telst fulloyggdur og ekki er gert rad fyrir staekkun.
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Hverfisskipulag Reykjavikur

Arbzer: Selas Skilmalaeining 7.3.9
Raudaborg vid Vidaras 9 11. Adrar byggingar a 168
- Leikskdlinn telst fullboyggdur og ekki er gert rad fyrir steekkun.
ALMENNT
Blasalir vid Brekknaas 4 -Adrar byggingar 4 163 fyrir samfélagspjonustu eru sorpskyli, hjélaskyli,
- Leikskdlinn telst fullboyggdur og ekki er gert rad fyrir steekkun. smahysi, grédurskalar og faeranlegar kennslustofur.
HZDIR HUSA, HADAFJOLDI OG HADARTAKMARKANIR SORPSKYLI
-Heimilt er ad byggja sorpskyli é 168 sem purfa p6 ad vera innan
Selasskoli vid Selasbraut 109 byggingarreits sbr. skilmalalig 12.
- Tveer haedir. Heedir taka mid af pvi husi sem fyrir er hvad vardar vegghaed - Staerd & sorpskylum getur verid 30-50 m2.
og haed a paki. -Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um medhdndlun trgangs sja,

skilmalalid nr. 27 pegar sorpskyli eru byggd.
Heidarborg vid Selasbraut 56
- Ein haed. Haedir taka mid af pvi husi sem fyrir er hvad vardar veggheaed og HJOLASKYLI
haed 4 paki. -Heimilt er ad byggja hjdlaskyli 4 |68 sem purfa pé ad vera innan
byggingarreits, sbr. skilmalalid 12.

Raudaborg vid Vidaras 9 -Fjoldi og fyrirkomulag hjolastaeda skal vera skv. gildandi bila- og
-Ein haed. Heedir taka mid af pvi husi sem fyrir er hvad vardar vegghaed og hjélasteedastefnu Reykjavikur.
haed a paki.
SMAHYSI OG GRODURSKALAR
Blasalir vid Brekknaas 4 -Heimilt er ad byggja stakstaed smahysi 4 168 sem purfa p6 ad vera innan
- Ein haed. Heedir taka mid af pvi husi sem fyrir er hvad vardar vegghaed og byggingarreits, sbr. skilmalalid 12. Smahysi 4 |66 mega vera gardskurar,
haed a paki. gardskalar, grédurskalar og pess hattar.

-Staerd smahysa og grédurskéla ma vera allt ad 150 m2.

10. Nybyggingar FZARANLEGAR KENNSLUSTOFUR, GRODURHUS O.FL.
-Feeranlegar kennslustofur eru heimilar innan byggingarreits, sbr.
-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar. skilmalalid nr. 12.
STARDIR

Selasskdli vid Selasbraut 109
-Heimilad byggingarmagn fyrir feeranlegar kennslustofur 500 m2.
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Skilmélaeining 7.3.9 Arbeer: Selas

Heidarborg vid Selasbraut 56 BUNDIN BYGGINGARLINA
-Heimilad byggingarmagn fyrir faeranlegar kennslustofur 220 m2. - Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdreetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hasalinur og
Raudaborg vid Vidaras 9 g6tumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjonarmida.
-Heimilad byggingarmagn fyrir feeranlegar kennslustofur 220 m2. Skilyrt er ad minnst 50 % peirrar hishlidar sem snyr ad bundinni
byggingarlinu skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hashlid
Blasalir vid Brekknaas 4 sem snyr ad bundinni byggingarlinu, t.d. med inndraetti, uppbroti og/eda
-Heimilad byggingarmagn fyrir faeranlegar kennslustofur 220 m2. efnisvali.
HZADPIR HUSA, HAEDPAFJOLDI OG HADARTAKMARKANIR GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR
-Feeranlegar kennslustofur, smahysi, skarar, sorpskyli, hjélaskyli og -Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er
grédurhus skulu ad jafnadi vera a einni haed. ad byggja a grundvelli pessa hverfaskipulags skv. l6gum nr. 153/2007

um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. ba skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
12. Byggingarreitir og byggingargjold umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
og Reykjavikurborgar i samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
BYGGINGARREITIR Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir. - Sja upplysingar um gatnagerdargjold.
-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, lyftur og
stigahus vid fj6lbylishis, smahysi og feeranlegar kennslustofur eru synd
med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert 13. Svalir og svalalokanir
rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt svaedi fyrir

minni vidbyggingar og stakstaedar byggingar. Utfzaersla 4 stadsetningu - Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli peer vel ad viskomandi husi
smeerri vidbygginga & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.
leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar. -Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af
-Byggingarreitir fyrir steerri vidbyggingar, eins og ofanabyggingar péttleika byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og
fjolbylishusa, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni svalalokanir skulu ekki auka skuggavarp e&a innsyn til nagranna verulega.
linu. Fullnyta mé pessa byggingarreiti. Utfeersla 4 steerri visbyggingum - paksvalir eru heimilar. Pakverandir eru ekki heimilar.
og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi - [ leidbeiningum hverfisskipulags um ,Svalir“ og ,bPakbreytingar® er fjallad
leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar. nanar um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.
- Allar byggingar 4 168 skulu vera innan byggingarreits. /7 Sja leidbeiningar Svalir og utlitsbreytingar a4 hisum
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmélaeining 7.3.9

14. bakgerd og fragangur paks

- bakefni og fragangur paks er frjals. Heimilt er ad taeeknibtnadur fari
1,5 metra upp fyrir gefnar hamarksheedir a pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad & paki og veggjum.

/ Sja leidbeiningar bakbreytingar

15. Kuvistir

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi

hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.
- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfylit.
/ Sja leidbeiningar bakbreytingar

16. Utlitsbreytingar og vidhald
-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og yfirbragdi skilmalaeiningar.
/7 Sja leidbeiningar Svalir og utlitsbreytingar a4 hisum
17. Kjallari
-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun

6sampykkt rymi i kjéllurum hidsa sem til hafa ordid vegna natturulegs
landhalla en eru utan heimilads nytingarhlutfalls i skipulagi, enda hafi

umfang huss ekki aukist og sétt verdi um byggingarleyfi, sbr. skilmala 20.

-Kjallarar reiknast inn i hdmarksbyggingarmagn/nytingarhlutfall.
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18. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir
nidurrifi og 48ur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads
sérfreedings i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi
bess. Lodarhafi skal einnig lysa med teikningum fyrirsetlunum um pad
has sem byggja & i stadinn. beer teikningar skal kynna fyrir byggingar-
og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida
byggingarleyfi fyrir nyju hasi.

19. Teeknibunadur

-Heimilt er ad koma fyrir taeknibunadi eins og sdlarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan 4 hasi. Teeknibanadur 8 bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur
eru stadsettar a paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.
Sélarsellur mega vera 4 allt ad 1/3 af pakfleti hiiss. Himarkshaed
teeknibinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs er 1,56 metrar
upp fyrir heestu bran pakflatar.

20. Osampykktar framkvamdir

-Saekja skal um byggingarleyfi fyrir 5sampykktum rymum sem tekin
hafa verid i notkun, t.d. i kjéllurum og sékklum, skv. sampykktum
adaluppdrattum. Einnig skal seekja um leyfi fyrir rymum i vidbyggingum,
skdrum eda skalum & 168.



Hverfisskipulag Reykjavikur
Skilmélaeining 7.3.9 Arbeer: Selas

GADI BYGGDAR 22. Utfeersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
21. L6damork ekki nytingu 4 naestu 168um. Hér er b6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & 168um, s.s. med

-Lédarmork eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmorkun grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera 8 bilastaedum
I68ar er Gtfeerd med hnitasettum I6daruppdraetti landupplysingadeildar og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.
Reykjavikurborgar. L6darhéfum er dheimilt ad fara Gt fyrir I68amérk med -Heedir 4 I68amorkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tolur vid
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu. g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-télur sem eru leidbeinandi.

-Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag I6dar

FRAGANGUR A LODAMORKUM fylgja adaluppdraetti. bar skal syna skipulag og Gtfzaerslu 16dar, p.m.t.
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum l68armérkum haedarsetningu, fradgang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og
adliggjandi [68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum. ofanvatnslausnir dsamt 68rum almennum fragangi & 168inni.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og
leitast skal vi® ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. BOLTAVELLIR OG LEIKTZKI
- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera hzerri en 1,8 -Vid stadsetningu 4 boltavdllum og leiktaekjum skal eftirfarandi haft ad
metrar, midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu leidarljési: a) sél, b) skjol, c) nalaegd vid ndgranna, m.a. vegna 6needis,
fra vorjafndeegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn skuggavarps og/eda Gtsynisskerdingar.

4 nagrannaldd.

- A 168armérkum sem sniia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda GROPUR A LOBUM
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grodri. Grédur og -Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
girdingar skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad innan 168ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
draga girdingar og grédur inn a 168 til ad tryggja sjénlinur. Lodarhafi ber grédur annars stadar og/eda ad auka gegndreaepi a 168, sbr. skilmala um
abyrgd & ad grodur vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda. blagreenar ofanvatnslausnir.

- Par sem 168ir liggja ad jadri opinna eda natturulegra svaeda skal afmarka - Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum heetti sem fellur vel ad liffraedilega fjclbreytni og adliggjandi [68arhafar skulu koma sér saman um
hinu opna eda nattarulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a grédurval.
slikum [68amoérkum. -Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerri en 8

/' Sja leidbeiningar Utfsersla 168a metrar eda eldri en 60 éara.

/ Sja leidbeiningar Utfaersla 168a
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23. Almenningsrymi

- Almenningsrymi 4 svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagraeenum ofanvatnslausnum. Tryggt verdi gott adgengi
um allt sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Lédarhafar skulu sammaeelast
um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og hisa. Grédurval skal stydja vid
markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilegan fjolbreytileika.

-Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin sveedi og tengja pau vid
Ellidaardal.

DVALAR- OG LEIKSVZAEDI
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.
-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.

GRODUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum svaedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grodur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

- Groédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffree8ilega fjolbreytni og adliggjandi I68arhafar skulu koma sér saman um
grédurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerrien 8
metrar eda eldri en 60 ara.

/7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi

24. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta |68ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem
eetladur er ibGum i hverfinu, p.e. raektun @ matjurtum, heensnahald og
byflugnaraektun. Ef nyta a borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um
leyfi til umhverfis- og skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu
sveedis.

- Ef stunda & haensnahald parf ad fylgja sampykkt um haensnahald i
Reykjavik, utan skipulagdra landblinadarsvaeda nr. 815/2014 dsamt
tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matveelaraektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

/7 Sja leidbeiningar Borgarbuskapur

25. Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjolaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan [68a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja lei8beiningum hverfisskipulags um
ljésvist.

/7 Sja leidbeiningar Ljosvist

26. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar a atgefnum meeliblodum, i pinglystum heimildum og
I68arleigusamningum.
-Daemi um kvadir eru:

-Lagnaleidir veitna
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-Adgengi um 163 ORKA OG AUDLINDIR

-Ho6nnun og fragangur byggingar og 168a
-Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi

27. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI

- [ gildi er Sampykkt um me&hondlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

-Lédarhafar geta tekid sig saman um sameiginlegar Grgangslausnir og
purfa pa ad stofna félag um reksturinn. Lausnirnar fyrir Grgang geta verid
skyli, gerdi eda geymsla utan um Urgangsilat sem og gamar a yfirbordi
eda djupgamar. bar sem adgengi ibla og/eda starfsfélks sorphirdunnar
ad ilatum undir Grgang er talid slakt er heimilt ad éska eftir ad
Reykjavikurborg gefi eftir borgarland undir nyjar Grgangslausnir, pyki synt
ad framkvaemdin leidi til beetts adgengis og aukinnar flokkunar og skila til
endurvinnslu. Pessi heimild er einungis nytt pegar ekki er haegt ad koma
nyjum drgangslausnum fyrir & viskomandi 168um.

-Fylgja skal leidbeiningum um Grgangslausnir vid ibudarhisnaedi i
Reykjavik.

SAMFELAGSPJONUSTU- OG ATVINNUHUSN£DI

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan [é8ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar a [68. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum
a yfirbordi eda djapgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun
endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stér fjdleignarhis med mérgum
geymslum undir Grgang og baeta adgengi starfsfolks sorphirdunnar og
hirdubila.

- Loédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti daetludu trgangsmagni
sem til fellur i htisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. llat
undir irgang skulu stadsett 4 jar8haed, 4 einum stad og standa sem
naest adkomu ad 163 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
I68armoérkum. Ef innan skilmalaeiningarinnar eru eldri fj6lbylishis med

innbyggd&a rennu og geymslu undir Grgang skal haetta notkun d rennum
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og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt er ad breyta aflégdum
geymslum i almenna geymslu.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa 4 168 sem tekur vid lifraenum drgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [68ina.

-Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi 4 168 til ad ibuar geti
skipst @ nytjahlutum. Umhir8a og umsjén er 4 dbyrgd l6darhafa.

28. Rafhledslustaedi

- Loédarhafa er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum fyrir rafbila a sinni
168.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar og OR vid gerd
rafhledslusteeda.

-Heimilt er ad koma fyrir hledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar og OR vid gerd
rafhledslusteeda.

29, Dreifistoédvar, lagnir og veitur

- Kvadir um lagnaleidir og inntok koma fram & atgefnum meeliblddum.
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VISTKERFI OG MINJAR

30. Blagraenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan l68a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu a ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og Utfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir @ borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vi® honnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
svaedum, goétum og stigum.

/7 Sja leidbeiningar Blagreenar ofanvatnslausnir

31. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud hus.

- Sja Byggdaksnnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skréadar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur.

-Sja Log um menningarminjar nr. 80/2012.
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33. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

SAMGONGUR

34. Samgongustefna

-Meelst er til ad pess ad fyrirtaeki og stofnanir 8 sveedinu moti sér
samgodngustefnu og setji sér markmid um ad efla vistveena samgdngumata
fyrir starfsfdlk og starfsemi & sveedinu.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.

- Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hdnnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

/7 Sja leidbeiningar Borgargétur
/7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi

36. Bilastaedi og innkeyrslur

ALMENN AKVZDI

- Heimildir fyrir bilasteedi innan skilmalaeiningarinnar koma fram &
utgefnum meeliblodum.

- Par sem ekki eru til meelibl6d yfirfeerast heimildir um bilastzedi ur eldra
deiliskipulagi sem fellt er ur gildi.

-Innkeyrslur 4 168ir eru ébreyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.

- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja akvaedi gildandi byggingarreglugerdar.
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37. Sameiginleg bilageymsla NATTURUVA

- Ekki heimilad.
39. Fl6d og adrar nattiuruhamfarir

38. Hjolastzedi - Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

-Fjoldi og fyrirkomulag hjélastaeda skal vera skv. gildandi bila- og
hjolasteedastefnu Reykjavikur. 40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjoél.
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Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi og yfirfaerdar heimildir

/ Deiliskipulag Sudur-Selas, sampykkt 6.12.1983
/ Selasbraut 109 Selasskali, 23.06.2000

[ kafla 8 i bok | er ad finna itarleg gogn um deiliskipulagid sem fellt er Gr gildi. Par eru einnig téflur med upplysingum um skrad byggingarmagn 4 168 skv. Fasteignaskra og LUKR
(Landupplysingakerfi Reykjavikur) og upplysingar um byggingarheimildir skv. deiliskipulagi fyrir hverfid. Byggingarheimildir sem ekki hafa verid nyttar samkveaemt skilmalum i

pvi skipulagi eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.
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Deiliskipulag sem fellt er ur gildi dsamt sidari breytingum
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7.3.10

Opin svaedi

Um skilmalaeiningu

[ skilmalaeiningu 7.3.10 eru opin svaedi 4 j68rum hverfisins og innan pess. Stzersta
opna svaedid i Selasi er brekka sem hallar fra Selasnum ad Sudurlandsvegi og
Raudavatni. Petta sveedi heldur si&an afram og myndar graent belti i brekku milli
byggdarinnar og Breidholtsbrautar en handan gétunnar er Nordlingaholt. Annad opid
sveedi er graenn geiri milli skilmalaeininganna 7.3.2 og 7.3.3 sem liggur fra Selasbraut
i austri ad Arbaejarlaug i vestri. ABkoma ad opnum svaedum er um net af géngu-

og hjoélastigum sem tengjast stigakerfi hverfisins. Um opna svee8id sem liggur ad
Breidholtsbraut liggja reidleidir fra Vididal, hestasveedi Faks, ad undirgdngum undir
Sudurlandsveg ad Raudavatni. Géngu- og hjdlabru yfir Breidholtsbraut tengir Selas
og Nordlingaholt saman. Nokkur dvalar- og leiksvaedi eru innan skilmalaeiningarinnar
og tveir hverfisgardar hafa verid afmarkadir. Toluverdur trjagrédur er & sveedinu.
HIj68- og loftmengun kemur fra Sudurlandsvegi og Breidholtsbraut. Skilmalaeiningin
métadist um leid og hverfid byggdist upp & niunda og tiunda aratug seinustu aldar.
Breytingar & deiliskipulagi tengjast géngubrt yfir i Nordlingaholt.
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Helstu aherslur

* Skipulagsskilmalar deiliskipulags sem fellt er ar gildi eru yfirfeerdir i nyja skilmala
hverfisskipulags.

* Sveedid er afmarkad sem opid svaedi med dvalar- og leiksveedum og hverfisgordum.

* Ahersla er 1698 4 ad vidhalda grédri og auka trjagrédur til ad auka skjél og binda
jardveg.

* Hverfisgar8ur er afmarkadur a uppdraetti.

* Nattiruminjar med verndargildi eru tilgreindar & skipulagsuppdraetti.

¢ A svaedinu er helgunarsvaedi fyrir veitur og lagnir.

* Gongu- og hjolastigur liggur um sveedid.

* Fjoldi bilasteeda 4 163 er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstdk dkveedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
flokkun drgangs innan |68ar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsaaetlunum sem
falla ar gildi med gildistéku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum
hverfiskipulags.

Aftast i pessum kafla er ad finna upplysingar um eldra deiliskipulag sem fellt er Gr
gildi dsamt sidari breytingum.



Revkiauil

Hverficeal
Hver

.l I Ty
Skilmalaeining 7.3.10 Arbzer: Selas

Skilmalaeining-7.3.10
Loftmynd sem synir 7.3.10 i hverfinu

185



Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmélaeining 7.3.10

Skilmalaeining-7.3.10
Skipulagsuppdrattur af skilméalaeiningu 7.3.10

186

Skyringar

Afmérkun hverfis

(mmusmmem  Afmérkun skilmalaeininga
- Hus / byggingar
I:l ibudarbyggd
l:l Midsvaedi
l:l Samfélagspjonusta
l:l Verslun og pjénusta
l:l iprottasvaedi
1]
e

Ekki hluti af hverfisskipulagi
Hverfisgardur: Gardar innan hverfis
sem pjona ibam hverfis

Graent svaedi: Grodur vid géturymi
og 6énnur 6skilgreind graen sveedi

Leil 5i: Hefabundia leik
med grodri og leikméguleikum

Dvalarsvaedi: Graent yfirbragd,
grédur og iverusvaedi

@©

®

T Gotur

[T Borgargétur (adalgétur)

—— Bilastaedi (leidbeinandi stadsetn.)

L Gangstéttir / géngustigar

oooooo Ny géngutenging (leidbeinandi lega)
® o Nyr hjélastigur (leidbeinandi lega)

" Ndverandi géngubra/undirgéng

—— Baett géngubrd/undirgéng

777777777 Ny géngubra/undirgéng
}/ /‘ Préunar-/attlyggnarsvaedi

R I. Byggingarreitur
[ Il. Byggingarreitur

- Méguleg heekkun fiéIbylishtsa
s]

Grenndarstdd (leidbeinandi lega)
o] Deilibilar (leidbeinandi lega)
[H] Hledslustzedi (leidbeinandi lega)

N Nattarusérkenni

HIj63vérn (leidbeinandi stadsetn.)

Hverfistorg og/eda fegrun géturyma

T Kvadir (sja nanar i bok 2)
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Skilmalar

@ SAMFELAG

Starfsemi
Huasgerdir
Verslun og pjonusta

Lydheilsa
Hljédvist

1
2
3
4  Fjolgun ibada
5
6
7  Loftmengun

MANNVIRKI

8  Byggingarmagn adalbyggingar
9  Vidbétarbyggingarheimildir

10  Nybyggingar

11 Adrar byggingar 4 168

12  Byggingarreitir og gjold

13 Svalir og svalalokanir

14  bakgerd og fragangur paks

15 Kuvistir

16  Vidhald
17 Kjallari
18  Nidurrif

19  Taeknibunadur
20 Osampykktar framkvaemdir

21
22
23
24
25
26

27
28
29

30
31
32
33

GADI BYGGDAR
Lédamork 34
Utfeersla 168a 35
Almenningsrymi 36
Borgarbuskapur 37
Ljosvist 38
Kvadir

39
Medhondlun argangs 40
Rafhledslustaedi
Dreifistodvar, lagnir og veitur

ORKA OG AUDLINDIR

VISTKERFI OG MINJAR

Blagreenar ofanvatnslausnir
Verndarakvaedi

Fornleifar

Nattarusérkenni

SAMGONGUR

Samgongustefna

Gotur, stigar og gangstéttir
Bilasteedi og innkeyrslur
Sameiginleg bilageymsla
Hjolasteedi

NATTURUVA

FI68 og adrar nattaruhamfarir
Vindafar
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@ SAMFELAG
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1.

2.

4.

5.

Starfsemi

-Innan skilmalaeiningarinnar er heimilt ad stadsetja starfsemi med

timabundid leyfi, s.s. matarvagna og s6luhus, ad undangenginni
leyfisveitingu gotu- og torgsdlunefndar og/eda afnotadeildar og umsdgn
skipulagsfulltraa.

Hasagerdir

- Ein bygging er innan skilmélaeiningarinnar:Eyktaras 26A, dreifist6d Veitna,

ein haed. Stendur 4 168.

Verslun og pjénusta

- Heimildir til timabundinnar starfsemi koma fram i skilmalalid nr. 1.

Fjolgun ibuda

-Engar ibudir eru i skilmalaeiningunni.

Lydheilsa

-Til a8 studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt

sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega
gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid nr. 23. Vid honnun og utfaerslu

almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna og
ungmenna.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida {
almenningsrymum skal auka 6éryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjé8félagshopa.

Hljédvist

- Skilmalaeiningin liggur ad umferdarpungum gétum. Gera ma rad fyrir
ymsum moétveegisadgerdum, s.s. hljodmonum, hljédveggjum eda
byggingartaeknilegum adger8um. Syna parf fram a hvernig kréfur um
hlj6dstig utandyra eru uppfylltar, t.d. med fyrirkomulagi bygginga og/eda
annarra mannvirkja. [ hénnun skal einnig synt fram 4 a8 kroéfur um hljédstig
vid byggingar séu uppfylltar.

-Hljédvist innandyra skal leyst med byggingarteeknilegum adgerdum.
ahljodvistarskyrslu fyrir hverja framkveemd vid uppbyggingu a sveedinu.
Gera skal grein fyrir voldum lausnum fyrir Gtveggi, glugga, svalalokanir,
adgerdir & 168 o.s.frv. og hvernig viskomandi adgerdir maeta kr6fum um
hljodstig vid byggingar og a Gtisveedum, sbr. dkvaedi i byggingarreglugerd
og leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um hljédvist.

-Helstu hljé8vistarvandamal stafa af naleegd vid Sudurlandsveg og
Breidholtsbraut.

Loftmengun

- Utfeera skal grédurbelti 4 [68um og borgarlandi naleegt umferdarpungum
g6tum til ad draga ur loftmengun.

-Grodurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraeedilega fjdlbreytni.
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MANNVIRKI smeerri vidbygginga 4 sér stad 4 hdnnunarstigi og skal fylgja videigandi
leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.
-Byggingarreitir fyrir staerri vidbyggingar, eins og ofandbyggingar
8. Byggingarmagn adalbygginga - yfirfeerdar fjolbylishtsa, visbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni
byggingarheimildir linu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfzersla 4 steerri visbyggingum
og nybyggingum & sér stad & honnunarstigi og skal fylgja videigandi
-Eyktaras 26A, dreifist6d Veitna, ein haed. Stendur a 168. leidbeiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.
- Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreits.

9. Vidboétarbyggingarheimildir BUNDIN BYGGINGARLINA
- Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdreetti sem heil
-Vidbyggingar eru ekki skilgreindar innan skilmalaeiningarinnar. raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hasalinur og
g6tumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjénarmida.
Skilyrt er ad minnst 50 % peirrar hushlidar sem snyr ad bundinni
10. Nybyggingar byggingarlinu skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid ad brjéta upp hashlid
sem snyr ad bundinni byggingarlinu, t.d. med inndreetti, uppbroti og/eda
-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar. efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR
11. Adrar byggingar a 168 - Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbotarfermetra sem sampykkt er
ad byggja a grundvelli pessa hverfaskipulags skv. l6gum nr. 153/2007
- Ekki heimilad. um gatnagerdargjold og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. ba skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa

12. ggingarreitir og byggingargjold og Reykjavikurborgar i samrzemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi 48ur en byggingarleyfi er gefid ut.
BYGGINGARREITIR - Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

- A hverfisskipulagsuppdreetti eru syndir tveir byggingarreitir.
-Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, lyftur og
stigahus vid fjslbylishas, smahysi og feeranlegar kennslustofur eru synd 13. Svalir og svalalokanir
med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert
rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir - Ekki heimilad.
minni vidbyggingar og staksteedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu
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14. bakgerd og fragangur paks

- Pbakbreytingar eru ekki heimilar.

15. Kuvistir

- Kvistir eru ekki heimiladir.

16. Utlitsbreytingar og vidhald

-Vid allar atlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og yfirbragdi skilmalaeiningar.

17. Kjallari

-Kjallarar eru ekki heimiladir.

18. Nidurrif

-Almennt er nidurrif hisa éheimilt. Rikar astaedur skulu vera fyrir
nidurrifi og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads
sérfreedings i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi
pess. Lédarhafi skal einnig lysa med teikningum fyrirsetlunum um pad
his sem byggja & i stadinn. Pzer teikningar skal kynna fyrir byggingar-
og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida
byggingarleyfi fyrir nyju hasi.

19. Teeknibanadur

-Heimilt er ad koma fyrir taeknibinadi eins og sdlarsellum, loftneti,

gervihnattadiski og reykhafi utan a hasi. Teeknibinadur a bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur
eru stadsettar & paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.
Sélarsellur mega vera & allt ad 1/3 af pakfleti huss. Hdmarksheaed
teekniblinadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs er 1,5 metrar
upp fyrir heestu bran pakflatar.

20. Osampykktar framkvaemdir

- A ekki vid.
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GADI BYGGDAR

21. Lé6damork

-Lédarmork eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmorkun
I68ar er Gtfeerd med hnitasettum I6daruppdraetti landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar. L6darhéfum er dheimilt ad fara Gt fyrir I68amérk med
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu.

- Al168armérkum sem snia ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjonlinur med girdingum eda grédri. Grodur og
girdingar skulu valdar med pad i huga. Vid sérstakar adsteedur getur purft
ad draga girdingar og grodur inn a 168 til ad tryggja sjonlinur. Lédarhafi ber
abyrgd & ad grédur vaxi ekki fyrir sjénlinur vegfarenda.

-bar sem 168ir liggja ad jadri opinna eda nattldrulegra sveeda skal afmarka
168 med grédri, grjéthledslum eda med 68rum heetti sem fellur vel ad
hinu opna eda natturulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a
slikum 168amorkum.

/' Sja leidbeiningar Utfeersla 168a

22, Utfeersla 16da

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
ekki nytingu & naestu 168um. Hér er p6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & 168um, s.s. med
grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera & bilasteedum
og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.

-Heedir 4 168amérkum koma fram & haedarbladi, annars vegar G-t6lur vid
g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leidbeinandi.

-Vid uppbyggingu skal |68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag l6dar
fylgja adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu 168ar, p.m.t.

haedarsetningu, fragang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og

ofanvatnslausnir dsamt 68rum almennum fragangi a [68inni.

GRODUR A LOBUM

-Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
innan [68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
grédur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi 4 169, sbr. skilmala um
blagraenar ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni og adliggjandi [68arhafar skulu koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerrien 8
metrar eda eldri en 60 ara.

/ Sja leidbeiningar Utfeersla 168a

23. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & sveedinu, s.s. torg, gétur og énnur opin svaedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjdlseel, sdlrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagraeenum ofanvatnslausnum. Tryggt verdi gott adgengi
um allt sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Lédarhafar skulu sammaelast
um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og hisa. Grédurval skal stydja vid
markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilegan fjolbreytileika.

DVALAR- OG LEIKSVZADI
-Innan skilmalaeiningarinnar eru sveedi sem teljast dvalar- og/eda leiksveedi
samkvaemt leiksvaedastefnu Reykjavikur, sja hverfisskipulagsuppdratt.
-Fragangur skal fylgja leiksveedastefnu Reykjavikur og leidbeiningum
hverfisskipulags.
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HVERFISGARDAR
-Innan skilmalaeiningarinnar er hverfisgardur skv.
hverfisskipulagsuppdreetti. Auka skal vid trjdgrédur og annan grédur a
svaedinu.
/7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi

24. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta 168ir og borgarland fyrir borgarbuiskap sem
eetladur er ibuum i hverfinu, p.e. reektun & matjurtum, heensnahald og
byflugnaraektun. Ef nyta 8 borgarland fyrir borgarbuiskap skal seekja um
leyfi til umhverfis- og skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu
sveedis.

- Ef stunda @ haensnahald parf ad fylgja sampykkt um haensnahald i
Reykjavik, utan skipulagdra landbunadarsvaeda nr. 815/2014 dsamt
tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matveelarsektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

- Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

/ Sja leidbeiningar Borgarbuskapur

25, Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjélaleidum og ad inngéngum husa. Lysing vid verandir og 4 168 skal vera
dempud.

-Vid honnun og framkveemd lysingar innan 168a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

/7 Sja leidbeiningar Ljosvist
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26. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar a atgefnum meeliblodum, i pinglystum heimildum og
I68arleigusamningum.

-Daemi um kvadir eru:

-Lagnaleidir veitna

-Adgengi um 163

-H6nnun og fragangur byggingar og 168a

-Timabundnar radstafanir 4 168 eda starfsemi
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ORKA OG AUDLINDIR

27. Medhdndlun urgangs

ALMENN AKVZDI

- [ gildi er Sampykkt um me&h&ndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

-Lédarhafar geta tekid sig saman um sameiginlegar Grgangslausnir og
purfa pa ad stofna félag um reksturinn. Lausnirnar fyrir Grgang geta verid
skyli, gerdi eda geymsla utan um Grgangsilat sem og gamar & yfirbordi
eda djupgamar. bar sem adgengi ibla og/eda starfsfélks sorphirdunnar
ad ildtum undir Grgang er talid slakt er heimilt ad 6ska eftir ad
Reykjavikurborg gefi eftir borgarland undir nyjar argangslausnir, pyki synt
ad framkveemdin leidi til baetts adgengis og aukinnar flokkunar og skila til
endurvinnslu. Pessi heimild er einungis nytt pegar ekki er haegt ad koma
nyjum urgangslausnum fyrir & viskomandi 168um.

-Fylgja skal leidbeiningum um Grgangslausnir vi& ibudarhtsnaedi i
Reykjavik.

BORGARLAND

- [ gildi er Sampykkt um me&h&ndlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjonar vid akvardanir um Grgangslausnir & hverfinu.

-bar sem adgengi ibla og/eda starfsfolks sorphirdunnar ad ilatum undir
urgang er talid slakt innan 168a er heimilt ad éska eftir ad Reykjavikurborg
gefi eftir borgarland undir nyjar Grgangslausnir, pyki synt ad framkveemdin
leidi til baetts adgengis og aukinnar flokkunar og skila til endurvinnslu.
Pessi heimild er einungis nytt pegar ekki er heegt ad koma nyjum
urgangslausnum fyrir & viskomandi l68um.

-Heimilt er ad koma fyrir stémpum undir irgang me&fram géngustigum
innan skilmalaeiningarinnar. Leitast skal vid ad setja upp flokkunarstampa
par sem endurvinnsluefni falla til og s6fnun peirra pykir hagkveem.

28. Rafhledslustaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar og OR vid gerd
rafhledslusteeda.

29, Dreifisto6dvar, lagnir og veitur
- Kvadir um lagnaleidir og inntok koma fram & dtgefnum meeliblddum.

-Spennistdd er stadsett i hverfisgardi milli Eyktarass og Kleifarass, sja
skilmala 8.
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VISTKERFI OG MINJAR

30. Blagreenar ofanvatnslausnir

-Vid frdgang og utfeerslu opinna sveeda innan og utan 168a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu & ad auka gegndreept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir 4 borgarland og/eda opid
sveedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagraenar
ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og utfeerslur 4 almenningsrymum, opnum
sveedum, gétum og stigum.

/7 Sja leidbeiningar Blagraenar ofanvatnslausnir

31. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud hus.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbzer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarségusafn Reykjavikur.

-Sja [6g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Fornleifar
-Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.
- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbzer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:

Borgarsdgusafn Reykjavikur.
-Sja Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

194

33. Nattarusérkenni

-Innan skilmalaeiningarinnar eru nattarusérkenni, sja afmorkun &
hverfisskipulagsuppdrzetti. Oheimilt er a8 raska eda skerda pessi
nattarusérkenni.

- Stér hluti opins svaedis austan vid Pingas og Pveras er upprunalegt
molendisholt. Gragrytid hefur verndargildi og tilefni er ad halda i
grodurpekjuna sem er fjolbreytt og adladandi, sérstaklega austast &
svaedinu.
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SAMGONGUR 38. Hjolastaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.
34. Samgoéngustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir 8 hverfisskipulagsuppdreetti.

-Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgdéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hénnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

/ Sja leidbeiningar Borgargotur
/7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi

36. Bilastaedi og innkeyrslur
-Bilastaedi vid Norduras vid hlid grenndarstévar eru aetlud fyrir opna sveedid
medfram Sudurlandsvegi vegna notkunar @ grenndarst6d vid Norduras.
- Ekki er heimilt ad leggja par storum bilum eda geyma husbila, tjaldvagna
eda annan blnad.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad.
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NATTURUVA

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

- Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jar8veg, tempra vind og auka skjél.
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Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi og yfirfaerdar heimildir

/ Sudur-Selas, skipulagsuppdrattur, sampykkt 6.12.1983
/7 Sudur-Selds — Nordlingaholt, sampykkt 28.3.2014

/7 Sudur-Selas — Nordlingaholt, sampykkt 14.3.2011

/ Ath. deiliskipulag vegna Eyktarass 26A — Veitur

[ kafla 8 i bok | er ad finna itarleg gégn um deiliskipulagi® sem fellt er r gildi. Par eru einnig téflur med upplysingum um skrad byggingarmagn & 168 skv. Fasteignaskra og LUKR

(Landupplysingakerfi Reykjavikur) og upplysingar um byggingarheimildir skv. deiliskipulagi fyrir hverfid. Byggingarheimildir sem ekki hafa verid nyttar samkveaemt skilmalum i
pvi skipulagi eru yfirfeerdar i skilméala hverfisskipulags.
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SKILMALAEINING

7.35.11

EFNISYFIRLIT

Um skilmdlaeiningu
Helstu dherslur og skilmalar
Skilmalar

Deiliskipulag sem fellt er ur gildi dsamt sidari breytingum
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7.3.11

Selasbraut og Vidaras, borgargotur

Um skilmalaeiningu

Helstu aherslur

[ skilmalaeiningu 7.3.11 eru borgargéturnar Selasbraut og Vidaras. bessar borgargétur
liggja eftir Selasnum og inn ad Selasskdla. Selasbraut er lykilgata i Selasnum og
skilmalaeiningin neer fra gatnamétum Seldsbrautar og Saud- og Skogarass i nordri til
gatnamota bverdss og Vindass i sudri, asamt Vidarasi ad torgi til méts vid leikskélann
Rauduborg. Pessar borgargétur tengja pannig byggdina vid stofnanir hverfisins,

s.s. Rauduborg og Selasskdla. Gert er rad fyrir hverfiskjarna par sem Seldsbraut og
Vidaras maetast. Skilmalaeiningin er mikilvaeg tenging fyrir gangandi og hjélandi
umferd innan Seléss en einnig fyrir ferdalég austur/vestur Gr borgarhlutanum.
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* Goturnar eru afmarkadar nanar sem borgargétur og skulu fa sérstakan forgang vid
endurhdnnun gatna i hverfinu, sja hverfisskipulagsuppdratt.

* Borgargé6tuna skal endurhanna og fegra og baeta skal adgengi fyrir alla
samgoéngumata. Utfaersla & sér stad 4 hdnnunarstigi.

* Hverfistorgi er komid fyrir til méts vid Selasskola.

* Stadsetning afmoérkud fyrir rafhledslusteedi og deilibila.

* Fjoldi bilasteeda er skilgreindur i skilmalum.

* Sett eru sérstdk dkveedi um vistveenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, gré8ur og
flokkun drgangs innan |68ar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er a8 finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid, sérstaklega vardandi hénnun opinna sveeda.

Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsaaetlunum sem
falla ar gildi med gildistéku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum

hverfisskipulags.

Aftast i kaflanum er ad finna upplysingar um eldra deiliskipulag sem fellt er ar gildi

dsamt sidari breytingum.
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Skyringar

Afmérkun hverfis

Afmérkun skilmélaeininga
Hus / byggingar
ibudarbyggd

Midsvaedi
Samfélagspjonusta
Verslun og pjénusta
iprottasvaedi

Ekki hluti af hverfisskipulagi

Hverfisgardur: Gardar innan hverfis
sem pjona ibam hverfis

1UALRREN

Graent svaedi: Grodur vid géturymi
og énnur 6skilgreind graen svaedi

) Leiksvaedi: Hefdbundid leiksvaedi
med grodri og leikméguleikum
) Dvalarsveedi: Graent yfirbrags,
grédur og iverusvaedi
Gotur

Borgargétur (adalgdtur)
Bilastzedi (leidbeinandi stadsetn.)

Gangstéttir / géngustigar

Ny géngutenging (leidbeinandi lega)
®eoeee Nyrhjslastigur (leidbeinandi lega)
Nuverandi géngubri/undirgéng

Baett gongubru/undirgéng

Ny géngubri/undirgéng

}/ A Préunar-/athugunarsvaedi
(sérstakt deiliskipul

,,,,,,,, I. Byggingarreitur
77777777 II. Byggingarreitur
- Méguleg heekkun fiélbylishasa
el Grenndarst$d (leidbeinandi lega)
o] Deilibilar (leidbeinandi lega)
(] Hledslustzedi (leidbeinandi lega)
N Nattarusérkenni
e HIj63vérn (leidbeinandi stadsetn.)
Hverfistorg og/eda fegrun géturyma

Kvadir (sja nanar i bok 2)

Skilmalaeining-7.3.11

Skipulagsuppdrattur af skilmélaeiningu 7.3.11
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalar

@ SAMFELAG

Starfsemi
Huasgerdir
Verslun og pjonusta

Lydheilsa
Hljédvist

1
2
3
4  Fjolgun ibada
5
6
7  Loftmengun

MANNVIRKI

8  Byggingarmagn adalbyggingar
9  Vidbétarbyggingarheimildir

10  Nybyggingar

11 Adrar byggingar 4 168

12  Byggingarreitir og gjold

13 Svalir og svalalokanir

14  bakgerd og fragangur paks

15 Kuvistir

16  Vidhald
17 Kjallari
18  Nidurrif

19  Taeknibunadur
20 Osampykktar framkvaemdir

21
22
23
24
25
26

27
28
29

30
31
32
33

GADI BYGGDAR

Lédamork
Utfeersla 168a
Almenningsrymi
Borgarbuskapur
Ljosvist

Kvadir

ORKA OG AUDLINDIR

Medhondlun argangs
Rafhledslustaedi
Dreifistodvar, lagnir og veitur

VISTKERFI OG MINJAR

Blagreenar ofanvatnslausnir
Verndarakvaedi

Fornleifar

Nattarusérkenni

34
35
36
37
38

39
40

SAMGONGUR

Samgongustefna

Gotur, stigar og gangstéttir
Bilasteedi og innkeyrslur
Sameiginleg bilageymsla
Hjolasteedi

NATTURUVA

FI68 og adrar nattaruhamfarir
Vindafar
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@ SAMFELAG
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1.

2.

4.,

5.

Starfsemi

-Innan skilmalaeiningarinnar er heimilt ad stadsetja starfsemi med
timabundid leyfi, s.s. matarvagna og s6luhus, ad undangenginni
leyfisveitingu gotu- og torgsdlunefndar og/eda afnotadeildar og umsdgn
skipulagsfulltraa.

Hasagerdir

-Engin hus eru i skilmalaeiningunni.

Verslun og pjénusta

- Heimildir til timabundinnar starfsemi koma fram i skilmalalid nr. 1.

Fjolgun ibuda

-Engar ibadir eru i skilméalaeiningunni.

Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega
gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid nr. 23. Vid honnun og utfaerslu
almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna og
ungmenna.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjé8félagshépa.

6. Hljodvist

- Skilmalaeiningin er adalsamgdngueedin innan hverfisins og helsta
uppspretta hdvadamengunar. Leysa skal hljé8vistarvandamal innan
einingarinnar med leekkun umferdarhrada.

7. Loftmengun
- Utfaera skal grodurbelti medfram goétunni til ad draga tr loftmengun.

-Grédurbeltid skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni.



Hverfisskipulag Reykjavikur
Skilmalaeining 7.3.1 Arbeer: Selas

MANNVIRKI 14. bakgerd og fragangur paks

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.
8. Byggingarmagn adalbygginga - yfirfeerdar
byggingarheimildir
15. Kvistir
- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.
- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

9. Vidbétarbyggingarheimildir
16. Utlitsbreytingar og vidhald
- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.
- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

10. Nybyggingar
17. Kjallari
-Innan skilmalaeiningarinnar eru ekki skilgreindar nybyggingar.
- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

11. Adrar byggingar a 168
18. Nidurrif
- A ekki vid. Engar 68ir eru innan skilmélaeiningarinnar.
- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

12. Byggingarreitir og byggingargjold
19. Teeknibunadur
- A ekki vid. Engar 168ir eda byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.
- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

13. Svalir og svalalokanir
20. Osampykktar framkvaemdir
- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.
- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalaeining 7.3.11

GADI BYGGDAR

21. L6damork

- A ekki vid. Engar |68ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

22. Utfeersla 168a

- A ekki vid. Engar 68ir eru innan skilmalaeiningarinnar.

/ Sja leidbeiningar Utfaersla 168a

23. Almenningsrymi

- Almenningsrymi & svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
Utfeera pannig ad pau séu i senn skjdlseel, sélrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum. Tryggt verdi gott adgengi
um allt sveedid fyrir gangandi vegfarendur. L6darhafar skulu sammaelast
um fragang 8 morkum gatna, gangstétta og hisa. Grédurval skal stydja vid
markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilegan fjolbreytileika.

-Leggja parf rika dherslu & ad adlaga opin sveedi og tengja pau vid
Ellidaardal.

-Heimilt er ad koma fyrir Gtilistaverki innan skilmélaeiningarinnar.
samraemi vid markmid Reykjavikurborgar verdur dkvedinni fjarheed varid i
listsképun i almenningsrymum & skipulagssvaedinu.

- Adur en listaverki er komid fyrir parf ad liggja fyrir umségn
skipulagsfulltria og verkefnisstjora & skrifstofu umhverfisgeeda.

-Val og Gtfeersla & listaverkum og list i almenningsrymum skal vinna i
samradi vid Listasafn Reykjavikur.
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GRODPUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndreepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Grodurval skal sty8ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffreedilega fjolbreytni og adliggjandi [68arhafar skulu koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru haerrien 8
metrar eda eldri en 60 éara.

HVERFISTORG
-Nytt hverfistorg er afmarkad innan skilmalaeiningarinnar, sja
hverfisskipulagsuppdratt. Heimilt er ad endurhanna borgarrymid med
baettri landslagshénnun, trjagrédri og gotugégnum.
/7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi

24. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta |68ir og borgarland fyrir borgarbuiskap sem
eetladur er ibium i hverfinu, p.e. raektun @ matjurtum, heensnahald og
byflugnaraektun. Ef nyta a borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um
leyfi til umhverfis- og skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu
sveedis.

- Ef stunda & haensnahald parf ad fylgja sampykkt um hzensnahald i
Reykjavik, utan skipulagdra landblinadarsvaeda nr. 815/2014 dsamt
tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matveelaraektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

/7 Sja leidbeiningar Borgarbuskapur



Hverfisskipulag Reykjavikur

Skilmalaeining 7.3.1 Arbeer: Selas

25. Ljosvist

-Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaeedum, géngu/
hjolaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Vid hénnun og framkveemd lysingar innan 168a, a8 byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja leidbeiningum hverfisskipulags um
ljosvist.

/ Sja leidbeiningar Ljosvist

26. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar @ atgefnum meelibl6dum, i pinglystum heimildum og
I68arleigusamningum.

-Deemi um kvadir eru:

-Lagnaleidir veitna

-Adgengi um 168

-Ho6nnun og fragangur byggingar og [68a

-Timabundnar rédstafanir 4 168 eda starfsemi

ORKA OG AUDLINDIR

27. Medhondlun Grgangs

ALMENN AKVZDI

- [ gildi er Sampykkt um me&hondlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

-Lédarhafar geta tekid sig saman um sameiginlegar Grgangslausnir og
purfa pa ad stofna félag um reksturinn. Lausnirnar fyrir Grgang geta verid
skyli, gerdi eda geymsla utan um Urgangsilat sem og gamar a yfirbordi
eda djupgamar. bar sem adgengi ibla og/eda starfsfélks sorphirdunnar
ad ilatum undir Grgang er talid slakt er heimilt ad éska eftir ad
Reykjavikurborg gefi eftir borgarland undir nyjar Grgangslausnir, pyki synt
ad framkvaemdin leidi til beetts adgengis og aukinnar flokkunar og skila til
endurvinnslu. Pessi heimild er einungis nytt pegar ekki er haegt ad koma
nyjum drgangslausnum fyrir & viskomandi 168um.

-Fylgja skal leidbeiningum um Grgangslausnir vid ibudarhisnaedi i
Reykjavik.

GRENNDARSTOBPVAR

-Innan skilmalaeiningarinnar er afmarkad svaedi fyrir grenndarst6d/-
stddvar, sja hverfisskipulagsuppdratt.

- Athafnasvaedi fyrir hirubila er afmarkad & bilasteedum naest
grenndarstdd. Heimilt er ad stadsetja nidurgrafnar irgangslausnir
(djupgéma) & grenndarstédvum.

-Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi i eda vid
grenndarstddina til séfnunar & fleiri endurvinnanlegum tdrgangsflokkum en
nl er og/eda nytjahlutum.
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Skilmalaeining 7.3.11

28. Rafhledslustaedi

-Heimilt er ad koma fyrir hledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar og OR vid gerd
rafhledslusteeda.

29, Dreifistodvar, lagnir og veitur

- Kvadir um lagnaleidir og inntok koma fram & dtgefnum meeliblddum.
-Haéspennustrengur Veitna liggur i gegnum skilmalaeininguna, sja
hverfisskipulagsuppdratt. Oheimilt er ad raska landi nalzegt strengnum

nema i samradi vid Veitur.
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VISTKERFI OG MINJAR

30. Blagraenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan l68a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu a ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og Utfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir @ borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vi® honnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
svaedum, goétum og stigum.

/7 Sja leidbeiningar Blagreenar ofanvatnslausnir

31. Verndardkvaedi

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

32. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skréadar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur.

-Sja Log um menningarminjar nr. 80/2012.



Hverfisskipulag Reykjavikur
Skilmalaeining 7.3.1 Arbeer: Selas

33. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

SAMGONGUR

34. Samgongustefna

-Selasbraut (og hluti Vidarass) er skilgreind sem borgargata, sbr.
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Um er ad raeda lykilgotu i hverfinu
sem skal njéta forgangs vid endurhénnun og fegrun borgarrymis innan
hverfisins.

-Heimilt er ad koma fyrir forgangsakreinum og/eda stoppistédvum fyrir
Streeto.

-Heimilt er ad beita landslagshonnun og sérstokum hénnunarlausnum til ad
styra umferdarhrada og baeta 6ryggi gangandi og hjélandi vegfarenda, t.d.
fjolga gangbrautum og/eda prengja gétuna.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir & hverfisskipulagsuppdreetti.

- Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgdngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda hdnnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og l6da sé fullnaegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

-Vid endurhdénnun a borgargétum skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags par ad latandi.

/ Sja leidbeiningar Borgargdtur
/7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi
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Hverfisskipulag Reykjavikur

Arbeer: Selas Skilmalaeining 7.3.11
36. Bilastaedi og innkeyrslur NATTURUVA
- Ekki heimilad.
- A ekki via. 39. Fl68 og adrar nattiruhamfarir

-Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.
37. Sameiginleg bilageymsla

- Ekki heimilad. 40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjoél.

38. Hjolastzedi

-Heimilt er ad koma fyrir hjdlasteedum & borgarlandi.
-Heimilt er ad stadsetja hjélasteedi og hjdlaskyli vid skilgreinda borgargétu,
sja uppdratt.
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Skilmalaeining 7.3.1 Arbeer: Selas

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi og yfirfaerdar heimildir

7 Arbeer — Selss, skipulagsuppdrattur af ibudarhverfi i Selasi, sampykkt 21.8.1970

[ kafla 8 i bok | er ad finna itarleg gégn um deiliskipulagid sem fellt er r gildi. Par eru einnig téflur med upplysingum um skrad byggingarmagn & 168 skv. Fasteignaskra og LUKR
(Landupplysingakerfi Reykjavikur) og upplysingar um byggingarheimildir skv. deiliskipulagi fra 1970. Byggingarheimildir sem ekki hafa veri® nyttar samkvaemt skilmalum i pvi

skipulagi eru yfirfeerdar i skilméla hverfisskipulags.
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SKILMALAEINING

7.3.12

EFNISYFIRLIT

Um skilmdlaeiningu
Helstu dherslur og skilmalar
Skilmalar

Deiliskipulag sem fellt er ur gildi dsamt sidari breytingum
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalaeining 7.3.12

7.3.12

Selasbraut 98 og Vallaras 2A-C

Um skilmalaeiningu

Helstu aherslur

Skilmalaeining 7.3.12, Selasbraut 98 og Vallaras 2A-C, er skilgreind i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010—2030 sem verslunar- og pjénustukjarni. Skilmalaeiningin stendur
sy8st i hverfinu og afmarkast af Seldsbraut ad nordan, Vallarasi ad austan og Vididal,
hestasvaedi Faks, i vestri. Abkoma er fra Selasbraut.

Ein bygging er innan skilmalaeiningarinnar en pad er Selasbraut 98 sem er verslunar-
og pjonustubygging & tveimur heedum. Skilmalaeiningin byggdist upp a niunda aratug
seinustu aldar. Ein breyting hefur verid gerd a deiliskipulagi sveedisins sem vardar
staekkun & 168.

[ hverfisskipulagi er métud stefna um ad styrkja skilmalaeininguna sem pjénustukjarna

fyrir Selas. Til ad na fram peirri stefnu er lagt til ad gerdar verdi umtalsverdar
breytingar a skilmalaeiningunni, sja helstu dherslur og skilméla hér a eftir.

214

* Skipulagsskilmalar i sampykktu deiliskipulagi sem fellt er ar gildi eru yfirfeerdir i
nyja skilmala hverfisskipulags.

* Byggingarreitir 4 168um eru steekkadir pannig ad innan peirra rimist 6ll mannvirki.

* Gefin er heimild fyrir nidurrifi byggingar vid Selasbraut 98 og byggingu
vidbyggingar og/eda nybyggingar.

* Vidbygging og/eda nybygging skal vera 3—4 hzeda fj6lbylishis med verslun og
bjénustu & jardheed og ibudum & efri haedum (hamarksfjéldi 24), ad medaltali 80 m?
ad steerd.

* Heimild fyrir byggingu ibida og vidboétarbyggingarmagni er had skilyrdum um
umhverfistrbaetur 4 168, s.s. gerd almennings- og gardryma og dvalarsveeda i stad
malbikadra plana.

* Fjoldi bilasteeda kemur fram 4 skipulagsuppdreetti.

* Gera parf rad fyrir lifandi gotuhlidum & jar8haedum i samraemi vid skilgreiningu
sveedisins sem midsvaedi i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

* Heimilad verdur ad byggja sorpskyli, hjolaskyli og smahysi a 168.

* Heimild fyrir ibtdum og vidbétarbyggingarmagni er had skilyrdum um
umhverfistrbaetur 4 168, s.s. gerd almennings- og gardryma og dvalarsveeda i stad
malbikadra bilasteeda.

* Fjoldi bilasteeda er endurskilgreindur i samreaemi vid akvaedi adalskipulags.

* Sett eru sérstok akveedi um vistvaenar dherslur, p.m.t. ofanvatnslausnir, grédur og
medhodndlun drgangs innan |6dar.

* [leidbeiningum hverfisskipulags er ad finna nanari Gtlistun & skipulags- og
byggingarskilmalum fyrir sveedid.

Onyttar byggingarheimildir, sem fram koma i peim deiliskipulagsasetlunum sem
falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins, halda sér i skipulagsskilmalum
hverfisskipulags.

Aftast i pessum kafla er ad finna upplysingar um eldra deiliskipulag sem fellt er Gr
gildi dsamt sidari breytingum.



£ cclimiilaa Revkiavil

'+ TR
Skilmalaeining 7.312 Arbzer: Selas

Skilmélaeining-7.3.12
Loftmynd sem synir 7.3.12 i hverfinu
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalaeining

7312

Skyringar

Afmérkun hverfis
Afmérkun skilmalaeininga
Hus / byggingar
budarbyggd

Midsvaedi
Samfélagspjonusta
Verslun og pjénusta
Ibrottasveedi

Ekki hluti af hverfisskipulagi

Hverfisgardur: Gardar innan hverfis
sem pjona ibam hverfis

Graent svaedi: Grédur vid géturymi
og énnur 6skilgreind green sveedi

Leiksveedi: Hefdbundid leiksvaedi
med grédri og leikmaguleikum

Dvalarsveedi: Greent yfirbragd,
grédur og iverusveedi

Gotur

Borgargétur (adalgétur)

Bilastaedi (leidbeinandi stadsetn.)
Gangstéttir / géngustigar

Ny géngutenging (leidbeinandi lega)
Nyr hjélastigur (leidbeinandi lega)
Nuverandi géngubra/undirgéng
Baett géngubri/undirgéng

Ny géngubri/undirgéng

bréunar-/athugunarsveedi
(sérstakt deiliskipulag)

1. Byggingarreitur
1. Byggingarreitur
Méguleg haekkun fjdlbylishisa

Grenndarstd (leidbeinandi lega)
Deilibilar (leidbeinandi lega)
Hledslustzedi (leidbeinandi lega)
Nattarusérkenni

Hljédvérn (leidbeinandi stadsetn.)
Hverfistorg og/eda fegrun géturyma

Kvadir (sja nanar i bok 2)

Skilmalaeining-7.3.12

Skipulagsuppdrattur af skilmalaeiningu 7.3.12

216




Skilmélaeining 7.3.12

Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalar

@ SAMFELAG

Starfsemi
Huasgerdir
Verslun og pjonusta

Lydheilsa
Hljédvist

1
2
3
4  Fjolgun ibada
5
6
7  Loftmengun

MANNVIRKI

8  Byggingarmagn adalbyggingar
9  Vidbétarbyggingarheimildir

10  Nybyggingar

11 Adrar byggingar 4 168

12  Byggingarreitir og gjold

13 Svalir og svalalokanir

14  bakgerd og fragangur paks

15 Kuvistir

16  Vidhald
17 Kjallari
18  Nidurrif

19  Taeknibunadur
20 Osampykktar framkvaemdir

21
22
23
24
25
26

27
28
29

30
31
32
33

GADI BYGGDAR

Lédamork
Utfeersla 168a
Almenningsrymi
Borgarbuskapur
Ljosvist

Kvadir

ORKA OG AUDLINDIR

Medhondlun argangs
Rafhledslustaedi
Dreifistodvar, lagnir og veitur

VISTKERFI OG MINJAR

Blagreenar ofanvatnslausnir
Verndarakvaedi

Fornleifar

Nattarusérkenni

34
35
36
37
38

39
40

SAMGONGUR

Samgongustefna

Gotur, stigar og gangstéttir
Bilasteedi og innkeyrslur
Sameiginleg bilageymsla
Hjolasteedi

NATTURUVA

FI68 og adrar nattaruhamfarir
Vindafar
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Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbeer: Selas

Skilmalaeining 7.3.12

@ SAMFELAG

1. Starfsemi

-Landnotkun er midsvaedi skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.
Rymisfrek verslun, skrifstofur og énnur Iétt atvinnustarfsemi.
Gististarfsemi i flokkum lI=Ill er heimilud & efri haedum. [budir eru heimilar
a efri haedum. Veitingastadir i flokkum | og Il eru heimiladir.

- Lifandi starfsemi skal vera a jarhaedum.

/7 Sja leidbeiningar Hverfiskjarnar

2. Huasagerdir

-Selésbraut 98

-Verslunar og pjénustuhisnaedi. Staksteed og sambyggd hus & premur
til fiorum haedum. A fyrstu haed/g6tuhaed er gert rad fyrir verslun og
pjonustu.

-Heimild er fyrir takmorkudum fjolda ibida & efri heedum og
atvinnustarfsemi sem samraemist landnotkunarheimildum a&alskipulags.
Hamarksfjoldi ibida er allt ad 25.

- [busir i kjsllurum eru ekki heimilar.

/* Sja nanar i leidbeiningunum Fjélgun ibuda

3. Verslun og pjénusta

- [ skilmalaeiningunni skal vera verslun, pjénusta og fjolbreytt
atvinnustarfsemi 4 jar8haedum/g6tuhlidum bygginga. A jar8haedum er
S6heimilt ad byrgja fyrir glugga og skulu pzer vera adgengilegar almenningi
fra g6tuhlid eda almenningsymi.

/ Sja leidbeiningar Hverfiskjarnar
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4. Fjolgun ibuda

- A svaedinu skal vera haefileg blanda af ibGdum og atvinnustarfsemi auk
fallegra goéturyma og opinna sveeda sem stydja vid fjolbreytt mannlif &
sveedinu.

-Steerd ibGda og fjoldi herbergja skal vera fjolbreytilegur.

-Heimilt er ad byggja allt ad 25 ibudir.

-Medalsteerd 80 m2.

- [budir i kjdllurum eru ekki heimilar.

/7 Sjaleidbeiningar Fjolgun ibuda

5. Lydheilsa

-Til ad studla ad baettri lydheilsu parf ad tryggja gott adgengi um allt
sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Adgengi parf ad vera sérstaklega
gott ad almenningsrymum, sbr. skilmalalid nr. 23. Vid honnun og utfeerslu
almenningsryma parf ad huga ad porfum allra, sérstaklega barna og
ungmenna.

-Lysing og hénnun mannvirkja, grédurs og annarra innvida i
almenningsrymum skal auka 6ryggistilfinningu peirra sem pau nota og
hvetja pannig til notkunar sem flestra pjé8félagshoépa.

6. Hljodvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljédvistarvandamal sem kalla & sértackar
lausnir.



Hverfisskipulag Reykjavikur
Skilmélaeining 7.3.12 Arbeer: Selas

7. Loftmengun MANNVIRKI

- [ skilmalaeiningunni er ekki porf 4 sérstékum radstéfunum vegna
loftmengunar. 8. Byggingarmagn adalbygginga - yfirfeerdar
byggingarheimildir

ALMENN AKVZDI

-Byggingarheimildir sem birtar eru i naesta undirkafla eru skradar heimildir
fra eldra deiliskipulagi. Vidkomandi deiliskipulag dsamt sidari breytingum
er fellt ur gildi med pessu hverfisskipulagi.

-Upplysingar um deiliskipulagid sem fellt er Gr gildi asamt sidari breytingum
ma finna aftast i pessum kafla.

-Sampykktir adaluppdreettir gilda par sem byggingarmagn hisa er meira en
deiliskipulag sem fellt er ur gildi heimiladi.

- [ peim tilfellum par sem byggingarmagn husa er minna en deiliskipulag
sem fellt er ur gildi heimiladi gilda 6nyttar byggingarheimildir &fram, auk
vidbyggingarheimilda i hverfisskipulagi.

- kafla 8.2 i bék | ma finna yfirlit yfir skradar steerdir i fasteignaskra
og landupplysingum Reykjavikur (LUKR) og byggingarheimildir i eldra
skipulagi sem fellt er ar gildi.

- [ skilmalalid nr. 9 eru byggingarheimildir fyrir vidbyggingar skv. heimildum
hverfisskipulags fyrir skilmalaeininguna. Heimildir fyrir nybyggingar
koma fram i skilmalali® nr. 10. [ skilmalalid nr. 11 eru heimildir fyrir adrar
byggingar 4 168.

- Nyting byggingarheimilda er skilyrt vid ad Utfeerslan sé i samraemi vid
leidbeiningar hverfisskipulags.
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ST/ARDIR HUSA OG/EDA NYTINGARHLUTFALL

Selasbraut 98: Verslun og pjonusta

Helstu staerdir

m2

Tveggja heeda verslunar- og pjonustuhus

675,5

Haedir hisa og haedafjoldi
-Tveer heedir.

9. Vidbétarbyggingarheimildir

SELASBRAUT 98

- A 168inn er staksteett his 675,5 m2 ad staerd. Heimilt er ad halda i hdsin
og endurnyja og byggja vid og ofan & pau i samreemi vid pessa skilmala.

Nidurrif og endurbygging er einnig heimiud.

- Ny uppbygging hefur pad ad markmidi ad nyta landid betur og styrkja

byggd, byggdarmynstur og gétumynd.

- [btdarhtsnaedi med verslun og pjonustu a jardhaed sem fellur vel ad

ibudabyggd (hverfisverslun og pjénusta).

VERSLUN OG bJONUSTA

-Verslun og pjénusta skal vera & jardhaed (1. haed) i hashlutum. Han ma

einnig vera & efri heedum.

- Oheimilt er ad byrgja fyrir glugga peirra ryma og leitast skal vid ad gera

jar8haedina adgengilega almenningi Gt fra gétuhlid eda almenningsrymi.

iBUPIR A EFRI HAEDUM

-Heimilt er ad byggja ibudir og frekari pjénustu a efri heedum 4 I68unum

- Steerdir ibuda og fjoldi herbergja skal vera fj6lbreytilegur, ibudirnar skulu

vera eins til fjégurra herbergja. Ad undanskyldum priggja herbergja
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ibudum, sem mega vera 65 % ibida, ma engin ein ibudartegund vera
meira en 35 % af ibudafjélda og samanlagt hlutfall eins til tveggja
herbergja ibida ma ekki vera haerra en 50 %.

- Leyfilegt byggingarmagn A-ryma ofanjardar 4 16dinni er 2.560 m2, ibudir,
verslun og pjénusta og B-ryma undir paki 125 m2. Austari hluti er fijogurra
haeda og 430 m2 ad grunnfleti, samtals 17720 m2.

-Vestari hluti er priggja haeda og 280 m2 ad grunnfleti, samtals 840m2.

-Til vidbétar vid byggingarmagn A-ryma ofanjardar hér ad framan er
heimild fyrir B-rymum (svalir, skyggni o.s.frv.) sem mega vera allt ad 15 %
af heildarbyggingarmagni vidbétarbyggingarmagns A-ryma ofanjardar &
hvorri 168.

HZADPIR HUSA OG HADAFJOLDI

-Lagmarkshaed salarheedar nybygginga a fyrstu-/ jardheed er 3,5 metrar
og almennt skal mida vid ad salarhaed hverrar haedar par fyrir ofan sé
ad hamarki 3 metrar. Mesta vegghaed fyrstu haedar hishluta ma ekki
fara upp fyrir 4 metra, tveggja heeda hishluta 6,5 metrar, priggja haeda
hashluta 9,5 metrar og fjogurra haeda hushluta 12,5 metrar og fimm haeda
hashluta 15,5 metrar.

SVALIR OG SKYGGNI

-Til vidbétar vid byggingarmagn A-ryma ofanjardar, sbr. skilmélalid nr. 8, er
heimild fyrir B-rymum (svalir, skyggni o.s.frv.) sem mega vera allt ad 15%
af heildarbyggingarmagni vidbétarbyggingarmagns A-ryma ofanjardar a
hverri 168.

PAK OG PAKFRAGANGUR

-bok eiga ad vera flét eda med lagmarks pakhalla.

-Heimilt er ad nyta pok & tveggja og priggja heeda hidshlutum I68ar sem
pakgarda.



Hverfisskipulag Reykjavikur Hverfisskipulag Reykjavikur
Arbzer: Selas Skilmalaeining 7312 Arbzer: Selas

INNKEYRSLA, BILAKJALLARI OG BILASTZADI 10. Nybyggingar
-Innkeyrsla inn & |68irnar er fra Selasbraut. Reikna skal med einu
bilasteedi 4 ib(d og einu bilastaedi fyrir hverja 50 m2 af verslunar- og - Sja heimildir i skilmalalid nr. 9.
pbjonustuhisnzedi. Bilakjallari er ekki heimiladur Gera skal rad fyrir
samnytingu 6likrar starfsemi i hisinu a hluta bilastzeda.
11. Adrar byggingar a 168
UPPBROT OG EFNISVAL

-Uppbrot skulu vera i litatonum og/eda efnisvali hushlida. Tryggja skal SORPSKYLI
fjolbreytileika i lit eda efnisvali innan |68ar. Ekki er heimilt ad tveer eda -Heimilt er ad byggja sorpskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan
fleiri byggingar innan l68ar hafi sama yfirbordsefni og séu i sama lit. byggingarreits sbr. skilmalalid 12.
Allar ibudir skulu jafnframt hafa adgang ad gardrymi i gegnum stigahus. - Steerd & sorpskylum getur verid 30—-50 m2.
Taka skal mid af reglum um algilda hénnun og adgengi fyrir alla vardandi - Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um medhondlun Grgangs sja,
hénnun og fragang @ inngdngum i husnaedi. Askilegt er ad préunaradilar skilmalalid nr. 27 pegar sorpskyli eru byggd.
og honnudir hafi samrad vid skipulagsyfirvold vardandi hugmyndafraedi og
meginaherslur uppbyggingar vid upphaf honnunarferlisins til ad fara yfir HJOLASKYLI
moguleika og kvadir sem gilda fyrir vibkomandi uppbyggingarreit. -Heimilt er ad byggja hjolaskyli 4 168 sem purfa pé ad vera innan

- byggingarreits, sbr. skilmalali® 12.
-Fjoldi og fyrirkomulag hjélasteeda skal vera skv. gildandi bila- og

ANNAD hjélasteedastefnu Reykjavikur.
-Heimild fyrir aukinni nytingu & 168 er had skilyrdum um umbreytingu
og umhverfisbaetur 4 168 og husnaedi til ad tryggja fullnsegjandi gaedi SMAHYSI OG GROPURSKALAR
byggdar, sbr. skilmalalid nr. 22. Fylgja skal videigandi leidbeiningum pegar -Heimilt er ad byggja staksteed smahysi & 168 sem purfa p6 ad vera innan
heimildir eru nyttar. byggingarreits, sbr. skilmalalid 12. Smahysi 4 |68 mega vera gardskdrar,
- Allar ibGdir skulu jafnframt hafa adgang ad gardrymi i gegnum stigahus. gardskalar, grédurskalar og pess hattar.
- Askilegt er ad prounaradilar og honnudir hafi samrad vid skipulagsyfirvold - Steerd smahysa og grédurskala ma vera allt ad 150 m2.

vardandi hugmyndafreedi og meginaherslur deiliskipulags vid upphaf
hénnunarferilsins til ad fara yfir moguleika og kvadir sem gilda fyrir
vidkomandi préunarreit. 12. Byggingarreitir og byggingargjoéld
/7 Sja leidbeiningar Hverfiskjarnar
BYGGINGARREITIR
- A hverfisskipulagsuppdraetti eru syndir tveir byggingarreitir.
- Byggingarreitir fyrir minni vidbyggingar vid sérbylishus, lyftur og
stigahus vid fjolbylishis, smahysi og feeranlegar kennslustofur eru synd
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med raudri brotinni linu. Pessir byggingarreitir eru ramir og ekki er gert
rad fyrir ad peir séu fullnyttir heldur syna peir mégulegt sveedi fyrir
minni vidbyggingar og staksteedar byggingar. Utfeersla 4 stadsetningu
smaerri vidbygginga a sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi
lei8beiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

-Byggingarreitir fyrir steerri vidbyggingar, eins og ofandbyggingar
fjolbylishusa, vidbyggingar og nybyggingar, eru syndir med blarri brotinni
Iinu. Fullnyta ma pessa byggingarreiti. Utfaersla & staerri visbyggingum
og nybyggingum & sér stad 4 honnunarstigi og skal fylgja videigandi
lei8beiningum hverfisskipulags pegar heimildir eru nyttar.

- Allar byggingar & 168 skulu vera innan byggingarreits.

BUNDIN BYGGINGARLINA

-Bundin byggingarlina kemur fram & hverfisskipulagsuppdreetti sem heil
raud lina. Bundin byggingarlina er notud par sem halda skal i hdsalinur og
g6tumyndir, t.d. vegna hverfisverndar eda annarra skipulagssjonarmida.
Skilyrt er ad minnst 50 % peirrar hushlidar sem snyr ad bundinni
byggingarlinu skuli liggja ad linunni. Leitast skal vid a8 brjota upp hashlid
sem snyr ad bundinni byggingarlinu, t.d. med inndraetti, uppbroti og/eda

efnisvali.

GJOLD FYRIR BYGGINGARHEIMILDIR

-Greida parf gatnagerdargjold fyrir vidbétarfermetra sem sampykkt er
ad byggja a grundvelli pessa hverfaskipulags skv. ldgum nr. 153/2007
um gatnagerdargjéld og sampykktar um gatnagerdargjold i Reykjavik
725/2007. ba skal greida innvidagjold pegar aukinn byggingarréttur er
umfram 1000 m2 skv. samkomulagi sem gert er milli byggingarréttarhafa
og Reykjavikurborgar i samraemi vid samningsmarkmi& Reykjavikurborgar.
Ganga skal fra sliku samkomulagi a8ur en byggingarleyfi er gefid at.

-Sja upplysingar um gatnagerdargjold.

13. Svalir og svalalokanir

- Svalir og svalalokanir eru heimilar enda falli paer vel ad vidskomandi husi
hvad vardar byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

-Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af
péttleika byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrai. Svalir og
svalalokanir skulu ekki auka skuggavarp eda innsyn til ndgranna verulega.

- Paksvalir eru heimilar. Pakverandir eru ekki heimilar.

- [ leidbeiningum hverfisskipulags um ,Svalir“ og ,bPakbreytingar® er fjallad
nanar um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfylit.

7 Sja leidbeiningar Svalir og utlitsbreytingar 4 hisum

14. bakgerd og fragangur paks

- pakefni og fragangur paks er frjals. Heimilt er ad teeknibunadur fari
1,5 metra upp fyrir gefnar hamarkshaedir a pakfieti, sbr. skilmalalid um
teeknibinad & paki og veggjum.

/7 Sja leidbeiningar Pakbreytingar

15. Kuvistir

- Kvistir eru heimilir par sem pakhalli leyfir enda falli peir vel ad viskomandi
hasi hvad vardar byggingarstil, steerd, form og efni.
- [ leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar er fjallad nanar um
hvernig pessi skilyrdi eru uppfyllt.
/7 Sja leidbeiningar Pakbreytingar
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16. Utlitsbreytingar og vidhald - [ fisleignarhtisum parf sampykki hisfunda/medlé8arhafa fyrir uppsetningu
a hvers konar taekjabunadi 8 paki og veggjum.
-Vid allar Gtlitsbreytingar og vidhald skal taka tillit til og raska sem minnst
frumgerd huss og yfirbragdi skilmalaeiningar.
/ Sja leidbeiningar Svalir og Gtlitsbreytingar 4 htsum 20. Osambpykktar framkvamdir

-Saekja skal um byggingarleyfi fyrir 5sampykktum rymum sem tekin
17. Kjallari hafa verid i notkun, t.d. i kjdllurum og sékklum, skv. sampykktum
adaluppdrattum. Einnig skal seekja um leyfi fyrir rymum i vidbyggingum,
-Kjallarar eru heimilir par sem adsteedur leyfa. skdrum eda skalum & 163.
- [bussir i kjollurum eru ekki heimiladar.

18. Nidurrif

- Almennt er nidurrif hisa 6heimilt. Rikar dstaedur skulu vera fyrir
nidurrifi og adur en pad er heimilad skal liggja fyrir greinargerd 6hads
sérfreedings i mannvirkjagerd um astand hussins og vardveislugildi
pess. Lédarhafi skal einnig lysa med teikningum fyrireetlunum um pad
his sem byggja & i stadinn. bzer teikningar skal kynna fyrir byggingar-
og skipulagsyfirvoldum. Leyfi fyrir nidurrifi er sampykkt samhlida
byggingarleyfi fyrir nyju husi.

-Heimilt er ad fjarleegja Selasbraut 98.

19. Taeknibanadur

-Heimilt er ad koma fyrir taeknibldnadi eins og sélarsellum, loftneti,
gervihnattadiski og reykhafi utan & husi. Teeknibdnadur @ bord vid
solarsellur parf ad falla vel ad yfirbordi vegg- og pakflata. Ef sélarsellur eru
stadsettar a paki skulu peer vera hluti af pakfleti og falla ad honum.

-Hamarksheed teeknibunadar eins og loftnets, gervihnattadisks og reykhafs
er 1,5 metrar upp fyrir haestu brin pakflatar.
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GADI BYGGDAR 22. Utfeersla 168a

-Almennt gildir um Gtfeerslu |68a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda
21. L6damork ekki nytingu 4 naestu 168um. Hér er b6 ekki att vid litils hattar skuggavarp
eda Utsynisskerdingu. Vanda skal til alls fragangs & 168um, s.s. med

-Lédarmork eru synd a hverfisskipulagsuppdreetti. Nanari afmorkun grédursetningu og hellulégn. Vandadur fragangur skal vera 8 bilastaedum
I68ar er Gtfeerd med hnitasettum I6daruppdraetti landupplysingadeildar og leitast vid ad brjéta upp asynd peirra med grédri.
Reykjavikurborgar. L6darhéfum er dheimilt ad fara Gt fyrir I68amérk med -Heedir 4 I68amorkum koma fram & heedarbladi, annars vegar G-tolur vid
hvers kyns framkvaemdir og/eda nytingu & borgarlandi i eigin pagu. g6tu sem eru bindandi og hins vegar L-télur sem eru leidbeinandi.

-Vid uppbyggingu skal I68aruppdrattur sem synir fyrirkomulag I6dar

FRAGANGUR A LODAMORKUM fylgja adaluppdraetti. bar skal syna skipulag og Gtfzaerslu 16dar, p.m.t.
-Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum l68armérkum haedarsetningu, fradgang bilasteeda, grédursetningu, pléntuval og
adliggjandi [68a. Askilegra er ad afmarka 168 med grédri en girdingum. ofanvatnslausnir dsamt 68rum almennum fragangi & 168inni.
Séu girdingar notadar skulu peer ad jafnadi ekki vera haerri en 1,2 metrar og -Heimild fyrir aukinni nytingu 4 168 er, eins og fram kemur i skilmalalid nr.
leitast skal vi® ad brjota peer upp og grédursetja medfram peim. 9 og/eda 10, had skilyrdum um umbreytingu og umhverfisbaetur 4 168 og
- Ef byggdur er skjélveggur inni & 168 skal hann ekki vera hzerri en 1,8 hasnaedi til ad tryggja fullnaegjandi gaedi byggdar.
metrar, midad vid haed fra jordu. Hann skal stadsetja pannig ad a timabilinu - Til ad virkja heimildir um aukid byggingarmagn er gerd krafa um ad hlutfall
fra vorjafndeegrum til haustjafndeegra sé aldrei skuggavarp fra honum inn grédurpekju & bilasteedum sé ad minnsta kosti 5 % af heildarflatarmali
& nagrannald. peirra og ad hlutfall gré8urpekju sé a.m.k. 20 % af heildarflatarmali [6&ar.
-A163armérkum sem snua ad gétum, gatnamétum, innkeyrslum og/eda
stigum ma ekki hefta sjénlinur med girdingum eda grédri. Grédur og GRODUR A LOPUM
girdingar skal velja med pad i huga. Vid sérstakar adstaedur getur purft ad -Vid uppbyggingu eda vidbyggingu & 168 skal sja til pess ad hlutfall grédurs
draga girdingar og grédur inn a 168 til ad tryggja sjénlinur. Lodarhafi ber innan [68ar minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta nyjan
abyrgd & ad grodur vaxi ekki fyrir sjonlinur vegfarenda. grédur annars stadar og/eda ad auka gegndreaepi 4 168, sbr. skilmala um
-Par sem 16dir liggja ad jadri opinna eda nattlurulegra sveeda skal afmarka blagreenar ofanvatnslausnir.
168 med grédri, grjdthledslum eda med 68rum haetti sem fellur vel ad -Grédurval skal stydja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
hinu opna eda nattarulega sveedi. Ekki er leyfilegt ad setja upp girdingar a liffree8ilega fjolbreytni og adliggjandi [68arhafar skulu koma sér saman um
slikum 168am&rkum. grodurval.
/7 Sja leidbeiningar Utfeaersla 168a -Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerrien 8

metrar eda eldri en 60 ara.
/ Sja leidbeiningar Utfzersla 168a
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23. Almenningsrymi

- Almenningsrymi 4 svaedinu, s.s. torg, gotur og énnur opin sveedi, skal
utfeera pannig ad pau séu i senn skjélseel, sélrik og adladandi og & peim
skal gert rad fyrir blagraeenum ofanvatnslausnum. Tryggt verdi gott adgengi
um allt sveedid fyrir gangandi vegfarendur. Lédarhafar skulu sammaeelast
um fragang @ mérkum gatna, gangstétta og hisa. Grédurval skal stydja vid
markmid og stefnu Reykjavikurborgar um liffreedilegan fjolbreytileika.

GRODPUR A OPNUM SVADUM

-Vid uppbyggingu eda breytingar 4 opnum sveedum skal sja til pess ad
hlutfall gré8urs minnki sem minnst. Leidir til pess eru t.d. ad reekta
nyjan grédur annars stadar og/eda ad auka gegndraepi, sbr. skilmala um
blagreenar ofanvatnslausnir.

-Grédurval skal sty&ja vid markmid og stefnu Reykjavikurborgar um
liffraedilega fjdlbreytni og adliggjandi [68arhafar skulu koma sér saman um
grodurval.

-Saekja parf um leyfi til Reykjavikurborgar til ad fella tré sem eru heerrien 8
metrar eda eldri en 60 ara.

-Heimilt er ad koma fyrir Gtilistaverki innan skilmalaeiningarinnar.
samraemi vid markmid Reykjavikurborgar verdur akvedinni fjarhaed varid i
listskdpun i almenningsrymum & skipulagssveedinu.

- Adur en listaverki er komid fyrir parf a8 liggja fyrir umségn
skipulagsfulltria og verkefnisstjora & skrifstofu umhverfisgeeda.

-Val og Utfeersla & listaverkum og list i almenningsrymum skal vinna i
samradi vid Listasafn Reykjavikur.

-Leggja parf rika dherslu 4 ad adlaga opin sveedi og tengja pau vid
Ellidaardal.

/7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi

24. Borgarbuskapur

-Heimilt er ad nyta |68ir og borgarland fyrir borgarbuskap sem
eetladur er ibGum i hverfinu, p.e. raektun @ matjurtum, heensnahald og
byflugnaraektun. Ef nyta a borgarland fyrir borgarbuskap skal seekja um
leyfi til umhverfis- og skipulagssvids sem akvardar steerd og nanari legu
sveedis.

- Ef stunda & haensnahald parf ad fylgja sampykkt um haensnahald i
Reykjavik, utan skipulagdra landblinadarsvaeda nr. 815/2014 dsamt
tilheyrandi leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

-Heimild til matveelaraektunar & borgarlandi er timabundinn afnotaréttur
sem nanar er skilgreindur i afnotaleyfi.

-Pegar heimildir um borgarbuskap eru nyttar parf ad fylgja leidbeiningum.

/7 Sja leidbeiningar Borgarbuskapur

25. Ljosvist

- Lysing skal fyrst og fremst beinast ad adkomu, p.e. bilastaedum, géngu/
hjolaleidum og ad inngdngum husa. Lysing vid verandir og & 168 skal vera
dempud.

-Vid hénnun og framkvaemd lysingar innan [68a, 4 byggingum, opnum
sveedum eda & borgarlandi skal fylgja lei8beiningum hverfisskipulags um
ljésvist.

/7 Sja leidbeiningar Ljosvist

26. Kvadir

-Kvadir eru tilgreindar a atgefnum meeliblodum, i pinglystum heimildum og
I68arleigusamningum.
-Daemi um kvadir eru:

-Lagnaleidir veitna



Hverfisskipulag Reykjavikur

Skilmalaeining 7.3.12 Arbzer: Selas
-Adgengi um 168 ORKA OG AUDLINDIR
-Ho6nnun og fragangur byggingar og 168a
-Timabundnar rédstafanir 4 168 eda starfsemi
- Nyting uppbyggingarheimilda er had baettum og 6ruggum 27. Medhondlun Grgangs
adkomuleidum i skilmalaeiningunni fyrir gangandi vegfarendur, sbr.
hverfisskipulagsuppdratt. ALMENN AKVZEDI

- [ gildi er Sampykkt um me&hondlun Grgangs i Reykjavikurborg og skal hafa
ba sampykkt til hlidsjénar vid dkvardanir um Grgangslausnir i hverfinu.

-Lédarhafar geta tekid sig saman um sameiginlegar Grgangslausnir og
purfa pa ad stofna félag um reksturinn. Lausnirnar fyrir Grgang geta verid
skyli, gerdi eda geymsla utan um Urgangsilat sem og gamar a yfirbordi
eda djupgamar. bar sem adgengi ibla og/eda starfsfélks sorphirdunnar
ad ilatum undir Grgang er talid slakt er heimilt ad éska eftir ad
Reykjavikurborg gefi eftir borgarland undir nyjar Grgangslausnir, pyki synt
ad framkvaemdin leidi til beetts adgengis og aukinnar flokkunar og skila til
endurvinnslu. Pessi heimild er einungis nytt pegar ekki er haegt ad koma
nyjum drgangslausnum fyrir & viskomandi 168um.

-Fylgja skal leidbeiningum um Grgangslausnir vid ibudarhisnaedi i
Reykjavik.

SAMFELAGSPJONUSTU- OG ATVINNUHUSN£DI

-Heimilt er ad byggja skyli, gerdi eda geymslu fyrir Grgang innan [é8ar, sbr.
skilmala um adrar byggingar a [68. Einnig er heimilt ad koma fyrir gdmum
a yfirbordi eda djapgamum. Tilgangur heimildarinnar er ad gera flokkun
endurvinnsluefna adgengilegri fyrir stér fjdleignarhis med mérgum
geymslum undir Grgang og baeta adgengi starfsfolks sorphirdunnar og
hirdubila.

- Loédarhafi ber abyrgd & ad rymi fyrir ilat henti daetludu trgangsmagni
sem til fellur i htisnaedinu og ad adgengi sé gott til losunar ilata. llat
undir irgang skulu stadsett 4 jar8haed, 4 einum stad og standa sem
naest adkomu ad 163 pegar losun fer fram eda ekki lengra en 15 m fra
I68armoérkum. Ef innan skilmalaeiningarinnar eru eldri fj6lbylishis med
innbyggd&a rennu og geymslu undir Grgang skal haetta notkun d rennum
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og geymslum pegar pessi heimild er nytt. Heimilt er ad breyta aflégdum
geymslum i almenna geymslu.

-Heimilt er ad setja upp safnkassa 4 168 sem tekur vid lifraenum drgangi og
skilar naeringarrikri grédurmold til baka i [68ina.

-Heimilt er ad afmarka svaedi og byggja skyli eda gerdi 4 168 til ad ibuar geti
skipst @ nytjahlutum. Umhir8a og umsjén er 4 dbyrgd l6darhafa.

28. Rafhledslustaedi

- Loédarhafa er heimilt ad koma fyrir rafhledslusteedum fyrir rafbila a sinni
168.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar og OR vid gerd
rafhledslusteeda.

-Heimilt er ad koma fyrir hledslusteedum innan skilmalaeiningarinnar a
borgarlandi.

- Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar og OR vid gerd
rafhledslusteeda.

29, Dreifistoédvar, lagnir og veitur

- Kvadir um lagnaleidir og inntok koma fram & atgefnum meeliblddum.
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VISTKERFI OG MINJAR

30. Blagraenar ofanvatnslausnir

-Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan l68a og par sem
adsteedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja dherslu a ad auka gegndraept
yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og Utfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad latandi.

- Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 168 yfir @ borgarland og/eda opid
svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vid skipulagsyfirvold
i borginni.

-Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida blagreenar
ofanvatnslausnir, s.s. vi® honnun og utfaerslur & almenningsrymum, opnum
svaedum, goétum og stigum.

/7 Sja leidbeiningar Blagreenar ofanvatnslausnir

31. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud hus.

- Sja Byggdaksnnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur.

-Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

32. Fornleifar

-Engar fornleifar eru skréadar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer, skyrsla nr. 183. Reykjavik:
Borgarsdgusafn Reykjavikur.

-Sja Log um menningarminjar nr. 80/2012.
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33. Nattarusérkenni

-Engin nattarusérkenni eru skrad innan skilmalaeiningarinnar.

SAMGONGUR

34. Samgongustefna

-Gerd er grein fyrir samgongustefnu fyrir hverfid i almennri greinargerd og
stefnu i kafla 5.

-Meelst er til ad pess ad fyrirtaeki og stofnanir 8 sveedinu moti sér
samgongustefnu og setji sér markmid um ad efla vistveena samgdéngumata
fyrir starfsfélk og starfsemi & sveedinu.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Gangstéttir, hjélastigar og vegir eru syndir @ hverfisskipulagsuppdreetti.

- Nyir géngustigar og hjélastigar eru syndir med leidbeinandi legu &
hverfisskipulagsuppdraetti.

-Vid hénnun nyrra samgéngumannvirkja skal fylgja vidurkenndum
leidbeiningum um algilda honnun og tryggja ad adgengi milli borgarlands
og |68a sé fullneegjandi fyrir alla einstaklinga 6had hreyfigetu.

/ Sja leidbeiningar Borgargdtur
/7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi

36. Bilastaedi og innkeyrslur

ALMENN AKVZDI

-Heimildir fyrir bilasteedi innan skilmalaeiningarinnar koma fram &
utgefnum meeliblodum.

- par sem ekki eru til meelibl6d yfirfeerast heimildir um bilastaedi ur eldra
deiliskipulagi sem fellt er ur gildi.

-Innkeyrslur & 168ir eru 6breyttar. P6 er heimilt ad breyta innkeyrslum par
sem nyir byggingarreitir koma til nytingar.
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- Bilastaedi fyrir hreyfihamlada, sja dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar.

BiLAST/Z&DPI VID bJONUSTU- OG ATVINNUHUSN£DI
-Fjoldi og fyrirkomulag bilasteeda skal vera skv. gildandi bila- og
hjélasteedastefnu Reykjavikur.

BILAST/ZADI VEGNA NYRRA iBUDA
-Fjoldi og fyrirkomulag bilasteeda skal vera skv. gildandi bila- og
hjélasteedastefnu Reykjavikur.

Selasbraut 98
-27 bilasteedi fyrir verslun og pjonustu. Eitt bilastaedi fyrir hverja 50 m2
af pjénustu- og atvinnuhlsnaedi. Eitt bilasteedi & hverja ibud. Innkeyrslur
4 1638ir eru fra Vallarasi. Heimilt er ad breyta innkeyrslum par sem nyir
byggingarreitir koma til nytingar en gera parf sérstaklega grein fyrir peim
4 adaluppdrzetti med byggingarleyfisumsokn.
/7 Sja leidbeiningar Hverfiskjarnar

37. Sameiginleg bilageymsla

-Heimilt er ad koma fyrir bilasteedum i bilakjallara og/eda sameiginlegri

bilageymslu.

38. Hjolastzedi
-Fjoldi og fyrirkomulag hjélastzeda skal vera skv. gildandi bila- og

hjélasteedastefnu Reykjavikur.
-Heimilt er ad koma fyrir hjélasteedum & borgarlandi.
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NATTURUVA

39. Fl6d og adrar nattiuruhamfarir

-Nattaruva vegna fléda er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

-Nota skal tré og grédur til ad binda jardveg, tempra vind og auka skjoél.
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Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi og yfirfaerdar heimildir

/ Sudur-Selas, skipulagsuppdrattur, sampykkt 6.12.1983
/7 Selésbraut 98, sampykkt 9.8.1994

[ kafla 8 i bok | er ad finna itarleg gogn um deiliskipulagid sem fellt er Gr gildi. Par eru einnig téflur med upplysingum um skrad byggingarmagn 4 168 skv. Fasteignaskra og LUKR
(Landupplysingakerfi Reykjavikur) og upplysingar um byggingarheimildir skv. deiliskipulagi fra 1982. Byggingarheimildir sem ekki hafa veri® nyttar samkveemt skilmalum i pvi

skipulagi eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.
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SKILMALAEINING

1.35.13

EFNISYFIRLIT

Um skilmdlaeiningu
Helstu dherslur og skilmalar
Skilmalar

Deiliskipulag sem fellt er ur gildi dsamt sidari breytingum
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7.313

Vindas — Brekknaas

Helstu aherslur

* Deiliskipulag fyrir Sudur-Selas, skipulagsuppdrattur og skilmalar, sampykkt
1.3.1983, er fellt ar gildi.
* Helstu skipulagsforsendur fyrir sveedid eru settar fram i Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030. Heildarstaerd sveedis er um 1.3 ha. Gert er rad fyrir uppbyggingu
allt ad 20 ibida 8 1-3 haedum. Ger er rad fyrir ad byggdin taki mid af sérkennum
Um skilmalaeiningu nuverandi byggdar i nagrenninu.

Préounarsveedi fyrir nyja ibadabyggd — Vinna parf deiliskipulagsbreytingu fyrir

skilmalaeiningu 7.3.13. Onyttar byggingarheimildir sem fram koma i peim deiliskipulagsdaetlunum sem
falla ar gildi med gildistoku hverfisskipulagsins halda sér i skipulagsskilmalum

Skilmalaeiningin neer til opins sveedis vestan Seldsbrautar og nordan vid Brekknaas. hverfiskipulags par sem pad a vid.

Sveedid er ad mestu draskad land, melar, mé- og graslendi. Stuttar génguleidir eru i Aftast i kaflanum er ad finna upplysingar um eldra deiliskipulag sem fellt er dr gildi

skéla og fristundir i Seldshverfi og hesthisabyggd i Vididal. asamt sidari breytingum.
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Skilmélaeining

7.313

T o

Skyringar

eeccoe

Afmérkun hverfis
Afmérkun skilmalaeininga
Hus / byggingar
{budarbyggd

Midsvaedi
Samfélagspjonusta
Verslun og pjénusta
iprottasveesi

Ekki hluti af hverfisskipulagi

Hverfisgardur: Gardar innan hverfis
sem pjéna ibum hverfis

Graent svaedi: Grédur vid géturymi
og énnur éskilgreind graen svaedi

Leiksvaedi: Hefdbundid leiksvaedi
med grédri og leikmaguleikum

Dvalarsveedi: Greent yfirbragd,
grédur og iverusvaedi

Gotur

Borgargétur (adalgétur)

Bilastaedi (leidbeinandi stadsetn.)
Gangstéttir / gongustigar

Ny géngutenging (leidbeinandi lega)
Nyr hjélastigur (leidbeinandi lega)
Nuverandi géngubra/undirgéng
Beett géngubru/undirgéng

Ny géngubru/undirgéng

Préunar-/athugunarsvaedi
(sérstakt deiliskipulag)

H]

N\

— ==

— .=

I. Byggingarreitur

II. Byggingarreitur

Méguleg haekkun fjélbylishisa
Grenndarstdd (leidbeinandi lega)
Deilibilar (leidbeinandi lega)
Hledslusteedi (leidbeinandi lega)
Nattarusérkenni

HIj6dvérn (leidbeinandi stadsetn.)
Hverfistorg og/eda fegrun géturyma

Kvadir (sja nénar i bok 2)

Skilmalaeining-7.3.13

Skipulagsuppdrattur af skilmélaeiningu 7.3.13
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Skilmalar

@ SAMFELAG

Starfsemi
Huasgerdir
Verslun og pjonusta

Lydheilsa
Hljédvist

1
2
3
4  Fjolgun ibada
5
6
7  Loftmengun

MANNVIRKI

8  Byggingarmagn adalbyggingar
9  Vidbétarbyggingarheimildir

10  Nybyggingar

11 Adrar byggingar 4 168

12  Byggingarreitir og gjold

13 Svalir og svalalokanir

14  bakgerd og fragangur paks

15 Kuvistir

16  Vidhald
17 Kjallari
18  Nidurrif

19  Taeknibunadur
20 Osampykktar framkvaemdir

GADI BYGGDAR

21
22
23
24
25
26

27
28
29

30
31
32
33

Lédamork
Utfeersla 168a
Almenningsrymi
Borgarbuskapur
Ljosvist

Kvadir

ORKA OG AUDLINDIR

Medhondlun argangs
Rafhledslustaedi
Dreifistodvar, lagnir og veitur

VISTKERFI OG MINJAR

Blagreenar ofanvatnslausnir
Verndarakvaedi

Fornleifar

Nattarusérkenni

34
35
36
37
38

39
40

SAMGONGUR

Samgongustefna

Gotur, stigar og gangstéttir
Bilasteedi og innkeyrslur
Sameiginleg bilageymsla
Hjolasteedi

NATTURUVA

FI68 og adrar nattaruhamfarir
Vindafar
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@ SAMFELAG

1. Starfsemi

-Landnotkun er ibudasvaedi skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. bar
er fyrst og fremst gert rad fyrir ibidarhisnaedi og naerpjéonustu sem pvi
tengist, auk minni hattar starfsemi. Starfsemi skal falla vel ad ibudabyggd.
Ekki er heimilt ad fjolga bilasteedum i hverfinu, hvorki 4 borgarlandi né a
168, vegna starfsemi i ibiudabyggd. Starfsemi i ibudabyggd ma ekki valda
mengun, 6needi, havada, lykt eda vera lyti 4 hverfinu.

- Gististarfsemi er ekki heimilud, nema heimagisting til 90 daga i flokki I.

-Sértaek busetulirraedi eru heimilud, sbr. kaflann Sérteek busetulrraedi.

/7 Sja leidbeiningar Starfsemi i ibudabyggd

2. Huasagerdir
-Engin huds eru innan skilmalaeiningarinnar.

- [ adalskipulagi er gert rad fyrir 1-3 haeda byggd, ad hamarki 20-24 ibudir.
/ Sja leidbeiningar Fjolgun ibuda

3. Verslun og pjénusta

-Engin verslun eda pjonusta er innan skilmalaeiningarinnar.

4. Fjolgun ibuda

- Engar ibudir er innan skilmalaeiningarinnar.
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-Heimilt er gera rad fyrir 20-24 ibidum & reitnum med skilgreindum
vikmorkum um ibudafjélda i adalskipulagi.
7 Sja leidbeiningar Fjélgun ibuda

5. Lydheilsa

- Akvardast i deiliskipulagi.

6. HIj6dvist

- [ skilmalaeiningunni eru ekki hljé8vistarvandamal sem kalla 4 sértaekar

lausnir.

7. Loftmengun

- [ skilmalaeiningunni er ekki pérf a sérstokum radstofunum vegna

loftmengunar.
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Skilmalaeining 7.313 Arbeer: Selas

MANNVIRKI

8. Byggingarmagn adalbygginga - yfirfeerdar
byggingarheimildir

- Akvardast i deiliskipulagi.

9. Vidbétarbyggingarheimildir

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.

- A ekki vid. Engin hus eru innan skilmalaeiningarinnar.

10. Nybyggingar

- Akvardast i deiliskipulagi.

11. Adrar byggingar a 168

- Akvardast i deiliskipulagi.

12. Byggingarreitir og byggingargjold

- Akvardast i deiliskipulagi.

13. Svalir og svalalokanir

- Akvardast i deiliskipulagi.

14. bakgerd og fragangur paks

- Akvardast i deiliskipulagi.

15. Kuvistir

- Akvardast i deiliskipulagi.

16. Utlitsbreytingar og vidhald

- A ekki vid. Engin hus eru innan skilmalaeiningarinnar.

17. Kjallari

- Akvardast i deiliskipulagi.

18. Nidurrif

- A ekki vid. Engar byggingar eru innan skilmalaeiningarinnar.
- A ekki vi8. Engin hus eru innan skilmalaeiningarinnar.

19. Teeknibanadur

- Akvardast i deiliskipulagi.
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20. Osampykktar framkvaemdir GZA£DI BYGGDAR

- Akvardast i deiliskipulagi.
21. L6damork

- Akvardast i deiliskipulagi.
/7 Sja leidbeiningar Utfeersla 168a

22, Utfeersla 168a
- Akvardast i deiliskipulagi.
/7 Sja leidbeiningar Utfeersla 168a
23. Almenningsrymi
- Akvardast i deiliskipulagi.
/7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi
24. Borgarbuskapur

- Akvardast i deiliskipulagi.
/7 Sja leidbeiningar Borgarbuskapur

25. Ljosvist

- Akvardast i deiliskipulagi.
/7 Sja leidbeiningar Ljésvist
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26. Kvadir ORKA OG AUDLINDIR

- Akvardast i deiliskipulagi.
27. Medhondlun Grgangs

- Akvardast i deiliskipulagi.

28. Rafhledslustaedi

- Akvardast i deiliskipulagi.

29. Dreifistédvar, lagnir og veitur

- Akvardast i deiliskipulagi.
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VISTKERFI OG MINJAR

30. Blagreenar ofanvatnslausnir

- Akvardast i deiliskipulagi.
- Sja leidbeiningar Blagraenar ofanvatnslausnir

31. Verndardkvaedi

- [ skilmalaeiningunni eru engin fridud hus.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer skyrsla nr. 183. Reykjavik:

Borgarségusafn Reykjavikur.

32. Fornleifar

- Engar fornleifar eru skradar innan skilmalaeiningarinnar.

- Sja Byggdakonnun fyrir Borgarhluta 7 — Arbaer skyrsla nr. 183. Reykjavik:

Borgarségusafn Reykjavikur.

33. Nattarusérkenni

- Engin nattdrusérkenni eru skrad innan skilmélaeiningarinnar.
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SAMGONGUR

34. Samgoéngustefna

- Akvardast i deiliskipulagi.

35. Gotur, stigar og gangstéttir

- Akvardast i deiliskipulagi.
7/ Sja leidbeiningar Borgargétur
/7 Sja leidbeiningar Almenningsrymi

36. Bilastzedi og innkeyrslur

- Akvardast i deiliskipulagi.

37. Sameiginleg bilageymsla

- Akvardast i deiliskipulagi.

38. Hjolastaedi

- Akvardast i deiliskipulagi.



Hverfisskipulag Reykjavikur
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NATTURUVA

39. Fl6d og adrar nattaruhamfarir

-Nattaruva vegna flé8a er talin litil i skilmalaeiningunni.

40. Vindafar

- Akvardast i deiliskipulagi.
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Arbeer: Selas Skilmalaeining 7.313

Upplysingar um deiliskipulag sem fellt er Gr gildi og yfirfaerdar heimildir

/ Deiliskipulag fyrir Sudur-Selas, skipulagsuppdrattur og skilmalar, sampykkt 1.3.1983

[ kafla 8 i bok | er ad finna itarleg gégn um deiliskipulagi® sem fellt er Gr gildi. Par eru einnig t6flur med upplysingum um skrad byggingarmagn & 168 skv. Fasteignaskra og LUKR
(Landupplysingakerfi Reykjavikur) og upplysingar um byggingarheimildir skv. deiliskipulagi fyrir hverfid. Byggingarheimildir sem ekki hafa verid nyttar samkveemt skilmalum i
bvi skipulagi eru yfirfeerdar i skilmala hverfisskipulags.
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