Reykjavikurborg
skrifstofa eigna og atvinnupréunar Reykjavik, 22. oktéber 2017
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Borgarrad

Skyggnisbraut 2, ibiid 0201- Kaup d ibiio

Oskad er heimildar borgarrads til ad kaupa ibuid ad Skyggnisbraut nr. 2, {bud 0201 4 kr.
39.900.000 skv. medfylgjandi kauptilbodi. Ibidin er 4 2. hed og 95,6 fermetrar ad sterd og
verdur hun framleigd til Velferdarsvids.

Greinagerd: A fundi borgarrdds 31. dgust sl. var sampykkt ad fela skrifstofu eigna og
atvinnupréunar ad leita timabundinna lausna til aukningar 4 félagslegu hisnadi i Reykjavik, {
samraemi vid sampykkt velferdarrdds og hiusnadisdetlun borgarinnar og eru kaupin lidur {

pvi.

Hrélfur Jonsson
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Lysing eignar
ibud merkt 02-01, i hisinu Skyggnisbraut 2, 113 Reykjavik, dsamt og 6llu er tédum eignarhluta fylgir og fylgja ber ad engu undanskildu, b.m.t. tilheyrandi
hlutdeild i sameign hussins og l6darréttindum. Fastandmer eignar: 235-6401.

Kvadir og énnur eignarbénd:
Eignaskiptayfirlysing sja skjal/skjél med pinglysingarnimeri 441-B-011602/2017, 441--005962/2016. Lédarleigusamningur sj4 skjal med pinglysingarnimeri
441-C-002247/2015. Eignarheimild seljanda /seljenda sjé afsal med pinglysingarnimeri 441-C-002247/2015.

Adilar kauptilbods pessa hafa kynnt sér og éritad soluyfirlit fasteignasélunnar og skodast pad sem hiuti af kauptilbodi pessu.

Vi6 kaupsamning liggur frammi loford ldnastofnun, um ad dhvilandi tryggingarbréfi a O1. vedrétti verdi aflétt af eigninni samhlida greidsium kaupanda af
eigninni til seljanda samkveemt fyrirmaelum ldnastofnunar. Par sem um nybyggingu er ad raeda er ekki starfraekt hiisfélag og munu nyjir elgendur standa ad
stofnun pess. Seljandi ber abyrgd 4 fyrirhugandi framkveemdum, ef pzer eru til stadar.

Kaupandi annast umsyslu vegna pinglysingar a kaupsamning og afsali.

Eign selst vedbandalaus. Ef pad eru vedskuldir dhvilandi 4 eign pa er fyrsta greidd til fasteignasélu sem annast uppgreidslu ldnanna og greida mismun til
seljanda. Uppgreidslustada lana skal liggja fyrir vid gerd kaupsamnings og skal hin vera laegri en fyrsta greldsla. Ekki er greidd umsyslupéknun vegna
binglysingar kaupsamnings og afsals par sem Reykjavikurborg annast pad sjalf.

Kaupandl greidir skipulagsgjald sem verBur 0,3% af brunabétarmati pegar pad verdur lagt 4. Kaupandi parf ad panta tttekt fra bjé8skréd vegna
brunabdtarmats pegar elgnin hefur verid afhent og tekin { notkun.

Kaupverd i tolustéfum Helldarverd i bokstéfum

39.900.000 kr. prijativogniumilljénirniuhundrudpisund kr.

Greidslutilhdgun sbr. sundurlidun A Yfirteknar skuldir sbr. sundurlidun B Vedbréf sbr. sundurlidun C
39.900.000 0 0

A. Greldslutilhgun tGtborgunar

1. Greitt med peningum 10 dégum eftir undirritun kaupsamnings kr. 35.000.000
2. Greltt med peningum 30 dogum eftir kaupsamning kr. 3.900.000
3. Greitt med peningum pegar lokafrégangur er ad fullu buinn, pé elgi fyer en 45 eftir kaupsamning kr. 1,000,000

Greldslustadur ttborgunar
Veextir skv. A-lid relknast ekki. b6 relknast drdttarvextir ef ekki er greitt G gjolddaga.

D. Ve8heimild seljanda til handa kaupanda & undan/eftir vedbréfi/um Gtgefnum samkv.C-1i8.
Fjérhaed og veentanlegur lanveitandi.
Samkvaamt almennum venjum i fasteignavidskiptum.

Fyrirvari kaupanda:
Sampykkt kauptilbod fyrir hénd Skrifstofu eigna og atvinnupréunar med fyrirvara um sampykki borgarréads
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Tilbodsgjafi (kaupandi), sem lysir sig fjarrdda, bydst til ad kaupa pa eign sem lyst er i tilbodi pessu & pvi verdi 0g med peim kjorum, skimalum og fyrirnvGrum sem i pvi greinir.

Er tiibod petta skuldbindandi fyrir hann til loka pess frests sem settur er nema pvi sé hafnad innan tilbodsfi ins. Med hofnun tilbods fellur pad nidur og er tilbodsgjafi pa
ekki lengur vid pad bundinn. Pad er somuleidis héfnun 3 tilbodi ef gagntilbod kemur fram innan tilbodsfrests.
3. Bindandi kaug ingur er kominn & pegar skriflegt tilbod hefur verid sampykkt af méttakanda med undirskrift, enda felist ipvi L kuldbindi vegar
um greldsiu kaupverds og hins vegar um afhendingu eignar.
4. Um réttarsamband adila og réttindi peirra og skyldur gilda 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup nema ad pvi leyti sem tilbadid geymir fravik um elnsték atridi.
begar sala eignar er lidur { atvir s tilbod (seljanda) og hun aetlud til personulegra afnota fyrir tilbodsgjafa (k da) er um neytendak
ba Sheimilt ad vikja fra ofangreindum lgum ef pad yrd! Shagstadara fyrir tilbodsgjafa (kaupanda).
Séu til stadar takmarkanir eda hindranir hvad snertir heimildir og eignarrad tilbodsmattakanda (seljanda) skal pess getid i soluyfirliti.
Sé ekki annad upplyst eda bad augljést skal eignin standast paer kréfur sem leldir af Iogum um fasteignakaup. Skal hin henta til beirra afnota sem sambaerilegar eignir eru
venjulega notadar til og/eda peirra sérstéku afnota tilbodsgjafa sem tilbodsmattakanda (seljanda) matti vera kunnugt um,
. Notud fasteign telst ekkl géllud, nema dgallinn ryri verdmaatl hennar svo nokkru vardi eda tiibodsméttakandi (seljandi) hafi synt af sér saknaema hattsemi.
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Sé ekki um annad samib skal eign hafa pann binad eda réttindi sem var fyrir hendi vid skodun og/eda a ad fylgja ' 16gum, kaup gi, 8drum gdg eda
venju. f eldhs! skal vera eldavél, ofn og vifta. [ badherbergi fylgja fost hengi, innréttingar og teeki svo og skapur ylir eda vid vask. Mdr- og naglfastar uppistadur og hillur i
geymslu. Fost ljos og ljiosakaplar skulu vera i isi, badherbergi og sérpvoltahdsi og a.m.k. eitt perustaedi { hverju herbergi. Eigninni skulu fylgja allar mir- og naglfastar
innréttingar, spegilfiisar, gluggatjaldastangir og festingar, en ekki gluggatjold, pé fylgja rimla-, strimla- og rullugluggatjéld. Sjénvarpsioftnet og festingar i eigu seljanda fylgja. i
bilskar fylgir fastur j6sabunadur, rafkninir hurdaopnarar svo og fastar hillur og skapar.

Tilbodsméttakandi (seljandi) skal gefa tilbodsgjafa (kaupanda) paer upplysi
ad wtla-ad hann fengl. Eign skal vera i samraemi vid veittar upplysingar.
Tilbodsgjafi getur ekki borid fyrir sig neitt vardandi 4stand og gadi eignar sem hann pekkti til eda atll ad pekkja til pegar tilbodid var gert. Hafi hann skodad eign fyrir kaupin
eda l4d pad undir hdfud legglast pratt fyrir dskoranir, getur hann ekkl borid fyrir sig neitt pad sem hann hefdi matt sja vid slika skodun.

12. Gangi kaup eftir, skal tilbodsgjafi (kaupandi) svo Mj6tt sem verda mé eftir afhendingu, skoda eignina 4 pann hatt sem gbd venja er.

13. Vextir relknast ekki 4 utborgunargreidslur sem greidast 8 umsémdum degi en drattarvextir relknast vid greidsludrétt.

14. Leidi tiibodid til kaupsamnings og elgi tilbodsgjafi (kaupandi) ad yfirtaka dhvilandi vedskuldir, skal tilbodsmottakandi (seljandi) strax tilkynna skuldareigendum um pad og afla
sampykkis peirra ef pvi er ad skipta. Skal hann pa an tafar framvisa naudsynlegum gégnum par ad Iotandi a fasteignasolunni.

15. Eign skal afhenda a hadegi umsamins afhendingardags nema annad sé dkvedid. dheettan af eign flyst fra seljanda til kaupanda vid afhendingu.

16. Eignin skal vera laus til afnota fyrir kaupanda hinn 30 D8gum eftir kaupsamning. Kaupandi hirdir fra peim tima ard af henni og greidir af henni skalta og skyldur, vexti af
uppreiknudum eftirstédvum yfirtekinna lana svo og verdbzetur, en seljandi til sama tima. | uppgjori vegna yfinekinna lana er midad vid stédu peirra i skilum 4 afhendingardegi
elgnarinnar. Greidslur { hiissj6d, vexti og afborganir af yfiteknum ldnum, idgjéld af I5gbodinni brunatryggingu og fasteignagjéld, skal seljandi gera upp vid kaupanda midad vid
afhendingardag og greida vib undirritun afsals eda & gjalddégum ldnanna, ef peir eru fyrr. Heimilt er kaupanda ad draga gjaldfalinar afborganir, vexti og kostnad,
fasteignaqjold, idgjold af logbodinni brunatryggingu og greldslur i hissj6d, sem seljanda bar ad greida, fra pelrri Utborgunargreidslu, sem fellur naest & eftir gjalddégum.

17.

Kostnadarskiptingu & milli adila skal haga® & pé leld, ad seljandi skal grelda venjuleg rel ajold af fasteigninni uns hann afhendir hana kaupanda, par med talid
safngreidslur i framkveemdasjéd. Kaupendur ibda { isleignarhiisum skulu bera kostnad af peim framk dum vid ign, sem radist er i eftir ad kaup takast (sampykki
kauptilbods) og mida ad pvi ad auka verd- og/eda notagildi huseignarinnar. Seljandi skal vera skuldlaus vid hiissjéd og framkvamdasjéd, en hugsanleg inneign i sjédunum
fylgir hinni seldu ibd.

18. Vid tiboBsgerd og sampykki tilbods kynntu adilar sé gaumgaefilega eftintalin gdgn sem skodast hluti af kaupsamningi og/eda eru honum til fyllingar og skyringar um réttindi og
skyldur adila og samningsforsendur peirra og gerdu adilar engar athugsemdir vid pau; a) Vedbandayfirlit, b) Skrdningu eignar hja bjédskra, c) soluyfidit d) yfirlysingu
hisfélags e) elgnaskiptayfirlysingu

19. Verdi af kaupsamningi skal honum binglyst svo fljGtt sem verda ma og i llu falli innan viku fra undirritun hans. Kaupandi greidir stimplun og pinglysingu vegna pinglysingar 8
bessu kauptilbodi, pinglysingu kaupsamnings og pinglysingu afsals, adeins er greitt stimpilgjald af pvi skjali sem skilad er fyrst inn til pinglysingar. Stimpilgjald vegna
pinglysingar er sem hér segir, vegna kaupa ei ings 4 fasteign er stimilgjald 0,8% af fasteignarmali eignar a pinglysingardegi, ef um er ad rzeda fyrstu kaup og adili kaupir
ad minnsta kosti 50% hlut { eigninnl pé er veittur 50% afslattur af stimpilgjaldi. Stimpilgjald vegna kaupa 18gablila er 1,6% af fastelgnamati 4 pinglysingardegl. Pinglysing
annara skjala er kr. 2.000 fyrir hvert skjal. Kaupandi grel8ir lantékugjald og annan kostnad | t gjaldskra vidk i fjarmal, fi Kaupandi greidir
kostnad vegna skilyrtra vedleyfa fra dhvilandi vedhéfum, Pessi gjéld ber kaupanda ad greida vid undirritun kaupsamnings eda eftir atvikum pegar binglysa & skjélum.

20. Tilbodid byggir & pvi ad eignin sé an frekari kvada og vedbanda en i pvi segir.

21. Verdi af kaupum og pegar tilbodsgjafi (kaupandi) hefur efnt skyldur sinar & hann rétt 4 afsali fyrir eigninni.

22. Hér ad nedan skal med skyrum og 6lvirsedum hzetti segja um frdvik frd dkvaedum laga nr. 40/2002 um fasteignakaup enda standi ofravikjanleg lagafyrirmaeli slikum fravikum
ekki i vegi. Sama gildir um 61 afbrigdi, fyrirvara og sérstakar forsendur adila ef pvi er ad skipta.

gar um eign, sem hann vissi eda mattl vita um og sem tilbodsgjafi hafdl réttmacta dstaedu til

n

Eftirtaldar dhvilandi vedskuldir eru k dvidk di og skal seljandi aflysa pelm svo fljétt sem verda ma og eigl sidar en bann .
Vedr. Vedhafi Dags. vedskbr. Grunnvisitala Upphafleg fjarhaed Eftirst. m/vb. mwv. skil
1. Landsbankinn hf. 9.10.2014 850.000.000
2 Landsbankinn hf. 9.12.2015 500.000.000

Kauptilbod petta er bindandi og stendur til ki. 00:00 pann 27.10.2017 og telst Idglega sampykkt med &ritun & skrifstofu fastelgnaslunnar eda & annan sannanlegan hétt fyrir pann tima.

Til stadfestu undirita kaupandi og seljandi skjal pelta i vidurvist tveggja vitundarvotta og lysa yfir fjarraedi sinu. Jalnframt lysa beir bvi hér med yfir a6 undirritanic af belira eru 1 fully samrazmi vid 1, mg. 64. gr.
hjaskaparlaga nr. 3171993 um hjiskaparstodu, bistad fjolskyldu og hisnaed! il atvinnurekstrar,

Reykjavik, 20, oktéber 2017 Stadur og dagsetning
Vottar ad rélli dags. undirskrift og farrazdi:
Nafn Kennilala : Undirskrift kaupanda
Nafn Kennitala

Reykjavik, Stadur og dagsetning
Vottar ad rétlii dags. undirskrift og fjarraedi:
Nafn Guala qur J. Gu' Sson Undirskift setjanda og sampykki maka
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