Reykjavik, 12. oktéber 2017
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Borgarrad

Grandavegur 4 - Kaup d ibio

Oskad er heimildar borgarrdds til ad kaupa ibid ad Grandavegi nr. 4. 4 kr. 43.000.000, skv.
medfylgjandi kauptilbodi. Ibudin er { kjallara og 93,1 fermetrar ad sterd og verdur hin
framleigd til Velferdarsvids.

Greinagerd: A fundi borgarrdds 31. dgist sl. var sampykkt ad fela skrifstofu eigna og
atvinnupréunar ad leita timabundinna lausna til aukningar 4 félagslegu hisnadi i Reykjavik, {
samraemi vid sampykkt velferdarrdds og husnadisdetlun borgarinnar og eru kaupin lidur {

pvi.

Hrolfur Jonsson
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aZblkowska@rey TRYGGINGARFELAG KAUPANDA  Vétryggingafélag Isi

Wavkis ] TRYGGINGARFELAG KAUPANDA ~ Vatryggingafilag Isl

TRYGGINGARFELAG SELJANDA Sjévé-Almennar hf

LYSING
1bGb & jarBhaed (eign merkt 010001, fastanimer 2025194) [ hisinu nr. 4 vid Grandaveg [ Reykjavik 4samt &llu sem fylgir og fylgja ber a8 engu

undanskikiu, p.m.t. tiiheyrandi hkuitdeiid I sameign og I68arréttindi. Aditar hafa kynnt sér séluyfirlit og skodast pad sem hiuti af ilbod] pessu.
Kvabir og dnnur eignarbdnd: sja veSbandayfiriit

Lédarieigusamningur 411-R-040968 28/05/1942 11/09/1942

Eignaskiptayfirlysing 411-B-008260/2000 17/03/2000 03/05/2000

Seljandi sér um ad setja nytt parket & bamaherbergl 4 sinn kostnas par sem vatnstjon var8.

Sampykkt kauptilbod fyrir hdnd Skrifstofu eigna og atvinnubréunar med fyrirvara um sambykki borgarréos

Yfirlysing hdsfélags skal liggja fyrir vid kaupsamning sem synir ad (b8 er skuldiaus og ad framkveaemdir ef einhverjar hafa veri8 sampykkiar séu greiddar
af seljanda. Inneign hussjéds fylgir seldri ibud.

Eign selst veSbandalaus. Ef bad eru vedskuldir dhvilandi 4 elgn b4 er fyrsta greldd til fasteignasdiu sem annast uppgreldsiu idnanna og greia mismun til
ssljanda. Uppgreidslustada lina skal kggja fyrir vid gerd kaupsamnings og skal hiin vera laegri en fyrsta greidsia.

Ekki er greidd umsyslup6knun vegna binglysingar kaupsamnings og afsals par sem Reykjavikurborg annast pad sjalf.

KAUPVERD [ TOLUSTOFUM ‘ GREIDSLUR SBR. SUNDURL. A : YFIRTEKIN LAN SBR. SUNDURL. B : NY VEDBREF SBR. SUNDURL. C AFHENDINGARD. EIGNAR
43.000.000 kr. : 43.000.000 kr. ! okr. | Okr. | 3 man eftir kaupsam

A. GREIBSLUTILHOGUN UTBORGUNAR
| Greltt med peningum 10 dégum efi undimiun kaupsamaings B 34.400.000

2 _Greitt med peningum einum ménudi efti aendingu eignarinnar 8.600.000
B. SUNDURLIDUN VEBSKULDA SEM KAUPANDI YFIRTEKUR M.V FYRSTI GID .
VEDR. VEDHAF| NR.LANA DAGS VEDSK.BR GI.DAARI GRUNNVISIT, VEXTIR UPPH.F]‘RH. EFTIRST.M.VISIT. F) AFB  KAUPANDA

Ofangreindar vedskuldir eru midodar vid baetiada stodu | skitum & afhendingardegi og ver8ur mismunur gerdur upp { kostnadaruppgjiri vié afsal. Vextir merktir * ery breytitegir.
T—ﬁ-—*———————-\—
C. GREITT MED NYJUM VEDBREFUM

VEDR. LANVEITANDI HARHAD

AETLADUR KOSTNADUR KAUPANDA ER:
Pinglysingarkostnadur kaupsamnings: 0,8% af fasteignamati fyrir einstaklinga og 1,6% af fasteignamati fyrir fyrirtaeki,
Léntsku- og pinglysingarkostnadur: fer eftir Iinastofnun
bjonustu- og umsyslugjald Mikiuborgar: 59.892 kr. (vsk er innifalinn)




frh. KAUPTILBOD Grandavegur 4, Reykjavik

1. Kaupandi, sem Iysir sig firré0a, bydet tl ad kaupa bé eign sem tyst er [ tilbodi bessu & bl verBi og med beim kjdrum, skiimalum og fyrirvérum sem [ pvl greinir. Sé um ad
reeda gagntibod bydst sejfjandi, u_mw:lqﬂtréﬂa.ﬂwselalﬂolgnsemWuimpessuapvfmﬁogmwbelm kjbrum, skilmalum og fyrirvrum sem | pvi greinir.
2. Er tibod petta skuldbindandi fyrir tilbodsgjafa til loka pess frests sem settur er nema pvl sé hafnad innan tilbodsfrestsins. Med hafun tilbods fellur pad niur og er Ebodsgjafi
b4 ekki lengur vid pad bundinn, babu:&mﬂﬁshﬁﬁvmtﬁoﬂdmnﬁbwkunurmmﬂm.

3. Bindand! kaupsamningur er korinn 4 pegar skriflegt tiibod hefur verid sampyikkt af méttakanda med undirskrift, enda felist i pvi gagnkveaam |dbinding, annars

greibsiu kaupverds og hins vegar um afhendingu eignar. e shu vegarum
4. Um réttarsamband adia og réttindi peirra og skyldur gilda i3g rw. 40/2002 um fasteignakaup nema ad pvi leyti sem tilbodio geymir fravik um einstok atridi.

5. Séu til stadar takmarkanir eSa hindranir hvad snertir heimildir og eignaréd seljanda skal pess getid i sdluyfirliti,

6. Sé ekid annad upplyst eda bad augijést skal eignin standast haer krifur sem leidir af Iogum um fasteignakaup. Skal hiin henta til eirra afnota sem sambaerllegar signir eru
venjulega notadar il og/eda pelira sérstku afnota kaupanda sem sefanda métti vera kunnugt um.

7. Notud fasteign telst ekki gollud, nema agaliinn ryri verBmaeti hennar svo nokkru vardi eda sefjandi hafi synt af sér saknaama hatisemi. Telji kaupandi vera galla 4 hinni seldu
eign skal hann titkynna pad til sejanda skriflega, 3 sannaniegan héitt og én tafar.

8. Sé ekki um annad samid skal eign hafa pann binal eda réttindi sem var fyrir hendi vid skodun og/eds & ad fyigja samkveamt Ibgum, kaupsamningi, 50rum gognum eba
venju. | eldhusi skal vera ekdavél, ofn og vifta. Ibabmmgnﬁﬁhmgi,iwﬁﬂnguogmldmoglktpmyﬂ'e“vwvm M- og naglifastar uppisttour og hillur §
geymslu. Fdst iés og liésakipiar skulu vera | eldhsi, baSherbergi og sérpvottahisi og a.m k. eitt perustasSi | hverju herbergi. Eigninni skulu fylgia allar mr- og nagifastar
innréttingar, spegilfiisar, gluggatialdastangir og festingar, en eiki giuggatiold, bo fyigia rimia-, strimla- og riflugluggatjold. Sjénvarpsiofinet og festingar | eigu sefanda fyigja. |
bilekir fylgir fastur §ésabunadur, rafknGnir hurdaopnarar svo og fastar hilur og sképar.

9. Seljandi skal gefa kaupanda beer upplysingar um eign, sem hann vissi eSa matti vita um og sem kaupandi hafsl réttmaeta dstaedu til a8l eatia a8l hann fengi. Eign skal vera |
samrsemi vid veittar upplysingar.

10. Kaupandi getur eiki borid fyrir sig neitt varbandi &stand og geedi eignar sem hann pekidi 6 e5a atti a8 pekiqa til pegar tilbosis var gert. Hafi hann skobad eign fyrir kaupin
oBa [4ti8 pad undir hdfud leggjast brétt fyrir dskoranir, getur hann ekki borid fyrir sig neltt pad sem hann hefl méatt sja vid sifka skodun,

11. Gangi kaup eftir, skal kaupand] svo fijétt som verda mé eftir athendingu, skoda eignina 4 pann hétt sem god venja er,

12. Vextir reiknast ekki 4 itborgunargreidsiur sem greidast 4 umsdmdum degi en drattarvexdir reiknast vid greidsiudratt.

13. Leidl tilbobid til kaupsamnings og eigi kaupandi ab yftaka dhviland! vedskuidir, skal kaupandi tikynna sifka yfirtdku hja vidkomandi skuldareigendum og afla sampykids
pelra of pvi er ad skipta. Skal hann bé an tafer framvisa naudsyniegum gdgnum par a8 kitandi & nni.

14. Eign skal athenda 4 hddeg! umesamins afhendingardags nema annad 36 um samib. Ahssttan af eign flyst fré sefjanda til kaupanda vi8 athendingu,

15. Elgnin skal vera laus Ul afnota fyrir kaupanda 4 peim tima sem ad framan greinir. Kaupandi hkﬂrfrébelmumaarbafhemioggmlﬂrafhamhlnmogskyﬂn.anm
til sama tima. | uppgjorl vegna yfirtekinna léna er mided vid st30u beirra | skikim & athendingardegi eignarinnar. 16giSid af IBgbodinni brunatryggingu og fasteignagidid, skal
seljandi gera upp vid kaupanda midad vié afhendingardag og greida vid undirritun afsals, Heimilt er kaupanda ad draga fastsignagjdld, og 6gjdid af I5gboGinni brunatrypgingu
sem sefanda bar ad greida, fra peiri Utborgunargreidsiu, sem fellur neest 4 efiir gjaldddgum.

16. Vid tilbodsgers og sambykid tibods kynnitu adilar sér gaumgzefilega eftirtalin gign sem skodast hiuti af kaupsamning! og/eda eru honum til fylingar og skyringar um réttindi
og skyldur adita og samningsforsendur peirra og gerSu adilar engar athugsemdir vid pau;

8) binglysingarvottors, b)ivottc‘nﬂFMR. c) sbluyfirfit dags..

17. Varti af kaupsamningi skal honum pinglyst svo fijétt sem verba mé. Kaupandi greidir stimplun og binglysingu kaupsamnings, afsals og annama vedskjala. Simpilgiaid
kaupsamingiafsall er 0,?2; af haildarfa-ﬁaéw:gm;ma6 “ia:ull pessi gidid ber kaupanda ab greiba vid undmmnmknupsmm o nhgtm ¢ o o
18. Hér ad nedan skal med skyrum og étvireSum segja um frévik fré dkvanOum laga nr. 40/2002 um fasteignakaup enda standi ofré fagafyrirmael sikum

akki { vegi. Sama gildir um &ll afbrigdi, fyrirvara og sérstakar forsendur abila ef bvl er a0 skipta. vidanieg Favikum
SERAKVZADL ENGIN

19. Tibodid byggir 4 bvi ad eignin 8é 4n frekarl kvada og vebbanda en | bvi segir.

20, Verdi af kaupum og pegar kaupandi hefur efnt skyldur sinar & hann rétt & afsali fyrir eigninni.

21, Seljand! og kaupandi stabfesta med undirritun sinni 4 kauptiibodid ab beir hafl notids fullt adgengis og rédgjafar l5ggitts fasteignasala f sdiuferiinu vardandi 8N bau atridl er
ahrif geta haft 4 efni kauptilbodsins.

GST  _HuS

Kauptilbod petia byggir & pvi a0 eftinaldar dhvilandi vedskuldir séu kaupanda dvidkomandi og ad peim skuli aflyst svo fljétt sem verda ma:
1. vodr. vid Lifsverk lifeyrissjédur dags. 16/09/2016 upphaflega kr. 29.000.000
2. vedr. vid Istandsbanki ht. dags. 08/07/2017 upphafiega kr. 2.500.000

TILBODSFRESTUR
Til kl. 19:00 pann 26.10.2017

Tilbodsmdtiakandi sampykkir tilbod petta og lysir yfir a8 hann sé fjérré8a. Bindand| kaupsamningur er kominn 4 pegar tilbod hefur veri undirritad sem sompykkt, enda fellst
1 pvi gagniveem skuldbinding obila, annars vegar um greidshi kaupverds og hins vegar um afhendingu eignar. Fyrirvari er gerdur um sampykki framangreindra lénastofnana

vegno grefdslugetu kaupanda.

Med undirritun sinni 4 tilbod petta, sampykkir kaupondi skilméia Mikiuborgar og verklog vardandi pinglysingar.
Jofnframt sompykkir hann a8 greida Mikiuborg kr. 59.892 sem er pjénustu- og umsyslugjold skv, gialdskré Mikluborgar m, vsk.

UNDIRSKRIFT KAUPENDA UNDIRSKRIFT SELJANDA 0G SAMPYXKI MAKA
STADUR OG DAGS. 11,10.2017 STADUR OG DAGS.

[ 7??[(0\ ( M(\/;ﬁ,/(/u
Reykjavikurborg Hildur Margrét Nielsen i

S

Vegna Reykjavikurborg-Eignarejéur narsson

Vottar ad réttri dagsetningu, undirskrift og fiarraedi

Gunnar S Jénsson

kt. 140972-3209



SOLUYFIRLIT
Ey8ublas petta er med visan | 11, gr. laga . 70/2015  Prentad 02.10.2017
HEIMILISFANG TEGUND Sala
GLUMADUR Pall bérélfsson
Grandavegur 4 S
g uPPL. [ SIMA 893-9929
PoSTNR. 107  STABUR Reykjavik SKODUNARDAGUR 14.09.2017
VERD 44.900.000 sTARe 93.10 m2
BRUNABOTAMAT 23.800.000 AHVILANDI 0%
HUSMAT 26.870.000 BYGGINGARGER® Fj6lbylishus
LODARMAT 5730.000 BYGGINGARAR 1960
FASTEIGNAMAT ALLS 32.600.000 BYGGINGAREFNI Steypt

LYSING
Miklaborg kynnir: Fallega, mikid endurnyjada og vel skipulagda 93,1 fermetra
4ra herbergja ibud a jardhzed i godu fljdlbylishusi &4 pessum vel stadsett stad
i vesturba Reykjavikur. Sér inngangur.

NANARI LYSING:

Anddyri: flisalagt og med opnu fatahengi

Hol: parketiagt

Tv6 barnaherbergi: parketidgd og fataskapar [ 66ru.

Hjénaherbergi: rimgott og med fataskapum.

Badherbergi: flisalagt i hélf og golf, snyrtileg hvit innrétting, upphengt salerni og sturta.
Giuggi.

Eldhus: flisar & golfi, snyrtileg hvit innrétting og borbabstada.

Stofa/bor8stofa: rimg68, bjért og parketltgd.

GOLFEFNL: Lj6st parket & sllum g6lfum nema eldhus, badi og anddyri en bar eru flisar.

Um er ad reeda vel stadsetta, velskibulagda og mikid endurbzetta eign. Eldhus, badherbergi
og gélfefni var endurbaett & arunum 2012-2015.

Ad sbgn seljanda er husib i g66u asigkomulagi ad utan og engar framkvaemdir fyrirhugadar.
Husié var malad og sprunguvidgert sumari® 2017. Ari® 2016 var skipt um glugga 4 vesturhli6
hussins asamt pvi ad skipt var um svalahurdir. Arid 2015 voru golf i sameign, pvottahusi og
hjolageymslu malud. Arid 2014 voru fraveitulagnir undir kjallara fédaradar Gt [ gotu.
Rafmagnstafla | sameign var endurnyjud arid 2011.

Nanari upplysingar veita: Pall Poréifsson i sima 893-9929 eda pall@miklaborg.is eda Gunnar
S. Joénsson 16ggiltur fasteignasali i sima 899-5856 eda gunnar@miklaborg.is

EIGNARMALD / ADILI KENNITALA simi FARSIMI
Hildur Margrét Nielsen 040284-2229 696-5284
Gubni Steinarsson 080682-5499 695-1105

NR.LANA DAGS VEPSK.BR GJ.DAARI GRUNNVISIT. VEXTIR UPPH.FJARH. EFTIRST.M.VISIT. F) AFB YAS

VEDR. VEDHAFI

SAMTALS

STADFESTING  SELJAND! | | MOTTEKID

[ ] LEs®

KAUPANDI

FASTEIGNASALAN

MIKLABORG

LAGMUL} 4 - 108 REYKJAVIK - SIMI 569 7000 - www.miklaborg.is
OSKAR R HARDARSON HDL OG LOGG FASTEIGNASALI KT 171273-5019
JASON GUBMUNDSSON HDL OG LOGG. FASTEIGNASAIL KT 250470-5929

HERB. STOFUR SVEFNHERB. BADHERB.
4 13 1
INNGANGUR Sérinngangur
PVOTTAHUS Sameiginlegt i kjallara
FYLGIEINING

AFHENDING Samkomulag
FASTEIGNAGJOLD

FRAVEITUGJOLD

BRUNATRYGGING

HUSFELAGSGJOLD

FRAMKVAMDAGJALD

VATNS- OG FRARENNSLISLAGNIR Endurnyj. ad hiuta

RAFLAGNIR Upphafiegar
LGD Fragengin 166
UPPHITUN Geislakynding
GLER Tvofalt gler
FASTANUMER EIGNAR 2025194
LANDNOMER 105960
MERKING 010001
TRYGGINGARFELAG Sjéva-Almennar hf
EIGNARHLUTI [ HUSI 7 LOD 12%

GALLAR / KVABIR / KOSTNADUR KAUPANDA

Starfsmanni Mikluborgar hefur ekki verid bent
sérstaklega a galla & eigninni

HLUTFALL
50.00
50.00

1 m6TTEKI®
7] Lesip




EIGENDUR i :
_ Hiidur Margrét Nsexsen

Hisglsld vegna elgr
Hdsg}abin eru J {ski!um Inneigh eignar KT,

33 almennur raksmr hésféfagdns. '

__}a!nnfmagnfsarpem gisjh
N 3ma6(hvaé) e . "

v

§ ::L)’rsihxg og i

ing yfirstandandt féar' da;

é ménusioger paa ni :} I skilum, Innieign elgnar erkr,
Aatiaaur heildarkostnadur eIgnarlnnar vegna fyrlrhugaaa framicimmda er kr

-

Lysiag og tlmasetning fyrirhugaba framkvaemda

Fyrlrhbgaéar f(amk%emélr eru _|sambykktar {] &ai\wpykl;tar . -
Grmcr Avesum Hfzssémes .
Uttekt hefur faris fram & dstandl hssins, z}if Nel :ha oagsemrng dtteklar‘

éGREIDDUR KOSTNADUR VEGNA FRAMKV/EMDA SEM ER LOKID:
" Heildarskuld wiramkvaemida er kr, . ... Helldarskuld elgna er k.,
__Og greldist sem hér segir: " : :

srmia}{osfétég} Dja Binej




KAUPTILBOD Grandavegur 4, Reykjavik ; , ¢ : E1IGNASALAN
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SELJANDI KENNITALA NETFANG SIMI HLUTFALL R B Kl A B n P G
Hildur Margrét Nielsen 040284-2229 hild_:mnargret@g 696-5284  50,00% B = A4 B
. mail.com LAGMULI 4 - 108 REYKJIAVIK - SIMI 569 7000 - www.miklaborg.is
Gudni Steinarsson 080682-5498 gudniste@gmail. 695-1105 50,00%| Gskar R, HARDARSON HbL. 06 LOGG. FASTEIGNASALI KT. 171273-5519
com JASON GUDMUNDSSON HDL. OG LOGG. FASTEIGNASALI KT. 250470-5929
FASTANOMER 2025194
LANDNUMER 105960
MERKING 010001
KAUPAND! KENNITALA NETFANG siMi HLuTFALL| EIGNARHLUTITWOSI hoss
Reykjavikurborg 530269-7609 Daniela.Katarzyn g20.3871 100 00% | EIGNARHLUTI{ LGP 11.98%
. a.Zbikowska@rey R Rt CEERETTO 32 600000
Vegna Reykjavikurborg-Eignarsjdur 20400 oo Kjavikis 6203871  0,00%| o CCNAMAT .. % Sttt
Daniela.Katarzyn ! BRUNABOTAMAT 23.800.000
a.Zbikowska@rey =~ 00| toooomeeoooooooaeeeiooLL_l. T
Kjavikis TRYGGINGARFELAG KAUPANDA  Vitryggingafélag [si
TRYGGINGARFELAG SELJANDA Sjoéva-Almennar hf
LYSING

1bad & jarBheed (eign merkt 010001, fastanimer 2025194) [ hasinu nr. 4 vid Grandaveg I Reykjavik asamt éllu sem fylgir og fylgja ber ad engu
undanskildu, b.m.t, tilheyrandi hiutdeild | sameign og I68arréttindi. Adilar hafa kynnt sér soluyfirlit og skoBast pad sem hiuti af tilbodi pessu.
Kvadir og 6nnur eignarbdnd: sja vedbandayfirlit

Lédarieigusamningur 411-R-04096 28/05/1942 11/09/1942

Eignaskiptayfirlysing 411-B-008260/2000 17/03/2000 03/05/2000

Seljandi sér um ad setja nytt parket & bamaherbergi 4 sinn kostna® par sem vatnstjon vars.

Sampykkt kauptilbod fyrir hénd Skrifstofu eigna og atvinnupréunar meb fyrirvara um sampykki borgarrads

Yfirlysing husfélags skal liggja fyrir vié kaupsamning sem synir a8 ibud er skuldlaus og ad framkvaemdir ef einhverjar hafa verid sampykktar séu greiddar
af seljanda. Inneign hussjé8s fylgir seldri (bud.

Eign selst vedbandalaus. Ef bad eru vedskuldir dhvilandi 4 eign b4 er fyrsta greldd til fasteignasdlu sem annast uppgreidslu dnanna og greida mismun til
seljanda. Uppgreidslustada léna skal liggja fyrir vid ger8 kaupsamnings og skal hin vera leegri en fyrsta greidsia.

Ekki er greidd umsyslupéknun vegna binglysingar kaupsamnings og afsals par sem Reykjavikurborg annast pad sjalf.

KAUPVERD [ TOLUSTOFUM | GREIDSLUR SBR. SUNDURL. A : YFIRTEKIN LAN SBR. SUNDURL. B | NY VEDBREF SBR. SUNDURL. € AFHENDINGARD. EIGNAR

43.000.000 kr. 43.000.000 kr. ! okr. | Okr. | 3 man eftir kaupsam
A. GREIDSLUTILHOGUN UTBORGUNAR

~34.400.000
~__8.800.000

B. SUNDURLIPUN VEDSKULDA SEM KAUPANDI YFIRTEKUR M.V FYRSTI GJ.D .
VEPR. VEDHAFI NR.LANA DAGSVEDSKBR GJ.DAARI GRUNNVISIT. VEXTIR UPPH.FJARH. EFTIRST.M.VISIT. F) AFB  KAUPANDA

Ofangreindar vedskuldir eru midodar vié deetlada stidu i skilum G afhendingardegi og ver8ur mismunur gerdur upp [ kostnadaruppgjori vid afsal, Vextir merktir * ery breytilegir.
'C. GREITT MED NYJUM VEDBREFUM :
VEDR.  LANVE[TANDI FJARHAED

AZTLADUR KOSTNADUR KAUPANDA ER:
Pinglysingarkestnadur kaupsamnings: 0,8% af fasteignamati fyrir einstaklinga og 1,6% af fasteignamati fyrir fyrirtaeki.
Lantéku- og pinglysingarkostnadur: fer eftir lanastofnun
Pjénustu- og umsyslugjald Mikluborgar: 59.892 kr. (vsk er innifalinn)

Ast -‘%v‘/\“‘[



frh. KAUPTILBOD Grandavegur 4, Reykjavik

1. Kaupandi, sem lysir sig fjarrada, bydst til ad kaupa pa eign sem lyst er I titbodi bessu & pvi verdi og me# peim kjdrum, skilmalum og fyrirvérum sem [ pvl greinir. $é um ad
reeda gagntilbod byst seljandi, sem Iysir sig fjarrada, til ab selja b4 eign sem Iyst er i tilbobi pessu & pvi versi og med peim kjdrum, skilmalum og fyrirvérum sem i pvi greinir,
2. Er tilbod petta skuldbindandi fyrir tilbobsgjafa til loka pess frests sem settur er nema bvl sé hafnad innan tilbobsfrestsins. Med héfun tilbods fellur pad nidur ag er tilbodsgjafi
bé ekki lengur vid bad bundinn. bad er sémuleidis héfnun & tilbodi ef gagntilbod kemur fram innan tllbodsfrests.

3. Bindandi kaupsamningur er kominn & pegar skriflegt tilbod hefur verid sambykkt af méttakanda med undirskrift, enda felist i pvi gagnkvaem skuldbinding, annars vegar um
greidslu kaupverds og hins vegar um afhendingu eignar.

4. Um réttarsamband adila og réttindi peirra og skyldur gilda 3g nr. 40/2002 um fasteignakaup nema ad pvi leyti sem tilbobi6 geymir fravik um einsték atrisi.

5. Séu til stadar takmarkanir eSa hindranir hvad snertir heimildir og eignarraé seljanda skal pess getié i séluyfirliti.

6. Sé ekki annad upplyst eda pad augljést skal eignin standast paer krofur sem leidir af lagum um fasteignakaup. Skal han henta til peirra afnota sem sambeerilegar eignir eru
venjulega notadar til og/eda peirra sérstoku afnota kaupanda sem seljanda métti vera kunnugt um.

7. Notu8 fasteign telst ekki géliug, nema égallinn ryri verSmeeti hennar svo nokkru vardi eda seljandi hafi synt af sér saknama hattsemi. Telji kaupandi vera galla & hinnl seldu
eign skal hann titkkynna pad til seljanda skriflega, 4 sannanlegan hatt og 4n tafar.

8. 86 ekki um annad samid skal eign hafa pann bunad eda réttindi sem var fyrir hendi vid skobun ogleda 4 ad fylgja samkvasmt Ibgum, kaupsamningi, 68rum gégnum eda
venju. | eldhusi skal vera eldavél, ofn og vifia. | badherbergi fylgja fost hengi, innréttingar og teeki svo og sképur yfir eda vid vask. Mar- og naglfastar uppistddur og hillur i
geymslu. Fdst ljés og ljésakuplar skulu vera | eldhsi, badherbergi og sérpvottahsi og a.m.k. eitt perustesdi | hverju herbergi. Eigninni skulu fylgja allar mar- og naglfastar
innréttingar, spegilflisar, gluggatjaldastangir og festingar, en ekki gluggatjold, b6 fylgja rimia-, strimla- og rillugluggatjéld. Sjénvarpsloftnet og festingar i sigu seljanda fylgja. |
bitskur fylgir fastur ljosabinadur, rafkninir huraopnarar svo og fastar hillur og skéapar.

9. Seljandi skal gefa kaupanda peer upplysingar um eign, sem hann vissi eda métti vita um og sem kaupandi hafdi rétimaeta astaedu til a8 setla ad hann fengl. Eign skal vera [
samraemi vid veittar upplysingar.

10. Kaupandi getur ekki barid fyrir sig neitt vardandi dstand og geedi eignar sem hann pekki il eda atti a6 pekkja til pegar tilbo3i8 var gert, Hafi hann skoBab eign fyrir kaupin
oda l&tid pad undir h6fud leggjast pratt fyrir 4skoranir, getur hann ekki borid fyrir sig neitt bad sem hann hef8i métt sja vié slika skodun,

11. Gangi kaup eftir, skal kaupandi svo fljétt sem verda m4 eftir afhendingu, skoBa eignina & pann hétt sem g63 venja er.

12, Vextir reiknast ekki & ttborgunargreidsiur sem greidast 4 umsémdum degi en dréttarvextir reiknast vid greidsludratt,

13. Leidi tilbodid til kaupsamnings og eigi kaupandi ad yfirtaka &hvilandl vedskuldir, skal kaupandi tilkynna siika yfirtdku hja viskomandi skuldareigendum og afla sampykkis
beirra ef pvi er ad skipta. Skal hann ba &n tafar framvisa nau8synlegum gégnum par a8 lGtandi & fasteignasélunni.

14. Eign skal afhenda & hddegi umsamins athendingardags nema annad sé um samib. Ahzettan af eign flyst fré seljanda til kaupanda vi6 afhendingu.

15. Eignin skal vera laus il afnota fyrir kaupanda & peim tima sem ad framan greinir. Kaupandi hirdir fré peim tima ard af henni og grei8ir af henni skatta og skyldur, en seljandi
til sama tima. [ uppgijori vegna yfirtekinna léna er midad vid sté8u peirra i skilum & afhendingardegi signarinnar. 18gjéld af idgbodinni brunatryggingu og fastelgnagijéld, skal
seljandi gera upp vié kaupanda midad vié afhendingardag og greida vid undirmtun afsals, Heimilt er kaupanda ad draga fasteignagjsld, og i8gj6ld af I5gboSinni brunatryggingu
sem seljanda bar ad greida, fra pelrri Utborgunargreidsiu, sem fellur neest 4 eftir gjalddégum.

16. Vié tilbodsgers og sambykki tilbos kynntu adilar sér gaumgaefilega eftirtalin gign sem skodast hiuti af kaupsamning! og/eda eru honum til fyllingar og skyringar um réttindi
og skyldur adila og samningsforsendur peirra og gerbu abilar engar athugsemdir vid pau;

a) pinglysingarvottor8, b) vottord FMR, c) soluyfirlit dags..

17. Veréi af kaupsamningi skal honum pinglyst svo fljétt sem verSa ma. Kaupandi grei6ir stimplun og pinglysingu kaupsamnings, afsals og annarra vedskjala. Stimpilgjald af
kaupsamingi/afsall er 0,8% af heildarfasteignamati. Oll pessi gjdld ber kaupanda ad greida vi® undimitun kaupsamnings.

18. Hér ab neban skal med skyrum og étvireeSum heetti segja um fréavik fré dkvasdum laga nr. 40/2002 um fasteignakaup enda standi 6fravikjanleg lagafyrirmaeli siikum fravikum
ekki [ vegi. Sama gildir um oll afbrigdi, fyrirvara og sérstakar forsendur adila ef pvi er ad skipta.

SERAKV/EDI: ENGIN

18. Tilbodid byggir 4 bvi ad eignin sé &n frekari kvada og vebbanda en i pvi segir.

20, Ver6i af kaupum og pegar kaupandi hefur efnt skyldur sinar 4 hann rétt 4 afsali fyrir eigninni.

21, Seljandi og kaupandi stabfesta med undirritun sinni & kauptilbo8id a8 beir hafi notib fullt adgengis og radgjafar loggilts fasteignasala I séluferlinu var8andi 51l pau atridi er
ahrif geta haft 4 efni kauptilbodsins.

GsT  _tv

Kauptilbo8 petta byggir a pvi ad eftirtaldar dhvilandi vedskuldir séu kaupanda évidkomandi og ad peim skuli aflyst svo fljétt sem verda ma:
1. vedr. vid Lifsverk lifeyrissjédur dags. 16/09/2016 upphaflega kr. 29.000.000
2. vedr. vid Islandsbanki hf, dags. 08/07/2017 upphaflega kr. 2.500.000

TILBODSFRESTUR
Til kl. 19:00 bann 26.10.2017

Tilbodsmédttakandi sampykkir tilbod petta og lysir yfir ad hann sé fjérrdda. Bindandi kaupsamningur er kominn & pegar tilbod hefur verid undirritad sem sampykkt, enda fellst
i pvi gagnkvaem skuldbinding adila, annars vegar um greidslu kaupverds og hins vegar um afhendingu eignar. Fyrirvari er gerdur um sampykki framangreindra Idnastofnana
vegna greidslugetu kaupando.

Med undirritun sinni d tilbod petta, sampykkir kaupandi skilméla Mikluborgar og verkiag vardandi pinglysingar.
Jafnframt sampykkir hann ad greida Mikluborg kr. 59.892 sem er pjénustu- og umsyslugjald skv. gialdskrd Mikluborgar m. vsk,

UNDIRSKRIFT KAUPENDA UNDIRSKRIFT SELJANDA 0G SAMbYKKI MAKA
STADUR 0OG DAGS. 11.10.2017 STADUR OG DAGS.

Hhlde (MALk
Reykjavikurborg Hildur Margrét Nielsen

S

Vegna Reykjavikurborg-Eignarsjadur udn inarsson

Vottar ad réttri dagsetningu, undirskrift og fjarraedi Vottar ad rg#tri ingHd, undirskrift og fjarraedi

son—~

Gunnar S Jénsson

kt. 140972-3209



FASTE G NASALAN

MIKLABORG

SOLUYFIRLIT

Eydublad petta er med visan i 11. gr. laga nr. 70/2015  Prentad 02.10.2017

HEIMILISFANG TEGUND Sala  LAGMULI4 -108 REYKJAVIK - SIMI5697000 - www.miklaborg.is

.. ., , . OSKAR R. HARDARSON HDL. OG LOGG. FASTEIGNASALI KT. 171273-5019

Gra ndavegur 4 SOLUMADUR Pall borolfsson JASON GUDMUNDSSON HDL. OG LOGG. FASTEIGNASALI KT. 250470-5929
UPPL. i SIMA 893-9929
PoSTNR. 107  STABUR Reykjavik SKODUNARDAGUR 14.09.2017
VERD 44.900.000 STARD 93.10 m2
BRUNABOTAMAT 23.800.000 AHVILANDI 0%
HUSMAT 26.870.000 BYGGINGARGERD Fjélbylishus
LODARMAT 5.730.000 BYGGINGARAR 1960
FASTEIGNAMAT ALLS 32600000 BYGGINGAREFNI Steypt

LYSING

Miklaborg kynnir: Fallega, mikid endurnyjada og vel skipulagda 93,1 fermetra
4ra herbergja ibud a jarohaeo i gédu fljolbylishusi &4 pessum vel stadsett stad
i vesturba Reykjavikur. Sér inngangur.

NANARI LYSING:

Anddyri: flisalagt og med opnu fatahengi

Hol: parketlagt

Tvo barnaherbergi: parketl6gd og fataskapar i 6dru.

Hjonaherbergi: ramgott og med fataskapum.

Badherbergi: flisalagt i hélf og golf, snyrtileg hvit innrétting, upphengt salerni og sturta.
Gluggi.

Eldhus: flisar & gélfi, snyrtileg hvit innrétting og bordadstada.

Stofa/bordstofa: rimgdéd, bjort og parketlogo.

GOLFEFNI: Ljost parket & &llum gélfum nema eldhus, badi og anddyri en par eru flisar.

Um er ad reeda vel stadsetta, velskidulagda og mikid endurbaetta eign. Eldhus, badherbergi
og golfefni var endurbaett & arunum 2012-2015.

A sOgn seljanda er husid i godu asigkomulagi ad utan og engar framkvaemdir fyrirhugadar.
Husid var malad og sprunguvidgert sumarid 2017. Arid 2016 var skipt um glugga & vesturhlid
hussins asamt pvi ad skipt var um svalahurdir. Arid 2015 voru gélf i sameign, pvottahusi og
hjdlageymslu malud. Arid 2014 voru fraveitulagnir undir kjallara fédaradar Gt i gétu.
Rafmagnstafla i sameign var endurnyjud arié 2011.

Nanari upplysingar veita: Pall Porolfsson i sima 893-9929 eda pall@miklaborg.is eda Gunnar
S. Jénsson l6ggiltur fasteignasali i sima 899-5856 eda gunnar@miklaborg,is

EIGNARHALD / ADBILI KENNITALA siml FARSIMI
Hildur Margrét Nielsen 040284-2229 696-5284
Gudni Steinarsson 080682-5499 695-1105

VEDR. VEDHAFI NR.LANA DAGS VEDSK.BR GJ.D A ARI

SAMTALS

STADFESTING  SELJANDI MOTTEKID

LESID

GRUNNVISIT. VEXTIR  UPPH.FJARH.

KAUPANDI

HERB. STOFUR SVEFNHERB. BADHERB.
4 1 3 1
INNGANGUR Sérinngangur
PVOTTAHUS Sameiginlegt i kjallara
FYLGIEINING

AFHENDING

FASTEIGNAG)OLD
FRAVEITUGJOLD
BRUNATRYGGING
HUSFELAGSGJOLD
FRAMKVAEMDAGJALD

VATNS- OG FRARENNSLISLAGNIR
RAFLAGNIR

LoD

UPPHITUN

GLER

FASTANUMER EIGNAR
LANDNUMER

MERKING
TRYGGINGARFELAG
EIGNARHLUTI i HUSI / LOD

Samkomulag

Endurnyj. ad hluta
Upphaflegar
Fragengin 166
Geislakynding
Tvofalt gler

2025194

105960

010001
Sjova-Almennar hf
12%

GALLAR / KVADIR / KOSTNADUR KAUPANDA
Starfsmanni Mikluborgar hefur ekki veri® bent

sérstaklega a galla a eigninni

HLUTFALL
50.00
50.00

MOTTEKID
LESID

EFTIRST.M.VISIT.

FJAFB  YAS
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