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ﬁHLUTI ABALSKIPULAGS REYKJAVIKU 2010 - 2030
SKYRINGAR
— — — — — — Afmorkun deiliskipulags
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Nuav. byggingar innan reits

Nav. byggingar utan reits

Gotur

Nyr byggingarreitur

Nyr byggingarreitur paka

i Nyr byggingarreitur bak/tengi-
i bygging synd & gstumynd

Svalir/ yfirb.svalir/ eda Utskot, v.
nyb. Baronsst. 28/Bergp.g. 23.

Heimild til nidurrifs

Kv6d um almenningsgard

JOOOD Kvoo um gonguleio/adgengi

Skilgreining & haedum husa
@@ K=kjallari, 2=fj6ldi heeda,

R=risheed
1900 Byggingarar
‘ Fridadar byggingar

GILDANDI DEILISKIPULAG 1:500 TILLAGA AF DEILISKIPULAGSBREYTINGU - 1:500 e Vemdun gotumyndar

Deiliskipulag Njalsgétureits sampykkt i umhverfis og skipulagsradi 18.09.2013 -

og i Borgarradi 26.09.2013 o ’ . ‘ Verndun 20. aldar bygginga

med breytingum a skilmalum deiliskipulags, sampykkt i borgarradi 23.06.2017 s

og auglyst i B-deild Stjornartidinda 23.08.2017 A o @ Heimild til heekkunar haeda huse

x “ BH 000 ham. 10,5 m s 3 ham. 9,6 m —l ham. 9,1 m ham. 9,3 m L ham. 8,4 m ham. 8,4 m " S
) 2 T L - I = & £ Heimild til haekkunar paka hisa
GREINARGERD: SKILMALAR EFTIR BREYTINGU cesen . s | i j R ﬁ%ﬁng‘; ARSI ) _
Breyting a deiliskipulagi Njalsgotsvaedis a Njalsgotu 56, sem stadfest var Heimilt er ad staekka og haekka husid med pvi ad baeta vid einni haed. @ 68000 E E (R [ R el e ® | : [[J0BE 808 i ol o [F . === Afmarkun breytinga
18.09.2013, en samkvaemt pvi var gert rad fyrir akvednum Vid haekkun og breytingar & paki skal horfa til pess ad hlutféllum i hdsinu sé = Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengi® hefur med&ferd i samraemi
endurbyggingarrétti a 163inni. LN. L102441, Stgr. 1190308, l6darsteerd ekki raskad og skal upprunalegu formi paksins haldié ébreyttu.Fragangur skal vi® akvaedi 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i/a
347,6m2. vera i samraemi vid hefdbundin fragang a eldri timburhdsum baedi i paki og NJALSGATA - UTLIT SAMKYV. GILDANDI DEILISKIPULAGI
_ _ gluggum. Heimilt er ad baeta vid vidbyggingu vid sudurhli® byggingar sem S bann 20
Samkvaemt husverndarkorti er byggéamynsturs verndun & reitnum. verdur kjallari og ein haed. Skal vié hénnun og byggingu hennar taka tillit til nip seme Tillagan var arenndarkvnnt fra 20
Breytingar a hiusum a pessum reit eru pvi hadar umsoégn Minjastofnunar. gerdar og byggingarstils hissins. Heimilt er ad vera med paksvalir & « e A ‘ FEEEE ham. 10,5 m ham. 93 m < 69 th 9 daf ’gt'l —20 —
Landnotkun er midborgarkjarni M1a. Svaedid nytur hverfisverndar samkvaemt  vigbyggingu. Heimilt verdur ad byggja nyja bilgeymslu vié austurhluta ¢ fm fgoooo | 5 meo athugasemaatresit ... a0
Adalskipulagi Reykjavikur 2010 - 2030 byggingar u.p.b. 5,8 metra inna 168ina og baett vid bilastaedi & 160. § e fm|ooooo . f\ugly?'n% um gildistoku breytingarinnar var birt
) . ) _ Hamarkshzed bilgeymslu 3,2m og hamarks heedarkéti vid his 27,2 og E B G 171|000 0 0f f i B-deild Stjornartidinda

LYSING SV/ADIS, NUVERANDI ASTAND: hamarks haedarkoti vié l66armork 26,5. : pann 20
A 16dinni er timburhus byggt 1905. Timburhusid er fridad skv. [ldgum um Ad 00ru leyti gilda eldri deiliskipulagsskilmalar.
menningarminjar nr 80/2012, par sem 6ll hus, 100 ara og eldri eru fridud. Leita parf umsagnar Minjastofnunar um breytingarnar. NJALSGATA - UTLIT EFTIR BREYTINGU

Husid er ibudarhus.
Husid er einlyft med lagu risi. Einnig er bilgeymsla vié husid Ekki er heimilt ad vera med kvisti & gétuhlid paks. Ef 6skad er eftir ad vera ] Breytt eftir grenndarkynningu
med kvisti @ bakhlid skulu peir vera ad hamarki 2 x 2 metrar og dregnir inn fra Haedarkota bilgeymslu breytt 14.05.2020
BREYTINGARTILLAGA utvegg og meeni um 50sm. Svalir eru ekki heimilar i risi.
Gert er rad fyrir ad haekka og staekka nuverandi byggingu i samraemi vid Nuverandi byggingarmagn & 65:  ibud 83,4 m2 5 KJ. ARK sif. 650319-0360
byggingarstil pess. Einnig er gert rad fyrir ad breyta byggingarreit til sudurs bilgeymsla 14,6 m2 3 TEL: 899-3234
og byggja par nyja vidbyggingu sem yrdi pa kjallari og ein haed og yrdu svalir Samtals 98,0 m2 NHL 0,28 z B E-MAIL  Kjartan@kjhonnun.is
a paki byggingarinnar. Hamarksvegghaed vidbyggingar er 4,16m fra golfkota _ o . o N HONNUN - SKIPULAG - RADGJOF
gangstéttar eda GK = 28,9. Naverandi bilgeymsla verdur rifin og ny Byggingarmagn & 169 eftir breytingar: ibud 290,0 m2 max KJARTAN RAENSSON FI/IDSA 970365-3539
bilgeymsla byggd og feerist st bygging u.p.b. 5,8 metra inna I68ina, svo Utbua bilgeymsla 36,0 m2 max KIALLAR ™ JON M. HALLDORSSON BYGGINGAFR. 091162-3509
megi bilasteedi & 166. Byggingarreitur bilgeymslu er 4m x 9m. Samtals ~ 326,0 m2 max NHLOSS —  EEEEEEEEREEN——.. VERK
NJALSGATA - SNEIDING EFTIR BREYTINGU 1:300 .
, , NJALSGATA 56
NUVERANDI SKILMALAR Rautt i téflu er vidbétar byggingarmagn 101 REYKJAVlK
Loéodarheiti Byggingarar  Steerd I6dar m2 Nuv. bygg.m m2 Byggingarmagn skv. tillogu m2 alls m2 Nytingarhl. ham. Stadgreinir Skyringar/athugasemdir
Njalsgata 56 1905 347,6 98,0 bb(k1r) 48,3x3=146,4 th=21 +(k2r) um 54,1x 4=216,4-98=118,4 98+285,8 =383,8 0,28 - 1,1 1190308  Husid er fridad skv. Iogum um menningarminjar nr.80/2012. Gert er rad fyrir ad byggja megi TEIKNING
vid husid innan byggingarreits 4 forsendum byggingarstils og aldurs. Haekka ma his um eina DEILISKIPULAGSBREYTING

haed. Heesti punktur paks ma vera allt ad 9,6m yfir gangstétt par sem hun er leegst.
Hamarksvegghaed vidbyggingar er 3,5m yfir jardvegi, 1 haed kjallari og ris.

TILLAGA AF DEILISKIPULAGSBREYTINGU KVARD
Lédarheiti Byggingarar  Steerd I66ar m2 Nuv. bygg.m m2 Byggingarmagn skv. tillogu m2 alls m2 Nytingarhl. ham. Stadgreinir Skyringar/athugasemdir 1:500, 1:300
Husid er fridad skv. Idgum um menningarminjar nr.80/2012. Gert er rad fyrir ad byggja megi ' , ' , ' |
Njalsgata 56 1905 347,6 98,0 bb(k1) 45x2 = 90 tb=36 +(k2r) um 50 x 4=200 - 98 = 102 98 + 102 + 90 + 36 = 326 0,95 1190308 vid hasid innan byggingarreits & forsendum byggingarstils og aldurs. Heekka ma hus um eina
haed. Haesti punktur paks ma vera allt ad 9,6m yfir gangstétt. Hamarksvegghaed vidbyggingar DAGS. TEIKNING NR.
er 4,16m fra haedarkéta gangstéttar eda gk = 28,9, 1 haed kjallari og svalir. Bilgeymsla feerist 19 sept 2018

u.p.b. 5,8m inna 166 og baett vid bilastaedi a 166. hamarksheaed bilgeymslu 3,2m og
hamarkssteerd 36m2 TEIKNAD AF

bb er vidbygging - tb er bilgeymsla KR, JMH 1 5'01



Reykjavikurborg
Skipulags- og byggingarsvid
Dags.: 06.05.2020/ge;j.

Vardar: Njalsgata 56, grenndarkynnt breyting & deiliskipulagi.

Ad lokinni grenndarkynningu er nt 16gd fram ad nyju umsokn Kjartans Hafsteins Rafnssonar dags. 6.
oktober 2018 vardandi breytingu a deiliskipulagi Njalsgotureits, reitur 1.190.3, vegna l6darinnar nr. 56
vid Njélsgotu. Einnig eru lagdir fram skuggavarpsuppdr. 6dags. Erindid var grenndarkynnt fra 4. juni
2019 til og med 4. juli 2019. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:

Byggingarleyfisumsokn felur i sér:

| breytingunni felst ad heimilt er ad haekka og steekka niverandi byggingu og setja kvisti 4 pak, breyta
byggingarreit til sudurs og byggja par nyja vidbyggingu sem yrdi kjallari og ein haed med svolum & paki
byggingarinnar, rifa ntverandi bilgeymslu og byggja nyja bilgeymslu og feerist st bygging u.p.b. 5,8
metra inn & I6dina svo utbua megi bilasteedi & 168, samkvaemt uppdr. K.J. hdnnunar ehf. dags. 19.
september 2018.

Grenndarkynning st6d fra 4. juni 2019 til og med 4. juli 2019.

Athugasemdir barust fra eftirfarandi adilum.
Gudran Olafsdéttir dags. 3. juli 2019 og Kristinn Juliusson dags. 3. juli 2019.

Efnislegar athugasemdir og svor:

Badir adilar métmeela heimild fyrir 3.2 m harri bilgeymslu & vesturmérkum lédar vidkomandi par sem
skuggi muni falla & pad litla gardsveedi sem er til umrada fyrir Njalsgotu 58. Gagnrynt ad breyta
skilmalum deiliskipulags pannig ad fallid sé fra 3 metra fjarleegd nybygginga ad I6damorkum. Ekki sé ad
finna sampykki fyrir peirri bilgeymslu sem na er i teikningasja Reykjavikurborgar og hljéti han pvi ad
teljast dleyfisframkvaemd.

Svar:

Samkvaemt skuggavarpi fellur skuggi & 168 Njalsgotu 58 eftir kl. 15 & daginn og eykst hann toluvert vid
feerslu byggingarreits bilgeymslu og haekkun fra pvi sem nu er. Fallist er a ad haegt veeri ad draga ar
skuggaahrifum med pvi ad mida haed bilgeymslu vid haed pess veggjar sem stendur & I6damorkum en
haed hans er um 2.3 metrar a peim stad sem skuggi myndast. Deiliskipulagstillogunni hefur pvi verid
breytt pannig ad haed bilgeymslu fari ekki yfir kota 27.2m par sem pad er haest. Haed girdingar a peim
stad er i kota ca. 26.5m. Hér munar um 0,7 metrum sem eetti ad jafnast nokkurn veginn ut par sem pak
bilgeymslu skal halla fra husi ad [6damorkum.

Nidurstada:
Lagt er til ad deiliskipulagsbreytingin verdi sampykkt med ofangreindum breytingum.

f.h.
Skipulagsfulltrians i Reykjavik
Gudlaug Era Jonsdéttir arkitekt / verkefnisstjori.

SKIPULAGS- OG BYGGINGARSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
SiMI 411 1111 BREFASIMI 411 3071
NETFANG: SKIPULAG@RVK.IS
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