DEILISKIPULAGSTILLAGA FYRIR LAUGAVEG 168-176
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Deliliskipulagsuppdrattur

Greinargerd og skilmalar

1.

2.2.

Inngangur

Um er ad raeda nytt deiliskipulag fyrir 16dirnar Laugaveg 168, Laugaveg 170-174 og Laugaveg 176. {
tillégunni er gert rad fyrir ad 160in Laugavegur 176 verdi nytt undir gististarfsemi. Auk pess er gert rado
fyrir ad 160irnar Laugavegur 168 og Laugavegur 170-174 verdi skilgreindar sem 16dir an heimilda.

Fyrirliggjandi skipulagsazetlanir

. Adalskipulag

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er reiturinn innan skilgreinds midsveedis, M2b og er
hluti af skilgreindu péttingar- og préunarsveaedi, Laugavegur-Skipholt. Pad er jafnframt
lykilsvaedi & samgongu- og préunardsnum sem tengir vestur- og austurhluta borgarinnar par
sem gert er rad fyrir hageda almenningssamgongukerfi. Samkvaemt skilmalum er leyfilegt ad
reisa 3-5 heedir 4 sveedinu og moguleg fravik eru -1/+2 haedir, sé pad rokstutt sérstaklega.

Rammaskipulag

Fyrir liggur rammaskipulag fyrir gétureit sem afmarkast af Laugavegi, Bolholti, Skipholti,
Brautarholti og Noéatuni, en reitur pessa deiliskipulags er innan peirra marka. Rammaskipulagid
var kynnt { umhverfis- og skipulagsradi pann 31.1.2018. Samkvaemt rammaskipulaginu er
heimild fyrir 7 heedir 4 160inni Laugavegur 176.

2.3 Nugildandi deiliskipulag

3.2.

3.3.

3.4.

EKkKki er til deiliskipulag fyrir sveedio og er pvi um ad raeda nytt deiliskipulag i pegar byggou
hverfi. Fyrir liggur skipulagslysing (fylgiskjal 1) skipulagsfulltriia Reykjavikurborgar,
"Heklureitur og Laugavegur 176", dagsett 21. september 2017 sem var unnin fyrir fyrirhugad
deiliskipulag reits sem afmarkast eins og deiliskipulagstillaga pessi, pad er af Laugavegi til
nordurs, l60armorkum Laugavegar 176 til austurs, Brautarholti og 16darmorkum Skipholts 33,
31 og Brautarholti 29. Til vesturs afmarkast svaedid af Ndatuni.

Pad deiliskipulag var ekki auglyst, en skipulagslysingin, sem var 16gd fram skv. 1. mgr. 40. gr.
skipulagslaga 123/2010, gildir fyrir pessa deiliskipulagstillogu.

Forsendur vardandi uppbyggingu a 16dum Heklu hafa breyst 4 pann veg ad ekki nadust samningar vid
16darhafa og eigendur fasteigna 4 umraeddum 16dum vid Laugaveg 168-174. T 1j6si pess hafa ordid
umtalsverdar breytingar 4 skipulaginu sem nu er til kynningar fra skipulagslysingu og markmioum
pess ad lutandi. Engar uppbyggingarheimildir eru par af leidandi settar i skipulag fyrir paer 160ir.

Skipulagssvaedid

. Afmorkun

Svaedid sem deiliskipulagid neer til afmarkast af Laugavegi til nordurs, 168armorkum Laugavegar
176 til austurs, 160armérkum Skipholts 31 og 33 og Brautarholti til sudurs og Néatini til
vesturs.

Umbhverfi skipulagssvaedis

Umbhverfis reitinn er baedi hareist og lagreist byggd. Byggdin er stendur vestan vid reitinn er 3-5
haedir og austan megin er hin 3-6 haedir. Nordan vid reitinn er byggdin 3- 9 heaedir og ad
steerstum hluta ibudabyggd. Hiisagerdir eru mjog fjolbreyttar en steerstur hluti hisanna reis a
timabilinu 1960-1970.

Sunnan vid reitinn stendur byggdin heerra i landi og er 61l 4 bilinu 3-4 haedir. Hiin einkennist af
tvibylishisum, atvinnuhtisnaedi og 3 haeda fjolbylishusum.

Starfsemi

A svaedinu er { dag fjélbreytt atvinnustarfsemi. Par er steersta fyrirtekid Hekla hf, bilaumbod og
verkstaedi, en einnig er par talsvert af minni fyrirteekjum og skrifstofuhtisnadi, asamt verslunum
og veitingastodum.

Samgongur og adkoma

Akstursadkoma ad reitnum er g6d. Adkomur eru fra Laugavegi ad nordanverdu, Noatiini ad
vestan- og Brautarholti ad sunnanverdu. Nuverandi umferd um Laugaveg er um 13.000 bilar ad
medaltali 4 dag yfir arid (ADU). [ dag er g6 tenging vid almenningssamgéngur 4 svaedinu og er
komutioni vagna ha. Straet6 er med skiptistdd til austurs fyrir framan Laugaveg 178 og til

vesturs 4 moti Laugavegi 176. Par stoppa i dag 5 leidir og af peim eru 2 stofnleidir. Medfram
Laugavegi og Ndatiini eru gangstéttir setladar gangandi vegfarendum og milli Laugavegs 174
0g 176 er 2 metra breid gonguleid 4 borgarlandi sem tengir saman Laugaveg og Skipholt.

Fornleifar, hiisakonnun og byggdakénnun

[ byggdakonnun fyrir borgarhluta 3 - Hlidar fra arinu 2013 kemur fram ad engar tegundir
minja séu skradar a l6dirnar sem deiliskipulagssveadid neer til. Um Hlidar segir m.a. i
byggdakonnuninni:

"A Raudararholti téku ad risa byggingar undir ymiskonar idnrekstur pegar um aldamétin 1900
en idnadarhverfi ma segja ad hafi ordid til par a 3. og 4. dratug 20. aldar. ba voru idnadarhverfi
4 undanhaldi { austuratt vegna orrar steekkunar baejarins. Parna var um aratugaskeid rekin
fjolbreytt idnadarstarfsemi.”

Arid 2017 var gerd htisakonnun (sja fylgiskjal 2) fyrir hinn svokallada Heklureit
(Borgarsogusafn Reykjavikur, skyrsla nr. 184) sem afmarkast af Laugavegi, Bolholti,
Skipholti, Brautarholti og Néatuni, en reitur pessa deiliskipulags er innan peirra marka.
Elstu hisin voru reist 1943 og pad yngsta 2002. Svae0id einkennist af atvinnustarfsemi,
skrifstofum og verslunum asamt verkstzedum og bilageymslum en eitt borholuhus er a
reitnum. Husin 4 reitnum eru af mismunandi mdéderniskum og postmdéderniskum stil-
gerdum, flest peirra steinsteypt.

[ kafla 3 um vardveislumat fyrir hiis og mannvirki f hiisakénnuninni er lagt til ad hiisin
Laugavegur 176 og 178, Bolholt 4, 6 og 8 og Skipholt 33, 35 og 37 verdi i gulum flokki, p.e.
"samsteedur htsa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i

deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstodu peirra". Ennfremur segir i kafla 3:
"Byggdamynstur sem lagt er til ad vernda: Lagt er til ad svip htsa verdi sem minnst raskad, t.d.
pak- og gluggagerdum. Upprunaleg veggéferd (t.d. murlitur) hisa haldist, par sem hiin hefur
vardveist. Syna parf sérstaka adgat vid honnun breytinga og vidbygginga. Breytingar taki mio
af meelikvarda byggdar og hlutfoéllum hisa." Hisid Laugavegur 176 eru innan deiliskipulgas-
reits pessarar tillogu. Auk pess er hisid Laugavegur 176 talid hafa sérlegt menningarsogu-
legt gildi.

[ htisakénnuninni er lagt til ad Brautarholt 33 4 168inni Laugavegur 170-174 verdi verndad i
raudum flokki med hverfisvernd i deiliskipulagi. Byggingin er steinsteypt bilageymsla byggd
arid 1960 og teiknud af bP6r Sandholt.

3.6. Veitur

4.

4.1.

Allar kvadir um veitur innan skipulagsreitsins eru { gildi.

Umbhverfisahrif

Laugavegur 176

Tillagan heimilar ad 168in Laugavegur 176 verdi nytt undir hételstarfsemi og verslun.
Heimilt er ad rifa bakhus 4 168inni og breyta og byggja vio niverandi byggingar vio
Laugaveg.

o HIj6dvist - Med hlidsjon af hljédvistargreiningu eru hér settir skilmalar til ad fullnaegja
krofum um hljédvist. Ahrif deiliskipulagsins 4 hljédvist er metin éveruleg.

¢ Loftgaedi - Fyrirhugud uppbygging 4 Laugavegi 176 er ekki likleg til ad hafa bein ahrif &
loftgeedi med aukinni bilaumferd umfram 6breytt astand. Mengun vegna umferdar a
Laugavegi kann ad hafa stadbundin og neikveed ahrif 4 fyrirhugada byggd 4 Laugavegi 176, en
pad er had dvissu um préun ferdavenja og ttblasturs fra bilaumferd.

¢ Skuggavarp og vindafar - Uppbyggingin 4 Laugavegi 176 mun skapa skjol { inngardinum 4
sudurhluta l66arinnar, en mun ekki draga ur nord- og sudleegum vindstrengjum.
Uppbyggingin er haest ad nordanverdu og norvestanverdu, med skuggavarp Ut a Laugaveg.

e Samgongur - Stadsetning deiliskipulagsreitsins 4 samgoénguas fyrirhugadrar Borgarlinu,
nyting l60arinnar Laugavegur 176 undir hételstarfsemi og verslun og naleegd vid midborgina
og stér atvinnusvaedi er ad einhverju leyti likleg til ad draga dr einkabilanotkun og stydja vid
notkun almenningssamgangna og virkra ferdaméta, p.e. gongu og hjélreida. Ahrif
deiliskipulagsins kunna ad vera jakvaed 4 ferdavenjur, en eru had évissu. Ahrifin eru talin
overuleg 4 heildina 1itid hvad vardar aukningu bilaumferdar.

¢ Verslun og pjénusta - Krafa er um verslunar- og pjonustustarfsemi & 1. haed a Laugavegi
176, en breyting pessa verslunar- og pjénusturymis innan deiliskipulagssveedisins er
6veruleg og umhverfisahrifin hverfandi.

e Byggdarmynstur og yfirbragd - Uppbygging vid Laugaveg 176 samraemist stefnu svaedis-
og adalskipulags um hagkveema uppbyggingu 4 samgéngumidudum préunarsveedum.
Ennfremur samraemist uppbyggingin meginmarkmidum adalskipulags um sjalfbaera
borgarproéun, baettan borgarbrag og vistveenar lausnir { honnun hverfa. En vegna
takmarkadrar uppbyggingar a deiliskipulagssvaedinu, p.e. einungis a einni 160, eru jakvaed
ahrif deiliskipulagsins 4 byggdarmynstur og yfirbragd metin litil.

e Asynd - Vegna takmarkadrar uppbyggingar a deiliskipulagssvaedinu, p.e. einungis 4 einni
160, verda ahrifin a asynd sveedisins frekar takmorkud. bPau eru metin jakvaed a
umhverfispattinn med hlidsjon af skilmalum um fragang 160ar.

4.2. Laugavegur 168 og Laugavegur 170-174
[ pessari tillogu eru 16dirnar Laugavegur 168 og Laugavegur 170-174 skilgreindar sem
160ir an heimilda og pvi er engin breyting 4 umhverfisdhrifum er stafa af peim 160um.
4.3 Framkvaemdir

Lédarhofum er skilt ad leggja fram nidurrifsazetlun mannvirkja. Ennfremur er 168arhéfum
skilt ad leggja fram framkvaemdadaetlun vegna fyrirhugadrar uppbyggingu og kynna hana
fyrir fasteignaeigendum adliggjandi 169a. Tilgreina skal m.a. hvenaer framkveaemdir hefjast
og hvenaer peim ljiki. Ofangreindar azetlanir skulu m.a. taka til eftirfarandi patta:
Ahzttumat lykilverkpatta m.t.t. eigna- og likamstjéns 4dur en framkvaemdir hefjast, hruni
byggingarefna eda byggingarhluta sé avallt styrt i fyrirfram skilgreindan farveg, fallhaettu a
l68armoérkum og legu ntiverandi lagna 1 jord.

5. Skipulagstillagan
5.2. Markmio

Fyrra markmid pessarar deiliskipulagstillogu er ad skilmalar fyrir nytingu l6darinnar
Laugaveg 176 undir gististarfsemi verdi skilgreindir me3 tilliti til mogulegrar uppbyggingar i
samraemi vid gildandi rammaskipulag.

Logd er dhersla a eftirfarandi markmid fyrir 168ina Laugaveg 176:

- A0 byggdin myndi umgjord um lifandi og adladandi stad sem ytir undir aukin og gagnkveem
samskipti félks og umhverfis.

- A0 byggdin veiti skjol gegn rikjandi vindattum.

- A0 skjolrikur gardur opinn almenningi verdi a 16dinni.

- A0 styrkja verslun og pjonustu i hverfinu, en skilyrt verdi ad hluti Laugavegar 176 verdi
nyttur undir verslanir og/eda pjénustu.

- A0 atferslur mannvirkja og 160ar studli ad sjalfbeerari nytingu orku og audlinda svo sem
vatns, rafmagns og lands.

Seinna markmid pessarar deiliskipulagstillogu er ad samraema skipulagslega umgjord
svaedisins og skilgreina uppbyggingarheimildir umraeddra 160a. Allar framtidarbreytingar a
peim 160um verdi pannig einungis heimilar med breytingu a deiliskipulagi pessu.

5.2. Lysing tillogu
Tillagan heimilar ad 160in Laugavegur 176 verdi nytt undir gististarfsemi (hdtelstarfsemi i
flokki V) og verslun/pjénustu, samtals um 10072m? brittd A-rymi. Heimilt er ad rifa bakhts 4
168inni og breyta og byggja vio ntiverandi byggingar vid Laugaveg. Tillaga pessi gerir rad fyrir
a0 allt ad fimm heedir verdi byggdar ofan 4 ntiverandi byggingar og ad sex til sjo heeda alma
verdi reist vid vestari 160armork. Heimilt verdur ad reisa bilageymslu & sudurhluta 1. haedar.

Samkvaemt gdgnum fra Vedurvaktinni eru nordvestanattir rikjandi a svaedinu og er 160in
skipuldgd midad vid skjolmyndun gegn rikjandi vindattum.

Skuggavarpi eru gero skil a skyringaruppdrattum og midast vid sumarsoélstodur og jafndaegur.

Haldid er { sjénas upp ad vita Sjomannaskélans og i sjonasinn fra Skipholti og nidur Hatanid.

Godoar gongu- og hjélatengingar skulu vera ad 16dinni.

Gert er rad fyrir nyrri aksturstengingu vid Laugaveg viod eystri 160armork Laugavegar 176
er pjénar 16dinni Laugavegur 176.

Tillaga pessi gerir rad fyrir ad vestari og nyrori l6darmorkum verdi breytt:

- Vestari l60armork feerast austar pannig ad borgarlandid 4 milli I60anna Laugavegur 176 og
174 breikkar.

- Nyrori l6darmork faerast um 1 meter til sudurs. Er pad gert vegna fyrirhugadra breytinga
Laugavegar vid lagningu borgarlinu.

- Um pad bil 327m? svaedi 4 nordvesturhluta ntiverandi 16dar feerist yfir { borgarland undir
svo kallad "Borgarlinutorg" samkveemt kafla 7.11.

EKkKki er gert rad fyrir frekari uppbyggingu a 160unum Laugavegur 168 og Laugavegur 17-174,
enda verdi l6dirnar an heimilda.
6. Almennir skipulagsskilmalar
6.1. Almennt
e Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvaedi.
6.2. Hverfisvernd

e Laugavegur 176 er eini hluti samsteedu hisanna Laugavegur 176-178, Bolholt 4, 6 og 8
og Skipholt 33, 35 og 37 innan deiliskipulagsreitisins, en lagt er til ad htisid njoti verndar
samkvaemt skilgreiningu hverfisverndar i skipulagsreglugerd 90/2013. Ahersla er 16gd
4 utlit hussins dt ad gotu svo heildarmynd pyrpingarinnar haldist ut 4 vid.

6.3. Kvadir

e Nuverandi kvadir a I60um innan skipulagssvaedisins eru { gildi.

e Kvo0 er um gonguleid & borgarlandi vestan megin vid Laugaveg 176 er tengir saman
Laugaveg og Skipholt.

6.4. Bilastzdi og adkoma

o Bilasteedi 4 160um an heimilda: Engar heimildir umfram ldgmarkskrofur gildandi
adaluppdratta.

e Um bilastzdi vegna Laugavegar 176: Sja kafla 7.12.

o Ny aksturstenging vio Laugaveg verdi vio eystri 16darmork Laugavegar 176 er pjénar
160inni Laugavegur 176.

o Stefnt er ad pvi ad rutusleppisteedi verdi i Skipholti. Nanari utfzersla verdur dkvedin sidar.

6.5. Sorphirda

e Medhondlun sorps skal vera skv. gildandi sampykktum Reykjavikurborgar um
medhondlun urgangs og gildandi reglugerdum. Rekstraradilar skulu sjalfir sja um s6fnun
og medferd & sinu sorpi.

e Sorpgeymslur atvinnuhisnaedis skulu vera innan byggingarreits. Ekki er heimilt ad hafa
sorpgama ofanjardar eda { opnum rymum.
6.6. Skilti
e Oheimilt er ad vera med skilti innan svaedis sem eru truflandi vegna sterdar, lysingar eda
asyndar fyrir ibudabyggd.
o Skilti og merkingar fyrir starfsemi skulu merkt 4 adaluppdrattum.
6.7. Algild honnun
¢ Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vardandi kréfur um algilda hénnun og
adgengi fyrir alla. Bent er 4 markmid i kafla 7 { byggingarreglugerd um utisvaedi vid
mannvirki. Vid honnun atisveaeda skal, eftir pvi sem framast er unnt, beitt algildri hdnnun
pannig ad almennt sé jafnt adgengi allra ad byggingum og 168um peirra.

7.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Sérskilmalar vegna l6darinnar Laugaveg 176
7.1. Almennt

Heimilt er ad 160in Laugavegur 176 verdi nytt undir hételstarfsemi { flokki V og
verslun/pjénustu, samtals um 10072m? britté A-rymi.

Nytingarhlutfall ofanjardar er allt ad 2,67 brutté A+B rymi. Nytingarhlutfall er
samkvamt skilgreiningu fST50. Sja nanar skilmalatoflu fyrir Laugaveg 176.

Heimilt er ad rifa naverandi matshluta 03 og 04, pad eru bakhusin 4 16dinni og breyta og
byggja vid naverandi byggingar vid Laugaveg (matshlutar 01 og 02). Ekki er heimilt ad rifa
ntverandi matshluta 01 og 02.

Hamarksfjoldi hada er 7 heedir.

Skilmalar eru nanar skilgreindir hér ad nedan og a uppdrattum pessarar deiliskipulagstillogu.

Kvadir

Nuverandi kvod um umferd og leidslur vid eystri 16darmork er i gildi.
Kv6d er um gonguleid vid eystri 168armork 4 milli Laugavegar og inngards.

Kv6d er um undirgong fyrir gangandi og hj6landi vegfarendur & milli gdngustigs
vid vestari l60armork og inngaros.

Kv6d um umferd fyrir Laugaveg 176 fra austurmorkum l6darinnar Laugavegur 170-174 er aflétt.

Starfsemi

Notkun Laugavegar 176 skal vera ad mestu leyti undir hételstarfsemi i flokki V.

A sudurhluta 1. haedar er heimilt ad hafa teekjarymi, geymslur, bilageymslu, sorpgeymslu
og bilaramp.

Skilyrdi er um verslunar- og pjénustustarfsemi 4 1. had vid Laugaveg.

Hénnun mannvirkja

Mannvirki skulu vera i samraemi vid meeli- og haeedarblod, skilmalar pessa,
byggingarreglugerd og 6nnur 16g og reglugeradir.

Meli- og haedarbloo

Utbiiin verda maeli- og hadarbl6d sem kveda nanar 4 um ymis atridi svo sem 16darstaerd
og hadarsetningu.

Byggingareitir og byggingarlinur

Byggingareitir eru syndir 4 maeliblodum og & deiliskipulagsuppdraetti { grunnmynd og
sneidingu og skulu byggingar standa innan peirra. Oheimilt er ad tveggir viki fra
bindandi byggingarlinum ad undanskildum adalinngangi og Gtveggjum undir
jardvegsyfirbordi. Heimilt er ad skyggni og skjélveggir na ut fyrir byggingareiti og -linur.
Ennfremur er heimilt ad veggsvalir ndi tt fyrir byggingareiti og -linur, p6 innan peirra
marka er synd eru 4 deiliskpulagsuppdraetti.

Utlit og yfirbragd bygginga

Med visan { hisakénnun (fylgiskjal 2) fyrir Heklureit fra arinu 2017 (Borgarsogusafn Reykjavikur,
skyrsla nr. 184) skal syna sérstaka adgat vid honnun breytinga og vidbygginga.

Uppbrot og svalir

Efsta haedin skal vera inndregin.

Heimilt er ad hafa veggsvalir, allt ad 2 metra fra byggingareit, & peim htishlidum er sntia
ad inngaroi.

Heimilt er ad hafa veggsvalir, allt ad 1 meter fra byggingarlinu, 4 vesturhlid hudssins er
snyr ad Laugavegi 174.

Hluti Adalskipulags Reykjavikur 2010 - 2030
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Laugavegur 178

Skuggavarp

Laugavegur 176

Sneiding 1-1

S~/

7.9. Hushadir og pok

7.10.

7.11.

7.12.

Heedir hisa eru allt ad sj6 haedir. Haedir hisa koma fram 4 deiliskipulagsuppdraetti.

bakform bygginga skal vera flatt. Pakgardar eru leyfoir.

Heesti haedarkoti fyrir pakkanta skal vera 49.0m. Sja einnig sneidingu 4-4. Einstaka minnihattar
byggingahlutar (vegna taeknibtinadar, stigahtiss eda lyftustokks) mega pd na upp fyrir pann kéta.

Skulu peir vera litid aberandi og utfeerdir i samraemi vid honnun vidkomandi huss.
Heimilud fravik 4 heedarkétum byggingarreita eru 0,5 metrar.
Grédur skal vera a.m.k. 30% hluta pakflatar.

Leitast skal vid ad veita regnvatni { opnum rennum a yfirboradi fra pokum og tut i bed i
gotu.

. haedin

Adaladkoma ad Laugavegi 176 skal vera a 1. had fra Laugavegi.
Skilyrdi er um verslunar- og pjénustustarfsemi a 1. haed vid Laugaveg.

Gera skal rad fyrir ad framhlidar sem sntia ad Laugavegi séu nyttar undir verslunar- og
pjonustustarfsemi.

Salarhed 1. hadar vid Laugaveg skal ekki vera leegri en haesta niverandi salarhaed 1.
hzedar.

Léo

Hénnun og utfaersla 160ar skal taka mid af blagraenum ofanvatnslausnum og uppfylla
krofur byggingarreglugerdar um algilda hénnun.

Lédarhonnun framan vid byggingu skal samraemast honnun Borgarlinutorgs.

Hénnun Borgarlinutorgs skal unnin { samradi vid deild borgarhdnnunar hja umhverfis-
og skipulagssvidi Reykjavikurborgar. Gaeta skal ad samrzaemi i efnisvali vid adliggjandi
sveaedi. Logd er ahersla 4 vandadan fragang, grédurbed fyrir blagraenar ofanvatnsslausnir
og adstodu fyrir vegfarendur til ad setjast og dvelja.

Framkveemdir vio fragang Borgarlinutorgs skulu unnar samhlida framkveemdum &
nordurhluta l68arinnar Laugavegur 176.

Inngardur er fyrir gesti Laugavegar 176 og almenning.

[ inngardi er 16gd ahersla a vistveent og hlylegt yfirbragd. Graenir fletir skulu vera ad
lagmarki 30% af yfirbordi inngardsins.

Logd ahersla a laegri tegundir, lauftré og sigreen i inngardinum. Gert er rad fyrir ad bed
purfi ad vera uppbyggd fyrir jaroveg vegna heimildar fyrir bilageymslu 4 sudurhluta
l6darinnar. Taka skal tillit til grédurs vio honnun bilageymslu par sem bed geta gengid
nidur { steypta plotu og fengid pannig aukid rétarvaent burdarlag.

Eftirfarandi eru leidbeinandi tillogur ad tegundavali fyrir inngardinn. Tré: birki, syrenur,
heggur og kopareynir. Sigraent; einir og toya. Fjoleerar: silfurséley, gros, fjdlur, dilatviténn
og blagresi. Atar plontur; jardarber, mynta, graslaukur og rifsber.

[ skilmalatéflu er skilgreindur bindandi fjéldi trjaa og flatarmal runna innan 16dar.

Samhlida adaluppdrattum skal skila inn uppdreetti par sem gerd er grein fyrir
heildarhénnun 160ar.

Bilastaedi og bilageymsla

[ dag eru samtals 83 bilastaedi 4 168inni. Par af eru 26 bilastaedi ad hluta til 4 borgarlandi
vid Laugaveg.

Skilmalar um fjélda bilastzeda 4168 eru 4 grundvelli samgongumats fra VSO radgjof dagsett
2.7.2019 (sja fylgiskjal 3-samgongumat).
Heimild er fyrir allt ad 63 bilasteedum innan l6darmarka Laugavegar 176.

Bilastaedi skulu p6 ekki vera feerri en 53.

Par af skulu 4 staedi vera fyrir hreyfihamlada. Stadsetning peirra skal vera samkvaemt
byggingarreglugerd.

7.13.

7.14.

7.15.

7.16.

7.17.

7.18.

Laugavegur 178 Laugavegur 176

Sneiding 2-2

e Fyrir hver 5 staedi sé eitt staedi med tengibinadi fyrir rafbila og tengibtinadur skal vera vio
6ll bilasteedi fyrir hreyfihamlada. Staedi fyrir rafbilahledslu skal merkja { samreemi vid kroéfur

Reykjavikurborgar.

e Af 63 bilasteedum skulu allt ad 17 bilastzedi vera 4168inni nordan megin og allt ad 22 bila-
steedi sunnan megin. Par af leidandi skulu allt ad 24 bilastaedi vera { bilageymslu a 1. heed.

e Innkeyrsla ad bilageymslu fyrir Laugaveg 176 er austan vid bygginguna og aftur fyrir par
sem gert er rad fyrir skabraut nidur { bilageymslu. Lengd ops fyrir skabraut skal ad
hamarki vera samkveemt deiliskipulagsuppdreetti.

e Bilasteedi 4 160inni skulu vera med graent yfirbragd, kleedd grassteini eda sambezerilegu.

Gonguleidir

e (GoOnguasinn vestan megin vid 16dina Laugavegur 176 er bilfritt svaedi & milli Laugavegar
og l6darmarka Laugavegar 176 og Skipholts 33.

e Adgengi fyrir alla er skilyrt fyrir gdnguleidir innan 160arinnar og & Borgarlinutorgi
og gbnguasnum vestan megin vid Laugaveg 176 4 milli Laugavegar og 16darmarka
Laugavegar 176 og Skipholts 33.

e Inngardur er einungis med adgengi fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur.

e Dessar gonguleidir innan og utan 1darinnar Laugavegur 176 skulu upphitadar
med snjobreadslu.

Hjélastaedi

o Skilmalar um fjolda hj6lasteeda 4168 eru a grundvelli samgongumats fra VSO radgjof dagsett

2.7.2019 (sja fylgiskjal 3-samgongumat).

e Hjo6lastadi skulu vera a bilinu 62-93. Mida skal vid ad u.p.b. 10 hj6lastadi verdi {
grennd vid adalinngang hussins og skulu pau staedi vera yfirbyggd. Par af leidandi
skulu allt ad um pad bil 83 hjdlastadi vera i hjolageymslu innanhduss.

e Heimilt er ad reisa hjélasteedi & fleiri stodum innan l60armarka.
e Heimilt er ad reisa yfirbyggo hjélastaedi fyrir Laugaveg 176 a Borgarlinutorginu.
o Yfirbyggo hjolastadi 4160 (B-rymi) reiknist ekki med byggingarmagni l6darinnar.

Ljésvist

e Samraema skal yfirbragd lysingar innan l68armarka Laugavegar 176 og 4 Borgarlinutorgi

og gdnguasi vestan megin vid 16dina 4 milli Laugavegar og l6darmarka Laugavegar 176
og Skipholts 33.

e Lysingin a Borgarlinutorgi og gonguas er i eigu Reykjavikurborgar og umsjon Orku nattarunnar.

e Lysingin skal hafa sitt eigid karaktereinkenni. Vid val 4 lompum skal horft til orkunytni og

lj6smengunar. Ekki er heimilt ad nota lampa sem dreifa meira en 4% ljdss til himins.

Krofur um hljédstig innan hoételbyggingar og utanhiiss

o HIljéovist frad umferd dkuteekja hefur verid reiknud samkvaemt reglugerd um havada nr.
724 /2008 og mida reikningar vid umferdarspa fyrir arid 2030 sem gerir rao fyrir
breyttum ferdavenjum. Par sem ttreikningar syna ad hlj6dvist fer yfir vidmidunarmérk
ST45:2016 vid hisvegg gistirymis skal tryggja beina adfzerslu ttilofts um hljédgildrur.

e Greinargerd vegna hljédvistar skal fylgja 68rum honnunargégnum, sbr. 4.5.3. gr. og
11.1.2. gr. byggingarreglugerdar nr. 112 fra 2012.
Nidurrif mannvirkja

e Nidurrif mannvirkja er byggingarleyfisskyld starfsemi og skal fylgja verklagsreglum
Reykjavikurborgar par ad latandi. Gera skal grein fyrir flokkun og medhondlun urgangs
vid umsékn um framkveemdaleyfi.

Skil 4 uppdrattum
e Kynna skal aform um uppbyggingu l6dar { tveimur aféngum:

Fyrirspurnarteikningar i mkv. 1:100 eda 1:200 skal leggja inn til byggingarfulltria par sem
61l meginatridi byggingar koma fram, p.a.m. helstu steerdir, honnun, efnisval, uppbrot
byggingar og l16darhonnun. Fyrirspurnarteikningar skal afgreida 4 halfum manuadi.

Endanlegir adaluppdraettir skv. byggingarreglugerd og endanlegur 16daruppdrattur sem
geri grein fyrir landslagshénnun 4 160.
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SKILMALATAFLA : LAUGAVEGUR 176
L60 Vidskipta- og pjonustuléd
Husgerd/notkun Atvinnuhusnaedi
Lédarstaerd m? 3919,0
Nuverandi fj6ldi haeda ofanjardar 1-5
Breyttur fj6ldi haeda ofanjardar (hamark) 7
Nuverandi fj6ldi haeda nedanjardar -
Breyttur fj6ldi haeda nedanjardar Obreytt
Hamarks byggingarmagn m? (A rymi)

Hamarks byggingarmagn m? ofanjardar um pad bil: Verslun og bjénusta 263,0
Hamarks byggingarmagn m? ofanjardar um pad bil: Hétel* 9030,0
Hamarks byggingarmagn m? ofanjardar um pad bil: Bilageymsla* 779,0
Samtals hamarks byggingarmagn m? (A rymi) ofanjardar 10072,0
Byggingarmagn m? (B rymi)

Byggingarmagn m? (B-rymi), hamark 400,0
Samantekt:

Byggingarmagn ofanjardar m? sem reiknast med nytingarhlutfalli NF

Byggingarmagn ofanjardar m? (A rymi), hamark 10072,0
Byggingarmagn ofanjardar m? (A+B rymi), hamark 10472,0
Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall NF ofanjardar (A rymi), hamark 2,57
Nytingarhlutfall NF ofanjardar (A+B rymi) allt ad 2,67
*Um nidurgrafid byggingarmagn m? ofanjardar

Af m? hétels eru um pad bil m? nidurgrafnir 944,00
Um pad bil 779,0m? bilageymsla er ad 6llu leyti nidurgrafin 779,00
Samtals hamarks nidurgrafid byggingarmagn (A-rymi) ofanjardar 1723,00
Bilastedi

Hamarksfjoldi bilasteeda & nordurhluta l68ar 17
Hamarksfjoldi bilasteeda a sudurhluta l68ar 22
Fjoldi bilastada i bilageymslu allt ad 24
Samtals hamarksfjoldi bilastaeda innan |68armarka 63
Lagmarksfj6ldi bilastaeda innan l6darmarka 53
Hjolastedi

Fj6ldi hjdlasteda fyrir Laugaveg 176 62-93
Fjoldi yfirbyggdra hjolastaeda vid hvern adalinngang um bad bil 10
Fjoldi hjolastada i hjolageymslu allt ad 83
Grédur

Lagmarksfjoldi nyrra trjda 32
Lagmarksflatarmal m? nyrra runna 113

Kvadir

Kv6d um umferd og leidslur

Kvadir um gonguleidir

Kv6d um undirgong

Skipholt
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SKILMALATAFLA : LAUGAVEGUR 168

L6 Vidskipta- og pjonustul6d
Husgerd/notkun Atvinnuhtsnaedi
L6darstaerd m? 2508,0
Nuverandi heildarbyggingarmagn (A+B rymi) 1187,3

Breytt heildarbyggingarmagn (A+B rymi) Engar heimildir

Bilastaedi

Engar heimildir umfram lagmarkskréfur gildandi adaluppdratta

SKILMALATAFLA : LAUGAVEGUR 170-174

L60 Vidskipta- og pjonustul6d
Husgerd/notkun Atvinnuhusnadi
Lédarstaerd m? 13859,0
Nuverandi heildarbyggingarmagn (A+B rymi) 12037,2

Breytt heildarbyggingarmagn (A+B rymi) Engar heimildir

Bilastaedi

Engar heimildir umfram lagmarkskrofur gildandi adaluppdratta

Kvadir

Kv6d um holraesi

Kv60 um jardstrengi, groft og umferd OR

Kv6d um jardstrengi

Kv60 um afnot af 168inni skv. sérstoku samkomulagi milli borgarverkfraedings og Heklu

Kv6d um almenna génguumferd a gangstig

Kv60 um 2 metra gangstig med troppum

Tilmaeli

Brautarholt 33 verdi verndad i raudum flokki med hverfisvernd i deiliskipulagi skv. hisakonnun
fyrir Heklureit fra arinu 2017 (Borgarsogusafn Reykjavikur, skyrsla nr. 184).
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pPakmynd

K=33.20|

Skipholt

=
)

Skipholt 33

1:1000

Hluti Adalskipulags Reykjavikur 2010 - 2030

Skyringar:
" N e .
A Mork deiliskipulagssveedis
| 1 Nylédamork innan sveedis

Nuverandi I66amork innan sveedis
Nuverandi I66amork utan svaedis
Nuverandi byggingar

Nuverandi byggingar, heimilt nidurrif

Nuverandi byggingar, heimilud haekkun

Nybygging

Byggingarreitur
Byggingarreitur - asynd

A
[
L d

Byggingarlina, bundin
Byggingarreitur 1. haedar

pm=-
bmma

|
|

Stolllun haeda, leidbeinandi
Byggingarreitur bilageymslu, leidbeinandi
Byggingarlina adkomu bilageymslu, bundin
Pakgardar og graen pok

Kv66 um undirgdng

W

gos Kot

Leyfilegt sveedi fyrir veggsvalir

Bilasteedi paki 1. heedar

Skabraut ad bilageymslu:
Hamarkslengd ops

O Tré/ grodur
leidbeinandi stadsetning

Landslag, nuverandi

Landslag, tillaga ad breytingu

DEILISKIPULAG PETTA SEM FENGID HEFUR MEDFERD | SAMRAMI
VID AKVADI 1. mgr. 41. gr. SKIPULAGSLAGA nr. 123/2010

VAR SAMPYKKT i

PANN oG

PANN

TILLAGAN VAR AUGLYST FRA MED

ATHUGASEMDAFREST TIL

AUGLYSING UM GILDISTOKU DEILISKIPULAGSINS VAR BIRT i
B-DEILD STJORNARTIDINDA bANN

YRKI ARKITEKTAR

Hverfisgdtu 76, 101 Reykjavik
Simi: +354 552 6629

Kt: 560997-3109

www.yrki.is

yrki@yrki.is

Asdis H. Agustsdéttir Arkitekt FAI

Solveig Berg Arkitekt FAI

VERK

LAUGAVEGUR 168-176

DAGSETN. MKV. TEIKNAD AF UTGEFID AF
1.2.21 1:1000 SK AHA/SK
TEIKNING VERK NR. TEIKNING NR. UTGAFA

D02 V289 2af3




DEILISKIPULAGSTILLAGA FYRIR LAUGAVEG 168-176

Stadgreinar 0-1-12500001, 0-1-1250201 og 0-1-1251101

Skipulagsreitur A
Skipulagsreitur B

Skipulagsreitur C

Uppdreettir ammaskipulags

Prividdarmynd ur rammaskipulaginu

Skyringarmynd

Prividdarmynd ur rammaskipulaginu

Prividdarmynd ur rammaskipulaginu

1:500

Hluti Adalskipulags Reykjavikur 2010 - 2030

Skyringar:

Mérk deiliskipulagssveedis

L Ny lodamork innan sveedis

I:I Nuverandi I66amdrk innan sveedis
E Nuverandi I66amork utan sveedis
I:I Nuverandi byggingar

Nybyggingar - pakgardar og green pok

.00 - .
@@@* Green svaedi innan sveedis
leidbeinandi stadsetning

)  Leidbeinandi tilaga a tjom
Gongusveaedi innan svaedis

Akstursleidir innan l6dar
Green bilasteedi / greenar akstursleidir
innan lodar

LR Hjolastzedi / hjolaskyli innan sveedis
leidbeinandi stadsetning og fjoldi hjola

DEILISKIPULAG PETTA SEM FENGID HEFUR MEDFERD | SAMRAMI
VID AKVADI 1. mgr. 41. gr. SKIPULAGSLAGA nr. 123/2010

VAR SAMPYKKT i

PANN oG

PANN

TILLAGAN VAR AUGLYST FRA MED

ATHUGASEMDAFREST TIL

AUGLYSING UM GILDISTOKU DEILISKIPULAGSINS VAR BIRT i
B-DEILD STJORNARTIDINDA bANN

YRKI ARKITEKTAR

Hverfisgdtu 76, 101 Reykjavik
Simi: +354 552 6629

Kt: 560997-3109

www.yrki.is

yrki@yrki.is

Asdis H. Agustsdéttir Arkitekt FAI

O

Sélveig Berg Arkitekt FAI

VERK

LAUGAVEGUR 168-176

DAGSETN. MKV. TEIKNAD AF UTGEFID AF
1.2.21 1:1000 SK AHA/SK
TEIKNING VERK NR. TEIKNING NR. UTGAFA

D03 V289 3af3




Minnisblao VSO R/A\DGJOF

02.07.2019
19261

Dreifing

Frigjon Sigurdarson, Reitir Hsfundur
NOE/SJ
Yfirfario/Sampykkt
SO/SJ

Tilefni

Laugavegur 176

Samgongur

3.1

Inngangur

Aeetlad er ad byggja hotel &4 Laugavegi 176. Reitir fengu VSO Radgjof til pess gera
samgongumat i samraemi vid Reglur um fjélda bila- og hjolasteeda i Reykjavik.

Forsendur

A'168inni er fyrirhugad ad byggja um 9.300m2. Gert er rad fyrir hoteli med 169
herbergjum, adstédu fyrir radstefnur, og um 600m? af verslun veitingastad a nedstu haed.
i dag eru & 168inni skrifstofur, verslanir og veitingastadur. Heildarfjoldi bilasteeda & 168inni
i dag eru 83 talsins.

Laugavegur 176 er & skilgreindu svaedi | samkveemt Reglum um fjélda bila- og
hjolasteeda i Reykjavik.

Samkveaemt rammaskipulagi fyrir sveedio er gert rad fyrir Borgarlinustoppisttd i naesta
nagrenni.

Bila- og hjolastaedi

Bilastaedi

Tafla 3.1 synir greiningu & fjolda bilasteeda fyrir hotel, veitingahds og smeaerri verslanir
samkvaemt Reglum um fjdlda bila og hjolasteeda i Reykjavik eftir pvi hvort midad sé vio
viomio eda hamark.

Tafla 3.1: Fjoldi bilastaeda

Studull Fjoldi bilastaeda
Starfsemi Eining Viomiéd = Hamark Viomid Hamark
Hotel 169 herbergi 0,100 0,300 17 51
Veitingahus 370 m? 0,010 0,010 4 4
Verslanir 261 m? 0,005 0,010
R&dstefnusalir 645 m? - - - -
Samtals - - - 22 57

Radstefnur munu vera haldnar & hételinu en ekki eru sérstdk viomid fyrir slika starfsemi i
Reglur um fjdlda bila- og hj6lasteeda en p6 kemur eftirfarandi fram; ,Fjéldi bilasteeda
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vegna annarrar notkunar svo sem vegna radstefnu- eda veisluadstodu skal metinn i
samgoéngumati. | deiliskipulagi skal gera grein fyrir adkomu/umferd hépbifreida.”

I pessu samgéngumati er reiknad med ad fjoldi radstefnugesta verdi um 190 manns.

I toflu 3.2 ma sja hlutfall & nytingu bilastaeda fyrir starfsemi sem fyrirhugud er vid
Laugarveg 176. Nytingarhlutfall er samkveemt t6flu 3 i Reglur um fjélda bila- og
hj6lastaeda i Reykjavik.

Tafla 3.2: Hlutfall 4 nytingu bilasteeda

Virkir dagar Laugardagur
Starfsemi Morgun Siodegi  Kvold  Siddegi = Kvold
Hotel 25% 40% 100% 75% 100%
Veitingahus 30% 60% 90% 70% 100%
Verslanir 30% 75% 5% 100% 5%
R&dstefnusalir 100% 100% 5% 25% 5%

Lagt er til ad notad verdi hamarksviomio um fjdlda bilasteedasteeda fyrir 16dina pratt fyrir
ad Borgarlinustoppisttd verdi fyrir framan 16dina eda i neesta nagrenni. Leid fram hja
I6dinni tilheyrir 1.4fanga Borgarlinu en dvist er hvenaer Borgarlina kemur en fyrirhugad er
aod fara i framkvaemdir & Laugarveg 176 vid fyrsta teekifeeri. Gera ma rad fyrir ad almennt
verdi hluti radstefnugesta hotelgestir og ad stor hluti muni nota virka ferdaméta og
almenningssamgéngur pegar Borgarlinan hefur fest sig i sessi. A grundvelli pessa og ad
notast sé vid hamarksviomid fyrir adra starfsemi a 16dinni er lagt til ad midad sé vidé ad
20% radstefnugesta komi bil. | téflu 3.3. ma sja hvernig samnyta megi bilastaedi & 16dinni
til ad faekka peim.

Tafla 3.3: Bilasteedaporf

Virkir dagar Laugardagur
Starfsemi 100% Morgun Siddegi  Kvold  Siddegi  Kvold
Hotel 51 13 20 51 38 51
Veitingahus
Verslanir 3
Radstefnusalir 38 38 38 2 10
Samtals 96 53 63 57 54 57

Ekki var unnt ad finna heimildir sem benda til pess ad deilibilapjénusta séu hentugur
kostur fyrir hotelrekstur og pvi er ekki lagt til ad gert verdi rad fyrir deilibilum. Nidurstodur
samgongumats eru pvi ad naudsynlegur fjéldi bilasteeda & 166inni sé 63. Eins og sja ma &
toflu 3.3 er deetlud bilasteedaporf frekar jofn, baedi eftir tima dags og milli virkra daga og
laugardaga.

Samkvaemt byggingarreglugerd, er gert rad fyrir ad fyrir hver 5 staedi sé eitt staedi med
tengibanadi fyrir rafbila, einnig skal vera tengibunadur vié oll bilasteedi fyrir
hreyfihamlada. Samkvaemt byggingarreglugerd skulu vera 4 bilasteedi fyrir hreyfihamlada
af 63 bilastaedum.

3.2 Hjolasteedi

i t6flu 3.4 er syndur fermetrafjoldi og vidmid ar Reglum um fjélda bila- og hj6lastaeda i
Reykjavik fyrir fjolda hjolasteeda fyrir pa starfsemi sem verdur & reitnum. EKKki eru tiltekin
nein sérstok vidmid fyrir radstefnusali. Asetlad er ad starfsmannafjoldi & 168inni hverju
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sinni verdi um 60-70 manns. Vinseeldir deilihjélaleiga i borgum hafa aukist og ma pvi
reikna med ad hotelid muni ekki sérhaefa sig i hjdlaleigu fyrir gesti nema i litlum meeli.

Ut fra adurnefndum forsendum er lagt til notast sé vid leegri vidmid og ad 93 hjdlasteedi &
[68inni muni uppfylla parfir notenda I6darinnar. Borgarlinustoppistdd verdur i naesta
nagrenni lédarinnar og ma pvi blast vio ad hjélum verdi lagt i nagrenni vid hana en peim
verdur vitanlega lagt utan |6dar, & borgarlandi. [ ljoési nalsegdar vid Borgarlinustoppist6d
ma faera rok fyrir pvi ad faekka megi hjélasteedum & 16dinni vegna veentanlegrar adstddu
hj6lastaeda a torgrymi eda nagrenni sem hefur pé ekki verid Utfaerd enn pa. Vegna pessa
meetti feekka hjolasteedum um 1/3 af dtreiknadri hjdlasteedaporf, eda i 62 hjdlasteedi.

Tafla 3.4: Hjo6lastaedaporf

Starfsemi m?2 Vidmid Fjoldi hjolasteeda

Haotel (A) 8.017 0,010 0,020 80 160
Veitingahus (B) 370 0,020 0,030 7 11
Verslanir (B) 261 0,020 0,030 5 8
R&dstefnusalir 645 - - - -
Samtals 9.293 - - 93 179

Krafa um stadsetningu hjdlastaeda fer eftir teqund starfsemi. S starfsemi sem hér er um
ad reeda er i flokkum A og B en samkveemt peim og midad sé vid 62 hjolasteedi skulu 50
hj6lastaedi vera i leestu rymi (hjolageymslur, hjélabur, hjolaskapar) og 12 hjélasteedi vid
innganga. | skipulagi skal tryggja ad hjolasteedi & 168inni skerdi ekki eda prengi of ad
gbngustigum.

4 RUtustaeoi

I skyringu 2 i t6flu 2 i Reglum um fjélda bila- og hjolasteeda i Reykjavik kemur fram fyrir
hotel ad ,Fjoldi bilasteeda vegna annarrar notkunar svo sem vegna radstefnu- eda
veisluadstddu skal metinn i samgoéngumati. | deiliskipulagi skal gera grein fyrir
adkomu/umferd hopbifreida.

VSO leitadi leida til ad setja ratustaedi innan I6dar og péa baeta vid adkomu ad 16dinni. Pad
reyndist vandkvaedum bundid nema ad skerda annadhvort torgrymid eda fjdlda, gaedi og
Oryggi a bilasteedaplani, og jafnframt vikka talsvert gatnamotin austan I6darinnar.
Akstursferlar tveggja valkosta sem skodadir voru fyrir ritu ma sja & myndum 4.1 og 4.2.
Rutusteedi innan 166ar kemur pvi teeplega til greina ad 6dru Gbreyttu.

Mynd 4.1 Snuid vid med pvi ad taka hring & bilasteedi.

VSO RADGJOF 3
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Mynd 4.2 Farid inn & bilastaedi austan megin og Ut vestan megin.

Reykjavikurborg hefur bent a ad hoételid geeti nytt fyrirhugad safnsteedi i rammaskipulagi i
Brautarholti. bad staedi er i um 300m géngufjarleegd fra inngangi hételsins og telur
verkkaupi Gtfra reynslu ad pad sé ekki bodlegt fyrir gesti hételsins ad purfa ad ganga pa
vegalengd med farangur i 6llum vedrum. P4 kunna ad verda aralangar tafir a pvi ad
rammaskipulagid raungerist & Heklureit med tilheyrandi géngustigum. Safnsteedio hentar
b6 mbgulega vel fyrir ratur sem fara i dagsferdir i nagrenni Reykjavikur. Einnig virdist
rdtustaedid sem er lagt til i rammaskipulaginu vera nokkud litid og rima einungis eina
ratu, pvi geeti myndast teppa ef ad fleiri en ein rita aetludu ad stoppa a sama tima.

I rammaskipulagi er gert rad fyrir ad Borgarlinustoppistdd verdi beint fyrir framan hételid,
endanleg akvordun um stadsetningu hefur po ekki verid tekin. Kynnt hefur verid ad halfu
rikis, borgar og SSH ad 1. &fangi Borgarlinu muni fara um Laugarveg framhja 168inni.
Pversnid i rammaskipulagi (mynd 4.3) gerir rad fyrir Borgarlinu i midju gétunnar og einni
akrein fyrir bilaumferd i hvora att, asamt stigum. Med tilkomu Borgarlinustopps mé gera
rad fyrir ad hradi i nagrenni hennar verdi laekkadur til ad tryggja umferdaréryggi, og pa ad
6llum likindum i 30 km/kist. Adsteedur & Laugavegi verda pvi mjog frabrugnar adstaedum i
dag.

VSO RADGJOF 4
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Mynd 4.

Planmynd af pversnidi i rammaskipulagi vid Laugaveg.

I pversnidi i rammaskipulagi fyrir svaedid er gert rad fyrir samsida bilasteedum &
Laugarvegi, sunnan megin i gétunni. Lagt er til ad samsida bilasteedi medfram Laugavegi
174 verdi breytt i rUtusteedi (sja raudan rasta & mynd 4.3). Farpegar i rGtu munu nyta
gangstétt sunnan megin 4 Laugarvegi og stutta vegalengd ad inngangi hételsins sem er
vestarlega a 168inni, med éruggum heetti. Einhver hluti farpega og bilstjéri munu pé purfa
ad seekja toskur i farangursgeymslu nordan megin og pvi er lagt til ad um 1m breid eyja
verdi byggd milli ritusteedis og akbrautar. Einnig veeri haegt ad hafa rutusteedio fyrir
framan Laugaveg 176, sé pversnid Borgarlinu og tilheyrandi innvida haldid i lagmarki og
bidpallar bidstddvarinnar ekki latnir vera samsida.

5 Nidurstéour

Nidurstédur samgdngumats eru peer ad 63 bilastaedi eettu ad vera a 16dinni, par af 4 fyrir
hreyfihamlada. Fyrir hver 5 staedi sé eitt staedi med tengibunadi fyrir rafbila og
tengibunadur skal vera vid 6ll bilasteedi fyrir hreyfihamlada. Hjolasteedi skulu vera & bilinu
62-93. Rutusteedi skal setja i stad samsida bilasteeda sunnan megin 4 Laugavegi vid
Laugaveg 174, og adgreina skal akbraut og ratustaedi med eyju sem er um 1m.

VSO RADGJOF 5



Reykjavik, 29. april 2021
R21040326

Umbhverfis- og skipulagssvid

Efni:

Bdkun ibuarads Midborgar og Hlida vegna

tillégu ad nyju deiliskipulagi fyrir Laugaveg

168-176

A fundi ibtiarads Midborgar og Hlida pann 27. april 2021 var lagt fram bréf umhverfis- og
skipulagssvids dags. 7. april vegna auglysingar a tillégu ad nyju deiliskipulagi fyrir Laugaveg
168-176, sbr. 4. lidur fundargerdar sama dag:

ibtiarad Midborgar og Hlida lagdi fram svohljédandi bokun:

Eins og kom fram i umségn iblarads Midborgar og Hlida um adalskipulagsbreytingar i haust
eru 8 haedir er of mikil haed til ad leyfa vid Laugaveg. Talad er um 5 — 8 haedir & par, radiod
telur ad 8 hadir séu of hatt og vill ad moguleg hdmarkshad bygginga verdi leekkud. Mikill
munur er & pessari haed vid Sudurlandsbraut par sem ekki er iblabyggd og vid Laugaveginn
sem tekur vid af Sudurlandsbraut og er inni i ibdahverfi i HIidum. Naudsynlegt er ad
hamarkshad bygginga taki mid af naleegum byggingum og stydji pannig ad pvi ad vardveita
g6tumynd og svip hverfanna. Oréadlegt er ad vikja fra nGverandi hamarkshad bygginga.

bessu er hér med komid & framfeeri.

Virdingarfylist

Heimir Snaer Gudmundsson
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Skipulagsfulltrdinn i Reykjavik
Borgartuni 12-14
105 Reykjavik

Reykjavik, 26. mai 2021

Vardar: Laugavegur 168-176. Motmeeli vid fyrirhugudu deiliskipulagi

Visad er til nyrrar deiliskipulagstillogu fyrir Laugaveg 168-178, , dags. 6. september 2019,
unnin af Yrki arkitektum (hér eftir ,deiliskipulagid"). Deiliskipulagid var auglyst & vef
Reykjavikurborgar i samraemi vid 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 par sem tekid
var fram ad peir sem teldu sig eiga hagsmuna ad geeta vaeru hvattir til ad kynna sér
deiliskipulagid og skila skriflegum athugasemdum vid pad fyrir 26. mai 2021.

Til min hafa leitad Tannlaekningar ehf., kt. 620703-2220, Skipholti 33, 105 Reykjavik (hér
eftir ,umbj. minn") i tilefni af deiliskipulaginu. Med& bréfi dags. 24. januar 2020, sbr.
fylgiskjal 1, skiladi umbj. minn jafnframt inn athugasemdum vid eldri deiliskipulagstillégu
vegna sama skipulagssveedis.

A grundvelli sému réksemda og sjénarmida og greinir i fyrra bréfi métmaelir umbjédandi
minn deiluskipulaginu hardlega, einkum hvad vardar sampykkta haed mannvirkja. Er 16gd
sérstok ahersla & ahyggjur umbj. mins af sjonskerdingu a Skipholt 33 sem fyrirhugud
bygging ad Laugavegi 176 mun fyrirsjdanlega hafa i for med sér. ba verdur ekki betur séd
en ad tillogurnar séu enn i 6samraemi vid gildandi adalskipulag Reykjavikur sem heimilar
ekki svo hd mannvirki & pvi sveedi sem um raedir. I gildandi adalskipulagi mega vera 3-5
haeda his en moguleiki sé & fravikum par a séu pau rokstudd sérstaklega. Ad mati umbj.
mins er sem fyrr ekki ad finna slikar sérstakar réksemdir fyrir naudsyn a allt ad 7 hada
byggingu & Laugavegi 176 i deiliskipulaginu.

Einnig er bent & ad i kafla 3.5. i deiliskipulaginu (Fornleifar, hisakénnun og byggdakénnun)
er visad til husakdonnunar fyrir Heklureit fra arinu 2017 par sem m.a. er fjallad um
vardveislumat fyrir his og mannvirki. I framhaldinu segir i deiliskipulaginu ad husi&
Laugavegur 176 er talid hafa ,sérlegt menningarségulegt gildi*. A8 mati umbj. mins er
vandséd hvernig umfangsmikil framkveemd & Laugarvegi 176 i tengslum vid nybyggingu
hotels, sem enginn skortur er & i midbae Reykjavikur, og haekkun husnaedisins i allt ad 7
heaedir asamt nidurrifi eldri hluta hussins samraemist menningarsogulegu gildi
byggingarinnar.

Verdi deiliskipulagi®d sampykkt i nuverandi mynd gegn andmealum umbjédanda mins
standa verulegar likur til pess ad umbj. minn verdi fyrir téluverdu fjarhagslegu tjoni. Askilur
umbj. minn sér allan rétt i pvi sambandi. Verdi ekki fallist & athugasemdir og andmeeli
umbj. mins er pess sérstaklega 6skad ad borgarsjédur vidurkenni bétaskyldu gagnvart
einstokum adilum sem kunna ad verda fyrir tjoni vid paer breytingar sem lagdar eru til i
deiliskipulaginu.

Med visan til alls framangreinds eru athugasemdir umbj. mins, sem fram koma hér ad ofan
og i fyrra bréfi dags. 24. jandar 2020, aréttadar.
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Virdingarfyllst,

. Tannlaekninga ehf.
|

2‘ LLw,;Vgug;L;f”’ e

Gunnlaugur Gardarsson légmadur

Fylgiskjol:
1. Bréf Tannlaekninga ehf. til Skipulagsfulltria Reykjavikur, dags. 24. januar 2020.
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Skipulagsfulltriinn i Reykjavik
Bjorn Axelsson

Borgartuni 12-14

105 Reykjavik

Reykjavik, 24. januar 2020

Vardar: Laugavegur, Bolholt, Skipholt - métmaeli vid fyrirhugudu deiliskipulagi

Visad er til nyrrar deiliskipulagstillégu fyrir Laugaveg 176-178, Bolholt 4-8 og Skipholt 33-
37 i Reykjavik, dags. 6. september 2019, unnin af Yrki arkitektum (hér eftir
~deiliskipulagid"). Deiliskipulagid var auglyst a vef Reykjavikurborgar i samraemi vié 1.
mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 par sem tekid var fram ad peir sem teldu sig eiga
hagsmuna aéd geeta veeru hvattir til ad kynna sér deiliskipulagid og skila skriflegum
athugasemdum vid pad fyrir 29. jandar nk.

Til min hafa leitad Tannlaekningar ehf., kt. 620703-2220, Tannheilsa ehf., kt. 550709-
0820, Laser-Tannlaknastofan ehf., kt. 610302-2890 og Sigfus Haraldsson, kt. ||| N
B Skipholti 33, 105 Reykjavik (hér eftir ,umbj. minir") i tilefni af deiliskipulaginu.
Umbj. minir eru eigendur fasteignar i Skipholti 33, fastanr. 201-2356 og reka bar
tannlzeknastofu undir sameiginlegu rekstrarfélagi, Tannleeknar Skiphoilti 33 sf., kt. 431290-
1469, Skipholti 33, 105 Reykjavik. Sem eigendur og rotgronir og traustir rekstraradilar i
fasteigninni ad Skipholti 33, sem deiliskipulagid tekur til, er bersynilegt ad umbj. minir hafa
rikra hagsmuna ad geeta af deiliskipulaginu og heimildum peirra byggingarframkvaemda
sem par eru veittar. Umbj. minir eru verulega oésattir vid umraeddar heimildir
deiliskipulagsins sem peir métmaela hardlega med visan til eftirfarandi athugasemda.

1. Nanar um deiliskipulaqid

Meé deiliskipulaginu fylgir itarleg greinargerd um skipulagssvaedid sem deiliskipulagid tekur
til og peer byggingarheimildir sem par eru veittar. I inngangskafla greinargerdarinnar segir
ad skipulagssvaedid vardi 16éirnar Laugaveg 176-178, Bolholt 4-8 og Skipholt 33-37. Gert
sé rad fyrir ad 168in Laugavegur 176, par sem Gamla utvarpshusid er til hisa, verdi nytt
undir gististarfsemi en adrar 168ir verdi skilgreindar sem 168ir an heimilda. ba er visad til
bess i kafla 2.2. ad fyrir liggi rammaskipulag, kynnt i umhverfis- og skipulagsradi pann
31.1.2018, fyrir gbtureit er afmarkast af Laugavegi, Bolholti, Skipholti, Brautarholti og
Néatuni (hér eftir ,rammaskipulagid"). Deiliskipulagid sé innan marka
rammaskipulagsins og er markmid deiliskipulagstillégunnar ad skilmalar fyrir nytingu
I6darinnar ad Laugavegi 176 undir gististarfsemi verdi skilgreindir m.t.t. til mégulegrar
uppbyggingar i samraemi vid rammaskipulagid.

Deiliskipulagid heimilar nanar tilteki® ad 16din Laugavegur 176 verdi nytt undir
gististarfsemi og verslun/pjénustu med hamarksbyggingarmagn a 168inni 10.072 m2. Pa
sé heimilt ad rifa bakhls a 168inni og breyta og byggja vid niverandi byggingar, en
deiliskipulagi® gerir rad fyrir ad byggingu allt ad fimm haeda ofan & ndverandi byggingar,
sbr. kafli 5.2. Samkvaemt greinargerdarkafla 7.2. skal hamarksfjoldi haeda vera 7 hzedir en
b6 segir i kafla 7.8. ad sjéunda haedin hafi svigram fyrir tveggja salarhada rymi. Vid petta
baetist svo heimild i kafla 7.9. ad lata ,einstaka minnihattar byggingahluta standa upp ur
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paki allt ad 3m frd efsta gélfkéta vidkomandi paks". Er pvi i raun gert rad fyrir byggingu
allt ad niu hada mannvirkis a 168inni.

i greinargerdarkafla 3.5. er visad til hisakénnunar sem gerd var arid 2017 fyrir svokalladan
Heklureit sem reitur deiliskipulagsins markast innan. bar komi fram i kafla 3 um
vardveislumat hisa og mannvirkja ad lagt veeri til ad husin Laugavegur 176 og 178, Bolholt
4, 6 og 8 og Skipholt 33-37 verdi i svonefndum gulum flokki, en um sé ad raeda ,samstaedur
hisa og heildir sem lagt er til a8 vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna
umhverfislegrar sérstédu peirra®. Auk bess er par sérstaklega teki® fram ad husin
Laugavegur 176 og Skipholt 33 hafi sérlegt menningarsogulegt gildi. Pa segir i
rammaskipulaginu (bls. 14) ad umraedd hds & Laugavegi, Bolholti og Skipholti myndi
sterkar og heildstaedar gétumyndir med sameiginlegum einkennum og formtungumali.

II.Adalskipulag Reykijavikur 2010-2030 um vernd utsynis, heedir hdsa o.fl.

Légum samkvaemt parf deiliskipulagid ad samreemast peim stefnum og meginmarkmiéum
sem sett eru fram i adalskipulagi Reykjavikur vardandi skipulagsmal borgarinnar. Gildandi
adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 var sampykkt i borgarstjéorn 26. névember 2013 og
tok gildi ari sidar (hér eftir ,adalskipulagid"). Samhengisins vegna er naudsynlegt ad
vikja stuttlega ad helstu aherslum adalskipulagsins vardandi pau atridi deiliskipulagsins
sem umbj. minir gera athugasemdir vid.

f adalskipulaginu er sett fram stefna um préun borgarinnar til langrar framtidar og akvedid
hvar og hvernig ibudahverfin og atvinnusvaedin eiga ad vera og med hvada heetti borgin
skuli byggd upp. I inngangskafla adalskipulagsins er réttilega visad til pess ad gott samrad
vid ibla og hagsmunaadila sé forsenda pess ad skapa breida satt um adalskipulagid. Er par
tekid fram ad peer tilldgur sem kynntar eru i adalskipulaginu byggist & mérgum og
itarlegum samradsfundum borgarinnar vid pessa aédila.

Adalskipulagid er umfangsmikid og umfjéllun sundurlidud eftir hverfum borgarinnar par
sem mismunandi dherslur i skipulags- og byggingarmalum eru settar fram fyrir einstaka
hiuta. bar er ad finna pydingarmikla stefnu borgaryfirvalda til patta eins og skipulags
vistvaenna hverfa, péttingu byggdar og tengsl vid naerliggjandi nattiru og rikjandi sjénlinu.
ba er sett fram itarleg stefna um haedir hdsa i borginni i umfjéllun undir kéflunum ,Gaedi
byggdar* og ,Borg fyrir félk*. Um mikilveegi pess ad hugad sé ad haedum hisa vid
uppbyggingu i borginni, pannig ad vardveita megi sjénlinur og Gtsyni sem svo einkennandi
eru fyrir borgina, segir m.a. a bls. 161-162 i adalskipulaginu:

Fyrir hendi purfa ad vera valkostir um péttleika en aeskileat er ad méta beejarrymin
med tilliti til takmérkunar hishaedar og halda pannig i mannlegan kvarda. Byggd i
Reykjavikurborg aetti almennt ekki ad vera haerri en 4-6 haedir. Aukin haed bygginga
kallar & auknar kréfur. Hahysi hafa &hrif & neerumhverfi sitt, t.d. med
skuggamyndun og med auknu vindélagi.

Einn helsti kostur Reykjavikur frd sjdnreenu tilliti er beegilegt umhverfi med
mannlequm kvarda og vidsyni. Vidsynid felur i sér frelsi, skiptir mali fyrir daglega
upplifun, lidan, skapar med folki tilfinninguna um ad vera Islendingur og hafa tengsl
vid landid og nattdruna. bessi sérkenni ma skilgreina, vidurkenna geedi peirra og
skipuleggja samkvaemt pvi.

Esjan & verulegan bétt i peirri samsemd ad vera Reykvikingur. Esjan er medal
annars vedurstéd margra Reykvikinga. Med pvi einu ad lita fjallid augum ma lesa

vedur og &rstid. Esjan er eitt mikilvaegasta kennileiti borgarinnar og hun er hluti af
beim lifsgaedum ad bua i borginni. Mida barf uppbyaggingu borgarinnar vid

2
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betta figaeta kennileiti og gzeta pess ad utsyni sé ekki rofid fra mikilvaaqum
og fidlférnum stédum. Vifilsfell, Keilir og Sneefellsjokull eru einnig kennileiti sem

taka a tillit til 7 skipulagi.

Sérstaka adgeeslu skal syna vid hdnnun, skipulag og byggingarframkveemdir &
vidkvaeemum stédum, svo sem a graenum sveedum eda a 6drum svadum sem
mikilvaeg eru mea tilliti til nattdru, menningarverdmaeta eda sérkenna. betta a vid
um strandlengjuna, natturuperlur og feréamannastadi. Oft vantar syn & sérkenni en
tryggja skal ad hid manngerda ryri sem minnst hlut nattarunnar i heildarmyndinni.

I pessu samhengi ma og nefna ad fjallad er sérstaklega um Utsynid fra Holtunum i
rammaskipulaginu (bls. 11), en par segir ordrétt: ,af holtinu er stérbrotid utsyni til
Esjunnar og é gédvidrisdégum alla leid ut & Snaefellsjokul®.

f takti vid markmid adalskipulagsins um vernd Gtsynis i Reykjavik med Esjuna i sérstoku
fyrirrimi hefur adalskipulagid einnig ad geyma heildstaeda stefnu borgaryfirvalda um
haedir husa i borginni { samnefndum kafla a bls. 172-174. Segir par ad stefnan taki mid
af ségu borgarinnar og hefdum, yfirbragdi nuverandi byggdar og sjénasum til
lykilkennileita, nattdrulegra og manngerdra. bar segir einnig ad vid gerd hverfis- og
deiliskipulags og vid mat & einstékum byggingarumsoknum skuli avallt leggija til
grundvallar stefnu um haedir husa. Skyrt er tekid fram ad méguleg fravik fra vidmidum
adalskipulagsins i deiliskipulagi skuli rokstydja sérstaklega og ad vid mat a haed
nybygginga skuli almennt mida vid 4m jardhad en medalhaed annarra haeda um 3m.
Skv. toflu & bls. 174 skulu hadir hisa & svaedinu Laugavegur-Skipholt (nr. 25), sem
deiliskipulagid tekur til, vera 3-5 haedir ad hamarki.

I kaflanum um haedir hisa er einnig itrekad mikilvaegi Esjunnar og annarra mikilvaegra
sjénasa borgarinnar i skipulagi og uppbyggingu. Um paé efni segir n.tt.:

Ein helsta sérstada borgarinnar eru einmitt sterkir sjonasar, tengingin vid Sundin
og Esjuna sem og 6nnur kennileiti fra nattdrunnar hendi. bessir sjéndsar eru
mikilveeqg verdmeeti sem ekki mega glatast vid frekari bréun og uppbyagaingu
Reykjavikur sem héfudborgar. Sérstada borgarinnar liggur ekki sist i legu hennar
vid Sundin med dtsyni til fjarlaegra fjalla. Naleegd Esjunnar er greipt i vitund manna
0g eyjarnar vid Sundin skipa verdugan sess i imynd borgarinnar. Einstakt
menningariandslag hefur vardveist 8 eyjunum vid Sundin, og par er ad finna
natturuperlur sem faar héfudborgir geta statad af, Mikilveegt er ad vid uppbyggingu
4 ymsum bréunarsveedum verdi tekid mid af landslagi og stadhittum bpannig ad
utsyni og sjénlinur vardveitist ad mikilveequm kennileitum innan borgarinnar 0g
til fialla og sjévar.

Samkvamt framangreindu er ljost ad Esjunni og Sundunum er mikill gaumur gefinn i
adalskipulaginu par sem meelt er fyrir um ad syna purfi sérstaka adgaeslu vid skipulag
og byggingarframkvaemdir svo utsyni vié pessi fagsetu kennileiti séu ekki rofin.

bratt fyrir fyrrgreindar aherslur adalskipulagsins @ vernd utsynis i Reykjavik liggur nu
fyrir tillaga ad breytingu a adalskipulaginu vardandi sveedid Laugavegur-Skipholt (reitur
25), sem deiliskipulagié tekur m.a. til. Tillagan, sem unnin var samhlida deiliskipulaginu,
hefur m.a. ad geyma breytingu & adurnefndri stefnu adalskipulagsins um haedir hisa a
umraeddu sveedi. Pad segir n.tt. ad mébgulega verdi gefnar vidari heimildir um haedir
hisa naest Laugavegi en @ sveedinu sé pé almennt gert rad fyrir 3-5 hada byggd. Ad
0dru leyti er ekki faerdur fram sérstakur rékstudningur fyrir fijlgun haeda & svaedinu,
b.e. hvers vegna slikt sé tali® naudsynlegt og hvernig pad samraemist fyrrnefndum
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stefnum adalskipulags um vernd atsynis og haedir hldsa, sem boé er askilid i
adalskipulaginu likt og adur greinir.

III. Métmaeli umbj. minna gegn deiliskipulaginu

Umbj. minir eru eigendur atvinnuhlsnaedis a 4. haed i Skipholti 33, 105 Reykjavik (fastanr.
201-2356), en husid er sem fyrr greinir innan pess svadis sem deiliskipulagid vardar.
Umbj. minir eru rétgrénir og traustir rekstraradilar i hdsinu en peir hafa rekid par
tannlaeknastofu samfellt frd arinu 1986 med gdédum arangri. Med ort staekkandi hopi
vidskiptavina hefur véxtur stofunnar verid umtalsverdur a umlidnum arum. i pvi skyni a&
vidhalda peim vexti og renna frekari stodum undir rekstur stofunnar fjdrfestu umbj. minir
nyverid i heilmiklum endurbétum & fasteigninni par sem heildarkostnadur hljép a
tugmilljonum kréna. Umbj. minir fullyrda ad peir hefdu ekki radist i slikar framkvaemdir
hefdu bpeir haft vitneskju um ad til stedi ad heimila byggingu hahysis i bakgardi
fasteignarinnar sem byrgja myndi fyrir nordurttsynié.

Enginn vafi leikur 8 ad medal helstu kosta fasteignar umbj. minna er, auk stadsetningar
hennar, hid stérfenglega utsyni sem par ma njota til nordurs yfir Esjuna, Sundin og
Snaefellsjokul. betta hafa vidskiptavinir og starfsfélk stofunnar itrekad haft a ordi. Um
nénari lysingu & Gtsyninu og pydingu pess fyrir umbj. mina liggur beinast vid ad visa til
framangreindra ummeela adalskipulagsins um bad efni par sem enginn skortur er & stérum
lysingarordum. Segir par m.a. ad Esjan sé eitt mikilvaegasta kennileiti borgarinnar og hin
er hluti af peim lifsgzedum ad bua i borginni. Brynt sé ad vernda betta pydingarmikla
kennileiti vid uppbyggingu borgarinnar. betta taka umbj. minir heilshugar undir. Hefur
norduritsynid raunar svo mikla pydingu i rekstri umbj. minna ad pad er metid sérstaklega
til verds i skipulagi hennar i peim skilningi aé tannleeknar stofunnar greida haerra verd fyrir
minni rymi nordanmegin i fasteigninni heldur en sunnanmegin.

bratt fyrir dherslur adalskipulagsins um vernd Utsynis og takmérkun & haedum bygginga
gerir deiliskipulagid nG rad fyrir heimild til byggingar sjé haeda mannvirkis & 168inni ad
Laugavegi 176 sem nyta megi undir gististarfsemi og verslun/pjénustu. Tillagan er bé afar
misvisandi ad pessu leyti pvi vid fyrrgreinda heimild beetist leyfi til ad hafa tveggja
salarhaeda rymi & sjdundu haed byggingarinnar, auk allt ad 3m minnihattar byggingarhluta
sem standa ma upp Ur paki fré efsta golfkéta. I raun leggur deiliskipulagid pvi til heimild
til ad reisa sem nemur niu haeda byggingu & Laugavegi 176.

Ad mati umbj. minna blasir vid ad deiliskipulagid samraemist ekki stefnu adalskipulagsins
vardandi haedir bygginga. I adalskipulaginu segir ad vid mat & haed nybygginga, likt og um
vaeri ad reeda a Laugavegi 176, skuli mida vid 3m medalhaed annarra haeda en jardhaeda.
Heimild deiliskipulagsins um tvéfalda salarhzed & 7. haed fyrirhugadrar byggingar a
Laugavegi 176 er bersynilega i trassi vid pessa skyru stefnu adalskipulagsins. ba er alger
skortur a sérstokum rokstudningi i deiliskipulaginu fyrir naudsyn pess aé hafa fyrirhugada
byggingu & Laugavegi 176 svo haa likt og lagt er til, i andstodu vid gildandi stefnu
adalskipulags um heedir hisa og verndun utsynis. Er pé gerdur askilnadur um slikan
rokstudning i adalskipulaginu svo sem adur er rakid. I adalskipulaginu er jafnframt gert
rdd fyrir ad his &8 umreeddum reit skuli adeins vera 3-5 heaedir ad hamarki en engum
rékstudningi til ad dreifa, hvorki i deiliskipulaginu né 68rum skipulagsgégnum, um pad
hvada sjénarmid standa til grundvallar fraviki pessa vidmids.

f sambandi vid framangreint mé& og baeta vid ad i fyrrnefndri breytingartillogu a
adalskipulagi fyrir sveedi® Laugavegur-Skipholt (reitur 25) segir ad markmio
Reykjavikurborgar hafi verid ad kalla eftir hugmyndum um skipulag svaedisins sem studla
myndi ad framgangi meginstefnu adalskipulagsins, p.a.m. um haedir hisa. Einnig er

4
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sérstaklega teki®d fram ad miklu mali skipti ad tekid veeri tillit til adliggjandi byggdar vid
uppbyggingu a svaedinu. Med visan til framangreindra athugasemda er vandséd hvernig
deiliskipulagid samraamist pessum stadhaefingum.

Efni deiliskipulagsins um haedir mannvirkja og byggingarmagn & Laugavegi 176 er
jafnframt i 6samraemi vié adurnefnda skipulagslysingu og rammaskipulagid sem visad er
sérstaklega til i greinargerd deiliskipulagsins ad hun skuli rimast innan. I deiliskipulaginu
er t.a.m. lagt til ad heimila 10.072 m2 byggingarmagn a Laugavegi sem er langt umfram
pad sem lagt er til grundvallar i rammaskipulaginu (bls. 16) par sem kvedid er 4 um 7.550
m2 hamarksbyggingarmagn. pa segir i skipulagslysingunni ad vinningstillaga Yrki arkitekta
fyrir skipulagssveedid sé adlogud vel ad landi med 1-4 haedir & sudurhluta svaedis (m.a. i
Skipholti) en 5-6 heedir ad Laugavegi. Tillaga deiliskipulagsins hvad bpetta vardar er pvi i
hréplegu 6samraemi vié skipulagslysinguna med aformum um mun meiri fjlda haeda, p.e.
allt ad niu haeda byggingu a Laugavegi 176.

Umbj. minir leggja rika aherslu a ad 16din & Laugavegi 176 er stadsett beint nordan vid
fasteign umbj. minna i Skipholti 33. Hafa umbj. minir pvi gridarlega hagsmuni af peim
tillégum sem settar eru fram i deiliskipulaginu. Verdi af peim byggingarframkvaamdum sem
heimild er veitt fyrir i deiliskipulaginu er ljést ad hin nyja bygging a Laugavegi 176 yrdi
mun haerri en hasié { Skipholti 33, eda sem nemur allt ad fjérum hadum. Slikt myndi baedi
leida til stéraukins skuggavarps & fasteign umbj. minna og tortyma med oliu pvi
storfenglega nordurltsyni sem fasteignin bydur upp & i dag. betta ma gloggt sja af
sneidingarmynd  3-3 i deiliskipulaginu. Tekid skal fram ad myndin synir ekki 3m
byggingarhluta sem deiliskipulagid reiknar med ad baeta megi ofan a efstu haed hissins a
Laugavegi 176. Ljést er ad slik vidbot myndi takmarka Utsynid fra Skipholti 33 enn frekar.

Skiphalt

SR

Sneiding 3-3

Ofangreind mynd synir ad deiliskipulagié opnar fyrir haettu a ad vid umbj. minum og 6érum
hagsmunaadilum i Skipholti 33 munu blasa épersonulegar hotelibudir, sem enginn skortur
er a i borginni, i stad Utsynis yfir Esjuna og Sundin. Bersynilegt er ad slik skerding a utsyni
mun ekki adeins hafa i for med sér afar neikvaed ahrif & daglega upplifun og lidan folks i
Skipholti 33 heldur einnig verulegt hégg & markadsvirdi fasteignar umbj. minna. Eru pad
umbj. minum sar vonbrigdi ad skipulagsfulltria, borgarradi og 6drum borgaryfirvéldum
sem ad baki deiliskipulaginu standa hafi ekki gefid pessum mikilvaegu atridum meiri gaum
strax i upphafi deiliskipulagsvinnunnar, ekki sist i ljosi fyrrgreindrar stefnu adalskipulagsins
um ad vidé uppbyggingu borgarinnar megi ekki glata Utsyni og sjonlinum en i pvi samhengi
eru Esjan og Sundin itrekad tilgreind. Er engu likara ad mati umbj. minna en ad
borgaryfirvéld dragi hér taum I68areiganda Laugavegar 176 an pess ad nokkru sé skeytt
um hvorki adra hagsmunaadila sem deiliskipulagi® vardar né skyr markmid og stefnur
adalskipulagsins.
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Med visan alls framangreinds métmaela umbj. minir hardlega tillogum deiliskipulagsins
hvad vardar haedir mannvirkja & Laugavegi 176. Umbj. minir leggja rika dherslu a ad slik
byggingarframkveemd myndi leida til umtalsverdrar skerdingar & upplifun og lidan folks i
Skipholti 33 og sdmuleidis leekkads markadsverds a fasteign umbj. minna. ba er tillagan
sem fyrr segir i miklu ésamreemi vid 6nnur skipulagsgégn sem gilda um sveaedid, p.a.m.
rammaskipulagi®, skipulagslysinguna og gildandi adalskipulag. Ad 6llu pessu virtu er
fyrirséd ad umbj. minir munu leita réttar sins med 6llum tiltaekum lagalegum Grreedum
verdi deiliskipulagid sampykkt i ndverandi mynd.

Virdingarfylist,

f
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Gunnlaugur Gardarsson légmadur
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Embeetti skipulagsfulltrians i Reykjavik
Borgartuni 12-14
105 Reykjavik

Reykjavik, 26. mai 2021

Efni: Athugasemdir Vallhélma ehf., Dyrhélma hf. og Hraunhélma ehf. vegna
tillogu ad nyju deiliskipulagi

A. Inngangur

Vallhélmi ehf., kt. 570703-2260, Dyrhdélmi hf., kt. 500295-3339 og Hraunhélmi ehf., kt.
630102-4560, o6ll skrad ad Hjallalandi 8, 108 Reykjavik (,félogin* og ,umbjédendur
okkar"), hafa falid LOGOS Iégmannspjénustu ad koma athugasemdum sinum & framfeeri
vid embeetti skipulagsfulltrians i Reykjavik.

Undanfari bessa mals er dkvordun Borgarrads Reykjavikur fra 19. mars 2020 um ad
sampykkja nytt deiliskipulag fyrir Laugaveg 176-178, Bolholt 4-8 og Skipholt 33-37. Med
deiliskipulaginu var gert rad fyrir uppbyggingu a 168 Laugavegar 176 vegna fyrirhugads
hétels, en engar adrar breytingar voru gerdar @ 68rum 16dum a skipulagsreitnum og pzer
bvi an vidbotarbyggingarheimilda. Keerdu umbjédendur okkar pessa akvérdun Borgarrdds
Reykjavikur til urskurdarnefndar umhverfis-og audlindamaéla og komst Grskurdarnefndin
ad peirri nidurst6du ad vegna annmarka a samradi vid hagsmunaadila a skipulagssvaedinu
og undirbuningi hins kaerda deiliskipulags ad fella ar gildi akvérdun borgarrads Reykjavikur
frd 19. mars 2020 um ad sampykkja nytt deiliskipulag fyrir Laugaveg 176-178, Bolholt 4-
8 og Skipholt 33-37.

Visad er til auglystrar tillogu ad nyju deiliskipulagi i Reykjavik & heimasidu
Reykjavikurborgar. bar kemur fram ad a fundi skipulags-og samgdéngurads pann 24, mars.
2021 og Borgarrads Reykjavikur pann 25. mars 2021 var sampykkt ad auglysa tilldgu ad
nyju deiliskipulagi fyrir 168irnar vid Laugaveg 168-176. bar sem gert er rad fyrir ad 186din
Laugavegur 176 verdi nytt undir gististarfsemi og verslun en adrar 16dir 4 skipulagssveedinu
eru skilgreindar sem 168ir an heimilda. Samkvamt framlagdri tillogu verdur heimilt a
108inni vid Laugaveg 176 ad rifa bakhus og byggja vid niverandi byggingar.

Umbjédendur okkar eru eigendur neer allrar fasteignarinnar ad Laugavegi 178 (u.p.b.
98,45%) og eiga réttindi samkveemt l6darsamningi, dags. 11. mai 2000, fyrir 16dina ad
Laugavegi 178, sem gildir til 1. janUar 2046. bess ber ad geta ad samkvamt lédarsamningi
(meaelibladi) er 168in s6gd vera 3.824 m2 en er i raun miki® staerri, eda u.p.b. 4.074 m=,

Félégin eiga verulegra hagsmuna ad gaeta vegna fram kominnar tilldgu og gera eftirfarandi
athugasemdir vid tilléguna eins og paer horfa vid félogunum.

B. Athugasemdir félaganna
1. Fakkun bilastaeda a 168 Laugavegs 176

f tillégunni kemur fram ad i dag séu samtals 83 bilastaedi & 168inni. Samkvaemt framlagdri
tilldgu er heimild fyrir allt ad 63 bilastaedum innan l6darmarka Laugavegar 176, en ad
bilastaedi skuli ekki vera faerri en 53. bar af skulu 4 steedi vera fyrir hreyfihamlada. Fyrir
hver 5 staedi skal vera eitt steedi med tengibinadi fyrir rafbila og tengiblinadur skal vera
vid Oll bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Af 63 bilasteedum skulu allt ad 17 bilastzedi vera a
168inni nordan megin og allt ad 22 bilastaedi sunnan megin. bar af leidandi skulu allt a8 24
bilasteedi vera i bilageymslu & 1. haed.

LOGOS sif.
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Enn fremur kemur fram i tilldgunni a8 stadsetning deiliskipulagsreitsins sé 8 samgénguras
fyrirhugadrar Borgarlinu. Sé nyting l6darinnar ad Laugavegi 176 undir hételstarfsemi og
verslun og nalaegd vid midborgina og stér atvinnuhisnaedi ad einhverju leyti likleg til ad
draga Ur einkabilanotkun og stydja vid notkun almenningssamganga og virkra ferdamata,
b.e. géngu og hjolreida. Er sérstaklega tekid fram ad dhrif deiliskipulagsins kunna ad vera
jakvaed a ferdavenjur, en eru had dvissu.

Af framangreindu er ljost ad framlégd tillaga gerir rad fyrir téluvert feerri bilastaedum en
nu eru vid 168ina Laugaveg 176, eda 20 bilasteedum faerri. Umbjédendur okkar telja ad slik
feekkun & steedum hafi neikvaed ahrif & adliggjandi 168ir.

Pratt fyrir ad markmid tilldgunnar ad draga Gr einkabilanotkun og stydja vi® notkun
almenningssamganga og virkra ferdamata, sem eins og kemur fram i tillégunni hdd dvissu,
telja umbjédendur okkar ad i pvi felist neikvaed ahrif fyrir adliggjandi 168ir. Afram mun folk
a einkabilum saekja pjonustu i hisnaedi Laugavegs 176, sérstaklega i Ijési pess ad 168in &
ad vera nytt undir gististarfsemi og verslanir. Umbjédendur okkar telja pvi ad faekkun
bilastzeda geti haft pau ahrif ad peir sem munu saekja pjénustu i fyrirhugadar verslanir eda
gististarfsemi Laugavegs 176 a einkabilum, ad liklegt sé ad peir fai ekki bilastaedi 4 16dinni
og muni pvi leggja i bilastaedi naerliggjandi 168a. Telja umbjédendur okkar 1jost ad 63 stzedi
séu ekki naegjanleg fyrir fildann af folki sem mun leggja leid sina ad hisnaedi Laugavegs
176 sem tilliti til fyrirhugads tilgangs husnaedisins, pratt fyrir markmid framlagérar tillégu.

2. Adkoma a milli Laugavegs 176 og Laugarvegs 178

Fram kemur i tilldgunni ad aetlad er ad innkeyrsla ad bilageymslu vid Laugaveg 176 verdi
austan vid bygginguna og aftur fyrir par sem gert er rad fyrir skabraut nidur i bilageymslu.
Enn fremur kemur fram i tilldgunni ad gert sé rad fyrir nyrri aksturstengingu vid Laugaveg
vid eystri I68armoérk Laugavegar er pjonar 168inni Laugavegur 176. Samkvaemt framlagdri
tillégu er fyrirhugad ad oll umferd skuli vera austan vid byggingu Laugavegar 176, p.e. vid
l68armérk Laugavegs 176 og 178.

Umbjédendur okkar telja ad umferd a Iddarmérkum Laugavegs 176 og 178 verdi mikil, par
sem innkeyrsla i bilageymslu Laugavegs 176 og ny aksturstengin a ad vera vid l[68armaork
Laugavegs 176 og 178. Sérstaklega i ljosi pess ad 24 bilastaedi eiga ad vera i bilageymslu
Laugavegs 176, p.e. flest bilastaedi l6darinnar og i ljosi pess ad i hisnaedi Laugavegs 176
eiga ad vera verslanir og gististarfsemi.

Umbjédendur okkar krefjast pess ad adkoma a milli Laugavegs 176 og 178 verdi gert i
samradi vid pa, p.m.t. innkeyrslu ad bilageymslunni og nyrri aksturstengingu, par sem
etlad er ad verdi vid I68armork Laugaveg 176 og 178. Enn fremur ad skyrt verdi betur
adkoma umferdar Laugavegs 176, en af framlagdri tillogu er pad oljost.

C. Nidurstada

Félagi® gerir framangreindar athugasemdir vi® framkomna tillégu. { ljési pessa er pess
krafist af umbjédendum okkar ad tillégur peirra fai hljomgrunn og tillagan verdi
endurskodud med tilliti til peirra.

Meéd visan til alls framangreinds eru athugasemdir umbjédanda okkar aréttadar.

Virdingarfylist
LOGOS Isgmannspjonusta

Benedikt EgilI-Arnason, [6gmadur
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Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 18. juni 2021

Vardar: Laugavegur 168-176, nytt deiliskipulag.

Ad lokinni auglysingu eru lagdir fram ad nyju uppdreettir Yrki arkitekta ehf. dags. 1. febrdar 2021.
Um er ad reeda nytt deiliskipulag fyrir [68irnar vid Laugaveg 168-176, par sem gert er rad fyrir ad
[68in Laugavegur 176 verdi nytt undir gististarfsemi og verslun en adrar 16dir & skipulagssvaedinu
eru skilgreindar sem 168ir an heimilda. Forsendur vardandi frekar uppbyggingu a reitnum hafa
breyst & pann veg ad ekki nadust samningar vid [60arhafa og eigendur fasteigna 4 |66um vid
Laugaveg 168-174. [ |jési pbess hafa ordid umtalsverdar breytingar & skipulagstillégunni sem na er
16gd fram fra skipulagslysingu og markmidum pess ad lutandi. A 168inni vid Laugaveg 176 verdur
heimilt ad rifa bakhus og byggja vid ndverandi byggingar.

Tillagan var auglyst fra 9. april 2021 til og med 26. mai 2021. Eftirtaldir sendu
athugasemdir/umsogn:

1) Ibuarad Midborgar og Hlida dags. 29. april 2021

2) Local I6gmenn f.h. Tannlaekninga ehf., Tannheilsu ehf., Laser-Tannlaknastofu ehf og Sigfusar
Haraldssonar dags. 26. mai 2021

3) Logos légmannspjonusta f.h. Vallhélma ehf., Dyrhélma hf og Hraunhdélma ehf. dags. 26. mai
2021

Athugasemdir og svor.

1) ibGarad Midborgar og Hlida dags. 29. april 2021

ibuarad Midborgar og Hlida lagdi fram svohljédandi bokun & fundi sinum 27. april 2021: Eins og
kom fram i umsogn ibuardds Midborgar og Hlida um adalskipulagsbreytingar i haust eru 8 hadir er
of mikil haed til ad leyfa vid Laugaveg. Talad er um 5 — 8 haedir a par, radio telur ad 8 hadir séu of
hatt og vill a0 moguleg hamarkshaed bygginga verdi laekkud. Mikill munur er & pessari haed vid
Sudurlandsbraut par sem ekki er iblabyggd og vid Laugaveginn sem tekur vid af Sudurlandsbraut
og er inni i ibdahverfi i Hlidum. Naudsynlegt er ad hdmarkshaed bygginga taki mid af nalaagum
byggingum og stydji pannig ad pvi ad vardveita gétumynd og svip hverfanna. Oradlegt er ad vikja
fra niverandi hamarkshaed bygginga.

Svar: | umraeddri adalskipulagsbreytingu sem visad er til, pa er verid ad heimila 5-8 haedir &
fremstu hisum vid Laugaveg, en aréttad er ad fara sparlega med notkun hdmarksheimilda, einkum
vio gétuhorn sbr. kemur fram i texta .. , Leitast skal vid ad skapa fjolbreytni i heedum husa innan
hvers svaedis og adeins stakar byggingar njéti hdmarksheimilda um hadir hidsa a viokomandi
svaedi” og mat & haedum hdsa er avallt had skuggavarpsathugun i deiliskipulagi, pad er heimildir i
adalskipulagi skapa ekki [6darhafa akvedinn rétt um byggingarmagn eda haedir hdsa, sa réttur
skapast fyrst med sampykkt deiliskipulags.



[ pessari tilldgu pa er verid ad heimila 7.haedir & hdsinu vid Laugaveg 176 sbr. sem er pegar heimilt
skv. naverandi akveedum adalskipulags Reykjavikur 2010-2030; en par kemur fram ad a reit 25,
Laugavegur-Skipholt megi vera 3-5 haeda hus, en mogulegt er ad vera med fravik fra viomidum,
séu pau rokstudd sérstaklega. Jafnframt er einkum visad til ad eigi ad vera inndregnar efstu haedir,
en pé ekki skilyrt. [ fyrirliggjandi auglystri tilldgu er midad vid 7.haeda hamarksfjélda og ad efsta
hadin skuli vera inndregin, jafnframt talad um ad 7.hadin hefur svigrum fyrir tveggja salarhaeda
rymi. Jafnframt er texti i greinargerd um ad efsta haedin skuli vera inndregin. bar er m.a. tiltekid ad
7. hadin er baedi inndregin fra gotu og pekur ekki allan byggingarreitinn (pbekur adeins um 31% af
grunnfleti byggingar) heldur er adeins stadsett yfir vesturalmu.

2) Local I6gmenn f.h. Tannlaekninga ehf., Tannheils ehf., Laser-Tannlaeknastofu ehf og Sigfusar
Haraldssonar dags. 26. mai 2021

Visad er til eldri athugasemdabréfs fra 24. jandar 2020 vardandi eldri deiliskipulagstillégu og
tilgreint ad a grundvelli somu réksemda og sjénarmida og greinir i fyrra bréfi er tillogu métmaelt
hardlega, einkum hvad vardar sampykkta haed mannvirkja. Er 16g0 sérstok ahersla & dhyggjur umbj.
mins af sjonskerdingu & Skipholt 33 sem fyrirhugud bygging ad Laugavegi 176 mun fyrirsjdanlega
hafa i for med sér. ba verdur ekki betur séd en ad tillogurnar séu enn i 6samraemi vid gildandi
adalskipulag Reykjavikur sem heimilar ekki svo ha mannvirki & pvi svaedi sem um raedir. [ gildandi
adalskipulagi mega vera 3-5 haeda hus en moguleiki sé a fravikum par a séu pau rékstudd
sérstaklega. Ad mati athugasemdaradila er sem fyrr ekki ad finna slikar sérstakar roksemdir fyrir
naudsyn a allt ad 7 hada byggingu a Laugavegi 176 i deiliskipulaginu. Einnig er bent 4 ad i kafla 3.5.
i deiliskipulaginu (Fornleifar, husakénnun og byggdakénnun) er visad til husakdnnunar fyrir
Heklureit fra arinu 2017 par sem m.a. er fjallad um vardveislumat fyrir his og mannvirki. |
framhaldinu segir i deiliskipulaginu ad husidé Laugavegur 176 er talid hafa ,,sérlegt
menningarségulegt gildi“. A6 mati athugasemdardila pa er vandséd hvernig umfangsmikil
framkvaemd & Laugarvegi 176 i tengslum vid nybyggingu hotels, sem enginn skortur er & i midbae
Reykjavikur, og haekkun husnadisins i allt ad 7 haedir asamt nidurrifi eldri hluta hdssins samramist
menningarsdgulegu gildi byggingarinnar. Aréttadar eru fyrri athugaemdir i eldra bréfi, dags. 24.
januar 2020 og fylgja peer med athugasemdum.

Svar: Visad er til eldri svara vid 4dur auglysta tillégu og pad svar uppfeert hér m.v. uppfeerda
tillégu. Um er ad raeda tillogu fyrir |66ina Laugaveg 176 sem hefur verid unnin i framhaldi af
nidurstédu samkeppni um svaedid og rammaskipulag. Gert er rad fyrir ad fimm hadir verdi
byggdar ofan & niverandi byggingar og ad 6-7 haeda alma verdi reist vid vestari |6darmork. | ddur
auglystri tillogu til ad bregdast vid dhyggjum um utsynisskerdingu, og til ad tillagan samramist
akvedum um haedir husa i adalskipulagi pa var akvedid ad taka ur skilmalum ad 7.haedin hafi
svigram fyrir tveggja salarhaeda rymi. Samhlida pvi var heesti koti laekkadur um rima2 m, i K=
49,0. Auk pess er felld ut akvedin 3 m heimild fra efsta golfkota vardandi ymsi teeknifrymi.
Heimilud fravik eru skilgreind 0,5 m.

i adalskipulagi kemur fram ad vid reit 25, Laugavegur-Skipholt megi vera 3-5 haeda hus, en

mogulegt er ad vera med fravik fra viomidum, séu pau rokstudd sérstaklega. Jafnframt er einkum
visad til ad eigi ad vera inndregnar efstu hadir, en pé ekki skilyrt. Baett var vid texta i rokstudning
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fyrir pessum haedum ad efsta haedin skyldi vera inndregin. bar er m.a. tiltekid ad 7. haedin er baedi
inndregin fra gotu og pekur ekki allan byggingarreitinn (pekur adeins um 31% af grunnfelti
byggingar) og er adeins stadsett yfir vesturdlmu. Midad vid fyrirliggjandi upplysingar um
athugasemdaradila pa er umraedd tannlaeknastofa austan megin i byggingu huss vid Skipholt og
par af leidandi mun 7.haedin ekki skyggja a neitt utsyni til nordurs, heldur eingdngu sjotta haedin ad
einhverju leyti, sbr. myndir ad nedan syna. Auk pess myndi pad ekki hafa nein ahrif ef 6.hadin yrdi
inndregin vardandi mogulega skerdingu a utsyni beint til nordurs.

Hvad vardar paer malsastaedur ad utsynisskerding muni ryra verdgildi fasteigna og leida til verdfalls
beirra skal a pad bent ad ibuar i borg geta avallt att von a pvi ad nanasta umhverfi peirra taki
einhverjum breytingum sem haft geta i for med sér skerdingu a utsyni, aukid skuggavarp,
umferdaraukningu eda adrar breytingar. Verdi menn ad szeta pvi ad med almennum takmorkunum
geti hagsmunir peirra i einhverju verid skertir med slikum breytingum par sem réttur ibua til
6breytts Utsynis er ekki bundin i 16g. Telji athugasemdaradi ad med deiliskipulagstillégunni sé
gengid gegn réttmatum hagsmunum peirra, pa meaelir deiliskipulag maelir fyrir um
byggingarheimildir og ef ad skipulagsakvordun veldur pvi ad verdmaeti fasteignar skerdist
verulega, umfram pad sem vid 4 um sambeerilegar eignir i naesta nadgrenni, a sa er getur synt fram
a tjon farid fram 4 ad fa beetur skv. 51. gr. skipulagslaga med peim skilyrdum sem taldar eru upp i
beirri grein.

Vardandi samraemi vid adalskipulag pa er visad til svars nr. hér ad framan p.e. i pessari tillogu pa er
verid ad heimila 7.hadir a husinu vid Laugaveg 176 sbr. sem er pegar heimilt skv. ndverandi
akveedum adalskipulags Reykjavikur 2010-2030; en par kemur fram ad a reit 25, Laugavegur-
Skipholt megi vera 3-5 haeda hus, en mogulegt er ad vera med fravik fra vidmidum, séu pau
rokstudd sérstaklega. Jafnframt er einkum visad til ad eigi ad vera inndregnar efstu haedir, en po
ekki skilyrt. [ fyrirliggjandi auglystri tilldgu er midad vid 7.haeda hamarksfjélda og ad efsta haedin
skuli vera inndregin, jafnframt talad um ad 7.haedin hefur svigriam fyrir tveggja salarhaeda rymi.
Jafnframt er texti i greinargerd um ad efsta hadin skuli vera inndregin. bar er m.a. tiltekid ad 7.
hadin er baedi inndregin fra gotu og pekur ekki allan byggingarreitinn (pekur adeins um 31% af
grunnfelti byggingar) heldur er adeins stadsett yfir vesturdimu.

i peirri husakdnnun sem er nefnd er fjallad um i ka. 3.5 par sem kemur fram ad m.a. Laugavegur
176 sé skilgreindur i svokolludum gulum flokki, p.e. “samstaedur husa og heildir sem lagt er til ad
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi .. par sem lagt er til ad svip husa verdi sem minnst raskad,
td. pak- og gluggagerdum ... syna parf sértaka adgat vid honnun breytingar og vidbygginga og
breytingar taki mid af maelikvarda byggdar og hlutféllum husa ... 7. Jafnframt ad husié vid Laugaveg
176 hafi sérlegt menningsogulegt gildi.

Um ofangreind akveedi i hdsakénnun vardandi Laugaveg parf ad taka tillit til pess vid honnun
hussins vid Laugaveg 176 og er skylda ad bera uppbyggingaraform m.a. undir Minjastofnun [slands
(MI) pegar ad pvi stigi kemur og umsdgn Mi pess efnis parf ad liggja fyrir vid gerd adaluppdratta.
Samanber kemur fram i ka. 7.18 pa skal leggja inn fyrirspurnarteikningar inn til byggingarfulltria
pbar sem 6ll meginatridi byggingar koma fram, p.a.m. helstu staedir, hdnnun, efnisval, uppbrot o.fl.
Gera ma rad fyrir & pvi stigi leiti byggingarfulltria umsagnar Mi. Verdi umsdgnin neikvaed pd er ekki
haegt ad sampykkja aformin, pannig ad po deiliskipulagid heimili akvedna uppbyggingu og heimildir
ba parf honnun hussins ad taka mid af peim dherslum sem koma m.a. fram i skyrslu
Borgarsogusafns og i greinargerd deiliskipulagsins.
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3) Logos logmannspjonusta f.h. Vallhélma ehf., Dyrhélma ehf. og Hraunhdlma ehf. dags. 26. mai
2021

Umraedd félog sem eiga um 99% af 6llum fasteignum vid Laugaveg 178 gera eftirfarandi
athugasemdir vid tilléguna.

- Faekkun bilasteeda 4 160 Laugavegs 176

- Adkoma 4 milli |166a vid Laugaveg 176 og Laugaveg 178

Svar: Um er a0 raeda midsvaedi i adalskipulagi a skilgreindu péttingar- og préunarsvaedi og 4
lykilsveedi &4 samgongu — og préuardsnum sem tengir vestur- og austurhluta borgarinnar sem gerir
rad fyrir hagaeda almenningssamgongukerfi. Samanber kemur fram i umhverfisahrifum fyrir
skipulagid um samgongur, pa stydur stadsetning skipulagsreitsins 4 samgonguas og nyting
[68arinnar undir gististarfsemi, hotel og verslun og nalaegd vid midborgina er likleg til ad draga ur
einkabilanotkun og stydja vid notkun almenningssamgangna og virkra ferdamata p.e. gongu- og
hjélreida. Skilmalar um fjolda bilasteeda eru unnar 4 grundvelli samgéngumats sem var unnid fyrir
[68ina. bar var lagt til ad notad yrdi hamarksvidmid um fjolda bilasteedastaeda fyrir [66ina pratt
fyrir ad Borgarlinustoppistod verdi fyrir framan |68ina eda i naesta nagrenni. Leid fram hja [68inni
tilheyrir 1.afanga Borgarlinu en évist er hvenaer Borgarlina kemur en fyrirhugad er ad fara i
framkvaemdir 4 Laugarveg 176 vid fyrsta taekifeeri. Gera ma rad fyrir ad almennt verdi hluti
radstefnugesta hotelgestir og ad stér hluti muni nota virka ferdamata og almenningssamgongur
begar Borgarlinan hefur fest sig i sessi. A grundvelli pessa og ad notast sé vid hamarksvidmid fyrir
adra starfsemi a 16dinni er lagt til ad midad sé vid ad 20% radstefnugesta komi bil. Sja nanar toflur i
fylgiskjali um samgongumat. Nidurstodur samgdngumats voru pvi paer ad 63 bilastaedi attu ad
vera a l8dinni, par af 4 fyrir hreyfihamlada. Fyrir hver 5 stadi sé eitt staedi med tengibunadi fyrir
rafbila og tengibunadur skal vera vid 6ll bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Hjélastaedi skulu vera &
bilinu 62-93.

Vardandi adkomuna inn 8 163 pa er hin 6ll innan [6dar Laugavegs 176 og peirrar fyrirhugadrar
breytingar sem parf ad gera og snyr pvi ekki ad naestu 168 og engin kvod pvi pess efnis i
skipulaginu. Hins vegar er ekkert pvi til fyrirstddu ad I6darhafa tali sig saman um fyrirhugud
uppbyggingaraform.

Nidurstada
Lagt er til ad auglyst tillaga verdi sampykkt dbreytt, med visan til svara skipulagsfulltrida vid
athugasemdum hér ad framan.

f.h umhverfis- og skipulagssvids
skipulagsfulltraa, /Bjérn I. Edvardsson
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