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1 INNGANGUR

1.1 Addragandi ad breytingu a deiliskipulagi

Reykjavikurborg i samstarfi vid Reiti fasteignafélag hf., hefur akvedid ad vinna ad
endurskodun skipulags s.k. Kringlusvaedis. Skipulagssvaedid er um 13 ha ad steerd og
markast af Miklubraut, Kringlumyrarbraut, Listabraut og eystri hluta Kringlunnar
(Kringlugdbtu).

Stadsetning Kringlusvaedisins i borginni er einstok og til pess fallin ad préa natimalegt
og lifvaenlegt borgarumhverfi i samhljomi vid hverfin i kring. Sveedid er vid ein
mikilveegustu gatnamét Hofudborgarsvaedisins og fyrirhugada Borgarlinu. Moéguleg
framtidaraform eru um lagningu Miklubrautar i stokk nedanjardar. Mikilveegt er ad
tekid sé & uppbyggingarméguleikum sveaedisins i tengslum vid vinnu ad peim malum
sem pegar er hafin.

Arid 2016 var skipadur vinnuhdpur um breytt skipulag og préun Kringlusvaedis og attu
i honum seeti fulltrdar fra skrifstofu eigna og atvinnupréunar hja Reykjavikurborg,
umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar / embaetti skipulagsfulltria og Reita
fasteignafélags hf.

Um midbik arsins 2017 efndi Reykjavikurborg i samstarfi vid Arkitektafélag islands og
Reiti til hugmyndasamkeppni um framtidaruppbyggingu Kringlusvaedisins, sem yrdi
hlekkur i pvi ad préa deiliskipulag fyrir svaedid. Gédur samhljémur var milli veentinga
Reita og stefnu Reykjavikurborgar um ad préa sveedid og efla pad sem eitt
mikilveegasta verslunar- og athafnasveedi borgarinnar og gott ibtidarsvaedi.

Urslit i hugmyndasamkeppni um framtidaruppbyggingu Kringlusvaedisins voru kynnt
fyrri hluta névember 2017 og var tillaga Kanon arkitekta valin sem verdlaunatillaga. |
kjolfar & nidurstdédum samkeppninnar var Kanon arkitektum fali® ad vinna ad préun
skipulags fyrir svaedid a grunni verdlaunatilldgunnar, i samradi og samstarfi vid
Reykjavikurborg og Reiti, asamt samstarfsadilum peirra.

bPann 17. jantar 2018 var undirritud viljayfirlysing milli Reita og Reykjavikurborgar um
uppbyggingu a Kringlusvaedi og i kjolfar pess var unnid rammaskipulag fyrir
Kringlusvaedid sem sampykkt var i umhverfis- og skipulagsradi og borgarradi i juni
2018.

Kringlusvaedid —verkefnislysing (utg. 01)

Rammaskipulagié er stefnumarkandi heildarsyn fyrir uppbyggingu a Kringlusveedinu
og tengsl vid naerliggjandi svaedi. | pvi eru sett fram markmi® og meginaherslur fyrir
framtidaruppbyggingu sveedisins. Rammaskipulagid er fylgiskjal med lysingu pessari.

Fyrir liggur lysing verkefnis umhverfis- og skipulagssvids fyrir breytt Adalskipulag
Reykjavikur 2010 — 2030/40 (breyting nr. 31), par sem m.a. kemur fram ad ibudafjoldi
a Kringlusvaedi geti ordid um 800 — 1000 ibudir, en pad er i samreemi vid sampykkt
rammaskipulag. Stefnt er ad pvi ad breytt adalskipulag sem tekur m.a. il
Kringlusvaedisins, liggi fyrir um mitt ar 2020. Rammaskipulagid, asamt ofnanefndri
ysingu ad breyttu adalskipulagi liggja til grundvallar vié gerd lysingar verkefnis fyrir
breytt deiliskipulag og par med fyrirhugada deiliskipulagsvinnu sem unnin verdur i
aféngum.

Mynd 1 Kringlusvaedid horft til nordausturs 2017/2018.
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1.2  Stutt agrip af ségu Kringlusvadisins

Kringlusvaedid og Kringlan eru nefnd eftir Kringlumyri sem var stort opié beitiland fyrir
bupening Reykvikinga framan af 20. éldinni. bPar var einnig stundud métekja. Kringlu-
myrin nadi allt frd sudausturhluta Raudararholts og austur 8 Grensas. Sa hluti sem
lengst af stéd dbyggdur hét Mjoamyri og er i gréfum drattum pad svaedi sem um raedir
hér.

Upphaf byggdar & Kringlusvaedinu ma rekja til hugmynda um nytt midbaejarsvaedi sem
var talid mikilveegt ad stadsetja og skipuleggja til ad maeta porf fyrir rymi undir
verslunarstarfsemi i borginni og vard pungamidja i Adalskipulagi Reykjavikur 1962 -
1983. Gert var rad fyrir ad a sveedinu aettu ad risa storverslanir, stofnanir og énnur
pjonusta med naegum bilasteedum.

Arid 1975 var sampykkt deiliskipulag fyrir sveedid, sem pa var kallad Kringlubaer
(mynd 2), par sem gert var rad fyrir péttri byggd verslunarhisa meo yfirbyggdum
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Mynd 2 Kringlubser — skyringarmynd vid skipulag fra 1975, fra skipulagssyningu Reykjavikur
ad Kjarvalsst6dum 1976.

Gert var heildstaett deiliskipulag fyrir Kringlusvaedid, sem var sampykkt 1986. Byggdi
pad a eldra skipulagi fra 1982. Sja mynd 3.
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Mynd 3 Nugildandi deiliskipulagsuppdrattur - Nyr Midbaer vié Kringlumyrarbraut samp. 1986. Sja kafla 2.4.
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2 FORSENDUR

21  Helstu gogn til grundvallar — yfirlit

e  Sveedisskipulag Hofudborgarsvaedisins 2015 — 2040. Samtenging
samgongukerfis a hofudborgarsvaedinu, Borgarlinan.

e Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030. Markmid og aherslur vardandi
péttingu byggdar, eflingu vistvaenna samgangna, borgarmidad gatnakerfi,
graenu borgina og skapandi borg. Midsvaedi M8, brounarsveedi P54.

e  Gildandi deiliskipulagsaeetlanir i og vid Kringlusvaedio.

e  Samkeppnislysing vegna hugmyndasamkeppni, dags. 1.4.2017, br.
20.6.2017 .

o Viljayfirlysing Reita og Reykjavikurborgar um uppbyggingu dags. 17.1.2018.

e Rammaskipulag Kringlusveedis sampykkt juni 2018, byggt a verdlaunatillégu
Kanon arkitekta fra névember 2017.

e  Samningsmarkmid Reykjavikurborgar um aukna hlutdeild leigumarkads a
husnaedismarkadi, blandada byggd a svaedinu, kauprétt vegna félagslegs
hasnaedis, leiguibuda og listskreytinga a svaedinu, sbr. sampykkt borgarrads
fra 27. névember.

e Husneedisstefna Reykjavikurborgar 2014.

2.2 Svadisskipulag hofudborgarsvadisins

Nytt svaedisskipulag fyrir hofudborgarsvaedid, Héfudborgarsvaedid 2040, var sampykkt
og stadfest 2015. Fyrirhugud uppbygging & Kringlusvaedinu samraemist vel peirri
stefnu sem par er sett fram, s.s ad fjdlga ibudum og pétta byggd neerri nyju hageeda-
kerfi almenningssamgangna sem felst i Borgarlinunni og mun liggja vid Kringlu-
svaedid. | svaedisskipulaginu segir einnig: ,Hryggjarstykkid i stefnunni er nytt hagaeda
almenningssamgongukerfi sem tengir kjarna sveitarfélaganna og flytur farbega med
skjotum og 6ruggum heetti um héfudborgarsvaedid.

i lysingu fyrir verkefni® kom m.a. fram:

,Borgarlina er grunadvéllur pess ad sveitarfélégin geti pétt byggd i midkjérnum og vid
linuna og vaxid an pess ad brjota nytt land undir byggd utan skilgreindra vaxtarmarka.
Med Borgarlinu verdur heegt ad draga ur byggingarkostnadi og gera uppbyggingar-
adilum kleift ad byggja i péttri byggd med minni kostnadi, t.d. med pvi ad faekka
bilstaeedum.”

Kringlusvaedid — verkefnislysing (utg. 01)

A fundi svaedisskipulagsnefndar 4. mai 2018 |4 fyrir sampykki allra sveitarfélaga &
tillogu ad breytingu a svaedisskipulagi vegna samgéngu- og préunarasa fyrir hageeda-
kerfi almenningssamgangna - Borgarlinu, asamt fylgigognum. bessi breyting hefur
verid stadfest sem breyting & svaedisskipulagi héfudborgarsveedisins.

Samkvaemt sveedisskipulaginu er Kringlusvaedid skilgreint sem midkjarni (baejarkjarni),
sja mynd 4. Midkjornum er aetlad er ad taka vid meginpunga allrar aukningar ibuda-
byggdar fram til arsins 2040. beir verdi lykilsvaedi fyrir uppbyggingu, blandada byggd
og midstdd verslunar og pjénustu. | sveedisskipulaginu segir ad naudsynlegt sé ad
starfsemi sem yti undir fjdlbreytta verslun og pjénustu sé beint inn & pessu svaedi.

| baejarkjérnum skal stefna ad fidlbreyttri starfsemi: pjonustufyrirtaeki, verslanir
skrifstofur og afpreying sem pjoénar heilu sveitarfélagi eda hverfishluta. bar skal gera
rad fyrir a.m.k. einni stoppist6d hageeda almenningssamgangna, Borgarlinu, og gééu
adgengi ad straetisvagnaleidum. bar skuli reikna med midstdd opinberrar pjénustu og
menningarstofnana. Reikna skuli med miklum péttleika byggdar. ibudarhisnaedi purfi
ad vera fjolbreytt ad gerd. Gera skuli rad fyrir godu adgengi ad almenningsgoéréum/-
rymum og/eda nattirurikum sveedum.Umhverfi skuli vera géngu- og hjolaveent,
skjolgott og hvetji til dtiveru.

J

Mynd 4 Ur svaedisskipulagi. H6fudborgarsvaedid 2040 - Kjarnar og samgéngu- og préunarasar
(Kringlusveedi rautt).
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2.3 Adalskipulag Reykjavikur

| adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 (AR 2010-2030) er Kringlusvaedi® innan
borgarhluta 5 - Haaleiti — Bustadir. Pad er skilgreint sem préunarsvaedi P54 Kringlan.
Landnotkun rammaskipulagssveaedisins er midsvaedi M8.

AR 2010-2030 setur fram markmid og aherslur um péttingu byggdar, eflingu
vistvaenna samgangna, borgarmidad gatnakerfi, graenu borgina og skapandi borg. Um
b54 Kringlan, M8, segir m.a. ad gert sé rad fyrir verslun og pjonustu, veitingahisum,
ymiss konar afpreyingu, hételstarfsemi, skrifstofum og ibudum. Ahersla er 16g3 &
heildsteett yfirbragd byggdar, gdnguvaent umhverfi og geedi i opnum rymum. Med
uppbyggingu verdi skapadar heildstaedari gétumyndir innan sveedisins og medfram
Miklubraut, Kringlumyrarbraut og Listabraut. Haedir bygginga taki mid af adsteedum og
yfirbragdi nalaegra bygginga (6-12 haedir skv. yfirliti um hushaedir) og almennt verdi
leitast vid ad fyrstu tveer haedir myndi randbygg®.

Akvednar lykilgétur eru i adalskipulaginu skilgreindar sem borgargétur. Par verdi
sérstok ahersla 16gd & ad basta umhverfi gétunnar, skapa heildsteeda gétumynd,
tryggja skilyrdi fyrir fijolbreytta ferdamata og opin almenningsrymi. Kringlusvaedié
afmarkast ad hluta af gétum, sem skilgreindar eru sem borgargétur i adalskipulagi,
b.e. Listabraut og peim hluta Kringlumyrarbrautar sem liggur milli Listabrautar og
Hamrahlidar.

A skipulagssvaedinu, er samkvaemt ntgildandi AR 2010-2030 azetlud aukning
atvinnuhusnaedis um 100 pusund m? og fjélgun ibada um 150. i fyrirliggjandi
verkefnislysingu umhverfis- og skipulagssvids fyrir breytt Adalskipulag Reykjavikur
2010 —2030/40 (breyting nr. 31) kemur m.a fram ad ibudafjéldi & Kringlusveedi geti
ordid um 800 — 1000 ibudir. Stefna sem er sett fram i kafla 4, er i samraemi vié pad.

Kringlusvaedid — verkefnislysing (utg. 01)

Mynd 5 Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030, borgarhluti 5, Haaleiti — Bustadir,

préunarsvaedi b54, M5 Kringlan (raudur hringur er dreginn utan um Kringlusvaedid).

Kanon arkitektar — VSO Radgjéf febrtar 2020 8
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Mynd 7 Ur adalskipulagi. Midsvaedi M8, i samhengi vid midsveedi i vesturhluta Reykjavikur.

Kringlusvaedid — verkefnislysing (utg. 01)

Gildandi deiliskipulagsazetlanir i og vié Kringlusvaedid

i gildi eru eftirfarandi deiliskipulagsaaetlanir innan og i jadri Kringlusvaedis:

Nyr Midbaer vid Kringlumyrarbraut asamt greinargerd samp. i borgarradi 13.
5.1986 (sja mynd 3).

Kringlan deiliskipulag, breyting samp. i borgarradi 4.7.1995.

Deiliskipulag & vesturhluta svaedisins fyrir Kringluna 9, samp. i borgarradi
19.5.1998.

Deiliskipulag fyrir Kringluna 4-12, Listabraut 3 og bilasteedahus austan
Kringlu, samp. i skipulagsradi 16.2.2005 og 28.3.2007.

Kringlan 5 og 7, breyting a deiliskipulagi vegna kvadar um gongustig af 168 5
alod 7 og reits fyrir fléttastiga a 166 5, samp. a embaettisafgreidslufundi
skipulagsstjora 12.10.2012, birt i b-deild Stjornartidinda 30.10.2012.

Breikkun Miklubrautar / deiliskipulag fré Kringlumyrarbraut ad Grensasvegi
samp. i borgarradi 26.9.2000 med sidari breytingum, samp. i borgarradi
18.12.2001 og & embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltrua 28.4.2017, birt i b-
deild Stjérnartidinda 12.6.2017. Mork deiliskipulagsins na ad nokkru leyti inn
a skipulagssvaedi Kringlusvaedis og verdur breytt samhlida breytingu a
deiliskipulagi Kringlusvaedis.

Deiliskipulag Kringlumyrarbrautar & milli Miklubrautar og Bustadavegar,
samp. i borgarradi 20.4.2017. Mork deiliskipulagsins na ad nokkru leyti inn &
skipulagssveedi Kringlusvaedis og verdur breytt samhlida breytingu a
deiliskipulagi Kringlusvaedis.

Gildandi deiliskipulagsaaetlunum fyrir svaedid verdur breytt i afdngum i samreemi vid
sampykkta adalskipulagsbreytingu (breyting nr. 31) og a grunni rammaskipulags og
lysingar pessarar.
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2.5 Rammaskipulag Kringlusvaedisins

Med rammaskipulagi Kringlusvaedis var sett fram syn um uppbyggingu svaedisins i
aféngum, til naestu ara og lengri framtidar & grunni endurskodads adalskipulags.

Um er ad reeda stefnumoétun og framtidarsyn fyrir stéran borgarhluta, en til vidmidunar
er skipulagssvaedid svipad Kvosinni i Reykjavik ad steerd. Framsetning efnis i ramma-
skipulaginu er aetlad ad vera upplysandi, leidbeinandi og stefnumarkandi og visa
veginn ad settum markmidum og syn i pessari verkefnislysingu fyrir breytingu a
deiliskipulagi. Skyringarmyndir hér eru ad mestum hluta fengnar ur greinargerd
rammaskipulags, en visad er til fylgiskjals um rammaskipulagid vardandi nanari
umfjollun og upplysingar, s.s. um meginhugmynd og aherslur sem lagdar eru til
grundvallar vid breytingu deiliskipulags.

Endurskodud téluleg markmi® ur rammaskipulagi eru eftirfarandi:

e  Steekkun Kringlu, vidbaetur vid ndverandi husnaedi, um 8 pusund m?

e  Steekkun Kringlu, annad husnaedi, um 25 pusund m?

e  Nytt atvinnuhisnaedi (p.m.t. staekkun Kringlu), um 60 pusund m?

e Fjoldi ibuda, um 800 — 1000

e Samtals nytt byggingarmagns ofan Kringlustéttar: um 160 pusund m?
Samtals aukning byggingarmagns nedan Kringlustéttar (voru- og samgdénguhaed), um
45 pis.m2.

bessi télulegu markmid eru 1690 til grundvallar breytingu & deiliskipulagi
Kringlusvaedisins.

2.6 Husnadisstefna Reykjavikurborgar

Framtidarbreytingar og fyrirhugud uppbygging verda skv. samningum vié borgina a
grundvelli sampykktar borgarrads um samningsmarkmid a uppbyggingarreitum.

Verkefnid verdi unnid i anda Hisnaedisstefnu Reykjavikurborgar og samnings-
markmida tengdum husnaedisstefnunni, sem sampykkt var i borgarradi pann 27.
névember 2014.

Kringlusvaedid — verkefnislysing (Utg. 01)

Mynd 8 Ur rammakipulagi. Skyringarmynd — byggdamynstur rammaskipulags Kringlusvaedis
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3 SKIPULAGSSV/ADID, UMHVERFI PESS OG ASYND

3.1 Mork og umhverfi skipulagssvaedis

Kringlusvaedid afmarkast af Miklubraut til nordurs, Kringlumyrarbraut til vesturs, Lista-
braut til sudurs og til austurs afmarkast pad af eystri hluta peirrar gétu sem liggur i ,U”
um svaedid Ut fra Listabraut og ber sama nafn og verslunarmidstddin Kringlan. Til
adgreiningar verdur talad um Kringlug6tu hér. Kringlugata er adalumferdaraedin innan
sveedisins og er adkomuleid inn og ur bilahusum Kringlunnar og annarra bygginga.
Vestari hluti Kringlugétu skilur milli vestari hluta svaedisins og eystri hluta pess.

| naesta nagrenni skipulagssvaedis er gréid ibudarhverfi Hlidanna, Menntaskdlinn vid
Hamrahli® og Hlidaskdli til vesturs, fyrrum ipréttasveedi Fram til nordurs, rad- og
filbylishtusabyggd eystri Kringlugbtu og Hvassaleitis til austurs og Verzlunarskélinn og
skrifstofuhisnaedi til sudurs.

Land skipulagssveedisins liggur laegst i nordri i u.p.b. 35 m.y.s (fer nidur i 31 m.y.s. i
undirgdngum), en fer haest i u.p.b. 43 m.y.s i suévesturhorni.

Mork deiliskipulagsins eru azetlud gréft & mynd 10. bau verda Gtfaerd nanar i breytingu
a deiliskipulagi og samraemd vid adrar deiliskipulagsaaetlanir.

Mynd 9  Kringlusveedié 2018 — horft til sudvesturs

Kringlusvaedid — verkefnislysing (utg. 01)

Skyringar:
Nuaverandi 168amérk

—— Mork skipulagssveedis
e S TSSO

Mynd 10 Kringlusvaedid. Aaetlud mérk skipulagssvaedis og niiverandi I66amérk.

3.2 Nuverandi byggd og 168ir

Sérkenni Kringlusvaedisins felast fyrst og fremst i peim umfangsmiklu byggingum sem
par eru. Heest er Hus verslunarinnar, samtals 14 haedir, 50 metrar 4 haed og fimmta
haesta has Reykjavikur. Adrar aberandi byggingar eru Borgarleikhusid, Sjovahusid og
fyrrum skrifstofur og prentsmidja Morgunbladsins auk Kringlunnar. Skv. forsendum i
rammaskipulagi munu Morgunbladshus og prentsmidja vikja. Verslunarmidstodin
Kanon arkitektar — VSO Radgjsf febriar 2020 11



Kringlan er steersta byggingin a svaedinu. Heildarflatarmal fasteigna & svaedinu er um
97.400 m2.

i dag eru sjo 168ir & svaedinu. Ein af pessum 168um er an skradra fermetra i fasteigna-
skra og onnur er einungis skilgreind i nugildandi deiliskipulagi Kringlunnar med
tilgreindu flatarmali. Sé horft framhja pessu og 16dirnar allar teknar fullgildar, er
heildarflatarmal peirra 97.250 m2. beer eru eftirfarandi i steerdarrod:

e Kringlan 4 - 12. 44.167 m?, um 45 % af heild. A henni er verslunarmidstodin
Kringlan og Borgarbokasafnid.

e Kringlan 1: 18.878 m2, um 19 % af heild. A henni eru skrifstofuhiis sem adur
hysti Morgunbladid og aflégd prentsmidja.

e Kringlan 7: 11.824 m?, um 12 % af heild. A henni er Hus verslunarinnar.

. Listabrgut 3: um 9.623 m? (fermetratala éskrad i fasteignaskra), um 10% af
heild. A henni eru Borgarleikhusid og Borgarbdkasafn.

e  L&d undir bilgeymslu: 7.173 m2, um 7% af heild. Su 168 er einungis tilgreind i
deiliskipulagi Kringlunnar. Unnid er ad gerd l6darleigusamnings fyrir
Kringluna 14 sbr. sampykkt pess efnis 24. oktéber 2019.

e Miklabraut 100: 3.292 m2, um 3 % af heild. A henni er bensinstdd Skeljungs.

e Kringlan 5: 2.288 m?, um 2 % af heild. A henni er Sjévahusid.

Utan I6da er 6radstafad borgarland i nordvesturhorni svaedisins sem er taepur hektari
ad staerd. Nyting borgarlandsins er had framtidarlausn & gathamétum Kringlumyrar-
brautar og Miklubrautar. Veentingar eru um ad par verdi til ny 168 sem geti ordid allt ad
8 pusund m2. Sja yfirlit yfir 168ir & mynd 10.

3.3  Utirymi, almenningsrymi, goturymi, bilastaedi

Umhverfi Kringlusvaedis er ad mestu manngert og er skipulagt me® adgreiningu milli
akandi og annarra vegfarenda i huga. Bilastaedahus og bilaplon eru fyrirferdarmikil a
svaedinu. Utirymi og dvalarsvaedi eru af skornum skammti og adstaedur fyrir bilinn
radandi.

A pessu eru b6 undantekningar, s.s. gardsvaedi vid Borgarbokasafnid og Utiadstada
nokkurra veitingahusa Kringlunnar. Adgengi fyrir gangandi og hjélandi um svaedié er
vida dbotavant.

Kringlusvaedid hefur byggst upp & timabili begar umferd var adskilin eins og kostur var
a milli akandi umferdar og annarra samgongumata samkveemt hefdbundinni fjor-
flokkun gatna i stofnbrautir, tengibrautir, safngétur og hisagétur. Sveedid er eitt fyrsta
sérhaefda verslunar- og pjonustusvaedid sem skipulagt var utan vid midborg Reykja-

Kringlusvaedid — verkefnislysing (utg. 01)

vikur og var i raun hugsad sem nyr midbaer sbr. Adalskipulag Reykjavikur 1962 -
1983. bad var umkringt annarri byggd og umferdaraedum sem hoéféu byggst upp
aratugina a undan. Umferdaraedum sem voru hannadar med pad ad markmidi ad flytja
mikla umferd ur uthverfunum og nidur i midbae med rimgddum bensinstédvum beggja
vegna brautar, breidum veghelgunarsvaedum og mislaegum gatnamétum.

g !I : N\?

—= (/g

Mynd 11 Utiadstada vid veitingahus i sudurhluta Kringlunnar 2017

3.4 Adkomur og bilastaedi

Kringlusvaedid er i godum tengslum vid tveer helstu stofnbrautir borgarinnar, Miklu-
braut og Kringlumyrarbraut. Gatnamét Kringlumyrarbrautar og Miklubrautar eru
umferdarpyngstu ljdsagatnamoét borgarinnar. Flestar adalleidir almenningssamgangna
liggja um prjar meginstoppistddvar a svaedinu. Arid 2018 féru um 4.000 manns dag-
lega i eda Ur straetd & pessum stoppistddvum sem saman gera Kringlusvaedid ad
fimmtu steerstu streetomidstod borgarinnar. Ad auki eru mikilvaegar adalleidir gangandi
og hjolandi umferdar medfram Kringlumyrarbraut og Miklubraut. Stigatenging er um
gongubru yfir Miklubraut ad sveedi Reykjavikurborgar, iprottasveedi, Haaleitisskdla og
leikskéla m.a., einnig um gangbrautir & gatnamétum Miklubrautar og Kringlumyrar-
brautar. Svaedid tengist Hamrahlid um ljésastyrda gangbraut yfir Kringlumyrarbraut.
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Skipulag svaedisins og byggdin umhverfis ber pess merki ad einkabilnum hefur verid
gert hatt undir hoféi. bratt fyrir ad mikill fjoldi komi ad og fra svaedinu med 68rum heetti
en einkabil, er vida skortur & 6ruggum og rokréttum géngu- og/eda hjdlaleidum. Bila-
staedi innan Kringlusvaedis eru i dag alls um 2.450, par af um 170 i bilgeymslum sem
ekki eru adgengilegar almenningi.

Nyting bilastaeda a Kringlusveedinu er mest yfir daginn @ medan starfsemi er &
Kringlusvaedinu, en dettur nidur og er hverfandi yfir néttina. Bilahus austan
Kringlunnar nytist almennt betur en bilgeymslur vestan hennar og helgast pad ad
miklu leyti af nalaegt pess vid Verslunarskdlann, Borgarleikhusid og Kringlubié, en
bessi starfsemi er utan alagstopps i verslun og pjénustu. | rammaskipulagsvinnu var
16gé rik ahersla a ad greina bestu mégulegu bléndun af hdsnaedi af élikum toga til ad
jafna sveiflurnar, svo nyta meetti bilastaedin a Kringlusveedinu mun betur en ni. Med
pad ad markmidi ma draga verulega Ur fjélgun bilastaeda sem ny byggd myndi annars
kalla &, draga ur umfangi mannvirkja fyrir bilastaedi og kostnadi vegna peirra. Nidur-
stada greiningar a heppilegri bléndun i landnotkun vegna bilastaeda v6 pungt i peirri
landnotkun sem 16gd var til i rammaskipulagi.

Kringlusvaedid — verkefnislysing (utg. 01)

Mynd 12 Skipting og fj6ldi niverandi bilastaeda eftir sveedum
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3.5 Bilaumferd

Heildarferdamyndun umferdar er um 8.750 ferdir & dag sem pydir um 17.500 ferdir inn

af og Ut af sveedinu samanlagt. Umferd a stofneedunum Kringlumyrarbraut og Miklu-
braut a vestur- og nordurjadri Kringlusvaedisins er margfold samanborid vid umferd
innan svaedisins. Umferd inn a svaedid er adallega af Miklubraut um undirgéng, en af
Kringlumyrabraut um gatnamét vié Listabraut. Greining naverandi umferdar i hermi-
likani synir ad mikilvaegt er ad vanda ljésastyringar gatnaméta vid Listabraut og sam-
stillingar peirra vid ljos vi®d Hamrahlid og a Miklubraut til pess ad pjonstustig par og a
Kringlumyrabraut sé i lagi. Sja umferdarmagn a sélarhring a helstu gétum i og vid
Kringlusvaedid & mynd 13.

Vid gerd rammaskipulags var radist i greiningu & samgongukerfinu umhverfis Kringlu-
sveedid og gengid Ut fra pvi ad pad teeki toéluverdum breytingum & naestu arum, m.a.
med tilkomu Borgarlinu og fyrirhugadrar Miklubrautar i stokk. Rammaskipulagid er
talid geta hentad Kringlusvaedinu hvort heldur sem Miklabraut er i ndverandi legu eda
sett i stokk med borgargétu a yfirbordi.

3.6 HIljoovist

Hljodvist var kortlogd af Reykjavikurborg arid 2012 fyrir umferd arid 2010, sja hlj6d-
vistarkort @ mynd 14. Kortlagt var fyrir havadavisinn Lgen, Sem gefur ad medaltali 3
dB(A) heerri gildi heldur en LAgq.

i reglugerd um havada nr. 724/2008 eru sett fram vidmidunarmérk havada vegna
umferdar okuteekja fyrir jafngildishljodstig LAeq24. Fyrir ibudarhisneedi & verslunar-,
pjéonustu- og midsvaedum eru vidmidunarmork gefin sem A-vigtad jafngildishljédstig i
dB yfir heilan soélarhring og eru vidmidunarmdrkin vegna umferdar okutaekja &
verslunar-, pjénustu- og midsveedum sett sem LAgq24 = 65 dB vid husvegg 0g LAeq24 =
30 dB innandyra. Vidmidunarmork fyrir dvalarsvaedi a 166 eru LA¢q = 55 dB. bar sem
havadi er yfir mérkum reglugerdar geta skipulagsyfirvold akvedid hvort nyta megi
akvaedi havadareglugerdar par sem visad er i stadal IST 45. Ef akvaedid er nytt pydir
pad ad fyrir peer ibudir par sem hljodstig er yfir LAsq 65 dB parf hljédstig ad vera undir
LAcq 50 dB a utisvaedi og fyrir utan glugga a.m.k. vid eina hlid ibadar.

Kringlusvaedid — verkefnislysing (utg. 01)

Mynd 13 Umferd 2016 i pusundum bila a sélarhring (HVDU) synd i svértum t6lum en 2030 i
blaum télum

Fyrir havadalitla vinnustadi, s.s. skrifstofur og sambaerilegt, eru mérk innandyra 40
dB(A) en ekki er gerd krafa um hljédstig vid hisvegg utandyra. | IST 45:2016 er gerd
krafa um ad hljédstig vid glugga gistirymis / hotels sé 55 dB(A) LAeq24. Havadi utan vid
husvegg gistirymis ma vera meiri ef tryggd er bein adfaersla utilofts um hljodgildrur.

Unnin verdur hljédvistaruttekt samhlida deiliskipulagsvinnu.
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Mynd 14 Hljédvist samkvaemt kortlagningu Reykjavikurborgar arié 2012

Kringlusvaedid — verkefnislysing (utg. 01)
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3.7 Jardvegur og grunnur

Jardfraedi Kringlusvaedis er keimlik pvi sem gerist & myrkenndum svaedum i borginni,
pb.e. mékenndur jardvegur ofan a setldgum kenndum vid Fossvogssetlég, sem aftur
liggja & gragrytislogum, s.k. Reykjavikurgragryti. Buid er ad jardvegsskipta toluvert
miklu af gémlu myrinni sem parna var einu sinni. Reykjavikurgragrytid er élivinpdleitt
hraun sem hefur runnid fra s.k. Vestara gosbelti &8 Reykjanesskaga fyrir um 200
pusund arum.

EKkki er jaréhiti & Kringlusveedinu svo vitad sé.

Kringlumyrin var eiginlegt myrlendi fram a tuttugustu 6ld og nadi pa yfir megnid af
sveedinu milli Grensass og Raudararholts. Myrin var raest fram i kringum midja 6ld og
byggédist a sidari hluta hennar. Kringlumyrin, einkum nordurhlutinn, var sérstaklega
djup myri og stdd lengi 6byggd pess vegna. Samkvaemt jardgrunnskortum, sja mynd
20, sést gloggt hvernig myrarjardvegurinn (T1) liggur a nyrdri hluta skipulags-
sveedisins. Myrin er aaetlud ramlega 4m djup i nyrst & sveedinu. Sja mynd 15.
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Mynd 15 Jardgrunnskort fra 1.8.2019 sem synir natturulegan jardveg, ur minnisbladi Vatnaskila um grunnvatn og ofanvatnslausnir .
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Strandset (C1) er ad finna i sydri hluta svaedisins. Nuverandi yfirbord svaedisins er po
ad mestu leyti manngert eda utgrafid. Upplysingarnar fra jardgrunnskortinu nytast ef til
vill best i nordvesturhorni svaedisins. | framhaldinu verdur dypi jardvegs & svaedinu, par
sem ekki er buid ad jardvegsskipta, kannad nanar og azetlad hve miklum jardvegi purfi
ad skipta ut i tengslum vid uppbygginguna. Gera ma rad fyrir ad studst verdi vid
graftarteikningar eldri husa a Kringlusvaedinu og mégulega teknar prufuholur.

Land hallar til sjavar fra sudri til noréurs i gegnum Kringlusvaedid og buast ma vid
straumi grunnvatns i gegnum sveaedid. Stér hluti pess rennur nd i deelubrunn undir Husi
Verslunarinnar og annan sem stadsettur er i undirgdbngunum undir Miklubraut. Ad h6fdu
samradi vid Veitur hefur komid fram ad ekki sé heimilt ad leida grunnvatn fra nyrri byggd
i fraveitukerfi og ef ny mannvirki verdi byggd ofan i grunnvatn pa verdi pau ad pola ad
standa i grunnvatninu.

Nanar er fjallad um grunnvatnsstrauma i umfjéllun um veitur, lagnir og frarennsli i
rammaskipulagi.

3.8 Veitur og lagnir - kvadir

Innan Kringlusvaedisins eru mikilvaegar stofnlagnir i eigu Veitna. | megindrattum ma
skipta peim i lagnir sem liggja i nordurjadri svaedisins, samsida Miklubraut og lagnir sem
liggja samsida og undir vestari Kringlug6tu fra sudri til noréurs. Sja mynd 16.

Lagnirnar sem liggja samsida Miklubraut, i noréurjadri Kringlusveedisins, eru m.a. 132
kV haspennustrengur sem sér vesturhluta borgarinnar fyrir rafmagni. Samsiéa honum
eru adrar stofneedar fraveitu, vatnsveitu og hitaveitu. Fraveituldgnin er fra 800 i 1200
mm ad pvermali. Hitaveitulégnin er 800 mm ad pvermali og kaldavatnsldgnin er einnig
800 mm Iégn. Vid vinnslu rammaskipulags kom fram hja Veitum ad ordié er adkallandi
ad endurnyja kaldavatnslégnina s6kum aldurs. Buid er ad endurnyja ldgnina baedi
vestan og austan vié Kringlusvaedid og hafa Veitur bedi® med endurnyjun a pessum
kafla vegna skipulagsvinnunnar vié Kringlusvaedié.

Auk pessara stofnlagna samsida Miklubraut eru adrar lagnir samsida Miklubraut &
nordurjadri svaedisins sem pjona Kringlusvaedinu med hringtengingu um Kringlugétu.
M.a. tvéfold 300 mm hitaveituldgn og 200 mm kaldavatnslégn, 500 mm frarennslislégn a
kafla neest Kringlunni, auk minni strengja fyrir raf- og gagnaveitu .

Undir vestari Kringlugétu er 1000 mm steinsteypt frarennslislogn sem pjoénar vestari
hluta Kringlusvaedisins og hluta Haaleitishverfis, pess hluta sem er vestan vid Efstaleiti.
Hun tengist frarennslisldgnunum samsida Miklubraut i 1200 mm steinsteypta I6gn undir
Miklubraut og padan & haf ut vid Kirkjusand. Légnin liggur fremur grunnt undir yfirbordi

Kringlusvaedid — verkefnislysing (utg. 01)

vestari Kringlug6tu og parf ad huga vel ad henni i 6llum framtidarundirbdningi, en geeta
parf vel ad rennslishalla hennar par sem ekki er unnt ad veita skolpi um deelust6d med
sama heetti og t.d. yfirbordsvatni.

Samrad var haft vid Veitur um malefni lagna vid rammaskipulagsvinnu Kringlusvaedisins
og 16gdu Veitur dherslu a ad i deiliskipulagsgerd verdi tryggt ad naest Miklubraut sé
skilgreint naegilega breytt lagnabelti sem rami allar paer stofnlagnir sem liggja medéfram
Miklubraut i dag.

| kjoIfar rammaskipulagsgerdar rédust Veitur i forhénnun a flutningi stofnlagnar fraveitu
ur vestari Kringlugétu yfir i eystri Kringlug6tu, til ad ganga ur skugga um ad slikt veeri
unnt ad framkvaema. Utkoma peirrar forhdnnunar var jakvaed og er pad teeknilega
fysileg framkvaemd. Komi til pessarar framkvaemdar munu uppbyggingaradilar purfa ad
fijarmagna flutninginn med Veitum eftir kostnadarskiptingarreglu Veitna sem gildir um
tilfelli sem petta.

Huga parf vel ad pvi ad ny byggd & Kringlusvaedinu valdi eins litlu vidbotaralagi a
fraveitukerfid og haegt er og dragi helst Ur ndverandi alagstoppum. Kringlusvaedid er nu
pegar manngert ad nzer 6llu leyti og pvi 6sennilegt ad pad skapist vidbotaralag vegna
ofanvatns, en ny byggd a Kringlusvaedinu mun auka alag a fraveituna i formi skolps par
sem um blandad kerfi er ad reeda.
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Mynd 16 Helstu stofnlagnir i og vié Kringlusvaedid. Fjoélublar litur synir 132 kV haspennustreng,
blar litur synir 800 mm kaldavatnslégn og greeni liturinn synir 800-1200 mm stofnlégn fraveitu
sem hallar fra sudri til nordurs.

7
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3.9 Huasakonnun og varéveislumat

Gerd var husakoénnun fyrir svaedid arid 2006 a vegum Minjasafns Reykjavikur (skyrsla
nr. 133). Skv. henni telst ekkert hus & Kringlusvaedinu hafa gildi til sérstakrar vardveislu
ut fra sjénarmidum minjavorslu um listraent og byggingarségulegt gildi.

Ad h6f8u samradi vid Minjastofnun islands vid gerd rammaskipulags arid 2018 var farid
bess a leit vid Borgarségusafn ad pad uppfaerdi skraningu fyrir Borgarleikhusid og
bilahusid austan Kringlunnar. Einnig var Borgarségusafn bedid ad endurmeta vardé-
veislugildi peirra. Nidurstada vardveislumatsins er ad baedi pessi mannvirki hafi hatt
vardveislugildi og gerd tillaga ad pvi ad husid njéti verndar i raudum flokki: Einstdk hus,
husaradir og gétumyndir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi.

Samkvaemt Minjastofnun er hisakdnnunin med uppfaerdri skraningu og vardveislumati
fyrir Borgarleikhusid og bilahus vié Kringluna fullnzegjandi til ad uppfylla skilyrdi 16. gr.
laga um menningarminjar um skraningu vegna skipulags og undirbunings framkvaemda.

i umsdgn sinni um fram komna hasakénnun og uppfaerda skraningu og vardveislumat
Borgarleikhussins og bilahus austan Kringlunnar tekur Minjastofnun undir nidurstédur
vardveislumatsins.

Stefnt er ad pvi skilgreina hverfisvernd fyrir Borgarleikhusid og bilahisié austan vid
Kringluna i breytingu & deiliskipulagi Kringlusvaedis, vegna sérstddu peirra og gildis i
umhverfinu. Skilgreind verda verndarakvaedi i skilmalum deiliskipulags og pau utfaerd
nanar i samradi vid umhverfis- og skipulagssvid.

3.10 Fornleifar

Skv. byggdakonnun, sem unnin var a vegum Minjasafns Reykjavikur (skyrsla nr. 164)
eru heimildir um maégrof fra 1920 sem nu er horfin i nordvesturhorni sveedisins. Adrar
fornminjar eru ekki pekktar.

Mi telur fornleifaskraningu 4 Kringlusvaedinu vera fullnaegjandi fyrir deiliskipulagsgerd.
Koma i ljés fornminjar undir yfirbordi jardar i tengslum vid framkvaemdir skal stodva
verki® og skyra stofnuninni fra fundinum sbr. 24. gr. laga um menningarminjar.
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4 LEIDARLJOS OG MARKMID, MEGINHUGMYND OG
AHERSLUR

41 Leidarljés og markmid
Leidarljos og markmid fyrir deiliskipulagsgerd eru:

o A Kringlusvaesi versi fidlbreytt, vandad og vistveent atvinnu- og busetuumhverfi
med félagslega fjolbreytni, umhverfisvaenan lifstil, lydheilsu og lifsgeedi ad
leidarljosi.

e Umbhverfissjénarmid verdi i havegum hofd og ny byggd prionud vid naverandi
byggingar og mannvirki.

e Ny byggd a Kringlusveedi verdi 6flugt bakland fyrir nyja samgénguhaetti, m.a.

Borgarlinu sem er aflvaki umfangsmikillar umbreytingar svaedisins i péttari
byggd med fjdlgun ibuda og aukid atvinnuhisnzedi.

e Ad verslunarmidstodin Kringlan fai feeri & ad vaxa og dafna i takt vid
tidarandann og geti préast pannig ad meiri samfella verdi milli hennar og nyrrar
byggdar. Pannig opni Kringlan sig ad borgarsamfélaginu.

Kringlusvaedi framtidarinnar verdi liflegt borgarumhverfi og ljésberi nybreytni a grundvelli
leidarljésa Adalskipulags Reykjavikur 2010 — 2030.

4.2 Meginhugmynd og skipulagsaherslur

Gert er rad fyrir ad i deiliskipulagsgerdinni verdi byggt & peirri meginhugmynd sem adur
hefur veri® fram sett i rammaskipulagi Kringlusvaedsins og er ad méta nytt heilsteypt og
pétt borgarhverfi, par sem margbreytileikinn faer notié sin. Sja nanar mynd 8 a bls. 10
med skyringarmynd um byggdamynstur rammaskipulags fyrir Kringlusvaedid.

Verslunarmidstodin Kringlan verdi styrkt og felld inn i borgarrymid og verdur pannig
virkur hluti i lifandi borgarhverfi.

bréunin byggi 8 hugmyndafraedi randbyggdar og gatnanets med péttri byggd i héflegri
haed, sem métar vel afmorkud goétu- og torgrymi. Goétuhaedir umlykja opin rymi fyrir
almenning og eru almennt virkjadar med starfsemi. Mikill sveigjanleiki er i sliku
fyrirkomulagi sem ramar fjiélbreytta landnotkun og starfsemi eftir pérfum.

A Kringlusvaedinu verdi fidlbreytt hisform, gétur og torg, ny skjolgod, sdlrik gétu- og
torgrymi samtvinnud steerri utirymum vid svo kallada Kringlustétt. Kringlustéttin verdi
midpunktur byggdar i nyju hverfi, rimgott almenningsrymi og vettvangur margvislegrar
notkunar fyrir gesti og ibua eftir arstidum. Kringlustéttin og jardhaedir i hinni nyju byggd

Kringlusvaedid — verkefnislysing (utg. 01)

verdi ad mestu i haed vid naverandi 2. haed verslunarmidstédvarinnar Kringlunnar og
undir henni er voru- og samgénguhaed sem tengist ndverandi jardhaed Kringlunnar.
Lyftur og stigar verdi ur véru- og samgoénguhaed upp a gétuhaed (heed Kringlustéttar) i
verslun, pjonustu og ibudir. Atvinnustarfsemi geeti nad yfir heila reiti & nedri haedum p.a.
inngardar yréu ofar.

Umferd akandi, hjélandi og gangandi skuli gert jafnhatt undir h6féi, med sérstakri
aherslu & génguvaent umhverfi. Gongu- og hjoélaleidir verdi skyrar og samfelldar og
umferd bila verdi med hofstilltum aksturshrada. Akreinar verdi med samsida
bilasteedum, m.a. til ad tryggja rekstrarforsendur starfsemi a gétuhaedum i liflegu og
adladandi umhverfi. ibudarhusnaedi 4 efri haedum muni gleeda fidlskradugt mannlif,
skapa 0ryggi og styrkja bakland fyrir fjdlpaetta pjonustu.

| deiliskipulaginu verda sett fram markmi® um heildarbyggingarmagn og skiptingu pess
milli ibudar- og atvinnuhusnaedis (versl./ pjon. og skrifstofur), hisheedir, asynd byggdar
og skuggavarp, umferd, umhverfismal, fidlda bila- og hjélastaeda, l6daskiptingu,
&fangaskiptingu o.p.h. | naesta kafla er pessum skipulagsaherslum gerd nanari skil i
umfjollun um helstu vidfangsefni deiliskipulagsbreytingarinnar.
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5 VIDFANGSEFNI OG NALGUN DEILISKIPULAGSBREYTINGAR

5.1 Byggdarmynstur

Stefnt er ad pvi ad vestur- og nordurhluti Kringlusveaedis einkennist af nyrri randbyggd og
vistlegum borgarstreetum, en & eystri hluta pess verdi verslunarmidstédin Kringlan
asamt Borgarleikhusinu afram mest aberandi byggingarnar. Kringlan verdi steekkud og
opnud ut i borgarrymid, adallega til vesturs og sidar til nordurs. Midsvaedis verdi
Kringlustétt — hjarta hverfisins - opid torgrymi asamt adlaegri lifandi starfsemi i gétuhaed.
Kringlustéttin verdi i heed vid nuverandi 2. haed Kringlunnar.

A vesturhluta Kringlusvaedis eru ni prjar stérar byggingar. Hus verslunarinnar, Sjova-
husid og fyrrum Morgunbladshus asamt aflagdri prentsmidju. Ny byggd lagi sig ad
hinum tveimur fyrrnefndu og styrki gétumynd. Vié Kringlumyrarbraut og Miklubraut verdi
goétumynd husa med samfelldri randbyggd. Haed bygginga verdi ad jafnadi fimm til sjo
haedir en haerri byggingar geetu skotist upp ur byggd a nokkrum stédum og kallast a vid
Hus verslunarinnar og énnur ndverandi heerri hus & sveedinu og virkad sem nytt
kennileiti. Hugad verdi ad geedum gardryma og géodum birtuskilyréum, t.d. med pvi ad
byggd trappist nidur i att ad goérdum. Form og haedir hisa midist m.a. vid ad moéta
hljodlata inngarda i skjoli fra umferdarhavada. Almennt verdi ibudir & efri heedum husa.
A gétuhaedum verdi aherslan a verslun, pjénustu eda adra starfsemi, en einnig adkomur
ibuda & efri haedum, hjélageymslur o.fl. sem glaedir mannlif baejarrymis. Salarhaedir
gbtuhaeda midist vid petta.

Aform eru um framtidarstaekkun Kringlunnar til nordurs og gert verdi rad fyrir
moguleikum a nyjum framhlidum ad gétu- og almenningsrymi og fyrirhugudu nyju
torghusi vid Kringlustétt. | torghtsi gaeti opnast méguleiki 4 liflegri starfsemi i gétuhaed i
nanum tengslum vid opid almenningsrymi Kringlustéttar, t.a.m. matarmarkadur,
veitingastadir o.p.h. bar geeti mégulega verid opinber bygging, t.d. menningarhus. Lita
meetti & gétuhaed torghussins sem hlekk milli Kringlunnar og vestari hluta svaedisins.
Almennt verdi meiri opnun milli Kringlunnar og utirymis, einkum ad Kringlustétt.
Inngangur i Kringluna austanverda verdi steekkadur og umhverfid vid gétuna
endurmotad og fegrad m.a. til ad auka tengsl vié ibudahverfi i neesta nagrenni.

Ekki er gert rad fyrir staekkun Borgarleikhussins. b6 er bent a soknarfeeri sem falist geeti
i pvi ad gera byggingunni og starfsemi hennar haerra undir h6fdi i borgarryminu, einkum
ad almenningsrymi til sudurs og vesturs. Gert verdi rad fyrir moguleika a byggingu i
sudausturhorni Kringlusvaedis, sem hugsanlega tengist starfsemi Borgarleikhussins og
ytt undir opnun leikhusstarfseminnar ad almenningsryminu og styrkt géturymio.
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Stefnt er ad pvi ad Hus verslunarinnar og Sjéva verdi adlogud nyrri byggd i nyju
samhengi.

5.2 Almenningsrymi og géturymi

Samkvaemt grunnhugmynd rammaskipulagsins, sem byggir m.a. & mikilveegi borgar-
rymisins og motun pess med byggingum og grodri er ahersla 16gd a vistlegt, fjol-
breytilegt yfirbrag®, asynd og umhverfi med vondudu og nystarlegu efnisvali og virkum
gbtuhlidum a jardheed.

Utirymin verdi samtengd og pannig kjérinn vidkomustadur i daglegu lifi borgarbuia, vel
tengd innig6tu Kringlunnar. Géturymi borgarstraeta markist af byggingum a bada vegu
og gotugdgn og grodur prydi umhverfid. Nyja fyrirhugada stéra almenningsrymio,
Kringlustéttin, verdi motad a forsendum borgarrymis med fjlbreyttri starfsemi i jadri
bygginga og geti bodidi upp a adstddu, s.s. fyrir Gtibid, dtileikhus, tonleikahald,
utiveitingar, utimarkadi, gosbrunna og skautasvell.

Maoguleiki er & nyju almenningsrymi sunnan Borgarleikhussins. Vel feeri a pvi ad pad
nzedi Ut i uppheekkada Listabraut ad skélabyggingum sunnan gétunnar, svo umferd og
aksturshradi yrdi a forsendum notenda torgsins. betta félli vel ad hugmyndum
adalskipulags um Listabraut sem borgargétu.

5.3 Vistvaenar samgoéngur

Stefnt er ad pvi ad a yfirbordi verdi borgarmidad gatnakerfi fyrir fidlbreyttan ferdamata.
Adalinngangar ibuda og pjonustu verdi fra géturymi og 66ru almenningsrymi. Umferd i
borgarstraetum Kringlusvaedis verdi 6rugg med hoéflegum aksturshrada, sambeerilegt vid
vistgotur. Adsteedur og adkomur gangandi og hjolandi verdi skyrar, éruggar og
ahugaverdar.

Fyrirhugud moskvastaerd og opnun gatnakerfis Ut i naerliggjandi borgarumhverfi mun
geta audveldad og eflt adgengi ad og um Kringlusveedid, sem hverfi i borg fyrir
fiolbreyttan ferdamata. Kjoradstaedur hjélandi og gangandi verdi settar a oddinn svo
nalgast megi helstu daglega pjénustu an einkabils.
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Mynd 18 Ur rammaskipulagi. Kringlustétt og torghtis Mynd 20 Ur rammaskipulagi. Ny gata til nordurs — i att ad Husi verslunarinnar
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Mynd 22 Ur rammaskipulagi. Snid i Kringlustétt og vestari Kringlugétu — horft til austurs
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Adgengi fyrir alla um Kringlusvaedid verdi tryggt i deiliskipulagsbreytingu.

Horft er til pess ad borgargatan Hamrahlid framlengist til austurs um
Kringlumyrarbraut i nyja hverfid, i plani vid Kringlustétt. Fra Listabraut er farid um
Kringlug6tu vestari og umhverfis Kringlustéttina med mdégulegum tengingum ad
Kringlumyrarbraut og Miklubraut.

Mismunandi kostir eru nd i skodun hja skipulagsyfirvoldum fyrir legu Borgarlinu og
stadsetningu Borgarlinustédva vid Kringlusvaedid. Tillogur gera rad fyrir ad tveer leidir
Borgarlinu muni liggja i jadri Kringlusvaedis til framtidar, ein austur-vestur leid um
Miklubraut og énnur noréur-sudur Kringlumyrarbraut sem sidan sveigi liklega til
vesturs inn eftir Miklubraut, en mogulega afram noréur Kringlumyrarbraut. Skipulag
fyrir Kringlusveedid a ad geta lagad sig ad Borgarlinulausnum, hver sem fyrir valinu
verdur. Kringlusvaedid verdi vel tengt skiptistéd(vum) Borgarlinu og stoppistédvum
streetd og héfudahersla 16gd a gdédar adkomur fyrir notendur straetd og fyrirhugadrar
Borgarlinu ad sveedinu.

bess verdi geett ad taka fra rymi fyrir vistveen farartaeki a bord vié reidhjol og rafskutlur
a vel voéldum stodum.

Mynd 23 Ur rammaskipulagi. Goéturymi nyrrar gétu Kringlusvaedis, horft til nordurs — randbyggd
og upplyftir inngardar— klifurgrindur fyrir grédur.
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Grunnmynd 3.5m 2m 7m 2m 3.5m

Dami um 18m. breitt géturymi

bversnid i géturymi

Lysing / greifsluvélar v. bilasteeda

Grédurrammar / hjéla - bilastaedi
Gongurymi
j=—">

Grédurker / afvotnunarrasir
Lysing / hledslupostar f. rafbila
Akstursrymi / hj6lreidarymi

Gongurymi

Mynd 24 Ur rammaskipulagi. Daemi um snid i géturymi, leidbeinandi.
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5.4 Liflegt goturymi, grédur og gétugogn
Gert verdi rad fyrir ad vid valdar gétur séu virkar jardheedir. bar verdi lifandi starfsemi

med inngdbngum og verslunar-/ Utstillingagluggum a goétuhlid sbr. skyringarmyndir 29
og 30.

Gotur og almenningsrymi svaedisins fai einkennandi yfirbragd med samreemdum goétu-
gégnum, s.s. ljdsastaurum, bekkjum, grédurkerjum, hjélagrindum o.fl.

Hlutfall grédurs verdi skilgreind samtala trja-, gras- og grodursvaeda almenningsryma
auk pak- og / eda veggflata bygginga a svaedinu, par sem pvi verdur vid komid. Stefnt
er ad pvi ad hlutfall greenna svaeda i deiliskipulagsskilmalum fari ekki undir 20%.

Voéru- og samgonguhaed undir gétuhaed takmarkar ad nokkru leyti notkun trjagrédurs i
gbtuhaed baejarrymis, en gert er rad fyrir ad vinna med ymsar lausnir & bord vid,
klifurgrindur a yfirbordi, sératbuin rotarbed i steyptri plétu og ljidsop fyrir hagrédur
pannig ad trjatoppar opni sig upp ur yfirbordinu moéti sél, likt og fordaemi eru fyrir i
bilahusi austan vid Kringluna.

Yfirbord og medhdndlun gatna, gangstétta og annars opins almenningsrymis i gétu-
haed parf ad skoda sérstaklega med hlidsjon af pvi ad pad er a steyptri plétu ad lang-
mestu leyti. Steinsteypt yfirbord géturymis bydur upp a filmarga ahugaveréa mogu-
leika i yfirbordsmedferd og merkingum, s.s. innfelldar leidarlysingar (led) i gang-
brautum og gangstéttum o.p.h. Mdguleikar til pess verdi skodadir nanar i tengslum vié
breytingu a deiliskipulagi Kringlusvaedisins.

Hugad verdi vel ad ljosvist fyrir alla vegfarendur. A3 auki verdi hugad ad heppilegum
stodum fyrir list og listskdpun i borgarryminu. bPau svaedi sem skoda maetti sérstaklega
hvad petta vardar eru opin almenningsrymi, einkum vid fyrirhugada Kringlustétt og
torghus austan Borgarleikhussins. Ahersla verdi a listaverk med praktiskan tilgang,
s.s. med lysingu. Horft verdi sérstaklega til peirra teekifaera sem skapast med
snjallveedingu gétugagna s.s. lysingar og auglysingaskilta.

Gert verdi rad fyrir snjobreedslu i gétu- og almenningsrymi.
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Mynd 26 Ur rammaskipulagi. Niverandi bilgeymsla austan Borgarleikhtiss — daemi um
grédurbed i botni bilgeymslu sem opnast & moéti sél.
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Mynd 27 List og lysing i almenningsrymi, erlent deemi

Kringlusvaedid — verkefnislysing (utg. 01)

5.5 Blagreenar ofanvatnslausnir

Stefnt er ad pvi ad vidbotaralagi a fraveitukerfi Veitna verdi haldid i lagmarki og minnki
helst vegna nyrrar byggdar a Kringlusvaedinu, Ekki sist vegna aukins skoélps fra meiri
byggd. bar sem porri yfirbordsvatns fer nd um nidurfoll i fraveitukerfi er ekki buist vid
ad alagstoppar vegna urkomu breytist nema litillega. bratt fyrir pad verdi tekid fullt mid
af yfirlystu markmiéi Reykjavikurborgar og Veitna um ad nota blagraenar ofan-
vatnslausnir til ad draga ur ahrifum vegna nyrrar byggdar og annarra og éviéradan-
legra ytri ahrifa sem hafa ahrif 4 afkomuakefd, s.s. vegna hnattraennar hlynunar. Hér
verdi einkum horft til grédurs i upplyftum innigérdum, graenna paka og grédurbeda
sem seinka pvi ad yfirbordsvatn streymi i fraveitukerfi Veitna. Vaentingar eru um ad
slikar adgerdir vegi upp @ méti aukinni vatnsnotkun og skoélplosun & Kringlusvaedinu.

Einnig er stefnt ad pvi ad blagraenar ofanvatnslausnir verdi til ad greenka og fegra
umhverfid.

g

e

Mynd 28 Randbyggd, erlent deemi - trjagrédur
og matjurtaraekt i inngardi
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Midlungs dhersla a verslun/ pjénustu & jardhaedu m
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Mynd 29 Yfirlit — gbtugerdir, mismikil ahersla & verslun og pjonustu i gétuhsed. Daemi ar Mynd 30 Yfirlit — blbndun byggdar, mismunandi &hersla & verslun, pjénustu og ibudir
rammaskipulagi. eftir reitum. Daemi Gr rammaskipulagi.
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5.6  Skjolrikt Kringlusvadi

Stefnt er ad pvi ad méta lifveenlegt baejarrymi med mannlifi a gétum og torgum. bad
kallar a ad hugad sé vandlega ad skjolmyndun og ad komid sé i veg fyrir ad
vindsveipir geri folki lifid leitt pegar farid er um svaedid. Ad par fari saman sélrik og
skjolrik svaedi par sem félk geti dvalid utandyra, matast og notid utivistar og mannlifs.

i undirbaningi fyrir breytingu & deiliskipulagi var radist i vindrannsékn fyrir Kringlu-
sveedid a grundvelli rammaskipulagsins og metid hvernig byggdamynstrié tekur & moti
vindi ur 6llum helstu vindattum. Visbendingar eru um ad gott skjol verdi mjog vida a
Kringlusvaedinu a heppilegum stédum, en sums stadar purfi ad huga ad motvaegis-
adgerdum til ad draga ur vindsveipum og mynda betra skjol. Verdur petta skodad
frekar vid breytingu a deiliskipulagi.

0.0 02 04 0.6
Vindmégnun

Mynd 31 Daemi um mégnun eda laekkun vinds vegna byggdamynsturs. Vatnaskil 2019

Vindmaégnun

Mynd 32 Daemi um mégnun eda laekkun vinds vegna byggdamynsturs. Vatnaskil 2019
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5.7 Yfirbragod

Skilmalar fyrir fragang bygginga og annarra mannvirkja leggi upp med endingarg6é og
vistveen byggingarefni og vandada hénnun. Skilmalar fyrir gétuhlidar taki til asyndar og
pydingar peirra i borgarryminu og tryggi akvedna fjélbreytni.

| péttri byggd er afar mikilvaegt ad huga ad bjartri 4synd. Efnis- og litaval byggdar
gegnir par pydingarmiklu hlutverki. Pannig er mikilveegt ad vid skilmalagerd verdi
valdir verdi ljésir litir & meginhluta Utveggjakleedninga sem fanga og endurvarpa
dagsbirtu og leida hana nidur i gard- og goturymi.

Vid efnisval fyrir byggingar og 163ir verdi leitast vid ad velja efni Ut fra vistspori pess,
b.e. umhverfisahrifum efnisins yfir allt vistferli pess, ad teknu tilliti til rekstrarkostnadar.

Mynd 33 Randbyggd, erlent daemi - ljés byggingarefni, bjart og grédurseelt yfirbragd
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Mynd 34 Randbyggd, erlent daemi - adkomur og pjénusturymi & gétuhaedum
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5.8 Voru- og samgonguhao

Kringlan er med helstu markadstorgum Reykjavikur og miklir voruflutningar inn & og at
af Kringlusvaedinu. beir munu aukast med meiri verslun og pjénustu vegna nyrrar
byggéar. Til ad lagmarka arekstra milli véruflutninga og almennings fari voruflutningar
ad mestu fram undir yfirbordi Kringlusveedisins i fyrrum bilgeymsluhzed. Haedin verdi i
framtidinni fidlnota rymi fyrir vorumottokur, staedi fyrir bila og reidhjol auk annarrar
pjonustu sem tengist samgéngum, s.s pjénustu fyrir deilibilarekstur, rafhledslustdédvar
og voruafthendingu. Mikil gerjun er ni i pessum efnum og ahersla verdi 16gd a ad veita
fiolbreytta samgdngu- og voruflutningatengda pjénustu til framtidar a haedinni.

Radgert er ad porri sorplosunar (alla vega fra atvinnurekstri) verdi a pessari haed med
akstri sorpbila. Jafnframt verdi par unnt ad hysa endurvinnslu a lifreenum drgangi, og
mogulega enn marghattadri irgangi ef ny taekni opnast fyrir slikt.

Voru- og samgoénguhaed verdi ad mestu i haed vid niverandi fyrstu haed Kringlunnar
og nai til alls skipulagssveaedisins sem nu er ébyggt, ad undanskildu svaedi austan
Kringlunnar med&fram eystri Kringlugotu. Midad verdi vié ad haedin verdi ad
langsteerstu leyti opin allri almennri notkun bila- og hjélasteeda & Kringlusvaedinu, jafnt
fyrir ibua, starfsfolk og gesti. Skipulag haedarinnar verdi pannig ad akstursleidir verdi
skyrar, 6éruggar og audratanlegar fyrir akandi, hjélandi og gangandi. Meginstraumum
umferdar verdi beint ad haedinni og til ad tryggja gott adgengi ad henni verdi gert rad
fyrir fjorum adkomuleidum, hverri Ur sinni attinni. Ad sunnan um skabraut i vestari
Kringlugétu fra Listabraut og ad vestan um skabraut nordan vid Hus verslunarinnar. Ur
nordri verdi tenging fra Miklubraut og ur austri af eystri Kringlugétu. Adkoma gangandi
verdi fra fyrirhugadri Kringlustétt.

Adgengi og notkun verdi styrt med ,snjollum® lausnum til ad draga ur 6parfa akstri og
tryggja gott pjénustustig

A Kringlustétt og vidar & skipulagssvaedinu verdi gert rad fyrir opum nidur i véru- og
samgonguhaed. Opin veita dagsbirtu og bua trjagrédri adstaedur til ad vaxa i opin rymi
gbtuhaedar. bannig lysi nattdrubirta sveedid upp ad hluta og orka sparast. G6d
fyrirmynd pessa er nuverandi bilahus i sudausturhorni Kringlusvaedis.

Azetlad er ad voru- og samgdnguhaed verdi skipt upp i einingar i byggingartaeknilegu
tilliti til samraemis vi® byggingarreiti ofanjardar, med pad ad markmidi ad leida
burdarkerfi bygginga ofanjardar nidur a fastan jardveg til grundunar og stifingar.
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5.9 Bila- og hjélastzedi

Vidmid um fjélda bila- og hjolasteeda endurspegli dherslu a vistveena ferdamata og
naleegd vid fyrirhugada borgarlinu. Ad baki rammaskipulaginu liggur sérstakt
samgongumat um bila- og hjolasteedi til ad meta bilastaedapdrf vegna breyttrar
landnotkunar, en fjolbreytt landnotkun ytir undir méguleika @ samnytingu bilasteeda og
beettrar bilasteedanytingar.

i nyrri bila- og hjélasteedastefnu Reykjavikurborgar er Kringlusvaedid a Svaedi 1 og
parf pvi ad gera sérstakt samgdngumat. Gert er rad fyrir ad hjélageymslur verdi baedi
ofanjar®ar og i voru- og samgoénguhaed (sja mynd 35).

&

S
g

Almenn bilastaedi verdi einkum i véru- og samgénguhzed en einnig samsida gétum a
yfirbordi. Reidhjolastaedi verdi vidsvegar i hverfinu, sem naest inngdngum bygginga, i
voru- og samgoénguhaed, samsida gétum og vid Kringlustétt. Bilastaedi fyrir
hreyfihamlada verdi skv. akvaedum byggingarreglugerdar.

Fyrirsjaanlegt er ad bilasteedum & Kringlusvaedinu faekki i framtidinni eftir pvi sem
vinnu vid Borgarlinu vindur fram og breyttar ferdavenjur raungerast.

Mynd 36 Tengs! milli voru- og samgénguheedar og Kringustéttar — trjégrodur teygir sig upp & Gert er rad fyrir ad bilgeymsla i sudausturhorni Kringlusvaedis haldi sér ad mestu i
Kringlustétt. Erlent daemi. 6breyttri mynd. Med minnkandi bilasteedapdrf til framtidar meetti skoda ad breyta efri
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haed hennar, ad hluta eda déllu leyti, i opid almenningsrymi og adkomutorg Borgar-
leikhuss.

Mynd 37 Erlent deemi um hjélageymslu. Birta og tengsl vié efri haed/Kringlustétt.

5.10 Umferdartaekni i og vid Kringlusvadid

Stefnt er ad pvi ad pjonustustig gatnakerfis, baedi a yfirbordi og & voru- og samgdngu-
haed verdi vidunandi og medal seinkun & bil ekki nema 10-20 sekundur midad vié ad
notandi verdi ekki fyrir téfum vegna annarrar umferdar & sveedinu. Umferdarhermun i
tengslum vid rammaskipulagsgerd leiddi i ljos ad buast megi vid ad pjonustustig verdi
eitthvad lzegra fyrir umferd ut af svaedinu ur bilgeymslum, ekki sist & haannatima
siddegis. Til ad na godu pjénustustigi verdi upplysingum um laus bilasteedi a
Kringlusvaedi komid til skila til Skumanna med rauntimaupplysingum, s.s. med
upplysingaskiltum i og vid Kringlusveedi® og med snjallsima forritum. Umferdarhermun
fyrir hdannatima siddegis syndi ad afram parf ad vanda ljésastillingar a stofnbrautum,
en umferd innan sveedis muni ganga fyrir sig med fullnaegjandi haetti. Par sem
brédurparti umferdar einkabila verdi beint i voru- og samgdnguhaed um skabrautir og

adrar adkomuleidir, verdi bilaumferd a yfirbordi tiltdlulega litil og roleg.
Kringlusvaedid — verkefnislysing (Utg. 01)

Stefnt sé ad pvi ad fjdlga tengingum sveedisins vid Kringlumyrarbraut, en med pvi er
létt & alagi & gathamdétum Kringlumyrarbrautar og Listabraut.

Breytingar & nuverandi tengingum eru hadar sampykki Vegagerdarinnar, veghaldara
Kringlumyrarbrautar og Miklubrautar.

Nyting lands naest gatnamétum Kringlumyrarbrautar og Miklubrautar verdur innan
veghelgunarsvaeda peirra og pvi had sampykki Vegagerdarinnar, par sem um
pjodvegi (i péttbyli) er ad reeda. Rammaskipulag Kringlusvaedis lagdi upp med pa syn
ur AR 2010-2030 ad nuaverandi umferdarmannvirki vié Kringlusveedid séu naerri sinu
endanlega formi med peirri undantekningu ad Miklabraut fari mégulega i stokk framhja
Kringlusvaedinu.. | forhénnun skipulagsradgjafa vid rammaskipulagsvinnu, um
Miklubraut i stokk og Borgarlinu i Kringlumyrarbraut og Miklubraut, var gengié Ut fra
ofangreindri nalgun. Forhénnunin var kynnt Vegagerdinni a tveimur kynningarfundum
arid 2019 (sja fylgigdgn). Forhdénnunin leiddi i ljés ad umferdarmannvirki ofanjardar
verda ekki verulega ur takti vid pad sem er nu. Vid breytingu a deiliskipulagi
Kringlusvaedisins verdi petta skodad frekar.
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Mynd 39 Fra forhénnun radgjafa. Tolvugerd mynd af Miklubraut med stokk nedanjardar og
borgarg6tu med Borgarlinu a yfirbordi

Mynd 38 Ur rammaskipulagi. Umferdarfleedi yfir hdannatima (hamarksklukkustund, bilar/klst.)
16:30 — 17:30 ut fra umferdarspa 2030 og eftir ad uppbyggingu lyki & Kringlusvaedi

Mynd 40 Fré forhénnun radgjafa. Télvugerd mynd af Kringlumyrarbraut med Borgarlinu milli
akbrauta
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Mynd 41 Fra forh6nnun radgjafa. Forhénnun a Miklubraut i stokk framhja Kringlusvaedinu — mannvirki nedanjardar (grar litur)
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Mynd 42 Fré forh6nnun radgjafa. Forhénnun a Miklubraut i stokk framhja Kringlusvaedinu — mannvirki ofanjaréar med Borgarlinu (raudur litur) og Borgarlinust6d (gulur litur)
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5.11 Hljodvist

Horft er til pess ad byggingarreitir verdi U laga med inngérdum, neest mestu
uppsprettu havada Kringlumyrarbraut og Miklabraut. Pannig verdi haegt ad tryggja
eina hljéélata hlid ibuda og uppfylla stadal IST 45:2016 um hljodvist ad teknu tilliti til
undanpaguakvaedis. Vegna alags umferdarhavada fra neerliggjandi stofnbrautum
verdur pad oumflyjanleg radstofun, sbr. hljodkort umferdar i kafla 3.6.

U laga byggingar gera ad verkum ad ein eda fleiri hdshlidar ibuda munu geta snuid ad
inngardi og talid liklegt ad hljédvist vid peer hashlidar verdi undir 50 dB(A). Sé pad
uppfyllt mega adrar hushlidar rjufa mork reglugerdar um mesta leyfilega havada vid
hushlid.

Vid breytingu a deiliskipulagi verdi eftirfarandi haft ad leidarljosi.

e  Svefnrymi verdi almennt latin snua ad inngardi.
e | iverurymum sem snua ad stofnbrautum verdi hljéddeyfdar loftrasir og ekki
opnanleg fog i gluggum.

e Svalir ibuda verdi almennt stadsettar a hljodlatri hlid husa.
Fyrir havadalitla vinnustadi, s.s. skrifstofur og sambeaerilegt, eru mérk innandyra 40
dB(A) en ekki er par gerd krafa vardandi hljédstig vid hisvegg utandyra. | IST 45:2016
er gerd krafa um ad hljédstig vid glugga gistirymis / hotels sé 55 dB(A) LAeq24.
Havadi utan vid husvegg gistirymis ma vera meiri ef tryggd er bein adfeersla utilofts
um hljodgildrur.
Vid breytingu a deiliskipulagi verdi gert nytt hljédlikan vegna umferdarhavada vid
fyrirhugada byggd a Kringlusvaedinu. bad verdi nytt vid skilmalagerd deiliskipulags
vardandi fyrirkomulag ibuda og atvinnuhuisneedis til samraemis vid umfjollun hér ad
ofan.

5.12 Loftgeedi

Loftmengun i Reykjavik, nanar tiltekid svifryk, kdfnunarefnisdioxid (NO2) og kolmén-
oxid (CO) stafar fyrst og fremst af bilaumferd. Ekki liggja fyrir stadbundnar loftgeeda-
meelingar & skipulagssveedinu. Fyrirhugud uppbygging a skipulagssvaedinu getur ordid
til pess ad auka bilaumferd parumfram 6breytt astand. A pessu stigi er ekki tali® liklegt
ad umferd a sveedinu hafi veruleg bein ahrif a loftgeedi.

Kringlusvaedid — verkefnislysing (utg. 01)

5.13 Urgangsstjornun — sorpgeymslur og endurvinnsla

Skipulag urgangsmala byggi & sampykktum og leidbeiningum Reykjavikurborgar um
medhondlun Urgangs og gildandi reglugerdum.

Gert er rad fyrir ad adstada til geymslu og flokkunar sorps verdi ad mestu leyti & voru-
og samgonguhaed. Stefnt er ad pvi ad unnt verdi ad losa sorp fra yfirbordi nidur i ilat
sem eru a haedinni, annad hvort med djipgamalausn eda annarri Utfeerslu aetladri
pessum moguleika. Losun sorps i sorpbila fari annad hvort fram a voru-og samgoéngu-
haed eda fra yfirbordi, eftir pvi hvada lausn verdur valin.

Gerd verdi sérstok asetlun um sorpgeymslur, fidlda, steerdir og stadsetningu fyrir
hverfid i heild. borf er a skyrum adskilnadi milli sorps fra ibudum og fyrirtaekjum.

Komid verdi fyrir amk einni til tveimur grenndarst6dvum a adgengilegum og midlaegum
stad innan Kringlusvaedisins til itarlegri flokkunar sorps fra heimilum.

Sorpgeymslur atvinnuhisnaedis verdi innan skilgreindra byggingarreita og éheimilt ad
stadsetja sorpgama ofanjardar eda i opnum rymum.

5.14 Bruna- og 6ryggismal

Vid gerd rammaskipulags Kringlusveedisins kom fram hja Slokkvilidi H6fudborgar-
sveedisins (SHS) ad skapa pyrfti skilyrdi fyrir géd bjorgunarsvaedi slokkvilids a
yfirbordi, med godu athafnarymi fyrir stiga- og korfubila til samraemis vid reglugerdir.
Gera ma rad fyrir ad innri gotur sveedisins dugi til peirra nota, en annars stadar par
sem ekki eru gétur parf ad huga ad sérstokum bjérgunarsveedum. SHS leggur einnig
aherslu a ad reikna ekki med ad unnt sé ad nota svalir ibudarhusa til bjérgunar ofar en
stigar slokkvilidsbila na til. Heerri hus en fijdrar haedir purfa vidbétar fléttaleidir ur
ibidum og stigahus purfa ad vera yfirpryst, nema sett verdi vatnstdakerfi | htisum
sem eru niu haedir og yfir, eda haerri en 23 m, er vatnsudakerfi krafa. A véru- og
samgongu haed ma reikna med ad gerd verdi krafa um sjalfvirkt vatnsudakerfi.

Samrad verdi haft vid SHS vid breytingu a deiliskipulagi, um 6ll pau atridi sem snua ad
bruna- og 6ryggismalum.

5.15 Veitukerfi

Veitur hafa meti® porf fyrir rafmagnsfaedingu fyrir fullbyggt Kringlusvaedi midad vid
fyrirhugad byggingarmagn samkvaemt pessari skipulagslysingu. Nidurstada mats er
ad porf sé a tveimur nyjum dreifistddvum rafmagns a svaedinu. | rammaskipulagi er
synd tillaga ad stadsetningu dreifistddva sem ekki er bindandi. i deiliskipulags-
breytingu komi fram kvdd um stadsetning dreifistédva.
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Vatnsporf svaedisins, fyrir heitt og kalt vatn, verdur metin i tengslum vié breytingu a
deiliskipulagi i samvinnu vid Veitur, auk akvardana um stadsetningu inntaksryma fyrir

Mynd 43 Haaleitisskoli vid Hvassaleiti (a), Réttarholtsskoli (b) og Haaleitisskoli vid Alftamyri (c)

5.16 Samfélags- og skélamal

Gert er rad fyrir nyjum leikskola & Kringlusvaedinu sem geti tekid vid bornum sem
pangad flytjast. Samkvaemt upplysingum skéla- og fristundasvids tilheyrir
Kringlusvaedid skolahverfi Haaleitisskola vid Hvassaleiti og mun ndverandi bygging

hans geta tekid vid yngri nemendum 1. — 7. bekkjar. Fyrir eldri arganga verda skodadir

nanar peir mdguleikar sem eru i Réttarholtsskdla og/eda Haaleitisskéla vid Alftamyri.

Akjésanlegt er ad leikskdlinn verdi fremur midsvaedis i hverfinu par sem adgengi
gangandi og hjélandi vegfarenda a® honum er gott. Kostur er ad starfsemi leikskélans
geti haft jakvaed ahrif a liflegan brag almenningsrymis hverfisins. bPannig er varpad
fram hugmynd ad stadsetningu leikskoéla i neesta nagrenni fyrirhugadrar Kringlustéttar

Kringlusvaedid — verkefnislysing (utg. 01)

og nyta meetti adstodu Kringlustéttar i skoélastarfinu. Stadsetning leikskodla verdi
skodud med hlidsjon af framangreindum atridum.

i tengslum vid breytingu a deiliskipulagi Kringlusvaedisins verdi hugad ad busetu-
Urreedum fyrir aldrada. Krofur i ndverandi reglugerdum um algilda hénnun og markmid
um adgengi fyrir alla utandyra, snjébraeddar génguleidir og gott skjol gera Kringlu-
sveedid ad akjésanlegum busetukosti fyrir aldrada.

5.17 Vistvaen uppbygging

Vid uppbyggingu hverfisins verdi sjalfbaerni hofd ad leidarljési. Nyting lands, vistvaenn
ferdamati, endurnyting, vistspor byggingarefna, medhdndlun yfirbordsvatns og geedi
svaedisins studla ad pvi. Samtimis er naudsynlegt ad byggingar séu hugsadar til langs
tima med markvissum adferdum og verklagi og ad ahrif 8 umhverfid verdi metin i
heild.

Notast verdi vid vistvaena byggingartaekni og efni vid gerd nyrra mannvirkja. Skilmalar
um géda orkunotkun bygginga endurspeglist i formi, einangrun og efnisnotkun, par
sem litid er til vistveennar byggingarteekni og mannvirkjagerdar og p.a.l. sparnad til
framtidar i rekstri og vidhaldi.

Almennt verdi leitast vid ad velja byggingarefni sem hafa sem minnst ahrif a umhverfi®
og heilsu manna, hvort sem er vi® framleidslu, notkun eda endanlega férgun
vibkomandi efnis. Askilegt er ad velja byggingarefni sem hafa verid endurunnin, eru
endurvinnanleg ad lokinni notkun og / eda hafa hloti® umhverfisvottun.

5.18 Ny byggd — helstu stzerdir

Vid breytingu a deiliskipulagi eru eftirfarandi télur um brattéflatarmal nyrrar byggdar
ofanjardar og fjdlda ibuda til vidbotar vid ndverandi byggingarmagn, grunnur:

e Heild ... 160.000 m2
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IbuBarhUsNZEdi .....covveeeeeeeeeee 100.000 m2
um 1000

Fjoldi ibada ...........ccooviiiiins
Atvinnuhtsnaséi/annad husnaedi ... 60.000 m2

Gert er rad fyrir ad nettéflatarmal nyrrar byggdar verdi um 152.000 m2 pegar buié er
ad draga fra flatarmal husa sem vikja purfa (mynd 44). Gert er rad fyrir ad flatarmal
voru- og samgoénguhaedar verdi um 45.000 m2 bruttd, en nettdbaukning er minni, eda
sem nemur ndverandi flatarmali i bilgeymslum undir paki.

Stefnt er ad almennu nytingarhlutfalli 1,9 brutté ofanjardar (innan og utan 168a) a

fullbyggdu Kringlusvaedi.

Kringlusvaedid — verkefnislysing (utg. 01)
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Mynd 44 Fyrirhugadar breytingar & ntverandi byggd Kringlusveedis, Gr rammaskipulagi.
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6 UMHVERFISMAT DEILISKIPULAGSBREYTINGAR

Umhverfismat fyrir breytingu a deiliskipulagi Kringlusvaedis taki mid af m.a. adal-
skipulagi Reykjavikur og rammaskipulagi Kringlusvaedis.

6.1 Matslysing

6.1.1 Nalgun og aherslur matsvinnu

Mati® mun skoda helstu ahrifapaetti sem felast i framkvaemd asetlunarinnar, skilgreina
umhverfispaetti sem kunna ad verda fyrir ahrifum; leggja mat & umfang og veegi ahrifa;
tilgreina métvaegisadgerdir til ad draga ur eda koma i veg fyrir umhverfisahrif ef porf
ber til.

6.1.2  Umhverfispaettir, ahrifapaeettir og viomid
Umfjéllun um moéguleg umhverfisahrif deiliskipulagsins byggir & skipulagslégum nr.

123/2010, I16gum nr. 105/2006 um umhverfismat azetlana og Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030.

i lj6si pess hve stért og mikilvaegt Kringlusvaedid er fyrir framgang markmida svaedis-
og adalskipulags um sjalfbaera borgarproun, med péttingu byggdar a lykilsveedum og
aherslu & vistvaena ferdamata, er horft til pess ad umhverfismat deiliskipulags-
breytingar verdi naegilega umfangsmikié til ad gera vandlega grein fyrir ahrifum pess &
helstu matspaetti i umhverfisskyrslu AR 2010-2030. beir eru:

e Vistveen byggd

e  Samgongur

e Landnotkun og asynd

e Samfélag

e Vatnsbuskapur/frarennsli

e Loftgaedi og hljédvist

e Urgangur og endurvinnsla

e  Menningarminjar

e Oryggi
Ekki er talid liklegt ad breyting deiliskipulags Kringlusvaedisins hafi ahrif & jardfraedi
eda jardmyndanir, verndarsvaedi, lifriki eda adra natturufarspaetti og verda peir paettir
ekki metnir i umhverfismati fyrir deiliskipulag Kringlusvaedisins.

Sja nanar kafla 6.2 um umhverfispeetti.

Kringlusvaedid — verkefnislysing (utg. 01)

i umhverfisskyrslu adalskipulags er yfirlit um eftirfylgni sem parf ad hafa i huga vid
framkvaemd stefnu adalskipulagsins. Pad sem a vid um Kringlusveedio er:

¢ A deiliskipulagsstigi og vid hénnun mannvirkja parf ad gaeta pess ad megin
markmidum um asynd og heildaryfirbragd borgarinnar verdi fylgt.

e Reykjavikurborg mun fylgjast med préun umferdar og eftir pérfum meela
loftgeedi og hljédvist a afmérkudum stédum. Byggt & nidurstédum maelinga
kann ad purfa ad radast i sértaekar adgerdir. Ahersla verdur a voktun vid
ibudarbyggd i nagrenni staerstu umferdaraeda borgarhlutans.

Yfirlit yfir umhverfispeetti, umfjéllun i umhverfisskyrslu og vidmié er i toflu 1.
6.1.3 Ovissa

i peim tilvikum par sem 6vissa er um edli og umfang umhverfisahrifa er gerd grein fyrir
6vissu og hvort ad hun sé had utfeerslu a deiliskipulagi.

6.1.4  Framsetning mats og skilgreining umhverfisahrifa

Veegi a ahrifum eru sett fram a eftirfarandi hatt:

Tékn | Lysing

 Likleg veruleg jakvaed ahrif

Likleg jakveed ahrif

+
0 Engin eda 6veruleg ahrif

- Neikvaed ahrif

- Likleg veruleg neikveed ahrif
2

Ovissa eda 6pekkt ahrif

i matsvinnu eru verulega neikvaed ahrif skilgreind ef eitt eda fleiri af eftirfarandi
atridum eiga vid: Ahrif eru varanleg, skapa haettu fyrir heilbrigdi folks og umhverfid, nai
til stérs svaedis og/eda fjdlda folks, gengur gegn stefnumidum stjérnvalda, [Id6gum og
reglum, alpjédlegum samningum eda 68rum aaetlunum sem i gildi eru.

Ef umhverfisahrif eru talin verulega neikvaed er kannad hvort unnt sé ad draga ur
ahrifum med motveegisadgerdum eda ad porf sé & voktunaraaetlun fyrir vidkomandi
umhverfispatt.
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6.2 Umhverfispaettir

Tafla 1 setur fram yfirlit yfir pa umhverfispaetti sem metnir verda i tengslum vid
umhverfismat deiliskipulagsbreytingar Kringlusvaedisins. Einnig er i t6flu 1 sett fram i
stuttu mali hvernig ger® verdi grein fyrir ahrifapattum peirra og umfjéllun i umhverfis-
skyrslu, auk peirra azetlana og gagna sem hofé verda til hlidsjonar vié matio.

Tafla 1 Yfirlit yfir umhverfispaetti, umfjdllun i umhverfisskyrslu og viomio.

Umbhverfispaettir

Ahrifapaettir og umfjéllun i umhverfisskyrslu

Viomid

Vistvaen byggd

Gerd verdur grein fyrir dhrifum & framfylgd markmida adalskipulags um graena
borg sem og a dherslur um vistvaena uppbyggingu. Fjallad verdur um pydingu
Kringlusvaedisins med hlidsjén af markmidum Svaedisskipulags
hofudborgarsvaedisins um Kringlusvaedi sem midkjarna 4 héfudborgarsvaedinu.
Fjallad verdur um samraemi vid loftslagsstefnu Reykjavikurborgar.

Hofubdborgarsvaedid 2040, sveedisskipulag
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Rammaskipulag Kringlusvaedis
Loftslagsstefna Reykjavikurborgar
Adgerdarazetlun i loftslagsmdalum 2018-2030

Samgodngur

Gerd verdur grein fyrir dhrifum & framfylgd markmida adalskipulags um
ferdavenjur og vistveena samgdéngumata.

Landsskipulagsstefna 2015-2026
Samgodnguaaetlun 2019-2033
Hofubdborgarsvaedid 2040, svaedisskipulag
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Rammaskipulag Kringlusvaedis

Landnotkun og asynd

Gerd verdur grein fyrir dhrifum 4 aherslur adalskipulags um péttingu og bléndun
byggdar, samgdngur og opin svaedi.

Fjallad verdur um ahrif & nytingu lands.
Fjallad um ahrif 4 dsynd byggdar.
Fjallad verdur um hlutfall grédurs og graen svaedi.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Rammaskipulag Kringlusvaedis

Samfélag

Gerd verdur grein fyrir dhrifum & naersamfélag og atvinnulif.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Rammaskipulag Kringlusvaedis

Vatnsbuskapur / frarennsli

Gerd verdur grein fyrir pvi hvort deiliskipulagid stydur vid aherslur adalskipulags
Reykjavikur um blagraenar ofanvatnslausnir.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Rammaskipulag Kringlusvaedis

Kringlusvaedid — verkefnislysing (utg. 01)
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Tafla 1, framhald  Yfirlit yfir umhverfispaetti, umfjdllun i umhverfisskyrslu og vidmid.

Umbhverfispaettir

Ahrifapaettir og umfjéllun i umhverfisskyrslu

Viomid

Loftgaedi og hljodvist

Fjallad verdur um samraemi deiliskipulags vid aherslur adalskipulags um
ferdavenjur og umferd.

Fjallad verdur um ahrif a loftgzedi.
Fjallad um ahrif & hljédvist.

Reglugerd nr. 787/1999 um loftgaedi
Hreint loft til framtidar — Azetlun um loftgaedi 4 islandi 2018-2029
Reglugerd nr. 724/2008 um héavada

Urgangur og endurvinnsla

Fjallad verdur um samraemi deiliskipulags vid dherslur i adalskipulagi.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Rammaskipulag Kringlusvaedis 2018
Reglugerd nr. 737/2003 um medhoéndlun drgangs

Menningarminjar

Gerd verdur grein fyrir hvernig sé tekid mid af hisakénnun og vardveislumati,.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Rammaskipulag Kringlusvaedis

L6g um menningarminjar nr. 80/2012
Husakdnnun 2006 og endurmat hluta bygginga juni 2019.

Oryggi Gerd verdur grein fyrir hvort fylgt er leidbeiningum um bruna- og 6ryggismal og Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
um umfergaroryggi. Rammaskipulag Kringlusvaedis
Byggingarreglugerd
6.3 Gogn

Umhverfismati® mun byggja a fyrirliggjandi gégnum, gildandi asetlunum og mark-
midum. Einnig gdgnum sem unnin verda i tengslum vid skipulagshdénnun sveedisins.

Kringlusvaedid — verkefnislysing (Utg. 01)
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7 SKIPULAGSLEG NALGUN - AFANGASKIPTING

7.1  Aodferdarfraedi

| kafla 3.2 er fiallad um naverandi 168ir & Kringlusvaedinu sem eru sj talsins, ef talin er
med 168 undir Borgarleikhis og Borgarbdkasafn sem eftir & ad stofna med formlegum
haetti. Lodarleigusamningar eru i gildi milli Reykjavikurborgar og handhafa I6dar-
réttinda & pessum 166um. Ad auki er Reykjavikurborg eigandi borgarlands innan
Kringlusvaedisins par sem ekki hafa verid stofnadar 16dir.

Handhafar l6darleigusamninga & svaedinu eru nokkrir, en Reitir er langsteersti
handhafi I6daréttinda, eda 67%. Hlutfallid er heerra pegar horft er til pess ad Reitir
hafa umbod medeigenda i Kringlunni (Kringlunni 4-6 og Kringlunni 8-12) um
breytingar a 168a- og byggingarréttindinum og vié skipulagsvinnu sem tekur til
Kringlusvaedisins. Ny byggd a grundvelli rammaskipulags Kringlusveedisins, sem
verdur til grundvallar breytingu a deiliskipulagi, hefur i fér med sér ad breyta parf
[68um og I6damdrkum og mdégulega sameina 168ir. Pad er ferli sem mun taka
akvedinn tima og er gert rad fyrir ad deiliskipulagi Kringlusvaedisins verdi m.a. breytt i
aféngum eftir pvi sem peirri vinnu vindur fram.

Sa hluti Kringlusvaedsins sem liggur naest Miklubraut er bundinn hvad mestri évissu
vardandi endanleg deiliskipulagsmoérk. Med Miklubraut i stokk parf ad breyta deili-
skipulagi Miklubrautar fra Kringlumyrarbraut ad Grensasvegi. Samkveemt nylega
sampykktum samgoéngusattmala milli rikis og sveitarfélaga a hofudborgarsvaedinu ma
buast vid ad radast purfi i pa breytingu innan nokkurra ara. beirri vinnu tengist
undirbuningur ad flutningi stofnlagna Veitna i nordurenda Kringlusvaedis. betta gerir
ad verkum ad ekki er fysilegt ad akveda deiliskipulagsmork fyrir breytt deiliskipulag
Kringlusvaedisins medfram Miklubraut ad svo stéddu.

Med hlidsjon af ofangreindu m.a. verdur deiliskipulagi Kringlusvaedisins breytt i
aféngum sem taka m.a. mid af eignarhaldi I6darréttinda og dvissupattum. Radgert er
ad fyrsti afangi deiliskipulagsbreytingar sé sa par sem eignarhald a [68um er nu pegar
a hendi sama adila og 6vissa um mork deiliskipulags 6veruleg. Umfang fyrsta
afangans verdi naegilega mikid til ad su byggd og pad géturymi, sem til verdur, muni
virka sem vandad borgarmidad umhverfi par sem stefnumérkun adalskipulags,
rammaskipulagsins og pessarar skipulagslysingar er fylgt vid deiliskipulagsgerd.
bannig er 16gd ahersla a ad fyrsti afangi hverfisins geti ordid kyndilberi fyrir pa

Kringlusvaedid — verkefnislysing (utg. 01)

breytingu sem fyrirhugud er a Kringlusvaedinu og gefid fyrirheit um pad sem koma
skal. bannig verdi fyrsti afangi deiliskipulags og uppbyggingar géd skipulagsleg heild, i
raun heildstaed hverfiseining sem baett verdur vid sidar.

711 Aztlud afangaskipting

i rammaskipulaginu var Kringlusvaedinu skipt upp i sex skipulags- og uppbyggingar-
afanga. beir h6fdu pann megin tilgang ad gefa hugmynd um pad hvernig svaedid
myndi umbreytast med tid og tima eftir pvi sem dragi ur fyrrgreindum évissupattum og
til ad endurspegla raunseei i uppbyggingu, m.a. me? tilliti til markadsadstaedna. Fjoldi
og skipting pessara afanga er leidébeinandi og getur tekid breytingum ad loknum fyrsta
skipulagsafanganum. Gert er rad fyrir ad deiliskipulagi Kringlusvaedisins verdi breytt i
aféngum med hlidsjon af framsettum aféngum i rammaskipulaginu.

Vid hverja deiliskipulagsbreytingu verda afmarkadir s.k. fyrirsédir uppbyggingarreitir
hverju sinni. | skipulagsaféngum rammaskipulagsins var synt daemi um slikt, med
einum til fimm uppbyggingarreitum i hverjum skipulagsafanga, alls sextan talsins fyrir
allt svaedid, sja mynd 45) Fyrir hvern uppbyggingarreit voru uppbyggingarmoéguleikar
skilgreindir nénar til leidbeiningar, vardandi ymsa paetti s.s. byggingarmagn,
ibudafjélda, magn atvinnuhisnaedis og hushaedir. | skipulagsaféngum
deiliskipulagsbreytingar verdi settir um petta skilmalar, sja mynd 45.

L6gd er sérstok ahersla & ad byggingarheimildir sem settar eru fram i deiliskipulags-
breytingu, taki mid af pvi ad gert er rad fyrir hagaeda almenningssamgéngum og
Borgarlinu medfram Miklubraut og Kringlumyrarbraut.

Go6tu- og almenningsrymi sem voru utan uppbyggingarreita i rammaskipulagi, verda
hluti hvers skipulagsafanga.

Afangaskipting og uppbygging véru- og samgénguhaedar skal haldast i hendur vid
tilheyrandi afanga ofan hennar. Afangaskiptingin byggir & asetlun um hzedina alla, par
sem fjallad er um gotur / akstursleidir, géngu- og hjolaleidir, bila- og hjélasteedi,
adkomur og skabrautir, op og gdéngutengingar vié gétuhaed / Kringlustétt, blagraenar
ofanvatnslausnir, sorphirdu, eignarhald, bruna- og éryggismal, lagnaleidir og burdapol
0.p.h. Ennfremur er porf & ad vinna asetlun um flutning fraveitulagna og annarra lagna
Veitna sem nu liggja undir vestari Kringlug6tu og skilgreina kvadir fyrir paer vid
deiliskipulagsgerd.
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7.1.2 Deemium skipulags- og uppbyggingarafanga og uppbyggingarreiti:
1. SV hluti og framlengd Hamrahlid: Uppbyggingarreitir A, B, C, D og E
2. Kringlumyrarbraut ad Kringlustétt - syéri: Uppbyggingarreitir F og G
3. Kringlumyrarbraut ad Kringlustétt - nyrdri: Uppbyggingarreitir H og |
4. NV horn ad Kringlumyrarbraut og Miklubraut: Uppbyggingarreitir J og K
5. NA horn nordan Kringlunnar: Uppbyggingarreitur L
6. Krlnglan Krlnglustett og Borgarlelkhu3|6 Uppbyggingarreitir M, N, O og P
UPPBYGGINGAR- R STARD | ATVINNA {BUPIR  FIOLDI NYTT SAMTALS  NUVERANI
AFANGI *  REITA m? m? m?  iBUPA B.MAGN m?> | B.MAGN m? B.MAGN n
A 3.672 1.500 10.800 86 - 108 12.300 12.300
B 2.834 1.000 9.000 72 - 89 10.000 10.000 "
(6.963 rifii
1 C 3.276 6.200 7.750 62 -77 13.950 13.950
D 3.173 1.300 10.150 82 - 102 11.450 11.450
E 2.898 3.000 4.150 33 -42 7.150 12.556 5.4C
1. afangi samtals: 15.853 13.000 41.850 335 - 418 54.850 60.256 5.4C
2 3.219 700 11.150 89 - 112 11.850 11.850
G 3.226 3.500 2.900 23 - 29 6.400 15.900 Bl
(900 rifit
2. afangi samtals: 6.445 4.200 14.050 112 - 141 18.250 27.750 9.5C
3 H 3.219 700 10.750 86 - 108 11.450 11.450
1 2.200 4.100 2.100 17 - 21 6.200 6.200
3. 4fangi samtals: 5.419 4.800 12.850 103 - 129 17.650 17.650
4 J 5.403 900 18.500 148 - 185 19.400 19.400
K 3.398 500 11.650 93 - 116 12.150 12.150
4. afangi samtals: 8.801 1.400 30.150 241 - 301 31.550 31.550
5 | L | 4.527 22.000 0 0-0 22.000 22.000 (95 rific
5. 4fangi samtals: 4.527 22.000 0 0-0 22.000 22.000
M 29.326 8.000 0 0-0 8.000 68.461 60.4€
6 N 1.337 2.600 1.100 9 -11 3.700 3.700
(o} 7.761 0 0 0-0 0 14.085 14.0¢
P 1.873 4.000 0 0-0 4.000 4.000
6. 4fangi samtals: 40.297 14.600 1.100 9-11 15.700 90.246 74.54
alls: 81.342 60.000 100.000 800 - 1000 160.000 249.452 89.4¢
-7.958 (7.958 rifii
NYTT BYGGINGARMAGN NETTO: 152.042

Tafla ur rammaskipulagi. Daemi til hlidsjénar. Byggingarmagn, fjoldi ibuda, magn atvinnuhtisnaedis.

Uppgefnar steerdir /fjoldi i toflu eru til vidmidunnar og geta tekid breytingum.

Kringlusvaedid — verkefnislysing (Utg. 01)
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Mynd 45 Dsemi um uppbyggingarreiti og afanga.Ur rammaskipulagi.
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7.2  Fyrsti afangi deiliskipulagsbreytingar - umhverfisskyrsla

7.21 Umfang

Gert er rad fyrir ad fyrsti afangi deiliskipulagsbreytingar nai til &fanga 1 @ mynd 45.
Fyrsta deiliskipulagsbreyting tekur pvi til alls fimm uppbyggingarreita: A, B, C, D og E
skv. mynd 45. Byggingarmagn ofanjardar verdur p.a.l. um 55 pusund fermetrar og
ibudir um 400 talsins. Jafnframt verdi stefnt ad pvi ad fyrsti hluti voru- og
samgonguhaedar undir yfirbordi verdi byggdur og jafnframt pvi verdi til nyjar gotur a
yfirbordi i endanlegum koéta Kringlustéttar.

Vestari Kringlugétu verdi breytt pannig, ad ur verdi varanleg innkeyrsla ur sudri nidur i
véru- og samgoénguhaedina og gerdar breytingar & vesturenda Kringlunnar med nyjum
inngangi sem opnast Ut & moti fyrirhugadri framlengingu Hamrahlidar. Endanleg
afmorkun skipulagsafangans gaeti pvi einnig nad yfir hluta 16da af afanga 6 skv. mynd
45.

Unnin verdi ein umhverfisskyrsla sem fylgir einnig sidari deiliskipulagsafongum
Kringlusvaedis pegar peir fara i formlegt deiliskipulagsbreytingarferli, ad pvi gefnu ad
ytri adstaedur taki ekki breytingum ad radi.

7.2.2 Timar6oé afanga — yfirbragd afanga

Timardd og timasetning skipulagsafanga er ekki bundin, en haft verdi i huga ad
uppbygging svaedisins sé a pann veg ad peirri starfsemi sem fyrir er a svaedinu verdi
tryggd naudsynleg skilyrdi til vidgangs, s.s. med goédu adgengi fyrir fjolbreytta
samgongumata, haefilegum fj6lda bila- og hjélasteeda og adladandi heildarasynd
sveedisins. Timardd uppbyggingarafanga mun ennfremur ad einhverju leyti radast af
fyrirhugudum aformum Reykjavikurborgar og annarra hlutadeigandi adila i jadri
Kringlusvaedis, einkum vid Miklubraut..

Kringlusvaedid — verkefnislysing (Utg. 01)

Mynd 47 Ur rammaskipulagi. Yfirbragd byggdar — horft til nordvesturs. Daemi.
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8 SAMRAPD OG SKIPULAGSFERLI

8.1 Almennt um samrad
Samrad og kynningar verda i samraemi vid skipulagslog nr. 123/2010.

i tengslum vid rammaskipulagsvinnu attu Reitir kynningarfundi med fulltrGum fra helstu
rekstraradilum og steerstu fasteignaeigendum a Kringlusvaedinu, s.s. Borgarleikhusinu,
Sjova, Vinnumalastofnun, Umbodsmanni skuldara, Husi verslunarinnar, Skeljungi,
World Class og Rekstrarfélagi Kringlunnar (stjérn og markadsradi), sem styrir sam-
eiginlegum malefnum rekstraradila og fasteignaeigenda verslunarmidstédvarinnar.

ba var einnig haft samband vié nokkra nedangreindra umsagnaradila og abendingar
peirra hafa verid teknar til athugunar sem veganesti i skipulagslysingu pessari fyrir
frekari umsogn og abendingar. Um er ad reeda Skipulagsstofnun, Vegagerdina, Veitur
og Minjastofnun. Ad auki videigandi svid og embaetti Reykjavikurborgar, asamt
Borgarsdgusafni og Slokkvilidi hdfudborgarsvaedisins bs.

8.2 Umsagnar — og samradsadilar

e  Skipulagsstofnun

e  Umhverfisstofnun

e Verkefnastofa Borgarlinu

e  Streetd bs.

e Vegagerdin

e Veitur ohf.

e Sorpa

e Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

e Minjastofnun islands

e  Husnaedis- og mannvirkjastofnun

e Borgarsdgusafn Reykjavikur

e  Slokkvilid hofudborgarsveedisins

e Vedurstofa islands

e  Samgodngustofa/Flugmalastjorn

e  Sveedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins

o Kopavogsbeer

e Videigandi svid og deildir (skrifstofur) Reykjavikurborgar, utan umhverfis — og
skipulagssvids, s.s. skéla- og fristundasvid og menningar- og ferdamalasvid.

e Rekstrar- og hagsmunaadilar & Kringlusveedinu

Kringlusvaedid — verkefnislysing (utg. 01)

8.3 Timasetningar

Stefnt er ad pvi ad auglysa deiliskipulagsbreytingu fyrir fyrsta afanga Kringlusveedis
samhlida breytingu a Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030/40 (breyting 31), eda um
mitt ar 2020. Naestu afangar deiliskipulagsbreytinga komi til auglysingar sidar.

Helstu verkafangar og kynning fyrir almenningi og 68rum hagsmunaadilum:

e April 2020 Framlagning lysingar verkefnis i skipulags- og samgdnguradi og
borgarradi. Sampykkt ad visa til umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra
umsagnaradila- og samradsadila og til kynningar almenningi.

e April /mai Kynning lysingar fyrir almenningi. Heimasida Reykjavikurborgar,
auglysing i fiolmidlum, (opi®d has hja umhverfis- og skipulagssvidi.) Gefinn
sex vikna frestur fyrir abendingar og athugasemdir og umsagnir umsagnar-
og samradsadila

e April/juni Fyrsti afangi tillogu ad deiliskipulagsbreytingu (drég) i vinnslu
asamt drogum ad umhverfisskyrslu.

e Juniljuli Kynning i skipulags- og samgonguradi a drogum/tilldégu ad
deiliskipulagsbreytingu fyrsta afanga, (uppbyggingarreita A — E) asamt
drogum/tillégu ad umhverfisskyrslu. Opinber kynning 4 tilldgu, forsendum
hennar og umhverfismati. Auglyst med aberandi heetti sbr. 40.
gr.skipulagslaga.

e Juniljuli Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu 16gd fyrir skipulags- og
samgongurad og borgarrad og 6skad eftir heimild til auglysingar sbr.
41.gr.skipulagslaga (samhlida auglysingu adalskipulagsbreytingar nr. 31).

o Juli/agust Deiliskipulagstillaga i auglysingu/kynningu. Mottaka
athugasemda.

e Agust/september Athugasemdir og abendingar til umsagnar hja
skipulagsfulltrda/umhverfis- og skipulagssvidi.

e September/oktober Umfjollun og afgreidsla i nefndum og radum
Reykjavikurborgar.

e  Oktober/névember Umfjollun Skipulagsstofnunar.
e November/desember 2020 Tillaga auglyst i B-deild Stjérnartidinda,

deiliskipulagsbreyting tekur gildi.
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e Ari® 2021 Unnid afram ad naestu aféngum deiliskipulagsbreytinga.

e 2021 -2030/40 Unnid ad aframhaldandi fragangi deiliskipulagsbreytinga

fyrir Kringlusvaedid i heild sinni og uppbyggingu samkveemt sampykktum,
m.t.t. gildistima svaedisskipulags og adalskipulags.
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9.1

9.2

9.3

HEIMILDASKRA OG FYLGISKJOL

Tengsl vid adrar azetlanir

Svaedisskipulag Hofudborgarsvaedisins 2015 — 2040, Hofudborgarsvaedid
2040.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. ibudarbyggd og bléndud byggd 2010-
2030/2040, verkefnislysing skipulagsgerdar og umhverfismats, mai 2019.

Rammaskipulag Kringlusvaedis mai 2018. Kanon arkitektar og VSO Radgjof.

Nugildandi deiliskipulagsaeetlanir innan og i jadri Kringlusvaedis.

Heimildaskra

Samningsmarkmid Reykjavikurborgar a nyjum uppbyggingarsveedum, samp.

i borgarradi 27. név. 2014.

Husneedisstefna Reykjavikurborgar 2014.
Skipulagslég nr. 123/2010.

Skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Lég um umhverfismat asetlana nr. 105/2006.

Lég um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000.
L6g um menningarminjar 80/2012.

Lég um mannvirki nr. 160/2010.
Byggingarreglugerd 112/2012.
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USK Skipulag

Fra: Axel Benediktsson <axel.benediktsson@umhverfisstofnun.is>
Sent: fimmtudagur, 30. april 2020 12:43

Til: USK Skipulag

Efni: Kringlan - Skipulagslysing fyrir gerd deiliskipulags
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Takk fyrir erindid

Umbhverfisstofnun bendir d ad i 2. mgr. 68. gr. laga nr. 60/2013 um nattdruvernd kemur fram ad leita skal umsagnar
Umhverfisstofnunar vid gerd deiliskipulags @ natturuverndarsvaedum og @ sveedum sem njota sérstakrar verndar skv.
61. gr. laganna.

Umhverfisstofnun telur ad svadid sem deiliskipulagstillagan neer til sé hvorki & natturuverndarsveedum né a
svaedum sem njota sérstakrar verndar. Stofnunin aformar pvi ad veita ekki umségn vardandi tilléguna. Ef
sveitarfélagid hefur athugasemd vid afgreidslu stofnunarinnar er haegt ad koma pvi a8 framfeeri med pvi ad senda

erindi & ust@ust.is

Bestu kvedjur, Best regards

Axel Benediktsson

Sérfraedingur, Advisor

Svid fridlysinga og starfsleyfa, Department for Designation of Nature Protection Areas and Pollution Permits

Umhverfisstofnun, Environment Agency of Iceland
Sudurlandsbraut 24, 108 Reykjavik, Iceland

Simi / Phone: +354 591 2000

Veffang / Webpage: Http://www.ust.is

DISCLAIMER / UM TOLVUPOSTINN: Http://www.ust.is/disclaimer



Reykjavik, 5. mai 2020
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UMSOGN

Vidtakandi: Skipulagsfulltriinn i Reykjavik, umhverfis- og skipulagssvidi

Sendandi: Borgarsogusafn Reykjavikur

Kringlusvaedid — Umsdgn um skipulagslysingu

Med tolvupdsti dags. 7.4.2020 6skar skipulagsfulltrainn i Reykjavik eftir umsogn Borgarsdgusafns
um skipulagslysingu Kanon arkitekta og VSO radgjafar, sem gerd er vegna skipulagsgerdar og
umhverfismats ,,Kringlusvadisins* i Reykjavik. Lysingin, dags. 18.3.2020, var sott af vef
Reykjavikurborgar (reykjavik.is — pjonusta — Skipulagsmal — Skipulag i kynningu).

I lysingunni (bls. 18) kemur fram ad fyrir liggur hisakénnun sem gerd var fyrir svadid arid 2006
(skyrsla Minjasafns Reykjavikur nr. 133) &samt endurskodun Borgarségusafns a skraningu og
vardveislumati tveggja mannvirkja & svaedinu, Borgaleikhuss og bilastedahlss austan Kringlunnar
(dags. 21.6.2018), par sem 16gd er til hverfisverndun peirra tveggja mannvirkja. Jafnframt kemur fram
ad fornleifaskraning fyrir sveedid liggur fyrir i byggdakénnun Minjasafns Reykjavikur um borgarhluta
5, Haaleiti (skyrslu nr. 164/2014). Minjastofnun islands hefur stadfest ad pessi skraning husa,
mannvirkja og fornleifa fullnagi peim kréfum sem stofnunin geri um skraningu vegna deiliskipulags
Kringlusvaadisins, eins og kemur fram i skipulagslysingunni.

Borgarsogusafn gerir ekki athugasemdir vid skipulagslysinguna og stadfestir ad par upplysingar sem
par koma fram um hdsakdnnun/vardveislumat hisa og mannvirkja og fornleifar a svaedinu, eru réttar.

Virdingarfyllst,
Fyrir hond Borgarségusafns:

Drifa Kristin prastardottir Anna Lisa Gudmundsdottir
Verkefnastjori / hisvernd Verkefnastjéri / fornleifar

Maria Karen Sigurdardottir
Deildarstjori minjavoérslu og rannsékna

Afrit T télvupdsti :
Minjastofnun islands

BORGARSOGUSAFN REYKJAVIKUR

Grandagardi 8, 101 Reykjavik

Simi: (+354) 411 6300 ’ )
borgarsogusafn@reykjavik.is ey VIKUr
www.borgarsogusafn.is
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Reykjavikurborg — umhverfis- og skipulagssvid Dags. 12.05.2020

bt. buridar Guédmundsdaéttur Tilv. 5618-0-0005

Borgarttni 12-14 Mal 2018-0113
0.5.1

105 Reykjavik
skipulag@reykjavik.is

Med erindi dags. 7. april sl. 6skadi umhverfis- og skipulagssvié Reykjavikurborgar eftir umségn
Vedurstofu Islands um skipulagslysingu vegna skipulagsgerdar og umhverfismats
«Kringlusvaedisins".

Vedurstofan gerir ekki athugasemdir vid lysingu pessa.

Virdingarfyllst,

¥ : 5’\/
y YT T ¥ N
et
Arni Snorrason
forstjori VI

Bustadavegur 7-9 IS-105 Reykjavik + 354 522 60 00 www.vedur.is
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Reykjavikurborg — Umhverfis- og skipulagssvid
Skipulagsfulltrai

Borgartin 12-14

105 Reykjavik

_ Reykjavik 19. mai 2020
MI202005-0077/ 6.09 / 5148

Efni: Kringlan Reykjavik - skipulagslysing vegna
deiliskipulags

Med tolvupésti dags. 7. april 2020 o6skadi skrifstofa
skipulagsfulltrta eftir umségn Minjastofnunar Islands um lysingu
vegna skipulags: Kringlusvaedid — Verkefnislysing skipulagsgerdar
og umhverfismats. Breyting a deiliskipulagi. Greinargerd 18. mars
2020.

Vid vinnslu rammaskipulags 4arid 2018 14 fyrir hasakénnun
Minjasafns  Reykjavikur:  Kringlan -  Listabraut -
Kringlumgrarbraut - Miklabraut (skyrsla 133/2007). Einnig
fornleifaskraning Borgarsogusafns Byggdakonnun. Borgarhluti 5,
Haaleiti (skyrsla nr. 164/2014). Minjastofnun fér pa fram a ad
vardveislumat Borgarleikhiiss og bilastaedahiss yrdi endurskodad og
pbad var gert med skyrslu Borgarsogusafns dags. 21.6.2018:
Borgarleikhiisid vid Listabraut 3. Endurskodud skraning og
vardveislumat.

Nidurstada endurskodads vardveislumats i skyrslu Borgarsogusafns
er ad 16gd er til hverfisvernd Borgarleikhiss og bilahtiss austan bess
og hefur Minjastofnun tekid undir bad. I skipulagslysingu kemur
fram a0 stefnt sé ad pvi ad ,skilgreina hverfisvernd fyrir
Borgarleikhtsid og bilahtisid austan vid Kringluna ...“ (bls. 18)

I kafla 6 i skipulagslysingu: Umhverfismat deiliskipulagsbreytinga
kemur fram 1 toflu 1 Yfirlit yfir umhverfispaetti, umfjollun i
umhverfisskyrslu og viomid; umhverfipattur: Menningarminjar:
Gerd verdi grein fyrir hvernig sé tekid mid af hisakénnun og
vardveislumati.
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Minjastofnun
Islands

The Cultural
Heritage Agency
of Iceland

Umbhverfis- og skipulagssvid
Minjavordur Reykjavikur og
nagrennis

Sudurgata 39

101 Reykjavik

(354) 570 13 00
www.minjastofnun.is

Kennitala: 440113-0280

Gudny Gerdur
Gunnarsdéttir
Minjavordur Reykjavikur og
nagr.
gudnygerdur@minjastofnun.is



Minjastofnun Islands stadfestir ad skraning menningarminja,
fornleifa, htisa og mannvirkja, vegna breytingar 4 deiliskipulagi
Kringlunnar fullnzegir kr6fum um skraningu vegna skipulags og
framkvaemda skv. 16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.
Enn fremur ad tekid er tillit til nidurst6ou endurskodadrar
skraningar og vardveislumats um ad Borgarleikhiis og bilahts
austan vid pad njoti hverfisverndar i deiliskipulagi.

Minjastofnun Islands ekki athugasemdir vid verkefnisljsingu
skipulagsgerdar og umhverfismats vegna deiliskipulags
Kringlunnar.

Virdingarfylist,

Gudny Gérdur Gunnars dottir
Minjavordur Reykjavikur og nagrennis

Afrit sent:
Skipulagsstofnun (skipulag @skipulag.is)

Afrit sent 1 tolvuposti:
Skipulagsfulltriiinn i Reykjavik (skipulag@reykjavik.is)
Borgarsogusafn Reykjavikur (minjavarsla @reykjavik.is)

Vakin er athygli G pvt ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 eru dkvardanir Minjastofnunar Islands skv.
20., 23., 24., 28., 42. 0g 43 gr. somu laga endanlegar a stjérnsyslustigi og ekki kaeranlegar til 2edra stjiérnvalds.
Jafnframt er vakin athygli a pvi ad skv. 21. gr. stiérnsyslulaga nr. 37/1993 getur adili mals éskad eftir skriflegum
rokstudningi stjiérnvalds fyrir dkvordun hafi slikur rokstudningur ekki fylgt akvorduninni pegar hiin var tilkynnt. Beidni
um rékstudning fyrir dkvérdun skal bera fram innan 14 daga fré pvi ad adila var tilkynnt dkvérdunin og skal stjérnvald
svara henni innan 14 daga fra pvi hin barst.



'/,/l Vegagerdin

Reykjavik 19. 5. 2020
Tilvisun: 2020010033 EBH

puridur Guédmundsdottir

Reykjavikurborg — umhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa skipulagsfulltrua

Borgartuni 12 - 14, 105 Reykjavik
skipulag@reykjavik.is

Efni: Kringlan — Skipulagslysing fyrir gerd deiliskipulags.

Vegagerdin hefur méttekid erindi Reykjavikurborgar dags. 7. 4. 2020 par sem 6skad er
eftir umsdgnum um skipulagslysingu fyrir gerd deiliskipulags Kringlureits. Lysingin er
unnin af VSO r&dgjéf og Kanon arkitektum og er dagsett 18. 3. 2020.

I mai 2018 lagdi Vegagerdin fram bdkun vegna mdlsins ¢ fundi med fulltraum
Reykjavikurborgar, rddgjéfum og Reitum. Par eru taldir upp ymsir annmarkar vid
rammaskipulag sem pd var til umraedu og l6gd dhersla & mikilveegi pbess ad
framtidarlausnir samgangna & svaedinu leegu fyrir adur en frekari skref vaeru tekin og
ad peer veeru afurd samvinnu Reykjavikurborgar og Vegagerdarinnar. b6 samvinna sé
hafin liggja nidurstddur ekki fyrir.

A bj6dvegum parf ad tryggja umferdarflaedi og umfram allt, umferdardryggi. Sér i lagi ¢
svo mikilvaegum stofnbrautum sem hér um raedir. I Vegaldgum nr. 8072007 er ad
finna dkveedi til ad tryggja geedi pjddvega og er sveitarfélagi 6heimilt ad vikja frd
tillégu Vegagerdarinnar ef pad leidir til minna umferdardryggis en tillagan felur i sér.

Sveaedisskipulag hofudborgarsvaedisins.
I framlagdri lysingu er visad i svaedisskipulag héfudborgarsveedisins en i
svaedisskipulaginu kemur einnig fram ad afkastageta stofnvega sem eru &
forreedi Vegagerdarinnar verdur ekki minnkud nema ad greining syni ad
Gseettanlegt pjonustustig ndist dfram eda ad adilar séu sammdla um annad.
Vegagerdin leggur mikla dherslu & bennan patt enda er hann i samraemi vid
samgodngudaetlun par sem 16gd var dhersla & ad tryggja greidar tengingar
héfudborgarsvaedis og landsbyggdar vid alpjédlegar megingdttir, hafnir og
flugvelli.

Borgarlina.
Fyrirhugad er ad Borgarlina muni liggja um svaedid en lega hennar og rymisporf
hefur ekki verid endanlega skilgreind. Ekki hefur verid tekin dkvordun um
stadetningu Borgarlinu i pversnidi Kringlumyrarbrautar en rymisporf er mismikil
eftir pvi hvort Borgarlina sé stadsett i midri gétu eda med tvistefnu akstur i
6drum jadrinum. Stadsetning stoppistdédva og umfang peirra liggja ekki fyrir.

Ovardir vegfarendur.
Tryggja parf umferd évarinna vegfarenda, gangandi og hjélandi, um sveedid.
Samkveemt hugmyndafreedi Borgarlinu er gert rad fyrir hjélastigum beggja
vegna gatna. A umferdarmiklum gétum er gert rdd fyrir tvistefnustig badum
megin.



'I/’ Vegagerdin

Reykjavik 19. 5. 2020
Tilvisun: 2020010033 EBH

Tengingar vid pjodvegi.
Oheimilt er ad tengja vegi pjodvegum nema i samreemi vid skipulag og ad
fenginni heimild Vegagerdarinnar. Vegagerdin leggst gegn nyrri tengingu vid
Kringlumyrarbraut ¢ méts vid Hamrahlid. Breytingar & 6drum tengingum parf ad
skoda gaumgeefilega, pad ekki sist m.t.t. umferdar évarinna vegfarenda og
almenningssamgangna. Sérstaklega parf ad huga ad Borgarlinu i pessu
samhengi.

Veghelgunarsvaedi.
Veghelgunarsveedi stofnvega er 30 m til hvorrar handar frd midlinu vega en
veghaldari getur dkvedid ad fjarleegd mannvirkja frd vegi skuli aukin.
Framkveemdir innan veghelgunarsvaeda eru hddar leyfi frad Vegagerdinni.
Vegagerdin dskar eftir ad veghelgunarsvaedi sé synt & uppdrdttum skv.
skipulagsreglugerd 90,2013, 5.3.2.5. grein. Ad svo stdddu mun Vegagerdin
ekki heimila framkveemdir innan veghelgunarsveeda ¢ umraeddum reit adrar en
peer sem tengjast samgdngum, svo sem vegna stiga og almennings-
samgangna. Rymisporf vegna almenningssamgangna og évarinna vegfarenda
liggur ekki fyrir en telja verdur liklegt ad breidd veghelgunarsvaeda, sér i lagi &
Kringlumyrarbraut, dugi ekki til. Halda parf fréd rymi fyrir alla samgdgnumdta til
framtidar. Samkveemt Samgoéngusdttmdlanum & Miklabraut ad vera ad hluta til
16gd i stokk. Vinna vid frumdrég hefur ekki hafist ad halfu Vegagderdarinnar og
bvi liggur rymisporf mannvirkja ekki fyrir. Framtidarfyrirkomulag vegaméta
Kringlumyrarbrautar og Miklubrautar liggur ekki fyrir m.a. hvort pau verdi ad
hluta eda 6llu leyti partur of stokkalausn.

I lysingu deiliskipulags kemur skyrt fram ad styrkur sveaedisins liggur m.a. i ndleegd
skipulagsreits vid umferdarpunga stofnvegi. bvi hlytur skipulagsyfirvoldum og
framkvaemdaradlia ad vera mikilvaegt ad tryggja dframhaldandi gott fleedi og
umferdardryggi vid reitinn. Hagsmunir Vegagerdarinnar, sveitarfélags og l6darhafa
hljéta bvi ad fara saman. Vegagerdin mun, ad svo stéddu, ekki heimila framkvaemdir
innan veghelgunarsvaeda & umraeddum reit adrar en paer sem tengjast samgdngum,
svo sem vegna stiga og almenningssamgangna. Vegagerdin mun ekki veita heimild
fyrir nyrri tengingu vid Kringlumyrarbraut & méts vid Hamrahlid. Breytingar & 68rum
tengingum parf ad skoda gaumgeefilega, pd ekki sist m.t.t. umferdar évarinna
vegfarenda og almenningssamgangna.

Vegagerdin éskar eftir samvinnu vardandi proun samgdngudsa eftir Miklubraut og
Kringlumyrarbraut & deilisskipulagsstigi.
Virdingarfyllst,
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Erna Bdra Hreinsdéttir, Bryndis Fridriksdottir,
forstédumadur Skipulagsdeildar svaedisstjori Héfudborgarsvaedis
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- umhverfis- og skipulagssvid
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105 Reykjavik

Bodsent.

Reykjavik, 19. mai 2020.

Efni: Skipulag- og umhverfismat , Kringlusvaedisins”.

A fundi skipulags- og samgongurads Reykjavikur pann 1. april 2020 og borgarrads 2. april
2020 var 16gd fram skipulagslysing Kanon arkiteka og VSO radgjafar, dags. 18. mars 2020,
vegna skipulagsgerdar og umhverfismats ,Kringlusveedsins” (hér eftir ,skipulags-
lysingin”). Umraedd lysing var sampykkt til kynningar og umsagnar, sbr. 1. mgr. 40. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010, og var i kjolfarid birt auglysing 4 heimasidu Reykjavikur-
borgar par sem 6skad var eftir abendingum/umsdgnum fyrir 20. mai 2020.

Til undirritads 16gmanns hafa leitad Hus verslunarinnar sf., kt. 481075-0419 og Kringlan
7 (hasfélag), kt. 611019-1570, svo og pinglystir eigendur fasteigna i Kringlunni 7 og 6skad
eftir pvi ad 16g0 verdi fram umsdgn vegna umraeddrar skipulagslysingar; nanar tiltekid
er um aod raeda eftirtalda adila: Fasteignafélagid Hysill ehf., kt. 651096-2359, VR, kt. 690269-
2019, Lifeyrissjodur verslunarmanna, kt. 430269-4459, Hid islenska kraftaverkafélag ehf.,
kt. 440119-0180, Félag atvinnurekenda, kt. 530169-5459, Salon Veh ehf., kt. 530194-2729,
og Gjogur hf., kt. 570169-0769, 611 med 16gheimili ad Kringlunni 7 (Hus verslunarinnar),
Reykjavik (hér eftir nefndir ,umbj. minir”).

Umbj. minir hafa falid undirritudum ad gera athugasemdir vid pessa skipulagslysingu.
Umbj. minir gera alvarlegar athugasemdir vid pa breytingu sem i henni felst enda telja
peir ad pad skipulag sem lysingin gerir grein fyrir brjoti gegn rétti peirra sem
fasteignareigendum og hagh6fum ad Kringlunni 7, Reykjavik.

Rétt er ad geta pess ad 1 pessari umsogn verdur vikid ad abkomu Reita fasteignafélags hf.
vid endurskodun skipulags 4 Kringlusvaedinu. Almennt verdur visad til pessa félags sem
~Reita”, en st tilvisun tekur til Reita fasteignafélags hf., Reita skrifstofu ehf., Reita
verslunar ehf., Reitir — proun ehf., o.s.frv., en umreedd félog eru 6ll tengd eda hluti
fyrirteekjasamstaedu Reita.



Juris

1. Almennt um skipulagslysingu

St skipulagslysing sem umsdgn pessi vardar felur { sér grundvallarbreytingu 4 skipulagi
hins svokallada Kringlusvaedis, en Gheett er ad fullyrda ad hér er um ad reda eitt
mikilveegasta skipulagssveedi héfudborgarsveedisins. Visast i pvi sambandi til sérstakrar
umfjollunar um mikilveegi sveedisins i skipulagslysingunni sjalfri.

Umbj. minir eru 168arhafar og/eda eiga fasteignir 4 16dinni Kringlunni 7, en steer hennar
nemur 11.824 fermetrar, um 12% af heild skipulagssvadisins. A 165 umbj. minna er Has
verslunarinnar, en er pad eitt kennileiti svaedisins, p.m.t. tveer vidbyggingar vid turn Hiiss
verslunarinnar (nefndir ,kalfar” i skipulagslysingu), svo og fjolmorg bilasteedi. Umb.
minir hafa pvi verulega hagsmuni af skipulagi Kringlusveedisins, baedi hvad vardar sina
160 og skipulag svaedisins 1 heild.

Su skipulagslysing sem nti er kynnt felur { sér grundvallarbreytingu 4 hagsmunum umbj.
minna og telja umbj. minir ad gengid sé freklega 4 hagsmuni peirra med hinni framkomnu
skipulagstillégu, sbr. nanar hér sidar.

2. Ekkert samrad haft vid undirbuning og breytingu skipulags

Ekkert samrdd hefur verid haft vi5 umbj. mina vid breytingu a skipulagi
Kringlusveedisins. I pessu sambandi ber a geta pess ad umbj. minir hafa fylgst med
fréttum og 66rum tilkynningum fra skipulagsyfirvoldum i tengslum vid fyrirhugada
skipulagsvinnu. E3li mélsins samkvaemt vard umbj. minum liost ad sti vinna sem radist
var i kynni ad hafa 4hrif 4 hagsmuni peirra. Af peim s6kum 6skudu umbj. minir 4
timabilinu jantar 2019-mai 2019 itrekad eftir fundi med skipulagsyfirvoldum en beidnum
um samrad var tekid falega.

Visast hér til bréfs paverandi 16gmanns umbj. minna, dags. 31. jantiar 2019, par sem gerd
var grein fyrir dhyggjum peirra vardandi tillsgur ad nyju rammaskipulagi fyrir Kringlu-
svadi, en bd voru uppi hugmyndir ad rifa hid minnsta 900 fermetra af Hisi
verslunarinnar, auk pess sem engin bilasteedi myndu fylgja htsinu. Med bréfi umhverfis-
og skipulagssvids Reykjavikurborgar, dags. 10. mai 2019, var visad til pess ad ,eiginleg
deiliskipulagsvinna” veeri ekki hafin. Ekki vard af frekara samradi.

3. Breytt skipulag mun skerda réttindi

Pegar su skipulagslysing sem mal petta vardar er skodud nénar er ljést ad hid nyja
skipulag - svo og pear framkveemdir sem radist verdur 1 — munu skerda réttindi umbj.
minna verulega. Verdur gerd grein fyrir helstu atridum peirrar skerdingar (ekki teemandi
umfjollun):
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Skerding 160ar

Samkveemt framkominni skipulagslysingu mun 168in Kringlan 7 minnka
verulega. Hus verslunarinnar er med l6darleigusamning vid Reykjavikurborg til
2030. { l60arleigusamningnum er kvedid 4 um ad Reykjavikurborg geti fjarlaegt
htsid ad leigutima loknum og greitt fyrir pad sannvirdi hissins ad mati
démkvadds matsmanns.

Skipulagslysingin gerir rad fyrir gridarlegu magni htisnzedis 4 peim I63arhluta sem
Hus verslunarinnar hefur til umrada og felur betta 1 sér skerdingu 168ar og mikil
onnur ahrif 4 Has verslunarinnar og starfsemi par innanhtss, sbr. hér sidar.

Skipulagslysingin gerir rad fyrir miklu almannarymi 4 165 Huss verslunarinnar.
Pannig er skipulagt his 4 torgi milli Huss verslunarinnar og Sjévarhssins,
Kringlunni 5, ofan 4 bilasteedahtis Huiss verslunarinnar. Engar upplysingar liggja
fyrir um burdarpol, fraveitumal, rask 4 bilasteedahtisi og fyrirthugad rask ad 66ru
leyti a nanasta umhverfi. Verdur ad telja ad sérstok porf sé 4 pvi enda fyrirliggjandi
a0 mikid af 16gnum er 4 sveedinu, m.a. stofnaedar fraveitu, vatnsveitu og
rafstrengur. Auk pessa er gert rad fyrir Kringlutorgi og gétu i neesta nagrenni vid
Hus verslunarinnar, en ekkert liggur fyrir um hver muni bera abyrgd 4 pvi rymi.

Bilastzdi Huss verslunarinnar fara undir byggingar skv. skipulagslysingunni.
BilasteeGahtis 4 ad vera undir sveedinu en ekki ljést og med 6llu Sttskyrt hvernig
eigi ad tryggja Husi verslunarinnar bilasteedi i stad peirra sem hverfa og adgengi
ad bilageymslu htssins.

Miki0 rask verdur 4 sveedinu & medan framkveemdum stendur med tilheyrandi
truflunum og raski og truflun 4 starfsemi fyrirteekja 1 htisinu.

Ekki verSur unnt ad nota auglysingaskilti 4 16dinni ad Kringlunni 7, en sala
auglysinga 4 umreeddu auglysingaskilti skapar umtalsverdar tekjur.

Ahrif 4 0. h2d Hiss verslunarinnar

Pessi haed, svokollud 0. haed, verdur ,nedanjardar” eda fellur undir yfirbyggt
svaedi. Pessi heed hysir atvinnustarfsemi og er hluti hennar i titleigu 4 vegum eins
umbj. minna, Kringlunnar 7, htsfélags. Petta hiisnaedi mun verda énotheeft til
nuverandi starfsemi ef skipulagi® verdur ad veruleika, med tilheyrandi
fjarhagstjoni fyrir pessi fyrirteeki og eigendur htisnaedisins. bessir adilar munu ekki
geta nytt hiisneedi sér til tekjudflunar { Sbreyttri mynd.
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Rétt er ad tiltaka sérstaklega hér ad eftirtalin starfsemi er 4 0. haed htssins sem mun
verda fyrir ahrifum af breyttu skipulagi:

Fjallakofinn — verslun (eigandi: Kringlan 7, htisfélag)
Fjallakofinn — skrifstofur (eigandi: Kringlan 7, htsfélag)
Snyrtimidstodin (eigandi: Kringlan 7, hiisfélag)

Salon Veh (eigandi: Salon Veh ehf.)

Bleksmidjan (eigandi: Reitir)

O O 0O O O

Samkveemt skipulagslysingunni & ad fjarleegja kalfa fra Husi verslunarinnar, annar
i eigu Reita verslunar ehf. og hinn i eigu VR. Skipulagshugmyndirmnar eru ekki
unnar i samvinnu vid VR eda nokkurn annan eiganda i htisinu og er hér gréflega
gengid a rétt eigenda Huss verslunarinnar. Néi skipulagshugmyndir fram ad
ganga, sem umbj. minir eru andsnunir, mun pad hafa dhrif 4 hagsmuni allra
htseigenda, sbr. nanar hér sidar.

Rétt er ad gera sérstaka grein fyrir ahrifum & starfsemi VR, en umreett félag hefur
verid 1 hasinu fra pvi pad opnadi og er starfsemi félagsins mjog tengd Husi
verslunarinnar edli malsins samkveemt. Pannig hefur VR starfsemi & fleiri en
einum stad i htisinu, einn hluti starfseminnar er i 30rum kalfinum, en annar hluti
i hdhysinu sjalfu. Gangi hugmyndir Reykjavikurborgar (og Reita) eftir mun pad
leida til nidurrifs a starfsemi VR ad hluta. Ljést ma vera ad taka verdur pann kalf,
sem nu hysir ad hluta starfsemi VR, eignarndmi. Gera ma rad fyrir ad ahrif &
starfsemi VR verdi svo mikil ad naudsynlegt verdi ad skoda sérstaklega hvort ekki
purfi ad taka adra hluta hiissins eignarndmi, enda ber ad lita svo 4 ad starfsemi VR
sé ein 6rjufanlega heild i pessu sambandi. Ma pvi gera rad fyrir pvi ad tjonid verdi
meira en sem nemur starfsemi félagsins i 66rum kalfi hussins.

Ahrif 4 efri haedir Hiss verslunarinnar

Pess er fyrr getid ad Hus verslunarinnar er eitt kennileiti Kringlusvaedisins. Einn
af storum kostum hussins er mikid og fallegt titsyni yfir borgina. Skipulagslysingin
gerir rad fyrir gridarlega miklu byggingarmagni i kringum husid. Af pessum
sokum mun ttsyni fra hiisinu versna verulega 4 nedri heedum hussins og skerdast
a efri heedum.

Auk pessa kunna skuggamyndanir vegna neerliggjandi nybygginga ad hafa
umtalsverd ahrif 4 nedri haedum auk pess sem pétting byggdar getur aukid
vindhvidur og haft ymis onnur ahrif. Allt petta mun ryra verdgildi einstakra hluta
Huss verslunarinnar.
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Samkvaemt framans6gdu mun hid nyja skipulag Kringlusvaedisins, sem skipulagslysingin
gerir grein fyrir, hafa gridarlega mikil &hrif & 160 umbj. minna ad Kringlunni 7, svo ekki
sé minnst 4 ahrif 4 pa atvinnustarfsemi og starfsemi félagasamtaka sem fram fer i hiisinu.

Pegar ahrif skipulagslysingarinnar eru metin heildsteett er ljost ad annar haghafi &
sveedinu, Reitir, verdur fyrir mun minni skerdingu — a 16dum Reita eru skipulagdar
mikilveegar breytingar og vidbaetur sem munu skapa honum sem haghafa a sveedinu
gridarmikil verdmeeti. Pannig er ekki gert rad fyrir miklum almannarymum 4 166um Reita
ad Kringlunni 1 (Morgunbladsreitur) og Kringlunni 5 (Sjévahusid), heldur er almanna-
rymum haldid ad hiisnzedi umbj. minna. Er ekki sjalfgefid ad slik nyting 16dar umbj. minna
sé hagkvemust eda bjoni hagsmunum svaedisins betur, enda var t.d. i tillogu 5 i
hugmyndasamkeppni um framtidaruppbyggingu Kringlusvaedisins gert rad fyrir pvi ad
almannarymi yrou stadsett 4 168 Kringlunnar 1 (Morgunbladsreitur).

Vekur athygli i pessu sambandi pegar mismunandi tillogur i hugmyndasamkeppninni
eru bornar saman hversu mikill munur er & st6du umbj. minna annars vegar og Reita ehf.
hins vegar a0 pessu leyti. Hallar par verulega 4 hagsmuni umbj. minna og telja umbj.

minir naudsynlegt ad taka hlut Reita til nanari skodunar af peim s6kum.

4. Samstarf Reykjavikurborgar og Reita

4.1. Naid samstarf vid Reiti fra upphafi

Umbj. minir vilja vekja sérstaka athygli &4 pvi ad su skipulagslysingin sem nu er kynnt er
afrakstur aralangs samstarfs Reykjavikurborgar vid einn haghafann a sveedinu, Reiti.
Visast i pessu sambandi til lysingarinnar sjalfrar um addragandann ad breytingu &
deiliskipulaginu:

~Reykjavikurborg i samstarfi vid Reiti fasteignafélag hf., hefur dkvedid ad
vinna ad endurskodun skipulags s.k. Kringlusvaedis. Skipulagssveedid er um
13 ha ad steerd og markast af Miklubraut, Kringlumyrarbraut, Listabraut og
eystri hluta Kringlunnar (Kringlugttu).” [ah.br. undirritads]

Adkoma Reita hefur verid mikil & 6llum stigum, hvort sem um hefur verid ad reda
adkomu Reita fasteignafélags hf. eda annarra tengdra félaga. Arid 2016 var skipadur
vinnuhépur um breytt skipulag og préun Kringlusveedisins, en i honum attu seeti fulltraar
Reykjavikurborgar og Reita.

[ samkeppnislysingu skipulagsfulltria Reykjavikurborgar fra april 2017 var tiltekid
sérstaklega fram ad ekki var gert rad fyrir ad allar niverandi byggingar & svaedinu steedu
inyju skipulagi og ad frumkveedi ad uppbyggingu hafi komid fra Reitum:
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,Frumkvaedid hefur komid fra Reitum sem eru stersti einstaki handhafi
fasteigna og 160a 4 svaedinu. Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 bendir til ad
goédur samhljomur sé milli ventinga Reita um uppbyggingu a Kringlu-
svaedisins og opinberrar stefnu borgarinnar...” [ah.br. undirritads]

P4 segir 1 peirri skipulagstillogu sem umsdgn pessi vardar:

»Um midbik arsins 2017 efndi Reykjavikurborg i samstarfi vid Arkitektafélag
fslands og Reiti til hugmyndasamkeppni um framtidaruppbyggingu Kringlu-
svaedisins, sem yrdi hlekkur i pvi ad préa deiliskipulag fyrir svaedid. Gédur
samhljémur var milli veentinga Reita og stefnu Reykjavikurborgar um ad
préa svaedid og efla pad sem eitt mikilveegasta verslunar- og athafnasveedi
borgarinnar og gott ibudarhtsneaedi.” [dh.br. undirritads]

I fréttatilkynningu fra 8. névember 2017 & heimasidu Reita, sem veitir upplysingar um
sogu skipulagsvinnunnar, kemur m.a. fram ad i démnefnd hugmyndasamkeppninnar
hafi verid Hjalmar Sveinsson, formadur umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikur
(formadur nefndarinnar), Agtista Sveinbjérnsdéttir £h. umhverfis- og skipulagssvids,
Aslaug Fridriksdéttir £h. umhverfis- og skipulagsrads, Fridjon Sigurdarson fh. Reita,
Freyr Frostason, arkitekt, f.h. Reita, Gunnar Orn Sigurdsson og Hildigunnur Sverrisdéttir,
baedi f.h. fagfélaga Arkitektafélags fslands. Af pessu er ljést ad Reitir 4ttu tvo fulltria
démnefnd hugmyndasamkeppninnar.

Urslit nefndrar hugmyndasamkeppni lagu fyrir i névember sama 4r. Tillaga eins
fyrirteekis, Kanon arkitekta, vard par fyrir valinu en eftir ad nidurst6dur samkeppninnar
lagu fyrir var Kanon arkiteknum fali6 ad vinna ad proun skipulags fyrir sveedid a grunni
verdlaunatilldgunnar ,i samradi og samstarfi vid Reykjavikurborg og Reiti, adsamt
samstarfsadilum peirra.” Um framhald malsins segi svo i skipulagslysingunni:

yJPann 17. jantar 2018 var undirritud viljayfirlysing milli Reita og
Reykjavikurborgar um uppbyggingu a Kringlusvaedi og i kjolfar pess var
unnid rammaskipulag fyrir Kringlusvaedid sem sampykkt var i umhverfis- og
skipulagsradi og borgarradi 1 juni 2018.” [ah.br. undirritads]

Pegar viljayfirlysingin sjalf er skodud nanar er ljost ad Reitir nutu einstakrar st6du i
verkefninu. Pannig var m.a. gert rad fyrir pvi ad Reykjavikurborg og Reitir ynnu saman
ad eftirfarandi pattum skipulagsvinnunnar:

e nyju rammaskipulagi og gerd tillogu ad afangaskiptingu uppbyggingar;
e skipulagslysingu fyrir sveedid til framlagningar fyrir umhverfis- og skipulagsrad;
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e Dbreyta gildandi skipulagsaeetlunum er varda 160 Reita og eftir atvikum stofna nyjar
168ir & grundvelli nys skipulags;

e ryna valkosti vid mogulegar svidsmyndir uppbyggingar a sveedinu m.t.t. l6damarka
og byggingarheimilda.

Rétt er ad geta pess ad umbj. minir hafa & engum timapunkti fengid slika adkomu ad
verkefninu, eins og reyndar sést af peirri skipulagslysingu sem nu er kynnt af hélfu
skipulagsyfirvalda. Umbj. minir reyndu itrekad ad fa fund med skipulagsyfirvldum en
pvi erindi var tekid falega, sbr. og fyrri umfjéllun.

4.2. Samvinna og samstarf felur i sér 6l6gmaeta ivilnun

Af framangreindu er ljést ad fullkominn adst6dumunur hefur verid til stadar hvad vardar
stodu umbj. minna annars vegar og Reita hins vegar vid skipulagningu Kringlusvaedisins.
Er stada Reita einstok ad pessu leyti — enginn adili hefur notid sambeerilegrar stodu.

Umbj. minir telja ad hid nadna samvinna og samstarf Reykjavikurborgar sem
skipulagsvalds og Reita sem eins stersta eiganda fasteigna & sveedinu skapi ivilnun 1
skilningi 61. gr. EES-samningsins sem er ésamrymanleg framkvaemd samningsins. [ pessu
sambandi telja umbj. minir ad pessi ivilnun kunni ad leida til pess & sidari stigum ad
Reitum verdi gert ad endurgreida pa ivilnun sem hér um raedir enda hvilir skyr skylda ad
16gum af halfu rikis og sveitarfélaga ad krefjast endurgreidslu slikrar ivilnunar.

5. Askilnadur um frekari sjonarmid

Askilinn er réttur til ad koma frekari sjiénarmidum ad & sidari stigum. Pa er og 4skilinn
réttur til ad skjéta einstokum akvordun um skipulag til keerunefndar umhverfis- og
audlindamala, sbr. 52. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og eftir atvikum ad leita til domstdla
a sidari stigum. Auk framangreinds er askilinn réttur til ad krefjast skadabota vegna pess
tjons sem af breytingu skipulags kann ad valda honum, sbr. 51. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

6. Andstada vid skipulagslysingu

Umbj. minn leggst, med visan til framangreindra sjénarmida, gegn skipulagslysingu fyrir
Kringlusveedid. Auk pessa telur umbj. minn ad araléng samvinna skipulagsyfirvalda og
eins haghafa 4 Kringlusveedinu — sem birtist med afdrattarlausum heetti i skipulags-
lysingunni sjalfri — fela i sér svo mikla ivilnun ad brot gegn 61. gr. EES-samningsins liggi
fyrir.
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Af pessum sokum ber ad hafna breytingu skipulags fyrir Kringlusveedid i niiverandi
mynd. Umbj. minir 4skilja sér allan rétt i pvi sambandi. Pa er 6skad eftir samninga-
vidreedum vid skipulagsyfirvold pannig ad unnt sé ad koma i veg fyrir Slogmeeta

skerdingu 4 hagsmunum umbj. minna.
Virdingarfyllst,

Aﬁ\/\mw V\/LA@WM

Finnur Magnusson, 16gmadur



Reykjavik 20. mai 2020

Abendingar um fyrirhugad deiliskipulag Kringlusvadis

Med visan til kynningar & fyrirhugadri breytingu deiliskipulags Kringlusvaedisins og fyrirliggjandi
skipulagslysingu viljum vid koma a framfeeri abendingum med von um ad tekid verdi ftillit
hagsmuna ibua i grennd vid skipulagssveedid.

Vid teljum mikilveegt ad haed bygginga a ystu mérkum skipulagssveedisins verdi stillt i hof il
bess ad takmarka skuggavarp a naerliggjandi byggd. Augljést er ad aform um allt ad sj6 haeda
byggingar a sudvesturhorni skipulagssvaedisins hindra ad sélargeislar nai ad husum i Stigahli®d
snemmmorguns og fram eftir morgni flesta daga.

Einnig teljum vid mikilvaegt ad hljodvist alls sveedisins verdi metin i fyrirhugadri skipulagsvinnu,
s.s. ahrif endurvarps hljods af nyjum byggingum & nuverandi byggd. Mikilveegt er ad ryra ekki
ahrif peirra radstafana sem gerdar hafa verid til ad baeta hljédvist i Stigahlid med hljodvegg
medfram Kringlumyrarbraut.

Til vidbétar vid ofangreint teljum vid ad fyrri athugasemdir ibua i Stigahlid vid breytingu a
deiliskipulagi Kringlumyrarbrautar milli Bustadavegar og Miklubrautar arid 2017 eigi enn vid.
Mikilveegt er ad Oryggi gangandi og hjolandi vegfarenda sem pvera Kringlumyrarbraut a
gangbrautum verdi baett, ad dregid verdi ur umferdarhrada a Kringlumyrarbraut og ad akreinum
a Kringlumyrarbraut verdi ekki fjlgad fra pvi sem nu er. Meginefni fyrri umsagnar, sem vid og
adrir ibdar hverfisins komum a framfeeri pa, a ennpa vid og fylgir med sem abending um
fyrirhugad deiliskipulag Kringlusvaedis.

Joén AEvar Palmason og
boérhildur Kristinsdottir
Stigahlid 55



ENDURSENT MED ABENDINGUM UM
SKIPULAGSLYSINGU KRINGLUSV/DIS 20.5.2020

Reykjavik 18. april 2017

Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar,
b.t. skipulagsfulltrua,

Efni: Vegna tillogu ad deiluskipulagi fyrir Kringlumyrarbraut fra Miklubraut aéd
Bustadavegi

Vid undirritud hoéfum kynnt okkur tillogu ad deiliskipulagi fyrir Kringlumyrarbraut fra Miklubraut
ad Bustadavegi, sem kynnt er a vef Reykjavikurborgar' og viljum koma a framfeeri
athugasemdum med von um ad tekid verdi tillit til hagsmuna ibua hverfisins. ibaar fara fram
aad

e 0ryggi gangandi vegfarenda sem fara yfir Kringlumyrarbraut a gangbrautum verdi
beett,
akreinum a Kringlumyrarbraut verdi ekki fijdlgad fra pvi sem nu er,
studlad verdi ad laegri umferdarhrada a Kringlumyrarbraut og
hljodveggir verdi stadsettir naer akbraut til pess ad basta hljédvist i ibuahverfi og a
stigum.

Sjénarmid ibua um ofantalin dhersluatridi eru rakin hér fyrir nedan.

Astzeda er til pess ad geta pess ad sum atridi i deiliskipulagstillégunni ganga gegn eda eru i
o0samreemi vid akveedi gildandi adalskipulags fyrir Reykjavik. Samkvaemt skipulagslogum
skal vera innbyrdis samraemi i gildandi skipulagsazetlunum og ad adalskipulag telst réttheerra
deiliskipulagi samkvaemt [6gunum.

1

http://reykjavik.is/skipulag-i-kynningu/kringlumyrarbraut-fra-miklubraut-ad-bustadavegi-augl-framlengd
-til-og-med-20
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Oryggi gangandi og hjélandi vegfarenda

Oryggi gangandi vegfarenda yfir Kringlumyrarbraut hrakar med tillégu ad nyju deiliskipulagi
fra pvi sem nu er vegna pess ad gangbrautir munu na yfir fleiri akbrautir. Ekki er gert rad fyrir
gOngubru, sem skv. adalskipulagi Reykjavikur er stadsett midja vegu milli Miklubrautar og
Hamrahlidar.

Samkvaemt tilldgunni munu gangbrautir yfir Kringlumyrarbraut vi® Hamrahlid spanna fjérar
akreinar i hvora att, samtals 8 akreinar. Til moéts vid Listabraut munu gangbrautir na yfir fimm
akreinar a sudurleid, fiérar til noréurs auk beygjuakreinar fra Listabraut, samtals 10 akreinar
verdi tillagan stadfest.

Pad er augljést ad fleiri akbrautir leida til lengri gangbrauta yfir Kringlumyrarbrautina, sem
setur gangandi vegfarendur i aukna heettu. Par sem gangbraut nzer yfir priar eda fleiri
akreinar eykst haettan a pvi ad adrar bifreidar byrgi syn a umferdarljés svo ad ékumenn virdi
ekki rautt stodvunarljos pegar génguljos loga. Endurtekin tilfelli par sem ekid hefur verid a
gangandi vegfarendur undirstrika ad afar brynt er ad baeta 6ryggi a pessum gangbrautum.

Ibvar fara fram & ad tillaga ad deiliskipulagi verdi tekin til endurskodunar med pad ad
markmidi ad beeta 6ryggi gangandi og hjélandi vegfarenda yfir og vid Kringlumyrarbraut.

Umferdarhradi

A Kringlumyrarbraut sunnan Bustadavegar er skilgreindur hamarkshradi 80 km/kist en &
skipulagssveedinu nordan Bustadavegar er leyfilegur hamakshradi 60 km/klst, sem fair
Okumenn virda ad jafnadi. Med adgerdum i skipulagi veeri haegt ad studla ad pvi ad fleiri
Okumenn aki a |6glegum hrada.

Feekkun akbrauta fyrir venjulega umferd gaeti verid lidur i ad studla ad laegri umferdarhrada
an pess ad pad ryri afkastagetu brautarinnar. Pad synir sig ad bilar a innstu akrein (lengst til
vinstri) a sudurleid taka gjarnan hratt af stad fra ljosum vid Hamrahlid til pess ad na fram fyrir
bila adur en ad Listabraut er komid par sem akbrautum faekkar i tveer. bessi hradakstur
eykur ekki afkdst brautarinnar en veldur auknum havada, sem astaeda er ad sporna gegn.

A nordurleid virda fair 6kumenn laekkun hamarkshrada Gr 80 i 60 km/klst pegar komid er
undir bru vid Bustadaveg. Breidari akbraut ytir undir tilfinningu ékumanna um ad peir séu
staddir & hradbraut svo ad peir virda sidur hradatakmarkanir.

Ibuar fara fram & ad tillaga ad deiliskipulagi verdi tekin til endurskodunar til pess ad studla ad
breytingum, sem sporna vid akstri yfir hamarkshrada a Kringlumyrarbraut.
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Breikkun akbrautar

Pad er agaetur asetningur ad studla ad greidari leid straetisvagna med forgangsakreinum en
pbad a ekki ad kalla a breikkun akbrautar med pvi ad skerda graen svaedi eins og oft hefur
verid gert vid sambeerilegar framkvaemdir. Deiliskipulagssvaedid er prongt og rumar ekki
meira magn undir umferdarmannvirki eetlud bifreidum. Samkvamt tillégunni mun breikkun
akbrautar til sudurs taka plass, sem nu er groid grasi a milli Kringlumyrarbrautar og
Stigahlidar. A nordurleid er vidbotin einnig ad mestu & kostnad greenna svaeda milli
brautarinnar og adliggjandi l6da.

i gildandi adalskipulagi er Kringlumyrarbraut & milli Hamrahlidar og Listabrautar skilgreind
sem borgargata, sem atlad er ad proast sem fjolbreytilegt almenningsrymi til framtidar.
Samkveemt adalskipulagi eru borgarg6tur lykilgotur hvers hverfis sem skulu njota forgangs vid
endurhénnun og fegrun sem almenningsrymi og vera goétur fyrir alla feréamata.

Beggja vegna brautarinnar eru storir framhaldsskolar, verslunarmidstod og adrir storir
vinnustadir, auk ibuabyggdar. Augljost er ad breikkun Kringlumyrarbrautar er andstaed
markmidum adalskipulags um préun borgargatna.

Heppilegra veeri ad gera ystu akreinar nuverandi akbrauta ad forgangsakreinum, baedi a
sudur- og nordurleid. Med pvi méti veeri 6ryggi gangandi vegfarenda ekki skert eins og raki®
var hér ad framan. Til pess ad takmarka ekki afkastagetu vegarins til sudurs pyrfti ad beeta
vid nyrri akrein fyrir almenna umferd & mideyju sunnan Listabrautar, u.p.b. jafn langt og
fyrirhugud forgangsakrein straetisvagna naedi. A nordurleid eru safnsveedi bifreida naest
Miklubraut nzegjanlega stor til pess ad ruma hvort ed er alla pa bila sem komast yfir
gatnamatin i hverri lotu, sem ljésin loga.

A vettvangi Reykjavikurborgar og annarra sveitarfélaga & héfudborgarsvaedinu er ni unnié
ad skipulagningu landnytingar og akbrauta fyrirhugadrar Borgarlinu, sem zetlad er ad efla
almenningssamgéngur & naestu arum og aratugum. | peirri vinnu er gert rad fyrir fleiri
samgonguasum sem tengja hofudborgarsveedid fra nordri til sudurs. Samkvaemt fyrstu
drégum er t.a.m. gert rad fyrir tengingu fra Vatnsmyrinni yfir i Karsnes, sem létta myndi alagi
a Kringlumyrarbraut a annatimum.

Fyrirhugud breikkun akbrautar prengir um of ad hjola- og géngustigum, sem lagdir verda
vestan Kringlumyrarbrautar. Fyrir vikid parf ad leggja stigana samhlida, sem er andsteett
markmidum um vistvaenni samgodngur skv. adalskipulagi um adskilnad géngu- og hjolastiga.
i pvi ljosi er 6radlegt ad leggja drog ad enn frekari breikkun Kringlumyrarbrautar pétt pad
kunni ad létta alag fyrir almenna bilaumferd timabundid. Pad yréi kostnad annarrar umferdar
til skemmri og lengri tima.

Samkveemt vegalogum setur Vegagerdin, sem er veghaldari pjodvega i péttbyli, fram krofur
sem luta ad afkastagetu og umferdaroryggi fyrir pa sem aka Kringlumyrarbraut. bad parf ad
liggja fyrir ut fra hvada forsendum 6ryggi annarra vegfarenda vid og yfir brautina er metid og
tryggja ad breytingar ryri ekki adstédu og oryggi peirra. Takmork eru fyrir pvi hversu langt er
haegt ad seilast i breikkun akbrautar og ef veghaldari telur faekkun akreina fyrir almenna



ENDURSENT MED ABENDINGUM UM
SKIPULAGSLYSINGU KRINGLUSVZDIS 20.5.2020

bilaumferd ekki fullneegja kréfum um o6ryggi og afkdst verdur ad leita annarra leida en ad
breikka akbrautir.

Ibuar fara fram & ad tillaga ad deiliskipulagi verdi tekin til endurskodunar svo ad akreinum &
Kringlumyrarbraut verdi ekki fjélgad fra pvi sem nu er. Med pvi vaeri svo unnt ad skilja ad
gbngu- og hjélastiga. Fylgt verdi markmidum adalskipulags um skilgreindar borgargétur.

Hljédveggir

Pad myndi tryggja betri hljodvist i hverfinu og a gongu- og hjolastigum ef hljédveggir veeru
stadsettir naest akbrautinni. Samkvaemt tillégu ad deiliskipulagi eru hjédveggir stadsettir milli
gongu- og hjolastiga annars vegar og trjadbeds medfram Stigahlid hins vegar.

pPa gerir tillagan rad fyrir ad hljodveggur endi til méts vid efstu 166ir til sudurs. Til pess ad
tryggja betri hljédvist i hUsum og a l6dum naest 168 Vedurstofunnar purfa hljédveggir einnig
ad na upp fyrir efstu 168ir eda kraekja fyrir hornid & peim

Ibaar fara fram & ad tillaga ad deiliskipulagi verdi tekin til endurskodunar og legu hljédveggja
breytt til pess ad tryggja betri hljodvist i ibudarhverfi og a stigum.



ENDURSENT MED ABENDINGUM UM
SKIPULAGSLYSINGU KRINGLUSVZDIS 20.5.2020

Erindi vegna tillogu ad deiluskipulagi fyrir Kringlumyrarbraut fra Miklubraut ad Bustadavegi

Nafn Heimilisfang
Netfang Simanumer
Nafn Heimilisfang
Netfang Simanumer
Nafn Heimilisfang
Netfang Simanumer
Nafn Heimilisfang
Netfang Simanumer
Nafn Heimilisfang
Netfang Simanumer
Nafn Heimilisfang

Netfang Simandmer



USK Skipulag

Fra: Margrét M Norddahl

Sent: midvikudagur, 20. mai 2020 18:13

Til: USK Skipulag

Efni: Kringlan - breyting & deiliskipulagi - vinsamlega stadfestid mottoku
Reykjavik 20.05.2020

Med visan til kynningar & fyrirhugadri breytingu deiliskipulags Kringlusvaedisins viljum vid
i ibtiaradi Midborgar og Hlida koma & framfaeri eftirfarandi 4bendingum med von um ad tekid versi
tillit hagsmuna ibua i grennd vid skipulagssveedid.

- ibtar i Stigahli® hafa ahyggjur af skuggavarpi fra fyrirhugudum byggingum & Kringlureit 1 ( par sem
nu stendur gamla prentsmidja MBL og skrifstofuhus Umbo&smanns skuldara).

ibuar vilja ad fyrirhugud 7 haeda bygging verdi laeekkud til a8 samsama sig betur peirri lagreistu byggd
sem er i Hlidahverfi og minnka skuggavarp a heimili sin. Einnig oska ibuar pess ad gerdar verdi
radstafanir svo ad hljodmengun og vindar aukist ekki.

- Mikilveegt er ad adgengi fyrir folk med dlika feerni sé tryggt i 6llum framkveemdum sveaedisins og
Oskar ibuaradid eftir pvi ad algild hdnnun verdi eitt af leidarljosum i framkvaemdinni.

- Um er ad reeda spennandi framkveemd og ndtimaleg nalgun i hénnun & almannarymum.

Vida erlendis er hugad ad 6likri notkun t.a.m. pegar kemur ad pvi ad haegt sé ad nyta svaedi i 6likum
tilgangi og gert rad tam. fyrir jadarsporti eins og parkour, hjélabrettum og hjélasporti i hdnnun a
almanna rymum og oskar ibuaradid eftir ad hugad verdi a pvi a akvednu svaedi/svaeedum innan
svaedisins.

- Einnig bendir ibuaradid a mikilvaegi pess ad hugsa leiksveedi fyrir born inn a oll svaedi i borginni
mikilvaegt er ad pad sé gert rad fyrir pvi lika a pessu sveedi.

- ibtiaradid hvetur til samstarfs vid listafélk pegar almannarymi likt og parna eru hénnud eda peim
breytt. Tam. vi® honnun & torgum og leiksveedum og ad listaverk séu partur af almenningsryminu.

- Huga ma sérstaklega ad 6ruggum og adgengilegum tengingum gangandi og hjolandi umferdar a

milli Kringlusvaedis og Hlidanna i framkvaemdinni.

Virdingarfyllst
ibtarad Midborgar og Hlida.

Reglur um tranad i télvupdstsamskiptum: http://www.reykjavik.is/trunadur
Leiddu hugann ad umhverfinu adur en pa prentar Gt pennan télvupost. Prentadu & badar hlidar i svarthvitu ef
naudsyn krefur.



USK Skipulag

Fra: Maria Hjaltalin <mariahjaltalin@hotmail.com>
Sent: midvikudagur, 20. mai 2020 22:57

Til: USK Skipulag

Efni: Kringlan

Gott kvold

Pessi sama alyktun er send nuna fra iblasamtokum 3. hverfis vegna athugasemda vid skipulag
Kringlusvaedisins.

Alyktun fra sameiginlegum fundi stjérna ibdasamtaka midborgar Reykjavikur, ibiasamtékum Vesturbaejar
og ibuasamtdkum 3. hverfis haldinn 3. mars 2020.

Borgaryfirvold hafa gengid of langt i péttingu byggdar i ofangreindum hverfum. Enda pott pétting byggdar
sé almennt af hinu géda er nu svo komid ad 4 vissum svaedum er hreinlega um ofpéttingu ad reda. A
tyllidogum leggja borgaryfirvold dherslu 4 ad péttingin eigi fyrst og fremst ad vera 3 eldri atvinnulédum og
6drum vannyttum svaedum. [ reynd hefur hins vegar 6hikad verid gengid a green svaedi borgarinnar sem
eru nu pegar af skornum skammti. Rifja ma upp ad erlend Uttekt fra 2018 leiddi i ljos ad Reykjavik var pa i
37. saeti af 50 borgum heims pegar hlutfall greenna svaeda innan raunverulegra borgarmarka var skodad
bar sem adeins 18% borgarlandsins taldist graeent sveedi, samanborid vid teep 57% i Prag sem trondi efst a
listanum. Og ekki hefur astandid batnad sidan pa.

A sama tima og gengid er um of & graen svaedi borgarinnar syna rannséknir ad { borgarlandslagi eru slik
svadi mjog mikilvaeg vegna almennrar lydheilsu. Medan endurtekid er prengt ad skélalédum og par med
utivistarsvaedum skélabarna i borginni er enn mikilvaegara en ella ad standa vord um pau greenu svaedi i
nagrenni skélaléda sem eftir eru i stad pess ad skipuleggja pau undir sifellt péttari byggd.

Fundurinn hefur verulegar ahyggjur af pvi samradsleysi vid ibla sem birtist endurtekid i deiliskipulagsvinnu
borgarinnar. Alltof oft ber malsmedferd deiliskipulagsbreytinga pess merkis ad vera eingéngu formlegs
edlis par sem ibuum gefst i reynd ekki taekifeeri til ad hafa raunveruleg ahrif. Réttur til athugasemda er litils
virdi ef einungis er tekid mark @ athugasemdum fra opinberum adilum en [atid hja lida ad taka mark a
athugasemdum ibua.

Fundurinn skorar 4 borgaryfirvéld ad ihuga alvarlega og med gagnrynum huga gildandi stefnu um péttingu
byggdar. Jafnframt er minnt 4 ad pessi yfirvold starfa i umbodi borgarbua og enginn pekkir naerumhverfi
sitt betur en ibdarnir sjalfir.

F.h. ibluasamtaka 3. hverfis
Maria Hjaltalin formadur
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Reykjavik, 22. mai 2020

Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartun 12 - 14
105 Reykjavik

Efni: Kringlusvaedid. Umségn Veitna um verkefnalysingu og umhverfismat vegna breytinga a
deiliskipulagi.

Veitur ohf. hafa fengid tillégu ad lysingu vegna breytinga a deiliskipulagi Kringlureits til umsagnar.

Skipulagid felur i sér endurbyggingu a Kringlusveedinu skv. verdlaunatillogu Kanon arkitekta.
Viljayfirlysing Reita og Reykjavikurborgar um uppbyggingu Kringlureits var undirritué 17.1.2018.

Rammaskipulag fyrir Kringlusvaedid var sampykkt i borgarradi i juni 2018. i pvi eru sett fram
markmid og meginaherslur fyrir framtidaruppbygginu svaedisins, p.d.m. staekkun
atvinnuhusnaedis um 60.000 m? og ibudarhdsnaedis um 100.000 m? (um 1000 nyjar ibudir). Pessi
tolulegu markmid eru 16gd til grundvallar breytingu a deiliskipulagi Kringlusvaedisins.

Nuverandi veitukerfi a Kringlusvadinu

Veitur vekja athygli 8 pvi ad a svaedinu eru til stadar lagnir sem eru hluti af stofnlagnakerfi Veitna,
b.e. hitaveita, vatnsveita, rafmagn og fraveita. Innan skipulagssvaedisins eru einnig dreifilagnir og
heimlagnir og parf ad taka tillit til peirra i skipulagi svo ad paer geti afram pjonad niverandi og
nyjum byggingum. bar sem breytingar verda a [6darmorkum i nyju skipulagi, svo ad lagnir sem nu
liggja 4 borgarlandi lenda innan 16dar, verdur sett kvéd um lagnaleidir.

Kostnadur vid faerslu lagna vegna breytinga i skipulagi greidist samkvaemt samkomulagi Veitna og
Reykjavikurborgar um kostnadarskiptingu vegna breytinga 4 deiliskipulagi.

Ekki hefur verid akvedid hvort stofnud verdur ein 168 4 uppbyggingarreitnum eda hvort [68irnar
verda fleiri. Veitur benda d ad pad hefur umtalsverda pydingu vardandi tengingar vid lagnakerfi
hvor leidin verdur valin.

Lagnir medfram Miklubraut og i vestari Kringlugotu
Tvo svaedi hafa verid skodud sérstaklega m.t.t. dhrifa tilldgunnar og mogulegra lausna:

Stofnlagnir medfram Miklubraut

Stofnlagnir fraveitu (800 - 1200 mm), vatnsveitu (800 mm) og 132 kV rafstrengur liggja sunnan
Miklubrautar. Enn fremur liggja tveer 300 mm hitaveitulagnir med Miklubrautinni. Samkvamt
rammaskipulaginu munu byggingarreitirnir na yfir lagnastaedi hitaveitu, vatnsveitu og fraveitu.

A austasta hluta svaedisins medfram Miklubraut er mégulegt ad feera lagnir pannig ad peer liggi til
hlidar og sunnan vid 132 kV haspennustrenginn. bar sem um er ad raeda stérar stofnlagnir i 6llum
veitum er heildarbreidd lagnabeltisins a.m.k. 15 m. Engar byggingar geta verid innan pessa svaedis
auk pess sem ekki ma ankera pil inn a helgunarsvaedi lagna né grafa grunna inn fyrir petta sveedi.
Ljdst er ad til pess ad lagnabeltid komist fyrir bd parf ad breyta afmérkun byggingarreits vid
Miklubraut.
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A vestari hluta svaedisins eru undirgéng undir Miklubraut og samkvamt upplysingum fra
radgjofum uppbyggingaradila eiga undirgdngin ad halda sér i ndverandi myndi pangad til
Miklabraut verdur sett i stokk. Til ad tryggja rennsli, liggja vatnsveitu- og fraveitulagnir i sveig til
ad komast framhja undirgdngunum. Enn fremur liggur 132 kV hdspennustrengur sunnan
Miklubrautar og tekur sveigju til sudurs og pverar Miklubraut. Ljést er ad ekki er mégulegt ad
byggja ut i mérk byggingarreita J, K og L medfram Miklubraut.

Lagnir undir vestari Kringlugotu

Vestari Kringlugata er mikilvaeg lagnaleid fyrir kerfi Veitna. 1000 mm stofnlégn fraveitu, 250 mm
blandlégn, tvaer 250 mm hitaveitulagnir, 250 mm kaldavatnslégn og 11 kV hdspennustrengur eru i
gotunni

Mogulegt er ad endurleggja stofnlagnir fraveitu (1000 mm) og dreifilagnir hitaveitu (250 mm) i
eystri Kringlugotu. Ef lagnirnar verda faerdar i eystri Kringlugétu mun 6ll gatan vera undir vid
framkvaemdir og parf pa ad huga ad adkomu ibua a sveedinu & medan. Azetla ma ad framkvaemdir
vegna pessarar feerslu taki um tvo ar.

Adrar lagnir i vestari Kringlugotu, p.e. blandlogn fraveitu, dreifilagnir heits og kalds vatns og
haspennustrengur tengja byggingar, p.4 m. Hus verslunarinnar, Kringluna og Borgarleikhus, vid
kerfi Veitna. Midad vid fyrirliggjandi tillégur er ekki mégulegt fyrir Veitur ad sinna skyldum sinum
um rekstur dreifikerfis vatnsveitu kalds og heits vatns, rafmagns og fraveitu par sem peer liggja
undir gétu/golfi bilakjallara i s.k. Kringlustétt.

Veitur leggja dherslu a mikilvaegi pess ad leyst verdi ur veitumdlum ddur en lengra er haldid svo
ad hénnun svaedisins geri pad mégulegt ad reka lagnir a svadinu.

Holmfridur Bjarnadottir

Umhverfis- og skipulagsstjoéri Veitna



Umbhverfis- og skipulagssvid - Skipulagsfulltrai Reykjavik, 20. mai 2020
Borgartuni 12-14 2020040169
105 REYKJAVIK

Efni: Umsdgn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um skipulagsslysingu fyrir gerd
deiliskipulags Kringlusveaedisins

Visad er til bréfs skipulagsfulltria dags. 4. april 2020 par sem Gskad er umsagnar
Heilbrigadiseftirlits Reykjavikur (HER) um lysingu vegna breytingar & deiliskipulagi fyrir
Kringlusvadid. HER hefur farid yfir erindid og greinargerd dags. 18. mars 2020 unna af
Kanon arkitekta og VSO radgjafar vegna skipulagsgerdar og umhverfismats
Kringlusveedisins og gerir eftirfarandi athugasemdir.

I greinargerd vegna skipulagsgerdar og umhverfismats Kringlusvadisins er gert rad fyrir ad
fjallad sé um loftgaedi og hljédvist & skipulagssveedinu i umhverfismati. Kortleggja parf
hljodvist og meta ahrif umferdar baedi innan og utan sveedis. pess parf ad geeta ad tilgreint sé i
skipulagsskilmalum & hvada svaedum gildi undanpaga skv. 5. gr. reglugerdar nr. 724/2008 um
havada og ad par gildi hljodvistarstadallinn IST 45: 2016, lagmarkskrafa hljodvistarflokkur C.
Greina parf fra fyrirhugudum adgerdum ef einhverjar eru til ad draga Ur havadamengun fra
umferd, s.s. med hljédmdénum, hljédveggjum eda skermun & hdsum.

[ kafla 5.12 um loftgaedi kemur fram ad ekki sé talid liklegt ad umferd & svaedinu hafi veruleg
bein ahrif a loftgeedi. HER bendir & ad 6ll umferd hefur ahrif & loftgaedi og pvi verdur ad
reikna med umferd innan sveedis pegar verid er ad meta loftmengun. b6 ekki hafi farid fram
meelingar beint inni & skipulagssveaedinu hafa loftgedafarstodvar HER verid stadsettar i
nagrenninu, vid leikskdlann Stakkaborg og & gatnamoétum Stakkahlidar og Miklubrautar. Eins
er fost meelistod Umhverfisstofnunar vid Grensasveg. bvi eru til gégn sem unnt er ad stydjast
vid.

HER vill benda & ad i toflu 1 & bls. 38 par sem fjallad er um loftgeedi og hljodvist parf ad baeta
vid undir viomio reglugerd nr. 920/2016 um brennisteinsdioxid, kofnunarefnisdioxid og
kofnunarefnisoxid, bensen, kolsyring, svifryk og bly i andrumsloftinu, styrk 6sons vid
yfirbord jardar og um upplysingar til almennings.

Virdingarfyllst
f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur

Svava S. Steinarsdottir
heilbrigdisfulltrdi




Reykjavik, 27. mai 2020
R20050291

Umhverfis- og skipulagssvid

Borgartuni 12-14

105 REYKJAVIK

Efni:

Umsdgn ibdarads Midborgar og Hlida um

skipulagslysingu vegna Kringlusveedis

A fundi ibdiarads Midborgar og Hlida pann 26. mai 2020 var lagt fram bréf umhverfis- og
skipulagssvids um skipulagslysingu vegna skipulagsgerdar og umhverfismats
Kringusvadisins, sbr. 11. lid fundargerdar sama dag.

ibtiarad Midborgar og Hlida lagdi fram sameiginlega umségn.

Virdingarfyllst

Heimir Snaer Guomundsson

Afrit:

Tengiliour iblarada vid umhverfis- og skipulagssvid

Hjalagt:

Umsogn ibdardds Midborgar og Hlida um skipulagslysingu vegna Kringlusvadis



Umségn ibdarads Midborgar og Hlida um skipulagslysingu vegna skipulagsgerdar og
umhverfismats Kringlusveaedisins.

Reykjavik 20.05.2020

Med visan til kynningar a fyrirhugadri breytingu deiliskipulags Kringlusvaedisins viljum vid
i ibtaradi Midborgar og Hlida koma & framfaeri eftirfarandi 4bendingum med von um ad
tekid verdi tillit hagsmuna ibda i grennd vid skipulagssvaedid.

- ibuar i Stigahlid hafa 4hyggjur af skuggavarpi fra fyrirhugudum byggingum & Kringlureit
1 ( par sem nu stendur gamla prentsmidja MBL og skrifstofuhtis Umbodsmanns skuldara).
ibar vilja ad fyrirhugud 7 haeda bygging verdi laekkud til ad samsama sig betur peirri
lagreistu byggd sem er i Hlidahverfi og minnka skuggavarp a heimili sin. Einnig 6ska
ibUar pess ad gerdar verdi radstafanir svo ad hljodmengun og vindar aukist ekki.

- Mikilveegt er ad adgengi fyrir folk med olika feerni sé tryggt i 6llum framkveemdum
svaedisins og Oskar ibuaradid eftir pvi ad algild honnun verdi eitt af leidarljosum i
framkvaemdinni.

- Um er ad reeda spennandi framkveemd og nutimaleg nalgun i honnun a
almannarymum.

Vida erlendis er hugad ad olikri notkun t.a.m. pegar kemur ad pvi ad haegt sé ad nyta
svaedi i olikum tilgangi og gert rad tam. fyrir jadarsporti eins og parkour, hjélabrettum og
hjolasporti i hdnnun a almanna rymum og Oskar ibuaradid eftir ad hugad verdi a pvi a
akvednu svaedi/svaedum innan sveedisins.

- Einnig bendir ibuaradid a mikilvaegi pess ad hugsa leiksvaedi fyrir born inn & 6ll sveedi i
borginni mikilvaegt er ad pad sé gert rad fyrir pvi lika & pessu svaedi.

- ibtiarasid hvetur til samstarfs vid listafélk pegar almannarymi likt og parna eru honnud
eda peim breytt. Tam. vi®d hénnun & torgum og leiksveedum og ad listaverk séu partur af
almenningsryminu.

- Huga ma sérstaklega ad 6ruggum og adgengilegum tengingum gangandi og hjolandi

umferdar a milli Kringlusvaedis og Hlidanna i framkvaemdinni.

Virdingarfyllst
ibtarad Midborgar og Hlida.



Reykjavik, 29. mai 2020
R20050330

Umhverfis- og skipulagssvid

Borgartuni 12-14

105 REYKJAVIK

Efni:

Bokun fulltrda Midflokks og slembivalinna i

iblaradi Haaleitis- og Bustada -

Skipulagslysing vegna Kringlusvaeds

A fundi iblarads Haaleitis- og Bustadahverfis pann 28. mai 2020 var lagt fram bréf
umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar dags. 7. april 2020 um skipulagslysingu
vegna skipulagsgerdar og umhverfismats Kringlusvedisins, sbr. 6. 1id fundargerdar radsins
sama dag.

Fulltrdi Midflokksins og fulltrai slembivalinna i radinu 16gdu fram svohljédandi bokun:

Borgarfulltrai Midflokksins og fulltrai slembivalinna gerir athugasemdir vid framlagda
deiliskipulagsbreytingu Kringlusvadis. Riflega tiu pasund fermetra grodurseelu greenu sveedi
vid nordurenda svaedisins verdour hér fornad fyrir steypu. Riflega fjogur pasund fermetra
grodurszlu graenu sveaedi vid sudurenda verdur somuleidis fornad fyrir steypu. Ljost er ad su
deiliskipulagsbreyting sem hér liggur fyrir stenst engan veginn yfirlyst markmid meirihlutans
um verndun graenna svaeda innan borgarmarkanna, pvert a méti er petta bein adfor ad peim.
Vera ma ad draumsyn starfandi meirihluta sé ad nema ekki stadar fyrr en 6llum greenum
blettum borgarinnar hefur verid eytt. Borgarfulltrii Midflokksins og fulltrdi slembivalinna
leyfa sér ad fullyrda ad borgarbdar deili ekki peirri syn peirra. Midflokkurinn vill itreka fyrri
abendingar sinar um ad ekki er asattanlegt ad gengid sé a veghelgunarsvedi
Kringlumyrarbrautar og Miklubrautar, en ekki verdur betur séd en ad hisveggir vaentanlegra
bygginga séu ad hluta i einungis sex metra fjarleegd fra pessum steerstu vegum borgarinnar.
Slik framsetning setur alla moguleika & Grbotum vid pessi staerstu gathamat borgarinnar i
uppnam. Hér parf ad nema stadar adur en skadinn er skedur.

Virdingarfyllst

Heimir Snaer Guomundsson
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Efni: Kringlan: skipulagslysing fyrir gerd deiliskipulags

A 93. fundi svaedisskipulagsnefndar héfudborgarsvaedisins, pann 8. mai s.l. var fjallad um ofangreint
malefni.

Eftirfarandi var bdkad:

L6gd fram lysing ad deiliskipulagi fyrir Kringluna sem skipulags- og samgongurad Reykjavikur sampykkti
til kynningar med visan til 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Afgreidsla

Ekki eru gerdar athugasemdir vid skipulagslysingu. Svaedisskipulagsnefnd bendir a ad i svaedisskipulagi
koma fram vidmid um einkenni baejarkjarna i toflu 2, sem sveitarfélog purfa ad uUtfeera ndnari i
adalskipulagi.

Svaedisskipulagsnefnd bendir einnig @ ad umraett svaedi er innan samgongu- og préunardss sem
skilgreindur var nyverid med sérstakri breytingu a sveedisskipulagi héfudborgarsvaedisins en med
breytingunni var sampykkt akvaedi sem varda uppbyggingu medfram préunarasum sem sveitarfélogin
burfa ad utfeera i adalskipulagi. | breytingunni segir jafnframt ad uppbygging skuli vera
samgoéngumidud (e. transit-oriented) i peim skilningi ad 16gd er ahersla a péttingu og blondun byggdar
og ad umhverfid sé lidlegt peim sem fara ferdar sinnar og sakja pjénustu fétgangandi eda hjélandi.

Virdingarfyllst,
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Sveaedisskipulagsstjori héfudborgarsvaedisins
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