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ur gildi d4kvordun Umhverfis- og skipulagsrdds Reykjavikur, dags. 16. mai 2018, um ad sampykkja
breytingu 4 skilmdlum deiliskipulags Falkagotureits vegna 16darhlutans nr. 7b vid Prastargotu.
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LOGMANNSSTOFA

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Skuggasundi 2
101 Reykjavik

Reykjavik, 14. jini 2018

KAERA

Til LEX hefur leitad Gudémundur Oddur Vidisson, kt. 220564-4369, Litlu-Tungu, 276
Mosfellsbae (hér eftir ,kaerandi“), og fali8 undirritudum Iégmanni a8 bera fram kzeru pessa med
visan til 52. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, sbr. dkvaedi laga nr. 130/2011 um Grskur8amefnd
umhverfis- og audlindamala.

L
Krofur

Keerandi krefst pess ad drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala felli ur gildi akvordun
umhverfis- og skipulagsréads Reykjavikur, dags. 16. mai 2018, um a8 sampykkja breytingu 4
skilmalum deiliskipulags Falkagotureits vegna I68arhlutans nr. 7b vid Prastargdtu.

1.
Malsatvik

1. Deiliskipulag Félkagotureits.
Deiliskipulag Falkagétureits, sem Prastargata er hluti af, var sampykkt 15. maf 2008 (fskj. 1). |
greinargerd med deiliskipulaginu kemur fram a8 markmi® pess sé ad studla ad hsaefilegri
uppbyggingu og endurnyjun & reitnum & forsendum beirrar byggdar sem par fyrir er. Skyra
skuli og skilgreina byggingarméguieika. Breytingar skuli taka mid af maelikvarda byggdar og
hlutféllum hasa og syna purfi sérstaka adgét vid hénnun breytinga og vidbygginga. | grein 1.A
i greinargerdinni er ad finna almenna deiliskipulagsskilmala en par segir ordrétt;

~Heimilt er ad byggja kvisti & rishOk & helming pakfiatar og skal fjarlsegd peirra fré pakenda eigi
vera minni en 1.0 m. Gasla skal bess ad kvistur fari husum vel og falli vel ad byggingarstil peirra.
Heimilt er ad byggja litlar vibbyggingar i samreemi vid byggingarstil hiisanna. Heimilt er ad loka
svilum med gleri. Byggja mé nyjar svalir allt a0 6 m? utan byggingarreita, par sem peer fara
husum vel og falla ad byggingarstil beirra. Hémarksdypt er 1,2 metrar og ekki minni en 2,60 yfir
gangstétt. bar sem adstsedur leyfa er heimilt ad byggja litlar geymslur/solstofur & bakiédum alit
ad 6 m?. Hamarksheed er 2,5 m. Ef fjarlaegd fra I66armérkum er minni en 3.0 m parf sampykki
l68arhafa adliggjandi I6da."

| grein 1.B er a8 finna sérstaka skilmdla fyrir einstakar 168ir innan skipulagssvaedisins. |
skilmalatdflu & deiliskipulagsuppdrestti eru hinir almennu skipulagsskilmélar heimfaerdir 4
einstaka [68ir og sagt til um hvar peir eigi vi6. | Grskurdi drskurdarnefndar umhverfis og
audlindamala (hér eftir ,JUA" eda Jarskurdarnefndin“} i mali nr. 56/2008 var fjallad um
logmasti framangreinds deiliskipulags en | mélinu var pvi borid vi& a& mismunandi heimildir !
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aukinnar nytingar einstakra 168a en ekki alira faelu i sér dlégmasta mismunun og feeru gegn
markmidum skipulagsins (fskj. 2). Urskurdarnefndin féllst ekki 4 pad en i nidurstddukafla
urskurdarins segir ordrétt:

~Skipulagsvald i hverju sveitarfélagi er i hbndum sveitarstiérnar, sbr. 2. mgr. 3. gr. og 23. gr.
skipulags- og byggingarlaga. Skipulagsvaldid er tseki sveitarstiornar til ad rada préun byggdar
og umhverfis i sveitarfelaginu og i skjoli bess valds eru til deemis teknar akvardanir um péttlelka
byggdar og bygg@amynstur vid skipulagsgerd. Hi8 kserda delliskipulag hefur m.a. pad markmid
samkvaami greinargerd pess ad vardveila sem best byggdamynstur umraedds svasdis og adlaga
vidbyggingar vid eldri his ad g6fumynd beirri sem fyrir er.”

[ Grskur8inum er fiallad um ad vi® gerd deiliskipulagsins hafi veri faerar inn heimildir vardandi
hvernig skipulagsyfirvold telji best ad na markmidi skipulagsins.

2. Tulkun & deiliskipulagi Falkagétureits.
Keerandi keerdi akvordun byggingarfulltria Reykjavikur, dags. 30. agust 2016, um ad
sampykkja umsokn um leyfi til ad reisa vidbyggingu vid husid ad brastargdtu 5 og gerdi kréfu
um ad akvordunin yréi felld ar gildi. Hann bar pvi vid ad vidbyggingin rimadist ekki innan hinna
almennu skilmala deiliskipulags Falkagotureits par sem han faeli | sér 28% aukningu a
byggingarmagni & l68arhlutanum. | nidurstddu UUA | méli nr. 126/2016 eru skilmalar
deiliskipulags Falkagétureits tilkadir med svofelldum heetti (fskj. 3):

LA framangreindu virtu verdur ad telja ad almennir skilmalar deiliskipulagsins, sbr. gr. 1.A, sem
kveda a4 um ad heimilt sé ad byggja litlar vidbyggingar [ samrasmi vid byggingarstil hiisanna,
geti ekki tekid til peirrar steekkunar hiissins sem um reedir i mali pessu. ba gefur ordalag og
framsetning skipulagsins ad 46ru leyti ekki tilefni til peirrar tulkunar ad hin umdeilda breyting
rumist innan heimilda deiliskipulagsins og ekki verdur radid af skipulagsuppdraetti ad
vidbyggingunni $é markadur byggingarreitur.”

Nidurstada dGrskurfarnefndar var st ad uppbyggingarméguleikar ramudust ekki innan hinna
almennu deiliskipulagsskilmala. bar ad auki veeri ekki fjalla® um uppbyggingarméguieikana i
skilmalatoflu. Var hin kaerda akvordun pvi felld ar gildi.

3. Sampykkt byggingaréforma ad brastargétu 7b.

Byggingarfulltrdinn { Reykjavik tok dkvérdun 29. agast 2017 um ad veita byggingarleyfi fyrir
kvisti @ norurhluta 4 husi nr. 7b vid brastargdtu. [ skilmalatsflu deiliskipulags Falkagbtureits
kemur fram ad heimilt sé ad byggja kvist 4 husié. Umrzaeddur kvistur sem leyfi var veitt fyrir var
p6 i 6samraemi vié almenna skilmala deiliskipulagsins. [ Grskurdi UUA 1 mali nr. 100/2017 var
fialla um akvordunina (fskj. 4). Nidurstada UUA var st ad kvisturinn samrsemdist ekki
almennum skipulagsskilmalum deiliskipulagsins par sem kvisturinn naedi yfir um 67,5%
bakflatar en i skilmalunum kemur fram ad hann megi adeins na yfir helming pakflatar. Var hin
kaerba akvordun pvi felld ar gildi.

Kvistur var a husinu sunnanverdu i samraemi viéd skilmala deiliskipulags, sbr. teikningar sem
voru sampykktar af byggingarfulltrGa 12. mai 2015. Framkveemdir hofust vid gerd kvistsing a
nordurhlid hissins um leid og byggingaraform voru sampykkt. A sama tima var kvistur a
sudurhlid pess haskkadur og breikkadur til samraemis vid sampykktan kvist & nordurhlidinni an
tilskilins leyfis. Liggur pvi fyrir ad baedi kvistur & nordurhlid og sudurhlid hussins eru i andstééu
vid gildandi deiliskipulag Falkagétureits.



4. Breytingar & deiliskipulagi Falkagétureits.
Deiliskipulag Falkagétureits sem brastargata er hluti af var sampykkt 15. mai 2008. Tvzer
breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulaginu eftir ad pad tok gildi, annars vegar 12. névember
2014 og hins vegar 26. oktéber 2017. Kaerandi kaerdi hina sidarmefndu breytingu en breytingin
felur i sér ad heimild fyrir vidbyggingu vié Prastargdtu 5. Ekki hefur verid leyst efnislega dr
kaerumalinu. Hin kaerda akvordéun vardar pridju breytinguna a deiliskipulagi Falkagotureits og
neer til [68arhlutans ad brastargétu 7b. | greinargerd med deiliskipulaginu er gerd grein fyrir
hvad felst i breytingunni en par segir: ,Heimilt er ad byggja kvist a nordurhlid Prastargttu 7b
cm sem er til samrasmis vid kvist 4 sudurhlid hassins i staerd og Otliti. Kvisturinn ma ekki vera
staerri en sem nemur 70% af pakfleti hussins.” Par med er verid ad heimila steekkun & kvisti
sem fer gegn almennum skilmalum deiliskipulags Falkagdtureits, sbr. til hli@sjonar urskurd
UUA nr. 126/2016. i greinargerd med deiliskipulagsbreytingunni er fjallad sérstaklega um ad
skipulagsyfirvold telji kvistinn ekki hafa grenndarahrif og er staerd kvistsins réttlaett annars
vegar med visan til pess ad sambeerilegur kvistur sé a4 sudurhlid hdssins og ad rishaed sé
ilinytanleg & hisinu en hasid er 85,3 m?% Samkveamt deiliskipulaginu er einnig heimilad ad
byggja litla vidbyggingu/sélskala & I6darhlutann.

Keerandi skiladi inn athugasemdum vid deiliskipulagstilléguna en tillagan hlaut medferd
samkvaemt 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Deiliskipulagsbreytingin var sampykkt
og tok gildi med auglysingu nr. 508/2018 | B-deild Stjérnartidinda, dags. 24. mai 2018. Keeran
hefur pvi borist UUA innan kzerufrests.

ll.
Roksemdir kaeranda

Keerandi er eigandi Prastargdtu 7 sem stendur gegnt nordurhlid hussins ad brastargétu 7b 4
hinni sameiginlegu 168 ad Prastargétu. Hann hefur pvi verulegra grenndarhagsmuna ad gaeta
af pvi ad akvérdun um ad sampykkja deiliskipulagsbreytinguna verdi felld Or gildi.

Keerandi vill taka fram, likt og adur hefur verid greint fra, ad kvistur 8 sudurhlid hissins ad
brastargdtu 7b var steskkadur a husinu likt og kvistur a nordurhlid hassins sl. haust an pess
ad upplyst hafi verid um ad aflad hafi verié tilskilins byggingarleyfis vegna steekkunarinnar.
Fullyr8ingar um anna® | umsdgn skipulagsfulliria eru rangar og ésannadar. Staskkunin a
kvistinum var i ésamrzemi vid skilmala deiliskipulags Falkagotureits par sem hann neer yfir
meira helming pakflatar & hisinu ad brastargétu 7b likt og kvistur & noréurhlid pess.

Keerandi byggir & pvi ad hin keerba akvérdun sé haldin verulegum annmérkum sem eigi ad
leida til 6gildingar hennar. Verdur nu nanari grein gerd fyrir roksemdum keeranda:

[ fyrsta lagi byggir keerandi 4 pvi a8 deiliskipulagsbreytingin sé { andsté6u vié edli og markmid
deiliskipulagsins. Um er ad rseda bpribju deiliskipulagsbreytinguna & deiliskipulagi
Falkagétureits fra pvi deiliskipulagi® tok gildi a arinu 2008 og par af eru tveer af framangreindum
breytingum nylegar og varda adeins uppbyggingaraform & |68arhlutum ad Prastargétu.

Likt og hefur verid rakid kemur fram i greinarger® med deiliskipulagi Failkagdtureits ad
byggdamynstur vid Prastargbtu skuli verndad. Keerandi byggir a pvi ad med deiliskipulagi sé
mobrkud heildarstefna fyrir tiltekinn reit eda svaedi. Borgarar verdi ad geta treyst pvi ad ekki sé



radist i breytingar a skipulagi sem méti byggd a skipulagssveedinu nema ad veigamiklar
astzedur eda skipulagsrok meeli med pvi.

Keerandi bendir & ad uppbyggingarmoguleikar hafi verid faerdir inn i deiliskipulagié fra 2008 i
kjdlfar rannsoknar skipulagsyfirvalda til aé vardveita sem best byggdamynstur. Vid pa
rannsékn var m.a. leitad til Borgarségusafns vié mat 4 heimiludum breytingum a hisum a
deiliskipulagssvaedinu. Ekki sé pvi teekt ad breyta deiliskipulagi sveedisins svo oft sem raun
ber vitni. P4 bendir keerandi 4 ad skipulagsbreytingar sem pessar hafi fordazmisgildi um nytingu
annarra 166a a sveedinu a grundvelli jafnreedissjdnarmida og par af leidandi hafi peer vibteek
ahrif og breyti byggéamynstri og naverandi nytingarhlutfalli skipulagssvasdisins asamt asynd
og hlutféllum hasa.

Kzerandi byggir 4 pvi ad hvorki séu til stadar veigamiklar asteedur eda skipulagsrok fyrir
deiliskipulagsbreytingunni. Heimild til ad steekka kvist er réttlaett med visan til pess ad kvistur
a sudurhlid hussins sé ad sému steerd. Kaerandi bendir a ad ekki liggi fyrir leyfi fyrir staekkun
kvists a sudurhlid huassins pannig pau rok standist ekki. Ekki sé haegt ad réttleeta framkvaemd
med Oleyfisframkvaemd. Pa kemur fram ad risid sé illnytanlegt. Kaerandi bendir a ad pad sé
tilvikid med mérg has a skipulagssvaedinu. Kaerandi byggir a bvi ad pannig breytingin standist
skodun burfi ad gera breytingu a almennum deiliskipulagsskilmalum pannig 6llum standi pbad
jafnt til boda, sbr. 11. og 12. gr. stiérnsyslulaga nr. 37/1993, sbr. til hlidsjonar drskurd UUA fra
4. oktober 2002 i mali nr. 19/2002.

{ 88ru lagi byggir keerandi & pvi a8 ekki hafi verid heimilt aé fara meb deiliskipulagsbreytinguna
samkvaemt 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 enda er verid aé vikja fra almennum
skilmalum deiliskipulags sem hefur fordeemisgildi fyrir adra l6darhluta sem tilheyra hinni
sameiginlegu 160 ad brastargdtu 3-11/Smyrilsvegi 29-31.

| pridja lagi byggir kaerandi 4 pvi a8 6heimilt hafi verid ad breyta skilmalatoflu pannig farid sé
gegn almennum byggingarskilméalum deiliskipulags Prastargétureits, sbr. gr. 1A
deiliskipulagsskilmala. Me# tilliti til framangreindra drskurda UUA hef8i purft a8 breyta hinum
almennu skilmalum til pess ad staekkunin & kvistum bzedi a nordurhlid og suburhlid hdssins
gaeti stadist.

| fioréa lagi er heimilad samkveemt deiliskipulagsbreytingunni ad byggja vidbyggingu/séiskala
a lodarhlutann ad brastargdtu 7b. | almennum skilmalum deiliskipulags Falkagétureits er
heimilt ad byggja litlar vi@byggingar annars vegar. Hins vegar er heimilt ad byggja litlar
geymslur/sélstofur 4 baklédum allt a8 6 m2 par sem adsteedur leyfa. A lé68arhlutanum ad
brastargétu 7b hefur pegar verid byggd geymsla. Kaerandi byggir a pvi ad pvi séu ekki skilyrdi
til pess ad heimila vidbyggingu/sélskala vid sudurhlid hissins.

| fimmta lagi byggir kaerandi @ pvi ad ekki liggi fyrir a8 Minjastofnun hafi fiallad um fyrirspum
eigenda Prastargdtu 7b um heimild til ad byggja kvisti & husid ad Prastargdtu 7b ad nordan-
og sunnanverdu i peirri steerd sem peir voru byggdir i og pvi skorti 4 ad rannsdknarskyldu hafi
verid framfylgt, sbr. 10. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993. | umségn skipulagsfulltria kemur fram
ad Minjastofnun hafi fengid erindi um aéb reisa kvist & noréurhli® hussins ad brastargétu 7b il
umsagnar (fskj. 7). Kaerandi byggir a pvi ad peer teikningar sem voru lagéar fyrir stofnunina
hafi teki® mid af kvisti i samreemi vid staerBarhlutfoll almennra skilamala deiliskipulags
brastargétureits. Framangreindar upplysingar i umségn skipulagsfulltria séu pvi rangar.
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Keerandi hefur verulega hagsmuni af deiliskipulagsbreytingu. Kaerandi vill benda & ad pad eina
sem hann gerir kréfu um er ad uppbygging ad Prastargétu 7b fari fram samkvaemt gildandi
deiliskipulagi hverju sinni.

Askilinn er réttur til pess ad koma ad frekari gégnum og sjénarmidum ef tilefni gefst til.
Vinsamlegast hafid samband vié undirritadan ef skad er frekari gagna eda upplysinga.

Virding

Helgi Jéﬁannessﬁn@maljﬁr
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29SS’} ‘SLIZHINIZHDEYLS ILNTH

ATVROTVE DHYAL  PELE LY Y 14TE TP UNIE
AWM L) L2 Dy e T

nt.

C\I-!a

2
it
j

SOVINdDISMIEA
YNLLYHOddNSDN NS

HYDHOSMNMAVMIASY
GIASHYSNISSAR BN -G8V ININE
HIHAS HNND

SAVDIAZH ()
m_..._mma._.oo§._<u_

=1,9]

Suplenchys|pep nyGAHPES wn Buyed|Bmy

.ﬂaﬁ |-¢|4uTm‘ W Ry rpwerzamye gaw

anuru.al.._w. LURLLLL R T LI

“—ooz quﬂnﬂ.uﬂ uumg Iﬂ%ﬂmﬂ
18e “Toaz ~TTSEHIENE

e TR TETVE ) A
661w Ju wBuymbu|Biia Ba «atsndine
4B “GT QRN DIA LIRS | NSO

njey rSus; wew wiisd Bapndiseiea

HLLHAMYES
1B 1p SgmdbreLep ol yn e cugn 00g=L "ANN "HNGNS | LIIOH 'TUGOYHTYS | GING
misunipBenyy3 (BEindryaieR nfdu paiy 5 L0 - —————— e = v ]
S s : I T L e L B e e
9901°90°00 PLEBOG ) yiduns subanenic b e e b P BT T K 1 == e e = =] 1 .= oo - — iy s y

L00Z ppueding "\ STenIeA Tpey e W 4] HEge] BaPe] IS Donkrody |

MYDHDABEA DO RYOMUATW WCREBNA &
1 ks e g9k (0ngmemwg L L o g g m 7
SUOTRO'SL IGAUSEISE | ‘dwimn g Wby ol ameats et AT R 1 A SAPALL Py o : _ 5 L
ORIRCINIIIOD [P eiepije rua pyb | - ...I.l..._! ] -s.._pr ._..ﬂ,.!.” i
- ILSRAFWODOAY !
LE L tE ] _Eﬂ.qﬂf i
BWE  ® #441 Wil Qe worc et Y 00=1 "AMM "HNEHON | LIHOH 'LLOBVITYS | GINE
e 8L i gl e LB L [TLIPPRLEG: AN 58y )
) NGHLL OY VBT L Fl .r-u. —-.||-. — - -
YTV —H-__Dnlﬁf-l iidi’.—ﬂ ..... w— — =]
(icrrdl voH Wa s o Z uw 2 n U s e i it e § A1) SN 50 SR f 1 I [
IRELRNGT e T
TRAUNHIVDMLIN LN g eyt mymay e 1 8D ADG] I G X0 $81 L83 e (rxd ] =
EWEH 1 T4 50 01 "4 *p ipind iy v [t 1 SR B0 minaia At = d
n.sth.J.H-._mmlq.-u_l_u..-.-. zl!i-m-hﬂil-g-._h-ﬂ._.-u-.-i:
enumumeo o 5] | | iRt TR il s S
T ntseis s Teogd BT vonl e Barer Tl B L e et
Keve [T piropry eiin s e oLl gl sy e 0o Ty i v
e e e T e T
d 5. AL
I

L

:

!

W

!{i

L

mvocn - ARNAOSS 10 et B O b wuOim) [Hegean wa ol e s o AAEE.
NHOWEDVINSHETHID = e = e = .'!ciliu‘o!o.}‘:l!-:ﬂ.i!ﬂlﬂ.gmn . .
ddn \‘-Ix.-.! Al d— . E)
VONIAME -y woggmy ey Bo pulingd go — —— M 1 g
T B S R | by e S e 5 T g
i!i-g.li..i-l!:!;l!.!;sl.ld LAY im0V SIS Rl | Wil Ay .-...u.._h... - 5 ".H
- g hpse iy i — T Tieiton G 08 a MR Tde
o e b e T T e e o
S o R e L Aok § e 59 St I T T T T S P S - B
el | PRI i G 1o B v 0 b pipsboret g mii g g9 | 7 ppetdys vubes oty |
E_._Emiw.nt.ulﬁnuon_.:v!u“ o ™ | otimgann g pjsn SHEq pa e 19ed w0 U ) BN 00 10 WSORH |
g | eor | PRIV ..., 1T, B [
< L ] TR oy e i .|._m'||..-n!_“e¢_m._xw ——
s [ e i g o v
T L T R R R o |
zom " IOV B v B QTG | e B gy ki mje) g
e ) W I e o e AT [T
FaFycy T e Ik | L EianinT [umirgimeds o) hBISAN b 1) DO g mge den anl) Mgl OER B RN [ Ly
g X it ol A 3401
EIGTASEOVINAMEITIEA NOHLY s | monmn ! wmuon | maw n..ﬂﬂ ]

GHESHYNE D GO YrHIAH HibAd HVTYNINE ONYLSY IONVHEIADN @O YTHIAH BIHAD HYTYNING




03/06/2018 UUA Skjal. nr. l

561-5111

Urskurbarnefnd
umhverfis- og audlindamala FORSIPA Lég og reglugerdir Hvernig 4 ad keera? Tenglar Um UUA

56/2008 Falkagodtureitur

Ar 2010, fimmtudaginn 4. névember, kom OrskurBamefnd skipulags- og byggingarmala saman til fundar [ husnzedl netfndarinnar a8 Skilagdtu 21, Reykjavik.
Mzettir voru Hjalti Steinporsson forstdéumadur, Asgeir Magnusson héradsdémari og borstelnn bPorsteinsson byggingarverkfresingur.

Fyrir var tekid mal nr. 56/2008, keora & dkvdrdun borgarrids Reyljavikur fré 15, maf 2008 um delliskipulag fyrir Filkagotureit, sem afmarkast af
Témasarhaga, HJar8arhaga, Sudurgitu, 168um vid Filkagétu 1-13 og Témasarhaga 7.

| malinu er nd kvedinn upp svofelldur
trskurdur:

Med bréfi til GrskurSamefndar skipulags- og byggingarmata, dags. 31. jull 2008, er barst nefndinni 1. 4glst sama 4r, keerir Guéfinna Jéhanna Guémundsdaéttir
hdl., f.h. byggingarfélagsins B ehf., eiganda lo8arinnar a8 Falkagdiu 26 [ Reykjavik, Akvéréun borgarrads Reykjavikur fr4 15. mal 2008 um delliskipulag fyrir
Félikagttureit, sem afmarkast af Témasarhaga, Hjardarhaga, Sudurgétu, K58um vid Falkagttu 1-13 og Témasarhaga 7. Tok dkvorbunin gildi med birtingu
auglysingar par um i B-deild Stjémartidinda hinn 8. jdll 2008.

Gerir kasrandi pa kréfu ad hin keerda ékvérSun verdi felld Or gildi en til vara a8 akvir8unin verdi felld Gr gildi ad pvl leyti sem hiin brjéti gegn hagsmunum og
réttindum keeranda og ad lagt verbi fyrir skipulagsyfirvdld | Reykjavik ad lagfasra skipulagid.

Malavextlr: A &rinu 2008 var fyrirspurn beint til bargaryfirvakia um hvort heimilag yrdi ad byggja priggja hesda steinsteypt fiélbylishis med kjallara og risheed,
eda inndreginni pakheed, a lodinni aé Falkagétu 26, en fyrir er 4 l68inni einlyft timburhGs. UrSu malalyktir peer a8 umsétt bygging péttl na of langt Inn [ 168 og veerl
of hd, en lagt var tit a8 unnid yrdi deiliskipulag fyrir umrestt sveesi.

A fundi skipulagsréés 7. febriar 2007 var I6gb fram forségn skipulagsfulltria a8 delliskipulagi fyrir Falkagstu, reiti 1,553.0, 1.553.1, 1.553.2 og hiuta af reit
1.654.2, Skipulagra® sampykkti forségn skipulagsfulliria og ad han yrdl kynnt fyrir hagsmunaadilum & skipulagssvesdinu, Nokkrar dbendingar bérust fré (blum
vid pa kynningu. Tillaga a deiliskipulagi Falkagbtureits var sidan [&gd fyrir skipulagsréd hinn 24, oktéber 2007 og lagu jafnframt fyrir fundinum ymsar eldri
fyrirspumnir um framkvaemdir 4 reitnum dsamt samantekt skipulagsstiéra um athugasemdir, dags, 22, oktéber sama &r, Var sampylkkt a8 kynna tilloguna fyrir
hagsmunaadilum og hverfisradi Vesturbasjar. Ad pelrri kynningu lokinni sampykkti skipulagsras hinn 28, névember 2007 ab auglysa skipulagstilldguna og visadi
malinu til borgarrads.

Eftir auglysingu og kynningu fillégunnar ték skipulagsra® hana fyrir 4 fundi 7. mal 2008. Lagu pa fyrir nokkrar athugasemdir er borist héfdu, m.a. fr4 keeranda,
dsamt umstgn HosafriSunamefndar rikising, dags. 14. mars 2008, og umsdgn skipulagsstiora, dags. 2. mal sama ér. Var skipulagstillagan sampykkt med peim
breytingum sem fram komu | umsdgn skipulagsstjéra og stadfesti borgarrad b4 afgreidsiu hinn 15. mai 2008,

Mélsrék kesranda: Keerandi byggir & pvi ad skki hafi verid gestt Jafnraedis vid ger$ hins keer6a delllskipulags og ad dkvaedl um vemdun byggdamynsturs hafi
verid sstt Inn i filldguna eftir a8 hin hafi verid auglyst og beri pvi adi fella deiliskipulagid ur gildi, eda a.m.k. a8 pvi leyti er pad snerti 166 kasranda.

Samkvaemt jafnraebisreglu (slensks réitar skuli peir sem svipad sé 4statt um seeta sému medfers, His keeranda sé & milli Falkagstu 24 og 28, Falkagata 24
skiptist [ 24 og 24a. [ dsiliskipulaginu sé gert r4é fyrir ad his kesranda megl vera Jafn hétt og Félkagata 24 en hvorki [ sému hasd og Félkagata 24a né Falkagata
28, 30 og 32 eins og kaerandi hafi farit fram & vid delliskipulagsgerdina, Skjétl pad skékku vid ad eigendur hissing ad Falkagdtu 30 fal ad heekka pad [ sdmu
haeb og Falkagata 28 en ekki kaerandi, sem elgl fastelgn vid hina hild pess hiss, Ekid verdi ré8ld af rikstudningl borgarinnar ad jafnreedis hafl verid geett vis
skipulagsgerdina, hetdur hafi gedpatti radid for. Ekkert | rbkstudningi borgaryfirvalda réttiesti hvers vegna his kseranda megi ekki vera i séimu haed og Snnur has
og b4 sérstaklega his nr. 30 sem heimilad sé ad haokka. Ekki verdl séd aé mismunandi skipulagslegar farsendur réttizeti pennan mismun. Pvert & méfi sé dsk
keeranda [ samraami vi¥ markmid delliskipulagsins um ha8ir hisa,

Akvzabi um vemdun byggbamynsturs & umraeddum reit hafi verid sett | deiliskipulagstilldguna eftir auglysingu hennar til kynningar. Sé s ra8stéfun bygad &
orikstuddu mati skipulagsyfirvalda sem fari gegn jafnrzedi eigenda fasteigna & svasdinu og hagsmunum kssranda. Akvardun skipulagsyfirvalda, um a8 verSa ekki
vidd éskum keeranda um sambeerilega nytingu I68ar sinnar vid naerliggjandi |68ir og sem vaeri [ samrami vid skipulagsforsdgn og markmid skipulagsins, beri ab
ogilda. [ skipulagsforsdgn komi m.a. fram a8 eitt helsta viSfangsefni veentanlegs deiliskiputags sé a8 stuila a8 haefilegri uppbyggingu og endumyjun 4 reitnum.
Athuga purfi hvort heegt sé ad fiblga ibiSum og hvernig haegt sé ab leysa bilasts8amal. b4é komi fram ad vid métun byggdamynsturs beri a8 hafa [ huga
meelikvarba peirrar byggSar sem fyrir sé & svaa8inu. Ekki sé& gert ra8 fyrir heerri hisum en premur heeum med risi eda inndreginni hae. Umfang hisanna purfi
ab vera 4 maelikvara niverandi byggdar og geeta purfi a8 skuggavarpi. Beini kseranda hafi verid | samraemi vid petta og sé pvl synjun skipulagsyfirvalda
oskiljanleg og pa sérstaklega [ ljési pess ab byggsin sé ekki ad leekka | umrsedda att, enda his nr. 24a [ s6mu hzed og hiis pad sem keerandi hafi dskad eftir ab fa
ab byggja. Pa hafi keerandi lagt fram uppdrétt skuggavarps sem syni a8 pad sé ekkd meira en gangi og gerist [ sambzerilegum hverfum og 4 l68um [ kring.

Akvoréun um verndun bygg8amynsturs hafi fidrhagsleg ahrif & hagsmuni kssranda og kami i veg fyrir eflilega uppbyggingu & 166 hans, Akveedid hafi ekki verid [
auglystri tillgu heldur sett inn eftir & og én pess ad kesranda geefist kostur 4 ad tjd sig um pad. Pa hafi verid heimilud haekkun & hisinu @ par nesstu 68 til
samraemis vid hasid sem liggi 4 milii pess hiss og hiss keeranda. Um pad mikla breytingu sé ad raeda fra auglystri tillogu ad fella beri deiliskipulagid dr gildi,
a.m.k. er vardi 58 kesranda, og leggja fyrir skipulagsyfirvGid a8 heimila jafn mikla uppbyggingu 4 58 hans eins og heimilad sé & [63inni nr. 30 vid Félkagdtu.
Malsrék Reykjavikurborgar: Borgaryfirvold fara fram 4 ad kréfum kaeranda ver$! hafnad. Ljést sé ad medferd umdeildrar deiliskipulagstillogu hafi ad dllu leyti
varid [ samraami vid dkveedi skipulags- og byggingariaga.

Ekdi hafi verid lagst gegn pvi ad kzerandi fengi ad auka byggingarmagn 4 166 sinni og sé honum heimilt skv. deiliskipulaginu a8 byggja jafnhatt og Falkagata 24
eba rifa niverand| his og byggja nytt  smu haad innan byggingarreits. byl hafi verid komi til méts vid kaeranda eftir auglysingu tillogunnar, en [ henni hafi ekki
vorid gert réd fyrir ad kesrandi fengl as rifa hiasié, heldur einungis staakka niverandi his.

Vié skipulagsgerd purfi alitaf a8 meta adstzedur & i68um sem geti verid mismunandi. A peim |68um par sem veittar séu heimildir til visbyaginga og/eba
nybyggingea sé kvedid 4 um mismunandi haed hisa sem endurspegli samspil ¥i8 haed annamra husa og fleir atridi sem mali geti skipt, s.5. legu, gétuhalla og dypt
allsegra hisa. Hvergl & kvedid 4 um pad i skipulags- og byggingariigum a# hasd hlsa skuli vera sii sama 4 adliggjandi I68um begar deiliskipulagt sé [ prongri
og gamalli bygg6. Veeri pad fasinna og ekki [ takt vid stefnumdrkun [ forsdgn skipulagsins a8 heimila jafnmikla uppbyggingu 4 Sllum I6Sum. Meta purfi hverja 168
fyrir sig pegar byggingarmagn sé skved8i& og sé bvi visad & bug a8 med bvl sé gengié gegn jafnrzedi borgaranna.

Akvoti8 hafi verid a6 fara ekki haxrra med hiisin nordan Falkagétu vegna 4hrifa skuggavarps, en undantekningin & pvi sé Falkagata 30 sem edlilegt pétti ad hafa
i sému hee8 og adliggjandi his bannig ad par myndist ein heild, Aréttad sé a8 skipulagsvaldid s¢ hja sveitarféldgunum og [ jafnresBisreglu stidmsyslulaga felist
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ekki skylda til ad heimila borgurunum ad byggja 4 pann hatt sem peir aski, jafnvel poit peir geti bent & énnur has i nagrenninu mali sinu til stubnings. bott
Félkagata 28 sé prjar heedir pydi pad ekki ad Falkagata 26 megl efia eigi ad vera pad Ilka. Ef sliku yr6i j&tas vaeru skipulagslég vaentanlega meé 6llu dporf.

Skyringin a pvi ad vemdun byggdamynsturs fyrir Falkagdtu hafi ekki verid sett inn fymr en eftir auglysingu umraaddrar skipulagstillégu sé s aé hisaksénnun
Minjasafns Reykjavikur hafi ekki borist fyrr en eftir augiysingu hennar. Skipulagstillagan hafi engu a8 sidur verid unnin i anda siikrar verndunar par sem ekki hafi
verld gert rad fyrlr miklum breytingum 4 reitnum. Pess misskilnings virsist gaeta hja kseranda a8 dkveesi um verndun byggbamynsturs feli { sér fribun. Um
hverfisverndarsvaedi gildi sérstdk akvaedi | skipulagsdastiunum sem sveitarstiornir hafi seft en par sé t.d. kvesid & um verndun sérkenna eldri byggfar eda
annarra menningarsdgulegra minja &n pess ad um ldgformlega fridun s ad reada. Samkvesmt husakdnnuninni hafi verid lagt til ad byggdamynstur sveedisins
nyti verndar. Tilgangur deiliskipulagsins komi fram i skipulagsforsogn, en par segi ad eitt helsta markmid vaantaniegs deiliskipulags & pessum reit verdi ad studla
ad haefilegri uppbyggingu og endumnyjun & reitnurm, en um leid hifia a8 pvi sem fyrir sé og biia pannig um hnitana ad uppbygging geti gerst & forsendum peirrar
byggdar sem par standi. A pessu sé hnykkt i skipulagsskilmalum deiliskipulagsins. Einnig segi [ skipulagsforséign ab athuga purfi hvort haegt sé ad fjdiga ibaSum
og hvernig sé heegt ad leysa bllastasSaméal. Tryggja skuli ad nybyggingar og vidbyggingar falll vel ad pvi umhverfi sem fyrir s6. Markmid skipulagsins um verndun
byggdamynsturs brayti engu fyrir keeranda enda sé n heimilad niburrif ndverandi hiss 4 1658 hans i samraemi vi§ éskir hans par um.

Veri ekki sé8 ad dkvasdi um vemdun byggdamynsturs, pétt pad haf verid sett [ deiliskipulagid eftir auglysingu pess, sé svo mikil breyting ad raskad geti gildi
pess, enda séu Akveaedi um verndun byggdamynsturs ekki bindandi heldur byggist pau & mati hverju sinnl. Sama gildi um pzer breytingar adrar sem gerdar hafi
verit eftir auglysingu skipulagstillsgunnar. Peer séu ekki bass edlis ad pzer snerti gildi hennar.

Hafna beri varakrofu kaeranda med somu rékum og adalkrifu en vakin sé athygli 4 pvi ad pad sé utan valdsvids urskurdarnefndarinnar a8 kveda 4 um skyldu
sveitastjornar til ad heimila uppbyggingu 4 168 kaeranda [ samreami vIid kréfu hans og beri pvi a8 visa peim hluta kréfunnar fra.

Sérstaklega skuli 4réttad ad eigendur fasteigna i péttbyli geti avallt vaenst pess ad breytingar verdi gerbar 4 skipulagi sem haft geti | f6r med sér breylingar &
peirra nénasta umhverfi. Verdi menn almennt ab sseta pvi a8 med almennum takmérkunum geti hagsmunir peirra | einhverju verid skertir. Keerandi hafi ekki
rennt stoum undir fullyr8ingu sina um verdryrnun fasteignar hans vegna hinnar kzeréu akvéréunar en [ 33. gr. skipulags- og byggingarlaga sé peim, sem geti
synt fram 4 ad gildistaka skipulags valdi peim fjarhagslegu tjéni tryggdar bestur eins og nanar greinir i akvasdinu.

Frekari rik og ftarlegri sjénarmid adila liggja fyrir i malinu, sem ekki vera rakin hér nanar, en Grskuramefndin hefur haft pau oll til hlisjénar vid drlausn pess.

Nidurstada: Hid keerda deiliskipulag tekur ab stzerstum hluta til gréinnar byggéar sem hefur ekki A8ur verid deiliskipulgs. Af forségn skipulagsins ma raba ad
tilefni skipulagstilldgunnar hafi verié pab a6 nokkud hafi verit um umséknir um endur- og vidbyggingar 4 svaedinu. [ greinargerd skipulagsins er markmi pess
skyrt svo ad studlad sé ad heefilegri uppbyggingu og endumyjun A reitnum sem skuli taka mi® af peirri byggd sem fyrir sé, Vegna verndunar byggdamynsturs, par
sem pad eigi vid, skuli vid breytingar taka mid af maelikvaria byggdar og hlutfbllum hiisa. Vié Falkagétu er heimilud heekkun hisa & 8 I6dum af 32 og ba mest um
aina haed og ris. A 163 keeranda er heimilud staekkun og haekkun huss til jafns vid haed hiss nr. 24 vié Félkagotu,

| mali pessu er fyrst og fremst deilt um pa® hvort mismunandi heimildir til aukinnar nytingar einstakra 1682 samkvaemt hinni kasréu deiliskipulagsakvéraun feli [ sér
dldgmsaeta mismunun og fari gegn markmidum skipulagsins. Pdé er um pad deilt hvort malsme6ferd tillbgunnar sé haldin peim annmérkum a8 Ieida eigi til
oglidingar,

Hugmyndir ad hinu keerda deiliskipulagi voru kynntar hagsmunadilum & sinum tima og tekin afstada til Abendinga og athugasemda er fram komu vid pa
kynningu. Deiliskipulagstillagan var auglyst i samraemi vid 25. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 og var beeja- og hdsakénnun framkveemd samhlita
deitiskipulagsgersinni samkveemt 5. mgr. 23. gr. laganna. L& nidurstada hennar fyrir vid med&ferd skipulagstilldgunnar ad lokinni kynningu og var verndun
byggdamynsturs vikkud Gt og han latin na til reita vi6 Falkagoty, l68a vid Témasarhaga og Smyrilsveg med hlidsjén af nidurstddu peirrar kénnunar. ba voru peer
breytingar gerdar eftir auglysingu tilldgunnar a8 byggingarreitur & einni |63 var steakkadur um 5 fermetra, heimilud var haekkun paks & einu hisi, felld nidur heimild
fyrir kvistum & nordurhli eins hiss og heimild veitt fyrir nidurrifi hdss kaeranda og byggingu nys hdss [ samraemi vi6 byggingarheimildir skipulagstilkigunnar.

Basja- og hdsakdnnun samkvaemt 5. mgr. 23. gr. skipulags- og byggingarlaga er gerd vid skipulagningu pegar byggéra hverfa svo skipulagsyfirvold geli haft hana
til hlibsjénar vid gerd skipulags, svo sem vid AkvarSanatbku um vemdun byggSamynsturs, fribun hisa efa um pad hvaBa mannvirki sem fyrir séu &
skipulagssvaebinu megi vikja. Pykir hvorki orSalag tilvitnads dkvaadis né tilgangur pess, sem iytur fyrst og fremst ad skipulags- eg almannahagsmunum, eiga af
leiéa til pess ad dhjakvaemilegt sé ad kénnunin liggi fyrir vi auglysingu skipulagstillégu til kynningar.

b4 verSa framangreindar breytingar, sem gerdar voru 4 skipulagstilidgunni ad lokinni kynningu hennar, ekki taldar breyta tillégunni [ grundvallaratridum esa ad
66ru leyti vera bess edlis ad leida hefdi 4tt til auglysingar og kynningar tilldgunnar ad nyju samkvasmt 2. mgr. 25. gr. skipulags- og byggingarlaga.

Um framsetningu deiliskipulagsuppdrattar er fiallad i gr. 5.4.2 [ skipulagsregiuger nr, 400/1998. A slikum uppdrastti skal setja fram stefnu og skipulagsskilméla
sem fram koma i skipulagsgreinargers, eftir pvi sem vid getur att, m.a. um haedarlegu, hamarkshaed bygginga, byggingarmagn & 168 [ fermetrum og/eda
haedafiblda. Skipulagsuppdrattur hins keerSa deiliskipulags er ekki i samraami vi6 greint akvaadi skipulagsreglugerbar. Ber hann ekki med sér heimiladar
breytingar sem kvedi® er & um i skipulagsskilmalum ad 6dru leyti en pvi ad staekkun byggingarreita virdist hafa verid feerd inn & uppdrattinn. Ekki kemur fram
breyttur hasSafiéidi, hdmarksheedir hisa eda breyit nytingarhlutfall 168a. Hins vegar er gerd grein fyrir heimiladri stzekkun hisa & einstdkum l68um i
skipulagsskilmalum og jafnframt syndar skyringarmyndir sem syna sni® hi:sarada & skipulagssveedinu og mé af pvl rada efnisinntak skiputagsins. Med hlidsjon af
framansdgédu, og pvi ad hib kaerda deiliskipulag felur i sér tiltslulega lilar breytingar a métadri byggd, pykir ekki alveg nasg Asteeda til ad fella dkvordunina ur gildi
vegna greinds agalla & framsetningu hennar.

Skipulagsvald | hverju sveitarfélagi er [ héndum sveitarstjérnar, sbr. 2. mgr. 3. gr. og 23. gr. skipulags- og byggingarlaga. Skipulagsvaldid er taoki sveitarstjémar til
ab raba préun byggdar og umhverfis | sveitarfélaginu og i skjdli pess valds eru til deemis teknar &kvarSanir um péttleika byggdar og byggdamynstur vié
skipulagsgerd. Hid kaerda deiliskipulag hefur m.a. pad markmi6 samkveemt greinargerd pess ad varfveita sem best byggdamynstur umrzedds svaedis og ablaga
vidbyagingar viG eldri hus ad gotumynd peirri sem fyrir er. Hafa skipulagsyfirvgld tali$y pessu markmisi best néd med pvi ad heimila haekkun hiss kzeranda ad
Féalkagdtu 26 til samreemis vid haed hiss nr. 24 vi8 Falkag6tu i stad hissins ad Falkagstu 28, sem er mun hzarra. Fallist er a ab greint skipulagsmarkmid sé
ligmaett og mélefnalegt og verdur mati skipulagsyfirvalda ( pessu efni ekki hnekkt eins og hér stendur 4. Mismunandi nytingarhlutfal einstakra l68a helgast m.a.
af pessu skipulagsmarkmidi og verdur s mismunun sem &f pvi leidir ekki talin fara i baga vid jafnresdisreglu stjérnsysluréttarins.

Ad Bllu framangreindu virtu pykir hid keer8a deiliskipulag ekki haldi® slikum annmérkum ad égildingu vardi og verbur pvl ekki fallist & kréfu keerenda par um. Me6
visan til forsendna ad pessari nidurstédu verdur einnig hafnad varakrofu kesranda um ogildingu hinnar kaar8u akvardunar ad hluta.

Uppkvadning GOrskur8ar | méli pessu hefur dregist verulega sokum mikils maélafilda sem skoti® hefur verid fil drskurSamefndarinnar og vegna tafa vi6
gagnadfiun,

Urskurdarord;
Hafnad er kréfumn kaeranda um &gildingu akvérSunar borgarrads Reykjavikur fra 15. mai 2008 um deiliskipulag fyrir Falkagétureit | Reykjavik.

Hjalti Steinpdérsson
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Asgeir Magniisson
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borsteinn Porsteinsson
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Skijal. nr.

561-5111
Urskurbarnefnd
umhverfis- og aublindaméla FORSIDA. Log og reglugerdir Hvernig 4 ad kaera? Tenglar Um UUA
126/2016 brastargata

Ari6 2016, fimmtudaginn 8. desember, kom vrskur8arnefnd umhverfis- og aublindaméla saman tit fundar i hisnaesi nefndarinnar ab Skuggasund| 3, Reykjavik.
Masttir voru Omar Stefénsson varaformadur, Asgeir Magniisson démstjéri og Porsteinn Porsteinsson byggingarverkfreedingur.

Fyrir var teklid maél nr. 126/2016, kaera 4 dkvérdun byggingarfulltrians i Reykjavik fré 30. dglist 2016 um a8 sampykkja leyfi til ad bygg)a vid hasié nr. 5
vid Prastargdtu | Reykjavik.

[ mélinu er nu kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med bréfi til drskurdamefndar umhverfis- og ausllindamala, dags. 21. september 2016, er barst nefndinni sama dag, kaerir eigandi hiiss a8 brastargdtu 7 |
Reykjavik, pa akviréun byggingarfullinians | Reykjavik fra 30. 4gist 2016 ad sambykiga umsdkn um levi til ad reisa visbyggingu vid hiisid a& brastargétu 5. Er
bess krafist ab akvGréunin verdi falld Gr gildi.

Pess er jafnframt krafist ad framkvaamdir verdi stédvadar & medan mélld er til medferdar fyrir drskurdarmefndinni. Pykir malid nsegilega upplyst til ad pal verdi
tekid til endanlegs trskurbar. Er pvf ekki tilefni til a8 taka afstd6u til stddvunarkrbfu keeranda.

Gogn malsins bérust Grskurdamefndinni fré Reykjavikurborg 8, névember 2016,

Malavextir: A [68inni a8 brastarg6tu 5 stendur einbylishis, reist &rid 1944 samkveemt fasteignaskra Pjédskrar Islands. Med umsagn skipulagsfulitria, dags. 3,
joni 2016, var tekin afstada til fyrirspumnar um hvort heimilad yrdi a8 byggja vid umreett his til austurs asamt pvi ab fjarlaagja skar 4 l6dinni og reisa laagri
vibyggingu | hans stad. Kom fram [ greinargerd skipulagsfullirga a8 hann hef8i i tvigang gefid umsogn & rinu 2015 par sem tekié hefdi verié neikvastt i lengingu
hissins. Med nyrrl tillgu veeri komid til méts vid athugasemdir hans. Félli vidbyggingin ni undir skilméla deiliskipulags FalkagGtureits, sem [ gildi vaeri & umreeddu
sveadi, og pvi ekki naufsyn & ad grenndarkynna breytinguna.,

[ Kdlfar pessa var & afgreisiufundi byggingarfulliria tekin fyrir umsékn um leyfi til ad reisa vidbyggingu mill nGverandi [bddarhiss og geymsluhdss. Var
afgreibslu malsins frestad og pvl visad til umsagnar skipulagsfulltria og & fundi embastlisins 8. jull 2016 var erindid afgrettt med jakveedum heetli mes visan til
umsagnar skipulagsfullimia, dags. sama dag.

Umsdknin var 896 fram ad nyju 4 afgreidsiufundi byggingarfulltria 9. églst 2016 og afgreidsiu hennar frestad med visan til athugasemda eldvararefiiriits.
Afgreifslu malsins var enn frestad & afgreidisiufundi byggingarfulltrGa 16. s.m. og pvf visad til umsagnar sidpulagsfuliinia og & fundi hans 19. s.m. var erindinu
visad 1l umsagnar verkefisstjora, A embzettisafgreidsiufundi skipulagsfulltrGa 26. s.m. var erindits tekid fyrir & ny og hlaut pad jakvea8a afgreibsiu med visan til
umsagnar embzettising, dags, sama dag. Byggingarfulltrai tdk erindid fyrir & afgreidslufundi sinum 30. 4gust 2016. Var umsdknin sampykkt og talin samrasmast
akvasdum laga nr, 160/2010 um mannvirki,

Milsrék karanda: Kaerandi telur a8 hin kaerda akvérdun muni raska ldgvéréum hagsmunum sinum og skerBa eignarrétt sinn. Réskun & peim verdi meiri en
hanin hafi matt biast vié samiveamt deiliskipulagi fyrir umrzett sveesl.

Skort hafi lagaskilyrdi til pess all gefa (t byggingarleyfi, sbr. 1. tl. 1. mgr. 13. gr. laga um mannvirki, en dkvbrdun byggingarfulliria sé | andsté8u vis deiliskipulag
Fakagétureits, sam taki m.a. til l68a vid brastargbtu. Skyrt sé tekid fram [ skilmélum skipulagsins a8 168in a8 brastargétu 5 sé fullbygg8. | skilmalunum sé tilgreint
& hvada K58um sé heimilt ad vidhafa breytingar og auka byggingarmagn og hvergl s& minnst & umraadda 165 [ pvi sambandi. Ekkl sé haegt ab tdlka skilméla
deiliskipulagsins meb peim hastli ad gr. 1. A, sem fjalli almennt um byggingarméguletka 4 K68um & hinu deiliskipulagda svaebi, feli [ sér sjélfstaeda heimild til a8
auka byggingarmagn. Par ad auld geti fyrirhugud vidbygging ekkl talist Iitil. Hasid & umreaddri 168 verSl um 85 m? eftir breytingar, sem sé um 30% steekkun. ba sé
vidbyggingin ekki til pess fallin ad samraemast byggdamynstri 4 svasdinu, en um sé ali reeba verulega steekkun & husi sem pétti og breyli dsynd gétunnar. Megi |
pessu sambandi visa til drskurdar drskur8arnefndar umhverfis- og audlindamaéla [ mali nr. 20/2014 og drskur8ar Urskurdarnefndar sklpulags- og byggingamala |
mali nr. 56/2008,

Vié medferd mélsing hafi venid brotid gegn rannstknarregiu og Jafnreedisreglu stjérnsysluréttarins, sbr. 10. og 11. gr. stjdmsyslulaga nr. 37/1993. Njéti
bygaSamynstur vi5 brastargétu vemndar samkveemt skilmélum fyrrgreinds delliskipulags og hefSl [ pvl [josi 4tt ad leita &lits Minjastofnunar eda annars sérfréds
abila um steekkunina, Hafi skipulagsfulltri t.d. dskad eftir 4litl Minjastofnunar vid héinnun & mannvirki keeranda ad brastargétu 7.

His keeranda og 166in ad brastargtu 5 séu 4 sameiginlegri 168 brastargdtu 3-11. Eftir steekkunina elgl byggingarleyfishafi tilkall til tveggja bilasteeda & lé8inni |
stad elns adur, Verdi ekki séd ad petta atridi hafi veri8 rannsakad vid medferd malsins eda ad petta skjéti styrkum stodum undlr pa fullyr8ingu ad vidbyagingin geti
talist Iitil og nimist pannig innan deiliskipulagsins 4 grundvelli gr. 1.A.

Malsrék Reykjavikurborgar: Borgaryfirvold skirskota til bess ad med bvi ad tiltaka I skilmalum gildandi deiliskipulage ad Kgin sé fullbyggs sé verid ad segja ad
ekki sé heagt a8 steokka hisié verulega eba gjdrbreyta pvi. Skyrt sé hins vegar tekid fram | aimennum skilmélum skiputagsins a8 heegt sé ad beeta vid litium
vidbyggingum bar sem adstesdur leyfi. Sé pad [ takt vié markmid deiliskipulagsins um hasfilega uppbyggingu og endurnyjun a reitnum. Vidbyggingin sé [ samreemi
vi8 byggingarstil hissins og pvi éveruleg og innan allra heimikia sem kvedid sé & um i skipulaginu. Einnig taki hin mid af pvl byggdamynstri sem fyrir s& og hafi
vi& hénnun veri tekid tillit til einkenna naerliggjandi byggsar hvad vardi efnisval, pbakgers og meslikvarda.
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Huisid ad Prastargbtu 5 s& med minnstu hlisum vid botnlangann, eda 67,2 m? samkveemt fasteignamati, og sé ekki rétt ad mida vid 30% staskkun pegar um sé ad
reba 17,2 m? vidbyggingu & mjdg litiu hisi. His kaeranda sé mun staarra en hisld ad brastargdtu 5 og verdi pad enn eftir breytinguna.

bvi sé visad 4 bug a8 rannsdknarregla og jafnreedisregla stibrmsyslulaga hafi verié brotin. Ekki sé um sambzerileg mél ad reefa vardandi hisld ad brastargdtu 5
og hus kaeranda. | seinna tilvikinu hafi veris farid fram & heimild til a8 rffa his sem byagt hafi verid fyrir 1825 og reisa steinsteypt his [ stainn, [ mali pessu $é um
ad raeba litla vidbyggingu en hin sé | samraami vid byggdamynstur og hlutfall hissins, sem byggt hafi veri8 ari6 1944. Hafi pvi ekki verid skylt ad leita dlits
Minjastofnunar islands,

Allir sameigendur a8 168inni séu bundnir af deiliskipulagi fyrir umrzett svasfi og geti peir ekki borid fyrir sig grandleysi um tilvist pess. Megi lita svo 4 &8 um & ad
raada framkvaamd sem pegar hafi verid dkvedin pegar niverandi eigendur aé brastargdtu 7 hafi eignast eignarhluta sina. Verdi pvi ad leggja pad a8 jéfou vid
framkvaemd sem ral var fyrir gert [ upphafi“, sbr. 27. gr. fidleignarhislaga nr. 26/1994. Verdi pvi ekki 568 ad birf sé fyrir sampykki allra mediédarhafa vegna
framkvaemda sem séu [ samreemi vid skipulag. brétt fyrir petta hafl byggingarfulltril leitad eftir sampykki peirra sem breytingin geeti haft einhver &hrif 4 og lggi
fyrir sambykki eigenda a8 brastargtiu 3, 3B, 4 og 7B. Loks sé bent & a8 med hinni kesru sampykkt sé eingdngu verid ad veita heimild til a8 byggja vi6 hisis.
Ekkert sé par vikid ad bilastzadum og séu pau byl dbreytt.

Leyfishafa var tilkynnt um framkomna keeru en hann hefur ekki itid malid fil sin taka.

Nidurstada: Hisl ad Prastargitu 5 er 4 svaedi par sem 1 gildi er delliskipulag Falkagdtureits og afmarkast pad af Témasarhaga, Dunhaga, HjarSarhaga,
Suburgbtu og 166um vid Falkagdtu 1-13 og Témasarhaga 7. Mefial markmifa skipulagsins, samkvaemt greinargerd pess, er a8 stula a8 hasfilegri uppbyggingu
og endurnyjun & reltnum & forsendum peirrar byggdar sem par er fyrir. Skyra skull og skilgreina byggingarméiguleika og tryggla a8 ny- eda vidbyggingar falli vel
ad umhverfinu, Vié métun byggdamynsturs skuli leitast vid ad laga vibbyggingar vi6 eldri his a8 gétumynd og mynda fallega helid.

Grein 1.A | skilmalum deiliskipulagsins ber heitié ,Byggingarmiguleikar - Almennt‘. Samkvaamt &kvaz8inu mé m.a, byggja kvisti 4 rishék & helming pakfiatar og
heimilt er a8 byggja litlar vidbyggingar i samraemi vi& byggingarstil hiisanna. Par sem adstsedur leyfa mé byggja litlar geymslur/sélstofur 4 baklédum, allt ad & m?
ad steerd og med 2,5 m hamarkshas8.

i deiliskipulaginu er brastargdtu lyst svo ad bar séu l4g og stakstsd his sem myndl &kvedna heild. L68in ad brastarg6tu 3-11, sem hisid Prastargttu 5 stendur
4, er 3.365 m* samkveamt skilmalum skipulagsins og nytingarhlutfall ld8arinnar er 0,44. Er tekis fram i skilmalataflu dsiliskipulagsins fyrir hvert hdsniimer peirrar
I68ar ab I6barhlutinn nr. § vié Prastarg6tu sé fullbyggdur. Jafnframt eru § téflunni listadar upp einstakar I68ir og I68arhlutar og tilgreindar byggingarheimildir peirra,
svo sem ad Prastargétu 4, par sem tekid er fram a8 heimiit sé ad byggla sdistofu og kvisti samkvaemit skilmalum, og reisa megi litlar vidbyggingar a8 Prastargétu
8. [ gr. 1.B | skipulaginu eru tilgreindir byggingarmbguleikar fyrir einstakar 166lr og I68arhiuta & skipulagssvealinu, t.a.m. ad Prastargétu 1 og 7. Er lagt til ad
hyggdamynstur, m.a. vid brastargétu, skuli njéta verndar samkvaamt Hisverndarskrd Reykjavikur, Skuli breytingar taka mié af maslikvarda byggdar og hlutfdllum
husa og syna purfi sérstaka algat vi hénnun brevtinga og vibygginga,

Samkvaemt fasteignaskra bjédskrar Islands er umraett his 58,9 m? a8 flatarmali og geymsla & Kdarhlutanum 8,3 m?, eda samtals 67,2 m?. Me8 hinni umdeildu
sampykkt byggingarfulitria er heimilad ad relsa vidbyggingu til norSausturs vid hisid og tengja hana fyrrgreindu stakstzedu geymsluhisi par sunnan vi6, Eftir
staekkun verbur iadarrymi 4 fyrstu haad hissing 61,4 m? og 4 annari had pess 24,7 m?, eda samtals 86,1 m2 Hin heimilada staekkun er pvi 18,9 m?, sem er um
28% aukning fra pvi sem ni er. Um er ad reafa pétta bygg Iititla hisa.

Ad framangreindu virtu verdur ad telja ad almennir skilmalar deiliskipulagsins, sbr. gr. 1.A, sem kveda 4 um ad heimilt s& a8 byggja litlar vibbyggingar { samrasmi
vib byggingarstll hisanna, getl ekki tekid til peirrar staekkunar hissins sem um radir [ mali pessu. b4 gefur or8alag og framsetning skipulagsins a8 88ru leyti ekki
tilefni til peimar titkunar ad hin umdeilda breyting ramist innan heimilda deiliskipulagsine og ekki verdur ra8id af skipulagsuppdreetti a8 vidbyggingunni sé
markadur byggingarreitur.

Med visan til pess sem ad framan er rakid uppfllir hid keerfia byggingarleyfi ekki dskilnad 1.1t 13. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki um aé byggingarleyfi skuli
vera [ samreemi vid skipulagsdsstianir. Verur hin keerda akvéréun ad peim sékum felld dr gikdl.

Urskurdarord:

Felld er ur gildi akvéréun byggingarfullirians { Reykjavik fré 30. dgdst 2016 um a8 sampylkia leyfi il a8 byggja vié hiisié nr. 5 vid Prastargdtu | Reykjavik.

Omar Stefansson
Asgeir Magnisson Porsteinn Porsteinsson
Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala Opnunartimi:
Skuggasundi 3, 101 Reykjavik, Simi 561-5111, Neifaig: uua@uua.is kl. 5=15 diig virka daga. Shinsvorun mifli ki. 10:00 - 12:00
B
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Skjal. nr. L“
561-5111
Urskurdarnefnd
umhverfis- og aublindaméla FORSIPA Lbg og reglugerdir Hvernig 4 ad kmra? Tenglar Um UUA
100/2017 bPrastargata

Ari 2017, féstudaginn 22. desember, kom Grskurdamefnd umhverfis- og audlindamala saman fil fundar i hisnze8i nefndarinnar ad Skuggasundi 3, Reykjavik.
Maettir voru Omar Stefansson varaformadur, Asgeir Magnisson démstjéri og Porsteinn Porsteinsson byggingarverkfraedingur,

Fyrir var tekid mél nr. 100/2017, keara vegna dkvirdunar byggingarfulltrGans i Reykjavik frs 29. gist 2017 um ad velta byggingarleyfi fyrir kvisti 4 hisl
nr. 7b vid brastargétu og vegna breytinga a pelrri akvordun fra 19. september og 3. oktdber &.4.

| malinu er nt kvedinn upp svofelldur
arskurdur:

Med bréfi tll drskurbamefndar umhverfis- og audlindaméla, dags. 14. september 2017, er barst nefndinnl sama dag, keerir, eigandi hiss a& brastagdtu 7,
akvorbun byggingarfullirians [ Reylkjavik fra 29. Agast 2017 um ad veita byggingarleyfi fyrir kvisti 4 hds nr. 7b vid brastargttu. Med bréfi til rskurbamefndarinnar,
dags. 11. oktéber 2017, sem barst nefndinnl sama dag, kasrir sami asili enn fremur sampykki leyfisins eins og pvl var breyit med akvéréunum byggingarfullirGa
hinn 19. september og 3. oktdber 2017. Er pess krafist ab hié keerda byggingareyfi verdi fellt Gr gildi a8 hluta.

Pess er jafnframt krafist ad framkvaemdir verdi stéSvabdar & medan malié er til mesfordar fyrir Grskur8amefndinni. Pykir malid naegilega upplyst til ad pad verdi
tekis tll endanlegs Grskurbar og vardur pvi ekki tekin afstada til stodvunarkrifu keeranda.

Gogn mélsins bérust fra Reykjavikurborg 21. septernber ag 11. okiéber 2017,

Mélavextlr: [ giidi er deiliskipulag Falkagitursita, sem sambykkt var & drinu 2008 og tekur m.a. til I68arinnar Prastargdtu 7b. | almennum skilmalum skipulagsins
kemur fram ad helmilt sé ad byggja kvisti & rishék & helmingi pakfiatar og skuli fiarleegd peirra fré pakenda eigl vera minni en 1 m. Gasta skuli ad pvi ab kvistur fari
hisum vel og falli vel ad byggingarstil peirra. Fyrir fasteignina a8 brastargotu 7b gildir sérskdiméli um ad heimilt sé ad byggja par lila vibbyggingu, pall, kvist og
geymsiuskar,

A &rinu 2015 var s6tt um leyfi tit byggingarfulltrGa fyrir &8ur byggdum kvisti & suburhlid hissins vid Prastargiiu 7b, auk nys kvists & nordurhlifinni og sélskala vis
hisid. Minjastofnun veitti af pv( tilefmi Alit sitt, dags. 24. mars 2015, og gerd! ekki athugasemd vid byggingardformin med peim rokstudningi ad nyr kvistur yrdi
sambsgrilegur ad gerd og steerd og sa kvistur sem fyrir veeri & suburhlid hissins og ad gluggar kvistsins tsekju mif af gerd peirra sem fyrir veeru.

Med umsoékn, dags. 7. jini 2017, var umsdknin fra arinu 2015 g6 fram ad nyju med visan til pess a8 einungis s& hiuti erindisins sem sneri a8 pegar byggdum
kvisti hefdi hlotid sambykki. Viaari pvl sttt um leyfi til byggingar vidbyggingar og nys kvists og visaé til fyrmefnds &lits Minjastofnunar. Erindié var tekit fyrir &
nokkrum afgreifislufundum byggingarfulltrda og skipulagsfullirda [ junl, jOli og églst 2017. Nidurstadan vard si ab bokad var 4 embastlisafgreidsiufundi
skipulagsfullirga hinn 11. 4gist ad saskja pyritl um breytingu & delliskipulagl vegna sélskdla sunnan hissins, A afgreidsiufundl byggingarfulltriza hinn 29. s.m. var
leyfi fyrir &8ur gerdum breytingum sampykkt og umsékn um byggingu nys kvists & nordurhli§ hissins sémuleidis.

Kmra vegna pessarar sampykkiar byggingarfulltria barst urskurSamefndinni 14. september 2017 og | kjdifarié var malis tilkynnt borgaryfirvéidum. A
afgreidstufundi byggingarfulltria 19. s.m. var erindi leyfishafa um breytingu 4 fyrra byggingarleyfi sampyldt, en sii breyling fo! [ sér ad malsetning umraadds kvists
var leidrétt & uppdrétium. Byggingarfulltndl tilkynntl hinn 26. s.m. a8 hann hefdi farid 4 vettvang og skodal framkveemdina, Hefdi hann | kjdifaris stidvad
framkvaemdir bar sem kvistur hefSi farls hserra | bakl en sembykktir uppdreettir syndu. A afgreidslufundi byggingarfulliria 3. okitber s.4. var erindl leyfishafa um
frekari breytingu a byggingarleyfinu sampykkt, sem 3l i sér a8 meenisheed & uppdratium var breytt. Jafnframt var békad ad um éverulegt fravik fré delliskipulagi
veeni al reeda, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. [ ki6lfarls var sté8vun framkvasmda aflétt.

Mélsrok keeranda: Kesrandi tittekur ad kesran snii einungls ad peim hiuta byggingarteyfisins sem vardi heimild til byggingar kvists nor6anmegin hussins ad
Prastargttu 7b, en s0 hii§ hissins snii a8 168 hans ab brastargétu 7. Framkveemdin snerti grenndarhagsmuni kasranda [ ljési pess ad fyrirhugadur kvistur muni
varpa skugga & 168 hans. Byggingareyfid sé& { andstddu vié skilmala glldandi deiliskipulags fyrir Falkagétureiti, enda néi fyrirhugadur kvistur yfir 74% pakfiatar og
muni vera 0,77 m og 0,85 m frd pakendum hvorum megin. Brotid hafi veril gegn rannséknarreglu og jafmreedisreglu stjérnsysluréttarins. Byggarmynstur
Prastargotu njéti vemndar samkvaemt skilmalum delliskipulags og hefdl bvi borid ad leita afits Minjastofnunar eda annars sérirdds adila um staekkunina, Ikt og
kasranda hafl borid a8 gera vid framkvaemdir & hisi sinu a0 brastarg&tu 7 nokkrum arum fyrm.

Vaita hefli att kaeranda andmeelarétt [ tilefni af sampykkt byggingarfulltrioa 4 nyjum adaluppdrastti vegna breytinga 4 hinu keerBa byggingarteyfi, enda veeri hann
abili mals. b4 hafi ekki verid til stadar helmild tll ad breyta eda endurskoda hina keerSu akvérSun, shr. 23. gr. stiérnsysiulaga nr. 37/1983. brétt fyrir breytingu &
byggingarleyfi, med lagfeeringu 4 adaluppdrattum, séu sampykkt byggingaraform [ andstédu vid deiliskipulagsskilmala. Enda pétt lengd paks hafi verid breytt ar
6,30 m, samkvesmt uppdreetii sampykktum 29, Agist 2017, [ 6,68 m, & uppdrastti sampykktum 19, september s.4., og i 6,87 m & uppdrastti sampykkium 3.
oktéber s.4., séu kvistir enn innan vid 1 m frd pakbrin. Midad vid breytta paklengd & adaluppdrastti sé grunnflotur kvists 65% af pakfleti. Kvistir séu hasrri en gefibi
sé upp 4 alaluppdrasiti.

Gerdar séu athugasemdir vid umsdgn Reykjavikurborgar til Grskurdarmetndarinnar, dags. 19. september 2017, Pannig sé pvi mdtmasit ab nagsmunir kzeranda
skerdist ekki ad pvi er vardi (tsyni, skuggavarp eda innsyn. Engin rannsékn hafi veri6é gerd & pessu, en augljést megl telja ad haekkun & kvisti og staekkun &
flatarméli hans haft &hrif & Gtsyni fra Prastargétu 7 og & skuggavarp inn 4 pa 166 og a his sem bar standl. b4 sé ésamraemi abaluppdrétta vid deiliskipulag
urnfram pad sem heimilad sé, med visan til 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, en Reykjavikurborg hafi el lagt mat 4 petta ésamreami. Pvl sé og hafnad
ad histd vid brastargéty 7b 56 bakhils, en pad sé& mjog aberandl, séd fra HjarGarhaga. Loks liggi fyrir ad yfirstandandi framkvasmdir séu [ verulegu ésamrsemi vié
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pau aform sem Minjastefnun hafi veitt alit sitt um & &rinu 2015,

Malsrdk Reyk]avikurborgar: Af halfu borgaryfirvalda er 4 pad bent ad umreaddur kvistur standi meira en 1 m fra pakbrinum [ samraemi vid deiliskipulag. bétt
hann fari yfir meira en helming pakflatar sé frévikid pad éverulegt ad pad fafll undir 3. mgr, 43. gr. skipulagslaga nr, 123/2010. Akva8I5 heimili ad vid tgdfu
byggingarleyfis megi vikja dverulega fra deiliskipulagi, enda skersist hagsmunir nagranna | engu ad pvi er var8i Gtsyni, skuggavarp e8a innsyn. Kvisturinn standi
lzegra en pakbrin og muni ekki varpa meiri skugga en pegar sé til stabar, Alits Minjastofnunar hafi verit leita um sému teikningar & arinu 2016 og hafi pad alit
veri$ jakvaett, Osk kasranda um nidurrf hiissins a® brastargstu 7 og byggingu nys stadsteypts hiss 6 ekki sambzerileg vié dsk leyfishafa um a8 byggja Iitinn
kvist. Rannsdknarregiu hafi byl verid geett og jafmraadisregla ekkf verid brotin.

Athugasemdir leyfishafa: Byggingarieyfishafi segir umraaddan kvist pegar risinn i fullu leyfi yfirvalda, i samrasmi vid gildandi deiliskipulag. Fjarleagd kvista fra
pakendum hefi veri8 leifirétt 4 uppdréttum og sé 1,12 m. Alits arkitekts hafi veri8 leita® um skuggavarp & husid og l68ina aé Prastargétu 7 og hafi pad verid talié
éliklegt. Ekki sé heegt a8 sjg hvada grenndarhagsmuna kserandi hafi ad gssta, A sudurhli8 hiss hans séu hvorki svalir né pakgluggi sem skuggi geti fallid 4. P4 sé
suburld® hans 1,14 m 4 breidd, meslt frd hisi, og git af med pséti 2,20 m héri girdingu. Alits Minjastofnunar hafi verid leitad vegna
byggingareyfisumsdknarinnar.

Nidurstada: [ méli pessu er deilt um lI6gmaeti byggingarleyfis vegna kvists & nor8urhlié hissins ad brastargstu 7b. Kzerendur telja leyiid fara Gt fyrir heimildir [
gildandi deiliskipulagi, en Reykjavikurborg telur leyfid falla innan skipulagsheimilda, m.a. med tilliti til heimildarikvaedis 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,

Upphaflegt byggingarleyfi var (itgefié af byggingarfulltrda 29. &glst 2017. Leyfinu var breytt | tvigang med akvérdunum byggingarfulltria hinn 18. september og 3.
oktéber s.4. Lita verdur svo 4 ad med nefndum breytingum séu eldri leyfi Ur gildi fallin. Fram hefur komi& hja kasranda ad kaeran néi eflir atvikum til allra pessara
briggja 4kvar8ana. [ [jési bess ad tveer fyrrnefndu akvardanimar hafa 1 reynd falli8 Or gildi verdur peim paetti malsins visad frd urskur§amefndinni. Eftir stendur hi&
keerba byggingareyfl eins og pad stod efnislega eftir siustu sampykkt afgreldsiufundar byggingarfulltrda hinn 3. oktéber 2017.

Af abaluppdreetti beim sem sampykktur var af byggingarfullirda hinn 3. oktéber 2017 ma réada ad fjarleegd umrsedds kvists fra pakendum skuli vera 1,12 m
hvorum megin. Lengd paksins er malsett 6,87 m, grunnfltur rishaks 5,00 m og maenishzed 2,24 m, A8 teknu tilliti til lengdar fra pakendum er lengd
nordurkvistsins pvi 4,63 m og & breiddina nser hann alveg fra maeni a& pakbrin. Kvistur & sudurhlid hissins er svipadur peim kvisti. Reiknud breidd hvors
pakflatar rispaksins Ut fra malsetningu adaluppdrattar er 3,36 m, Hvor pakflétur rishbaksing @n kvista er pvi 23,1 m2, en s4 fiétur sem fer undir hvemn kvist er 15,6
m2, Hvor kvistur pekur pvi um 67,5% pess pakflatar sem hann stendur a.

[ gildandi sérskilmalum fyrir hisid a8 Prastargétu 7b, | deiliskipulagi Falkagétureita fra drinu 2008, kemur fram ad heimilt sé a8 byggja kvist 4 hisid. [ almennum
skilmalum skipulagsins er enn fremur heimilad ad byggja kvisti 4 rishdk & helmingi bakflatar og skuli fjarizegd peirra fré pakenda eigi vera minni en 1 m. Umrasddir
abaluppdraettir uppfylla pa skipulagsskilmala ad kvistur sé meira en 1 m frd pakenda. Reykjavikurborg lagdi fram Gtreikning 4 hlutfalli kvistar & norburhli® af
heildarpakfieti hiissins. bar er pakfltur kvists sagdur vera 15,5 m2, en ad heildarhakflstur sé 40,2 m2. Hann sé pvi 39% af heildarpakfleti hussins. | psim
(treikningi er pakfiotur lagreistrar vidbyggingar lagdur vi8 heildarpakfiot rishaksins, en sé hluti paksins sem fer undir kvistinn dreginn fra. Pa reiknast adur byggdur
kvistur ekki inn i hluifallstdlu kvista paksins. Med hlidsjon af texta skilmala skipulagsins ver8ur ekki & pessum forsendum byggt. bak vidbyggingarinnar getur ekki
talist hiuti risbaks. Su hlutfallstala sem visad er til [ skipulagsskilmalunum getur annad hvort att vid um hiutfall kvista & beirri hlld rishaks sem vid 4 hverju sinni eda
eftir atvikum hiutfall allra kvista & 6llum pakflétum vidkomandi rispaks. A hvorn veginn sem er teldist hlutfail kvista & pvi rispaki sem hér um ra6ir vera um 67,5%
og bvl nokkud umfram pa heimild sem tilgreind er i deiliskipulagsskilmalum. Af framangreindu ma ljost vera ad adaluppdraettir hins keer8a byggingarleyfis fra 3.
oktdber 2017 eru | ésamraemi vid heimild skipulagsins til byggingar kvista, sem takmarkast vié helming pakfiatar.

Samkvazmt 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 getur sveitarstjidrm heimila8 ab gefid sé (Gt byggingarleyfi sem viki overulega fra deiliskipulagi, enda skerbist
hagsmunir négranna [ engu ad pvi er var8ar nanar tiltekin afrigi. | bokun & afgreidsiufundi byggingarfulliria um sampykkt umreedds byggingarleyfis hinn 3.
oktdber 2017 kemur fram ad byggingarleyfid feli i sér dverulegt fravik fra deiliskipulagi. Af gégnum malsins verSur hins vegar ekki ra8id ad sampykkis
sveitarstiorar, samkvasmt nefndu dkveedi, hafi veri6 aflad adur en hid keerSa byggingarleyfi var sampykkt af byggingarfulltria. Par a8 auki verdur fravik fra
heimiladri steerd kvists, sem hlutfall af staerb rishaks, Or 50% i 67,5%, ekki talid dverulegt og ekki liggur fyrir ad Gtilokad sé aé umraddur kvistur geti haft
grenndarahnf gagnvart kesranda.

Skilyrdi fyrir sampykki byggingarleyfis er a8 vikomandi mannvirki samraemist skipulagsaastiunum, sbr. 1. 1. 1. mgr. 13. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010, Svo sem
ad framan greinir verbur hid k=rfa byggingarleyfi ekki talié vera [ samraemi vié skilméla gildandi deiliskipulags Falkagétureita og ber pvi ad fella bad ur gildi.

Urskurdarors:
Hinum keerdu ékvordunum byggingariulltriians | Reykjavik fra 29. 4gist og 19. september 2017 er visad fré trskurGarmefndinni.

Felld er ur gildi akvérdun byagingarfullirdans | Reykjavlk fré 3. oktdber 2017 um ad veita byggingarieyfi fyrir kvisti & norfurhlid hissins ad Prastargdtu 7b.

Omar Stefdnsson
Asgeir Magnisson Parsteinn Porsteinssan
Urskurdarefnd umhverfis- og audlindamaéla Opnunartimi:
Skuggasundi 3, 101 Reykjavlk, Simi 561-5111, Netfang: uua@uua.is kl. 8-15 alla virka daga. Simsvérun milli ki, 10:00 - 12:00

http:/fuua.is/?c=verdic&id=1522



03/06/2018 UUA 5
Skijal. nr.
561-5111
UrskurBarnefnd
umhverfis- og aublindaméla FORSIDA Log og reglugerdir Hvernig 4 ad kera? Tenglar Um UUA

134/2017 Prastargata 1 og 5

Arid 2018, m&nudaginn 19. febrdar, tok Nanna Magnadétir, formadur drskurdamefndar umhverfis- og auslindamafa fyrir mél nr. 134/2017 med heimild [ 3. mgr. 3.
gr. laga nr. 130/2011.

[ mdlinu er na kvesinn upp til brababirgda svofelidur

urskurdur
um kréfu kazranda um frestun réttardhrifa:

Med bréfi il drskuramefndar umhverfls- og audlindaméla, dags. 14. névember 2017, er barst nefndinni sama dag, keerir eigandi Prastargdtu 7. Reykjavik, b
Akvirdun borgarrads Reykjavikur fré 7. september 2017 um ad sampykkja breytingu 4 deiliskipulagl Falkag5tureits vegna Prastargdlu 1 og 5. Er pess krafist a8
Akvorbunin verdl felld Or gildi og a8 framkvaemdir 4 grundvelli hennar verdi stédvadar & medan malld er tl medferdar hja Grskurdamefndinni. Verdur ad skilja pa
krifu kzeranda svo ad krafist 6 frestunar réttarshrifa hinnar kserBu dkvirdunar og verdur ni tekin afstada til peirra krdfu.

Milsatvik og rok: A fundi borgarradis Reyiqavikur 7. september 2017 var stasfest sampykki umhverfis- og skipulagsréds fra 30, 4gast s.4. um breytingu 4
deiliskipulagi Falkagdtureits vegna Prastargétu 1 og 6. Auglysing um breyiinguna birtist { B-deild Stjémartidinda 26. oktéber s.4. Breytingin felur i sér helmilld fyrr
vibyggingu vid brastargdtu 5, ab 168in brastargdtu 1 verdl aftur hiutl sameiginlegrar ksdar Prastargdtu 1-11/Smyrilsvegar 29 og 31, skilgreiningu kvada um
gangstiga og abkomu neySarbila og aréttingu & skilmalum um fidlda bilasteeba.

Nidurstada: [ 1. mgr. 5. gr. laga nr. 130/2011 um drskuréamefnd umhverfis- og audlindamala er tekis fram ab kzera til Grskurdamefndarinnar fresti ekkd
réttarahrifum keerdrar Akvérbunar en jainframt er keeranda par helmilad a8 krefjast stodvunar framkveemda til braBabirgba séu paer hafnar eda yiirvofandi, ba
getur drskurbamefndin ad sama skapi frestad réttardhrifum dkvdrbunar sem felur ekki [ sér heimild til framkveemda, komi fram krafa um pa8 af hélfu keeranda,
sbr. 3. mgr. nefndrar 5. gr. Meb sama haetti er kvedid 4 um pab i 26, gr. stismsyslulaga nr. 37/1993 ab keera til zafira stjdrnvalds fresti ekki réttardhrifum
akvorbunar en pé sé heimilt ab fresta réttardhrifum hinnar keeru akvérSunar til bradabirgba medan mélib er til meSferdar hjd kaerustjérnvaldi par sem astsedur
maeli med bvi. Tilvitnud lagadkvaedi bera med sér ad meginreglan er si ad kaera til 228ra stiémvalds frestar ekki réttarahrifum keerBrar Akvérdunar og eru
heimildarakveedi fyrir stédvun framkvasmda eda frestun réttarahrifa kaerbar akvorunar undantekning fra nefndri maginreglu sem skyra ber prongt. Verda pvi ad
vera rikar astaedur eba veigamikil rék fyrlr &kvérdun um frestun réttarahrifa og stdfvun framkvaemda

Mal petta snyst um gildi deiliskipulagsakvérdunar, Gildistaka deiliskipulags felur ekki i sér heimildir til ad hefja framkveemdir heldur parf til a8 kama sérstok
stjémvaldsakvardun sem kasranleg er til Grskurdamefndarinnar eins og & vi6 um veitingu byggingar- eda framkvasmdaleyfis med stod | skipulagi, sbr. 11. gr. og
13. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 og 13., 14. og 15. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, [ kzerumali vegna greindra stjérmvaldsdkvarana er eftir atvikum unnt a8
gera krifu um stidvun framkvasmda til bradabirgSa skv. 5. gr. laga nr. 130/2011. Af pessu leidir ad jafnadi sé ekki tilofni il a8 beita heimlld til sto8vunar
framkvaemda efa frestunar réttarahrifa { keerumalum er varba gildi deiliskipulagsékvardana.

Pegar litié er il fyrrgreindra lagadkvasda og edlis deiliskipulagsakvarbana, verdur ekki sé8 a8 knyjandi naudsyn sé & ad fallast & kréfu kaeranda um sté8vun
framkvaemda sem gert er rad fyrir [ hinni keerdu deiliskipulagsbreytingu.

Urskuréarord:

Krofu kaeranda um frestun réttarahrifa hinnar kasréu deiliskipulagsédkvbrBunar er hafnad.

Nanna Magnadéttir

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamila Opnunartimi:
Skuggasundi 3, 101 Reykjavik, Simi 561-5111, Neflfang: uva@uua.is kl. 9-15 alia virka daga. Simsvérun milli kl. 10:00 - 12:00
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Skijal. nr. 6

LOGMANNSSTOFA

Reykjavikurborg

B.t. skipulagsfulltria
Borgariani 12-14
Reykjavik

Netfang: skipulag@reykjavik.is

Reykjavik, 28. mars 2018

Efni: Athugasemdir vid breytingu a skilmalum deiliskipulags vegna |6darinnar nr. 7b vid
Prastargotu.

Til LEX hefur leitad Gudmundur Oddur Vibisson, kt. 220564-4369, eigandi Prastargdtu 7,
Reykjavik, og falid8 undirritubum logmanni ad geeta hagsmuna sinna i tilefni af
grenndarkynningu vegna fyrichugadrar breytingar & skilmalum deiliskipulags Falkagétureits fra
2008 vegna loSarinnar nr. 7b vid brastargotu. Umbjoédanda minum var kynnt fyrirhugud
breyting med bréfi, dags. 28. febraar 2018, en i bréfinu kemur fram ad heimilt sé ad senda inn
athugasemdir vid tilléguna til 30. mars 2018.

Fjaliad er um addraganda fyrirhugadrar breytingar 4 skilmalum deiliskipulags Falkagdtureits i
greinargerd med deiliskipulagstilldgu. bar er gerd grein fyrir pvl a8 & fundi byggingarfulitria 3.
oktaber 2017 hafi verid sambykkt erindi eigenda brastarg6tu 7b um ad fa leyfi til ad byggja
kvist & nordurhlié hussins til samrasmis vid pann sem er & sudurhlid pess. Urskurdarnefnd
umhverfis- og audiindaméla hafi talié byggingarieyfid ekki vera i samreemi vid skilmala gildands
deiliskipulags Falakagétureits og feilt pad ur gildi med urskurdi 22. desember 2017. bvi sé 1598
fram tillaga ad breytingu & deiliskipulaginu.

| skilmalum deiliskipulagstilidgunnar er gert rad fyrir a8 heimilt verdi ad byggja kvist 4 nordurhlid
prastargttu 7b til samraemis vid kvist & sudurhlié hussins i steer8 og utliti. Kvisturinn megi ekki
vera steerri en sem nemur 70% af pakfleti hissins. Tekid er sérstaklega fram ad ekki sé talid
ad kvisturinn muni hafa grenndarahrif { fér med sér. Auk kvists verdi heimilt ad byggja 6 m?
vidbyggingu/séiskéla vid sudurhlid.

Umbjé8andi minn gerir eftirfarandi athugasemdir vid framkomna tillégu a8 breytingu 4
deiliskipulagi Falakagotureit:

[ fyrsta lagi bendir umbjédandi minn & ad kvistur 4 sudurhli® hussins ad brastargétu 7b var
byggdur & hisid sidastlifié haust &4 sama tima og kvistur & norurhli® hassins an pess ad
upplyst hafi verié um a8 aflad hafi verid tilskilins byggingarleyfis. Steers kvistsins & suburhlié
hossins er | 6samreemi vid skilméla gildandi deiliskipulags Falakgdtureits likt og kvistur &
nordurhlid hassins.

i &8ru lagi byggir umbjédandi minn & pvi ad med tilliti ti framsetningar deiliskipulags
Falkagotureits purfi ad breyta almennum skilmalum deiliskipulagsins pannig ad teekt sé ad
heimila kvisti a8 peirri stzer® sem gert er rad fyrir samkvaemt framkominni deiliskipulagstilldgu
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og ad aliir fasteignareigendur innan skipulagssvaedisins geti pannig haft sému mbguleika til ad
staekka kvisti @ hisum sinum, sbr. 11. gr. stiérnsyslulaga nr. 37/1993. Umbjo6andi minn bendir
& a8 samkvaemt skilmalum gildandi deiliskipulags Félkagotureits sé heimilt ad byggia kvisti &
risp6k & helming pakflatar og skuli fjarleegd beirra fra pakenda eigi vera minni en 1,0. A3 mati
umbiddanda mins hefur drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala tekid undir pann skilning
4 talkun deiliskipulagsins fra 2008, sbr. Urskurdur nefndarinnar fré 8. desember 2016 i mali nr.
126/2016.

| pridja lagi bendir umbjédandi minn 4 a8 | aimennum skilmalum deiliskipulags Falkagbtureits
er heimilt ad byagija litlar vidbyggingar { samraemi vid byggingarstil hisanna. bar sem adstsebur
leyfa er einnig heimilt ad byggja litlar geymslur/séistofur & baklédum allt aé 6 m2 A

I68arhiutanum a8 Prastargttu 7b hefur pegar verié byggd geymsla. Umbjédandi minn byggir
4 bvi ad par sem geymsia hafi verié pegar byggd & l6darhiutanum séu ekki skilyrdi til ad heimila
vibbygginguna/solskalann vid sudurhlid hussins.

| fioroa lagi verBur ekki sé6 ad farid hafi fram rannsokn & grenndarahrifum sem umraaddur
kvistur mun hafa i fér, sbr.10. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993.

Loks bendir umbjédandi minn 4 aé um verulega aukningu & nytingarhlutfalli sé ad raeda a
I6&arhlutanum ad brastargdtu 7b, einkum med tiliiti til hverfisverndar i Prastargotu.

Vinsamlegast hafi® samband vi8 undirritadan ef frekari upplysinga er dskab.

Virdingarfylist,
f.h. Helga J6hannessonar légmanns,

Vonrtive Sihnes

Kristin Séines lIbgmadur
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Skjal. nr, 7‘
Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavik 17.05.2018
LEX ehf.
Kristin Sélnes f.h. Gudmundar Odds Vidissonar
Borgartini 26
105 Reykjavik

Hér med sendist utskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 16. mai 2018
vardandi eftirfarandi mal.

Prastargata 1-11, nr. 7b

Ad lokinni grenndarkynningu er 16g0 fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids,
skipulagsfulltria, vardandi breytingu 4 skilm4lum deiliskipulags Falkagotureita vegna
16darinnar nr. 7b vid brastargétu. { breytingunni felst a8 heimilt er a8 koma fyrir kvisti 4
nordurhlid hussins, samkvaemt tillsgu ARKHD dags. 27. febrar 2018. Tillagan var
grenndarkynnt fra 2. mars 2018 til og med 30. mars 2018. Eftirtaldir adilar sendu
athugasemdir: Snorri Halld6rsson og Laufey Einarsdéttir dags. 19. mars 2018, Lex
légmannsstofa £h. Gudmundar O. Vidissonar dags. 28. mars 2018 og Margrét 1.
Hinriksdéttir dags. 28. mars 2018. Einnig er lagbur fram t6lvupéstur Edvards Jalfusar
Soélnes og Sigridar Mariu Solnes dags. 2. mars 2018, Elisabetar Jonsdottur og Grétars
Arnasonar dags. 15. mars 2018, Snorra Halldérssonar og Laufeyjar Einarsd6ttur dags. 19,
mars 2018, bérunn H. Oskarsdéttir og Sigurdur Arnar Jénsson dags. 20. mars 2018, Olu
Helgu Sigfinnsdéttur og Gudmundar Ly3ssonar dags. 27. mars 2018, Orlygs Asgeirssonar
og Kristjénu Astu Long dags. 30. mars 2018, Sigridar Ellu Magnasdéttur og Simonar
Vaughan dags. 31. mars 2018 og Gudmundar Benediktssonar f.h. Observant ehf, dags. 1.
april 2018 par sem ekki er gerd athugasemd vid tillguna. Einnig er 16g3 fram umségn
skipulagsfulltriia dags. 16. mai 2018.

Sampykkt med visan til umsagnar skipulagsfulltria dags. 16. mai 2018.

F?Amhverﬁs— og skipulagssvids
1248 Www(

Ann Maria Andreasen

Fylgiskjal: umsogn skipulagsfulltriia dags. 16. mai 2018.

Athygli er vakin & bvi ad telji einhver rétti sinum hallad med sampykkt
framangreindrar tillégu er honum heimilt ad skjéta mali sinu til irskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamila, Skuggasundi 3, 101 Reykjavik, sbr. lig nr. 130/2011,
innan manadar fra birtingu auglysingar i B-deild Stjornartidinda.

Sent til Margrét Ingunn Hinriksdéttir, Snorri Halld6rsson

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12— 14
105 Reykjavik






Reykjavikurborg

Umhverfis- ¢4 skipulagssvid

Reykjavik 16. mai 2018 / IBG

Vardar: brastargata 7b - athugasemdir og svér

A8 lokinni grenndarkynningu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids,
skipulagsfulltria, vardandi breytingu & skilmalum deiliskipulags Félkagotureita vegna lé8arinnar nr.
7b vid brastargétu. [ breytingunni felst ad heimilt er a8 koma fyrir kvisti @ nordurhlid hidssins,
samkvaemt tillégu ARKHD dags. 27. febriar 2018. Tillagan var grenndarkynnt fra 2. mars 2018 til og
med 30. mars 2018. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir: Snorri Halldérsson og Laufey Einarsdéttir
dags. 19. mars 2018, Lex [6gmannsstofa f.h. Gudmundar O. Vidissonar dags. 28. mars 2018 og
Margrét I. Hinriksdéttir dags. 28. mars 2018. Einnig er lag8ur fram télvupdstur Edvards Jiliusar
S6lnes og Sigridar Mariu SéInes dags. 2. mars 2018, Elisabetar Jénsdéttur og Grétars Amasonar dags.
15. mars 2018, Snorra Halldérssonar og Laufeyjar Einarsdéttur dags. 19. mars 2018, Olu Helgu
Sigfinnsdéttur og Gudmundar Ly§ssonar dags. 27. mars 2018, Orlygs Asgeirssonar og Kristjdonu Astu
Long dags. 30. mars 2018, Sigrifar Ellu Magnuisdéttur og Simonar Vaughan dags. 31. mars 2018 og
Gu@mundar Benediktssonar f.h. Observant ehf. dags. 1. april 2018 par sem ekki er gerd athugasemd
vid tilldguna.

Tillagan var grenndarkynnt frd 2. mars 2018 til og med 30. mars 2018
Eftirtaldir adilar sendu inn athugasemdir:

Lex I6gmannsstofa f.h. Gudmundar O. Vidissonar dags. 28. mars 2018,
Margrét |. Hinriksdéttir, Smyrilsvegi 29 — efri haed, dags. 28. mars 2018 og
Snorri Halldérsson og Laufey Einarsdéttir dags. 19. mars 2018

Einnig barust eftirfarandi télvupéstar:

Edvards Jaliusar Sélnes og Sigriar Mariu Sélnes dags. 2. mars 2018,

Elisabetar Jonsd6ttur og Grétars Arnasonar dags. 15. mars 2018,

Snorra Halldérssonar og Laufeyjar Einarsdéttur dags. 19. mars 2018,

Olu Helgu Sigfinnsdéttur og Gudmundar Lydssonar dags. 27. mars 2018,

Orlygs Asgeirssonar og Kristjonu Astu Long dags. 30. mars 2018,

Sigridar Ellu Magnasdéttur og Simonar Vaughan dags. 31. mars 2018 og

Gudmundar Benediktssonar f.h. Observant ehf. dags. 1. april 2018, par sem ekki er gerd athugasemd
vid tilldguna.

Ofantaldir ibdar lystu almennt yfir dnaegju med pessa breytingu og sja ekkert athugavert vi6 hana; a8
breytingin sé dveruleg, ad nyr kvistur pessi sé badi hin mesta prydi er falli vel ad byggingarlagi
annarra husa vid gbtuna og zetti ekki ad valda 6rdum ibdum neinum épaegindum.

mmum Borgartdn 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is
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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Efnislegar athugasemdir sem bérust eru i meginatridum eftirfarandi:

1. Athugasemd Lex ldgmannsstofa f.h. Gudmundar O. Vifissonar

{ firste lagi bendir umbjédandi minn & ad kvistur & suourhil hassins ad brastagots 7o var
byogbur & hustd sidastiGid haust & sama tima og kvistur & norBurhfid hissins an pess ad
upplyst hafi verié um ad aflad hafi verid filskiling byggingarleyfis. Steerd kvistsins a suduriti
hassins oF | Ssamrasmi vid skilmdie gildand! deilsxipulags Fatakgdtursits likt og kvistur &
nordurhlid hiseine.
Svar:
Samkvaemt reyndarteikningum fré Teiknistofunni Archus samp. af byggingarfullirda 12. mai 2015, er
kvistur a sudurhlid syndur & uppdrattum. Prastargata 7B er hluti af bradabirgdaskurbyggingum
einstaklinga sem reistar voru vid a drunum 1926-1929 og var husid fyrst virt i maf 1926. Merkja
ma ur husakénnun fra 2008, Grimsstadaholtid og nagrenni, skyrsla nr. 140, ad hdsid hafi verid
byggt med sudurkvistinum og engar meirihattar breytingar hafa verid gerdar a husinu nema
begar bilskir var baett vid drid 1945. Samkvezmt brunavirdingu hussins mé atla ad hugsanlega
hefur kvistinum verid baett vid 4 pakid pegar herbergjum var fjélgad i risinu 1933 eda vid
endurbzetur 1941.

Engar byggingarteikningar voru til af hdsinu en eigendur sendu inn til byggingarfulltria 17.
mars 2015 reyndarteikningar af husinu brastargétu 7B og er sudurkvisturinn inni & peirri
teikningu, og voru pzer sampykktar af byggingarfulltria 12. mai 2015.

Sambhlida sottu eigendur um til byggingarfulltria ad byggja kvist & nordurhlid, stigmegin og
sdiskala gardmegin & husid. Voru peer teikningarnar lagdar péd fram til Minjastofnunar til
umsagnar. | 4liti Minjastofnunar dags. 24. mars 2015 segir : ,bar sem husid brastargata 7B
stendur a bakl6d, pétt inn & milli annarra husa, er breytingin vart synileg fra brastargotu og
hefur {itil sem engin ahrif & heildaryfirbragd sveedisins. Honnun vidbygginganna tekur mid af
staed og formi hussins.”. Einnig kemur fram i umsdgn Minjastofnunnar a8 ekki sé er ekki gerd
athugasemd vid gerd kvists & risha8 nordurhlidar ,...sem er sambaerilegur ad staerd og gerd
og kvistur sem fyrir er 8 suduriid paksins.” Minjastofnun gerdi ekki athugasemd vi8 erindid.

Af pvi leifir ad ekki er haegt ad fallast & pa stadhaefingu umbjédanda ykkar ad kvistur 4
rishaed sudurhlidar hafi verid byggdur & sama tima og kvistur @ nordurhlid hassins, p.e.
sidastlidid haust.

| 86ru fagi bygor umbiddandi minn & pvi 28 med W d framseliningst deiliskipulags
Falkagotursits burft ad breyis simennum skilmalum deiliskiputagsins pannig ad teekt sé ad
heimila kvisti a8 peirsi steerd sem gent er rad fyrir szmikvasmi framkominnit detliskipulagsiiigu
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Svar:
Pad var mat skipulagsfulltria ad ekki veeri heillavaenlegt ad opna & dtvikkun almennra skilméla
vardandi steekkun kvista 4 rishaeum. Byggdin vid Prastargétu er sprottin af smaum audmjikum
skala og pvi dkaflega viGkveem fyrir hverskyns breytingum. Embaettid telur rétt ad hver fyrirspurn
sem litur ad staekkun kvista ea annarra vidbygginga umfram pad sem gild. deiliskipulag kvedur 4 um
beri ad skodast sem einstok atrid eda undantekning fr4 almennum skilmalum. Huas nr. 78 er fyrir mun
minna en morg hds a reithum eda 85.3 m2. begar rymkud er heimild um nokkur présent pa hefur
pad mun meiri dhrif a staerri his en pau sem eru minni. Umraddur kvistur & nordurhluta rishzedar
hass nr. 7b er dreginn rimlega 1 metra fra pakenda og stazkkar i raun einungis um 36 cm fra
ntverandi heimild, p.e. 18 cm til hvors enda.

Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

og aé aliif fasteignareigendur innan skipulagssveedisins geti panmig haft sému méguleika til ad
steekka kvisti 4 htisum sinum, sbr. 11, gr. stjdmeysiulaga nr 37/1993. Umbjédandi minn bendir
& ad samkveomt skimaium giidandi deiliskipulags Fatkagdtureits sé heimilt ad byggia kvisti 4
rishok & helming bakflatar og skuli flarleagd peirra frd pakenda eigi vera minni en 1.0. Ad mati
umbjddanda mins hefur Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala tekid undir pann skilning
A ok dediiskinulagsins fra 2008, sbr. drskurdur nefndarinnar fra 8. desember 2618 | mafi nir.
126/2016.

| prigja lagi bendir untidéand! minn & a6 § abnannurm skilmalum deiliskipulags Fifkagblureits

ar heimiit ad byggja fitlar vidbyggingar | samraemi vid byggingarstil hiisanna. Par sem adstadur
jeyfa er einnig heimilt ad byggja ftlar geymslur/sdistofur & bakibdum alit ad 6 m? A
iddarhlutanum ad-krastargdiu 7b hefur begar verid byggld geymsia. Umbjddandi minn byggir
4 pvi ald par sem geymsla hafi verid begar byggd & lo8arhlutznum séu ekki skibyrdi til a0 heimila
vidhyggihgunaistlekalenn vill sulurhld Rdssins,

Svar: Geymslan 8 I6dinni er stakstzed og hefur fylgt hdsinu fra fyrstu tid. Geymsla pessi kom m.a.
fram i fyrri virGingum. Ekkert maelir & méti pvi a8 embaettid sampykki byggingarreit 4 bakl6d 4fast
ndverandi hdsi undir litinn 5,6 m2 sélskéla, 6had geymsluskir beim sem er fyrir 4 168inni, ef pvi
verdur komid fyrir. Embaettid alitur s6lskala, likt og pann sem heimilt er ad byggja vid hus nr. 7b, geti
byggt undir aukin lifsgeedi peirra sem bia i hiisinu svo lengi ad ekki sé gengid 4 rétta annarra, t.a.m.
nagranna. Minjastofnun hefur einnig tekid jakveett i byggingu umraedds sélskdla, en par segir ordrétt
i umsogn fra 24. mars 2015:

bar sem huisid brastargata 7b stendur { bakléd, pétt inn & milli annarra hidsa, er breytingin
vart synileg frd Prastargdtu og hefur litil sem engin dhrif & heildaryfirbragd sveedisins.
Hénnun vidbygginganna tekur mid af staerd og formi hissins. Minjastofnun gerir ekki
athugasemd vid erindid.

| ficrda lagi verbur akXi s&8 a3 farid hafl fram rannsdkn & grenndarahrifum sem umrgEddur
kvistur mun hefs © v, 82018, gr. stiémepsiulaga nr. 37/1993.

Loks bendlr wrbidland! minn & a8 um verulega avkninge & oytingarhlutfalli sé ad razda &
iddarhlutanum ad Frastargdiu 7b, einkum med tilliti til hverfisverndar i Brastarplu.

Svar: Embeettid for fram a ad athugad yrdi breyting 4 skuggavarpi & ndgrannalddir an kvists rishzedar
og svo med umraeddum riskvisti. Ahrif kvistsins nyja & nor8urhlid rishzedar er vikjandi ef pa nokkur
svo ord sé 4 gerandi (sja skuggavarp dags. 27. febraar 2018 sem fylgdi breytingu & deiliskipulagi
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

reitsins}. Breyting & nytingarhlutfalli & jafn smaum byggingum og hisid ad brastargétu 7b ad
vidbaettum sdlskdla og kvisti er nokkur og kann ad virka veruieg. Embaettid alitur hinsvegar a8 breyit
nytingarhlutfall i pessu tilfelli gefi ekki ad fullu rétta mynd af breytingum pessum. Breyting &
nytingarhlutfalli 4 I68inni er dveruleg med pessari breytingu par sem 168in nazr ndnast yfir
deiliskipulagsreitinn.

2. Athugasemd Margrétar I. Hinriksdéttur, ad breyting 8 hdsinu (Prastargdtu 7b) verdi ad
vera | pvi harfi sem heimildir eru fyrir § nigildandi skipulagi.

Svar vid grendarkyrningu vegna stiekkunar og nybyggingar vid ganei By oF prastoraden 7h,
arns er koriC fordaemd ird Skiputagi Reykjavikur fyrir adra hGoeizendur § geéluani som
tiafs iBrgun el ad staekka breyia byggja kvista eda hvad nid félk hefur i hugs ad gera vid has sin.

Prastargata 7b, 107 Reyxiavil,

Byggdur Kvistur

pak hefur verid lengt fra bvi fyrir framkveemdir, kvistur ad sunnanverdu hefur verid haekkadur og lenpdar
o vlE hamn ar midad vid orniéi kvisis ad nordanveréa.

Eroytiegar & bisinu verda ad vera i pvi horfi sem heirndldir 2ru fyrir § nagildandi sklpuiagi.

Svar: Deiliskipulag tekur edli malsins samkvaemt breytingum ef borgarsamfélag 4 ad geta préast,
byggst upp og vaxid. Um er ad reeda smévaegilegar breytingu a deiliskipulagi brastargétureitsins.
Skipulagsfulltridi metur deiliskipulagsbreytingu pa sem litur ad smidi kvists & sudurhlid brastargitu 7b
sem minnihattar, ekki sist eftir ryni 4 breyttu skuggavarpi 4 nagrannahds.

bak {a8d sunnanverdur} hefur verid lengt fra pvi fyrir framkveemdir, kvistur ad sunnanverdu
hefur verid haekkadur og lengdur, en vid hann er mi&ad vid smid kvists ad nor§anverdu.

Embzettinu er dkunnugt um ad rishad og pak sudurhlidar hafi verid steekkad samanber svar vid
athugasemd nr. 1 a8 ofan.

Bygging kvists a nordurhlid brastargdétu 7b mun ekki hafa nein grenndarahrif 4 athugasemdaradila
bar sem kvisturinn sést ekki fra Smyrilsvegi 29 né hafa 6nnur ahrif.

3. Athugasemd Snorra Halldérssonar og Laufeyjar Einarsdéttur.

Wid weies? Im. £Furm _.-ﬂ"t:iur b;,nta. ezl 3b og erum busetl par. Chbur sid HL at rmsiok hafi va!dlﬂ b\n aﬁ lod undlr
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Svar: Pakkad er fyrir abendinguna. Breytingin a deiliskipulagi er var8adi sameiningu brastargdtu 1 vid
nuverandi 168 hefur nd pegar verid i B- deild Stjérnartidinda.

Nidurstada:
Lagt er til a8 deiliskipulagstillagan verfi sampykkt 6breytt.

f.h. skipulagsfulltrda Reykjavikur
Ingvar Jén Bates Gislason, arkitekt
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Skjal. nr. C(

Reykjavikurborg
Skipulagsfulltrai

Reykjavik 20. april 2018 / 1IBG
UMSOGN
Vardar: Prastargata 1-11 vegna lé8ar nr. 9 = fyrirspurn um vidbyggingu

A embzettisafgreidsiufundi skipulagsfulltria 16. mars 2018 var 16g3 fram fyrirspurn Yael Breuer métt.
6. mars 2018 um staekkun hissins nr. 9 4 168 nr. 1-11 vid brastargétu til vesturs um 1,8 metra.
Fyrirspurninni var visad til umsagnar verkefnisstjéra og er nii l6g8 fram ad nyju 4samt umségn
skipulagsfulitrda dags. 20.4.2018.

Skipulag:

tandnotkun adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 er ibidabyggé. | gildi er deiliskipulag Falkagdtureits
sambykkt 15.5.2008. Samkvaemt pvi er ekki gert rad fyrir breytingum 4 168inni brastargétu 9.
Verndun bygg8amynsturs er & reitnum. [ almennum skilmélum er gert rad fyrir ad byggja megi kvisti 4
has, sem fari hisum vel og falli vel a8 byggingarstil peirra. Einnig er heimilt ad byggja litlar
vidbyggingar og geymslur/sélstofur par sem adstaedur leyfa. [ skilmalum fyrir brastargétu 9 stendur i
skilmalum ad 168in sé fullbyggs.

Loftmynd fr4 28.7.2017

i

Gotumynd Prastargitu 1-11, hiis nr. 9 nazst til haegri

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
Netfang: skipulag@reykjavik.is



Erindid:
Spurt er hvort hzegt sé ad staekka haisid til vestur um 1,8 m, eins og synt er a skissum sem fylgdu med
fyrirspurninni.

Umsign:

Fyrirspyrjandi tekur fram i lysingu ad rdda megi af skilmalum gildandi deiliskipulags Félkagétureita
samp. 15. mai 2008 ad staekkunin sé i samraemi vid pd. Svo er ekki eins og sjd ma | samtantekt yfir
skipulag reitsins ad ofan. Ekki er samkvzaemt gild. deiliskipulagi gert rad fyrir vidbyggingu vid
brastargotu 9 til vesturs og samkvaamt skilmalum telst 168in fullbyggd.

Husin vid brastargbiu 1 — 11 eru 4 sameiginlegri i68. Einkenni bygg8arinnar vid brastargétu eru lag og
staksted einbylishis, sem mynda dkvedna heild, bzaedi séd fra Hjararhaga og vid PrastargGtuna
sjalfa. betta er élikt byggSarmynstri gatnanna i kring par sem hdsin eru staerri og oft sambyggd vid
l6Garmérk & einni efa tveimur hlidum. Borgarségusafn Reykjavikur hefur um einkenni byggfarinnar
ad segja i umsdégn sinni frd 5. névember 2015 vegna samskonar erindis:

Um Brastargdu segir i misakénnun {shjrsia 140: Grimsstadaheltid og ndgrenni, Fvi. 2008):

. Upphafieg byggd vid brastargétu er heildsteed byggd litilla hiisa sem ber med sér ad vera reist eftiv
skipulagi. bessi pyrping hefur mikla sérstédu innan hverfisins og var reist sem brddabirgdahiisneedi d
bridja dratug narugnsti aldar 1] ad leysa brddan hisnedisvanda d mikiu vextarskeidi borgarinnar.
Meginginkenni hiisa ev smdgert form og finleg hintf&il. Bar hefur upphaflegt byggdamymstur vardveist
og endwrnyjun 4 sidustu dratugum hefir tekid mid af eldri byggd hvad vardar sterd og form hisa og
i6dasteerdir hafa ad mestu haldist ébrevrtar.

I vardveislumati fyrir svaedid. sem fram kemur i fyrmefudsi hisakénnua. segir enn fremur:

»Lagt er til ad sveedid njéti verndar § l[jésgulum flokki: verndun byvggdamynsturs, sbr. Hisverndarskrd
Revkjavikur, sem hinti af heildsteedri byggd lisilla hisa sem bera med sér ad vera reist eftir skipulagi.
Upphaflegt byggdannynstur hefin vardveist og endurmjun & sidustu drarugum hefir tekid mid af eldri
byggd hvad vardar steevé og form hisa.

f nidurlagi umsagnarinnar kemst Borgarségusafn ad eftirfarandi niBurstodu:

Ad mati Bovgarsdgusafus er dseckilegt ad steekka hisin mikid sem standa vid Prastavgéiu, par
sem pad myadi bétta og brevta asynd girunpar en bvgghbarmynstrld er sem fyrr segiv olikt
sdrum ghrmn # svaediny og nvitur hverfisverndar. EXki er gert rad fyriy vidhyggingmm vio hnaud
1 defliskipulagi og pvi sérlega mikilveegt ad farid sé varlega ad ef dlivedis er ad byggja pax vfiv
Liéfue.

Af fyrirspurnaruppdrattum ad rada er gert rdd fyrir ad niverandi his, hashlidar og bak, lengist til
vesturs. Vid pé adgerd raskast finleg hlutféll niverandi hiiss sem faer 4 sig aflanga framhli@. Ef heimilt
yrdi ad byggja vid hisgaflinn feeri betur ef Gtveggir og pak vidbyggingar myndu staliast u.p.b. 0,5 m
inn ad mifju gafls, likt og gluggahnappur og pa skemur en 1,8 meter.

Nidurstada: Ekki er hzaegt ad fallist 4 erindid smb. umsbgn ad ofan. Eigandi huss nr. 9 skal leita eftir
umsdgn Borgarsdgusafns Reykiavikur ef dhugi er fyrir hoflegri steekkun smb. umségn ad ofan. Sami
eigandi mun i framhaldinu lata vinna deiliskipulagsbreytingu a eigin kostnad.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur Ingvar J6n Bates Gislason, arkitekt

bls. 2



Skjal. nr. l O

Nr. 508 17. mai 2018

AUGLYSING

um breytingar 4 deiliskipulagi i Reykjavikurborg.

Prastargata 1-11, nr. 7b.

I samremi vid skipulagslég nr. 123/2010 sampykkti umhverfis- og skipulagsrad Reykjavikur,
med visan til a-lidar 1. gr. i vidauka 1.1 um fullnadarafgreidslur umhverfis- og skipulagsrads an
stadfestingar borgarrads, pann 16. mai 2018, breytingu 4 skilmalum deiliskipulags Falkagétureita
vegna lodarinnar nr. 7b vid brastargotu. { breytingunni felst ad heimilt er a8 koma fyrir kvisti 4 nor8ur-
hlid hissins. Uppdrattir hafa hlotid medferd samkvaemt 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Breytingin 56last pegar gildi.

Holmgardur 34.

T samreemi vid skipulagstog nr. 123/2010 sambykkti skipulagsfulltrii Reykjavikur, med visan til
heimilda um embeettisafgreidslur skipulagsfulltria i vidauka vid sampykkt um stjorn Reykjavikur-
borgar, pann 11. maf 2018 breytingu 4 deiliskipulagi Buastadahverfis vegna l68arinnar nr. 34 vid
Hé!mgard. { breytingunni felst ad halda i niverandi geymsluhtsnz:di 4 168inni og breyta grein 5.3.1.
Uppdrattir hafa hlotid medferd samkvamt 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Breytingin
Gdlast pegar gildi.

Skipulagsfulltrili Reykjavikurborgar, 17. mai 2018.

Bjorn Axelsson.

B-deild — Utgafud.: 24. mai 2018
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Skuggasundi 3
101 Reykjavik

Reykjavik 7. juli 2018.
Mal 87/2018

Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar i malinu nr. 87/2018, vegna kaeru Lex logmannsstofu f.h. G.
Odds Vidissonar, eiganda ad brastargétu 7, dags. 14. september 2017, par sem kard er sampykkt
umbhverfis- og skipulagsrads Reykjavikur, pann 16. mai 2018 um ad sampykkja breytingu a skilmalum
deiliskipulags Falkagotureits vegna I68arhlutans nr. 7b vid brastargétu.

Med bréfi dags. 14. juni 2018, framsendi Urskurdarnefndin ofangreinda kaeru og for pess jafnframt 4
leit vid skipulagsyfirvold ad pau lystu vidhorfum sinum til keerunnar og Iétu Urskurdarnefndinni i té pau
gogn sem gaetu verid til upplysinga. | greinargerd pessari er vidhorfum Reykjavikurborgar lyst til
keerunnar.

Malavextir:

A fundi byggingarfulltrda, 29. agust 2017, var sampykkt ad veita leyfi adur gerdum breytingum, til ad
byggja kvist stigmegin og breyta innra skipulagi i hasi nr. 7B & 168 nr. 1-11 vid brastargdtu. A
afgreidslufundi byggingarfulltrda pann 19. september var [6gd fram umsdkn um leyfi til ad breyta hinu
nysampykkta erindi @ pa leid ad malsetning var feerd inn a teikningar sem synir skyrt adé pad eru 112
cm ad enda paks badum megin ad kvistinum. Byggingarleyfid var sampykkt i borgarradi 31. dgust 2017.
Keerendur kaerdu byggingarleyfid til drskurdarnefndarinnar og var pad fellt dr gildi sbr. mal nr.
100/2017. [ kjolfarid var farid { breytingu & skilmalum deiliskipulags Falkagotureits vegna l6darinnar nr.
7b vid brastargétu. | breytingunni félst ad heimilt yrdi ad koma fyrir breidari kvisti & nordurhlid hussins,
samkvaemt tillogu ARKHD dags. 27. febrdar 2018, i samraemi vid staerd og l6gum a kvisti sem er 3
sudurhlid hussins.

Tillagan var grenndarkynnt fra 2. mars 2018 til og med 30. mars 2018. Eftirtaldir adilar sendu
athugasemdir: Snorri Halldérsson og Laufey Einarsdottir dags. 19. mars 2018, Lex l6gmannsstofa f.h.
Gudmundar O. Vidissonar dags. 28. mars 2018 og Margrét |. Hinriksdottir dags. 28. mars 2018. Einnig
er lagéur fram tolvupdstur Edvards Juliusar Sélnes og Sigridar Mariu Sélnes dags. 2. mars 2018,
Elisabetar Jonsdéttur og Grétars Arnasonar dags. 15. mars 2018, Snorra Halldérssonar og Laufeyjar
Einarsdéttur dags. 19. mars 2018, Olu Helgu Sigfinnsddttur og Gudmundar Lydssonar dags. 27. mars
2018, Orlygs Asgeirssonar og Kristjonu Astu Long dags. 30. mars 2018, Sigridar Ellu Magnusdéttur og
Simonar Vaughan dags. 31. mars 2018 og Gudmundar Benediktssonar f.h. Observant ehf. dags. 1. april
2018 par sem ekki er gerd athugasemd vid tilldguna. Breytingin var birt i B- deild Stjérnartidinda pann
24. mai 2018.

Fyrir utan kaeranda pa lystu ofantaldir ibdar almennt yfir anaegju med pessa breytingu og sja ekkert
athugavert vid hana; ad breytingin sé éveruleg, ad nyr kvistur pessi sé baedi hin mesta prydi er falli vel
ad byggingarlagi annarra hisa vid gétuna og atti ekki ad valda 68rum nagronnum neinum épaegindum.
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Kréfugera:

Kaerendur gera pda krofu ad framangreind sampykkt umhverfis- og skipulagsrads, dags. 19. mai 2018, a
breytingu a deiliskipulagi Falkagotureits, verdi felld dr gildi. Reykjavikurborg krefst pess ad kréfum
keerenda i mali pessu verdi hafnad.

Malsastaedur keerenda koma fram i kaeru og visast til hennar.

Alit Reykjavikurborgar:
I gildi er deiliskipulag Falkagotureits sampykkt 15. mai 2008 med sidari breytingum og samkvaemt pvi
er brastargata 1, 3, 3B, 4, 5,7, 7B, 8, 9, 10 og 11 og Smyrilsvegur 29 og 31 ein 163 3.365 m? ad steerd. |
skilmdalum deiliskipulagsins er verndun byggdamynsturs 3& reitnum. Einkenni byggdarinnar vid
brastargotu eru lag og staksteed einbylishds, sem mynda dkvedna heild, baedi séd fra Hjardarhaga og
vid brastargbtuna sjalfa.

Eins og segir i deiliskipulagsskilmalum er pad eitt helsta vidfangsefni deiliskipulags 4 pessum reit ad
studla ad hafilegri uppbyggingu og endurnyjun 4 reitnum, en um leid hlda ad pvi sem fyrir er og bua
bannig um hnutana ad uppbygging geti gerst & forsendum peirrar byggdar sem par stendur. |
almennum skilmalum er gert rad fyrir ad byggja megi kvisti a8 hus, sem fari hisum vel og falli vel ad
byggingarstil peirra. Einnig er heimilt ad byggja litlar vidbyggingar og geymslur/sdlstofur par sem
adsteedur leyfa og i samraemi vid byggingarstil hisanna. Vardandi kvista segir i almennum skilmalum
ad heimilt sé ad byggja kvisti 4 rispok & helming pakflatar og skal fjarleegd peirra fra pakenda eigi vera
minni en 1 m. | breytingunni voru gerdir sérskilmalar fyrir Prastargdtu 7b um ad staerd kvists sem ganga
framar almennum skilmalum deiliskipulagsins, p.e. ad heimilt sé ad byggja kvist @ nordurhlid sem er {
samraemi vid eldri kvist & sudurhlid hdssins ad brastargétu 7b sem neer adeins yfir helming pakflatar.

Kzerandi telur ad hinn umpreetti kvistur a hadsi nr. 7b vid brastargotu fari gegn almennum skilmalum
deiliskipulagsins og hafi vidtek ahrif og breyti byggdarmynstri og nudverandi nytingarhlutfalli
skipulagssvaedisins.

Um er ad raeda minnihattar framkvaemd sem vidkemur kvisti a litlu gdmlu einbylishdsi & Falkagotureit-
bad er ekki verid ad raeda nidurrif 4 gdmlu hasi og i stadin byggt stort steinsteypt hus i hverfinu- heldur
er verid ad vidhalda gémlu husi med moguleika @ sma staekkun sem er i samraemi vid markmid
deiliskipulagsins, p.e. ad vernda pa byggd sem er parna til stadar.

Samkvamt |6gum um menningarminjar er eigendum hisa og mannvirkja sem byggd voru 1925
eda fyrr, er skylt ad leita alits hja Minjastofnun [slands ef peir hyggjast breyta peim, flytja pau eda rifa.
brastargata 7b er hluti af bradabirgdaskurbyggingum einstaklinga sem reistar voru vid 4 &runum 1926-
1929. Eigendur sottu um til byggingarfulltrda ad byggja kvist arid 2015 og voru somu teikningar lagdar
fram til Minjastofnunar pa. [ aliti Minjastofnunar dags. 24. mars 2015 segir : ,,par sem husid Prastargata
7b stendur & bakldd, pétt inn & milli annarra husa, er breytingin vart synileg fra brastargétu og hefur
litil sem engin ahrif & heildaryfirbragd svaedisins. Honnun vidbygginganna tekur mid af staed og formi
hussins. Minjastofnun gerir ekki athugasemd vid erindid”.
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Kzerendur telja ad pad hefdi ekki att ad grenndarkynna breytinguna a deiliskipulaginu heldur hefdi att
ad auglysa tilléguna par sem verid sé ad gera sérskilmala fyrir eitt his og pad hefdi att ad geta breytingu
a almennum skilmalum sem myndu gilda fyrir fyrir skipulagssveedid.

Pad var mat skipulagsfulltrua ad ekki veeri heillavaenlegt ad opna a utvikkun almennra skilmala vardandi
steekkun kvista a rishaeedum. Byggdin vid brastargétu er sprottin af smaum audmjukum skala og pvi
akaflega vidkveem fyrir hverskyns breytingum. Embezettid telur rétt ad hver fyrirspurn sem litur ad
staekkun kvista eda annarra vidbygginga umfram pad sem gildi skuli skodast sem undantekning fra
almennum skilmalum. Huds nr. 7B er fyrir mun minna en morg hds & reitnum eda 85.3 m2. bad segir sig
sjalft ad pegar rymkud er heimild um nokkur présent pa hefur pad mun meiri ahrif & steerri his en pau
sem eru minni. Umraddur kvistur & nordurhluta rishaedar huss nr. 7b er dreginn rimlega 1 metra fra
pakenda og staekkar i raun einungis um 36 cm frd ndverandi heimild, p.e. 18 cm til hvors enda sem er
minnihattar breyting. Hin umpraetta skilmdlabreyting var auglyst skv. 2. mgr. 43. gr. sem heimilar
breytingu & deiliskipulagi med grenndarkynningu med vissum skilyrdum uppfylltum. Til ad breytingin
falli undir akvaedid verdur deiliskipulagstillagan ad teljast éveruleg og skal taka mid af pvi ad hve miklu
leyti tillagan vikur fra notkun, nytingarhlutfalli, utliti og formi vibkomandi svaedis.

Keerandi gerir athugasemd vid ad heimilt verdi ad byggja vidbyggingu/sélskala vid brastargétu 7b og
telur ad eigandi ad brastargétu 7b geti ekki baedi fengid geymslu og vidbyggingu- pad fari gegn
deiliskipulagsskilmalum.

Geymslan a [68inni er stakstaed og hefur fylgt hidsinu fra fyrstu tid. Geymsla pessi kom m.a. fram i fyrri
virdingum. Ekkert maelir & méti pvi ad embaettid sampykki byggingarreit a bakl6d afast ndverandi husi
undir litinn 5,6 m2 sélskala, 6had geymsluskir peim sem er fyrir a 168inni, ef pvi veréur komid fyrir.
Skipulagsfulltrai alitur sdlskala, likt og pann sem heimilt er ad byggja vid hus nr. 7b, geti byggt undir
aukin lifsgaedi peirra sem bua i hisinu svo lengi ad ekki sé gengid a rétta annarra, t.a.m. nagranna og
ma benda a ad ekki er haegt ad sja sélskdlann fra hisi kaeranda . Minjastofnun hefur einnig tekid jakvaett
i byggingu umraedds sélskala, en par segir ordrétt i umsogn fra 24. mars 2015:

,Par sem husid brastargata 7b stendur i baklod, pétt inn a milli annarra husa, er breytingin vart synileg
fré brastargétu og hefur litil sem engin dhrif & heildaryfirbragd sveedisins. Hénnun vidbygginganna
tekur mid af staerd og formi hussins. Minjastofnun gerir ekki athugasemd vid erindid“. Ad leyfa baedi
litinn skur og gardskala vid svo litid hus hefur engin grenndarahrif 4 naestu ibua.

Kzerandi telur ad ekki hafi verid leitad eftir umsogn Minjastofnunar vegna kvista @ brastargotu 7b og
bvi hafi verid brotin rannsdknarskylda stjornsyslulaga sbr. 10. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993.

Leitad var eftir umsogn fra Minjastofnun pegar byggingarleyfisumsokn var send inn arid 2015 er
vardadi kvista og solskala, p.e. somu framkvaemd sem deiliskipulagsbreytingin lytur ad, og er umsognin
dags. 24. mars 2015. Sérstaklega er tekid fram i umsdgninni ad umsdknin lGti ad kvist nordan megin
hussins ,, sem er sambeaerilegur ad staerd og gerd og kvistur sem fyrir er a sudurhlid paksins,, enda sa
kvistur [6ngu byggdur. Badi a skipulagsstigi og byggingarstigi var litid til alits Minjastofnunar er vardar
kvist og sélskala og var tekid vel i pessar breytingar af halfu stofnunarinnar. Visad er 4 bug ad brotid
hafi verid 4 rannséknarskyldu skv. stjornsyslulégum.
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Nidurstada:

[ ljési framangreinds itrekar Reykjavikurborg pa krofu ad hin kaerda sampykkt borgarrdds verdi
stadfest. Malsmedferd skipulagsbreytingarinnar sem kaerd er, hafi verid i samraemi vid akvaedi
skipulagslaga nr. 123/2010 og stjornsyslulaga nr. 37/1993.

F.h. umhverfis— og skipulagssvids,

Erna Hronn Geirsdottir

Fylgiskjalalisti:
1. Utprentun Gr malaskra.
2. Bréf Minjastofnunar dags. 24. mars 2015.
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Arid 2019, fimmtudaginn 9. mai, kom urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar 1 hiisnadi nefndarinnar ad Skuggasundi 3, Reykjavik. Meattir voru Omar Stefansson
varaformadur, Asgeir Magnusson démstjori og Porsteinn Porsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 87/2018, kara a akvordun umhverfis- og skipulagsrads
Reykjavikur fra 16. mai 2018 um ad sampykkja breytingu a deiliskipulagi Falkagotureits
vegna hussins ad Prastargotu 7b.

f malinu er né kvedinn upp svofelldur

urskurdur:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 14. juni 2018, er barst
nefndinni sama dag, keerir Gudmundur Oddur Vidisson, eigandi hiss ad Pbrastargdtu 7,
Reykjavik, pa ékvordun umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikur fra 16. mai 2018 a6
sampykkja breytingu 4 deiliskipulagi Falkagétureits vegna huissins ad brastargtu 7b. Er pess
krafist ad akvordunin verdi felld ur gildi.

Gdgn malsins barust urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 7. juli 2018.

Malavextir: I gildi er deiliskipulag Falkagotureits fré 4rinu 2008 sem tekur m.a. til 168arinnar
Félkagdtu 7b. Medal markmida skipulagsins samkvemt greinargerd pess er ad studla ad
hefilegri uppbyggingu og endurnyjun a reitnum a forsendum peirrar byggdar sem bar er fyrir.
bé segir 1 skilmalum um byggdamynstur ad hafa beri { huga malikvarda peirrar byggdar sem
fyrir sé 4 svadinu. Samkveemt grein 1.A i skilmalum deiliskipulagsins er heimilt ad byggja
kvisti 4 risp6k & helmingi pakflatar og skal fjarleegd peirra fra pakenda eigi vera minni en 1,0
m. Gaeta skuli pess ad kvistar fari husum vel og falli vel ad byggingarstil peirra.

A afgreidslufundi byggingarfulltriians i Reykjavik 29. agust 2017 var sampykkt umsokn um
byggingarleyfi fyrir byggingu kvists 4 nordurhlid hussins ad Prastargétu 7b. Keerandi 1 mali
pessu kardi pa akvordun til urskurdarnefndarinnar, en eftir ad kaera barst voru breytingar a
leyfinu sampykktar { tvigang. Med trskurdi uppkvednum 22. desember s.a., i keerumali nr.
100/2017, var byggingarleyfid fellt ur gildi par sem pad var ekki talid vera i samremi vid
skilmala gildandi deiliskipulags Falkagotureits.

A fundi skipulagsfulltria 23. febraar 2018 var 16gd fram tillaga umhverfis- og skipulagsrads
um breytingu 4 skilmalum deiliskipulags Falkag6tureits vegna 163arinnar Prastargdtu 7b. I
breytingunni f6lst ad heimilt yrdi ad byggja kvist 4 nordurhlid hissins og metti hann ekki vera
steerri en sem nemi 70% af pakfleti pess Auk bess yrdi heimilt ad byggja 4 168inni 6 m?
vidbyggingu/solskala vid sudurhlid hussins. Sampykkt var ad grenndarkynna tilléguna fyrir
hagsmunaadilum. Ad lokinni grenndarkynningu visadi skipulagsfulltrii tillogunni til umsagnar
verkefnisstjora 4 fundi sinum 6. april s.a. Tillagan var svo sampykkt 4 fundi umhverfis- og



skipulagsrads 16. mai 2018 med visan til umsagnar skipulagsfulltria frd sama degi. Tok
skipulagsbreytingin gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda 25. s.m.

Malsrok keeranda: Keerandi visar til pess ad med trskurdi trskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala i mali nr. 100/2017 hafi nefndin komist ad beirri nidurstddu ad kvistur &
nordurhlid hissins ad Prastargétu 7b samremdist ekki almennum skilmalum deiliskipulags
Falkagotureits. Kvistur hafi verid 4 husinu sunnanverdu i samrami vid skilmala deiliskipulags,
sbr. sampykktar teikningar fra 12. mai 2015. Framkveemdir hafi hafist vid gerd kvistsins 4
nordurhlid hussins um leid og byggingaraform hafi verid sampykkt. A sama tima hafi kvistur 4
sudurhlid bess verid haxkkadur og breikkadur til samremis vid sampykktan kvist &
norOurhlidinni 4n tilskilins leyfis. bvi liggi fyrir ad badi kvistur 4 nordurhlid og sudurhlid
hussins séu 1 andstodu vid gildandi deiliskipulag Falkagotureits.

Kerandi s€ eigandi Prastargétu 7 sem standi gegnt nordurhlid hussins ad Prastargétu 7b. Hann
hafi bvi verulegra grenndarhagsmuna ad geeta i malinu. Steekkun 4 sudurkvisti hafi verid i
6samreemi vid skilmala deiliskipulags Falkagotureits par sem hann néi yfir meira en helming
pakflatar 4 husinu ad PrastargGtu 7b, likt og kvistur 4 nordurhlid pess.

Hin karda akvordun sé haldin verulegum annmérkum sem leida eigi til 6gildingar hennar. |
fyrsta lagi sé deiliskipulagsbreytingin i andst6du vid edli og markmid deiliskipulagsins. I
greinargerd med deiliskipulagi Falkagotureits sé byggdamynstur vid Drastargdtu verndad. Med
deiliskipulagi s¢ morkud heildarstefna fyrir tiltekinn reit eda svadi. Borgarar verdi ad geta
treyst pvi ad ekki sé radist i breytingar 4 skipulagi sem méti byggd 4 skipulagssvadinu nema
ad veigamiklar astadur eda skipulagsrok meli med pvi. Uppbyggingarmdguleikar hafi verid
feerir inni 1 deiliskipulag Falkagotureits arid 2008 i kjolfar rannséknar skipulagsyfirvalda til
a0 vardveita sem best byggdamynstur. Vid ba rannsékn hafi m.a. verid leitad til
Borgarsdgusafns vid mat 4 heimiludum breytingum 4 husum 4 deiliskipulagssvadinu. Ekki sé
bvi teekt ad breyta deiliskipulagi svaedisins svo oft sem raun beri vitni. Skipulagsbreytingar sem
bessar hafi fordemisgildi um nytingu annarra 168a 4 sveedinu 4 grundvelli jafnradissjonarmida.
Par af leidandi hafi peaer vidtaek ahrif og breyti byggdamynstri og niiverandi nytingarhlutfalli
skipulagssvaedisins dsamt asynd og hlutféllum hisa.

Hvorki séu til stadar veigamiklar astzdur eda skipulagsrok fyrir deiliskipulagsbreytingunni.
Heimild til ad staekka kvist sé réttlett med visan til pess ad kvistur 4 sudurhlid hussins sé af
somu sterd. Ekki liggi fyrir leyfi fyrir steekkun kvists 4 sudurhlid hussins pannig ad pau rok
standist ekki. Ekki sé haegt ad réttleta framkveemd med dleyfisframkvamd. P4 komi fram ad
risid s€ illnytanlegt. Pad sé tilvikid med morg his 4 skipulagssveedinu. Til ad breytingin standist
skodun purfi ad gera breytingu 4 almennum deiliskipulagsskilméalum svo 61lum standi pad jafnt
til boda, sbr. 11. og 12. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993, sbr. til hlidsjénar tvrskurd
urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala nr. 19/2002.

{ 66ru lagi hafi ekki veri® heimilt ad fara med deiliskipulagsbreytinguna samkveemt 2. mgr. 43.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010, enda sé verid ad vikja fra almennum skilmalum deiliskipulags,
sem hafi fordemisgildi fyrir adra 16darhluta sem tilheyri sameiginlegri 168 Prastargétu 3-11 og
Smyrilsvegar 29-31. [ pridja lagi hafi verid dheimilt ad breyta skilmalatoflu pannig ad farid
veeri gegn almennum byggingarskilmalum deiliskipulags Falkagotureits, sbr. grein 1.A {
skilmalum skipulagsins. Med tilliti til Girskurda Grskurdarncfndar umhverfis- og audlindamala
hefdi purft ad breyta hinum almennu skilmalum til pess ad steekkunin 4 kvistum hiissins geeti
stadist.



Samkvemt deiliskipulagsbreytingunni sé heimilad ad byggja vidbyggingu/solskala a 16dar-
hlutanum ad Prastargétu 7b. { almennum skilmalum deiliskipulags Falkagotureits sé heimilt ad
byggja annars vegar litlar vidbyggingar og hins vegar litlar geymslur/solstofur 4 baklodum allt
ad 6 m? par sem adstedur leyfi. A l68arhlutanum ad Prastargbtu 7b hafi pegar verid byggd
geymsla. Kerandi byggi pvii fjorda lagi 4 pvi ad ekki séu skilyrdi fyrir hendi til pess ad heimila
vidbyggingu/solskala vid sudurhlid hussins.

I fimmta lagi liggi ekki fyrir ad Minjastofnun hafi fjallad um fyrirspurn eigenda brastargdtu 7b
um heimild til ad byggja kvisti 4 hisid { peirri steerd sem beir hafi verid byggdir. Pvi skorti 4 ad
rannsoknarskyldu hafi verid framfylgt, sbr. 10. gr. stjérnsyslulaga. { umsdgn skipulagsfulltria
komi fram ad Minjastofnun hafi borist til umsagnar erindi um ad reisa kvist 4 nordurhlid hussins
ad Prastargdtu 7b. baer teikningar sem lagOar voru fyrir stofnunina hafi tekid mid af kvisti {
samraemi vid sterdarhlutfoll almennra skilmala deiliskipulags Falkagotureits. bvi séu
framangreindar upplysingar { umsogn skipulagsfulltriua rangar.

Malsrok Reykjavikurborgar: Af halfu sveitarfélagsins er visad til pess ad med deili-
skipulagsbreytingunni hafi verid gerdir sérskilmalar fyrir Prastargétu 7b um ad heimilt vaeri ad
byggja kvist 4 nordurhlid, sem yrdi i samraemi vid eldri kvist 4 sudurhlid hussins, en sa kvistur
nai adeins yfir helming pakflatar. Um sé ad reeda minni hattar framkvemd vid kvist a litlu
gomlu einbylishuisi. Verid sé ad vidhalda gbmlu husi med moguleika 4 smavaegilegri stackkun,
sem s€ 1 samrami vi0 markmid deiliskipulagsins, p.e. ad vernda pa byggd sem sé parna til
stadar.

Samkvamt 30. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 sé eigendum husa og mannvirkja sem
byggd hafi verid 1925 eda fyrr skylt ad leita alits hja Minjastofnun Islands ef peir hyggdust
breyta peim, flytja pau eda rifa. brastargata 7b sé hluti af bradabirgdaskurbyggingum
einstaklinga sem reistar hafi verid a arunum 1926-1929. Eigendur Prastargétu 7b hafi sott um
leyfi hja byggingarfulltraa til ad byggja kvist arid 2015 og hafi sému teikningar verid lagdar til
Minjastofnunar. [ aliti stofnunarinnar fra 24. mars 2015 segi: ,,par sem husid brastargata 7b
stendur a bakl6d, pétt inn 4 milli annarra hidsa, er breytingin vart synileg fra bPrastargdtu og
hefur litil sem engin ahrif 4 heildaryfirbragd svadisins. Honnun vidbygginga tekur mid af steerd
og formi hussins. Minjastofnun gerir ekki athugasemd vid erindid.*

Pad hafi verid mat skipulagsfulltria ad ekki veeri heillavanlegt ad opna a utvikkun almennra
skilmala vardandi steekkun kvista 4 rishedum. Byggdin vi0 Prastargotu sé ,,sprottin af smaum
audmjukum skala og pvi dkaflega vidkvam fyrir hverskyns breytingum.* Embaettid telji rétt ad
hver fyrirspurn sem 1uti ad steekkun kvista eda annarra vidbygginga umfram heimildir skuli
skodast sem undantekning fra almennum skilmalum. Husid vid Prastargétu 7b sé mun minna
en morg his 4 reitnum, eda 85,3 m”. bad segi sig sjalft ad pegar rymkud sé heimild um nokkur
prosent pa hafi pad mun meiri ahrif 4 steerri hus en pau sem séu minni. Kvistur 4 nordurhluta
hussins sé dreginn ramlega 1,0 m fra pakenda og steekki i raun einungis um 36 cm fra nuverandi
heimild, p.e. 18 cm til hvorrar hlidar, en pad sé minni hattar breyting. Deiliskipulagsbreytingin
hafi verid auglyst skv. 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, en akvz8id heimili breytingu
4 deiliskipulagi med grenndarkynningu ad vissum skilyrdum uppfylltum. Breytingin verdi ad
teljast 6veruleg, en vid pad mat skuli taka mid af pvi ad hve miklu leyti tillagan viki fra notkun,
nytingarhlutfalli, utliti og formi vidkomandi svaedis.

Leitad hafi verid eftir umségn Minjastofnunar pegar byggingarleyfisumsokn hafi verid send inn
arid 2015 vegna kvista og solskala, p.e. sému framkvemd sem deiliskipulagsbreytingin 1ati ad.
Sérstaklega sé tekio fram { umsogninni ad umséknin lati ad kvisti nordan megin hussins ,,sem



s¢ samberilegur ad stzrd og gerd og kvistur sem fyrir er 4 sudurhlid hiissins®, enda sa kvistur
16ngu byggdur. Badi 4 skipulagsstigi og byggingarstigi hafi verid leitad alits Minjastofnunar
og hafi verid tekid vel i pessar breytingar af halfu stofnunarinnar.

Nidurstada: Hin keerda breyting 4 deiliskipulagi Falkagotureits felur { sér heimild til ad byggja
kvist 4 nordurhlid hissins ad Prastargétu 7b og ma kvisturinn ekki vera starri en sem nemur
70% af bakfleti hiissins. Auk bess er heimilad ad byggja 6 m? vidbyggingu/solskala vid
sudurhlid. Kerandi er eigandi huss ad Prastargbtu 7 og byggir krofu sina um égildingu
akvordunarinnar m.a. & pvi ad breytingin sé i andst68u vid edli, markmid og almenna skilmaéla
deiliskipulags Falkagétureits, ad ekki hafi verid heimilt ad fara med breytinguna eftir 2. mgr.
43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og ad malsmedferdin hafi verid andsted rannséknarreglu 10.
gr. stjormsyslulaga nr. 37/1993.

Samkvaemt 3. mgr. 3. gr. og 1. mgr. 38. gr. skipulagslaga annast sveitarstjornir og bera dbyrgd
4 gerd deiliskipulags i sinu umdaemi. I skipulagsvaldi sveitarstjorna felst m.a. heimild til
breytinga 4 gildandi deiliskipulagi, eins og kvedid er 4 um i 43. gr. laganna, og eru
skipulagsyfirvold par af leidandi ekki bundin vid skilmala eldra deiliskipulags vid slika

breytingu.

Tillaga ad hinni umdeildu breytingu var grenndarkynnt i samremi vid 2. mgr. 43. gr.
skipulagslaga, en samkvaemt pvi dkveedi er heimilt ad grenndarkynna 6verulega breytingu &
deiliskipulagi ad dkvednum skilyrdum uppfylltum. Skal vid mat 4 bvi hvort breyting 4
deiliskipulagi teljist 6veruleg taka mid af pvi ad hve miklu leyti tillagan vikur fra notkun,
nytingarhlutfalli, tliti og formi vikomandi svadis. Sambearilegt akveedi er ad finna i gr. 5.8.2.
i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, en bar er jafnframt tilgreint ad meta skuli hvort um
fordemisgefandi breytingu sé ad reeda eda breytingu er vardi almannahagsmuni.

Heimiladar breytingar eru ekki til pess fallnar ad breyta ttliti og formi byggdar a vidkomandi
sveedi umfram pad sem heimilad var samkvaemt skilmalum deiliskipulags Falkagotureits fyrir
umrzedda breytingu. Deiliskipulagsbreytingin hefur ekki i for med sér breytingu 4 notkun hinnar
sameiginlegu 16dar og nytingarhlutfall hennar eykst litillega. Samkvaemt framangreindu var
heimilt ad breyta deiliskipulaginu med grenndarkynningu i stad auglysingar. Atti keerandi pess
kost ad koma 4 framfzri athugasemdum sinum vegna breytingarinnar, sem hann og gerdi, og
a0 lokinni grenndarkynningu var tekin afstada til athugasemda hans og peim svarad 1 umsogn
skipulagsfulltria, dags. 16. mai 2018. Umhverfis- og skipulagsrad fjalladi um tilléguna & fundi
sinum sama dag og sampykkti hana med visan til a-lidar 1. gr. i vidauka 1.1 um
fullnadarafgreidslur ~ umhverfis- og  skipulagsrdds 4n  stadfestingar  borgarrads.
Skipulagsyfirvoldum bar ekki skylda til ad afla alits Minjastofnunar pratt fyrir ad fyrri umsogn
stofnunarinnar hafi tekid mid af 60rum teikningum. Auglysing um gildistéku tilldgunnar var
birt { B-deild Stjérnartidinda 24. mai 2018. Var malsmedferd tillogunnar pvi i samrami vid
skipulagslog.

Hin kaeréa delhsklpulagsbreytmg felur 1 sér heimild til ad steekka hiisid ad Prastargdtu 7b tr
85,3 m?1121,4 m? og verdur steerd hussins samberileg bvi sem gengur og gerist 4 sameiginlegu
160 Prastargétu 3-11 og Smyrilsvegar 29-31. Af gdgnum malsins verdur radid ad grenndarahrif
kvistsins med tilliti til skuggavarps og Utsynis verdi dveruleg en ad einhver innsyn verdi fra
kvistinum 4 fasteign keeranda, en pau grenndarahrif teljast p6 ekki umtalsverd.

AJ 6llu framangreindu virtu pykir hin keerda deiliskipulagsbreyting ekki haldin peim form- eda
efnisannmérkum sem leitt geti til 6gildingar hennar.



Uppkvadning urskurdar i mali pessu hefur dregist s6kum mikils fjélda og umfangs mala sem
skotid hefur verid til urskurdarnefndarinnar.

Urskurdarord:
Hafnad er kr6fu keranda um 6gildingu dkvordunar umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikur

fra 16. mai 2018 um ad sampykkja breytingu a deiliskipulagi Falkagétureits vegna hiissins ad
Prastarg6tu 7b.

Omar Stefansson (sign)

Asgeir Magniisson (sign) borsteinn Porsteinsson (sign)
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