USK Skipulag

Fra: Olof Hardardottir <olof@uua.is>

Sent: manudagur, 9. september 2019 10:11

Til: USK Skipulag

Afrit: Harri Ormarsson; Erna Hréonn Geirsdéttir; Bjorgvin Rafn Sigurdarson; Gloey
Helgudéttir Finnsdéttir

Efni: Tilkynning um keeru 85/2019 stjornvald // fyrirspurn um leyfishafa

Vidhengi: 9.9.2019 - Holmasel_2_09_07_1996.pdf - (O.H.).pdf; 9.9.2019 - Fylgiskjal Il - Hagasel

23, samskipti vid Skst.pdf - (O.H.).pdf; 9.9.2019 - Fylgiskjal | - Hagasel 23, samskipti
vid RVK.pdf - (O.H.).pdf; 9.9.2019 - Hagasel 23 Reykjavikurborg - bréf
150759-5609.pdf - (O.H.).pdf; 9.9.2019 - Hagasel 23 - rvk nidurstada.pdf -
(O.H.).pdf; 7.9.2019 - Keeran - tolvupéstur 85/2019 - (O.H.).pdf

Godan dag

Efni. Tilkynning um Kaeru.

Meofylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, moéttekin 7. september sl. dsamt fylgigognum, par sem keerd er
nidurstada ,,skipulagsrads Reykjavikurborgar og Borgarrads a sampykkt a deiliskipulagsbreytingu 4 svadi i
Seljahverfi vid 160ina Hagasel 23.%

Vegna framkominnar kréfu er farid fram 4 ad urskurdarnefndin fai i hendur gégn er malid varda og er
stjornvaldi gefid kostur & ad tja sig um krofuna, 30 dagar fra dagsetningu pessarar tilkynningar, sbr. 5. mgr.

4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Jafnframt er fyrirspurn, beidni um upplysingar um levyfishafa ef hann er fyrir hendi.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju

Ol6f Hardardéttir, skrifstofumadur

www.uua.is - Fyrirvari/Disclaimer

Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamadla

Vinsamlegast hugid ad umhverfinu a8ur en télvupdsturinn er prentadur
Please consider the environment before printing



, MOTTEKID
Olof Hardardottir N
FSErTIT
Fra: pétur bolli johannesson <peturbolli@gmail.com> Ursst e
Sent: laugardagur, 7. september 2019 17:32 umhverfis- og aué roarmzia
Til: Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Efni: Hagasel 23 - keera vegna deiliskipulagsbreytingu.
Vidhengi: Hagasel 23 - rvk nidurstada.pdf; Hagasel 23 Reykjavikurborg - bréf

150759-5609.pdf; Fylgiskjal | - Hagasel 23, samskipti vid RVK.pdf; Fylgiskjal Il -
Hagasel 23, samskipti vid Skst.pdf; Holmasel _2_09_07_1996.pdf

Umbhverfis- og audlindanefnd.

Undirritud Pétur Bolli Jéhannesson kt. 150759-5609 og Rut Indridadéttir kt. 241160-4169 dska hér med
eftir ad nefndin taki til medferdar nidurstodu skipulagsrads Reykjavikurborgar og Borgarrads a sampykkt a
deiliskipulagsbreytingu a svaedi i Seljahverfi vid 168ina Hagasel 23.
Undirritud 6ska eftir ad nefndin taki il efnislegrar medhondlunar skipulagsferli Reykjavikurborgar vardandi
malsmedferod peirra skipulagsgagna sem lagu til grundvallar akvéréunni um dsk breytinguna.
Undirritud gerdu margar athugasemdir vegna agalla i framsetingu skipulagsgagna auk misvisandi

& UPPlysinga til almennings um paer breytingar sem fyrirhugadar eru.
I stuttu mali voru peer allar husnadar eins og svor i medfylgjandi skjali RVK syna.

Medfylgjandi eru athugasemdargdgn sem send voru Reykjarvikurborg & athugasemdartima auk annarra
fylgisgagna.

Med kvedju

Pétur Bolli Jéhanneyﬁn
Heibarsel 15

Rut Indridadéttir
Heidarsel 15




peturbolli@gmail.com

From: peturbolli@gmail.com

Sent: manudagur, 15. april 2019 16:53

To: 'Bjorn Axelsson'

Cc: 'USK Skipulag'; '‘Agusta Sveinbjornsdottir'; ‘Gudlaug Erna Jonsdéttir'; ‘Eypér Laxdal
Arnalds'; olof.orvarsdottir@reykjavik.is

Subject: RE: Hagasel 23 - deiliskipulagsbreyting.

Takk fyrir petta Bjorn.

JU pad er rétt ad ég er ad undirbla innsenda athugasemd enda hef ég mikla hagsumuni ad geeta i pessu samhengi,
bar sem ég by i naesta nagrenni vid fyrirhugad busetulrraedi sem hugsad er fyrir folk i pjénustuflokki Ill.

pad vekur furdu ad borgin skuli vidhafa svo 6fagleg og dgagnsa vinnubrogd eins og raun ber vitni, i [josi pess eins og
pu vidurkennir i svari pinu ad til séu afar takmarkadar upplysingar um ndverandi heimildir.

pegar slik stada er uppi er edlilegt ad minu mati ad undirbia malid betur td. med pvi ad leggja fram nytt deiliskipulag
fyrir midsvaedid og vinna pad med ibuum i hverfinu i stad pess ad hunsa fdlk eins og virdist hafa verid gert.

En pu hefur ekki svarad spurningu minni svo ég itreka hana einu sinni enn:

Hverjar eru breytingarnar fyrir og eftir breytingu fra ndgildandi deiliskipulagsakvaedum og skipulagsskilmalum fyrir
svaedid og hvar eru pzer ad finna i gégnum borgarinnar?

Med kvedju

Pétur Bolli J6hannesson
Arkitekt (Cand.Arch.)
+354 8401142
peturbolli@gmail.com

From: Bjorn Axelsson <bjorn.axelsson@reykjavik.is>

Sent: manudagur, 15. april 2019 16:35

To: peturbolli@gmail.com

Cc: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>; Agusta Sveinbjornsdéttir <agusta.sveinbjornsdottir@reykjavik.is>;
Gudlaug Erna Jonsdottir <Gudlaug.Erna.Jonsdottir@reykjavik.is>; Eypor Laxdal Arnalds
<Eythor.Laxdal.Arnalds@reykjavik.is>; Agusta Sveinbjérnsdottir <agusta.sveinbjornsdottir@reykjavik.is>
Subject: SV: Hagasel 23 - deiliskipulagsbreyting.

Seell Pétur

i gildandi deiliskipulag fra arinu 1988 kemur fram ad 168in er 995 fm og 4 henni er heimild fyrir hdsi upp & 225

fm. Pad eru takmarkadar upplysingar um annad en i tillogunni er nokkud skyrt hvad er verid ad gera rad fyrir a
staekkadri 66 hvad vardar byggingarmagn ofl. Geri rad fyrir ad pu sért ad undirblda athugasemdir vid skipulagid og
bad verdur farid yfir paer og peim svarad efnislega eins og 16g gera rad fyrir ad loknum athugasemdarfresti.

Bestu kvedjur /best regards
BA

Bjorn Axelsson skipulagsfulltrdi / City Planning Director
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur

Borgartun 12-14, 105 Reykjavik,

Simi/Tel: (+354) 411 1111 Fax: (+354) 411 3071

Reglur um trunad i télvupdstsamskiptum: http://www.reykjavik.is/trunadur




Fra: peturbolli@gmail.com <peturbolli@gmail.com>

Sent: manudagur, 15. april 2019 14:57

Til: Bjorn Axelsson <bjorn.axelsson@reykjavik.is>

Afrit: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>; Agusta Sveinbjdrnsdéttir <agusta.sveinbjornsdottir@reykjavik.is>;
Gudlaug Erna Jonsdottir <Gudlaug.Erna.Jonsdottir@reykjavik.is>; Eypér Laxdal Arnalds
<Eythor.Laxdal.Arnalds@reykjavik.is>

Efni: Hagasel 23 - deiliskipulagsbreyting.

Seell Bjorn.

A auglystum dsk uppdraetti koma ekki fram skipulagsskilmalar og skipulagsakvaedi sem i gildi eru fyrir reitinn vid
Hagasel 23 ad 60ru leyti en pvi, ad einhverjar tolur eru ad finna a uppdraettinum fra 1988 sem eru dlaesanlegar.
A dsk uppdraettinum er talad um breytingu a gildandi deiliskipulagi og eiga pzer breytingar ad vera upptaldar par,
pbannig ad leikmadur geti attad sig i hverju breytingar felast p.e. fyrir og eftir breytingu.

Einungis er gefid upp hversu stér [6din muni verda og hvad verdi heimilt ad byggja eftir breytingu.

pa fylgir skyringarmynd af hdsi sem greinilega er buid ad hanna sérstaklega a reitinn, sem er storundarlegt i ljési pess
ad veentanlega 4 honnun hussins eftir ad eiga sér stad.

pa vantar golfkéta neaerliggjandi bygginga og pvi um meingallada framsetningu a deilskipulagsgagni ad raeda.
Samrad hefur ekkert verid vid ibla sveedisins og svo maetti lengi telja.

bessi vinnubrogd skipulagssvids eru évirding vid ibua Seljahverfis.

bpar sem um auglysta dsk breytingu er ad raeda, hljota skipulagsskilmalar og skipulagsakvadi ad liggja fyrir, edli
malsins samkvamt og eftir peim gognum er éskad sem fyrst.

bvi spyr ég; hverju er verid ad breyta og fra hvada dsk skilmalum?

Med kvedju

Pétur Bolli J6hannesson
Arkitekt (Cand.Arch.)
+354 8401142
peturbolli@gmail.com

From: Bjorn Axelsson <bjorn.axelsson@reykjavik.is>

Sent: manudagur, 15. april 2019 14:30

To: peturbolli@gmail.com; Gudlaug Erna Jénsddttir <Gudlaug.Erna.Jonsdottir@reykjavik.is>

Cc: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>; Agusta Sveinbjdérnsdéttir <agusta.sveinbjornsdottir@reykjavik.is>
Subject: SV: Hagasel 23 - deiliskipulagsbreyting.

Saell Pétur
Skilmalar deiliskipulagsins eru & uppdraetti (sja tengil). Ertu ad leita ad einhverju 68ru?
https://reykjavik.is/skipulag-i-kynningu/hagasel-23-athugasemdafresti-framlengt-til-16-april-2019

Bestu kvedjur /best regards
BA

Bjorn Axelsson skipulagsfulltrdi / City Planning Director
Umhverfis- og skipulagssvié Reykjavikur

Borgartun 12-14, 105 Reykjavik,

Simi/Tel: (+354) 411 1111 Fax: (+354) 411 3071

Reglur um trinad i télvupdstsamskiptum: http://www.reykjavik.is/trunadur

Fra: peturbolli@gmail.com <peturbolli@gmail.com>
Sent: manudagur, 15. april 2019 13:15
Til: Gudlaug Erna Jénsdottir <Gudlaug.Erna.Jonsdottir@reykjavik.is>
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Afrit: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>; Bjorn Axelsson <bjorn.axelsson@reykjavik.is>
Efni: RE: Hagasel 23 - deiliskipulagsbreyting.

Szl Gudlaug.

Eg bid eftir svari vid nedangreindri 6sk minni um skipulagsskilmala og skipulagsdkvaedi sem i gildi eru fyrir reitinn vid
Hagasel 23.

Oskad er eftir gggnum sem fyrst par sem athugasemdafrestur rennur Gt 4 morgun.

Med kvedju

Pétur Bolli J6hannesson
Arkitekt (Cand.Arch.)
+354 8401142
peturbolli@gmail.com

From: peturbolli@gmail.com <peturbolli@gmail.com>

Sent: fimmtudagur, 11. april 2019 13:53

To: 'Gudlaug Erna Jénsdottir' <Gudlaug.Erna.Jonsdottir@reykjavik.is>
Cc: 'USK Skipulag' <skipulag@revykijavik.is>; bjorn.axelsson@reykjavik.is
Subject: Hagasel 23 - deiliskipulagsbreyting.

Seel.
A medfylgjandi uppdraetti sem pu sendir eru nanast engar upplysingar um reitinn. baer upplysingar sem 4 honum
eru, eru ekki lzesilegar eins og pu réttilega bendir a.

Hvernig eiga hagsmunaadilar ad geta attad sig a fyrirhugdum dsk breytingum, ef pau gégn sem liggja til grundvallar
breytingunum sem skipulagssvid borgarinnar leggur til eru ekki skiljanleg ?

Hinn uppdratturinn fra 1996 hefur ekkert med skipulagsakvaedi Hagasels 23 ad gera, enda uppdrattur einungis fyrir
Hélmasel 2. A peim uppdraetti er er ,,6byggd bygging” synd a afstédumynd & allt 8rum stad en par sem fram kemur
a auglystri tillogu.

bvi dska ég eftir, eins og fram kom i minum fyrri pdsti, ad fa afhenda ndverandi skipulagsskilmala og pau
skipulagsakvaedi sem i gildi eru fyrir reitinn sem um raedir (Hagasel 23), pannig ad ég geti attad mig 4 i hverju
breytingarnar felast og borid paer saman vid paer breytingar sem nu er lagdar til.

A auglystum dsk uppdraetti kemur ekkert fram um hvada breytingar er verid ad gera fra ndgildandi skilmalum og er
hann pvi meingalladur ad minu mati.

bvi itreka ég pa 6sk mina ad um ad nugildandi skipulagsskilmalar og skipulagsakvaedi sem liggja til grundvallar
fyrirhugadri dsk breytingu, verdi sendir mér hid fyrsta par sem stutt er i lok athugasemdarfrests.

Med kvedju

Pétur Bolli J6hannesson
Arkitekt (Cand.Arch.)
+354 8401142
peturbolli@gmail.com

From: Gudlaug Erna Jonsdottir <Gudlaug.Erna.Jonsdottir@reykjavik.is>
Sent: fimmtudagur, 11. april 2019 13:20

To: peturbolli@gmail.com

Cc: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>

Subject: SV: Hagasel 23 - deiliskipulagsbreyting.

Seell



betta er uppdratturinn yfir svaedid sem um raedir og annar fyrir Hélmasel. Hann er ekki vel laesilegur en synir
fyrirhugada stadsetningu huss, staerd [66ar og heimilt byggingarmagn.

Bestu kvedjur

Gudlaug Erna Jénsdéttir arkitekt
gudlaug.erna.jonsdottir@reykjavik.is
Reykjavikurborg — Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartini 12-14, 105 Reykjavik

simi: 411 1111

PAD ER AUDVELT AD TAKA STREATO AD HOFDATORGI
Leidir 4 og 5 stoppa beint fyrir utan- og 5 mindtna gangur & Hlemm.
Leiddu hugann ad umhverfinu ddur en pU prentar Ut pennan tdlvupdst.

Reglur um tronad i tdlvupéstsamskiptum: http: / /www.reykiavik.is /trunadur

Leiddu hugann ad umhverfinu ddur en p0 prentar Ut pennan t3lvupdst.

Fra: peturbolli@gmail.com <peturbolli@gmail.com>

Sent: fimmtudagur, 11. april 2019 11:37

Til: Gudlaug Erna Jénsdottir <Gudlaug.Erna.Jonsdottir@reykjavik.is>
Afrit: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>

Efni: Hagasel 23 - deiliskipulagsbreyting.

Sal.

Sem ibui vid Heidarsel 15 i Seljahverfi hef ég hagsmuni ad geeta vegna fyrirhugadrar breytingar a deiliskipulagi
[68arinnar nr. 23 vid Hagasel og er pvi ad vinna i bréfi vegna athugasemda og métmeela vid ddurnefnda tillogu.
Mig vantar naverandi skipulagsskilmala og pau skipulagsakvaedi sem eru i gildi fyrir reitinn sem um raedir p.e. vid
Hagasel og Holmasel, pannig ad ég geti attad mig a i hverju breytingarnar felast.

A auglystum dsk uppdraetti kemur ekkert fram um hvada breytingar er verid ad gera fra nagildandi skilmalum.
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Getur pu sent mér skilmalana og skipulagsakvaedin pdf ?

Med kvedju

Pétur Bolli J6hannesson
Arkitekt (Cand.Arch.)
+354 8401142
peturbolli@gmail.com




peturbolli@gmail.com

From: peturbolli@gmail.com

Sent: fimmtudagur, 4. april 2019 13:43

To: '‘Malfridur K Kristiansen'

Subject: RE: Seljahverfi, Hagasel 23 - deiliskipulagsbreyting.

Takk fyrir petta Malfridur.

Eg for i gegnum pa skilméla sem fylgja skipulagsuppdraettinum undir Seljahverfi 4 vef ykkar og Reykjavikurborgar og
fann engin dkvaedi um pennan reit sem nu a ad breyta.

A sjalfum deiliskipulagsuppdraettinum eru syndar byggingar sem eru { takti vid pad sem er ofan vid fyrirhugada
byggingu og var byggt 4 sinum tima en pad eru byggingar a einni haed.

Eg er buinn ad 6ska eftir pessum skilmalum vid Reykjavikurborg en hef ekki fengid dnnur svor en ad bent er ad pau
gogn sem haegt er ad nalgst 4 vefnum.

Eg er sammala pvi ad ekki sé haegt ad stoppa skipulagsgerd & tilteknum svaedum til allrar framtidar i peim tilvikum
sem eldri skilmalar fyrir svaedid hafa misfarist, en ad minu viti setti pad eitt og sér ad kalla & gerd nys deiliskipulags,
pbar sem Reykjavikurborg getur ekki synt fram a hver breytingin er.

bess utan er pessi deiliskipulagsuppdrattur meingalladur par sem engar upplysingar eru ad finna s.s. um haed
fyrirhugada bygginga.

Engan veginn er verid ad taka tillit til asyndar svaedisins par sem nybygging er ad engu leiti adlogdud ad nuverandi
byggd par sem pakhalli er einungis 7° og byggingarmagnid tvofaldad. Naleegd byggd er med bréttum pokum (30°-
45°) ein had med risi.

pad er ljést ad ibuar i Seljahverfi eru ekki sattir vid pessi vinnubrégd borgarinnar og ma pvi atla ad malid komi inn a
ykkar bord fyrr en sidar .

Med kvedju

Pétur Bolli J6hannesson
Arkitekt (Cand.Arch.)
+354 8401142
peturbolli@gmail.com

From: Malfridur K Kristiansen <malfridur@skipulag.is>
Sent: fimmtudagur, 4. april 2019 09:59

To: peturbolli@gmail.com

Subject: SV: Seljahverfi, Hagasel 23 - deiliskipulagsbreyting.

Seall Pétur Bolli.
Inni & okkar skipulagsvefsja eru pau gogn sem vié hofum fengid fra borginni vardandi Seljahverfi.

Deiliskipulagsaaetlanir fyrir Seljahverfi voru skradar inn i skipulagsvefsja hja stofnunni 4 grundvelli 11. tl.
bradabirgdaakvaeda skipulags- og byggingarlaga nr. 73/ 1997, en paer hofdu ekki komid til sampykktar hja
skipulagsstjora rikisins:

11. Deiliskipulagsdaetlanir og breytingar @ peim sem gerdar hafa verid @ grundvelli adalskipulags og sampykktar af
sveitarstjorn fyrir 1. januar 1998 gilda an tillits til pess hvort paer hafa verid auglystar, hlotid stadfestingu radherra

eda sampykktar af skipulagsstjora rikisins samkvaemt eldri I6gum og reglugerdum settum samkvaemt peim.

Hafi fylgt skrifadir skilmalar fyrir pennan reit, sem er liklegt, pa hljéta peir ad vera til i skjalasafni Reykjavikurborgar.



 sjalfu sér zetti ad vera haegt ad auglysa breytingu & deiliskipulagi pott ekki sé ad fullu ljést hvada skipulagsskilmalar
voru settir.

i mérgum af eldri deiliskipuldgum voru einnig ekki settir skilmalar um ymislegt sem gert er i dag, par sem énnur log
og reglugerdir giltu, t.d. vardandi bilastaedi, haedir o.fl. sem var i eldri byggingarreglugerd og purfti pvi ekki ad setja
skilmala um i deiliskipulagi.

pad parf hinsvegar ad skyra eins vel og haegt er hvad adur var fyrirhugad og sama a vié um i hverju breytingin felst —
eda gera nytt skipulag og fella pad gamla ur gildi, en pad kallar ada sama skapi a skyringar a pvi hvad 4dur var
fyrirhugad.

Eg tel ad ekki sé haegt ad stoppa skipulagsgerd & tilteknum sveedum til allrar framtidar i peim tilvikum sem eldri
skilmalar fyrir sveedid hafa misfarist af einhverjum orsékum.

Med kvediju,
Malfridur

Malfridur K Kristiansen

svidsstjori, svid deiliskipulags / Division Head, Neighbourhood and Site Planning
Skipulagsstofnun - National Planning Agency

Borgartin 7b, 105 Reykjavik, Island — Iceland

simi 595 4100, fax 595 4165

malfridur@skipulag.is

www.skipulag.is
www.facebook.com/skipulagsstofnun

Fra: peturbolli@gmail.com <peturbolli@gmail.com>
Sent: midvikudagur, 3. april 2019 15:37

Til: Malfridur K Kristiansen <malfridur@skipulag.is>
Efni: Seljahverfi, Hagasel 23 - deiliskipulagsbreyting.

Seel Malfridur.

Eg by i Heidarseli i Seljahverfi en fyrirhugad er af Reykjavikurborg ad byggja 4 graenu svaedi sem skilgreint er sem
bjénustusvaedi vid Hagasel tveggja haeda byggingu med 8 ibddum.

Auglyst hefur verid dsk breyting a reitnum par sem 168in Hagasel 23 stendur en ég get ekki fundid nugildandi
skilmala sem fylgja & 16dinni a vef ykkar.

Einnig hef ég verid i sambandi borgina og litid Ut ar pvi ad hafa.

Getur pu fundid fyrir mig skipulagsskilmala fyrir Seljahverfi, midhverfi p.e. reitinn sem afmarkast af Hagaseli,
Heidarseli og Hélmaseli ?

Ef peir finnast ekki, pa ma spyrja sig peirrar spurningar hvort yfirleitt sé haegt ad auglysa breytingu a deiliskipulagi og
skilmalum pess ef engir skilmalar finnast ?
Kallar pad ekki ad gerd nys deiliskiplags fyrir reitinn og naesta nagrenni ?



Med kvedju

Pétur Bolli J6hannesson

Arkitekt (Cand.Arch.)



+354 8401142
peturbolli@gmail.com




Reykjavikurborg

Skipulags- og samgéngurad

Erindi: Motmeaeli vegna deiliskipulagsbreytingar i Seljahverfi — midsvaedi vid Hagasel 23.

A fundi skipulags- og samgéngurads pann 19. desember 2018 og i borgarradi Reykjavikur pann 7.
febrdar 2019 var sampykkt ad auglysa tillogu ad breytingu a deiliskipulagi Seljahverfis vegna
|6darinnar nr. 23 vid Hagasel, reit A og Al.

Mynd 1 — midsvaedi Seljahverfis, deiliskipulagsuppdrdttur fra 1988

[ breytingunni felst ad heimilt verdur ad byggja tveggja haeda ibudarhus fyrir atta ibudir. Samkvaemt
heimasidu Félagsbustada kemur fram ad um sé ad raeda busetudrraedi fyrir folk i pjonustuflokki 1l p.e
folk med gedfotlun og virkan fiknivanda og munu Félagsbustadir sja um rekstur @ hisnadinu.

[ auglysingunni er ekki tilgreint hvernig starfsemi eigi ad vera i hisinu og er visad i kynningargdgn til
nanari upplysinga (dsk uppdrattur).

Fyrirhugad husnzedi er 4 sama midsvadi og fristundaheimili barna i Seljahverfi dsamt félagsheimilinu
Hoélmaseli (reitur B, F og D) sem er félagsmidstdd barna og unglinga i Seljahverfi. Handan vid gétuna
er svo stadsett busetuurraedi fyrir félk i pjonustuflokki IV en par er einnig ad finna tveer ibGdir sem
sérstaklega eru nyttar vegna oryggisvistunar fanga.

{ 500 metra radius fra fyrirhugudu hisnaedi fyrir gedfatlad félk i pjénustuflokki Ill eru 2 grunnskélar, 4
leikskodlar, 2 busetulrraedi og hjukrunarheimili sem pegar vista erfida einstaklinga. Pa eru einnig fleiri
busetulirraedi/sambyli i hverfinu sem vista erfida einstaklinga sbr. Joklasel.



Busetulrraedi vid Rangarsel sem er ad hluta til 6ryggisvistun fyrir fanga, var komid a i 6pokk ibua i
naesta nagrenni og hafa itrekad komid upp vandamal tengd peirri starfsemi, sem skapad hefur 6tta
hja ibdum. Logreglan og sérsveit |6greglu hefur m.a. verid kollud til vegna pessa.

Undirritud métmeaela hardlega fyrirhugudum breytingum 3a deiliskipulagi vid Hagasel 23 i Seljahverfi
en |88in er hluti midsvaedis Seljahverfis @ milli tveggja grunnskdla hverfisins og fristundaheimilis.
Undirritud telja ad slikt Urraedi til vidbotar vid busetulrraedi sem fyrir er s.s. vid Rangarsel 6gni enn
frekar 6ryggi barna i hverfinu.

Skv. skipulagslégum nr. 123/2010 skal auglysa med aberandi haetti breytingar 4 deiliskipulagi. 1 40.
grein segir: ,Adur en tillaga ad deiliskipulagi er tekin til afgreidslu i sveitarstjorn skal tillagan,
forsendur hennar og umhverfismat kynnt ibuum sveitarfélagsins og 6drum hagsmunaadilum @
almennum fundi eda d annan fullnaegjandi hdtt. Skal kynningin auglyst med dberandi heetti.
Sveitarstjorn er heimilt ad falla fra slikri kynningu ef allar meginforsendur liggja fyrir i adalskipulagi.”

Samkveaemt gildandi deiliskipulagi sem er fra 1988 er gert rad fyrir ad minni pjénustukjarnar pyrftu ad
vera i hverfum sem Seljahverfi. Timinn hefur leitt i [jés ad slikir kjarnar henta ibdidahverfum ekki i dag
og hefur pvi adalskipulagi vida verid breytt, pannig ad svaedi sem pessi hafa nyst til ibidabygginga
sem eru i takti vid pa byggd sem fyrir er (pétting byggdar). Slikar breytingar falla jafnan i gédan
jardveg ef paer eru gerdar i samrdadi vid ibua hverfanna.

i nugildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir einnar haedar byggingum med sama pakformi og er &
byggingum vid Hélmasel, enda hefur alla tid verid gert rad fyrir ad svipud pjénustustarfsemi keemi 4
reitinn. Pvi midur er ekki um pad ad raeda i pessu tilviki med fyrirhugadri deiliskipulagsbreytingu og
er pad midur.

Undirritud éskudu eftir ad fa gildandi deiliskipulagsskilmalum fyrir reitinn afhenta (sja fylgiskal 1) en
skipulagssvid Reykjavikurborgar hefur ekki getad lagt fram slik gbgn fyrir reitinn og ma pvi setla ad
engir skilmalar séu i gildi, sem hlytur ad kalla 8 gerd nys deiliskipulag fyrir sveedid med videigandi
samradi ibua svaedisins.

[ 1j6si pess ad svaedid hefur verid 6byggt til langs tima og engar daetlanir um adra nytingu pess en sem
graens svaedis, vekur pad furdu ad auglyst er deiliskipulagsbreyting a deiliskipulagi par sem engir
skipulagsskilmalar finnast.

i breytingartilldgunni er gert rad fyrir ad byggt verdi tveggja haeda bygging fyrir atta ibudir og ad
byggingarmagnid verdi 600 m2.

Samkveemt nugildandi deiliskipulagi (A reitur) ma byggja 225m2 4 16dinni sem er 995 m2 ad staerd.
Nytingarhlutfall er pvi i dag 0,23 en vid breytinguna mun pad hakka i 0,60 m.v. somu steerd |6dar.
pad er pvi ekki rétt ad haakkun & NH sé einungis 0,42 eins og stadheeft er a deiliskipulagsuppdraetti.
Byggingarheimildin er pvi ad aukast um 166,7% eda um 375m2 fra naverandi heimild i gildandi
deiliskipulagi.

pa er pvi métmeelt ad |66ir eda reitir sem pessir séu nu pegar nyttir sem busetutlrreedi med vidlika
starfsemi i hverfum borgarinnar eins og svidsstjéri velferdarsvids Reykjavikurborgar hélt fram i vidtali
vid Mbl fyrir stuttu. Slikt Urreedi eru einungis ad finna i hverfi 105 i dag.

[ 1j6si pessa er lagt til ad Reykjavikurborg/velferdarsvid marki sér stefnu i pessum malum og kynni {
framhaldinu itarlega fyrir ibdum hverfa, i stad pess ad ,lauma“ slikum Urraedum inn a reiti sem
skilgreindir eru sem pjdénustureitir i adalskipulagi an alls samrads.

Reykjavikurborg talar fyrir opinni stjérnsyslu og mikid samrad vid iblda sem virdist samkvaemt pessu
einungis henta i sumum tilvikum.



{ 1j6si umraedunnar og orda svidsstjora velferdarsvids Reykjavikurborgar i MBL, par sem fram kemur
ad mikilvaegt sé ad Urraedi sem pessi verdi stadsett i sem flestum hverfum borgarinnar, skal a pad
bent ad teeplega 30% af 6llu félagslegu husnaedi borgarinnar er stadsett i Breidholti (109 og 111) i
dag. Adrir hlutar borgarinnar sleppa alveg eda eru med afar lagt hlutfall m.v. Breidholt sem vekur
furdu.

http:/ffelagsbustadir.isflykiltolur-ur-starfsemi/
Fjoldi
felagslegra

Félagslegar ibadir Félagsbistada ibida %
101 MiBborg 232 1%
103 Hdaleitis- og BustaBahverfi 3 0%
104 Laugardalur 293 14%
105 HliBar 318 15%
107 Vesturbzer 110 5%
108 Haaleitis- og bustadahverfi 16 1%
109 Breidholt 231 11%
110 Arbaer 196 9%
111 Breidholt 366 17%
112 Grafarvogur 201 10%
113 Grafarholt og Ulfarsérdalur 123 6%
116 Kjalarnes 4 0%

Reykjavik 2.093

Breidholt alls 597 29%

Mynd 2 - skipting félagslegs husnaedis d milli hverfa

ibdar i naerliggjandi hisum keyptu eignir sinar i samraemi vid gildandi deiliskipulag hverfisins. Pad er
pvi ekki 6liklegt ad verdgildi husa falli pegar 8 ibudir i eigu Félagsbustada risa skyndilega vid hlidina a
eign okkar og annarra neerliggjandi husa.

Samkvaemt tilldgum um framtidarsyn Seljahverfis sem borgarstjori kynnti i Gerdubergi i név. 2017,
kemur hvergi fram ad fyrirhugad veeri ad stadsetja umraett blsetulrraedi 4 reitnum, heldur pvert a
maoti kom skyrt fram ad fyrirhugud skilgreiningin fyrir reitinn veeri ,,ibudabyggd“ eins og
nedangreindur uppdrattur fra fundinum synir og sannar.

Seljahverfi — skipulagsuppdrattur

... [ TS . - l'-—'

Skyringar

Bundin byogingarina

SAMGONGUR
Borgarastur (a8 aipstur)
angstétnr / gongustigar
Ny gonguengng

— astgar

1SS noongusein

Mynd 3 — skipulagsuppdrdttur fra ibuafundi i Gerdubergi i ndév. 2017



[ 1j6si pessa gera undirritud eftirfarandi athugasemdir vid fyrirhugada deiliskipulagsbreytingu
midsvaedis Seljahverfis auk pess ad bent er a fjolmarga galla & framlagningu deiliskipulagsgagna:

1.

10.

11.

Pad ad deiliskipuleggja eda gera breytingar a einstaka [6dum sérstaklega eins og pessa er
almennt ekki i samraemi vid skipulagslog, sbr. 2. mgr. 37. gr. laganna, auk pess sem skortur
hefur verid a samradi vid ibda, sem er i 6samraemi vid 4. mgr. 40. gr. laganna.
Deiliskipulagsuppdrattur er éskyr par sem engar litaskyringar eru syndar vid skyringarmynd
adalskipulagsuppdrattar i haegra horni deiliskipulagsuppdrattar. Uppdratturinn er pvi
illskiljanlegur fyrir ibda hvad vardar innihald litamerkingadkveeda sem er i samrami vid
5.8.5.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/3013.

A dsk uppdraettinum er talad um breytingu 4 gildandi deiliskipulagi og eiga pvi breytingar ad
vera upptaldar, pannig ad leikmadur geti attad sig i hverju breytingar felast. ba eru breytingar
sem fyrirhugad er ad fara i, ekki skyrdar Ut i texta a uppdraetti p.e. fyrir og eftir breytingu,
sem er { 6samraemi vid 5.8.5.2. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/3013 , Greinargerd. [
greinargerd skal lysa breytingunni, forsendum hennar, rékstudningi fyrir henni, samrddi vid
hagsmunaadila og samraemi vid adalskipulag. Vid breytingar d skilmdlum skal baedi birta
gildandi skilmdla ogq tillégu ad breytingum. Ad 68ru leyti er heimilt ad visa til greinargerdar
gildandi deiliskipulags fyrir pau atri@i sem ekki taka breytingum. Gera skal grein fyrir dhrifum
breytingarinnar @ umhverfid med nyju umhverfismati ef vid 4.

Breytingum er einungis lyst i takmorkudu myndformi og pvi ekki haegt ad atta sig a i hverju
deiliskipulagsbreytingarnar felast og hvenzer gildistaka peirra fér fram, sem er i 6samraemi
vid 5.8.5.3. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/3013 , Skipulagsuppdrdttur” en par segir ,,Syna skal
gildandi deiliskipulag og tillégu ad breytingu d deiliskipulaginu. Tiltaka skal hvenaer
fyrirliggjandi deiliskipulag tok upphaflega gildi med auglysingu i B-deild Stjdrnartidinda,

dsamt gildistékudagsetningu sidustu breytingar sem gerd var d svadinu sem verid er ad
breyta.”

Framlagning deiliskipulagsganga er ekki i samrami vid skipulagslog, sbr. 5. mgr. 37. gr.
laganna, par sem ekki er lagt mat 4 vardveislugildi svipméts byggdar og einstakra bygginga
sem fyrir eru, med gerd husakdnnunar.

Hvergi kemur fram hvad nybyggingin megi vera ha — einungis er gefinn upp golfkoéti
nybyggingar og ad nybyggingin megi vera tveer haedir, sem er i samraemi vid 5.3.2.1 gr. og
5.5.3. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/3013.

Ekki eru syndir gélfkdtar a8 ndverandi byggingum vié Hagasel til vibmidunar til pess ad atta sig
a peim haedarmun sem til stadar er og eru pvi uppdraettir afar villandi og litt upplysandi fyrir
ibua, sem er i dsamraemi vid 5.5.3. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/3013.

Nybygging er ad engu leiti adlogdud ad nuverandi byggd par sem pakhalli er einungis 7°. Ekki
er lagt mat a vardveislugildi svipmdts byggdar og einstakra bygginga sem fyrir eru, sem er i
d6samreaemi vid 5. mgr. 37. gr. skipulagslaga. Nalaegd byggd er med brottum pdkum (30°- 45°)
ein haed og ris.

Samkveemt nugildandi deiliskipulagi (A reitur) ma byggja 225m2 en |68in er 995 m2 ad staerd.
Nytingarhlutfall er pvi i dag 0,23 en vid breytinguna mun pad hakka i 0,60 m.v. vid sému
steerd 16dar.

Staekkun huss er pvi 375m2 eda 166,7% fra niverandi heimild. Byggingarmagn er pvi ndnast
prefaldad fra nagildandi deiliskipulagi (225m?2).

Gotur eru prongar i hverfinu og haegri réttur i peim. Fyrirhugad husnaedi eykur umferd
toluvert & svaedinu sem valda mun auknu énaedi fyrir ibua i naerliggjandi husum, dsamt pvi ad
vera 6gn vid 6ryggi barna i hverfinu.




12. Gerd er athugasemd vid ad ekki var haldinn ibdafundur um malié, sem er i dsamrzmi vi§ 4,
mgr. 40. gr. skipulagslaga og 5.6.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/3013.

[ 1josi ofangreindra athugasemda telja undirritud a8 svo vidkvaem og krefjandi starfsemi fari ekki
saman vi§ pa miklu umferd barna og unglinga sem er um sva8id, auk pess sem vif teljum
breytinguna vera 6gn vid 6ryggi barna.

Farid er fram & ad haett verdi vid deiliskipulagsbreytinguna e@a ad ferlid verdi endurtekid i ljosi pess
ad engin dkvaedi liggja fyrir um nugildandi skilmala reitsins og ad fullt samrad verdi haft vid ibaa
Seljahverfis um radstéfun reitsins i framtidinni undir ibudabyggd.

ba vekur bad furdu ad borgin skuli vidhafa svo 6fagleg og 6gagnsae vinnubrogd eins og raun ber vitni,
i ljosi pess ad auglyst skipulagsgogn eru meingéllud eins og rakid hefur verid hér a8 framan.

Sem ibdar vid Heibarsel 15, &skiljum vid okkur rétt til skadabéta par sem eign okkar geeti leekkad i
verdi i ljési ndleegdar vid fyrirhugad bisetulrraedi, ef af verdur.

Oskad er eftir skriflegum svorum vid ofangreindar athugasemdir.

Einnig er 6skad eftir stadfestingu og mottoku pessa bréfs og fylgigagna sem pvi fylgir.

Reykjavik 16.4 2019

Pétur Bolli Johannesson
Heidarsel 15

Rut Indridadottir
Heidarsel 15




Breyting & deiliskipulagi Seljahverfi - midsveedi, vegna Hagasel 23. Breyting & deiliskipulagi

NS \ L6d
Adkoma ad 160inni er fra Hagaseli. L60in afmarkast af
ibudarbyggd vid Hagasel og Heidarsel nordan- og
austanmegin. Sunnan og vestanmegin  liggur
gongustigur samsida l60armérkum asamt verslun og
pjonustu.

Breyting a deiliskipulagi I6darinnar Hagasel 23

ibtdirnar falla undir bUsetutrrsedi Velferdarsvids og
Félagsbustada. Breytingin felur i sér ad heimilt verdur
ad byggja 2 haeda ibudarhus fyrir 8 ibGoir. Ein ibudin
er eetlud peim starffsmoénnum sem pjonusta ibuana.
Samkveemt adalskipulagi er landnotkun svaedisins

samfélgaspjonusta. HLUTI ADALSKIPULAGS REYKJAVIKUR 2010-2030.
STADSETNING SVADISINS

Lodarsteerd er 1435 m2:
Hamarksbyggingarmagn er 600 m2 Skyringar / takn
Nytingarhlutfall verour 0,42

| | Afmérkun deiliskipulagbreytingar
7 bilasteedi eru innan I60ar, par af eitt fyrir I:l Lodarmark
] hreyfihamlada, auk pess eru 11 bilastedi a
f"’\ borgarlandi vid gétu, vestan megin vid hus. © ' Byggingareitur
»" - “.
/- \\ Beeta skal vid grodri til ad gera umhverfi hissins [ ] Skyringarmynd (ekki bindandi)
r ? S adladandi, hanna skal 160ina sem dvalarsvaedi fyrir

ibla og skjoimyndunar. Heimilt er ad afmarka
sérafnotafleti fyrir framan ibadir, ad hamarki 1,5 x 2 m.
Hamarkshaeo skjolveggja er 1m.

Heimilt er ad vera med sorpskyli og hjolaskyli utan

™ - > byggingamreits nordan megin vid hisid. Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
S \\ samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Byggingin skal mynda vinkil eins og byggingarreitur .
synir, til ad mynda sudurgard. AEskilegt er ad var sampykkt i
byggingarform sé brotid upp. Maelikvardi og uppbrot

N byggingar skal seekja i neerumhverfid. Uppbrot skal
- vera i pakformi, lagmarkshalli skal vera 7 gradur. pann 20 ogl
™ / > , Golfkoti adalhaedar er 72.10 Heimilt er ad vera med
/ \‘v /) N y ) ’ J d /) / fravik upp ad 30 cm a golfkéta adalhaedar.
. . ey . L x Hamarkshaed byggingar er 7 m fra gélfkota adalhaedar. pann 20
Gildandi deiliskipulag, hlutamynd. Sampykkt i borgarradi 09.08.1988. mkv. 1:500.
Tillagan var auglyst fra 20 med
C i e g
Do athugasemdafresti il 20
i’:} i e
‘ oo
— | « M | ig?m (,2 1 ! y . . - . . . ’
» Oy Gl 1 Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
3 O O L. . A . . , . . rxt
o = Skyringarmynd  gerir rad fyrir byggingu upp a tveer B-deild Stjornartidinda pann 20
o || ~ L heedir. Byggingin brotnar upp i fjora kroppa med
. NI B . hallandi pékum. Maelikvardi, uppbrot bygginga og
[ | [mmm . s s .
o pakform eru sétt i neerumhverfio.
Skyringarmynd. 2.h >
~ Tillagan leggur aherslu & bjartar ibGdir sem snua allar
ad sudurgardi, fjorum ibudum & hzaed eda samtals atta
stkoma ibadum. Allar ibadir eru hugsadar med sérinngang fra
. sudurgardi. Gera ma rao fyrir hjélageymslu & 160 og
[ O s : einnig reit fyrir reektun.
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‘ = Be o .
ST y [ B Ydda arkitektar
; oo o
- 3v garour Hildur Yr Ottésdéttir arkitekt EPF-FAI
1 @% i} _ kt: 300876-5019 gsm: 696 0126 hildur@ydda.is
B f B Skyringarmynd: Pakmynd
L . i Do 5
Hjordis Soley Sigurdardéttir arkitekt FAI
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~ kt: 220376-3389 gsm: 820 4197 hjordis@ydda.is

verk:

|\u\|\\|\u\u\\|\|\u\u\\|\|\uummulﬂl“"'“"‘ "‘HH HHm / Hagasel 23
Masliblad fra 11.06.1993. mkv. 1:500 il |H [ ] o |
! .
i S— — Deiliskipulag 13.12.2018
Utlit sudvestur Snid A
nnid: breyting:
lIJ-IYO/HSS o
A il N\ s HHI\HHNHHHH”HH”H - e
LU — i — — H\H\H\H | e
i i Il I
I |
= T! e "‘U‘W“ L ! ‘ = i — . Ydda arkitektar ehf  Fiskislod 31, 101 Reykjavik, kt: 680113 0840 www.ydda.is

Utlit nordvestur | Snid B Utlit nordaustur




Skipulags- og byggingarsvid

ﬁ Reykjavikurborg

Dags.: 27.06.2019/ge;.

Vardar: Hagasel 23, auglyst breyting a deiliskipulagi, samantekt & athugasemdum, svor og
nidurstada.

Ad lokinni auglysingu er 1690 fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids ad breytingu & deiliskipulagi
Seljahverfis vegna I6darinnar nr. 23 vid Hagasel. [ breytingunni felst ad heimilt veréur ad byggja tveggja
haeda ibudarhus fyrir atta ibudir, samkvaemt uppdr. Ydda arkitekta ehf. dags. 13. desember 2018.
Ibudirnar falla undir sértaek busetutirraedi Velferdarsvids og Félagsbustada.

Tillagan var auglyst fra 26. febraar 2019 til og med 16. april 2019.
Athugasemdir barust fra eftirfarandi adilum.

Séley Jonsdottir dags. 2. og 23. mars 2019, Berglind Gunnarsdéttir dags. 5. mars 2019, Oléf Birna
Olafsdéttir dags. 29. mars 2019, Hélmfridur Th. Brynjolfsdottir og fidlskylda dags. 2. april 2019, Eirikur
Fannar Torfason og Bryndis Bjérnsdottir dags. 4. april 2019, Hildur Jéna Bergp6rsdéttir og Hakon Ingi
Jérundsson dags. 5. april 2019, Gisli Méar Gislason dags. 6. april 2019, Bjarni Fritzson dags. 8. april 2019,
Bergpora Halldérsdottir og Jon H. Gunnarsson dags. 8. april 2019, Hildur Jona Bergpdrsdottir dags. 8.
april 2019, Olafur Asgeir Snaebjérnsson dags. 8. april 2019, béra Dégg Guémundsdéttir og Finnbogi
borsteinsson dags. 8. april 2019, Tomas Hansson dags. 9. april 2019, Anna Maria Valdimarsdottir og
Bjarni Brandsson dags. 12. april 2019, 5 stjérnendur skéla i Seljahverfi dags. 13. april 2019, Anna Maria
Valdimarsdottir f.h. Noon ehf dags. 13. april 2019, Guémundur Bjérnsson og Helga Egilsdottir dags. 14.
april 2019, Gudrin Sveinbjérnsdottir, dags. 14. april 2019, Kristian Olafsson og Ragna Eyjolfsdéttir dags.
14, april 2019, Guémundur Bjarni Hardarsson og Rut Hreinsdbttir dags. 14. april 2019, Adam Benedikt B.
Finnsson dags. 15. april 2019, Margrét V. Helgadottir dags. 15. april 2019, Gudmundur Magnus Dadason
f.h. stjornar foreldrafélags Olduselsskdla dags. 15. april 2019, Vilborg Bjarnadéttir dags. 15. april 2019,
Pétur J. Haraldsson og Gudrun Halldérsdottir dags. 15. april 2019, Margrét Matthiasdottir dags. 15. april
2019, Amaldur Freyr Birgisson dags. 15. april 2019, Kolbrin Yr Kristjansdéttir og Gardar Sigfiisson dags.
16. april 2019, Ingibjérg Prainsdottir dags. 16. april 2019, Gestur Pér Gestsson dags. 16. april 2019, Inga
Déra Magnuisdéttir, dags. 16. april 2019, Agusta Yr borbergsdéttir og Parker Graves O'Halloran dags. 16.
april 2019, Signy béra Olafsdéttir dags. 16. april 2019, Ingibjérg Jonsdottir dags. 16. april 2019, Prandur
Olafsson dags. 16. april 2019, Gudmundur Magnts Dadason dags. 16. april 2019, Pétur Bolli
Johannesson og Rut Indridadottir dags. 16. april 2019, Gudni I. Palsson og Thelma Magnusdattir dags.
16. april 2019 og Jon Kristinn Valsson dags. 16. april 2019, Bjérn Atli Davidsson Bergpo6rugétu 16, dags.
19. mars 2018

Efnislegar athugasemdir i eru i meginatridum eftirfarandi:

e Réng framsetning og kynningarferli abotavant
Nélaegd vid Rangarsel og dnnur svipud urreedi
Heettulegir einstaklingar i Rangarseli
Naleegd vid Holmasel sem er fristundamidstdd skdlabarna
Veaentanlegir ibuar haettulegir, i virkri neyslu med gedsjukdom
Oryggi barna 6gnad. Nalaegd vid skola, skolaleidir og Utivistarsvaedi
Stadsetning, astaeda og rokstudningur
Fellur illa ad byggdamynstri

SKIPULAGS- OG BYGGINGARSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
SiMI 4111111 BREFASIMI 411 3071
NETFANG: SKIPULAG@RVK.IS



o pmferéaraukning
o |buafundur borgarstjora - 16din sé skilgreind sem graent sveedi
o Flest félagsleg Urraedi eru i Breidholti.

1. KYNNINGARFERLI ABOTAVANT/ OLOGLEGT / OFULLN/AEGJANDI
Toluvert er af athugasemdum um ad kynningarferli hafi verid ab6tavant og halda hefdi att fund med ibaum
eda erindid kynnt betur fyrir ibdum & einhvern hétt. Einnig er gerd athugasemd vid malsmedferd,
dsamraemi vid 16g og reglugerdir og framsetningu deiliskipulagsins vardandi lysingu a pvi hverju veeri verid
ad breyta.

Svar:

Medal margra athugasemdaradila er s& misskilningur rikjandi ad auglysa beri dverulegar breytingar a
deiliskipulagi en grenndarkynna verulegar breytingar. Verid er ad breyta deiliskipulagi Seljahverfis en
breytingin neer adeins yfir eina 160 og er hun skyrt afmdrkud og neerliggjandi byggd synd sbr. 5.8.5.3 i
skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Ekki er gerd krafa um husakdnnun pegar verid er ad breyta deiliskipulagi
fyrir eina 6byggda 160 i takti vid gildandi deiliskipulag med litils hattar breytingum sem ekki eru til pess
fallnar ad hafa ahrif a yfirbragd byggdar.

Vardandi auglysingar og sampykkt deiliskipulags segir i 41. gr. skipulagslaga 2010/123:

Pegar tekin er akvordun um malsferli p.e. hvort auglysa eigi eda grenndarkynna deiliskipulagsbreytingu
er metid hvort breyting teljist veruleg eda 6veruleg. Verulegar breytingar eru alltaf auglystar en dverulegar
grenndarkynntar. Pegar akvedid er ad auglysa hefur Reykjavikurborg, & sidustu arum, sent bréf a pa sem
bua naest breytingunni til ad upplysa pa um fyrirhugada framkveemd en skv. skipulagslogum er ekki skylt
ad gera pad.

begar sveitarstjorn hefur sampykkt ad auglysa tillégu ad deiliskipulagi skal hin auglyst a sama hatt og
kvedid er a um vardandi auglysingu adalskipulags“eda 31.gr. sému laga.

yoveitarstjorn skal auglysa tilldqu ad adalskipulagi med aberandi heetti, svo sem i dagbladi sem gefid er
ut a landsvisu. Tillagan skal einnig auglyst i Légbirtingabladinu. Tillagan skal liggja frammi hja
Skipulagsstofnun og & skrifstofu hlutadeigandi sveitarfélags eda & édrum opinberum stad og vera auk
bess adgengileg & netinu.

[ auglysingu skal tilgreina hvar tillagan er til synis og hve lengi og skal sé timi ekki vera skemmri en
athugasemdafrestur. | auglysingu skal hverjum peim adila sem telur sig eiga hagsmuna ad gaeta gefinn
kostur & ad gera athugasemdir vid tilldguna innan akvedins frests sem eigi skal vera skemmri en sex vikur
fra birtingu auglysingar. Tekid skal fram hvert skila skuli athugasemdum.

i tilfelli Hagasels var tillagan auglyst auk pess sem sent var bréf i 61l naerliggjandi hiis par sem vakin athygli
& ad breytingin veeri i auglysingarferli og 6llum frjalst ad senda inna athugasemdir svo sem 16g gera rad
fyrir. Fjoldi athugasemda barst sem bendir til ad deiliskipulagid hafi nad til allra peirra sem eiga hagsmuna
ad geeta og pvi er ekki fallist & ad reynt hafi verid ad ,Jauma breytingunni inn“ eda vidhafa vinnubrdégd um
6gagnsai eins og fullyrt er. A uppdraetti kemur skyrt fram ad til standi ad byggja ibudir sem falla undir
busetururreedi Velferdarsvids og Félagsbustada. Sja einnig lid nr. 4 vardandi persénuverndarsjonarmid.

i lj6si ofangreinds er ekki fallist & 6l6gmeeti peirra deiliskipulagsbreytinga sem visad er til hvad vardar
6logmeeti kynningarferlis.

Vardandi iblafund og nénara samrad pa hélt Velferdarsvid fund med 6-7 fulltrum ibla asamt
hverfisstjora Breidholts og fulltria fra Félagsbustddum par sem reynt var ad svara peim spurningum sem
ekki stongudust & vid personuverndarlog.

Hvad vardar athugasemd um framsetningu a uppdreetti og lysingu & breytingu er fallist & ad skyrar hefdi
matt koma fram hvad veeri i gildi fyrir breytingu en einu skilmalar sem til eru fyrir |6dina segja ad heimilt
byggingarmagn sé 252m2 og kemur pad fram a utdreetti Ur gildandi deiliskipulagi @ uppdraetti. Mjog skyrt
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kemur fram ad fyrirhugad er ad byggja 600m2 & 2 haedum, ad hamarkhaed huss sé 7 metrar fra golfkéta
nedri haedar sem gefinn er i sneidingu. Synt er meeliblad og grunnmyndir, prividdarmyndir og sneidingar
sem skyringarmyndir & uppdraetti. Fallast mé & ad staekkunin sé hlutfallslega mikil en nytingarhlutfalli
0,42 telst ekki hatt og p6 pad veeri 0,6 pa teldist pad ekki hatt og fyrirhugud bygging verdur i fullu samraemi
vid neerliggjandi byggd.

2. NALAEGD VID RANGARSEL OG SVIPUP URRDI
ibuar hafa miklar ahyggjur af nabylinu vié Rangarsel og peim einstaklingum sem par bda i dryggisvistun.
Heetta stafi af peim einstaklingum sem par blia og deemi séu um ad peir hafi radist & barn. Auk pess halda
ibbar pvi fram ad i Breidholti /Seljahverfi séu fleiri félagsleg urreedi en i 68rum borgarhlutum.
Hjakrunarheimilid Seljahlié sé eitt af peim urreedum sem vistadir eru eintaklingar med ,gedraskanir og i
fiknivanda®.

Svar:

Velferdarsvid Reykjavikurborgar er i vidraedum vid rikid um rekstur 6ryggisvistunar og mun rikid taka yfir
rekstur pess i nyju hiisnaedi ekki seinna en i desember 2020. Azetladur byggingartimi ibudakjarnans ad
Hagaseli eru 18 til 24 manudir. ibudakjarninn ad Hagaseli mun ekki taka til starfa fyrr en rekstri
oryggsivistunarinnar ad Rangarseli hefur sannarlega verid heett.

Hvad vardar fjolda urreeda i Breidholti/ Seljahverfi pa er hér um ad reeda sértaekt husnaedi fyrir fatlad folk
sem dreift er yfir borgina. A pjénustusvaedi pjonustumidstddvar Breidholts eru 5 ibudakjarnar/hisnaedi
fyrir fatlad folk. A pjonustusvaedi pjonustumidstddvar Arbaejar og Grafarholts eru 8 auk tveggja heimila
fyrir bérn. A pjonustusvaedi Grafarvogs og Kjalarnes eru 9 og & pjonustusvaedi pjonustumidstodvar
Laugardals og Haaleitis eru 17. A pjonustusvaedi pjonustumidstddvar Vesturbagjar, Midborgar og Hlida
eru 13 ibudakjarnar/husnaedi fyrir fatlad folk. Su fullyrding ad i Breibholti séu fleiri slik Urraedi & pvi ekki
vid rok ad stydjast.

Seljahlid er rekid af velferdarsvidi Reykjavikurborgar. Par eru 45 pjonustuibudir fyrir eldri borgara og 20
hjukrunarrymi. Feerni- og heilsunefnd a vegum rikisins metur og tilnefndir pa sem eru i hjukrunarrymum
og uthlutunarteymi & velferdarsvidi uthlutar i pjonustuibudir. Félk med gedraskanir og fiknivanda er ekki
vistad i Seljahlia. Oasaettanlegt er ad radist sé & bdrn og er pa sama hver & i hlut og vid hvada adsteedur
bad gerist. Reynsla Velferdarsvids af busetuurreedum fyrir fatlada einstaklinga samraemist ekki peim
fullyrdingum sem fram koma i athugasemdum ad su haetta sé meiri i sértaekum busetutrraedum en gengur
og gerist almennt.

3. NALZEGD VID HOLMASEL SEM ER FRISTUNDAMIDSTOD BARNA
ibtar hafa ahyggjur af fristundamidstodinni Hslmaseli. bar komi unglingar saman med tilheyrandi 6nagi
og reiti fyrir adliggjandi byggd p.m.t. hinn nyja ibudarkjarna. ibtar hafa ahyggjur af pessir tveir hépar
samreemist illa og ad hinir nyju ibuar muni ad éllum likindum verda fyrir areiti barna og unglinga og heetta
sé & ad peir bregdist jafnvel vid.

Svar:

Sértaekt husnaedi er ibudarhisnaedi sem skilgreint er sérstaklega fyrir tiltekinn hop fatlads folks. Slikt
husnaedi parf ad vera i 6llum hverfum borgarinnar.

Taka skal mid af margbreytileika i ibudasamsetningu en su hugmyndafraedi byggir & kenningum um
félagsaud og gildi hans i samfélogum.

Stefna Reykjavikurborgar i pjonustu vid fatlad folk & heimilum sinum sem sampykkt var i velferdarradi
pann 3. april 2014 og i borgarstjérn pann 15. april 2014 markar vegferd borgarinnar i pjdnustu vid fatlad
folk & heimilum sinum fyrir &rin 2013-2023. Stefnan byggir a hugmyndafraedi um sjélfsteett lif og & sér
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skirskotun i samning Sameinudu pjédanna um réttindi fatlads félks. Velferdarsvid hefur reynslu af rekstri
ibuakjarna i naleegd vid skdla og leikskéla og hefur slik starfsemi gengid vel.

4. VAENTANLEGIR iBUAR HETTULEGIR, | VIRKRI NEYSLU MED GEDSJUKDOM OG SEU
OGN VID ORYGGI BARNA
Einhverijir ibuar fullyrda ad vaentanlegir ibuar i Hagaseli 23 séu med ,gedsjukddém auk pess ad vera i virkri
neyslu®. Peir séu par ad leidandi heettulegir umhverfi sinu. beir séu dgn vid 6ryggi barna & leid i/Ur skola
| fristundaheimili um géngustig sem liggur medfram 168 Hagasels 23. Ibudakjarnar henti ekki i
ibudahverfum.

Svar:

Samkvaemt upplysingum fra Velferdarsvidi verda engum einstaklingum uthlutad ibud i Hagaseli 23 sem
eru i virkri neyslu. Vegna personuverndarsjénarmida med visan i [6g um personuvernd er ekki heimilt ad
upplysa um personulega hagi einstaklinga enda ekki vitad hvada einstaklingar fa uthlutun. Samkvaemt
personuverndarldgum a almenningur ekki rétt a personulegum upplysingum um samborgara sina (hér
nagranna) og pad sama gildir vardandi Uthlutanir til busetu i sérteeku husnaedi fyrir fatlad folk.
Athugasemdum par sem 6skad er nanari upplysinga um hverjir muni fa Gthlutad/ bua ad Hagseli 23
og/eda fullyrt um sjukdéma peirra og félagslega stddu, er ekki haegt ad svara nénar en hér hefur verid
gert sbr. 16g um persénuvernd og vinnslu persénuupplysinga nr. 90 / 2018.

Hlutverk ibudakjarnans er ad vera heimili peirra sem par bua og maeta porfum ibua a heildsteedan og
einstaklingsmidadan hétt. bjonustan verdur einstaklingsmidud, heildstaed og sveigjanleg og er henni
tlad ad stydja vid sjalfsteett og innihaldsrikt lif fatlads félks, a heimili og i tdmstundum samkveemt
stefnu Reykjavikurborgar i pjonustu vié fatlad folk & heimilum sinum 2013 - 2023. ibuar i
ibudakjarnanum purfa ad uppfylla skilyrdi fyrir husnaedi fyrir fatlad folk samkvaemt reglum
Reykjavikurborgar um félagslegt leiguhisnaedi.
https://reykjavik.is/sites/default/files/reglur_um_felagslegt leiguhusnaedi.pdf

ibudakjarninn ad Hagseli verdur mannadur starfsfolki allan sélarhringinn.

5. FELAGSLEG URR/EDI - STADSETNING, AST/AEDA 0G ROKSTUBNINGUR
| mérgum athugasemdum er spurt um asteedu stadsetningarinnar og 6skad rokstudnings. Um fleiri
félagsleg Urraedi sé ad raeda i Breidholti en 68rum borgarhlutum. Spurt er hvort ekki sé haegt ad koma
bessu Urraedi fyrir annars stadar, i 66rum hverfum.

Svar:

Lodin Hagasel 23 er skilgreind sem verslun og pjonusta i gildandi deiliskipulagi og einnig i adalskipulagi.
Mikil porf er a hasnaedi fyrir fatlad folk og er unnid ad pvi ad meeta peirri porf i uppbyggingarazgetiun
velferdarsvids og er Hagasel 23 ein af mérgum [6dum sem verid er ad vinna med. Husnaedi fyrir fatlada
eru i 6llum hverfum borgarinnar (sj& einnig svar nr. 2) og skv. uppbyggingaragetiuninni er gert rad fyrir
tveimur ibudakjornum i Breibholti af peim fimmtan sem fyrirhugad er ad byggja i borginni til arsins 2030.

6. HAD HUSS, UTLIT OG FORM FELLUR ILLA AP ADLIGGJANDI BYGGDAMYNSTRI
Gerdar eru athugasemdir um haed, gerd, Utlit og form huss falli illa ad adliggjandi byggd. Hverfid sé
skipulagslega sérstakt og framandi ad setja fiélbylishus & pessa 168. Einnig ad skuggavarp vanti.

Svar:;

Ekki er fallist & ad byggingar séu Ur takti vid adliggjandi byggd. | naesta nagrenni eru flest hiisin 4 2 haedum,
annars vegar med 45° maenispaki og hins vegar med litt hallandi paki (einhalla eda maenispak). Husin
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eru ymist stakstaed eda sambyggd. Samkvaemt skilmalum i auglystri deiliskipulagsbreytingu segir ad
saekja skuli meelikvarda og uppbrot i neerumhverfid og lagmarkspakhalli skuli vera 7°. Synd er moguleg
utfeersla af husi & uppdreetti (skyringarmynd) par sem leitast hefur verid vid ad likja eftir pvi byggingarformi
sem finnst i naerliggjandi gotum. bPad er gert med pvi ad skipta husinu upp i 4 huskroppa af svipadri steerd
og tengja saman i eina heild en vid pad likist husié meira sambyggdum sérbylishusum i taki vid pad sem
er & svaedinu. Ahersla er 16gd & bjartar ibudir og skjdlgott gardsveedi. Skyringarmyndir &
deiliskipulagsuppdreetti eru ekki bindandi en eiga ad gefa mynd af mogulegri utfeerslu og er pa meira verid
ad horfa @ umfang byggingar og heildaryfirbragd en atridi eins og t.d. gluggasetningu og efnisval.

7. UMFERDARAUKNING OG PRENGSLI i NARLIGGJANDI GOTUM AUK
BILAST/EDASKORTS
Athugasemdaradilar hafa ahyggjur af aukinni umferd vegna hinna nyju ibua og par sem gétur séu prongar
pba poli peer ekki meira alag og bilastaedi séu af skornum skammti.

Svar:

Umferdaraukning vegna 7-8 nyrra ibuda er 6veruleg. Gétur eru vissulega prongar sem almennt hefur synt
sig ad hafa hradatakmarkandi ahrif. Aldrei er alveg haegt ad koma i veg fyrir ad einstaka adilar aki yfir
leyfilegum hrada med tilheyrandi slysahaettu en engin asteeda er til ad tla ad pad eigi frekar vid um
fatlada einstaklinga enda mun sjaldnar ad peir séu & bil en &fatladir.

Bilum er lagt vid g6tu vida i gotum i kring en flest husin i nagrenninu eru sérbylishus, staksteed eda
sambyggd med 2-3 bilastaedum pr. hus innan 16dar og/eda & sér bilastaedaldd. Innan I6dar Hagasels 23
verda 7 bilastaedi fyrir ibla og 11 bilastaedi eru a borgarlandi vid nordvestur l[6damadrk I6darinnar. Um er
ad reeda einstaklingsibudir og midad vid 8 ibudir gerir pad 0,9 staedi pr. ibud. Samkvaemt nysampykktri
reglugerd um fiolda bila- og hjolasteeda i Reykjavik er krafan um bilasteedi fyrir einstaklingsibudir 0,5-1
steedi pr. ibud. Ekki er pvi fallist & ad asteeda sé til ad hafa ahyggjur vegna aukningar a umferd né fiélda
bilasteeda.

8. LODIN HAFI VERID KYNNT SEM GRAENT SVADI/ hverfisgardur
Fullyrt er i einhverjum hluta athugsemda ad & ibuafundi borgarstjéra i Gerdubergi um framtidarsyn
Breibholts hafi 16din verid kynnt sem graent sveedi i umfjollun um Seljahverfi. Auk pess visa nokkrir
athugasemdaradilar i fleiri skjol sem eigi ad syna svaedid sem graent svaedi. Haldid er fram ad verid sé ad
leggja graent svaedi undir byggingar og hvort pad sé i samreemi vid stefnu borgarinnar.

Svar:

Ekki er verid ad taka graent sveedi undir byggingu. L&din sem er grasi gréin hefur verid 6byggd en alltaf
hefur stadid til ad byggja a henni enda kemur pad fram i baedi deiliskipulagi fra 1988 og adalskipulagi en
par er 16din er skilgreind fyrir samfélagspjonustu. Samkvaemt gatlista um geedi byggdar sem unninn var i
tengslum vid vinnslu Hverfisskipulags er grédurpekja i Seljahverfi 60-70% sem er hatt.

Skodud hafa verid gogn /glerur fra fundi borgarstéora dags. 23.n6vember 2017
https://reykjavik.is/frettir/ibuafundur-borgarstjora-i-gerdubergi en skjaskot Ur peim gleerum fylgdu med
einhverjum athugasemdum par sem fullyrt var ad um graent svaedi veeri ad reeda & 160 Hagasels 23. Ekki
er haegt ad sja a neinum af peim gégnum sem send voru inn né glaerum borgarstjéra (gleera 94) ad svaedio
hafi verid synt sem greent sveedi eda hverfisgardur. Aftur & méti er talad um eflingu Rangarsels sem kjarna
sem porf er a ad efla ,med endurnyjun og nyju husnaedi og borgarg6tuhdnnun® (gleera 96-97). L6din er
ein af peim reitum sem eiga ad studla ad péttingu umhverfis Rangérsels kjarnans sem skilgreint er sem
pbréunarsveedi i tillogum Hvefisskipulags sem enn eru i vinnslu.
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9. ERU BUSETUURR/EDI SAMFELAGSPJONUSTA EDPA HEIMILI FOLKS.
Spurt er hvort naverandi skilgreining i deiliskipulagi sem verslunar- og pjonustusvaedi eda
samfélagspjonusta skv. adalskipulagi heimili ad byggdar verdi ,venjulegar® ibudir (heimili folks) & 168inni.
Ekki sé heaegt ad tala um ,heimili folks* ef starfsemi er i husinu.

Svar:

Fra upphafi deiliskipulags Seljahverfis sem sampykkt var 1988 hefur svaedid/lodin verid synd sem
verslunar- og bjonustuléd. | adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er svaedid skilgreint sem
samfélagspjonusta. Um samfélagspjonustu segir i adalskipulagi: ,,Svaedi fyrir stofnanir og fyrirteeki sem
0had eignaradild veita almenna pjonustu vid samfélagid, svo sem menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir,
menningarstofnanir, félagslegar stofnanir, truarstofnanir og adrar pjonustustofnanir rikis, sveitarfélaga
eda annarra adila. (gr. 6.2.d. i skipulagsreglugerad).

Samfélagspjonusta er einnig almennt heimil & midsvaedum og verslunar- og pjonustusvaedum og getur
verid heimil & opnum svaedum (OP) ef gerd er grein fyrir henni i hverfis- og/eda deiliskipulagi.
Samfélagshjonusta er telst grunnpjénusta fyrir viokomandi hverfi er einnig heimil i ibudarbyggd og
samfélagspjonusta er almennt heimil vid adalgétur og i skilgreindum kjérnum innan ibudarbyggdar’.
Heimild: Adalskipulag Reykjavikur bls. 204 i kafla um landnotkun
https://reykijavik.is/sites/default/files/adalskipulag/12-landnotkun.pdf

Af ofangreindu ma skilja ad ibudir fatladra og annarra sem sem purfa & pjonustu ad halda geta fallid
undir baedi ibudabyggd, samfélagspjénustu og verslun og pjonustu.

10.
Skuggavarp, skert gadi ibuia/ skadabatur, mengadur jardvegur.
i athugasemdum koma fram ymis énnur atridi s.s. ahyggjur af skuggavarpi, ad verid sé ad skerda geedi
hverfisins fyrir niverandi ibla og ad slikt muni hafa ahrif & ibGdaverd. Einnig er minnst & mengadan
jardveg vegna tidra aramaétabrenna a 16dinni sem fyrirhugad er ad byggja a.

Svar:

Skuggavarp fylgir venjulega ekki deiliskipulagsbreytingum nema likur séu & ad skuggar séu ad falla a
neerliggjandi byggd & peim timum sem almennt telst edlilegt ad flk njéti slar ca. mai-september. | tilfelli
Hagasels 23 var ekki talin asteeda til ad hafa ahyggjur af skuggavarpi en husid ma ad hamarki verda 7
metra hatt (2 haedir) og stysta fjarlaegd i naestu hus er um 20 metrar.

Hvad vardar rétt til skadabdta vegna skertra gaeda eda laekkun a verdgildi eigna kemur fram i 51. gr.
Skipulagslaga nr. 123/2010: ,leidi skipulag eda breyting a skipulagi til pess ad verdmeeti fasteignar
skerdist verulega, umfram pad sem vid & um sambeerilegar eignir i naesta nagrenni, a sa er getur synt
fram & tjon af peim s6kum rétt a botum fré vidkomandi sveitarfélagi. Sa sem telur sig eiga rétt & b6tum
eda krefst yfirtbku skv. 51. gr. skal senda kréfu sina til sveitarstjornar.”

Abending um ad jardvegur geti verid mengadur er fin og mun bvi vera komid 4fram til byggingarfulltria
og framkvaemdaradila ad hugsanlega purfi ad gera einhverjar vartdarradstafanir vegna pess.
NIDURSTADA:

Lagt er til ad deiliskipulagsbreytingin verdi sampykkt obreytt.

f.h. Skipulagsfulltruans i Reykjavik
Gudlaug Erma Jonsdattir arkitekt /verkefnisstjori.
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid.

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Skuggasundi 3
101 Reykjavik

Reykjavik 25. oktober 2019.
Mal nr. 85/2019
Mal nr. 92/2019
Mal nr. 96/2019

Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar vegna kearu eiganda ad Heidarseli 15, Hagaseli 21 og
Raufarseli 3 vegna sampykkt & breytingu & deiliskipulagi Seljahverfis fyrir [6dina Hagasel 23 sem
sampykkt var pann 21. 4gust 2019 i skipulags- og samgénguradi og stadfest i borgarradi pann 29.
agust 2019. Breytingin var birt i B- deild Stjérnartidinda 18. oktéber 2019.

Med tolvupdsti dags. 9. september 2019, framsendi Urskurdarnefndin kearu nr. 85/2019, pann 18.
september sendi Urskurdarnefndin kaeru nr. 92/2019 og ad sidustu sendi nefndin pann 23. september
2019 keeru nr. 96/2019. Urskurdarnefndin for pess jafnframt & leit vid skipulagsyfirvéld ad pau lystu
vidhorfum sinum til keerunnar og Iéti drskurdarnefndinni i té pau gogn sem gaetu verid til upplysinga vid
GUrlausn malsins.

I greinargerd pessari er vidhorfum Reykjavikurborgar lyst til kaerunnar.

Malavextir

Gildandi deiliskipulag fyrir sveedid er breyting & deiliskipulagi Seljahverfi, sampykkt i borgarradi 9.
agust 1988. Hin kaerda breyting a deiliskipulagi Seljahverfi, vegna Hagasels 23 var sampykkt ad auglysa
sbr. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, & fundi skipulags og samgdngurads pann 19. desember
2018. I breytingunni folst m.a. haekka nytingarhlutfall I6darinnar ar 0,32 (eingéngu A- rymi) i 0,42 (A
0g B- rymi) pannig ad heimila byggingu 600fm2 ibtdakjarna, & tveimur haedum, fyrir 8 ibudir. ibadirnar
falla undir busetulrraedi velferdars og Félagsblstada og er ein ibGdin atlud sem starfsmannaiblo.
Borgarrad sampykkti erindid til auglysingar & fundi sinum 7. febriar 2019. Malid var i auglysingu fra
26. febraar 2019 til 16. april 2019. Einnig voru send bréf til nanasta umhverfis til upplysinga ad tillaga
ad breytingu veeri komin i auglysingu. All margar athugasemdir barust. Tillagan ad breytingunni var
16go fram a ny fyrir skipulags- og samgdngurad pann 21. agust 2019 og sampykkt med visan til
umsagnar skipulagsfulltrda, dags. 27. juni 2019.

Borgarrad sampykkti afgreidslu skipulags- og samgongurads & fundi sinum pann 29. &gust 2019.
Breytingin var birt i B- deild Stjornartidinda 18. oktdber 2019.

Krofugerad:

Krofur keranda koma fram i keeru. Keerandi gerir pa krofu ad felld verdi Gr gildi su akvordun borgarrads
fra 29. aguast 2019, sem birt var i B-deild Stjornartidinda 18. oktober 2019, ad sampykkja breytingu a
deiliskipulagi Seljahverfis.
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Reykjavikurborg gerir pa krofu ad hin kerda sampykkt skiplags- og samgongurdds veroi
stadfest. Malsmedferd skipulagsbreytingarinnar sem keerd er, hafi ad 6llu leyti verid i samraemi vid
akveedi skipulagslaga nr. 123/2010 og stjornsyslulaga nr. 37/1993.

Alit Reykjavikurborgar

I Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er svadid skilgreint sem samfélagspjonusta. Um
samfélagspjénustu segir i adalskipulagi: ,,Sveedi fyrir stofnanir og fyrirteeki sem éhad eignaradild veita
almenna pjénustu vid samfélagid, svo sem menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir,
félagslegar stofnanir, triarstofnanir og adrar pjonustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda annarra adila. (gr.
6.2.d. i skipulagsreglugerd).

Samfélagspjonusta er einnig almennt heimil & midsvedum og verslunar- og pjonustusvedum og getur
verid heimil & opnum svaedum (OP) ef gerd er grein fyrir henni i hverfis- og/eda deiliskipulagi.
Samfélagspjonusta er telst grunnpjonusta fyrir vidkomandi hverfi er einnig heimil i ibudarbyggd og
samfélagspjonusta er almennt heimil vid adalgétur og i skilgreindum kjornum innan ibadarbyggdar”.
Fra upphafi deiliskipulags Seljahverfis sem sampykkt var 1988 hefur sveedio/l6din verid synd sem
verslunar- og pjonustul6d.

Kerendur telja ad pad hefdi att ad fara fram grenndarkynning. Samkvaemt 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010, skal fara med breytingu a deiliskipulagi eins og um nytt deiliskipulag sé ad reeda sbr. 41.
gr. skipulagslaga, med pvi fraviki ad ekki er skylt ad taka saman lysingu skv. 1. mgr. 40. gr. laganna. SG
undantekning er gerd i 2. mgr. 43. gr. sému laga ad telji sveitarstjorn ad gera purfi breytingar a gildandi
deiliskipulagi, sem séu pad Overulegar ad ekki sé talin astaeda til medferdar skv. 1. mgr. akvadisins,
skuli fara fram grenndarkynning. Grenndarkynning er pvi undantekning frd meginreglunni. Vié mat &
pvi hvort breyting & deiliskipulagi teljist 6veruleg skal taka mid af pvi ad hve miklu leyti tillagan vikur
fra notkun, nytingarhlutfalli, Gtliti og formi vidkomandi svaedis. Er sambarilegt dkvaedi ad finna i gr.
5.8.2. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, en jafnframt er par tilgreint ad meta skuli hvort um
fordemisgefandi breytingu sé ad raeda eda breytingu er vardi almannahagsmuni. Deiliskipulagstillaga
st sem hér um radir satti auglysingulikt og segir i 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og var sampykkt
i borgarradi 19. mars 2015. Talid var ad ekki hafi verid skilyrdi til ad grenndarkynna skipulagstilldguna
sem Overulega deiliskipulagsbreytingu skv. 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga og var breytingartillagan
auglyst samkveemt 41. gr. skipulagslaga.

Kerendur telja ad deiliskipulagsbreytingin muni hafa neikvaed ahrif & umhverfid og par med
grenndarhagsmuni keaeranda og ad eign keeranda verdi skert umfram pad sem kaerendur hefdu matt veenta
vid kaup 4 byggingarrétti a 168 sinni. Keaerendur telja ad med pessu sé verid ad skerda eignarréttindi og
pad an heimildar.

Telji keerandi ad Reykjavikurborg hafi med sampykkt skipulagsaeetlunar valdid honum tjéni pa er vakin
athygli & 51. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010 par sem er kvedid svo & um ad valdi gildistaka
skipulagsaatlana pvi ad verdmeeti fasteignar laekkar, nytingarméguleikar hennar skerdast fra pvi sem
adur var heimilt eda ad hun ryrnar svo ad hun nytist ekki til somu nota og &dur og & pa s& sem synt getur
fram & ad hann verdi fyrir tjoni af pessum sokum rétt & botum ar sveitarsjodi eda rikissjodi eftir atvikum
vegna landsskipulagsstefnu eda ad sveitarsjodur leysi fasteignina til sin. Verdmeeti fasteignarinnar verda
ad skerdast meira heldur en almennt gerist & skipulagssvaedinu. Krofu um betur skal beint ad
sveitafélaginu sem tekur afstodu til kréfunnar pegar og ef han berst.

Kerandi telur ad ekki hafi verid nagjanlegt samrdd vid nagranna og hagsmunaadila a svedinu.
Deiliskipulagsbreytingin var auglyst samkveemt 1. mgr. 43 sbr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og
var malsmedferdin i fullu samraemi vid paer malsmedferdarreglur sem kveda & um i skipulagslégunum
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og stjornsyslulégum nr. 37/1993. Hagsmunaadilar og nagrannar voru upplystir med bréfi dags. 25. mars
2019 og annad bréf 1. april, um ad auglysing hafi birst i Fréttabladinu og Légbirtingarbladinu pann 26.
febrtar 2019 og voru peir sem t6ldu sig eiga hagsmuna ad geeta voru hvattir til ad kynna sér tillégurnar,
par & medal karanda. Einnig var med bréfi dags. 1. april vakin athygli & ad athugasemdarfrestur veeri
framlengdur til 16. april 2019. Eru pessar bréfasendingar eru umfram lagalega tilkynningarskyldu
sveitarfélaga eins og han er skilgreind i skipulagslégum. Malsmedferdin hafi uppfyllt gr. 5.8.5.2
skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

Hér hefur verid stiklad & helstu atridum sem komu fram i keerum peim sem hér eru til umfjollunar, visad
er til umsagnar skipulagsfulltria dags. 27. juni 2019 vid peim atrioum sem eru ekki svarad hér.

Nidurstada:

I ljosi framangreinds krefst Reykjavikurborg pess ad kréfu kaeranda i mali pessu verdi hafnad.
Deiliskipulagid var auglyst samkvaemt 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og var malsmedferdin
i fullu samraemi vid paer malsmedferdarreglur sem kveda & um i skipulagsldgunum og stjérnsyslulégum
nr. 37/1993.

Taki nefndin til skodunar adrar malsastaedur en fram koma i kaeru er pess 6skad ad borgaryfirvéldum
verdi gefid teekifeeri til ad tja sig um paer &dur en Grskurdad verdur i malinu.

F.h. umhverfis— og skipulagssvids,

Erna Hronn Geirsdéttir, 16gfraedingur

Medfylgjandi:
1. Utprentun Gr erindreka.
2.  Umsdgn skipulagsfulltria dags. 27. juni 2019.
3. Utsend bréf til hagsmunaadila dag. 25. mars og 1. april 2019
4. Nafnalisti fyrir Gtsendu bréfin 25. mars 2019
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