Helena Stefansdottir

Fra:

Sent:

Til:

Afrit:
Efni:
Vidhengi:

Go6dan dag

Efni. Tilkynning um karu.

Olof Hardardottir <olof@uua.is>

26. névember 2018 14:04

USK Skipulag

Harri Ormarsson; Erna Hréonn Geirsdéttir; Bjorgvin Rafn Sigurdarson
Tilkynning um stjérnsyslukeeru 137/2018

25.11.2018 - Keeran 137/2018 - (O.H.).pdf; 20181122_142148 jpg

Medfylgjandi er afrit stjérnsyslukeru, méttekin 25. névember sl. dsamt fylgigognum, par sem kard er
breyting 4 skiptingu 16darinnar Sélvallagotu 68, Reykjavik.

Frestur til ad gera athugasemdir vegna kerunnar er 30 dagar frd dagsetningu pessarar tilkynningar, sbr. 5.
mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju

Ol16f Hardardottir, skrifstofumadur

WWW.uua.is - Fyrirvari/Disclaimer

Vinsamlegast hugid ad umhverfinu adur en télvupdsturinn er prentadur
Please consider the environment before printing



Olof Hardardottir

Fra: Gunnlaugur Karlsson <gulli@sfg.is>

Sent: sunnudagur, 25. névember 2018 11:09

Til: Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Efni: Solvallagata 68

Vidhengi: 20181122_142148.jpg

Agaeti vidtakandi

Vakin er athygli a eftirfarandi mali og eftir atvikum 16g8 fram kaera, p.e. ef svo dliklega vilji til ad erindid hljéti
samykki.

Heér med er 16g3 fram kaera & breytingu & skiptingu I63arinnar Sévallagétu 68, sbr. medfyljgandi bréf.

Virdingarfyllst,

‘unnlaugur Karlsson
ormadur hdsfélags Sélvallagtu 68

From: Gunnlaugur Karlsson

Sent: fimmtudagur, 22. ndvember 2018 14:35
To: smh@syslumenn.is

Subject: FW: Sélvallagata 68

Agaeti vidtakandi

Nedangreint bréf var sent & Byggingafulltriann i Reykjavik.
En eins og fram kemur i bréfinu er métmaelt peim gj6rningi sem ztlunin er ad pinglysa.

Kv.

Gunnlaugur Karlsson
Form. Husfélags Sélvallagotu 68
-

From: Gunnlaugur Karlsson

Sent: fimmtudagur, 22. névember 2018 14:31

To: 'nikulasulfar.masson@reykjavik.is' <nikulasulfar.masson@reykjavik.is>

Cc: 'Margrét bormar' <margret.thormar@reykjavik.is>; Harri Ormarsson <harri.ormarsson@reykjavik.is>; 'Dogg
Palsdottir' <dogg@dp.is>; 'Einar Por Sverrisson' <einar@law.is>; Sigurdur Hafsteinsson (sigurdur@vektor.is)
<sigurdur@vektor.is>; Maria Helena Sarabia <mariahelena.sarabia@gmail.com>; 'Einar Por Sverrisson'

<einar@law.is>
Subject: Sélvallagata 68

Sall Nikulas

A fundi med Margréti bormar og Harra Omarssyni fékk ég paer upplysingar ad buid vaeri ad sampykkja sbr. afrit af
medfylgjandi bréfi ad heimila aetti nyja skiptingu & l6dinni Sélvallagdtu 68.

Petta erindi er lagt inn @n samrads vid I6daréttarhafa og er hér med mdétmaelt mjog kréftuglega.



Umraedd 163 er i sameiginlegri eigu Solvallagotu 68a og 68 og umraeddir eigendur hafa ekki heimilad pennan
gjorning.

Oska hér med eftir fundi sem allra fyrst med byggingafulitrdanum i Reykjavik til ad fara betur yfir malid og skyra
okkar afstddu.

Virdingarfyllst,

Gunnlaugur Karlsson
Form. Husfélags Solvallag6tu 68



Reykjavikurborg

Umhvertfis- og skipulagssvid

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Skuggasundi 3
101 Reykjavik

Reykjavik 22. jantar 2019.

Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar i malinu nr. 137/2018, keera Gunnlaugs
Karlssonar, Solvallagotu 68, Reykjavik, par sem kard er sampykkt breyting a skiptingu
I66arinnar Sélvallagotu 68.

Med télvupdsti dags. 26. ndvember sl. framsendi Urskurdarnefndin ofangreinda keseru og
oskadi eftir ad nefndinni yréu latin i t& gdgn er malid vardadi. Var Reykjavikurborg jafnframt
gefinn kostur & ad tja sig um efni keerunnar. | greinargerd bessari er vidhorfum
Reykjavikurborgar lyst til keerunnar.

Malavextir

Ad beidni l6darhafans ad Framnesvegi 31 B lagéi Landupplysingadeild Reykjavikurborgar
pann 13. noévember 2018 fram tillogu & afgreidslufundi byggingafulltrians i Reykjavik a
afmérkun l68arinnar Framnesvegs 31 B. Tillagan var i samraemi sampykkt deiliskipulag fyrir
168ina sem birt var i b-deild Stjérnartidinda 13. névember 2012.

Byggingafulltriinn i Reykjavik sampykkti tilldguna & afgreidsiufundi 13. névember 2018, sbr.
fylgiskjal 1, 2 og 3. Samkveemt tillogunni er Sélvallagata 68 891 fermetrar og 168in
Framnesvegur 31 B 28 fermetrar ad steerd, sja fylgiskjal 1

Afgreidsla byggingarfullirda var stadfest a fundi borgarrads pann 29. névember 2018 med
sampykkt a B-hluta fundargerdar umhverfis- og skipulagssvids fra 28. névember 2018.

Kréfugerd

Reykjavikurborg litur svo & ad pess sé krafist af halfu keeranda ad framagreind sampykkt verdi
felld ar gildi.

Reykjavikurborg krefst pess ad krofu keeranda i malunum  verdi hafnad.
Malsastedur og lagarok
Vardandi kréfur, malsasteedur og lagardk kaerenda visast til ofangreindra keeru, en einnig helst

er a pvi byggt ad 168in Sélvallagata sé i sameiginlegri eigu Sélvallagétu 68a og 68 og ad
umraeddir eigendur hafi ekki sampykkt skiptinguna.
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23 Reykjavikurborg
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Alit Reykjavikurborgar

Reykjavikurborg tekur ekki undir malatilbinad keerenda, enda hefur kaerandi ekki getad synt
fram a neinar eignarheimildir er stydji vid malatibanad hans. Vardandi rokstudning
Reykjavikurborgar i malinu visast ad 66ru leiti til medfylgjandi umsagnar skrifstofu eigna — og
atvinnupréunnar og landupplysingadeildar dags. 18. januar 2019, sem skodast sem hluti
umsagnar pessarrar, en i henni kemur eftirfarandi fram:

.| skipulagslégum nr. 123/2010 segir i 37. gr. um 168ir:
37. gr. Delliskipulag.
[ODeiliskipulag er skipulagsazetiun fyrir afmarkad svaedi eda reit innan sveitarfélags, |
deiliskipulagi eru teknar akvardanir um [68ir, I6danotkun, byggingarreiti,
byagdamynstur, b.m.t. nytingarhlutfall, Gtlit mannvirkja og form eftir pvi sem vid a og
adrar skipulagsforsendur sem purfa ad liggja fyrir vegna byggingar- og
framkveemdaleyfa.

| sampykktu deiliskipulagi er 168in vid Sélvallagétu 68 tilgreind sem 840,4 fermetra 168 og
Framnesvegur 31 B 402,4 fermetrar ad steerd.

| deiliskipulaginu kemur fram ad énakvaemni gasti i landupplysingargrunni um [68armérk og
eru pau lagfeerd med deiliskipulagi en rétt 16darsteerd muni koma fram & meeli- og/eda
6dablodum. Jafnframt er tekid fram i deiliskipulagstexta a umraeddu deiliskipulagi ad
nuverandi l6darmérk & uppdraetti og steerdir 166a eru skv. meeliblodum Meelingadeildar
(Landupplysingadeild) Reykjavikur og er ger8ur fyrirvari um smavaegilega énakvaemni. Auk
pessa segir ad vegna skiptinga 168a er gerdur fyrirvari um nakveema l6darstzerd sem mun
akvardast a meelibladi (I66aruppdraetti).

Skipting l168ar i samraemi vid sambykkt deiliskipulag tekur ekki afstédu til peirra eignarheimilda
sem bua ad baki l6daskiptingu. Lédaskipting og 168aafmorkun byggir & deiliskipulagi sem er
allsherjarréttarlegs edlis. Deiliskipulag hefur hlidstaeda st6du og reglugerd sem hvorki getur
myndad eda fellt nidur einkarréttarleg I6darréttindi. Einkaréttarleg 16darréttindi byggjast a
einkarréttarlegum samningum ymist um kaup a eignarlandi eda med leigu l68arréttinda.
binglystar heimildir um 16darréttindin eda samningar sem tilgreina l6darréttindin hvort sem um
eignarland eda leigulédarréttindi eru stofnskjol slikra réttinda.

Lédarhafi ad Framnesvegi 31B hefur bent a ad umraedd 168askipting hafi verid sampykkt i
eignarheimildum vid soélu eigna 4 Framnesvegi 31B og vid s6lu eigna ad Sélvallagétu 68 og
jafnframt hafi 16daskiptingaskiptingin verié stadfest i eignaskiptayfirlysingu um [68ina ad
Solvallagétu 68.

Lodaskipting skv. pinglystum heimildum  bindur  ekki hendur Landupplysingadeildar
Reykjavikurborgar um ad Gtbua lédaruppdratt i samraemi vid l68askiptingu sem er tilgreind
og akvedin i gildandi deiliskipulagi.

Skraningarsaga Framnesvegs 31 B og Soélvallagotu 68.

Skraningarsaga l6darinnar hja embaetti byggingafulitrdans i Reykjavik (aéur byggingarnefnd
og baejarstjérn) & Framnesvegi 31B er eftirffarandi:

L6din Framnesvegur 31B (adur Framnesvegur 25 og Framnesvegur 31A) var afmoérkud fyrst
ar premur 168arhlutum, sbr. fylgiskjal 5, og 5 b sem voru 287,6 m? og 44,9 m2sbr. pingl. skjal
19. mai 1927, sbr. fylgiskjal 6. og 22,7 m? [66arhlutum, sbr. uppdratt dags. 28. februar 1927,
sbr. fylgiskjal 5¢c1 sampykktan i byggingarnefnd eda samtals 355,2 m? ad steerd, sbr. fylgiskjal
5 c2 og. yfirlysingu i fylgiskjali 8, pinglyst sem Q10 nr. 376. Vid pessa 168 baettust sidan med
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Reykjavikurborg

Umbhvertis- og skipulagssvid

afsali 47,2 m?, sbr. fylgiskjal 6 a, skjal K2 nr. 519 pingl. 30. agust 1928 og fylgiskjél 6 b
(endurrit) og 6¢c , sampykkt byggingarnefndar dags. 16. juni 1928 og fylgiskjal 6 d,
l6Gauppdrattur dags. 10. mars 1928. Heildarsteerd I68arinnar var pvi vid visan il
I68askiptingarinnar og afsalanna or8in 402,4 m?>

[ fylgiskjali 8 kemur fram ad hin nyja 168 Framnesvegur 31 b (48ur Framnesvegur
25/Framnesvegur 31A) teljist pvi med Radagerdislédinni (Sélvallagétu 68) ,medan bygging
bessi er ekki fraskilin peirri eign.” L66in var ekki sameinud 168inni Sélvallagétu 68 med pessu
bréfi. Virbast hér hafa blandast saman tveir oOskyldir hlutir p.e. eigendaskraning og
I66arskraning par sem eigendaskraning l68arinnar er latin réada pvi ad 68in tilheyri
Sélvallagétu 68 an pess ad gengid sé fra formlegri sameiningu I68arinnar med sérstékum
uppdraetti sampykktum i byggingarnefnd sem synir heildarsteerd hinnar sameinudu l6dar.
Lodin Solvallagétu 68 er eftir pbessa l6darstadfestingu og l66aafmorkun & 168inni Framnevegur
31B stadfest i bokum byggingafulltrians i Reykjavik an I168arinnar ad Framnesvegi 31B med
sampykkt byggingarnefndar og begjarstjornar Reykjavikur pann 18. febriar 1938, sbr.
fylgiskjol 7b og 7c. bar kemur fram ad Solvallagata 68 er 907,6 fermetrar (&dur Sellandsstigur
28).

Eigendaskraning lI6darinnar:

L6édin Solvallagata 68 og Framnesvegur 31B er i upphafi i eigu sama adila, Steindérs
Einarssonar. Déttir hans (erfingi), Fjola Steindérsdéttir selur  bifreidaverkstaedid ad
Framnesvegi 31B  asamt l68arréttindum sérstaklega pannig ad eigendur Sélvallagétu 68 og
eigenda bifreidaverkstaedisins voru ekki afram peir sému, sbr. afsal dags. 7. juni 1983,
fylgiskjal 11. Bifreidaverkstaedid par er selt med eignariédarréttindum eins og pau eru
skilgreind i peim skjélum sem ad ofan greinir. bad liggur pvi ljost fyrir ad l6darréttindi
Framnesvegs 31B hafa verid seld sérstaklega fra Solvallagétu 68 med pessu afsali.
Upphafleg skraning 168arinnar og sidari skraningar sem sampykkt eru af byggingafulltrianum
i Reykjavik heféu pvi att-ad valda pvi ad opinber skraning l68arinnar veeri rétt skrad hja
bj6dskra.

i afsali sama adila fyrir ibi® & 1. haed ad Sélvallagétu 68 dags. 26. april 1982, sbr. fylgiskjal
13, er 168inni ad Sélvallagétu 68 lyst pannig:

.Pé fylgir hlutdeild i tilheyrandi eignarléd, sem er sameiginleg fyrir adalhisid og tvé sambyggd
bakhus & I6dinni, en 160in takmarkast ad nordanverdu af beinni linu sem hugsast dregin milli
nyrdra bakhussins og bifreidaverkstaedis, sem stendur upp ad bakhusinu. Neer su lina ad
I66armérkum Sdlvallagétu 70.*

Hér er verid ad stadfesta gagnvart eiganda ad Séivallagétu 68, hver eru nakveem [68armoérk
[66arinnar Soélvallagétu 68 og kemur st afmérkun heim og saman vid 168armérk Framnesvegs
31B, sbr. fylgiskjél 5, 5b og 5 ¢ 6, 6b og 6 ¢ og 6d, , 7b og 7c og 8. Sidari eigendaskipti ad
fasteigninni og 168inni byggjast a pessu upphaflegu afsali, sja hér kaupsamning dags. 21. des.
1988, og afsal dags. 26.jantuar 1990 sbr. fylgiskjal 9 og 10.

Af pessu ma ljost vera ad Framnesvegur 31B er ad stofni til sjalfstaed 160 og er latinn fylgja
168inni Solvallagétu 68 par sem eigandi beggja I6danna var sa sami i upphafi. Pad var hins
vegar ekki gerd nein formleg sampykkt af halfu Reykjavikurborgar um ad pessa breyttu
eigendastédu pegar 168in asamt fasteign var seld fra Solvallagétu 68, Reykjavik til dskyldra
adila med afsali dags. 7.6.1983 pinglystu 7. juli 1983, enda voru I68armérkin ekkert breytt fyrir
hvoruga 168ina fra pvi sem sampykkt hafi verid i byggingarnefnd og rakid er hér ad ofan.
Lédirnar hafa aldrei verid formlega sameinadar med sérstakri l6darafmoérkun einnar 16dar.
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Umhverfis- og skipulagssvid

Eignaskiptayfirlysing, sbr. fylgiskjal 12, fyrir Sélvallagétu 68, Reykjavik sem pinglyst er 1. juli
1999, tekur m.a. til eignarhlutdeildar hisa sem a 168inni standa i 166 (matshlutar 01, 02 og 03).
i henni kemur fram ad matshlutar & 168 séu prir og peir eru allir innan |68arinnar vié
Sélvallagétu 68 enda eru l6darhafar umraeddrar 168ar ekki pinglystir eigendur ad [68inni
Framnesvegur 31B, sbr. fyrrgreint afsal fra 7. juli 1983 og sidari pinglyst heimildaskjél um
sému eign. Kemur pad gloggt fram a afmérkun I6darinnar sem fylgir eignaskiptyfirlysingunni.
Lédarsteerdin er hins vegar ad medtalinni 168inni Framnesvegur 31B par sem leidrétt skraning
hja bjodskra um lodarsteerd virdist ekki hafa verid leidrétt i kjbifarid.

Nidurstéour.

Lédaskipting og I66amarkabreytingar radast af sampykktu deiliskipulagi & hverjum tima. Hin
kaerda l66amarkabreyting er i samraemi vid gildandi deiliskipulag. Pa er hun jafnframt i
samraemi vid pinglysta eigendaskraningu I66anna Framnesveg 31 B skv. fylgiskjali 11 og
Solvallag6tu 68, Reykjavik, skv. fylgiskjélum 12 og 13.

Lé6in Framnesvegur 31B hefur verid til obreytt ad steerd fra arinu 1928 fra pvi hun var
sameinud Ur 4 l6darhlutum. Vegna eigendaségu hennar og l6darinnar ad Soélvallagétu 68
Reykjavik hefur steerd 16darinnar vid Solvallagétu 68 verid rangt tilgreind i Pjodskra. Lodirnar
tveer hafa ekki verid formlega sameinadar. L66in Framnesvegur 31B var seld skv. fylgiskjali
11, dsamt peirri fasteign sem a henni stendur 7. jani arié 1983 til pridja adila med visan til
sampykktrar [68aafmérkunar fra 10. mars 1927, skv. fylgiskjali 5 og 5 b og afsali fra 7. agust
1928 skv. fylgiskjali 6 og 6 b . Med pvi afsali var fasteignin sem stéd a [6dinni Framnesvegur
31 B, fraskilin 16dinni ad Soélvallagétu 68. binglyst gogn um l6&irnar stadfesta ad 16dirnar tveer
eru sjalfsteedar 166ir, tvo sjalfsteed pinglysingarandlég og er kaerd 16daafmérkun einnig i
samraemi vid eignarheimildir um [6&irnar.”

Reykjavikurborg itrekar pa kréfu sina ad urskuréarnefndin hafni kréfu kaeranda i malinu, b.e.
kréfu um 6gildingu a sampykkt byggingarfulltria fra 13. névember 2018, enda ekkert komid
fram i malinu sem leitt getur til 6gildingar hennar.

Taki nefndin til skodunar adrar malsastaedur en fram koma i keeru og i umsdgn pessari er pess
6skad ad borgaryfirvéldum verdi gert kleift ad tja sig um peaer adur en til drskurdar i malinu

kemur.
/ ulagssviés,
N Harri Ormarsson, hdl.\
Medfylgjandi gégn.

1. Umsodgn skrifstofu eigna — og atvinnupréunnar og landupplysingadeildar dags. 18.

januar 2019.

2. Tilkynning um afgreidslu byggingafulltrians i Reykjavik dags. 14. nbvember 2018,
fylgiskjal 1.

3. Loédauppdrattur Landupplysingadeildar Reykjavikurborgar dags. 12. névember 2018,
fylgiskjal 2.
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4. Breytingablad Landupplysingadeildar Reykjavikurborgar dags. 12. névember 2018,

~ fylgiskjal 3.

5. Télvupéstur um keeru til keerunefndar umhverfis- og skipulagsmala fra eiganda
Solvallagotu 68, dags. 25. névember 2018, fylgiskjal 4.

6. Afsal 4160 ad Framnesvegi 25 (Framnesvegi 31B), binglyst 19.mai 1927, fylgiskjal 5.

7. Endurrit afsails a Framnesvegi 25, dags. 10. febrtar 1958, fylgiskjal 5b.

8. Fundargerd bygginganefndar Reykjavikurborgar (9.1l.), dags. 28. febrtar 1927,
fylgiskjal 5¢1.

9. Lodaruppdrattur med sampykkt byggingarnefndar dags. 25. febraar 1927, fylgiskjal
5c2.

10. Afsal & l68arspildu Ur 166inni Sellandsstigur 30 (Sélvallagata 70), pinglyst 30. agust
1928, fylgiskjal 6a.

11. Endurrit afsals {6darspildu ad Sellandsstig 30, dags. 4. febriar 1958, fylgiskjal 6b.
Sampykkt byggingarnefndar Reykjavikurborgar (19. tl.), dags. 16. juni 1928,
fylgiskjal 6 c.

12. Lodauppdrattur af Framnesvegi 25 A (30B) dags. 10. mars 1927, fylgiskjal 6d.

13. Tilkynning borgarstjérans i Reykjavik um l6darskiptingu Sellandsstigs 28
(Sélvallagétu 68) og Sellandsstigs 26 (Solvallagétu 66), dags. 18. febraar 1938,
fylgiskjal 7b.

14. Afstédumynd af I66askiptingu Sellandsstigs 28 og 26, sampykkt a fundi
byggingarnefndar dags. 10. febrtiar 1938, fylgiskjal 7c.

15. Tilkkynning borgarstjérans i Reykjavik dags. 10. mars 1927 um sameiningu [6danna
nr. 25 vid Framnesveg 25 og breytt heiti i Framnesveg 25 A (Framnesvegur 31B) vid
tvo adra I66arhluta, annar Ur Sellandsstig 5, pinglyst 22. agust 1958, fylgiskjal 8.

16. Afsal bifreidasmidju asamt eignaridédarréttindum & Framnesvegi 31A (31B), dags. 26.
januar 1990, fylgiskjal 9.

17. Kaupsamningur um bifreidaverksmidju asamt eignarlédarréttindum a Framnesvegi 31
A (31B), dags. 21. desember 1988, fylgiskjal 10.

18. Kaupsamningur um bifreidaverksmidju asamt eignarldédarréttindum a Framnesvegi 31
A (31B), dags. 7. juni 1983, fylgiskjal 11.

19. Eignaskiptayfirlysing fyrir Sélvallagdtu 68, Reykjavik, dags. i desember 1998, pinglyst
1. juli 1999, fylgiskjal 12.

20. Afsal a eign a 1. haed hussins ad Soélvallagétu 68, Reykjavik, dags. 26. april 1982,
fylgiskjal 13.
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