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Godan dag

Efni. Tilkynning um Kkaeru.

Meodfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, méttekin 29. september 2019 dsamt fylgigdgnum, par sem kaerd er
akvordun um ,,breytingu a deiliskipulagi ad Freyjubrunni 23 sem sampykkt var i borgarradi Reykjavikur pann
18. juli 2019 og auglyst i Logbirtingabladinu med auglysingu nr. 758/2019 sem birtist pann 30. agust 2019.*
Vegna framkominnar stodvunarkrofu er farid fram 4 ad Grskurdarnefndin fai i hendur gégn er malid varda
fyrir 8. september nk. og er stjornvaldi gefinn kostur 4 ad tja sig um kréfuna til sama tima. Frestur til ad gera
athugasemdir vegna kaerunnar ad 60ru leyti er 30 dagar fra dagsetningu pessarar tilkynningar, sbr. 5. mgr. 4.

gr. laga nr. 130/2011 um arskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Jafnframt 6skast upplysingar um leyfishafa ef hann er til stadar.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju

Olof Hardardottir, skrifstofumadur

www.uua.is - Fyrirvari/Disclaimer

Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Skuggasundi 3
101 Reykjavik

KARA

Kserendur:

Kaerendur eru undirritud, Jén Viggd Gunnarsson (011069-5339) og Astridur Elin Jénsdottir
(071067-5809). Kaerendur eru pinglystir eigendur fasteignar ad Freyjubrunni 25-27, 113
Reykjavik sem er naesta hus vid pa fasteign sem deila pessi vardar. Eiga keerendur pvi logmeetra
hagsmuna a0 gaeta sem fasteignareigendur og grenndarhagsmunahafar gagnvart hinni keerdu
akvordun.

Hin kaerda akvordun:

Akvérdum um breytingu & deiluskipulagi ad Freyjubrunni 23 sem sampykkt var i borgarradi
Reykjavikur pann 18. juli 2019 og auglyst i Logbirtingarbladinu med auglysingu nr. 758/2019
sem birtist pann 30. dgust 2019.

Krofugera:

Gerd er krafa um ad framangreind akvordun verdi felld ar gildi. Auk pess er pess krafist ad
yfirvofandi og pegar byrjadar framkvaemdir verdi stodvadar 8 medan keaerumal petta er til
medferdar hja nefndinni, sbr. og 1. mgr. 5. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamadla.

Malsatvik:

Kaerendur eru eigendur ad fasteign vid Freyjubrunn 25-27 i Reykjavik. Um er ad rzeda
Ulfarsdalshverfi Reykjavikurborgar sem er i talsverdri uppbyggingu.

Forsaga malsins er su ad arid 2018 kaerdu kaerendur i mali pessu til kaeerunefndar umhverfis-
og audlindamala akvordun byggingafulltrdans i Reykjavik um ad endurutgefa byggingarleyfi
fyrir priggja haeda fjolbylishis dsamt geymslu- og bilakjallara a 168inni nr. 23. vid Freyjubrunn



pbar sem pau toldu byggingaleyfid ekki samramast deiluskipulagi. Pann 29. agust 2019 kvad
kaerunefndin upp urskurd sinn i malinu og felldi ur gildi akvérdun byggingafulltrdans par sem
hid kaerda byggingaleyfi vaeri ekki i samraemi vid skilmdla gildandi deiluskipulags um
hamarkshaed husa, svo sem askilid er i 11. gr. sbr. 1. tl. 1. mgr. 13. gr. laga um mannvirki, nr.
160/2010.

bpann 18. juli 2019 sampykkti borgarrad ad breyta deiluskipulagi ad Freyjubrunni 23 i samraemi
vid afgreidslu skipulags- og samgongurads fra 3. juli 2019. Samkveemt bdkun felst i
breytingunni m.a. ad fjdlga ibudum ur fimm i atta og auka byggingamagn.

Kaerendur telja pa akvordun Reykjavikurborgar ad sampykkja fyrirhugud byggingaraform og
fyrirhugada utgafu a byggingarleyfi vera él6gmaeta a grundvelli nedangreindra sjénarmida:

Malsastaedur og lagarok:

1. Rbng mdlsmedferd

A0 mati kaerenda hlaut hin umdeilda deiliskipulagsbreyting ranga malsmedferd. A6 mati
kaerenda hefdi purft ad fara med breytinguna eins og um nytt deiliskipulag veeri ad reeda, sbr.
1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 enda vikur hin umdeilda tillaga fra notkun,
nytingarhlutfalli, utliti og formi viskomandi svaedis. | pessu samhengi er visad til pess ad
byggingarreitur stendur mun framar en adrir reitir i somu gotu, haed er énnur og meiri og
eignin sjalf 6ll & skjon vid gotumynd auk pess sem hlutfallslega er nyting aukin mikid.

Telja kaerendur ad ahrif deiliskipulagsbreytinganna hafi ekki verid metin Gt fra d4dur gildandi
deiliskipulagi og hafi Reykjavikurborg pvi brotid gegn rannséknarreglu 10. gr. stjérnsyslulaga
nr. 37/1993 enda hafi hin ekki kannad naegilega ahrif tillogunnar a pekkta grenndarhagsmuni
en auk pess ekki veitt hagsmunaadilum fullnaegjandi upplysingar um ahrif pess. Malid allt hafi
fra upphafi hlotid ranga medferd innan Reykjavikurborgar en hin kaerda dkvordun hefur pann
eina tilgang ad vinda ofan af peirri malsmedferd sem fra ondverdu var i fullu dsamraemi vid
|6g. Er visad til fyrri keerumdls vegna sému I66ar og gagna malsins hvad pad vardar. Ad mati
kaerenda verdi ad horfa til malsins i heild sinni, fra pvi fyrstu hugmyndir koma upp um ad gera
breytingar a gildandi deiliskipulagi en a peim grundvelli verdi ekki haegt ad komast ad annarri
nidurstédu en ad um sé ad raxeda breytingu sem atti ad hljéta malsmedferd sem nytt
deiliskipulag, sbr. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga.

Reykjavikurborg byggir mat sitt, umfjéllun sina og sampykki a ad um minnihattar breytingar sé
ad reeda fra adur sampykktu deiliskipulagi, sem ad mati keerenda er ekki i samrami vid 16g og
hefur drskuréarnefnd umhverfis- og audlindamala Urskurdad peim i vil vardandi pad atridi, sja
fylgiskjol.



2. Rangar upplysingar oq 6skyr gégn

pa byggja kaerendur 4 pvi ad upplysingar i kynningargégnum a tillogu ad breyttu deiliskipulagi,
sem hagsmunaadilar fengu teekifeeri 4 ad andmaela og voru til grundvallar sampykki
borgarrads, hafi ekki verid fullnaegjandi. Ekki var dregin upp raunsénn mynd af pvi sem
deiliskipulagsbreytingin hafdi i for med sér. Notad var taeknimdl um ad endurskilgreina baeri
hvadan vegghaed skuli reiknast an pess ad nefna pad berum ordum ad um haekkun a hasinu
vaeru um ad raeda. Reiknast kaerendum til ad vid aukningu byggingarmagns vegna pessa
,endurskilgreiningar” haekki husid um eina had. Upphaflegar takmarkanir & heaed hussins
samkveemt eldra skipulagi tryggdi betra jafnvaegi 4 gétumynd og tryggdi stallada byggd nidur
hlidina sem lagmarkar skuggamyndun a husinu fyrir ofan. Bent er & i svari vid athugasemd ad
husié vid Freyjubrunn 23 sé sambeerilegt vid hus ndmer 29 vid somu gétu og er pad mat
kaerenda ad pad geti ekki verid rok i sjalfu sér pvi malid snyst um breytingar a deiliskipulagi vid
Freyjubrunn 23 og er eingdngu gert til ad ,leidrétta” eftird mistok vid utgafu byggingarleyfis.

A0 mati keerenda hafi framsetning skipulagsgagna ekki verid skyr og i samraemi vid krofur
5.8.5.1 gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. Med akveedinu er gerd su krafa ad pegar
deiliskipulagi sé breytt skuli gera skyra grein fyrir i hverju breytingin felst, i greinargerd og a
uppdreetti. [ pessu samhengi er m.a. bent & ad pratt fyrir ad hin umdeilda breyting snui adeins
ad einni tiltekinni 1608, og vardi framkvamdir sem séu byrjadar pa er m.a. mjog 6ljés akvaedi
um hamarksvegghaed sem sé bundin 6élikum valkostum midad vid pakgerd og pvi 6mogulegt
ad sja hvad sé i reynd verid ad heimila med deiliskipulagsbreytingunni.

Sem daemi um 6skyrleika i framsetningu tillogunnar fra Reykjavikurborg ma einnig nefna ad
ekki kom fram i kynningargdégnum um deiliskipulagsbreytinguna ad |66arhafi vaeri ad bidja um
ad gefin yroi eftir krafa skilmala um ad hus skyldi fylgja bindandi byggingarlinu nedri haedar.
Has skuli snerta hana. bessar upplysingar koma fram i gégnum sem liggja & vef
Reykjavikurborgar en voru ekki hluti af gognum sem fylgdu deiliskipulagstillogubreytingunni
sem nagrannar fengu, sja vidauka. betta stydur ennfremur fyrri malsdsteedu kaerenda um ad
um meirihattar breytingar a skipulagi sé ad raeda pvi stada huss i gotu hefur afgerandi ahrif &
gotumyndina og oryggi vegfaranda. Enn er 6ljost hversu umfangsmikil pessi breyting er.

Almennt ma segja ad efnislegum athugasemdum borgarbua er svarad med rangfaerslum og
litid gert dr athugsemdum. bad er skylaus krafa keerenda ad malsmedferd & vidkvaemum
malum eins og skipulagsmalum sé fagleg og byggd a stadreyndum.

Ad mati keerenda er framsetningin svo ruglingsleg, sér i lagi med hlidsjén af forségu malsins,
ad kaerendum hafi ekkiverid i reynd unnt ad geeta ad andmaelarétti sinum vié malsmedferdina.



Er malsmedferdin ad mati kaerenda i pvi samhengi ekki i samraemi vid krofur
stjornsysluréttarins um vandada stjornsysluhaetti.

Med hlidsjon af 6llu framanritudu telja keerendur ad hin kaerda akvordun sé haldin slikum
annmorkum ad ekki verdi hja pvi komist ad fella hana ur gildi.

Reykjavik, 28. september 2019
Virdingarfyllst,

-

>

Jén Viggé Gunnarsson Astridur Elin Jopsdéttir

Medfylgjandi eru eftirfarandi gogn:

1) Gogn Reykjavikurborgar sem utlista afgreidslu malsins og m.a. kemur fram upphafleg beidni teiknistofu
I6darhafa (Mansard) um breytingar, en su beidni kom ekki fram i gognum sem send voru til nagranna.

2)  Urskurdur drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala fra 29 agust 2019 vegna kaeru undirritadra nr.
112/2018
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Urskurdarnefnd
umbhverfis- og audlindaméla

Arid 2019, fimmtudaginn 29. 4gist, kom trskurdarnefnd umhverfis- og audlindaméla saman til
fundar i hisnadi nefndarinnar ad Skuggasundi 3, Reykjavik. Mattir voru Omar Stefansson
varaformadur, Asgeir Magniisson domstjori og Porsteinn Porsteinsson byggingar-
verkfradingur.

Fyrir var tekid mal nr. 112/2018, kara a akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik fra
17. agist 2017 um ad enduritgefa byggingarleyfi fyrir priggja hada fjolbylishisi asamt
geymslu- og bilageymslukjallara 4 16dinni nr. 23 vid Freyjubrunn.

I malinu er nt kvedinn upp svofelldur

urskurour:

Med bréfi til Urskurdarmefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 29. agust 2018, er barst
nefndinni sama dag, keera Astridur Elin Jonsdéttir og Jén Viggd Gunnarsson, Freyjubrunni 25-
27, pa akvordun byggingarfulltrians i Reykjavik fra 17. agust 2017 ad enduratgefa
byggingarleyfi fyrir priggja haeda fjolbylishusi 4samt geymslu- og bilageymslukjallara 4 16dinni
nr. 23 vid Freyjubrunn. Verdur ad skilja malatilbiinad kaerenda svo ad pess sé pess krafist ad
akvordunin verdi felld ur gildi.

Gogn malsins barust trskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 12. september 2018 og 26. mars
2019.

Malavextir: A fundi borgarrads Reykjavikur 18. jantiar 2007 var stadfest afgreidsla
byggingarfulltrua fra 16. s.m. um ad sampykkja umsokn um leyfi til ad byggja priggja haeda
fjolbylishis asamt geymslu- og bilageymslukjallara 4 160inni nr. 23 vid Freyjubrunn.
Takmarkad byggingarleyfi var gefid Gt 31. jali s.a. og héfust framkveaemdir i kjolfar pess.
Byggingarleyfid var sidan gefid ut 24. september s.4. en framkvemdir stodvudust a arinu 2008.

Hinn 30. mai 2017 h6fdu kerendur samband vid Reykjavikurborg par sem pau hofou fengid
fregnir af pvi ad hefja =tti byggingu 4 priggja haeda hisi vid Freyjubrunn 23 og téldu pau
fyrirhugada framkvaemd stangast 4 vid deiliskipulag. Hid utgefna byggingarleyfi fra 2007 var
svo endurutgefid 17. aghst 2017 og hofust framkveemdir 4 160inni um haustid. Skipulagsfulltrai
veitti hinn 29. s.m. umsdgn um fyrirspurn vardandi breytingu a deiliskipulagi fyrir 168ina nr.
23 vid Freyjubrunn par sem m.a. kom fram ad sampykktar teikningar veeru ekki i samraemi vid
gildandi deiliskipulag. To6luverd tolvupdstsamskipti attu sér stad a4 milli kaerenda og
Reykjavikurborgar naestu manudi par sem kaerendur voru itrekad upplystir um ad verid vaeri ad
vinna { malinu. Hinn 2. agust 2018 var karendum tilkynnt ad ekki yrdi aBhafst frekar i malinu
og ad eigendur Freyjubrunns 23 hefdu i hdndunum utgefid byggingarleyfi og framkvaemdu i
samrami vid pad. Keera i mali pessu barst urskurdarnefndinni sem fyrr segir 29. agust s.4.

Malsrok keerenda: Kerendur benda a ad hid kerda byggingarleyfi samraemist ekki
deiliskipulagi. Fyrirhugud bygging verdi of ha og skerdi utsyni og birtu verulega gagnvart
narliggjandi hisum. Hinn 19. september 2017 hafi kerendur farid asamt 16gmanni sinum a
fund med starfsmanni skipulagsfulltria Reykjavikurborgar. A peim fundi hafi fulltraar



umhverfis- og skipulagssvids verid sammala keerendum um ad utgefid byggingarleyfi veeri ekki
i samrami vid deiliskipulag. bessi afstada hafi sidar verid stadfest i formlegu svari umhverfis-
og skipulagssvids, dags. 29. september 2017, vid fyrirspurn leyfishafa um breytingar a huisi ad
Freyjubrunni 23.

Malsrok Reykjavikurborgar: Af halfu borgaryfirvalda er farid fram 4 ad malinu verdi visad
fra urskurdamefndinni. Fyrir liggi ad upphaflegt byggingarleyfi hafi verid gefid ut arid 2007 og
endurnyjad 17. agust 2017. Kerendum, sem séu iblar i nesta husi vid Freyjubrunn 23, hafi
verid kunnugt um yfirstandandi framkveaemdir til lengri tima. Fram komi { keerunni ad peir hafi
fundad med skipulagsfulltria 19. september 2017 vegna byggingarleyfisins. [ pad minnsta megi
gera rad fyrir pvi ad full vitneskja hafi verid um tilvist pess fra peim tima. Samt sem adur hefdu
kaerendur ekkert adhafst { pvi ad kaera utgafu pess fyrr en 29. agist 2018, 377 dogum eftir atgafu
pess. Karendur hafi beint samtali sinu ad embatti sem ekkert hafi med utgafu leyfisins ad gera
og hafi engar stjérnsyslulegar heimildir vegna byggingarmala. Hafa verdi i huga a0 kerendur
hafi notid adstodar 16gmanns. Alla jafna megi geri strangari krofur til 16gmanna, sem séu
sérfrodir um keeruleidir og keerufresti stjornsyslumala.

Athugasemdir leyfishafa: Af halfu leyfishafa er bent 4 ad keerufrestur sé lidinn vegna
akvordunar byggingarfulltria Reykjavikur um ad enduritgefa byggingarleyfi 17. agust 2017.
Af gégnum malsins megi rada ad karendum hafi verid kunnugt um ttgafu pess a.m.k. fra 19.
september s.4. pegar beir hafi farid asamt 16gmanni til fundar vid starfsmann umhverfis- og
skipulagssvids Reykjavikurborgar. Samkvemt 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um
urskurdarmefnd umhverfis- og audlindamala sé kerufrestur einn manudur fra pvi ad keeranda
vard kunnugt eda matti vera kunnugt um kearda akvoroun. Engar forsendur séu til pess ad mida
upphaf karufrests vid annad og sidara timamark en 19. september 2017 enda komi afdrattarlaust
fram { kaeru ad keerendum hafi verid fullkunnugt um utgafu byggingarleyfisins vid framangreint
timamark.

Ordkstuddar vangaveltur paverandi starfsmanns umhverfis- og skipulagssvids pess efnis ad
byggingarleyfi samraemdist ekki gildandi deiliskipulagi svadisins breyti engu um upphaf
keerufrestsins. baer vangaveltur starfsmannsins hafi heldur ekki att vid nokkur r6k ad stydjast,
sem endurspeglist 1 peirri stadreynd ad gilt og tutgefid byggingarleyfi hafi aldrei verid
afturkallad eda fellt ur gildi af byggingarfulltria. Utgefid byggingarleyfi sé i fullu samraemi vid
13. gr.laganr. 160/2010 um mannvirki, gr. 2.4.4. 1 byggingarreglugerd nr. 112/2012 og gildandi
skipulagsaztlanir. Ekkert hafi komid fram i malinu sem bendi til pess ad malsmedferd
Reykjavikurborgar vid utgafu leyfisins sé haldin einhverjum annmérkum sem vardad geti
ogildingu dkvordunarinnar.

Nidurstada: Samkvaemt 2. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 er keerufrestur til
urskurdarnefndarinnar einn ménudur fra pvi ad karanda vard kunnugt eda matti vera kunnugt
um ba akvordun sem kera lytur ad. Hid kerda byggingarleyfi var endurtitgefid 17. agust 2017
en af gognum malsins ma rada ad kerendum hafi i sidasta lagi verid kunnugt um utgafu pess a
fundi med fulltrium borgaryfirvalda 19. september s.a. Kara i mali bessu barst
urskurdarnefndinni hins vegar 29. aghst 2018 eda rimum 11 manudum sidar.

I 28. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 segir ad hafi kaera borist ad 1idnum kerufresti skuli visa
henni fré4 nema afsakanlegt verdi talid ad keran hafi ekki borist fyrr eda veigamiklar astedur
meli med pvi ad kaeran verdi tekin til medferdar. Fyrir liggur i gégnum malsins ad eftir
fyrrnefndan fund 19. september 2017, par sem su afstada mun hafa komid fram af héalfu fulltra
umhverfis- og skipulagssvids ad byggingarleyfid tti sér ekki stod i deiliskipulagi, attu sér stad



talsverd samskipti 4 milli kzerenda og borgaryfirvalda par sem keerendur voru itrekad upplystir
um ad verid veeri ad vinna i malinu. Er pad ekki fyrr en 2. 4gust 2018 sem keerendur eru upplystir
af starfsmanni umhverfis- og skipulagssvids um ad ekki verdi adhafst frekar i malinu. Telja
verdur ad undantekningarakvaedi 28. gr. stjornsyslulaga eigi hér vid og ad afsakanlegt verdi
talid ad keera hafi ekki komid fyrr fram i malinu. Verdur pad pvi tekid til efnismedferdar.

Samkvemt 11. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki skulu adaluppdrettir byggingarleyfis
uppfylla akveedi laganna og reglugerda sem settar hafa verid 4 grundvelli peirra. A grundvelli
akveedisins tilkynnir leyfisveitandi umsekjanda um sampykkt byggingaraforma enda sé fyrir-
hugud mannvirkjagerd i samremi vid skipulagsaetlanir 4 vidkomandi svedi. Skal ttgefid
byggingarleyfi vera i samreemi vid skipulagsaetlanir, sbr. 1. tl. 1. mgr. 13. gr. laganna.

A svaedinu gildir deiliskipulag Ulfarsarsdals sem tok gildi 19. febrtiar 2018. { skilmalatflu sem
hefur ad geyma sérskilmala fyrir hverja 160 4 skipulagssvadinu kemur fram ad heimilad sé ad
reisa tveggja og halfrar haedar hus 4 168inni Freyjubrunni 23 auk bilageymsluhadar, en sému
skilmdla var ad finna i eldra deiliskipulagi. Pegar um tveggja og halfrar hada fj5Ibylishus sé ad
reda takmarkist byggingarmagn ibudarhada vid 2,5 x grunnflét byggingarreits. Hid kaerda
byggingarleyfi heimilar byggingu bpriggja heda fjolbylishuss 4samt geymslu- og
bilageymslukjallara. Grunnflotur byggingarreits 16darinnar er 251,75 m? og er pvi leyfilegt
flatarmal ibudarhada 629,4 m?. Samkvamt sampykktri skraningartoflu verdur byggingarmagn
ibdarhada 559,4 m” og er bvi innan leyfilegs byggingarmagns samkvamt deiliskipulaginu.

I skilmalum deiliskipulagsins kemur fram ad fj6lbylishus verdi almennt 2-5 ibadarhaedir auk
bilageymsluhadar. Hamarksvegghad priggja heeda bygginga sé 9,5 m yfir vidmidunarkdta
abkomuhadar (KA) ef b6k séu flot. Ef pok séu hallandi sé hamarksha0 priggja heeda bygginga
11,0 m. Sja ma 4 sampykktum teikningum fyrir Freyjubrunn 23 ad hamarkshad byggingarinnar
mun verda 13,45 m midad vid kota abkomuhadar.

Med hlidsjon af framangreindu er hid keerda byggingarleyfi ekki i samrami vid skilmala
gildandi deiliskipulags um hamarkshaed hisa, svo sem askilid er i 11. gr., sbr. 1. tl. 1. mgr. 13.
gr., laga um mannvirki og verdur pad af peim sokum fellt ur gildi.

Uppkvadning urskurdar 1 mali pessu hefur dregist sokum mikils fjolda og umfangs mala sem
skotid hefur verid til urskurdarnefndarinnar.

Urskurdarord:
Akv6rdun byggingarfulltrians Reykjavik fra 17. agast 2017, um ad endurttgefa byggingar-

leyfi fyrir priggja haeda fjolbylishusi dsamt geymslu- og bilageymslukjallara 4 168inni nr. 23
vid Freyjubrunn, er felld ur gildi.

Omar Stefansson (sign)

Asgeir Magnusson (sign) borsteinn Porsteinsson (sign)
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 04.07.2019
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnarg6tu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ur gerdabdk skipulags- og samgonguraés fra 3. juli 2019
vardandi eftirfarandi mal.

Freyjubrunnur 23

AQ lokinni auglysingu er 16g8 fram ad nyju umsokn Jons Hrafns Hlo8verssonar dags. 18.
september 2018 um breytingu 4 deiliskipulagi ad Freyjubrunni 23. [ breytingunni felst
m.a. ad fjolga ibdum tr fimm { atta og auka byggingarmagn, samkvaemt uppdr. Mansard
teiknistofu dags. 31. jantar 2019. Einnig er lagt fram bréf Mansard teiknistofu dags. dags.
18. september 2018 og bréf borgarlsgmanns dags. 5. september 2018. Jafnframt er lagt
fram bréf Mansard teiknistofu ehf. dags. 29. 4gust 2018 matt. 23. névember 2018.
Tillagan var auglyst fra 27. mars 2019 til og med 8. mai 2019. Eftirtaldir adilar sendu
athugasemdir: Hildur Eyjolfsdéttir dags. 21. april 2019, Astridur Elin Jénsdéttir og Jon
Viggé Gunnarsson dags. 6. mai 2019, Jon Viggd Gunnarsson, Gudrin B. ZEgisdottir og
Sandra Juli Berndburg f.h. Husfélagsins Freyjubrunni 25-27 dags. 8. mai 2019 og Haflidi
Péll Gudjénsson, Amunda Baldursdéttir, Palmi Franklin Gudmundsson og Gudrin Asa
Hjalmtysdottir dags. 8. maf 2019. Einnig 16gd fram umsogn skipulagsfulltriia dag. 28.
juni 2019.

Sampykkt med visan til umsagnar skipulagsfulltria dags. 28. jini 219.

Visad til borgarrdds.

Aheyrnarfulltrii Midflokksins békar: _
Midflokkurinn hefur d fyrri stigum mdlsins békad ad afar Sheppilegt sé, ad t60 umsékn
um breytingu deiliskipulags og itgdfa nys byggingaleyfis par sem ibiidum er fj olgad ur 5
18 ofl. sé yfi rhofuc’i tekin til medferdar medan mdl vegna ddur vitgefins byggingaleyfis er
til medferdar hjd Urskuréarnefnd umhverfis og audlindamdla.

Mégulega neikveedur tirskurdur UUA yrdi pannig marklaus.

Ljést er ad mistok voru gerd vid iitgdfu byggingaleyfis é sinum tima og d pad var bent af
iblium. Mistok eru partur of lifinu, hvernig unnid er iir peim skiptir 6llu mdli. Rétt
vidbrogd hefdu verid ad draga til baka ddur vtgefid byggingarleyfi, harma mistokin og
ldta gildandi deiliskipulag halda sér.

bad var ekki gert. Pess i stad var farid i pd vegferd ad breyta deiliskipulagi og
athugasemdir ibiia pannig virtar ad vettugi.

A0 teknu tilliti til forsogunnar leggst Midflokkurinn alfarid gegn afgreidslu mdlsins.
Mistok borgarinnar eiga aldrei ad vera d kostnad ibia.

Baldur Borgporsson;

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik
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Bj 6rg\vin Rifn Sigurdarson

Fylgiskjol: uppdr. Mansard teiknistofu dags. 31. jantiar 2019, bréf Mansard teiknistofu
ehf. dags. 29. 4guist 2018 moétt. 23. névember 2018, innsendar athugasemdir, og umségn
skipulagsfulltria dag. 28. jini 2019.



Reykjavik 06.05.2019

Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid
Skipulagsfulltrai

Formlegar athugasemdir vegna breytinga a deiliskipulagi vegna I6darinnar nr. 23 vid Freyjubrunn.

Med visan i bréf ykkar fra 16. febriar par sem 6skad er eftir umsdgn um breytingar a deiliskipulagi vegna
|68arinnar nr. 23 vid Freyjubrunn viljum vid undirritud, gera eftirfarandi athugasemdir:

1) Vid gerum athugasemdir vid ad fjolga eigi ibddum i hdsinu ur 5 i 8. Ekki er gert rad fyrir aukningu
a bilasteedum og vandséd hvernig koma maetti pvi vid. Par sem pétt er byggt ma gera rad fyrir ad
skortur verdi a bilastaedum med dpaegindum i fér med sér og aukinni slysahaettu. Gera ma rad
fyrir ad ibuar leggi bilum sinum vid Freyjutorg, Freyjubrunn eda Gefjunarbrunn, i auknu meeli
eda i kringum husid eins og sja ma a medfylgjandi myndum. NU pegar er komid reynsla 4 hvernig
lagt er i gotunni pegar ekki eru til stadar staedi en starfsmenn byggingarfyrirtaekis sem er med
hus i byggingu i gbtunni leggja alla jafna eins og sja ma pegar bilastadi a borgarlandi eru ekki til
stadar. Vegna legu hussins i gétunni myndast blindhorn vid Freyjubrunn og Gefjunarbrunn og
parf pvi ad geeta sérstaklega ad umferdaroryggi 8 umraeddu horni. Eins og stadan er nina eru
bilastaedi i borgarlandi fullnytt og pvi vandséd hvernig megi rokstydja fjolgun ibuda.

2) Vid gerum athugasemdir vid aukid byggingarmagn 4 16dinni og stadsetningu huss 4 16dinni, pvi
nogu prongt er um husin a sveedinu po ekki verdi bzett i. Lega hussins a 16dinni er of framarlega
eins og sja ma 4 uppdreetti i deiliskipulagi og stendur hdsid miklu framar en Freyjubrunnur 25-27



3)

og Freyjubrunnur 21 sem skapar eins og adur er sagt blindhorn og skekkir samraamd
goétumyndar, eins og sja ma a uppdreetti i deiliskipulagi og medfylgjandi mynd hér ad nedan.

pad veldur okkur sem ibdum i hverfinu miklum vonbrigdum og vid gerum athugsemd vid ad &
fundi skipulags- og samgongurads pann 20. febrdar 2018 og i borgarradi Reykjavikur pann 7.
mars 2019 var sampykkt ad auglysa tillogu ad breytingu 8 deiliskipulagi ad Freyjubrunni 23, par
sem pessari eda sambeerilegri tillogu hefur a6ur verié hafnad a embaettisafgreidslufundi
skipulagsfulltrda 8. september 2017. Einnig ma sja ur fundargerd skipulagsfulltria, sem er
medfylgjandi og merkt sem vidauki 1, ad gerdar eru athugsemdir vid haed hdssins og efasemdir
hafdar uppi um ad byggingarleyfi sé i samraemi vid deiliskipulag. Vid skiljum stefnu borgarinnar
ad svara eftirspurn eftir minni ibidum en pad getur ekki verid lausn ad fara a svig vid
deiliskipulag og stefna umferdar- og iblaodryggi i haettu med pvi ad breyta eftir 4. Med pvi ad
sampykkja ad auglysa pessa breytingu pa er ljést ad skipulagsyfirvold borgarinnar eru ekki ad
vinna i pagu borgarbua og leetur velferd og 6ryggi i annad satid a eftir hagsmunum
byggingarverktaka.

Vid gerum athugasemdir vid haed hussins ad Freyjubrunni 23 og fyrirhugada haekkun a husinu fra
bvi sem adur hefur verid sampykkt og auglyst vegna mikillar Gtsynisskerdingar hja ibdum ofar i
hverfinu, sem og 6samraemis vid nzerliggjandi byggd. Ur umsogn skipulagsfulltria vid
fyrirhugadri fjélgun ibuda ur 5 i 8, sem tekin var fyrir 3 embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda
8. september 2017 ma lesa:

“Gildandi deiliskipulag kvedur ¢ um ad husid geti verid 3H — 3 haedir ad medtaldri
bilageymslu, en @ uppdraetti er bokstafurinn H utskyrdur sem ,fjéldi haeda ad kjallara
medtoldum®. A 68rum stad ¢ uppdraettinum er utskyrt hvad BO pydir —en d 166
Freyjubrunnar 23 stendur 5 BO sem pydir bilageymsla jarGhaed og 5 staedi.

Oskad er eftir pvi ad fjélga ibudum i husi og bilastaedum, en telja jafnframt bilastaedi i
borgarlandi sem hluti af bilastaedabdkhaldi til ad uppfylla kréfur vegna fjélgunar ibuda.



Ekki er heimilt ad telja bilastaedi d borgarlandi sem hluti af bokhaldi einstakra
fiolbylishusaléda og pvi er tekid neikveett i umsdknina.

Enn frekar er bent d ad sampykktar teikningar samraemast ekki
deiliskipulagsskilmdlum hverfisins — var@andi haedir hussins og er pvi beint til
byggingarfulltria ad endurskoda byggingarleyfid, husid er of hdtt og samraemist ekki
gildandi deiliskipulagi.“

Af pessu ma rada ad nugildandi byggingarleyfi er dgilt og 6ljést hvernig byggingaradili getur
haldid afram ad byggja. Af samantekt [60arhafa Freyjubrunnar 23, Manalind ehf, sem dagsett
eru 1. mars 2018 ma rada ad toluverdur vandraedagangur hefur verid innan borgarinnar med
petta mdl og ma af breytingatillogu pessari rada ad pad sé verid ad redda hlutunum eftir a til ad
lagmarka tjon borgarinnar 4 kostnad ibuda. Ljost er ad I6darhafi telur sig hafa ordid fyrir miklu
tjoni og askilur sér rétt til ad krefja borgina um baetur. Medfylgjandi er umraedd samantekt |
vidauka 2.

Malid endadi a bordi Idgmanns Umhverfis- og skipulagssvids og borgarlogmanns sem urskurda
ad vandséd er hvernig borgin geti tekid aftur byggingarleyfi sem Uthlutad hefur verid og mun pvi
ekki adhafast neitt { malinu, pratt fyrir augljés mistok. | 6formlegum samtélum vid
embeaettismenn borgarinnar & umhverfis- og skipulagssvidi er talid ad malid hafi fengid pessa
afgreidslu vegna yfirvofandi skadabdtakrofu l6darhafa og veentanlegt tjon yrdi minna ef ibdar i
nagrenni kaera. Sja hér ad nedan tolvupdst fra [l6gmanni Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
til logmanna undirritadra.

Fra: Bjorgvin Rafn Sigurdarson <Bjorgvin.Rafn.Sigurdarson@reykjavik.is>
Sent: fimmtudagur, 2. agust 2018 12:40

Til: Unnsteinn Elvarsson <unnsteinn@defacto.is>

Efni: SV: Freyjubrunnur 23

Szl Unnsteinn,

Malefni Freyjubrunns 23 hafa verid til skodunar & Umhverfis- og skipulagsvidi, sem og af halfu
borgarlégmanns. Ekki verdur adhafst frekar i bessu mali. Bent er a ad eigendur Freyjubrunns 23 hafa i
héndunum utgefid byggingarleyfi og framkvama i samraemi vid pad.

kvedja/best regards,

Bjorgvin Rafn Sigurdarson, logmadur.
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur.
Borgartin 12 - 14, 105 Reykjavik.

Allar upplysingar sem fram koma i pessum télvuposti, og 6llum
vidhengjum hans, eru adeins @tladar tilgreindum vidtakanda.
Ollum 6drm er dheimill adgangur ad pessum télvupédsti. Ef pi

ert ekki sd adili sem tolvuposturinn er &tladur er pér 6heimilt ad
upplysa um hann, afrita hann, dreifa honum eda framkvama
einhverjar adgerdir eda lata vera ad framkvama einhverjar adgerdir
4 grundvelli hans og slikt kann ad vera 60loglegt.

This e-mail is intended solely for the person or entity to which it is
addressed and may contain confidential and/or privileged information.



bessi malatilbunadur var kaerdur til Urskurdunarnefnd umhverfis- og audlindamala en par var
kaerd utgafu bygginarleyfis a 168inni Freyjubrunnur 23, 113 Reykjavik og malsmedferd
umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar, sja medfylgjandi afrit af bréfi sem afhent var i
mottoku nefndarinnar, Skuggasundi 3, 29. agust sl. Keerumalid er nr. 112/2018 Freyjubrunnur
23. Sja md keeruna i vidauka 3.

Allur malatilbinadur borgarinnar og vinnubrégd hafa valdid okkur miklum vonbrigdum. bad er éparfi ad
ordlengja petta umfram pad sem komid hefur fram og er rakid i keeru okkar, sja vidauka nr 3.

Vid kaup 3 eign okkar ad Freyjubrunni 25-27 skodudum vid sérstaklega haed a fyrirhugadri byggingu a
1638inni ad Freyjubrunni 23 eins og pad kom fram i deiliskipulagi. Okkar nidurstada 8 kaupum var byggd a
peim gégnum sem lagu fyrir sem var ad Utsyni myndi ekki skerdast verulega ef unnid veeri innan gildandi
sampykkts deiliskipulags. Vi@ askiljum okkur allan rétt a ad leita réttar okkar fyrir ddmstélum og saekja
skadabaetur.

Telji umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar enn ad bygging Freyjubrunnar 23 samraemast
deiliskipulagi viljum vid fa atskyringar & hvernig pad sér fyrir sér ahrif pessara breytinga & naerumhverfi.
Steerd bygginga, fjoldi ibuda og notkun borgarlands undir bilastaedi hljéta ad purfa ad vera i samraemi vid
|68astaerd; pvi steerri bygging bvi meira rymi fyrir bilastaedi, torg og fjarlaegd fra naestu husum. |
kynningu a deiliskipulagi er ekki haegt ad finna neinn rékstudning fyrir breytingu a deiliskipulagi adra en
ba ad laga deiliskipulag ad utgefnu byggingarleyfi, sem gogn syna ad var handvomm skipulagsyfirvalda.
Vekur pad upp spurningar okkar sem ibua i borginni hverjar dstaedur liggi baki pvi ad borgaryfirvold -
sem hér virdast ganga beina byggingaverktaka — gefi sér afslatt & peirri grundvallar lagakrofu i almennri
stjérnsyslu ad rokstydja breytingar a deiliskipulagi. Ef menning borgarinnar i skipulagsmalum er ordin su
ad talid sé i lagi ad krofur deiliskipulags er sveigd @ pann hatt sem fyrirhugadar eru hér - til ad laga
mistok & kostnad geeda umhverfis (6ryggis og umhverfisgaeda) i hverfum borgarinnar - pa eru pad
vegferd sem verdur okkur dyr til framtidar. Vid dskum pvi eftir ad breytingatilldgunni verdi hafnad og
byggingarleyfi afturkallad.

Med vinsemd og virdingu

Jén Viggd Gunnarsson
Astridur Elin J6nsdottir
Freyjubrunni 25-27
113 Reykjavik



Vidauki 1 — Ur fundargerd embeaettisafgreidslufundar skipulagsfulltria 8. september 2017

ai Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 29.09. 2017 (BSS)

Vardar: Freyjubrunnur 23

A embaettisafgreidsiufundi skipulagsfulltria 8. september 2017 var 16g8 fram fyrirspurn Jéns Hrafns
Hib8verssonar, métt, 30. dglst 2017, um ad breyta deiliskipulagi fyrir 168ina nr. 23 vid Freyjubrunn sem felst |
ad fjélga ibudum Gr 5 ibGdum [ 8 ibudir, auka byggingarmagn um 10 m2 til samraemis vid sampykkta
adaluppdreetti frd 27. mars 2007 og endurutgefid byggingarleyfi fra 17, dglst 2017 og fj6lga bilastaedum um 2
steedi, samkvaemt uppdr. Mansard - teiknistofu ehf., dags. 28. 4gust 2017. Einnig er lagt fram bréf honnudar,
dags. 29. dgust 2017.

skipulag:
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 og deiliskipulag fyrir Ulfarsardal sampykkt | skipulagsradi 25.01.2006
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deiliskipulag | gildi

Umségn:

Gildandi deiliskipulag kvedur & um ad husid geti verid 3H - 3 haedir ad medtaldri bilageymslu, en 8 uppdraetti
er bokstafurinn H tskyrdur sem ,fjoldi haeda ad kjallara medtdldum™. A 88rum stad & uppdreettinum er
utskyrt hvad BO pydir - en 8 168 Freyjubrunnar 23 stendur 5 BO sem pydir bilageymsia jardhzed og 5 staedi.

Oskad er eftir pvi ad fjolga ibudum | hisi og bilastaedum, en telja jafnfram bilastadi | borgarlandi sem hluti af
bilastaedabokhaldi til ad uppfylla krdfur vegna fidlgunar ibuda.

Ekki er heimilt a8 telja bilastaedi & borgarlandi sem hluti af bokhaldi einstakra fjdlbylishusaléda og bvi er tekid
neikvaett i umsoknina.

Enn frekar er bent 8 ad sampykktar teikningar samraemast ekki deiliskipulagsskilmalum hverfisins = vardandi
haedir hissins og er pvi beint til byggingarfulltria ad endurskoda byggingarleyfid, husid er of hatt og
samraemist ekki gildandi deiliskipulagi.

nidurstada:
neikvaett er tekid i fyrirspurn um breytingu a deiliskipulagi

f.h. skipulagsfulltrdans i Reykjavik.
Borghildur Solvey Sturluddttir arkitekt



Vidauki 2 — Samantekt l60arhafa 4 samskiptum vid borgina.







Vidauki 3 — Kaera umsagnaradili til Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala

Urskurdunarnefnd umhverfis- og audlindamala
Skuggasundi 3
101 Reykjavik

29. 4gust 2018

Vid undirritud viljum keera akvordun byggingafulltria Reykjavikurborgar um utgafu byggingarleyfis, dags.
24. september 2007, sidar endurutgefid 17. agust 2017, 4 168inni Freyjubrunnur 23, 113 Reykjavik, par
sem pad samramist ekki deiliskipulagi. Vid héfum verid i samskiptum vid Umhverfis- og skipulagssvid
Reykjavikurborgar vegna misreemis & utgefnu byggingarleyfi og deiliskipulagi, byggingin er of ha og
skerdir utsyni og birtu verulega neerliggjandi husa.

Pann 2. agust s.l. fengum vid tilkynningu fra 16gmanni Umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar,
Bjorgvini Rafni Sigurdarsyni um ad Reykjavikurborg og Borgarlogmadur atla ekki ad adhafast i malinu.
bvi er okkur naudugur einn kostur ad kaera malsmedferdina og utgafu ofangreinds byggingarleyfis.

Mikilveegt er ad urskurdur verdi unnin eins fljétt og kostur er par sem bygging hussins er i gangi, til ad
koma i veg fyrir frekara tjon.

Hjalagt eru eftirfarandi gogn:

o Afrit af pdsti fra Bjorgvini Rafni Sigurdarsyni um adgerdaleysi Reykjavikurborgar i malinu
dagsettur 02.08.2018.

o Afrit af takmorkudu byggingarleyfi dagsett 27. juli 2007

o Afrit af byggingarleyfi dagsett 24. september 2007

o Afrit af byggingarleyfi dagsett 17. agust 2017

e Byggingarsaga Freyjubrunnur 23, utgefid af skipulags- og byggingarsvidi Reykjavikurborgar.

e Fundargerd Umhverfis- og skipulagssvids dagsett 29.09.2017 par sem afstada Umhverfis- og
skipulagssvids til byggingarleyfis fyrir I6dina ad Freyjubrunni 23 er stadfest. Tekid var fyrir erindi
Jéns Hrafns HI6dverssonar um breytingar a deiliskipulagi fyrir I68ina ad Freyjubrunni 23.

Forsaga mals.

19. september 2017 kl. 13:00 férum vid undirritud, dsamt logmanni okkar Unnsteini Elvarssyni og hittum
fyrir Borghildi S6lvey Sturluddttur vid annan mann. bar var farid yfir malid og voru fulltrdar
skipulagssvids sem satu fundinn sammala um ad utgefid byggingarleyfi vaeri ekki i samraemi vid
deiliskipulag. bessi afstada stadfestist sidar i formlegu svari umhverfis- og skipulagssvids dags. 29.9.2017
sem sent er Joni Hrafni sem svar vid beidni um breytingar 8 hasi vié Freyjubrunn 23.

Vid toku samskipti vid umhverfis- og skipulagssvid um adgerdir og naestu skref. Erfidlega gekk ad fa
haldbaer svor en endanlegt svar um adgerdarleysi borgarinnar barst 2. agust 2018 i télvupdsti fra
Bjorgvini Rafni Sigurdarsyni. bar kemur fram ad malefni Freyjubrunns hafi verid til skodunar 4@ umhverfis-
og skipulagssvidi sem og af halfu borgarlégmanns. bar kemur einnig fram ad pessir adilar eetli ekki ad
adhafast neitt i pessu mali par sem eigendur Freyjubrunns 23 hafi i hondum utgefid byggingarleyfi og
framkvaemi i samraemi vid pad.



Ef drskurdunarnefnd umhverfis- og audlindamala parf itarlegri gogn yfir samskipti undirritadra vid
umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar, sendast pau um hal.
Virdingarfyllst,

Astridur Elin Jonsdéttir kt. 071067-5809 Jén Viggd Gunnarsson, kt. 011069-5339
Freyjubrunni 25-27, 113 Reykjavik, Freyjubrunni 25-27, 113 Reykjavik,




Reykjavik 08.05.2019

Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid
Skipulagsfulltrdi

Formlegar athugasemdir vegna breytinga a deiliskipulagi vegna I6darinnar nr. 23 vid Freyjubrunn.

Med visan i bréf ykkar fra 16. febrdar par sem éskad er eftir umsdgn um breytingar a deiliskipulagi vegna
|68arinnar nr. 23 vid Freyjubrunn viljum vid, stjorn hasfélagsins i Freyjubrunni 25-27, fyrir hond
husfélagsins og ibla hussins, gera eftirfarandi athugasemdir:

Vid gerum athugasemdir vid ad fjdlga eigi ibddum i hdsinu ur 5 i 8. Ekki er skyrt hvernig 4 ad taka vid
fidlgun bila i hverfinu og vandséd hvernig koma maetti pvi vid. bar sem pétt er byggt ma gera rad fyrir ad
skortur verdi a bilasteedum med dpagindum i fér med sér og aukinni slysahaettu. Gera ma rad fyrir ad
ibuar leggi bilum sinum vid Freyjutorg, Freyjubrunn eda Gefjunarbrunn, i auknu maeli. A sinum tima var
heimilad ad fjolga ibudum vid Freyjubrunn 16,18 og 20 og vid pad pa skapadist umfram eftirspurn eftir
steedum med peim afleidingum ad 6ll stadi a borgarlandi vid Freyjubrunn og Gefjunarbrunn eru fullnytt
og rumlega pad. Farid er ad bera & ad ibuar og gestir séu farnir ad leggja vid Freyjutorg sem skapar
prengingar og blinda vinkla fyrir kumenn sem eiga leid i gegnum Freyjutorg med aukinni slysahaettu i
for med sér.

Einnig vill stjérn husfélagsins benda 4 ad téluverd slysahaetta er fyrir hendi vegna legu hussins vid
Freyjubrunn 23. Husid stendur mun framar i gétunni en 6nnur hus fyrir ofan og nedan vid Freyjubrunn
23, b.e. Freyjubrunnur 25-17 og Freyjubunnur 21 og er pvi & skjon vié gotumyndina. Blindhorn er &
gatnamotum Freyjubrunnar og Gefjunarbrunnar sem skapar slysahaettu. bar sem bilastaedi i borgarlandi
eru nu pegar fullnytt ma gera rad fyrir ad ibdar og gestir muni leggja bilum a og vid petta blindhorn med
enn frekari haettu a slysum. Stjérn husfélagsins vié Freyjubrunn 25-27 leggur til ad borgin lata taka ut
umferdaroryggispaetti deiliskipulagsins eins og pad hefur verid sampykkt. Velferd og 6ryggi borgarbua
hlytur ad vera i forgangi.

Athygli stjérnar hasfélagsins hefur verid vakin a pvi ad Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
hefur adur fjallad um fjélgun ibuda i hdsinu vid Freyjubrunn 23. Tekid var neikvaett i fyrirspurnina a
fembaettiafgreidslufundi skipulagsfulltrda pann 29.09.2017 (sja medfylgjandi fundargerd) og par sem
ekki er ljdst til hvada motvaegisadgerda borgin zetlar ad gripa til mt.t. bilasteeda og umferdadryggis er
kallad eftir frekari skyringum borgarinnar a deiliskpulagasbreytingunni og moétvaegisadgerdum sem gaetu
réttlaett pennan gjorning.

Med vinsemd og virdingu og fyrir hond Husfélagsins Freyjubrunni 25-27, stjorn pess

Jén Viggd Gunnarsson
Gudrun B. Agisdottir
Sandra Julia Berndburg.



Vidauki 1 — Ur fundargerd embeaettisafgreidslufundar skipulagsfulltria 8. september 2017

ai Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 29.09. 2017 (BSS)

Vardar: Freyjubrunnur 23

A embaettisafgreidsiufundi skipulagsfulltria 8. september 2017 var 16g8 fram fyrirspurn Jéns Hrafns
Hib8verssonar, métt, 30. dglst 2017, um ad breyta deiliskipulagi fyrir 168ina nr. 23 vid Freyjubrunn sem felst |
ad fjélga ibudum Gr 5 ibGdum [ 8 ibudir, auka byggingarmagn um 10 m2 til samraemis vid sampykkta
adaluppdreetti frd 27. mars 2007 og endurutgefid byggingarleyfi fra 17, dglst 2017 og fj6lga bilastaedum um 2
steedi, samkvaemt uppdr. Mansard - teiknistofu ehf., dags. 28. 4gust 2017. Einnig er lagt fram bréf honnudar,
dags. 29. dgust 2017.

skipulag:
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 og deiliskipulag fyrir Ulfarsardal sampykkt | skipulagsradi 25.01.2006
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deiliskipulag | gildi

Umségn:

Gildandi deiliskipulag kvedur & um ad husid geti verid 3H - 3 haedir ad medtaldri bilageymslu, en 8 uppdraetti
er bokstafurinn H tskyrdur sem ,fjoldi haeda ad kjallara medtdldum™. A 88rum stad & uppdreettinum er
utskyrt hvad BO pydir - en 8 168 Freyjubrunnar 23 stendur 5 BO sem pydir bilageymsia jardhzed og 5 staedi.

Oskad er eftir pvi ad fjolga ibudum | hisi og bilastaedum, en telja jafnfram bilastadi | borgarlandi sem hluti af
bilastaedabokhaldi til ad uppfylla krdfur vegna fidlgunar ibuda.

Ekki er heimilt a8 telja bilastaedi & borgarlandi sem hluti af bokhaldi einstakra fjdlbylishusaléda og bvi er tekid
neikvaett i umsoknina.

Enn frekar er bent 8 ad sampykktar teikningar samraemast ekki deiliskipulagsskilmalum hverfisins = vardandi
haedir hissins og er pvi beint til byggingarfulltria ad endurskoda byggingarleyfid, husid er of hatt og
samraemist ekki gildandi deiliskipulagi.

nidurstada:
neikvaett er tekid i fyrirspurn um breytingu a deiliskipulagi

f.h. skipulagsfulltrdans i Reykjavik.
Borghildur Solvey Sturluddttir arkitekt



Helena Stefansdottir

Fra: Asmunda Baldursdéttir <asa.baldursdottir@gmail.com>
Sent: 8. mai 2019 15:13

Til: USK Skipulag

Afrit: palmigud8@gmail.com

Efni: Freyjubrunnur 23

Vid eigendur fasteignanna Gefjunarbrunn 2 og 4 métmalum peim breytingum sem kynntar voru med bréfi
dagsettu 27. mars 2019.

Par breytingar sem kynntar voru og pa sérstaklega stekkun svala 4 nordurhlid hdsins munu vera alveg upp
vid hisin hj4 okkur. Pallar eru vid pessa hlid hdssins dsamt stéorum gluggum. Breytir petta algjorlega
umhverfi fasteignanna.

Er fasteignin Gefjunarbrunnur 2 var keypt af niiverandi eigendum var petta til skodunar vid kaupin og var
ein af forsendum kaupanna ad ekki voru svalir { pessa 4tt.

Telja eigendur beggja fasteignanna ad par breytingar sem kynntar voru munu ryra verdmati fasteignanna.
Haflidi P4ll Gudjénsson og Asmunda Bjorg Baldursdéttir eigendur Gefjunarbrunn 2

0g
Palmi Franklin Gudmundsson og Gudrin Asa Hjalmtysdottir eigendur Gefjunarbrunn 4.



USK Skipulag

Fra: Hildur Eyjélfsdéttir <hildure@simnet.is>
Sent: 21. april 2019 14:21

Til: USK Skipulag

Efni: Freyjubrunnur 23

Gdédan dag

pakka bréf ydar dagsett 27. mars, vardandi Freyjubrunn 23.
Eg geri eftirfarandi athugasendir:

Auknum ibudafjélda mun vaentanlega fylgja aukin umferd bila.

Steerd hussins verdur umfangsmeiri.

par sem auka a fjolda ibuda en ekki fjolda bilastaeda er ég 4 méti pessu.
NU pegar er mikid bilasteedavandamal i Freyjubrunni.

Virdingarfyllst,
Hildur Eyjoélfsdottir
Freyjubrunni 16



mansard 16, ndv. 2018 Jon Hrafn Hiodversson
108 Reykjavik

:(et l l; r; 1053t(;)4f; 0e7h9f Breéfalykilk (O L& @) jonhrafn@mansard.is

Reykjavik 29.08.2017
K(—tykj;.xvi laurborg
Skipulagsfullirii

Skipulagsfulltrainn i Reykjavik :
Borgartin 12-14 ) .
Reykjavik Méuw. L3.NoV. 2018

sign

Vardandi: Freyjubrunnur 23 Skjulunr. Ay,

Astxda breytinga:

Vid vinnslu hénnuda a tillogu ad 8 ibuda husi eftir gildandi deiliskipulagsskilmalum, kom i
ljos ad haedarmunur milli bilakjallara ( H: 64,70) og adkomuhadar (GK: 70,20) er
samkvaemt haedarbladi 5,5 metrar. Pennan mikla haedarmun er mjég dyrt ad byggja, auk
bess sem porf a slikri salarhaed i bilakjallara er dyr i rekstri og 6porf og pvi mikil séun ad
framkveemdinni.

par sem enn er mikill skortur & minni ibGdum i borginni, 6ska lodarhafar eftir pvi ad sakja
um fjélgun ibuida 4 168inni. Hugmynd hénnuda er pvi ad skjota inn aukahaed kjallarahzed (-
1. had) milli bilakjallara og adkomuhadar.

Heildarhaed hussins helst 6breytt, par sem adkomuhaed er 6breytt, og hamarkshaed pvi
afram 10,5 frd adkomuhaed. Heildar byggingarmagn er einnig dbreytt.

Sja skyringar sni@mynd i fylgigégnum.
Meginmarkmid breytinganna:

ad nyta moguleika a pvi ad fjdlga minni ibudum, vegna skorts 4 peim a
husnzadismarkadi.

ad nyta énytta salarhad (5,5 m) i kjallara til auka ibudarhaedar.
Breytingin felur i sér eftirtalin atridi:
1. Heimilt er ad fjolga ibGdum ar 8 ibddum i 14 ibudir.

2 S6kum pess ad um 5,5 m eru milli gélfkdta bilakjalllara og adkomuhaedar, verdi
heimilt ad skjota inn aukahaed, milli framantaldra haeda.

3. Gefin verdi eftir krafa skilmala um ad hus skuli fylgja bindandi byggingarlinu nedri
haedar. Hus skuli snerta hana.

Jon Hrafn Hl6dversson
Byggingafraedingur, m.b.f.i.
Adaluppdraettir, skipulag og eftirlit.



mansard

Bilastaedabdkhald:

[ gildandi skilmalum er gert rad fyrir 8 bilastaedum i bilakjallara, 1 bilsatzedi 4 166 og
afnotum af 5 bilasteedum vid gétu i borgarlandi. Alls 14 bilastaedi.

Breytingin midast vid ad allar ibtdastaerdir verdi undir 60 m2. bad pydir skv. grein 2.1.9. ad
hver ibud parf ad lagmarki 1 bilastzedi.

[ bilakjallara verda 10 bilastadi. 1 bilastzedi hreyfihamladra er a 166 og afnot af 3
almennum bilastaedum vid g6tu i borgarlandi. Alls 14 staedi.

A3 60ru leyti gilda skilmélar Ulfarsardals — hverfi 4 ébreyttir fyrir Lofnarbrunn 14, badi
sameiginleg akvadi og sérakvaedi

Viréingarfyllst,

Jon Hrafn Hl6dversson
S: 862-7102

www.mansard.is

Sida 2
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Kijallari

EFTIR BREYTINGU

ADALSKIPULAG REYKJAVIKUR 2010 - 2030 HLUTAMYND

SKYRINGAR

smmmmm MORK DEILISKIPULAGS

— — LOPAMORK

- - — MORK SERNOTAREITA

______ BYGGINGARREITIR
— -+ —— AFMORKUN DEILISKIPULAGSBREYTINGAR

H: FJOLDI HEDA AD KJALLARA MEDTOLDUM

Byggingarreitir

~|_REITUR HEDA
REITUR NEDSTU HEDA

FJOLBYLI

i

B reors

B Paruus
EINBYLISHUS

| STOFNANIR

® FORNMINJAR

KVOB UM TRJAGROBUR

E'I'I'UR TRJAGROBUR, SKOGRAKT

TRE AGOTUM SKV. LYSINGU

Skyringar sniémyndir; forsendur fyrir og eftir breytingu

s0um ryma i lokunarflokki B og C sem ekki eru innifalin i gildandi yfirlitst6flu.

bGdum i 8 ibudir.

8i aukié um 10,2 m? til samraemis vié sampykkta adaluppdrastti (BN036523) fra 27.03.2007 og

7.08.2017.
1innan [66ar um 2 steedi.

sbr. 2.1.9. Has namerud med oddatélum hafa afnot af 19 émerktum bilasteedum vié gétu i borgarlandi.

bilasteedum i bilakjallara, 6 bil

8um & 166 og afnotum af 4 bilasteedum vid gétu i borgarlandi (§=4).

5 bilasteeum i bilakjallara, 8 bilasteeSum & 166 og afnotum af 2 bilasteeéum vid gétu i borgarlandi ((§=2).

ardals - hverfi 4 6breyttir fyrir Freyjubrunn 23, baedi sameiginleg akvadi og sérakvasdi

1 : ) e Steerd einkasvala i
Fib.4 sameig.  Fj. bilast. i  Bilast.  lokunar-flokki B
kla'#tada_lédum gotum  samtals . ogrymai
e - Tk lokunarflokki C.

0,0 0 11,0 ekki tilgr.

0,0 ATH 01 13,0 ATH 02

0 2
0,00% 18,18%

1gerir breytt skipulag rad Vidbétartafla.
kilmalum.

[ TORG
UTIVISTARSTIGUR,
LEGA LEIDBEINANDI
GONGUSTIGUR,
LEGA LEIDBEINANDI
BIDSTODVAR ALMENNINGSVAGNA,
LEGA LEIDBEINANDI
I: IBUDARHUSNABI
[+A: [BUDAR-OG/EDA ATVINNUHUSNAEDI
B: BiLASTA®I
B0: BILAGEYMSLA JARDHAD
B-1: BILAGEYMSLA | KJALLARA

INNKEYRSLUR | BILAGEYMSLUR
T "VIRK" SPRUNGA, YNGRI EN 10.000 ARA

\\ OBYGGILEGT SPRUNGUBELTI

BILASTADI FATLABRA,
LEGA LEIDBEINANDI

mansard

teiknistofa ehf

Sudurlandsbraut 30 - 108 Reykjavik
www.mansard.is - jonhrafn@mansard.is
Kt.: 570394-2079 - s:862-7102

verkheit: FREYJUBRUNNUR 23 - RVK

Efni: FYRIRSPURN
Tillaga - deiliskipulagsbreyting

Verknimer: DSK-01 Mkv.: 1:1000 | A2
Teikn. nr.: FSP-01 Dags.: 28.08.2017
Hannad: JHH Teiknad: JHH

Kt.: 260662-6519

Jon Hrafn Hldversson byggingafraedingur BFi

Sampykkt:
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2 Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid

Mal: Freyjubrunnur 23 — breyting a deiliskipulagi

Reykjavik 28.06.2019 (HS)

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsdkn Jéns Hrafns HI6dverssonar dags. 18.
september 2018 um breytingu a deiliskipulagi ad Freyjubrunni 23. i breytingunni felst m.a.
ad fjolga ibudum dr fimm i atta og auka byggingarmagn, samkveemt uppdr. Mansard
teiknistofu dags. 31. janudar 2019. Einnig er lagt fram bréf Mansard teiknistofu dags. dags. 18.
september 2018 og bréf borgarlégmanns dags. 5. september 2018. Jafnframt er lagt fram
bréf Mansard teiknistofu ehf. dags. 29. agust 2018 mott. 23. névember 2018. Tillagan var
auglyst fra 27. mars 2019 til og med 8. mai 2019. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:
Hildur Eyjolfsdéttir dags. 21. april 2019, Astridur Elin Jénsdéttir og Jon Viggd Gunnarsson
dags. 6. mai 2019, Jon Viggd Gunnarsson, Gudrun B. Agisdottir og Sandra Juli Berndburg f.h.
Husfélagsins Freyjubrunni 25-27 dags. 8. mai 2019 og Haflidi Pall Gudjénsson, Amunda
Baldursdéttir, Palmi Franklin Gudmundsson og Gudrun Asa Hjalmtysdéttir dags. 8. mai 2019.

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:
Hildur EyjdlIfsdéttir dags. 21. april 2019, 2\
Astridur Elin Jénsdéttir og Jon Viggd

Gunnarsson dags. 6. mai 2019, ‘ ‘6‘ <

J6én Viggd Gunnarsson, Gudruan B. Z£gisdottir

Xl N
2

.
2
2
2,
2

og Sandra Juli Berndburg f.h. Husfélagsins ®

Freyjubrunni 25-27 dags. 8. mai 2019 og ° ? o
Haflidi Pall Gudjénsson, Amunda Baldursd,éttir, 4 » o R f%@
Palmi Franklin Gudmundsson og Gudrun Asa S 4\&,@“ ‘ » %
Hjalmtysdottir dags. 8. mai 2019. L 4

Efnisatridi athugasemdarinnar er i megin atridum eftirfarandi:

a) Fjolgun ibuida an fjolgun bilastaeda veldur auknu alagi 4 bilastaedi i hverfinu.

b) Svalir & nordurhlid huss ryra verdgildi nagrannaeigna.

c¢) Umradd breyting veldur slysahaettu. Stadsetning byggingar og aukid alag a bilastaedi
veldur slysahaettu fyrir gangandi, hjélandi og akandi vegfarendur. Oskad er eftir Uttekt
borgarinnar a umferdaroryggi i deiliskipulaginu.

d) Malsmedferd hja borgaryfirvoldum.

e) Byggingarmagn of mikid — prengsli i hverfi. Hus er haekkad.

f) Skadabeetur vegna ryrnunar a verdgildi eigna 4 adliggjandi [6dum.

Umsogn og nidurstada:

a) Fjolgun ibuda an fjolgun bilastaeda veldur auknu alagi a bilastzedi i hverfinu.
Svar vid athugasemd
[ deiliskipulaginu eru skyr akvaedi um fjdlda bilasteda. bar gildir eftirfarandi:
Ibudir minni en 60 fm: 1 staedi utanhuss eda i bilageymslu. Samtals 1 staedi ¢ ibud.
Ibudir 60 - 80 fm: 1,5 staedi utanhuss eda i bilageymslu. Samtals 1,5 staedi ¢ ibud.
ibudir i fiélbylishusum staerri en 80 fm: 2 staedi utanhuss eda i bilageymslu. Samtals 2
staedi d ibud.
Oll uppbygging 4 16dinni verdur ad vera innan pessara marka. Staerdir ibuda rada fjolda
bilasteeda. Ekki er gert rad fyrir stdrum ibddum i husinu.



ﬁ Reykjavikurborg 2
Umhverfis- og skipulagssvid

b) Svalir @ nordurhlid huss ryra verdgildi nagrannaeigna.

. Gefjunarbrunnur

Svar vid athugasemd - “F g @17
[ gildandi deiliskipulagi er heimild fyrir ad svalir megi fara
allt ad 60 cm Ut fyrir byggingarreit. [ eldra skipulagi voru
engin takmork a hversu langt svalir maettu fara at fyrir
byggingarreit. Ekki er dalgengt ad vida fari svalir i hverfinu
2-3 metra ut fyrir byggingarreit. Svalir 8 Gefjunarbrunni 2-
4 nd 2,5 metra at fyrir byggingarreit, skv. sampykktum
adalteikningum. oz,
[ hverfi { uppbyggingu ma alltaf gera rad fyrir pad verdi e )
svalir a naesta husi. Umraeddar svalir mega nd mest 1,5
metra ut fyrir byggingarreit.
Sé meeliblad skodad kemur i ljos ad fjarleegd milli hisanna
er 15,28 metrar. Ekki er gongukvdd eda gangstétt naerri
bessum svolum og pvi er naegilegt plass fyrir staekkun
nyrra svala. [ deiliskipulagsbreytingunni er tekid fram ad nsl L Kveo: Siaan. 1
bad eru einungis einar svalir sem mega vera petta storar. Freyjubrunnur
i athugasemdum kemur fram ad pad hafi verid forsenda
kaupsamnings ad ekki kaeemu svalir & nordurhlid Freyjubrunns 23. Kaupsamningar eru
gerdir milli einstaklinga og an adkomu borgarinnar. Skipulagsvald sveitarfélaga er bundid i
[6gum og 6had samningum sem einstaklingar gera sin & milli.
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c) Umraadd breyting veldur slysahattu. Stadsetning byggingar og aukid alag a bilastadi
veldur slysahaettu fyrir gangandi, hjélandi og akandi vegfarendur. Oskad er eftir Gttekt
borgarinnar 4 umferdaroryggi i deiliskipulaginu.

Svar vid athugasemd
Engin breyting er & stadsetningu byggingarinnar eda formi hennar. [ deiliskipulags-
breytingunni er ibddum fjdlgad um prjar, ur fimm { atta. [ stéra samhenginu breyta 3 litlar
ibudir ekki ollu.

d) Malsmedferd hja borgaryfirvéldum.

Svar vid athugasemd
M4lid hefur farid frekar 6venjulega leid i stjérnsyslunni. Oll malsmedferd
deiliskipulagstillogunnar er i samraemi vid dkvaedi skipulagslaga nr. 123/2010 og
skipulagsreglugerdar.

e) Byggingarmagn of mikid — prengsli i hverfi. Hus er haekkad.

Svar vid athugasemd
Framkvaemd skipulagsins hefur verid a pann hatt ad petta byggingarmagn hefur pétt vera
i samraemi vid pad. Heimilt byggingarmagn og haed er sambeerilegt vid his ad
Freyjubrunni 29.
Med deiliskipulagsbreytingunni er ekki verid ad haekka vegghaed hussins fra pvi sem
akvedid var i fyrra deiliskipulagi heldur er verid ad endurskilgreina hvadan vegghaed skuli
reiknast. Leidir breytingin til pess ad skilgreind haed er fra fyrstu ibudarhad, fremur en fra
viomidunarkdta adkomuhaedar. Hdmarkshad hudssins er 89,0-90,5 m.y.s. eftir pakformi.
bar ad auki er verid ad fjolga ibudum og ibudargerdum.

ST IS0 14001 Borgartin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is
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Umhverfis- og skipulagssvid

f) Skadabeetur vegna ryrnunar a verdgildi eigna a adliggjandi I60um.
Svar vid athugasemd

Telji adili ad gildistaka skipulagsazetlunar leidi til tjons, umfram pad sem almennt gerist,
getur sa hinn sami beint skadabodtakréfu ad sveitarstjérn i samraemi vid 51. gr.
skipulagslaga.

Samantekt a nidurst6ou

Eftir yfirferd athugasemda er lagt til ad tillaga ad deiliskipulagsbreytingu fyrir Freyjubrunn 23
i Ulfarsardal verdi sampykkt.

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Bjorgvin Rafn Sigurdsson Hrafnhildur Sverrisdéttir
Logmadur arkitekt FAl og verkefnastjori
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
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HLUTI GILDANDI DEILISKIPULAGS FYRIR ULFARSARDALSHVERFI
Sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi pann 27. september 2017 og i borgarradi 5. oktéber 2017 og birt i
B-deild Stjornartidinda pann 19. febrdar 2018.

mkv.: 1: 1000

Ur gildandi deiliskipulagi:

Deiliskipulag fyrir Ulfarsardal eru i gildi fyrir hverfid. pad var sampykkt { umhverfis- og skipulagsradi pann 27.09.2017 og |
borgarradi pann 05.10.2017. bad 6dladist gildi med birtingu i B-deild Stjérnartidinda pann 19.02.2018.

Landsvaedid, sem deiliskipulag Ulfarsardalshverfis tekur til, naer fra Leirtjorn i nordri ad jadri niverandi ibidarbyggdar vid
Ulfarsardal i sudri og fra Mimisbrunni i vestri austur ad gilinu austan vid ntverandi byggd. Mérk deiliskipulags eru skilgreind &
uppdraetti. Heildarstaerd hverfis er um 43 ha, brittd. Landid er i um 90 metra haed yfir sjdvarmali par sem pad ris haest. Allt
land, sem fer undir Ulfarsardalshverfi, er i eigu Reykjavikurborgar.

i Ulfarsardalshverfi er gert rad fyrir ibudabyggd.

Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu neer eingdngu til 168ar nimer 23 vid Freyjubrunn. | henni felst ad annars vegar er ibGdum
fiolgad um 3, p.e. Ur 5 8, og hins vegar veitt undanpaga um staerd svala 4 nordurhlid byggingar.

i gildandi deiliskipulagi er heimild fyrir fiélbylishtsi med 5 ibudum & tveimur og halfri haed auk bilageymslu fyrir 5 bila i
kjallara. A 168 er gert rad fyrir 6 bilastedum. Adkoma er fra Freyjubrunni.

Fjolbylishus eru 2-5 haedir auk bilageymsluhaedar. Husin standa i mismunandi miklum halla. Bilageymsluhaed getur verid
nidurgrafin alfarid eda ad hluta til.

Almennt séd er gerd krafa um fjolbreytileika i ibudarsteerdum. Gert er rad fyrir haefilegri blondun ibddarsteerda 4 hverri 163
fyrir sig. Pannig er samhengi annars vegar 4 milli fjolda bilasteeda sem unnt er ad koma fyrir a hverri 168 fyrir sig og fjélda og
staerd ibuda hins vegar. [ fjdlbylishisum eru bilgeymslur & nedstu haedum, nidurgrafnar par sem landhalli gefur tilefni til.

Hushadir fjolbylishusa eru almennt 2-5 haedir ibudarhusnadis auk bilageymsluhaedar.
Hamarksvegghaed priggja haeda bygginga 9,5 metrar yfir vidmidunarkota adkomuhaedar (KA) ef pok eru flot. Ef pok eru
hallandi er hamarkshzed priggja haeda bygginga 11,0 metrar.

Byggingarreitur synir hamarksgrunnflot byggingar. Bygging skal vera innan byggingarreits med eftirfarandi undantekningum.
Einstaka byggingahlutar svo sem pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, paksvalir og sélpallar mega skaga allt ad 60 sm ut
fyrir byggingarreit, med tilliti til adstaedna a 160 t.d. grenndarsjonarmida, staerdar |6dar, fjarleegd 4 milli hdsa o.fl., sja einnig
sérakvaedi.

Byggingarlina dkvardar ystu mork byggingar a 166. Bundin byggingarlina er heildregin a uppdrzetti og er bindandi med
eftirfarandi fravikum: Utveggir husa skulu fylgja byggingarlinu en gera ma rad fyrir innskotum, sérstaklega vid stigaganga.
Engar Utbyggingar eru leyfdar 4 jardhzaed en draga md inn um allt ad tvo metra fra byggingarlinu a pvi sem nemur fjérdungi
heildarlengdar hussins. Opin byggingarlina er brotin & uppdreetti og umlykur byggingarreit asamt bundinni byggingarlinu.
Utveggir huss purfa ekki ad fylgja opinni byggingarlinu og mega ekki fara Gt fyrir hana ad 6dru leyti en um getur i kafla um
byggingarreit hér ad nedan.

Honnun 16da fjolbylishdsa skal vera hluti adaluppdratta. Med adaluppdrattum sem lagdir eru fyrir embaetti byggingarfulltria
skal samtimis skila séruppdrzetti |60ar gerdum af landslagsarkitekt.

Gera skal rad fyrir sérnotareitum a l16dum par sem ibudir eru & jar6haed. Meta skal eftir adstaedum og endanlegri hénnun
hdsa hversu langt Ut fra hidsi sérnotafletir nda. beir skulu po dvallt nd a.m.k. prja metra ut frd husi par sem gluggar eru og
iverurymi innan vid, sé pess kostur, nema vid paer hdshlidar sem snta ad gétum og torgum.

GILDANDI DEILISKIPULAG:

Cl g : Nytingar-
: | Holdi g g | HamarksstErd | L e Fioldi Fioldi
Freyjubrunnur | Husagerd hasda an . husnaedis med . .. A
e lodar bila olu lodar m. ibada bilastazda
54 bilageymlsu
23 Fjolbyli 2,5 610 755 1,24 5 11

DEILISKIPULAGSBREYTING VEGNA LODARINNAR

TILLAGA AP BREYTTU SKIPULAGI - UPPDRATTUR BREYTIST EKKI

Tillaga ad breytingu ad deiliskipulagi:

i stad 5 ibudum i hdsinu & 168 Freyjubrunnur 23 er heimild fyrir 8 ibddum.

Byggingarreitur synir hdmarksgrunnflot byggingar. Bygging skal vera innan byggingarreits med eftirfarandi
undantekningum. Einstaka byggingahlutar svo sem pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir, paksvalir og

mkv.: 1: 1000

solpallar mega skaga allt ad 60 sm Ut fyrir byggingarreit, med tilliti til adstaedna a 168 t.d. grenndarsjonarmida,

staerdar |6dar, fjarlaegd & milli husa o.fl., sja einnig sérakvaedi. A nordurhlid huss mega svalir & naest efstu haed fyrir
midju hdss na 150 sm ut fyrir byggingarreit huss. Peer mega p6 ekki vera steerri ad flatarmali en 5,1m2.

Hamarksvegghaed priggja haeda bygginga er 9,5 metrar fra goélfkéta fyrstu ibudarhaedar, ef pok eru flot. Ef pok eru
hallandi er hamarkshad priggja haeda bygginga 11,0 metrar. Ef pok eru flot ma haesti pakkoéti aldrei vera haerri en

89,0 m.y.s. en ef pok eru hallandi md haesti pakkéti aldrei vera haerri en 90,5 m.y.s. Hedarkdtar midast vid

haedarkerfi Reykjavikur.

Ad 68ru leiti gilda skilmalar og uppdraettir i gildandi deiliskipulagi fyrir Ulfarsardal fra febraar 2018.

DEILISKIPULAGSTILLAGA

Cr Hamarks- Heildar- L Nytingar-
EJoicl steerd B- byggingar Nytingar- hlutfall
Freyju- | .. heda | Sterd stesre. a0 et hlutfall - Fjoldi |  Fjoldi
Hasagerd P . hiasnzedis rymi magn , . |6dar o ;
brunnur an l6dar o , I6dar an ibuda | bilasteeda
. m/bilageymslu | svala (AogB ) (AogB
kjallara . .. B-ryma ..
A-rymi rymi) rymi)
23 Fjolbyli 2,5 610 765,2 38,3 803,5 1,25 1,32 8 11
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindaméla

Arid 2019, fostudaginn 11. oktéber ték Omar Stefansson, varaformadur
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, fyrir mal nr. 102/2019 med heimild i 3.
mgr. 3. gr., sbr. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 130/2011.

[ mélinu er ni kvedinn upp til bradabirgda svofelldur

arskurdur
um krofu kerenda um stodvun framkvamda:

Med breéfi til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 28. september 2019, er
barst nefndinni 29. s.m., keera Jén Viggé Gunnarsson og Astridur Elin Jénsdottir, eigendur
l6darinnar Freyjubrunns 25-27, pa ékvordun borgarrads Reykjavikur fra 18. juli 2019 ad
sampykkja breytingu 4 deiliskipulagi Ulfarsdals vegna l6darinnar nr. 23 vid Freyjubrunn.
Gera kaerendur pa krofu ad hin kerda akvordun verdi felld ur gildi og ad framkvemdir 4
grundvelli hinnar keerdu deiliskipulagsbreytingar verdi stodvadar 4 medan malid er til
medferdar hja Grskurdarnefndinni. Verdur nu tekin afstada til framkominnar stédvunarkrofu
kaerenda.

Malsatvik: Auglysing um gildistoku breytingar 4 deiliskipulagi Ulfarsdals vegna 16darinnar
nr. 23 vid Freyjubrunn var birt i B-deild Stjornartidinda 30. 4gust 2019. Var tekid fram ad i
breytingunni falist m.a. fjélgun 4 ibudum i hisinu 4 nefndri 168 ur 5 { 8, undantekningar
vegna byggingarhluta sem megi skaga t fyrir byggingarreit og a0 hamarksvegghad priggja
heda bygginga verdi 9,5 m fra golfkota fyrstu ibudarhadar ef pok séu flot.

Nidurstada: [ 1. mgr. 5. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
er tekid fram ad keera til urskurdarnefndarinnar fresti ekki réttardhrifum keerdrar dkvordunar
en jafnframt er keranda bar heimilad ad krefjast stddvunar framkvemda til bradabirgda séu
ber hafnar eda yfirvofandi. b4 getur trskurdarmefndin ad sama skapi frestad réttardhrifum
akvordunar sem felur ekki i sér heimild til framkveemda, komi fram krafa um pad af halfu
keranda, sbr. 3. mgr. nefndrar 5. gr. Med sama hetti er kvedid 4 um bad i 29. gr.
stjornsyslulaga nr. 37/1993 ad kera til edra stjérnvalds fresti ekki réttarahrifum akvordunar
en b6 s€ heimilt ad fresta réttardhrifum hinnar kardu akvérdunar til bradabirgda medan malid
er til medferdar hja keerustjornvaldi par sem éasteedur maeli med pvi. Tilvitnud lagadkveaedi bera
med sér a0 meginreglan er su ad kera til &dra stjornvalds frestar ekki réttardhrifum kaerdrar
akvordunar og eru heimildarakveedi fyrir stodvun framkvemda eda frestun réttardhrifa
kardrar akvordunar undantekning fra nefndri meginreglu sem skyra ber prongt. Verda pvi ad
vera rikar astedur eda veigamikil rok fyrir akvordun um frestun réttardhrifa og stodvun
framkvaemda.

Gildistaka deiliskipulags eda deiliskipulagsbreytingar felur ekki i sér heimildir til ad hefja
framkveemdir heldur parf til ad koma sérstok stjornvaldsakvordun sem keranleg er til
urskurdarnefndarinnar, svo sem sampykkt byggingar- eda framkvamdaleyfis i skjoli slikrar
akvorfunar, sbr. 11. gr. og 13. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 og 13., 14. og 15. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. I kaerumali vegna greindra stjérnvaldsdkvardana er eftir atvikum



unnt ad gera kréfu um st6dvun framkveemda til bradabirgda skv. 5. gr. laga nr. 130/2011. Er
bvi almennt ekki tilefni til ad beita heimild til st6dvunar framkvemda eda frestunar
réttarahrifa { keerumalum er varda gildi deiliskipulagsakvardana.

Med visan til pess sem ad framan er rakid verdur ekki séd ad knyjandi naudsyn sé & ad fallast
a krofu karenda um st6dvun framkvemda sem heimiladar eru med hinni keerdu
deiliskipulagsbreytingu.

Urskurdarord:

Hafnad er krofu kerenda um stédvun framkvemda til bradabirgda samkvamt hinni kzerdu
deiliskipulagsakvordun.

Omar Stefansson (sign)



Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid.

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Skuggasundi 3
101 Reykjavik

Reykjavik 30. oktéber 2019.
Mal nr. 102/2019

Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar vegna kzeru Jons Viggés Gunnarssonar og Astridar Elinar
Jonsdottur eigendur ad einni fasteign ad Freyjubrunni 25-27, vegna sampykkt a4 breytingu a
deiliskipulagi fyrir Ulfarsardal vegna Freyjubrunns 23, sem sampykkt var pann 3. jili 2019 i
skipulags- og samgdnguradi og stadfest i borgarradi pann 18. juli 2019. Breytingin var birt i
B- deild Stjérnartidinda 30. agist 2019.

Med t6lvupdsti dags. 30. september 2019, framsendi tirskurdarnefndin keru, dagsett pann 28. september
-2019 og for pess jafnframt 4 leit vid skipulagsyfirvsld ad pau lystu viShorfum sinum til keerunnar og léti

urskurdarnefndinni i té pau gogn sem gaetu verid til upplysinga vid trlausn malsins.

i greinargerd pessari er vidhorfum Reykjavikurborgar lyst til karunnar.

Malavextir

Gildandi deiliskipulag fyrir svadid er breyting 4 deiliskipulagi Ulfarsardal, sampykkt i borgarradi 5.
oktéber 2017. Hin keerda breyting 4 deiliskipulagi Ulfarsardals vegna Freyjubrunns 23 var sampykkt ad
auglysa sbr. 1. mgr. 43. gr. sbr. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, 4 fundi skipulags og
samgodngurads pann 20. febraar 2019. _

[ breytingunni felst m.a. ad fjolga ibdum ur fimm i atta og auka byggingarmagn samkvemt uppdr.
Mansard teiknistofu dags. 31. jantar 2019. Borgarrad sampykkti erindid til auglysingar 4 fundi sinum
7. mars 2019. Malid var i auglysingu fra 27. mars 2019 til 8. mai 2019. Eftirtaldir adilar sendu
athugasemdir: Hildur Eyjolfsdéttir dags. 21. april 2019, Astridur Elin Jénsdéttir og Jon Viggd
Gunnarsson dags. 6. mai 2019, Jén Viggé Gunnarsson, Gudrin B. Egisdéttir og Sandra Juli Berndburg
f.h. Husfélagsins Freyjubrunni 25-27 dags. 8. mai 2019 og Haflidi Pall Gudjénsson, Asmunda
Baldursdéttir, Palmi Franklin Gudmundsson og Gudrin Asa Hjalmtysdéttir dags. 8. mai 2019. Erindid
var lagt 4 ny fyrir skipulags- og samgéngurad pann 3. jili 2019 og sampykkt med visan til umsagnar
skipulagsfulltria dags. 28. jini 2019.

Borgarrad sampykkti afgreidslu skipulags- og samgéngurads 4 fundi sinum bann 18. juli 2019.
Breytingin var birt i B- deild Stjérnartidinda 30. agust 2019.

Krofugerd:

Kréfur keeranda koma fram { keeru. Kaerandi gerir ba krofu ad felld verdi dr gildi su dkvordun borgarrads
fra 18. juli 2019, sem birt var i B- deild Stjérnartidinda 30. 4gist 2019, ad sampykkja breytingu a4
deiliskipulagi Ulfarsardals.

Reykjévikurborg gefir pa krofu ad hin kzrda sampykkt skiplags- og samgdngurads verdi
stadfest. Malsmedferd skipulagsbreytingarinnar sem keerd er, hafi ad 6llu leyti verid i samremi vid
akveedi skipulagslaga nr. 123/2010 og stjérnsyslulaga nr. 37/1993.

SKIPULAGS- OG BYGGINGARSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
SIMI411 1111 BREFASIMI 411 3071
NETFANG: SKIPULAG@RVK.IS



Alit Reykjavikurborgar

Keerendur telja ad hin umdeilda deiliskipulagsbreyting hafi fengid ranga malsmedferd og pad hefdi att
ad fara med breytinguna eins og um nytt deiliskipulag veeri ad reda.

Hin umbpratta deiliskipulagstillaga fékk maélsmedferd samkvaemt 1. mgr. 43. gr., sbr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 en st malsmedferd var sambykktk a fundi skipulags og samgéngurads pann
20. febraar 2019.

Vid mat 4 pvi hvort breyting 4 deiliskipulagi teljist 6veruleg skal taka mid af pvi ad hve miklu leyti
tillagan vikur fra notkun, nytingarhlutfalli, Gtliti og formi vidkomandi svedis. Er samberilegt akvedi
ad finna i gr. 5.8.2. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, en jafnframt er par tilgreint ad meta skuli hvort um
fordemisgefandi breytingu sé ad rzda eda breytingu er vardi almannahagsmuni. Deiliskipulagstillaga
st sem hér um redir sztti auglysingulikt og segir i 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 Talid var ad ekki
hafi verid skilyrdi til ad grenndarkynna skipulagstillsguna sem 6verulega deiliskipulagsbreytingu skv.
2. mgr. 43. gr. skipulagslaga og var breytingartillagan auglyst samkvamt 41. gr. skipulagslaga. bad sem
er kannski ad rugla keeranda er ad hagsmunaadilar og nagrannar voru upplystir med bréfi dags. 27. mars
2019, um ad auglysing hafi birst i Fréttabladinu og Logbirtingarbladinu pann 27. mars 2019 og voru peir
sem toldu sig eiga hagsmuna ad geta voru hvattir til ad kynna sér tilldgurnar, par 4 medal keeranda. Eru
pessar bréfasendingar eru umfram lagalega tilkynningarskyldu sveitarfélaga eins og hin er skilgreind i
skipulagslogum. Malsmedferdin hafi uppfyllt gr. 5.8.5.2 skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

Kerendur telja ad upplysingar i kynningargbgnum & tilldgu ad breyttu deiliskipulagi, sem
hagsmunaadilar fengu tzkiferi 4 ad andmela og voru til grundvallar sambykki borgarrads, hafi ekki
verid fullnmgjandi. beir telja ad ekki hafi veri® dregin upp raunsonn mynd af pvi sem
deiliskipulagsbreytingin hafdi i f6r med sér.

Ekki er tekid undir ad pau kynningargdgn hafi ekki verid fullnzgjandi. Ba&di uppdrattur og
greinargerd uppfylla pau skilyrdi sem koma fram i skipulagsreglugerd nr. 90/2013 um framsetningu
4 deiliskipulagi, sbr. 5.5. gr. i reglugerdinni, eins og vid 4. Um minnihattar breytingu er ad rda a
byggingarmagni en A- rymin aukast um riima 10 fm2. Aukning 4 nytingarhlufalli er vegna B- ryma
sem ekki voru reiknud inn { deiliskipulagid 4rid 2017.

Nidurstada:

[ 1j6si framangreinds krefst Reykjavikurborg pess ad krofu kaeranda i méli pessu verdi hafnad.
Deiliskipulagid var auglyst samkvzamt 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og var méalsmedferdin
i fullu samrzemi vid paer malsmedferdarreglur sem kveda 4 um { skipulagslogunum og stjérnsyslulogum
nr. 37/1993.

Taki nefndin til skoSunar adrar malsastzdur en fram koma i kaeru er pess 6skad ad borgaryfirvéldum
verdi gefid tekifzeri til ad tja sig um paer 48ur en trskurdad verdur i malinu.

F.h. umhverfis— og skipulagssvids,

Erna Hrénn Geirsdéttir, 15gfreedingur

Medfylgjandi:
1. Utprentun iir erindreka.
2. Umségn skipulagsfulltria dags. 28. jini 2019.
3. Utsend bréf til hagsmunaadila dag. 27. mars 2019
4. Nafnalisti fyrir atsendu bréfin

bls. 2
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