Fra: Jon Kjartan Agustsson <Jon.Kjartan.Agustsson@reykjavik.is>
Sent: midvikudagur, 27. mars 2019 17:02
Afrit: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>

Efni: Beidni um umsdgn vegna breytingar a deiliskipulagi Hédinsreitar vid Ananaust

Heil og seel.

Eg hef samand fyrir hénd embaettis skipulagsfulltria Reykjavikurborgar vegna breytingar &
deiliskipulagi Hédinsreitar i Vesturbae Reykjavikur.

Skipulagid var auglyst yfir timabilid 28. januar til og med 11. mars 2019.

NU hefur skipulagsfulltrii dskad eftir ad fa umsogn ykkar vegna deiliskipulagsins, adur en embaettid
hefst handa vid ad svara athugasemdum sem barust yfir auglysingatima. Telji pid ekki porf 8 ad senda
umsogn getid pid svarad pessum tolvupdsti beint vegna pessa.

Sé pess kostur vaeri gott ad fa umsogn innan 14 vinnudaga, ma senda hana beint a
skipulag@reykjavik.is

Med kvedju,

J6n Kjartan Agustsson

Verkefnastjori hja Skipulagsfulltrda Reykjavikur

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartuni 12-14

105 Reykjavik

Simi: +354 411-1111

Netfang: jon.kjartan.agustsson@reykjavik.is

www.reykjavik.is

Reglur um trinad i télvupdstsamskiptum: http://www.reykjavik.is/trunadur

Leiddu hugann ad umhverfinu adur en pu prentar Ut pennan télvupdst. Prentadu a badar hlidar i
svarthvitu ef naudsyn krefur.
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2.1.

2.2.

2.3.

Hédinsreitur
Vesturgata 64 — Seljavegur 2
Breyting a deiliskipulagi

Greinargero

Inngangur

Um er ad raeda deiliskipulagsbreytingu fyrir Hédinsreit sem er unnin i samraemi vid markmid Adalskipulag
Reykjavikur 2010-2030. Breytingin felst i pvi ad breyta byggingarreitum, byggdamynstri, l6darmérkum, haed
hdsa og starfsemi fra deiliskipulagi sem var sampykkt 2007, asamt pvi ad fella ur gildi byggingarheimild fyrir
pjénustu- og ummonnunaribadir og heimila hagnytingu hluta pess byggingarmagns fyrir ibudir. Heimiladur
hamarksfjoldi ibida skv. tillogu er 330 ibudir sem verda blandadar ad steerd og gerd, ( sja nanar i kafla 2.2).
Heimilad er ad reka gististarfsemi a sérskildum reitum. A jar6haedum verda lifandi gotuhlidar, verslun,
veitingastadir og pjénusta opin almenningi. Hdmarksfjoldi bilasteeda og bilastaeedastyring kemur fram i
minnisbladi Eflu verkfraedistofu (dags. 7.9.2018) og minnisbladi skrifstofu samgdngustjora og borgarhénnunar
(dags. 3.9.2018). Fra pvi minnisblad skrifstofu samgongustjéra og borgarhénnunar var unnid hefur fjoldi ibida
verid faerdur i hamark skv. AR2010-2030 en var pad ekki i minnisbladinu. Bila- og hjolastadi eru stadsett i
bilakjallara med adgengi fra Vesturgotu, en einnig verda hjdlastaedi stadsett vid innganga og i inngdérdum.
Tillagan gerir rad fyrir hdnnun nyrra inngarda med adkomu Ur premur attum.

Forsendur breytingar og skipulag i gildi

Forsendur

Tildrog pess ad radist er i deiliskipulagsbreytingu er vilji I60arhafa til ad endurskoda notkun byggingarheimilda
pjénustu og ummonnunaribubda og nytingu a reitnum. Endurskodunin er unnin i samrdadi vid embaetti
Skipulagsfulltrda Reykjavikur til ad uppbygginging a reitnum sé i samraemi vid markmid Adalskipulags
Reykjavikur, 2010 — 2030 um gadi i borgarumhverfinu, péttingu byggdar og husnadismarkmid
Reykjavikurborgar likt og fram kemur i forsogn ad deiliskipulagsbreytingu fyrir Hédinsreit dagsettri 26.07.2017.
Deiliskipulagid gerir einnig rad fyrir staekkun & |68 sem nemur um 14 metrum i att ad Ananaustum (eda sem
nemur 1400m?).

Adalskipulag

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010 — 2030 er reiturinn innan skilgreinds Vesturbaejarborgarhluta 1 og er hluti af
skilgreindu byggingarsvaedi nr. 5: Hédinsreitur, par sem heimiladar eru 275 ibudir med vikmorkum -10/+20 %
(hdmark ibuda 330, lagmark 275) og haedir hisa 5-7 med vikmoérkum. Landnotkun er skv. adalskipulagi M1b,
bléndud midborgarbyggd — Skrifstofur og pjénusta, med pad ad markmidi ad efla fjolbreytta atvinnu- og
pjénustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggd. Almennt skal s starfsemi vera opin og adgengileg almenningi
allan daginn. Svaedid er jafnframt & ahrifasveedi fyrirhugads samgdngu- og prounarass héfudborgarsvaedisins
par sem gert er rad fyrir hageeda almennings-samgongukerfi.

Gildandi deiliskipulag
Nuverandi deiliskipulag reitsins var unnid af VA arkitektum og tok gildi med birtingu i B-deild Stjornartidinda
pann 28. febraar 2007. Skilmalar pess heimiludu nidurrif hluta bygginga a sveedinu dsamt uppbyggingu
blandadrar byggdar. Tveer svidsmyndir voru heimilar vardandi uppbyggingu a reitnum:

a) Allt ad 25.365 m? hamarks byggingarmagn fyrir allt ad 375 ibudir og atvinnustarfsemi.

Bls. 4 af 36



3.1

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

b) Allt ad 36.085 m? hamarks byggingarmagn ef byggdar vaeru pjénustu- og ummaonnunaribudir auk
almennra ibuda .

Inni i pessum tdlum badum eru 8.185 m? byggingarmagns sem var pegar byggt 4 reitnum, p.e.a.s. his sem ekki
var heimilad ad rifa. Gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir 391 bilasteedi a reitnum.

Skipulagssvaedid

Afmorkun
Skipulagssvaedid er med stadgreinireit nr. 1.130.1 og afmarkast af Myrargotu, Ananaustum, Vesturgétu og
Seljavegi. A reitnum eru 2 168ir, Seljavegur 2 og Vesturgata 64.

Umbhverfi skipulagssveedis

Reiturinn er stadsettur 8 morkum athafnasvaedis og ibudabyggdar vid Fiskisldd, Vesturgdtu og Nylendugotu og
Gomlu hafnarinnar. Yfirbragd svaedisins hefur breyst mikid a undanférnum arum og einkennist nu af idandi
mannlifi og fjolbreytileika. Auk hefdbundinnar verslunar og pjonustu eru fjolbreytt sprotafyrirtaeki 8 svaedinu,
afpreying, listasofn, kaffi- og veitinghus auk blémlegrar atvinnustarfsemi. Aukinn fjéldi fyrirtaekja, veitingahusa,
smaverslana, naleegd vid Slippinn, hafnlaega starfsemi og sjavarsidu gefur sveedinu mikla sérstodu i
borgarumhverfinu. Til sudurs einkennist umhverfid af smagerdri ibudarbyggd vid Vesturgdtu og lagreistu
fiolbylishusi, hus eru frd einni til fjogurra haeda. Toluverdur landhalli er a reitnum eda um 6 metrar fra Seljavegi
ad Ananaustum, par sem mest er.

Sva0id i sogulegu samhengi

Byggdin vid Ananaust hefur lifad prenns konar tima. Fyrst ma telja “témthustimann” par sem smabaeir
burrabidarmanna stédu umhverfis stakkstaedin. Sumir hverjir peirra standa enn. ivarssel, Litla-Sel og Stéra-Sel i
félagsskap Sottvarnarhussins eru n6fn baeja sem enn eru til fra pessum tima. Med tilkomu vélskipa og
togarautgerdar faerdist annar bleer yfir Ananaustin. Timi idnadar gekk i gard pegar jarnbrautin var l6gd og
idnadarhus eins og vid pekkjum fra fyrri hluta sidustu aldar risu a svaedinu. Fulltrdar peirra eru
Landhelgisgaesluhusid 4 samnefndum reit, Hédinshusid a Hédinsreit ad 6gleymdu Steinddrshusi a Steinddrsreit
(Bykoreit). NU hefst pridja timabilid { sogu reitanna vid Ananaust. Nitiminn med annarri og péttari nytingu &
svaedinu til framtidar, ibudabyggd ris i bland vid fjdlbreyttan atvinnurekstur likt og markmid AR 2010-2030 fjalla
um og pa sérstaklega kaflarnir ,,Borgin vid sundin“, ,,Graena borgin“ og ,,Borg fyrir folk“.

Starfsemi

A skipulagssvaedinu var fidlbreytt starfsemi verslunar og pjénustu vid Seljaveg 2, auk skrifstofustarfsemi og
annarrar atvinnustarfsemi. | dag er su starfsemi litil utan i nordurhusi vid Seljaveg par sem apétek er rekid a
jardhaed en ibudir og skrifstofur eru a efri haeedum.

Samgongur og adkoma

Reiturinn liggur ad Ananaustum, Vesturgdtu, Seljavegi og Myrargétu og er akoma ad reitnum pvi géd. Umferd
einkennist af nokkrum umferdarpunga um Ananaust og Myrargotu. Samkvaemt skyrslu Vegargerdarinnar og
Reykjavikurborgar ,Kortlagning havada samkvaemt tilskipun EU 2002/49/EC“ fara yfir prjar milljonir 6kutaekja
arlega um baedi Ananaust og Myrargdtu eda um 15.700 (ADU)6kutaeki daglega um Ananaust ad Myrargotu, en
um 12.400 (ADU) um Myrargétu, fra Ananaustum ad Zgisgotu. (ADU).

Hamarkshradi er 50 km um Ananaust og Myrargétu en um Vesturgotu, Nylendugdtu og Seljaveg er minni
umferd og haegari par sem hamarkshradi er 30km.

Straetd er med stoppistodvar baedi vid Myrargotu og Grandagard par sem leid 14 stoppar med 15 minutna tidni.
Adgengi ad almenningssamgongum telst pvi midlungsgott. Samgongur fyrir gangandi eru gddar til allra atta,
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astand gangstiga er misgott. NU pegar er sampykkt deiliskipulag fyrir hjolastiga medfram strandlengju
Ananausta. Ekki eru afmarkadir hjélastigar innan hverfisins naest reitnum en hins vegar er hamarkshradi
Okutaekja innan ibudarsvaeda 30km.

3.6. Fornleifar, husakénnun, byggdakénnun

{ samraemi vid 16g um menningarminjar nr.80/2012 hefur skraning og mat & vardveislugildi htsa & reitnum og
fyrri fornleifaskra verié endurskodud.

Fram kemur i uppfaerdri htisakdnnun sem gefin var Ut af Borgarségusafni dags. 17.12.2018 A reitnum standa {
dag hus d 16dinni Seljavegi 2 (mhl. 01, mhl. 02, mhl. 03, mhl. 04 og dskr. mhl.) sem byggd voru undir starfsemi
vélsmidjunnar Hédins G drunum 1941-1953 (sjd ndnar i medfylgjandi husaskra).

bessi hus falla ekki undir dkvaedi laga um menningarminjar nr. 80/2012 um fridun eda

umsagnarskyldu vegna aldurs. bau standa hins vegar innan hverfisverndarsvaedis sem

skilgreint er i AGalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 (hverfisvernd innan Hringbrautar) og gilda

markmid og dkvaedi hverfisverndunarinnar um pau.”

Hér kemur fram ad Seljavegur 2, mhl 02 og 03 séu i raudum flokki - RAUDUR FLOKKUR: Einstok hus, hdsaradir
og gétumyndir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar,
menningarsogulegrar og/eda umhverfislegrar sérstodu peirra. (sja nanar hdsakonnun Borgarségusafns, nr.
BSS2017080015— dags 17.12.2018)

Fornleifaskraning er fra 2003 par sem ad pekktar fornleifar koma fram (sja skyringarmynd hér fyrir nedan).
Verid er ad uppfaera skraningu fornleifa i samraemi vid 16g um menningarminjar nr. 80/2012.

Sja nanar i sérskilmalum reitar S2 og S3 kafla 7.2.2., dsamt itargdgnum. Vid breytingar @ hdsunum skal hafa
samrad vid Borgarsogusafn og Minjastofnun islands.

bekktar fornleifar

3.7. Veitumannvirki
A svaedinu er kvod um dreifistdd vid Myrargdtu, umferd, jardstreng og groft OR (Veitur).
Dreifistod er stadsett vid Myrargotu a 163 Veitna. Ljdst er ad stadsetning dreifistddvarinnar samramist ekki
fyrirhugadri uppbyggingu a sveedinu.
Svo anna megi aflp6érf m.a. vegna aukinnar uppbyggingar a reitnum er kvdéd um tvaer dreifistddvar, umferd,
jardstreng og groft OR (Veitur) i breytingu a deiliskipulagi.
Dreifistodvar skulu stadsettar i efri kjallara vid Myrargétu og Vesturgotu. Sja nanar i minnisbladi Veitna ,,Lagnir
og dreifistodvar Veitna 4 Hédinsreit” ( dags. 04.01.2019) sem er hluti itargagna sem fylgja
deiliskipulagsbreytingunni.
Ymsar lagnir eru innan skipulagssveaedisins sem verdur ad feera vegna uppbyggingar 4 svaedinu.

Bls. 6 af 36



4.1.

Allar niverandi kvadir 4 svaedinu eru i fullu gildi pangad til nyjar kvadir verda pinglystar a nyju l6darbladi.

Lédarhafar skulu i samstarfi vid Veitur finna endanlega stadsetningu fyrir dreifistodvar.

Umbhverfisahrif

Nuverandi byggingar — heimildir gildandi deiliskipulags — ahrif breytinga

Nuverandi byggingar a reitnum eru 5 talsins. Heimilad verdur nidurrif & bakhdsum a 166 Seljavegs 2, naverandi
matshluta 04 sem reistur var sem vélsmidja 1945 og pann hluta matshluta 02 sem gengur til nordvesturs ur
frambyggingunni. Gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir lokadri randbyggd og heimilar allt ad 5 haeda byggingar
ad Seljavegi og Vesturgotu, hornhusi Seljavegar 2 ad Myrargotu allt ad 6 haedum og allt ad 7 haedir ad
Myrargétu og Ananaustum.

|3j3j2 23338

Gildandi deiliskipulag Skurdmynd Myrargata ad Ananaustu

Hljédvist - Med hlidsjon af hljédvistargreiningu voru settir skilmalar til ad fullnaegja kréfum um hljédvist.
Ahrif deiliskipulagsins & hljédvist er pvi metin éveruleg, sja ndnar i minnisbladi: Hédinsreitur
Hljédvistarreikningar.

Hljédvistarreikningar unnir af VSO radgjof, dags. 15.08.2018 sem eru hluti itargagna med deiliskipulags-
breytingunni.

Nidurstédur reikninga leiddu i 1jos ad hljédstig vid husveggi ibida vid Vesturgdtu, Ananaust og Myrargétu,
fer yfir mork reglugerdar fyrir ibtidarhtsnaedi 4 midsvaedum. i stadli IST 45:2016 um hljodvist er tekid fram
ad skipulagsyfirvoldum sé heimilt vid gerd skipulags ad laekka krofur til hljédvistar vid hisvegg ef hljddvist er
50 dB(A) fyrir utan glugga ibuidar & a.m.k. einni hushlid. i peim tilfellum par sem ekki verdur haegt ad maeta
kréfu um 50 dB(A) fyrir utan glugga einnar hdshlidar verdur ad radast i fullnaegjandi métvaegisadgerdir. Vid
honnun ibudarhusa skal ad pvi geett ad hljodvist verdi i samrami vid reglugerdir.

Loftgaedi — [ [j6si pess umferdarpunga sem fer um svaedid i dag er fyrirhugud uppbygging &
deiliskipulagssvaedinu ekki likleg til ad hafa bein ahrif 4 loftgaedi pratt fyrir aukna bilaumferd umfram
Obreytt astand. Mengun vegna mogulegrar umferdaraukningar um reitinn er pvi metin overuleg eda
hlutlaus. Engu ad sidur kann mengun ad hafa stadbundin og neikvaed dhrif 8 fyrirhugada byggd medfram
gbtum, en pad er had dvissu um préun ferdavenja og Utblasturs fra bilaumferd.

Skuggavarp og vindafar — Svo ad adladandi iveru- og leiksvaedi skapist er dhersla 16g8 a ad byggd myndi
almennt gott skjol i inngdrdum og sér i lagi ad sunnanverdu. Vindasamt er 4 reitnum enda mikil nalaegd vid
opid haf. bar sem gdnguleidir opnast til nordurs eru likur a vindstrengjum og vid grédurval ber ad hafa pad i
huga. Lagt er til ad vid aframhaldandi honnun reitsins verdi ahrif vinda 4 geedi einstakra svaeda svo sem
gonguleida, inngarda, svala og pakgarda skodud til hlitar med tilliti til peirrar fjdlbreyttu notkunar sem kann
ad eiga sér stad. Gert er rad fyrir [dgum trjagrddri vida i inngérdum til ad draga ur vindahrifum. Sérstaklega
ber ad lita til pess ad liklegt er ad hatt hlutfall verstu vedranna a Hédinsreit sé i vindi af sudvestri / vestsud-
vestri eda nordri. Vindstrengir geta verid all miklir medfram Ananaustum i nordanatt, pvi ber ad huga a8
grodri og trjategundum sem brjota vindstrengi sem myndast upp vid byggingarnar. Sja nanar minnisblad
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Haralds Olafssonar ,,Almennt um vinda og vedur & Hédinsreit, vestast milli Myrargotu og Vesturgétu
Reykjavik” ( dags. 18.10.2018) sem og minnisblad Landslags ,,Grédurval” a og um reitinn ( dags. 01.11.2018),
asamt leidbeiningum i Honnunarhandbdk, allt hluti af itargdgnum med deiliskipulagsbreytingunni.

Almennt er had husa nokkud jofn a reitnum en landhalli innan hans téluverdur fra austri til vesturs eda allt
ad 6 metrum. P6 eru byggingar haestar ad nordanverdu, & horni Ananausta og Myrargdtu med skuggavarp Ut
& gatnamot vid Ananaust og varpa pvi fyrst og fremst skugga i umferdarrymi. Byggingar vid Ananaust stallast
nidur til sudurs og draga pvi ur skuggavarpi i inngérdum og dvalarsveedum a I68um. Hus inni a reitnum eru
almennt med hallandi pokum svo skuggavarp peirra bygginga er minna en ella. Skuggavarpi eru gerd skil &
skyringaruppdrattum og midast vid sumarsélstédur og jafndaegur.

e  Samgongur - Stadsetning Hédinsreits er i naleegd vid midborgina og stor atvinnusvaedi. Blondud byggd og
fjdlbreytt landnotkun eru likleg til ad draga ur einkabilanotkun til framtidar litid og stydja vid notkun
almenningssamgangna og virkra ferdamata, p.e. gongu og hjdlreida. Ahrif deiliskipulagsins kunna ad vera
jakvaed a ferdavenjur, en eru had dvissu, p.a.m. med tilliti til prounar almenningssamgangna og notkunar
einkabilsins.

e Almenningssamgongur
Reiturinn telst midlungsvel tengdur pjonustu almenningssamgangna. Tveer leidir straetd eru i stuttu
gongufaeri vid reitinn, leid 13 stoppar vid Hringbraut og leid 14 stoppar vid Myrargoétu og Grandagard.

e Skélamal - Ahrif uppbyggingar Hédinsreits og annarra préunarreita i vesturhluta midbaejarins kunna ad kalla
4 adgerdir i husnaedismalum skéla og leikskdla i hverfinu. Sja umségn Skéla- og fristundasvids i itargégnum.

e Verslun og pjonusta — Deiliskipulagsbreytingin felur i sér fjdlgun ibida a sveedi sem pegar einkennist af
fijdlbreyttri verslun og pjonustu. Deiliskipulagid studlar ad enn betra adgengi ibla svaedisins ad naerpjonustu
sem dregur almennt ar notkun einkabila. Fjélgun ibuda styrkir jafnframt rekstrargrundvoll naerpjénustu i
hverfinu og styrkir svaedid i sessi sem ahugaverdan busetukost og dfangastad idandi af mannlifi.

e ByggOarmynstur og yfirbragd — Sa péttleiki byggdar sem deiliskipulagsbreytingin leggur til stydur vid stefnu
svaedis- og adalskipulags um hagkveema uppbyggingu 48 samgongu- og borgarmidudum prdéunarsvaedum.
Tillagan hefur ad leidarljosi meginmarkmid AR 2010-2030: Borg fyrir folk, skapandi borg, graen borg, borg vid
sund. Deiliskipulagsbreytingin samramist vel meginmarkmidum adalskipulags um borgarpréun, baettan
borgarbrag og vistveenar lausnir i hénnun hverfa. Ahrif deiliskipulagsbreytingarinnar & byggdarmynstur og
yfirbragd eru metin verulega jakvad, ny tillaga horfir til adliggjandi byggdar og fellur betur ad rikjandi
byggdamynstri og stadareinkennum hverfisins en gildandi deiliskipulag gerir. Gildandi deiliskipulag heimilar
byggingar fra 5-7 haeda eda apekkar pvi sem deiliskipulagsbreytingin heimilar. Ny tillaga hefur pvi ekki
teljandi Utsynisskerdingu a naerliggjandi byggd.

e Asynd - Ahrifin 4 4synd svaedisins verda mikil og varanleg, en eru metin verulega jakvaed & umhverfispattinn
med hlidsjon af skyrum skilmalum um form, uppbrot husa, vondud almenningsrymi og metnadarfullan
fragang l6da.

5. Skipulagstillagan

5.1. Markmio
Uppbygging a reitnum felur i sér taekifaeri til ad pétta byggd, nyta land og innvidi borgarinnar sem best. Tillagan
er i beinu framhaldi af stefnumadtun borgaryfirvalda sem hefur ad leidarljési ad pétting byggdar leidi til betri
gaeda i borgarumhverfinu. Markmidid er ad bregdast vid eftirspurn eftir ibidum i fjdlbreytilegri steerd i
gongufjarlaegd vid verslun og pjonustu, fjdlga ibdum i vesturhluta borgarinnar, naest helstu atvinnusvaedum
borgarinnar asamt pvi ad styrkja ndverandi atvinnustarfsemi i ndnasta umhverfi reitsins.
bessari deiliskipulagsbreytingu er ztlad ad adlaga uppbyggingu a reitnum svo hun taki betur mid af adliggjandi
umhverfi i byggdamynstri, hdnnun og gongutengingum en gildandi deiliskipulag gerir. Med breytingunni er
taekifeeri til ad adlaga eldri tillogu ad nyjum aherslum og markmidum Adalskipulags Reykjavikur 2010 — 2030 og

skapa dhugaverda blandada byggd iblda- og atvinnustarfsemi. Jafnframt tekur breytingin mid af samnings-
markmidum Reykjavikurborgar likt og fram kemur i forsdgn Hédinsreitar dags. 26.07.2017, ad byggt verdi upp |
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samrzaemi vid husnadisstefnu Reykjavikurborgar er vardar uppbyggingu leigumarkadar og félagslega blondum
ibua i hverfinu.

Utfra forségn Skipulagsfulltria. 26.07.2017 voru eftirfarandi markmid hofd til grundvallar vid endurskodun
deiliskipulagsins:
1. A0 tryggja fjolbreytt frambod ibudagerda og busetukosta fyrir alla félagshdpa, sja nanar i skilmalatoflu.
2. Ad taka mid af manneskjulegum maelikvarda og hafa i huga mismunandi timaskeid sem birtast a
reitnum.
A0 taka mid af sogulegu byggdarmynstri og fingerdum kvarda nalaegdrar byggdar.
AJ styrkja sjon- og gonguasa i samhengi vid svaedid i heild sinni, 6had l6darmorkum.
Fjolga lifandi gbtuhlidum og nyjum verslunarrymum vid jardhaed.
Ad leggja aherslu a skjolgdd, sdlrik, fjolbreytt og dhugaverd Utisvaedi.
AdJ skapa goturymi sem setur folk i fyrirram.
Ad efla stadareinkenni reitarins i samhengi vid adliggjandi byggd, p.a.m. sdgulegri legu jarnbrautar fra
Oskjuhlid ut i Orfirisey og horfnar byggingar.

O N U hA W

9. Grddur og tré sem hafa umhverfinu og eflir anda stadar.
10. Ad vid hénnun bygginga og |6da verdi horft til sogunnar ss. stakkstaedi, lestarteinar, Hédinn
stalsmidja, grjotflutningur o.fl.

5.2. Lysing tillégu

e Tillagan steekkar 168 til vesturs til mots vid Ananaust. Pad er gert til ad auka rymd i inngérdum , til ad breikka
gangstéttir og gera almenningsryminu haerra undir hofai.

e Nidurrifsheimildir eru ébreyttar.

e Meginnalgun tillégunnar er ad mynda pétta randbyggd sem samanstendur af 14 byggingum mismunandi ad
haed, formi, utliti og honnun, umhverfis prja inngarda hver med sin séreinkenni, IG1 vid Seljaveg, 1G2 vid
Vesturgstu og 1G3 vid Ananaust. Af pessum 14 byggingum standa 3 dfram og er heimilad ad gera breytingar a
beim, sja sérskilmala.

e Heimilad byggingarmagn er 39.400 m? ofanjardar ( A+B m?). Atvinnu- og bjonusturymi minnkar i
deiliskipulagsbreytingu fra heimildum gildandi deiliskipulags. Deiliskipulagsbreytingin gerir rad fyrir allt ad
10.388 m? atvinnu- og pjénustuhisnadis.

e Heimiladur ibudafjoldi er 330, 228 ibudir a 168 Vesturgotu 64 og 102 ibudir 4 160 Seljavegar 2

e  Gististarfsemi 6heimil nema i sértaeku hisnaedi a reitum S1, S2 og S3, sja sérskilmala.

e Haedir husa eru fjérar til sjo. Heedakotar koma fram a uppdraetti. Vid ndnari hdnnun skal sannreyna samraemi
goélfkota 1. haedar og adliggjandi gdtukdta med tilliti til adgengis fyrir alla.

e  Skyrar génguleidir opnar almenningi fara & premur stodum i gegnum reitinn, adrar génguleidir eru styrdar og
heimilt ad loka peim & néttunni.

e Kjallari er heimiladur a tveimur hadum fyrir bilakjallara, stodrymi, rymi sem tengjast starfsemi a jardhaed
taeknirymi, geymslur, sorpgeymslur, skdbraut og hjélastaedi, sja ndnar i sérskilmalum einstakra reita.

e Bila- og hjolastadi fyrir langtimageymslu eru nedanjardar, en einnig skal reisa hjélaskyli fyrir baedi
skammtima- og langtimastaedi ofanjardar.

e Ajardhaedum eru lifandi gotuhlidar fyrir smédséluverslun, veitingastadi og ymisskonar pjénustu, allt opid
almenningi. Starfsemi gististada er ekki heimilud a jardhaedum nema vid inngard hja hoételi a reit S2, sja
sérskilmala.

e Blagraenar ofanvatnslausnir verda nyttar a pokum ad hluta og i inngérdum |60a til ad stydja vid heilbrigt,
fallegt, greent neerumhverfi og draga ur alagi & veitukerfi borgarinnar.
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Sérstakar honnunarleidbeiningar fylgja med deiliskipulagsbreytingunni og kveda & um greinilega uppskiptingu
bygginga i kvarda sem tekur mid af naerliggjandi byggingum og byggdamynstri. Efnis- og litaval hidsa ad
inngdrdum einkennist af bjortu litavali. Vistveen efni verda notud vid hdnnun mannvirkja. Vié val
byggingarefna skal hafa i huga hugmyndafraedi voggu til voggu ,cradle to cradle”, par sem vid val & efni er
horft til allra patta fra framleidslu til forgunar.

Byggingarlina vid Vesturgétu, Myrargétu og Ananaust er brotin upp i smeerri einingar svo fram standi
greinilegar byggingar med akvedin sérkenni. Mikil ahersla er 16g0 a vistvaena og graena inngarda, olika ad
uppbyggingu og yfirbragdi. | minnisbladi Landslags, dags.01.11.2018 er bindandi lagmarkshlutfall greennra
svaeda og tillogur ad mismundandi grédurvali i inngdrdum sem studla eiga ad fjclbreytileika, abendingar um
mikilvaegi trjagrédurs til nidurbrots vinds baedi vid gonguleidir og i almenningsryminu i kringum reitinn. (sja
skilmala um inngarda).

6. Almennir skipulagsskilmalar

6.1. Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvaedi. A svaedinu blandast saman atvinnu- og ibidabyggd.
Huasagerdir skulu vera i samraemi vid pad sem meaeli- og haedarbl6d, skilmalar pessir, byggingarreglugerd,
onnur l6g og reglugerdir sem um framkvaemdina gilda og samkomulag byggingaradila og Reykjavikurborgar
segja til um.

Med skipulagi fylgja honnunarleidbeiningar dsamt itargégnum um vind, bilastaedi, hdvada og grédur og skal
hénnun mannvirkja og 16da taka mid af peim.

. L6dir / Byggingareitir

A deiliskipulagsreitnum eru tveer 168ir, Vesturgata 64 og Seljavegur 2.

Innan hvorrar [63ar hafa verid skilgreindir byggingareitir.

A168 Vesturgdtu 64 eru audkenndir reitirnir V1, V2, V3, V4, V5 og V6.

A168 Seljavegar 2 eru audkenndir reitirnir S1, S2, $3, S4, S5, S6, S7 og S8

Skilgreindir eru inngardar IG— 1, IG — 2 og IG — 3 sem eru sameiginleg dvalar og leiksvaedi allrar hlutadeigandi
bygginga. Adgengi ad inngérdum skal vera opid og 6hindrad.

A uppdraetti og skyringarmyndum i hénnunarhandbdk er synd afmérkun sérnotareita fyrir
ibudir/atvinnustarfsemi vid jardhaedir.

Dreifist6d sem nu er stadsett vid Myrargotu parf ad finna nyjan stad a deiliskipulagsreitnum. Til ad anna
aflporf vegna aukinnar uppbyggingar er porf fyrir tveer stodvar 4 reitnum til framtidar, adra svipada af steerd
og nuverandi st6d auk annarrar minni. bvi er kvdd um tvo byggingareiti fyrir Veitur i efri kjallara, annan vid
Myrargétu, hinn vid Vesturgdtu. Byggingareitur dreifistédvar vid Myrarg6tu skal vera ad lagmarki 30 m?
stadsettur undir gongugoétu a 166 V64 med starfsmannaadgengi um hus a reit S6 sem tryggi 6rugga adkomu
fra gbtu ad dreifistdd vegna vidhalds og vidgerda. Byggingareitur vid Vesturgotu a reit V3 skal ad lagmarki
vera 14 m?, stadsettur undir keyrslurampi ad bilahusi med adgengi fra kjallara. Lofthaed rymis skal ekki vera
undir 2,5 metrum. AGkoma skal vera tryggd, baedi @ uppbyggingartima reitsins sem og sidar vegna vidhalds og
vidgerda. Sja nanar Minnisblad Veitna ,Lagnir og dreifistodvar Veitna 4 Hédinsreit” dagsettu 04.01.2019 sem
er hluti itargagna sem fylgja deiliskipulagsbreytingunni. Stadsetning veitumannvirkja er merkt inn a
skipulagsuppdratt.
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Audkenni reita og inngarda innan 16da

6.3. Honnun
Rik ahersla er 16gd a honnunarleidbeiningar med deiliskipulagsbreytingunni og skal fylgja peim leidbeiningum

6.3.1.

sem par eru framsettar. Honnunarhandbdk er hluti af deiliskipulagsbreytingunni, verdur stadfest samhlida

sampykkt pess og eru skilmalar i henni bindandi.

=

Til ad tryggja fjolbreytileika i honnun skal élikt efnisval vera @ milli bygginga og mismunandi utfzersla a
utkrégun/svolum pannig ad hver bygging verdi einstok i Gtliti sbr. skyringarmyndir og leidbeiningar.

Til ad tryggja fjolbreytileika skal hver inngardur hafa eigid sérkenni sem skilgreina skal sérstaklega i
greinargerd med honnun peirra, sja einnig leidbeiningar i hénnunarhandbdk og minnisbladi
landslagsarkitekta.

Til ad tryggja fjolbreytileika i honnun bygginga og reitnum skulu ad lagmarki sex mismunandi arkitekta- og
landslagsstofur teikna byggingar a byggingarreitum S1 — S8 og V1 — V6 sem og inngarda og gonguleidir. bessi
kvod nzer til allra hdnnuda sem sannanlega skulu vera fra 6tengdum fyrirtaekjum.

Utlit og yfirbragd bygginga
Uppbygging skal fa borgarsvip sem einkennist af vandadri og agadri honnun sem endurspeglast i
fjolbreyttum utfeerslum dlikra bygginga.
L6gd er ahersla a ad yfirbragd bygginga taki mid af ndnasta umhverfi, uppbroti, hverfisbrag og gangandi
vegfarendum.
bar sem verid er ad breyta eda byggja vid eldri byggingar er askilegt ad paer breytingar séu skyrar og
lzesilegar. Byggingar vid Ananaust geta verid borgarhus, staerri { kvarda en his annarsstadar & reitnum, par
sem ekki er sama ndbyli vid annars smagert umhverfi, heldur spilad upp ad hrédu borgarrrymi og opnu hafi.
Logd er ahersla 4 ad byggingar vid Ananaust hljéti greinileg séreinkenni hvad efnisval og skiptingu { prjar
laesilegar huseiningar vardar. Frekara uppbrot og stéllun sja sérskilmala V1- V3.
Utan a liggjandi stigagangar er dheimilir og stigahus skulu vera upphitud.
Svalagangar eru almennt ekki heimiladir sem algild lausn a8komu ibida. [ sérskilméalum einstakra reita eru
leiGbeiningar um hvort og hvernig svalagangalausnir eru heimiladar, en auk pess ber ad fylgja akveedum i
héonnunarhandbodk skipulagshéfunda dags. 20.12.2018 sem eru hluti af deiliskipulagsbreytingu.
Fylgja skal honnunarleidbeiningum deiliskipulagsins, sja kafla 6.3 vardandi sampykktarferli fyrirhugadra
byggingaraforma. Honnunarhandbdk er bindandi fylgigagn med pessum skilmalum.
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6.3.2. Utlit og yfirbragd garda og naerumhvefis.

6.4.

e Honnun og efnisnotkun [63a skal vera vondud. | inngérdum er 16gd dhersla & vistvaent og hlylegt yfirbragd.

Inngardar eru Utivistarsvaedi fyrir alla ibua a skipulagssveedinu ad undanskildum sérnotaflétum ibuda a
jardhaed sem snua ad gardi. Adrir sérnotafletir eru svalir ibuda a efri haedum.

e Gera skal rad fyrir leiksvaedi innan |68a sem pjonar mismunandi aldurshopum og er Utfeersla 4 abyrgd
I68arhafa. Leiksvaedi skulu taka mid af , Leiksvaedastefnu Reykjavikurborgar®. (sja eftirfarandi slog;
https://reykjavik.is/sites/default/files/skrifstofur radhuss/skrifstofaborgarstjora/Stefnur/20120322-
leiksvaedastefna.pdf?fbclid=IwAR1CuRDtaVNEIIGsOFkwa4D-VSfjLztqu6LPIg1bMBPxzWap38PoVNg3CSE )

e  Graenir fletir, gras, grédurbed og tré skulu vera ad lagmarki 30% af yfirbordi inngarda, sja nanar i minnisbladi
Landslags og leidbeiningar i honnunarhandbdk.
{ inngordum er 16gd ahersla a laegri tegundir trjaa, lauftré og sigraenan grédur. Bilakjallari er stadsettur undir
ollum inngdérdum en gardarnir hafa allir mjog gott skjél og eru almennt sélrikir. Gert er rad fyrir ad bed purfi
ad vera uppbyggd fyrir jardveg, sér i lagi steerri rétargrodur og ad tekid sé tillit til grédurs vid
burdarpolshonnun bilakjallara. Vid val & plontum skal huga sérlega ad rétarlagi peirra svo ekki valdi
skemmdum & steyptum plétum kjallarahaeda.

Hugmyndafraedi um blagraenar ofanvatnslausnir skulu hafdar ad leidarljési vid hénnun inngarda, sja nanar i
kafla um ofanvatnslausnir.
e  Ekki er heimilad ad veita 6llu ofanvatni beint i lagnakerfi sveedisins og skal Utbua blagraenar ofanvatnslausnir
4 Ollum 16dum til ad auka gegndreepi, auka jakvaeda upplifun og minnka alag a veitukerfi.

o Leitast skal vid ad auka gegndraepi yfirbordsflata a 6llum 16dum, t.d. med notkun graenna paka,
gegndraepra yfirborda s.s. gegndraepar hellulagnir (en. pervious pavement), grasstein, grédurpekju
med dypt ad lagmarki 30cm eda 68rum sambaerilegum lausnum sem halda aftur afrennsli af 168.

e {inngdrdum skapast kjéradsteedur fyrir hardgerdar tegundir grédurs. Eftirfarandi eru leidbeinandi tillégur ad
tegundavali. Einkennandi plontur er snarrétarpuntur, melgresi, halingresi, tunvingull, gulmadra, ljonslappi,
blédberg, kraekilyng og baldursbra. Einnig eru dvergfura, einir, graelri, fjallarifs, heggur, birki, kvistar og
misplar deemi um hardgerdar, vedurpolnar gerdir.

e  Milli bygginga og vid géngudsinn eru mismunandi skilyrdi, og parf grédurval ad vera i samraemi vid pad. Taka
barf sérstakt tillit til vindalags vid gongugbtu og & grodur markvisst ad vera skilgreindur med tilliti til pess ad
brjéta nidur pann vind sem kann ad myndast. Pléntur purfa ad vera hardgerdar.

e  HOnnun og utlit géturymis i kringum reitinn er 8 hondum borgarinnar. Ad beidni skipulagsfulltrda hefur verid
gerd tillaga ad grodurvali og endurhdnnun bilastaeda. Med grodurvali er lagt upp med havaxinn trjagrédur i
gangstéttarrymid sem mykir gétumyndina, brytur vind og studlar ad skjélbetri sveedum, sér i lagi fra hvassri
nordvestan att.

e Sja ndnar um grédurval og staerdir grédursvaeda i honnunarhandbdk og minnisbladi Landslags i itargdgnum
med deiliskipulagsbreytingu.

Skilti og lysing
e  Oheimilt er ad setja upp skilti innan svaedisins sem eru truflandi vegna staerdar, lysingar eda asyndar fyrir
neerliggjandi ibudabyggd. Taka skal tillit til umlykjandi byggdar svo sjon-/ ljiosmengun sé i lagmarki.
e Skilti eru einungis heimilud fyrir pa starsfemi sem er innan reitarins og skulu ekki vera staerri en 2,5m?2,
e  Skilti og merkingar fyrir starfsemi skulu merkt a adaluppdraetti.

e  Tolvustyrd skilti og flettiskilti eru ekki heimilud. Samanlégd staerd skilta skal ekki fara yfir 6m? fyrir hverja
1000m? |6dar.

e  Birtustig upplystra skilta skal ekki fara yfir 300cd/m?2.

e Lysing iinng6rédum og svalagbngum skal vera héfsom og lagstemmd svo hun verdi ekki til dnaedis.
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6.5. Mzli- og haedabl6d

Utbuin verda maeli- og haedabléd sem kveda ndnar & um ymis atridi svo sem l6darsteaerd og haedasetningu.
Haedablod skulu syna hvernig haedasetning innganga inn i hus sé i sama golfkdta og haedasetning gangstétta
4 borgarlandi. Misraemi i haed skal leysa innan |6dar/byggingarreitar, ekki & borgarlandi. Gélfkéta jar6haeda
sem skradir eru 4 deiliskipulagsuppdratt ber ad sannreyna med tilliti til pessa.

Haedasetning gonguleida skal tak mid af hadasetningu innan bygginga svo utisvaedid megi nyta samhlida
gonguleid sem setsvaedi fyrir starfsemi a adliggjandi haed.

6.6. Byggingarmagn

Byggingarmagn er gefid upp i skilmalatoflu og gefid upp i A, B og A + B byggingarmagni/nytingarhlutfall,
ofanjardar og nedanjardar.
Taka skal mid af skilmalatoflu a deiliskipulagsuppdraetti.

6.7. Byggingareitir og byggingalinur

Byggingareitir eru syndir 8 meaelibl6dum og & deiliskipulagsuppdreetti i grunnmynd og sneidingu og skulu
byggingar standa innan peirra. P6 mega einstaka byggingahlutar s.s. skyggni, pakskegg ganga orlitid ut fyrir
byggingarreit.

L&Qir eru tveer innan deiliskipulagsreitsins (S og V) og innan hvorrar [68ar eru nokkrir byggingareitir, hver
med sinu sérkenni, sja sérskilmala, leidbeiningar og skyringarmyndir.

Sja nanar undir koflum um uppbrot og svalir.

Steerdir 16da og byggingarmagn kemur fram i skilmalatoflu a skipulagsuppdraetti.

Heimilt er ad nyta lofthaed fyrir millipalla & jardhaed og a risheedum bygginga sem svarar til allt ad 40% af
flatarmali adalhaedar ef lofthaed leyfir. Millipallar reiknast sér i nytingarhlutfalli sbr. skilmalatoflu.

Innan byggingareits vid Ananaust/Vesturgotu er gert rad fyrir sérnotafleti ibuda ad lagmarki 1,5 metra,
hamarki 2,5 metra fra atlinu husa, baedi ad gotu og inngardi.

Utfaersla sérnotaflata skal vera mismunandi til ad undistrika sérkenni einstaka bygginga. Sja vidmid i
hénnunarhandbdk.

bar sem byggingar standa pétt upp vid gdnguleid, skal ad lagmarki 40% huslengda & jardhaed dregin aftur,
um minnst einn metra.

Nanari leidbeiningar i sérskilmalum einstakra reita sem og i honnunarhandbdk.

6.8. Hushadir og pok

Hus eru fra fijorum upp i sj6 hzedir.

Hashaedir og vegghaedir bygginga koma fram & uppdraetti og sneidingum.

pakform koma fram a uppdraetti og i sérskilmalum.

Einstaka minnihattar byggingahlutar (vegna teekniblnadar eda lyftustokks) mega standa upp ur paki allt ad
1m og skulu peir vera litid dberandi og utfaerdir i samraemi vid hénnun vidkomandi huss.

Sja nanar sérskilmala fyrir einstaka reiti/I6dir vardandi hdnnun bygginga og |6dar.

Sja ndnar honnunarleidbeiningar med skipulagi.

6.9. Svalir - svalagangar

Svalir mega ganga ut fyrir byggingarreit sem nemur 60 cm, nema a peim st6dum par sem hus standa pétt ad
gonguleid.

Svalir eru heimilar fra og med annarri haed.
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6.10

6.11

6.12

Vardandi hdnnun, sja sérskilmdla einstakra byggingareita.

Svalagangar sem almenn lausn fyrir aGkomu ibida eru adeins heimiladir undir vissum kringumstaedum og i
undantekningartilfellum er lausnin leyfd i takmorkudu maeli, sja nanari skilgreiningu i sérskilmalum einstakra
byggingareita og leidbeiningar i hénnunarhandbdk.

. Jardhaedir, inngangar og adgengi

Gotuhlidar skulu vera bjartar, opnar og skapi jakveeda upplifun vegfarenda.

Inngangar/utgangar bygginga vid jar6haedir skulu vera i sama haedakota og gangstéttar, & jafnsléttu, til ad
tryggja adgengi fyrir alla.

Oheimilt er ad skerda/afmynda gangstéttar a borgarlandi fyrir innganga/ttganga bygginga og mannvirkja. Ef
byggingar/mannvirki standa heaerra/leegra en gangstéttar 4 borgarlandi skal leysa adgengi innan
|68ar/byggingarreitar, ekki 4@ borgarlandi.

Oheimilt ad skerda innsyn med filmum 4 jardhaed / 1.haed par sem atvinnustarfsemi eda énnur lifandi
starfsemi er til hasa.

Lofthaed atvinnuryma nybygginga & jardhaed skal vera ad lagmarki 4m.

A jardhaed er adkoma i verslun og pjonustu fra Myrargétu, Seljavegi, Vesturgotu og gongugétu. Til ad tryggja
lif { inngérdum eru inngangar ibuda fra sameiginlegum inngérdum auk adkomu fra gétuhlid bygginga.
Heimilt er ad hafa adkomu i ibGdir 4 jar6haed beint fra inngardi/sérnotareit. Nedanjardar er adkoma ar
kjallara upp i gegnum stigahus bygginga eda ur sérstékum stigahusum. Stigahus skulu vera lokud og
upphitud.

Innan byggingareits skulu ibudir vid jardhaedir hafa afnot af sérnotafleti, allt ad 2,5 metra ad gardi, meaelt fra
utvegg husa, enda hafa paer ekki svalir (sja skipulagsuppdratt, sérskilmala, skyringarmynd og leidbeiningar i
honnunarhandbdk).

Vid Ananaust er gert rad fyrir ibidum og verslunarrymum vid jardhaed og sérnotaflétum ibdida, innan [6dar.

. Lysing

Samraemt yfirbragd lysingar skal vera a svaedinu. Lysingin skal vera lagstemmd og hafa eigid séreinkenni.
Ahersla er 16gd ad & velja lampa sem ekki varpa ljési til himins eda inn { ibudir og sem takmarka ljdsmengun
og 6nadi fyrir ibua a reitnum. Sérstdk ahersla skal 16gd 4 lagstemmda lysingu a svalagéngum til ad koma i
veg fyrir ljdsmengun og énadi.

. Starfsemi

A reitnum er heimilud uppbygging ibudarhtsnaedis og atvinnustarfsemi sem samrymist landnotkun skv.
adalskipulagi.

Uppbygging reitsins tekur mid af markmidum husnaedisstefnu Adalskipulags Reykjavikur 2010 — 2030, m.a.
ad hluta vidbotarbyggingarmagns verdi varid til uppbyggingar ibuda sem eru midadar vid parfir peirra sem
ekki vilja eda geta lagt mikid fé i eigid hisnadi. Deiliskipulagsbreytingin gerir rad fyrir ad lagmarki 41 félags-
og/eda leiguibud & reitnum, 29 ibidum & 168 Vesturgdtu 64 og 12 ibudum & 160 Seljavegar 2.

A reitnum skulu vera virkar gotuhlidar med atvinnustarfsemi & jardhaed opin almenningi. A8 ldgmarki skulu
vera 10 atvinnurymi a jar6haed a deiliskipulagssvaedinu opin almenningi, eda ad lagmarki 4 rymi a 168
Seljavegar 2 og ad lagmarki 6 rymi 4 168 Vesturgotu 64.

Atvinnurymi a jar6haed skal snda ad gétum, géngugdétum og inngérdum, sja skyringarmynd a uppdreetti og i
hénnunarhandbdk.

Gististarfsemi i flokki IV er heimilud a byggingarreitum S1, S2 og S3. Gististarfsemi a jar6had er ekki
heimilud. Méttaka er heimilud a jar6haed en 6nnur starfsemi fyrir gististarfsemi, svo sem skrifstofur,
starfsmannarymi, toskugeymslur, lagerrymi o.s.frv. telst ekki til virkrar gétuhlidar.
Veitingastadur/bar/kaffihus tengd hoteli skulu hafa sérinngang opinn almenningi.
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e Starfsemi veitingastada i flokki I til Ill er heimilud & reitnum og skal opnunartimi taka mid af heimildum
adalskipulags fyrir veitingastadi.
e  Matvoruverslun er heimilud i skilgreindu atvinnuhuisnaedi.

6.13. ibadir, gerdir og steerdir
e Nanari skipting ibuda milli byggingareita kemur fram i skilmalatoflu.

e Aztludum ibudafjslda er deilt milli byggingareita eftir besta mégulegum haetti m.v. hvad haegt er ad dztla 4
deiliskipulagsstigi, sja sérskilmala. Ef vikid er fra viomidi vid hénnun skal fylgja med rokstudningur.

e Starfsemi gististada er 6heimil i skrddum ibudarymum.

e L&dir innan skipulagssvaedisins eru tvaer. ibtdagerdir innan hverrar |68ar og einstakra byggingareita skulu
vera misstérar og pannig studla ad fiolbreytileika i samsetningu ibua.
e  Eftirfarandi steerdir eru til vidmidunar og midast vid brutté flatarmal an geymslu:
- 1 herbergis ibudir fra ca 35-50 m?2.
- 2 herbergja ibudir frd ca 51-60 m2.
- 3 herbergja ibudir fra ca 61-80 m>.
- 4 herbergja ibudir fra ca 81-110 m2
- 5herbergja ibudir frd ca 111-180 m2.
e Til ad tryggja blondun ibudagerda og gaedi ibuda skal hlutfall einnar ibudagerdar innan hvorrar 168ar um sig
ekki vera haerra en um 30% og ma samanlagdur fjoldi 1 — 2 herbergja ibuda ekki vera haerri en sem nemur
50%.

6.14. Hjolastedi
e AQd lagmarki skal gera rad fyrir :
- 2steedid hverja ibud. Gera skal rad fyrir ad um 70 — 90% hjélastaeda séu i laestum langtimageymslum
atludum ibuum. 10 — 30% skal stadsettur vid innganga husa, skammtimastaedi fyrir gesti og ibua.

- Gististarfsemi: 1 steedi fyrir hver 10 herbergi fyrir gesti auk staeda fyrir starfsfélk, 4 staedi 4 hverja 10
starfsmenn. Gera skal rad fyrir ad um 70 — 90% hjolastaeda séu i leestum langtimageymslum aetludum
starfsfolki og gestum gististarfsemi. 10 — 30% skal stadsettur vid innganga husa, skammtimastaedi.

- Smasdluverslun/matvéruverslun/veitingastadir: 2-3 staedi fyrir hverja 100 m? naerpjénustu fyrir
vidskiptavini og starfsfélk. Gera skal rad fyrir um 70-90% hjdélasteda séu skammtimastaedi nalagt
inngdngum. 10 — 30% skal vera i laestum langtimageymslum sem nytast starfsfélki.

- Skrifstofurymi: 0,5-3 staedi fyrir hverja 100 m2. Gera skal rad fyrir ad um 70 — 90% hjolastaeda séu i
laestum langtimageymslum aetludum starfsfélki. 10 — 30% skal stadsettur vid innganga husa,
skammtimastaedi.

- Reikna ma med einhverri samnytingu 4 skammtima hjolastaedum.

e Reidhjdlaskyli, reidhjdla- og vagnageymslur :
- Reisa skal yfirbyggd reidhjdlastaedi ofanjardar fyrir hluta skammtimastaeda. Reidhjolaskyli mega ekki
vera haerri en 2,3 metrar og skulu vera a.m.k. 50% opin.
- {kjallara eda & jar6haed skulu vera lzestar hjélageymslur fyrir langtimastaedi. Adgengi skal vera med
pbeim hzetti ad adkoma sé audveld fyrir ibua, gesti og starfsfélk. Sé hjélageymsla i kjallara undir
husinu skal audkenna 6kuleidir reidhjola i greinilega og tryggja 6ruggt adgengi

e  Gera skal grein fyrir hjélastaedabokhaldi og fyrirkomulagi hjélastaeda 4 adaluppdrattum.

Bls. 15 af 36



6.15. Bilastzedi, bilageymslur og kjallarar

Hamarksfjoldi bilastaeda a reit eru 318 staedi. bar er tekid tillit til samnytingar staeda a milli atvinnu- og
ibudarhusnadis.

Eftirfarandi forsendur eru fyrir fjdlda bilastaeda:

ibudir (hamark)
o 1 herb: 0,75 stzedi a hverja ibud
2 herb: 0,75 stzedi @ hverja ibud
3 herb: 0,75 stzedi & hverja ibud
4+ herb: 0,75 steedi 4 hverja ibud
Gestir: 1 steedi fyrir hverjar 10 ibudir

O 0O O O

Atvinnustarfsemi (hamark)

o  Skrifstofur: 1 staedi & hverja 100 m?

o Matvéruverslun: 1 staedi 4 hverja 100 m?

o Sméséluverslun: 1 stzedi & hverja 200 m?

o Veitingastadur: 1 stadi 4 hverja 100 m?

o Gististarfsemi: 0,2 staedi a hvert herbergi.
e  Fjoldi bilasteeda midad vid pessi vidmid innan 16da V og S er 336.
o AQ teknu tilliti til samnytingar bilastaeda, er fjoldi bilastaeda 318.

Bilastaedabdkhald **
Figldi Vidmid um fjdlda
E Tegund Sta=rd (m?) [ib0da [Hlutfall |bilasteda Fjéldi bilastada
B 1 herbergi 60 66/ 20% 0,75 50
2 2 herbegi 75 99 30% 0,75 74
3 herbergi 100 99| 3% 0,75 74
4 + herbergi 120 66 20% 0,75 50
Alls 28.300 330 248
0,1 af fjglda
Gestir ibidastaeda 25
3 |skrifstofa og bjonusta 1.013 1 stdia 100 m* 10
5 Smavaruversiun 327 1 stae0i 4 200 m* 2
g |veitingaha 500 1 ste=di 100 m* 5
= Hétel / gistrymi B.375| 230 0,2 staedi a herbergi 46
2 [as 10.215 53
|samtala dn
tillits til
|samnytingar 336 * /**
Samtala m.v.
Samnytingu 318 *
* Fjsidi bil da i gildandi deiliskipulagi er 391
** Nanar visast i minnisblad ] leildar Reykjavikurborgar og Eflu Verkfradistofu

*** Daemi um hlutfall ibidastaerda - Almennt gildir ad hlutfall 1. og 2. herbergja ibuda
verdi ekki haerra en en 50%, hlutfall annarra ibudagerda ekki harra en 30%.

Forsendur fyrir samnytingu eru eftirfarandi:
Virkir dagar Laugardagar
Morgur|Siddegi|Kvold |Siddegi{Kvold
ibudir| 60% 60%| 100% 60%| 100%
{budir, gestir 0% 50% 50%| 100% 50%
Skrifstofa, pjonusta| 100%| 100%| 5%| 5%| 0%
Smdvoruverslun|  30%| 75%| 30%| 100%| 30%
Veitingahus 30% 60% 90% 70%| 100%
Hotel 25% 40%| 100% 75%| 100%

Adrar krofur sem gerdar eru til hdnnunar vegna bilastaeda:
e  Bilastzedi skulu vera innan |68ar i bilageymslu nedanjardar og salarhadir i samraemi vid sneidingar.
Gerd er krafa um ad adkeyrsludyr i bilageymslu séu inndregnar fra byggingalinu efri haeda.
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Adkoma og utakstur bilageymslu skal vera undir byggingu, 4 einum stad, fra Vesturgotu og
sameiginlegur med samliggjandi [68um vid Vesturgotu 64 og Seljaveg 2.

Vid honnun bilageymslu skal halda opnum moguleika 3 fullri samnytingu allra bilastaeda og nytingu
utanad komandi adila 4 bilasteedum t.d. med Gtleigu/gjaldtoku.

Ef hjdlageymslur eru i sama rymi og bilgeymsla skal vid honnun gera rad fyrir séradgengi fyrir
hjélandi. Séradgengi ma leysa 4 sama rampi og fyrir bila, en skal pa tryggja ad adgengi og 6ryggi fyrir
hjélandi séu i forgangi m.t.t. plass, merkinga, sjonlina o.s.frv.

Adkoma til og fra parf ad gera rad fyrir ad adrir en peir adilar sem bua/starfa a reitnum geti notad ol
steedi bilageymslu. Honnun fyrir gangandi parf ad tryggja ad adgengi sé ad kjallara beint fra gétu eda
gardi. Sdmuleidis parf ad vera moguleiki a ad stjérna adgengi fra bilakjallara inn i adra hluta

hlsnaedis. betta er pratt fyrir ad heimilt sé ad afmarka bilageymslu i mismunandi adgangstyrd svaedi.

Heimilt er ad afmarka bilageymslu i mismunandi adgangstyrd svaedi.

Gera skal rad fyrir ad a.m.k. bilastaedi fyrir atvinnustarfsemi og fyrir gesti ibla (p.e. um 20-25% af
heildarfjolda bilastaeda) séu ad fullu samnytanleg og ekki sérmerkt akvednum adilum.

Bilasteedi ibua mega vera adgangsstyrd (t.d. med hlidi) en po skal jafnframt gera rad fyrir pvi vid
hénnun ad oll steedin geti verid samnytanleg med atvinnuhlsnzdi eda utanadkomandi adilum.

Gera skal rad fyrir 1-2 steedum fyrir deilibila i peim hluta bilageymslu sem er samnytanleg.

Gera skal rad fyrir bilasteedum fyrir hreyfihamladra sbr. byggingarreglugerd i peim hluta bilageymslu
sem er samnytanleg.

Gera skal rad fyrir naegilegri aflporf til ad haegt verdi ad hlada rafmagnsbila med AC hledslu 3 6llum
bilastzedum i bilageymslu.

Byggingarheimildir nedanjardar eru tilgreindar sérstaklega, par med talid flatarmal kjallara. Heimilt
er ad nyta nedanjardarrymi fyrir bilakjallara, taeknirymi, geymslur auk stodryma tengdum ibddum,
sjalfstaeda atvinnustarfsemi eda tengda starfsemi a jardhaed, enda sé akvaedum
byggingarreglugerdar hvad birtuskilyrdi, lofthaedir, loftreesingu, adgengi og annad fylgt. Sja nanar i
sérskilmalum hverrar I68ar og leidbeiningar i honnunarhandbdk.

i itargognum deiliskipulagsins eru minnisblad Eflu um fjélda bilastaeda og bilastaedastyringu (dags.
7.9.2018) og minnisblad skrifstofu samgongustjora og borgarhénnunar um sama malefni (dags. 3.9
2018) sem er forsenda pessara skilmala. Fra pvi minnisblad skrifstofu samgongustjéra og
borgarhénnunar var unnid hefur fjoldi ibada verid faerdur i hdmark skv. AR2010-2030 en var pad ekki
i minnisbladinu.

Ef dskad er eftir faerri bilastaedum en tiltekinn hamarksfjoldi segir til um, parf ad gera grein fyrir nyju
mati 4 bilasteedafjélda med uppfaerdu samgdngumati.

6.16. Sorphirda

Medhondlun sorps fra deiliskipulagsvaedinu skal vera skv. gildandi sampykktum Reykjavikurborgar um med-
héndlun drgangs og gildandi reglugerdum.

Gera skal rad fyrir flokkun sorps i 6 flokka, gler, plast, al, pappir, almennt sorp og lifraent sorp.

Sorpgeymslur skulu stadsettar innan byggingareita a 168, ndlaegt stigagéngum, med greidu adgengi Ut a
borgarlandid til gotunnar. Ekki er heimilt ad stadsetja sorp svo pad skerdi gongurymi/garda innan svadisins.
Sja skilmala i hénnunarhandbdk

Sorpgeymslur skulu stadsettar i vel adgengilegum rymum & jar6haed eda i kjallara. Ekki er heimilt ad hafa
sorpgama ofanjardar eda i opnum rymum. Huga skal sérstaklega ad pvi ad sorpgeymslur fyrir lifraenan
urgang séu vel keaeldar og loftraestar. A 63dru leyti visast til 6.12.6 gr. Byggingarreglugerdar nr. 12/2012 eda
gildandi reglugerdar a hverjum tima.
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6.17. Adkoma neydarbila
Gert er rad fyrir pvi ad neydarbilar komist i inngarda med adkomu um géngugoétu baedi fra Myrargdtu og
Vesturgotu. Mikilvaegt er ad vel stadsett greid adkomuleid slokkvilids sé fra Seljavegi ad inngardi 1IG1 og fra
Ananaustum ad inngardi IG3, pannig ad slongur og léttari binadur komist par um. bar sem haed huss fer yfir 3
hadir verdi haegt ad koma taekjum slokkvilids ad svolum. Adkoma slokkvilids ad reitnum er tdknud 4 uppdraetti
,Adkoma slokkvilids“. Einnig eru sveedi fyrir aGkomu neydarbila skilgreind i géngugotu um Vesturgotu og
Myrargotu og merkt a uppdraetti.

6.18. Gonguleidir innan og medfram skipulagssvaedi
Gongugatan i midju svaedisins asamt inngérdum er rammi skipulagsins, og er pvi mikilvaeg i honnun
almenningsrymisins og tengir reitinn vid adliggjandi svaedi. Gongudsinn hefur sérstakt yfirbord sem baedi leidir
vegfarendur afram og er einkenni svaedisins. Vid gongugotu er 16gd ahersla a fjolbreytta afpreyingu, smaverslun
og hverfismidada pjonustu a jar6haedum — gdd tengsl vid adliggjandi svaedi med adstddu til aningar, hreyfingar og
leiks. Nordurendi gongugdtunnar gengur Ut ad Myrargotu og leidir pannig vegfarendur afram i att ad fjolbreyttri
starfsemi Uti @ Granda. Vid grédurval skal huga ad pvi ad grodur ndi ad brjota vindstrengi sem geta myndast vid
gbénguasinn.

e Innan skipulagsvaedisins er fyrst og fremst |16gd dahersla & gangandi vegfarendur og er langstaersti hluti sveeda
a reitnum tileinkadur peim.

e Adgengi fyrir alla er skilyrt ad inngérdum, sem einungis eru tladir gangandi vegfarendum og ekki er gert
rad fyrir hjolaleidum i gegnum inngard. Til ad tryggja lif i gdrdunum og betri upplifun ibla er adgengi ad
ibudum baedi fra gotu, i gegnum inngarda og fra (bilastaeda)kjallara.

e Inni a reitnum, milli bygginga og vid gonguleidir er ekki gert rad fyrir bilaumferd. Undantekning fra pessu er
adkoma fyrir neydarutkaoll farartaekja slokkvilids og sjukraflutninga auk mogulegs adgengis fyrir Veitur. Kvod
um génguleid er i gegnun l6dina fra Vesturgotu ad Myrargotu, medfram Verinu fra Seljavegi ad inngardi auk
bess sem gert er rad fyrir styrdri génguleid um undirgdng gegnum hus vid Ananaust og Seljaveg. Génguleidir
innan reitsins skulu almennt vel lystar og upphitadar med snjébraedslu.

e bar sem byggingar standa vid gonguleid, skal ad lagmarki 40% huslengda dregin aftur, um minnst einn metra
(sja kafla 6.5 auk skilmala i honnunarhandbdék).

e Breidd gangstétta um reitinn verdur milli 3 og 6,5 metrar, minnst vid Myrargétu mest vid Ananaust. Sja
skipulagsuppdratt. | samradi vid skrifstofu Samgéngustjéra og borgarhénnunar Reykjavikurborgar verda
bilasteedi vid Ananaust, Vesturgétu fra Seljavegi ad Ananaustum og vid Seljaveg milli Myrargotu og
Vesturgotu gerd samsida gotu.

6.19. List i almenningsrymi
e  Skv. samningsmarkmidum Reykjavikurborgar a nyjum uppbyggingarsveedum skal dkvedinni fjdrhaed varid i
listskopun i almenningsrymum & svaedinu, samningur par ad lutandi liggur fyrir og er su fjarhaed hluti af
heildarstofnkostnadi innvida a reitunum.

6.20. Veitumannvirki

Haspennu- og lagspennulagnir liggja medfram reitnum asamt stofnldgn hitaveitu, sem liggur nordan vid reitinn
i Ananaustum, og lenda lagnirnar i uppnami vegna fyrirhugudrar uppbyggingar & reitnum.

Nuverandi veitumannvirki sem stendur 4 168 Vesturgotu 64 vid Myrargétu (dreifistod 89) mun lenda i uppnami
vegna uppbyggingar 4 Hédinsreit og ber |68arhafa ad finna nyjan stad i samradi vid Veitur. Mikilveegt er ad
gera ahattumat m.t.t. rekstraréryggis a framkvaemdatima og einnig parf ad utfaera hvernig rafmagnsporf a
reitnum verdur leyst timabundid 4 meda a framkvamdum stendur. Framtidarutfeersla rafmagns 3 reitnum, s.s.
stadsetning dreifistodva og feersla strengja sem lenda i uppnami vegna framkvaemda verdur akvedin i samradi
vid Veitur.
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Kostnadur sem til fellur vid flutning og uppbyggingu nyrra spennistédvar vid Myrargdtu mun falla 4 I63arhafa.
Um nyja stdd vid Vesturgdtu verdur gerdur sérstakur leigusamningur. Kostnadur sem til fellur vegna faerslu
strengja verdur gerdur upp samkvaemt gildandi samkomulagi Reykjavikurborgar og Veitna um feerslu lagna
vegna breytinga a deiliskipulagi.

Samrad var haft vid Veitur vid vinnslu skipulagsins og eru eftirfarandi skilmalar nidurstada pess samrads:

- Kvod er um dreifistod med adgengi fra Myrargotu. Stadsetning skal vera i efri kjallara undir
gongugotu med starfsmannaadgengi um hus a reit S6, og skal adkoma ad henni fyrir mannskap og
taeki vegna reksturs og vidhalds vera tryggd a 6llum timum sélarhrings.

- Ekki er tryggt ad dreifistoédin vid Myrargdtuna anni aukinni rafmagnsporf a reitnum. bvi er kvéd um
ad onnur dreifistdd verdi afmorkud 4 uppdraetti vid Vesturgdtu (sja tillégu ad stadsetningu i
minnisbladi Veitna). Dreifistodin verdur stadsett undir rampa nidur i bilakjallara og skal adkoma ad
henni fyrir mannskap og taeki vegna rekstur og vidhalds vera tryggd a ollum timum sélarhrings.
Byggingareitir eru merktir inn a deiliskipulagsuppdrattinn.

- Sja nanar minnisblad Veitna ,Lagnir og dreifistodvar Veitna 4 Hédinsreit” dagsettu 04.01.2019 sem
er hluti itargagna sem fylgja deiliskipulagsbreytingu.

- Vid honnun mannvirkja skal haft samrad vid Veitur um nanari Utfeerslu og adgengi ad
dreifist6dvum.

6.21. Blagraenar ofanvatnslausnir
Stadsetnings reitsins, nalaegt sjé gerir ad fyrirhugud uppbygging mun hafa dveruleg ahrif a lagnakerfi

borgarinnar. Engu ad sidur skal honnun |[68a mida ad pvi ad haegja & ofanvatni 4 leid pess i borgarkerfid.

Blagraenar ofanvatnslausnir skulu pvi hafdar af leidarljosi vid honnun Gtisvaeda, til pess ad stydja vid heilbrigt,

fallegt og graent umhverfi i neerumhverfinu.

Markmid blagraenna ofanvatnslausna a svaedinu er ad:

Draga ur rennsli ofanvatns fra svaedinu til ad minnka alag a lagnakerfi borgarinnar.

Draga ur mengun i ofanvatni.

Skapa liffreedilegan fjolbreytileika i borgarumhverfinu.

Skapa fj6lbreytt umhverfi.

Auka fjolbreytta upplifun i almenningsrymi og medvitund almennings um vistvaent umhverfi.

Daemi um lausnir eru graen pok, gegndrzep yfirbordsefni, regngardar, ofanvatnsrasir og séfnunar- og

siturbed.

Sja deemi um lausnir i honnunarhandbdk.
Ahersla skal 16gd & synileika rigningarvatns & yfirbordi { opnum rasum, laekjum, rennum og tjdrnum par sem
upplifun notenda a nattdrulegu umhverfi verdur i fyrirrami.
Medhondla skal rigningarvatn med svokallada ofanvatnskedju i huga en par er gert rad fyrir ad rigningavatni
sé ekki veitt beint i lagnakerfi sveedisins heldur leitt fyrst i r66 af blagraenum ofanvatnslausnum.
Hamarka skal gegndraep yfirbord i inngdrdum. Pessu ma nd med notkun graenna paka, gegndraepra yfirborda
s.s. gegndraepar hellulagnir (en. pervious pavement), grasstein, grédurpekju med dypt ad lagmarki 30cm eda
60rum sambaerilegum lausnum sem halda aftur afrennsli af 168.
Ad minnsta kosti 30% af yfirbordi inngarda skal vera graent en honnun skal Utfaerd med pad ad markmidi ad
gardar séu hluti af blagraenum ofanvatnslausnum. Gegndraep yfirbordsefni skulu Utfeerd med drenkerfi ofan
a bilakjollurum.
Medhondlun & ofanvatni skal vinna i samradi vid Veitur ohf. Tengingar vid fraveitukerfi Veitna skulu
akvednar i samhengi vid heildarhonnun a medhondlun ofanvatns fyrir [63ir og inngarda snemma a
honnunarstigi. Leitast skal vid ad haegja a og hreinsa ofanvatn innan I68ar adur en hleypt er i fraveitukerfi
borgarinnar.
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e  Bilakjallarar skulu utfaerdir pannig ad peir taki mid af ofanvatnslausnum og grédri a yfirbordi { inngérdum
bygginga. Gera skal rad fyrir auknu vaxtarrymi fyrir grédur milli bygginga til pess ad minnka vindalag og auka
sveigjanleika inngardalausna. Vid val 4 grédri skal huga sérstaklega ad rotargerd hans svo raetur grédurs hafi
naegt vaxtarrymi og skemmi ekki steyptar pl6tur kjallara.

e  Grunnhugmynd ad rennslisleidum og halla yfirbords er synd a skyringarmyndum i honnunarhandbdk og skal
hénnun samraemd pannig ad ekki myndist haetta a flédum.

e  Gegndraepisstudull gildandi deiliskipulags er lagur par sem gert er rad fyrir bilakjallara undir baedi byggingum
og gardrymum & reitnum.

o  Dpéttleiki byggingamagns a 168 auk bilakjallara undir inngardi leidir af sér ad gegndraepi 4 169 er lagt en
breytist ekki midad vid naverandi deiliskipulag. | nyju deiliskipulagi eru lagdar til métvaegisadgerdir med
blagraenum ofanvatnslausnum og 30cm jardvegslagi ofan a bilahds sem laekkar afrennslisstudul af 166 og
eykur sjalfbaerni svaedisins med pvi ad nalgast natturulega hringras vatns.

6.22. Kr6fur um hljédstig innan ibuda og utanhuss, loftgdi.

e  HIjédvist fra umferd dkutaekja var reiknud samkvaemt reglugerd nr. 724/2008 og mida reikningar vid
nuverandi adstaedur og umferdarspa fyrir arid 2030 sem gerir rad fyrir breyttum ferdavenjum.

e Gerdar voru bradabirgdamaelingar 4 jafngildishljédstigi. Frekari og itarlegri maelinga er pd porf pvi til
stadfestingar, sja nidurstodur fra VSO radgjof dagsett 15.08.2018. Hljédvistarskyrla skal uppfaerast samhlida
umsokn um byggingarleyfi.

e  Mork havada vegna umferdar 6kutaekja a verslunar-, pjéonustu og midsveedum er 65 dB(A) Laeq. Nidurstddur
reikninga leiddu i 1jés ad hljédstig vid hisveggi ibtda vid Vesturgdtu, Ananaust og Myrargotu, fer yfir mork
reglugerdar fyrir ibudarhusnaedi & midsveedum.

e Skv. gildandi reglugerd um havada skulu allar ibudir & reitnum hafa hljédlata hlid ad inngardi. | peim tilfellum
bar sem slikt er ekki mogulegt skal tryggja hljodlata hlid med byggingartaeknilegum lausnum. Sja deemi um
lausnir i hénnunarhandbodk.

e Dzmium byggingartaeknilegar lausnir eru prefalt gler i gluggum og/eda hljéddeyfdar loftrasir.

e parsem innréttud eru hételherbergi eda gistiadstada geta kréfur um hljédvist ordid heaerri en ef um ibudir er
ad reeda. Maelingar syna haerri studul vid hisvegg en Laeq = 55 dB og parf pvi ad tryggja loftun um
hljodgildrur.

e {budum sem snua eingdngu ad gotu skal tryggja god loftgaedi med vélraenni loftraesingu ef porf krefur.

6.23. Vindalikan

Samhlida adaluppdrattum skal skila inn vindalikani sem syni hegdum vinds a reitnum.

6.24. Skil a uppdraetti:

e  Kynna skal aform um uppbyggingu l6dar i tveimur aféngum:

1. Fyrirspurnarteikningar i mkv. 1:100 eda 1:200 skal leggja inn til skipulagsfulltrda par sem 6ll meginatridi
almennra skilmala koma fram, p.4.m: fj6ldi og steerd ibuda; lifandi gotuhlidar, hénnun, efnisval, uppbrot
bygginga, fyrirkomulag samgangna og I68arhonnun. Skipulagsfulltrdi metur hvenaer Skipulags og
samgongurad fai fyrirspurnarteikningar til kynningar.

2. Endanlegir adaluppdraettir skv. byggingarreglugerd og endanlegur [66aruppdrattur sem geri grein fyrir
landslagshénnun a 168, sem hefur verid skilad inn til byggingarfulltrua, skal kynna fyrir Skipulags og
samgodnguradi adur en peir eru sampykktir.
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7. Sérskilmalar.

Eftirfarandi sérskilmalar gilda um reiti S1-S8 & 168 Seljavegar 2 og reiti V1-V6 & 168 Vesturgotu 64.

Byggingareitir d I6dum Vesturgétu 64 ( V1-V6) og Seljavegar 2 ( S1-S8)

7.1. Reitur S1

7.1.1. Starfsemi
A reit S1 eru i dag er starfandi apétek a jardhaed hussins, a efri haedum er litil starfsemi, en voru adur skrifstofur

og ibudir.
Med deiliskipulagsbreytingunni er gert rad fyrir eftirfarandi starfsemi:

*

Gististarfsemi med allt ad 30 steerri gistieiningum a efri hadum.

Breyta ma hoételherbergjum i ibudir ef pad rimast innan heimilda 4 S4-S8.

Atvinnustarfsemi & jardhadum skal opin almenningi, svo sem smasala, veitingastadir, pjonusta. Oheimilt er
ad skerda nuverandi atvinnurymi & jardhaed a horni Myrargotu/Seljavegs.

7.1.2. Husgerd og hadir

Fyrir er husid Seljavegur 2, byggt arid 1943 med seinni tima vidbotum ( m.a. 1955 var baett vid efstu haed,
fjoldi breytinga / vidbdta hefur verid gerdur allt fram til dagsins i dag). Husinu er gerd itarleg skil i uppfaerdri
hdsakonnun dagsettri 17.12.2018.

Allar breytingar a hdsinu skulu taka mid af vardveislumati Borgarsdgusafns. baer breytingar sem ganga gegn
aliti Borgarsogusafns skal rokstydja sérstaklega og leita skal alits Minjastofnunar i peim tilvikum. Sja
vardveislumat Borgarségusafns dags. 17.12.2018 sem eru hluti af itargégnum med
deiliskipulagsbreytingunni.

7.1.3. Efnisval

Vid endurgerd hussins skal vidhalda upprunalegu utliti pess og st6du sem kennileiti i borginni.
Efnisval skal vera vandad og i samraemi vid upprunalegan byggingarstil. Byggingin skal vidhalda ljésu
yfirbragdi sbr. upprunalegt utlit. Halda skal sink/kopar klaedningu vid hakkun hdssins. Ad 68ru leyti visast til

vardveislumats Borgarsoégusafns.
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7.1.4. Uppbrot og svalir
e Heimilt er ad hafa Utskotsglugga a véldum stédum. Utkrégun ma vera allt ad halfum metra Gt fyrir
byggingarreit.
e Heimilt er ad sikka ndverandi glugga til ad baeta birtuskilyrdi ryma og koma fyrir fronskum svélum.
e  Heimilud efnisnotkun fallvarna ef gluggar verda sikkadir og komid fyrir fronskum svélum er gler eda opid
stalhandrid.

e Svalagangar eru 6heimilir.

7.1.5. bakgerdir
e bakform skal vera apekkt ndverandi pakformi eda mansardpak.
e Heimilt er ad reisa millipalla a rishaedum bygginga sem svarar til allt ad 40% af flatarmali adalhaedar, par sem
lofthaed leyfir.

7.1.6. Jardhaedir
e  Skilyrdi er um atvinnustarfsemi opna almenningi.

e  Oheimilt er ad skerda atvinnurymi 4 horni Myrargétu / Seljavegs.

e  Gotuhlidar skulu vera virkar, bjartar og opnar og skapi jakvaeda upplifun vegfarenda. Oheimilt ad skerda
innsyn med filmum.

e  Gististarfsemi 6heimil & jardhaed. Mdttaka er heimilud 4 jar6haed- en 6nnur tengd starfsemi svo sem
skrifstofur, starfsmannarymi, toskugeymslur, lagerrymi o.s.frv. telst ekki til virkrar gétuhlidar og eru pvi
Sheimilar.

e Nota skal pa aGkomu og innganga sem eru til stadar i byggingunni i dag. Yfirbragd peirra skal haefa hisinu og
beirri starfsemi sem par verdur. Oheimilt er ad faekka inngéngum.

7.1.7. L60 —inngardar — génguleidir
e Husinu fylgja engir sérnotafletir.
e  Husid hefur afnot af inngardi innan I6dar.

e  Sja skilmala um jar6haedir vardandi vardveislu ndverandi innganga..

7.2. Reitur S2 og S3
Reitir S1 —S8 mynda randbyggd um inngard I1G1. A reit S2 er kvod um eina opnun / styrt adgengi fra Seljavegi
ad inngardi IG1 fyrir gesti og slokkvilid med léttari banad.

7.2.1. Starfsemi

A reit S2 eru i dag atvinnurymi, sem hafa verid nytt 4 ymsan hatt i gegnum tidina, seinast undir verslun 10/11 &

jar8haed, sjukrapjalfun og kvikmyndafélag. A reit S3 eru salir med harri lofthaed sem hafa verid hagnyttir undir

ymisskonar starfsemi i gegnum arin.

e Heimilud er gististarfsemi i flokki IV fyrir allt ad 200 herbergi a efri haedum. Madttaka er heimilud a jardhaed
en onnur starfsemi fyrir gististarfsemi, svo sem herbergi, skrifstofur, starfsmannarymi, toskugeymslur,
lagerrymi eru éheimilar. Sja nanar i kafla 7.2.6. um jardhzdir og kjallara.

e Veitingastadir eru heimiladir i samraemi vid landnotkun adalskipulags auk annarrar atvinnustarfsemi sem
samramist landnotkun. Sja einnig almenna skilmdla um opnunartima i kafla 6.12

7.2.2. Husgerd og hxdir
A reitnum stendur tveggja til fjdgurra haeda bygging (Verid) reist arid 1941 med vidbyggingum fra 1943 og 1948
auk minnihattar breytinga sidar. Hun liggur laegst inni a reitnum og haest vid Seljaveg 2. Einnig eru a reitnum
vidbygging sem visar inn i port og lagur steyptur skur.

Bls. 22 af 36



Allar breytingar a husunum skulu taka mid af vardveislumati Borgarsdgusafns. baer breytingar sem ganga gegn
aliti Borgarsogusafns (dags. 17.12.2018) skal rokstydja sérstaklega og leita skal alits Minjastofnunar i peim
tilvikum.

Nuverandi dstand

e S2-Heimilt er ad byggja eina haed ofan & nlverandi byggingu vid Seljaveg, sbr. skipulag samp. arid 2007. |
kafla um pakgerd kemur fram frekari skyring a fragangi paks.

e S2 - Heimilt er ad steekka nuverandi kjallara.

e S2-Heimilt er ad byggja tveggja haeda vidbyggingu ad gardi til ad tengja saman starfsemi a reit S2 og S3

e 53 -Areitnum stendur tveggja haeda bygging med mikilli salarhaed 4 badum haedum. Heimilt er ad haekka
byggingu S3 um tvaer haedir svo hin verdi 5 haedir. Vid haekkun skal vidhalda framhlid/fasédu og
gluggasetningu peirrar hlidar sem snyr ad gonguleid. Sja jafnframt uppfaerda hisakénnun.

e S3 - Nuverandi vidbyggingu ad gardi skal stytta um a.m.k. 9.6 metra eins og skilgreint er &
skipulagsuppdraetti til ad auka rymd i inngardi. Heimilt er ad rifa pa byggingu alveg eda ad hluta og byggja
adra tveggja haeda byggingu innan byggingareits. Nidurrif mannvirkja er starfsleyfisskyld starfsemi og skal
fylgja verklagsreglum Reykjavikurborgar par ad lutandi. Gera skal grein fyrir flokkun og medhondlun drgangs
vid umsokn um framkvaemdaleyfi. Heimilt er ad hafa kjallara undir pessum byggingarhluta.

"
|

Kennisni@ i Verid a reit S3 eftir haekkun
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7.2.3. Efnisval

7.2.5.

7.2.6.

Vid endurgerd bygginga S2 og S3 skal taka mid af upprunalegu utliti, gluggasetningu, og stodu sem kennileiti
i borginni. Sja jafnframt uppfaerda hisakonnun i fylgiskjolum.

Byggingar skulu halda pvi ljésa yfirbragdi sem paer hafa i dag. Heimilad er ad nyta dekkri lit og yfirbordsefni
til adgreiningar nyrra og eldri byggingarhluta.

Efnisval skal vera vandad og i samraemi vid upprunalegan byggingarstil.

Borgarminjasafn hefur gert vardveilsumat fyrir hisin. bar segir: ,,Husid hefur hatt vardveislugildi. Pad er
bekkt kennileiti, mikilvaegt Ut fra sdgu sinni og stédu i umhverfi vesturjadars borgarinnar og gott deemi um
formfast iGnadarhus af sinni gerd. bvi er lagt til ad hisid njéti verndar i raudum flokki: Einsték hus, husaradir
og gétumyndir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi. Zskilegt er ad husié haldi formgerd
sinni og stileinkennum sem idnadarhus sins tima.”

Efnisval @ paki skal skera sig frd ndverandi byggingu i lit og efnisvali, svo sem med dekkri malmklaedingu.
Allar breytingar a hdsinu purfa ad taka mid af vardveislugildi og uppfaerdri husakonnun (sja itargogn) leita
skal samrads borgarsdgusafn og Minjastofnunar islands med breytingar 4 Seljavegi 2.

. Uppbrot og svalir

Heimilt er ad hafa Utskotsglugga & hlid sem snyr ad inngardi, hamark 30% glugga. Utkrégun ma vera allt ad
halfum metra.

Heimilt er ad sikka nuverandi glugga til ad baeta birtuskilyrdi herbergja og koma fyrir fronskum svélum.
Heimilud efnisnotkun fallvarna ef gluggar verda sikkadir og komid fyrir fronskum svélum er gler eda opid
stdlhandrid.

Bygging S3. Heimilt er ad hafa utskotsglugga a véldum st6dum ad inngardi allt ad 30 % af Utvegg, ad hamarki
60 cm fra husvegg.

Svalagangar eru éheimilir.

bakgerdir
A reit S2 skal vera mansardpak, ad hamarki 60 — 80 gradu, ad gétu og inngardi.
Lagt rispak skal vera a & byggingu S3.
pakform Utbygginga er frjalst.
52. Utbyggdir gluggar/svalagluggar eru heimiladir ad Seljavegi 4 reit S2 um allt ad 60% af paklengd. Hver
eining ma pé ekki vera lengri en 2 metrar.
Utisvaedi er heimilad 4 paki Utbygginga sem snua ad gardi.
Grédurpekja skal vera @ pokum utbygginga ad gardi.
Maelst er til ad grodurpekja verdi a a.m.k., 20% pakflata Utbygginga verdi peir notadir til utivistar.

Jardhaedir- kjallari
Heimilad er ad hagnyta jardhaedir S2 og S3 fyrir méttoku fyrir gististarfsemi og adra tengda notkun, t.d.
veitingastad og adra pjonustu opna almenningi. Skilyrt er ad jardhaedir hdsanna séu fjolbreytt rymi, opin,
lifandi, bjort og adgengileg almenningi, ad syn inn i jar6haed sé ekki skyggd med filmum og sé ekki hagnytt
fyrir stodstarfsemi hotels a bord vid pvottahus/geymslur/starfsmannarymi/lokud rymi.
Heimilt er ad loka porti fra Seljavegi ad 160 med glerlokun svo tengja megi hételstarfsemi & jar6had, en
tryggja skal sjénraena tengingu og styrt adgengi fyrir gesti, slokkvilid og bjorgunalid fra Seljavegi ad inngardi
IG1.
Leyfilegt ad lyfta hluta golfplotu par sem adur var verslun 10-11 (til ad fa fulla lofthaed i kjallara) og koma
fyrir hételherbergjum i peim hluta kjallara sem snyr ad gardi. Einnig er heimilt ad koma fyrir
hételherbergjum & haekkadri jar6haed.
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bjonusta og virk gétuhlid ad Seljvegi — hotelherbergi G haekkadri jarGhaed — pjonusta naest Myrargétu.
Tillaga ad breikkun gangstéttar, triagrédur i géturymi og bilastaedi samhlida gétu.

Adalinngangar skulu vera vandadir, laesilegur, vel audkenndur og adladandi. Fjoldi innganga skal vera ad
minnsta kosti 3 og snua Ut ad gotu.

7.2.7. L60 —inngardar — génguleidir

Kvod er um gangandi umferd, sja uppdratt.

Kvod um gonguleid er ad hluta til um inngard ad ibudum, pjénustu- og atvinnustarfsemi og hjélastaedum.
Mikilveegt er ad vel stadsett, greid adkomuleid slokkvilids sé fra gétu ad inngardi pannig ad slongur og léttari
bunadur komist par um. Nanari stadsetning og Utfaersla skal gerd i samradi vid Slokkvilid
hofudborgarsvaedisins.

Honnun og utfeersla inngarda IG1 skal taka mid af blagraanum ofanvatnslausnum, fjolbreytilegri grédurpekju
i bland vid gegndraepar hellulausnir (en. pervious pavement), og uppfylla krofur um algilda hénnun.
Haedamun fra gongugotu ad inngardi skal leysa med halla i yfirbordi med sjéonarmid algildrar honnunar ad
leidarljosi.

Vid honnun gonguleidar skal taka mid af blagraanum ofanvatnslausnum svo sem i opnum vatnsrasum
medfram gonguleid sem taka vid vatni af pokum og leida i grodurbed i gongugotu. Leitast skal vid ad
haedasetning gonguleidar taki mid af haedasetningu innan byggingar svo Utisvaedid megi nyta samhlifa
gonguleid sem setsvaedi fyrir starfsemi a adliggjandi haed.

Gert er rad fyrir hoflegum sérnotaflétum fyrir hotelstarfsemi 4 jar6haedum vid inngard. Sérnotafletir skulu
vera sjonraenn hluti af heildarskipulagi gardrymis IG-1.

Sérnotafleti skal adgreina fra almennum sveedum inngarda, svo sem med timbri, hef6bundinni eda
gegndraepri hellulogn sem yfirbordsefni og lagvoxnum grodri eda steinabedum. Logd er dhersla 8 ad
sérnotafletir hafi dpekkt yfirbragd.

L6gd er ahersla a ad sérnotafletir hafi apekkt yfirbragd ad gardi en ad gotu skulu lausnir ad undirstrika
sérkenni einstakra bygginga.

Oheimilt er ad setja upp l68réttar lokanir ad sameiginlegu gardrymi.

Adgengi ad sorpi skal leysa innan byggingareitar og lagmarka umhverfisahrif 8 gongusveedi.

Hzedasetning gonguleidar skal taka mid af haedasetningu innan byggingar svo utisveedid megi nyta samhlida
gonguleid sem setsvaedi fyrir starfsemi a adliggjandi haed.

Leidbeinandi hlutfall og tegundir grodurs og trjaa sem kemur fram i honnunarhandbdk skal hafa til hlidsjonar
vid hénnun |6dar.
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7.3. Reitur S4-S8

7.3.1. Starfsemi

7.3.3.

7.3.4.

Heimilt ad byggja samtals allt ad 102 ibadir auk atvinnustarfsemi a reitum S4, S5, S6, S7 og S8, sbr. steerdir i
toflu & skipulagsuppdraetti. Azetlud dreifing er eftirfarandi milli reita: S4, 22 ibddir; S5, 36 ibudir; S6, 15
ibudir; S7, 10 ibudir og a reit S8, 19 ibudir.

Onyttan heimiladan ibudafjlda ma nyta milli reita S4 — S8 til ad breyta gistiadstodu a reit S1 { ibadir, enda
hefur petta ekki ahrif & heildarfjolda ibuda eda fjélda gistiryma a skipulagssvaedinu.

Almennt gildir ad heimilt er ad framselja dnyttar byggingaheimildir milli I68a sem og milli einstakra reita
innan |60a, enda hefur petta akvaedi ekki ahrif 8 hamarksfjélda ibdda a reitnum, haedir eda umfang husa.
Atvinnustarfsemi heimilud sem samramist landnotkun adalskipulags.

Gististarfsemi 6heimil.

. Husgerd og h=edir

Heimilt er ad byggja fjdlbylishis sem na allt ad sex haedum, en 5. og 6. haed eru undir maeni. Nanari skyringar
koma fram a uppdreetti og sneidingum.

Rik dhersla er |16gd a ad uppbrot 4 reitnum sé skyrt i smaerri einingar og ad huslengdir taki mid af kvarda
nanasta umhverfis. Uppbrot skal vera pannig ad gert er rad fyrir premur hdsum ad Myrargétu og tveimur
hdsum ad géngugotu.

Kjallari er heimiladur 4 tveimur haedum fyrir stodrymi, teeknirymi, geymslur, hjélageymslur, sorpgeymslur,
bilageymslur og skabraut. { kjallara er heimilud sjalfstaed starfsemi eda sem hluti atvinnustarfsemi & jardhaed
enda uppfylli han 6ll dkvaedi byggingarreglugerdar, sja deemi i honnunarhandbdk.

Kvod um atvinnustarfsemi a jardhaedum a reitum S6-S8, sja nanar jaréhaedir.

Efnisval
Nota skal vandadar timbur, malm- og steinkleedningar auk maladra steyptra flata og sjonsteypu.
Efnisval skal vera vandad og hugsad sem samspil vid adliggjandi byggd med smagerdan kvarda pess ad
leidarljosi.
Skapa skal greinilegt sérkenni hverrar byggingar an pess ad heildaryfirbragd gétumyndar glatist. A3 gardi
skal vinna med ljost yfirbragd sem undirstriki samfélagid a reitnum, stdra glerfleti, utskotsglugga og svalir.
Nota skal mikid gler i atvinnu- og pjonusturymum jar6haeda, gluggar a jardhaed skulu vera hair og golfsidir til
ad adgreina asynd pjénustustarfsemi gotuhaedar fra efri ibudahaedum.
Jar8haedir skulu adgreina sig fra 6drum haedum bygginga svo sem med stzerri gluggaflotum sem undirstriki
annarskonar starfsemi haeda vid gotu.
Svalahandrid eru heimil i timbri, gleri og stali. Par sem komid verdur fyrir fronskum svolum er fallvérn heimil
sem gler eda opid stalhandrid.

Uppbrot og svalir
Heimilt er ad hafa Utskotsglugga 4 véldum stodum allt ad 30% af utvegg. Sja deemi um utlit hidsa i
hénnunarhandbok.
Utkrégun,skyggni, gluggar eda svalir vid géngugdtu og génguleidir par sem breidd er 6 metrar eda mjérri er
6heimil, annars allt ad 60 cm ut fyrir byggingarreit. Byggingareitur svala ad gardi er allt ad 2,5 metrar fra
uthlid bygginga.
Svalagangar eru heimilir i ad hdmarki 20% af lengd uthlida ad inngardi IG1. Tryggja skal ad gluggar ibudar
snui ekki eingdngu ad svalagangi, undantekning eru efstu haedir bygginga sem eru inndregnar nema 4 efstu
haedum bygginga. Sja deemi og vidmid i honnunarhandbdk.

Svalir eru heimiladar jafnt ad inngardi sem ad gotu.
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7.3.5.

7.3.7.

bakgerdir
pakform bygginga skal vera med a.mk. 25° halla.
Bygging 4 reit S4 - bakform bygginga skal vera med a.mk. 25° halla a prja vegu.
Tengibygging & reit S6 - bakform frjalst.
Uppbygging i paki (kvistir) eru ekki heimiladir ad Myrargotu eda gongugotu, en mega vera allt ad ad 50% af
paklengd ad inngardi.
Verdi pakfletir notadir til Utivistar skal grodurpekja vera a a.m.k. 20% pakflatar.
Veita skal regnvatni fra paki i opnum rennum a yfirbordi fra pékum og Ut i bed i inngardi og / efa i
géngugotu.

. Jar6hadir

Kvod er um atvinnustarfsemi a jardhaed & reitum S4, og S6-S8, sja skyringarmyndir.

Jar@haed skal vera opin, virk og bjort og skal skapa jadkvaeda upplifun vegfarenda.

par sem lofthaed leyfir er heimilt ad koma fyrir millipollum a jar6haedum bygginga sem svarar til allt ad 40%
af flatarmali adalhaedar.

Adalinngangar husa skulu vera vandadir, vel audkenndir og adladandi.

L&d — inngardar — gonguleidir
Kvod er um gangandi umferd, sja uppdratt og skyringarmyndir i honnunarhandbdk.
Kvod um gonguleid er ad hluta til um inngard ad ibudum, pjénustu- og atvinnustarfsemi og hjélastaadum.
Honnun og utfeersla inngarda skal taka mid af blagreenum ofanvatnslausnum, fjélbreytilegri grédurpekju i
bland vid gegndrapar hellulausnir og uppfylla kréfur um algilda honnun. Heedamun fra géngugdtu ad
inngardi skal leysa med halla i yfirbordi med sjénarmid algildrar honnunar ad leidarljdsi.
Vid honnun gonguleidar skal taka mid af blagraanum ofanvatnslausnum svo sem i opnum vatnsrasum
medfram goénguleid sem taka vid vatni af pokum og leida i grédurbed i gongugotu. Leitast skal vid ad
haedasetning gonguleidar taki mid af haedasetningu innan byggingar svo Utisveedid megi nyta samhlida
gonguleid sem setsvaedi fyrir starfsemi a adliggjandi haed.
Maelst er til ad hdamarka hlutfall graenna svaeda i inngardi.
bar sem byggingar standa pétt upp ad génguleid beggja vegna hennar, skal ad lagmarki 40% huslengda
dregin aftur, um minnst einn metra.
Gert er rad fyrir mégulegum sérnotaflétum fyrir ibudir sem eru 4 jardhaed vid inngard allt ad 2,5 metra ut fra
hushlid .
Heimilt er ad lata sérnotafl6t fyrir ibudir ganga inn i byggingarreit.
Steerd a sérnotafleti skal almennt fylgja stzerd svala, en fravik eru leyfileg, ad hamarki 2,5 metrar fra athlid
byggingar, enda séu pessir fletir innan byggingareitar hiss eda sérstaks byggingareitar svala.
Sérnotafleti skal adgreina fra almennum sveedum inngarda med séreinkennum, svo sem med annarri
utfaerslu yfirbordsefnis og lagvoxnum grédri eda steinabedum.
Logd er dhersla & ad sérnotafletir hafi apekkt yfirbragd. Oheimilt er ad setja upp lédréttar lokanir fra
sérnotaflétum ad sameiginlegu gardrymi.
{ inngardi IG1 er sameiginlegt dvalar- og leiksvaedi allra hlutadeigandi bygginga.
Sammaelast skal um sameiginlegan fragang og vidhald l6dar.
Gaeta skal samraemis i efnisvali vid adliggjandi svaedi. Logd er dhersla a vandadan fragang, val a gegndraepu
yfirbordi & gonguleidum, opnum vatnsrasum og grodurbedum fyrir blagraenar ofanvatnslausnir auk adstédu
fyrir ibla og gesti til ad setjast og dvelja, sem og leiksvaedi fyrir born.
Leidbeinandi hlutfall og tegundir grédurs og trjda sem kemur fram hénnunarhandbdk skal hafa til hlidsjonar
vid hénnun lédar.

Samhlida adaluppdrattum skal skila inn uppdraetti par sem gerd er grein fyrir heildarhénnun |6dar.
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7.4. Sérskilmalar Reita V1-V3

7.4.1.

7.4.4.

Starfsemi
Heimilt ad byggja samtals allt ad 151 ibadir auk atvinnustarsfemi a 8 byggingareitum V1, V2, og V3, sbr.
steerdir i toflu & skipulagsuppdraetti.

Almennt gildir ad heimilt er ad framselja 6nyttar byggingaheimildir milli 16da sem og milli einstakra reita innan
I66a, enda hefur petta akvaedi ekki ahrif 8 hamarksfjélda ibdda a reitnum, haedir eda umfang hisa.

Kvod er um atvinnustarfsemi a jardhaed a reitum V1 og V2, sja skyringarmyndir i hdnnunarhandbdk.

Sérstok ahersla er [6gd & atvinnustarfsemi vid undirgong a milli V1 og V2, Gthlid sem snyr ad undirgdngum
skal vera opin og adladandi.

Atvinnustarfsemi heimilud sem samramist landnotkun adalskipulags.

Gististarfsemi éheimil.

. Husgerdir og haedir

Heimilt er ad byggja priggja til sj6 hada, stalladar, byggingar a reitum V1-V3.

Kjallari er heimiladur undir 6llum nybyggingum, a tveimur haedum fyrir stodrymi, taeknirymi, geymslur,
hjélageymslur, sorpgeymslur, bilageymslur og skabraut.

Kvod er um atvinnustarsfemi atvinnustarfsemi 4 jardhaedum V1 og V3, sja skyringarmyndir.

. Efnisval

Logd er ahersla a ad skapad verdi greinilegt sérkenni einstakra bygginga an pess ad heildaryfirbragd
gotumyndar glatist.

AJ gardi skal unnid med ljost yfirbragd i inngardi, stéra glerfleti, utskotsglugga og svalir.

Nota skal vandadar malm- og steinklaedningar auk litadra steyptra flata og murhuddar, sjonsteypu, auk
tréklaedningar.

Efnisval skal vera vandad og hugsad sem samspil vid adliggjandi byggd, endurspegli kvarda hennar og
samhengi.

Hamarka skal notkun a gleri i atvinnu- og pjénusturymum jardhaeda, gluggar a jardhad skulu vera hair og
golfsidir til ad adgreina asynd pjonustustarfsemi gétuhaedar fra efri ibidahadum.

Heimilt er ad adgreina jardhaedir i dekkri lit og/eda efnisvali til frekari adgreiningar annarra hada.

Svalahandrid eru heimil i timbri, gleri og stali. Par sem komid verdur fyrir fronskum svolum er fallvérn heimil
sem gler eda opid stédlhandrid.

Uppbrot og svalir

Log0 er rik ahersla & uppbrot og stollun husakroppa, a reitum V1, V2, V3, sja skyringarmyndir og leiébeiningar
i honnunarhandbdk.

Gert er rad fyrir stéllun hisa ad lagmarki fra 4. haed og upp ur, ad Vesturgotu fra 3. haed, sja skilmala i
hénnunarhandbdk.

Krafa er gerd um stéllun husa, sja skilmdla i hénnunarhandbdk. Heimilt er ad hafa utskotsglugga & hlid sem
snyr ad inngardi, ad hamarki 30% glugga. Utkrégun ma vera allt ad halfum metra.

Utkrégun er ekki heimil yfir almenningsrymi a st6dum par sem génguleid er 6 metra breid eda mjorri.
Utkrogun,skyggni, gluggar eda svalir vid génguleidir par sem breidd er 6 metrar eda mjorri er Sheimil, annars
allt ad 60 cm ut fyrir byggingarreit.

Svalagangar eru heimilir i ad hamarki 20% af lengd uthlida ad inngardi IG3. Tryggja skal ad gluggar ibudar snui
ekki eingdngu ad svalagangi nema a efstu haedum bygginga. Sja deemi og vidmid i honnunarhandbodk.
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7.4.5.

bakgerdir
pakform skal vera flatt.
Verdi pakfletir notadir til utivistar skal grédurpekju vera a a.m.k. 20% pakflatar

Veita skal regnvatni fra paki i opnum rennum & yfirbordi fra pokum og Gt i bed i gongugdtu.

7.4.6. Jar6hezedir

Kvod er um atvinnustarfsemi a jardhaedum a reitum V1 og V3, sja skyringarmyndir.

bar sem eru pjonusturymi skal jar6haed vera opin, virk og bjort skapa jakvaeda upplifun vegfarenda.

Innan byggingareits skulu {budir 4 jardhaed vid Ananaust skulu vera med sérnotaflét, 1.5 metra fra Gtlinu
husa.

Oheimilt er ad setja upp l68réttar lokanir sem snia ad Ananaustum.

Heimilt er ad setja upp lokanir & milli sérnotaflata ibuda vid Ananaust, ad hamarki 60 cm haa.

bpar sem lofthaed leyfir er heimilt er ad koma fyrir millipéllum & jardhaedum bygginga sem svarar til allt ad 40%
af flatarmali adalhaedar. Millipallar reiknast sér i nytingarhlutfalli sbr. skilmalatoflu.

Adalinngangar husa skulu vera vandadir, upplystir, vel audkenndir og adladandi.

L6d — inngardar — gonguleidir
Kvod er um gangandi umferd um 16dina, sjd uppdratt og skyringarmyndir i hénnunarhandbok.
Kvod um gonguleid er ad hluta til um inngard vegna adkomu ad auka inngangi ibuda, pjénustu- og
atvinnustarfsemi og hjélastaedum.
Mikilveegt er ad vel stadsett, greid adkomuleid slokkvilids sé fra gétu ad inngardi pannig ad slongur og léttari
bdnadur komist par um. Ndnari stadsetning og utfeersla skal gerd i samradi vid Slokkvilid
hofudborgarsvaedisins.
bpar sem gonguleid er 6 metrar eda mjorri skal ad lagmarki 40% huslengda a jardhad dregin aftur, um minnst
einn metra.
Honnun og utfeersla inngarda IG3 skal taka mid af bladgraanum ofanvatnslausnum, fjolbreytilegri grédurpekju
i bland vid gegndraepar hellulausnir (en. pervious pavement), og uppfylla krofur um algilda hénnun.
Haedamun fra gongugotu ad inngardi skal leysa med halla i yfirbordi med sjonarmid algildrar honnunar ad
leidarljosi.
Inngardi skal skila fullhndnnudum med leiktaekjum, gotugdgnum og grédri. Sammeelast skal um sameiginlegar
fragang.
Gert er rad fyrir sérnotaflotum fyrir ibudir & jardhaedum vid inngard, ad hamarki 2.5 metra fra hushlid, sja
uppdratt og hénnunarhandbdk.
Sérnotafleti skal adgreina fra almennum sveedum inngarda med séreinkennum, svo sem med annarri
utfeerslu yfirbordsefnis og lagvoxnum grédri eda steinabedum.
Logd er ahersla a ad sérnotafletir hafi apekkt yfirbragd.
Oheimilt er ad setja upp lédréttar lokanir fra sérnotaflotum ad sameiginlegu gardrymi.
Adgengi ad sorpi skal leysa innan byggingareitar og lagmarka umhverfisahrif 4 gongusveaedi.
Haedasetning gonguleida skal taka mid af haadasetningu innan bygginga svo Utisvaedi megi nyta samhlida
gonguleid sem setsvaedi fyrir starfsemi a adliggjandi haed.
Leidbeinandi hlutfall og tegundir grédurs og trjda sem kemur fram hénnunarhandbdk skal hafa til hlidsjonar
vid hénnun l68ar.
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7.5. Reitur V4 og V5

7.5.1.

Starfsemi

Heimilt ad byggja samtals allt ad 53 ibudir auk atvinnustarfsemi a a byggingareitum V4 og V5, sbr. staerdir i
toflu & skipulagsuppdraetti.

Almennt gildir ad heimilt er ad framselja 6nyttar byggingaheimildir milli I6da sem og milli einstakra reita innan
I66a, enda hefur petta akvaedi ekki ahrif 8 hamarksfjélda ibdda a reitnum, haedir eda umfang hisa.
Atvinnustarfsemi heimilud sem samraemist landnotkun adalskipulags.

Gististarfsemi dheimil.

. Husgerd og haedir

Heimilt er ad byggja fjdgurra til sex haeda byggingar, par sem fimmta og sj6tta haed eru annadhvort
inndregnar eda undir maeni, sja uppdratt og sneidingar.

Kjallari er heimiladur undir 6llum nybyggingum, a tveimur haadum fyrir stodrymi, taeknirymi, geymslur,
hjélageymslur, sorpgeymslur, bilageymslur og skabraut.

Kvod er um atvinnustarfsemi a jardhaedum V4 og V5, sja skyringarmynd og honnunarhandbok.

. Efnisval

Logd er ahersla a ad skapad verdi greinilegt sérkenni einstakra bygginga an pess ad heildaryfirbragd
gdétumyndar glatist.

AOJ gardi skal unnid med ljést yfirbragd i inngardi, stora glerfleti, Utskotsglugga og svalir.

Nota skal vandadar malm- og steinklaeedningar auk litadra steyptra flata og murhuddar, sjonsteypu, auk
tréklaedningar.

Efnisval skal vera vandad og hugsad sem samspil vid adliggjandi byggd og endurspegli kvarda hennar og
samhengi.

Nota skal mikid gler i atvinnu- og pjénusturymum jar6haeda, gluggar a jardhaed skulu vera hair og gélfsidir til
ad adgreina asynd pjénustustarfsemi gdtuhaedar fra efri ibudahaedum.

Heimilt er ad adgreina jardhaedir i dekkri lit og/eda efnisvali til frekari adgreiningar annarra haeda.
Svalahandrid eru heimil i timbri, gleri og stali. Par sem komid verdur fyrir fronskum svoélum er fallvérn heimil
sem gler eda opid stalhandrid.

. Uppbrot og svalir

Logd er rik ahersla & uppbrot og sérkenni bygginga a reitum V4 og V5, sja skyringarmyndir og leidbeiningar.
Krafa er gerd um stollun hisa ad lagmarki fra 3. haed og upp ur, sja skilmala i hénnunarhandbdk.

Heimilt er ad hafa Gtskotsglugga a hlid sem snyr ad inngardi, ad hamarki 30% glugga. Utkrogun ma vera allt ad
halfum metra.

Utkrégun er ekki heimil yfir almenningsrymi 4 stédum par sem gdnguleid er 6 metra breid eda mjérri.
Svalagangar eru heimilir i ad hamarki 20% af lengd Gthlida ad inngardi 1G2. Tryggja skal ad gluggar ibudar snui
ekki eingdngu ad svalagangi nema a efstu haedum bygginga. Sja deemi og vidmid i honnunarhandbdk.

Utkrégun,skyggni, gluggar eda svalir vid génguleidir par sem breidd er 6 metrar eda mjérri er 6heimil, annars
allt ad 60 cm ut fyrir byggingarreit.

Svalir eru heimiladar jafnt ad inngardi sem ad gotu.

. bakgerdir

bpakform bygginga a reitum V4 og V5 og maenisstefna er frjals.

A reitum V4 og V5 er lagt upp med ad blanda saman pakformi bygginga og skapa fjclbreytta asynd gétunnar,
med flotum jafnt sem hallandi pokum, sja leidbeinandi lausn & skipulagsuppdraetti

Maenispok skulu vera med minnst 25° halla.
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Uppbrot i paki (kvistir) & reit V5 eru ekki heimiladir ad gotu, en mega vera allt ad ad 50% af paklengd annarra
hlida.

bpar sem pok eru fl6t skal vera gréodur a pokum. Verdi pakfletir notid til dtivistar skal grédurpekja vera a a.m.k.
20% pakflatar.

Veita skal regnvatni frd paki i opnum rennum & yfirbordi fra pokum og ut i bed i gongugdbtu.

. Jardhadir

Kvod er um atvinnustarfsemi a jardhaedum a reitum V4 og V5, sjd skyringarmyndir.

Jar8haed skal vera opin, virk og bjort og skapa jakveeda upplifun vegfarenda.

par sem lofthaed leyfir er heimilt er ad koma fyrir millipéllum & jar6haedum bygginga sem svarar til allt ad 40%
af flatarmali adalhaedar.

Adalinngangar huasa skulu vera vandadir, upplystir og vel audkenndir.

L6d — Inngardar — gonguleidir
Kvod er um gangandi umferd, sja uppdratt.
Kvod um gonguleid er ad hluta til um inngard vegna adkomu ad auka inngdngum ibuda, pjénustu- og
atvinnustarfsemi og hjélastaedum.
Mikilveegt er ad vel stadsett, greid adkomuleid slokkvilids sé fra gétu ad inngardi pannig ad slongur og léttari
bdnadur komist par um. Nanari stadsetning og utfeersla skal gerd i samradi vid Slokkvilid h6fudborgar-
svaedisins.
par sem gdnguleid er 6 metrar eda mjorri skal ad lagmarki 40% huslengda dregin aftur, um minnst einn
metra.
Honnun og utfeersla inngarda 1G2 skal taka mid af blagraanum ofanvatnslausnum, fjolbreytilegri grodurpekju
i bland vid gegndraepar hellulausnir (en. pervious pavement), og uppfylla kr6fur um algilda honnun.
Haedamun fra gongugotu ad inngardi skal leysa med halla i yfirbordi med sjonarmid algildrar honnunar ad
leidarljosi.
Inngardi skal skila fullndnnudum med leiktekjum, gbétugdgnum og grédri. Sammaeaelast skal um sameiginlegan
fragang.
Gert er rad fyrir sérnotaflotum fyrir ibddir & jardhaedum vid inngard ad hamarki 2.5metrar fra hushlid, sja
uppdratt.
Sérnotafleti skal adgreina fra almennum sveedum inngarda med séreinkennum, svo sem med annarri
utfeerslu yfirbordsefnis og lagvoxnum grédri eda steinabedum.
Logd er ahersla a ad sérnotafletir hafi apekkt yfirbragd.
Oheimilt er ad setja upp l68réttar lokanir fra sérnotaflétum ad sameiginlegu gardrymi.
Adgengi ad sorpi skal leysa innan byggingarreitar og lagmarka umhverfisahrif 4 gongusvaedi.
Haedasetning gonguleida skulu taka mid af haedasetningu innan bygginga svo Utisveedi megi nyta samhlida
gonguleid sem setsvaedi fyrir starfsemi a adliggjandi haed.
Leidbeinandi hlutfall og tegundir grodurs og trjda sem kemur fram i hénnunarhandbdk skal hafa til hlidsjénar
vid hénnun lé8ar.
Inngardur IG2 sem snyr ad V4, V5 og V6 er adallega atladur iblum en er pé adgengilegur almenningi,
hotelgestum jafnt sem iblum eins og adrir inngardar.
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7.6. Reitur V6

7.6.1.

7.6.4.

Starfsemi

Heimilt ad byggja samtals allt ad 24 ibudir auk atvinnustarfsemi & a byggingareit V6, sbr. steerdir i toflu a
skipulagsuppdraetti.

Almennt gildir ad heimilt er ad framselja 6nyttar byggingaheimildir milli I6da sem og milli einstakra reita innan
I66a, enda hefur petta akvaedi ekki ahrif 8 hamarksfjélda ibdda a reitnum, haedir eda umfang hisa.
Atvinnustarfsemi heimilud sem samraemist landnotkun adalskipulags.

Gististarfsemi 6heimil.

. Husgerdir og haedir

Heimilt er ad byggja priggja til fjogurra haeda hus 4 reit V6. Vegna hadarmismunar i inngardi er husid 4 haedir
vid stdran midlaegan inngard IG3, 3 haedir vid inngard |G 2 sem zetladur adallega er ibaum.

Husagerd V6 skal vera i anda hefdbundinna husa fra fyrri hluta 20. aldar, byggd & minni ivarssels, hefdbundid,
heilsteypt form, gluggasamsetning og gluggastaerdir, hallandi pak.

Kjallari & tveimur haedum er heimiladur undir 6llum nybyggingum, fyrir stodrymi, taeknirymi, geymslur,
hjélageymslur, sorpgeymslur, bilageymslur og skabraut.

Kv6d um atvinnustarfsemi a jardhaedum, sja skyringarmyndir.

.3. Efnisval

Log0 skal ahersla @ ad skapad verdi greinilegt sérkenni fyrir his a reit V6.

Leggja skal aherslu a a gler i atvinnu- og pjénusturymum jardhzeda, gluggar a jar6haed skulu vera hair og
golfsidir til ad adgreina asynd pjonustustarfsemi i gotuhaedar fra ibidum efri haeda.

Asynd byggingar & reit V6 er heilsteypt, b.e. form og efnismedferd hussins, jardhaedar og efri haeda eru ur
sama efni og sama lit.

Svalahandrid eru heimil i timbri og stali. Fallvarnir @ fronskum svélum skulu vera opid stalhandrid.

Uppbrot og svalir

Form byggingar & reit V6 er hefdbundid og heildraent, p.e. almennt er ekki gert rad fyrir uppbroti og/eda
Utkrogun heillra veggflata, po6 er heimilt ad hafa Gtskotsglugga / kvisti & voldum st6dum allt ad 30% af Gtvegg
ad gardi og inndregnar jardhaedir ad hluta. Utkrégun svala efri haeda ma mest vera 60cm baedi ad gongugdtu
og inngardi.

. bakgerdir

bpakform bygginga a reitum V6 er hallandi med lagmarki 25° halla.

Veita skal regnvatni fra paki i opnum rennum 3 yfirbordi fra pokum og at i bed i gongugdtu.

. Jardhadir

Kvod er um atvinnustarfsemi a jardhaedum, sja skyringarmyndir og hénnunarhandbdk.

Jar8had skal vera opin, virk og bjort og skapa jakveeda upplifun vegfarenda.

par sem lofthaed leyfir er heimilt er ad koma fyrir millipdllum & jardhaedum bygginga sem svarar til allt ad 40%
af flatarmali adalhaedar.

Adalinngangar husa skulu vera vandadir, vel audkenndir og adladandi.

L6d - Inngardar — gonguleidir
Kvod er um gangandi umferd, sja uppdratt.
Kvod um gonguleid er ad hluta til um inngard vegna adkomu ad auka inngdngum ibuda, pjonustu- og
atvinnustarfsemi og hjolastaedum.

bpar sem gonguleid er 6metrar eda minni skal ad lagmarki 40% huslengda a jar6haed dregin aftur, um minnst
einn metra.
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Honnun og uUtfaersla inngarda IG2 skal taka mid af blagraeenum ofanvatnslausnum, fiélbreytilegri grédurpekju
i bland vid gegndraepar hellulausnir (en. pervious pavement), og uppfylla kr6fur um algilda hénnun.
Haedamun fra géngugotu ad inngardi skal leysa med halla i yfirbordi med sjéonarmid algildrar hdnnunar ad
leidarljosi.

Inngardi skal skila fullhdnnudum m. leiktaekjum, gétugdgnum og grodri. Sammaelast skal um sameiginlegan
fragang.

Gert er rad fyrir sérnotaflotum fyrir ibGdir vié a jardhaedum vid inngard, hdmark 2.5m, sja uppdratt.
Sérnotafleti skal adgreina fra almennum svaedum inngarda med séreinkennum, svo sem med annarri
utfeerslu yfirbordsefnis og lagvoxnum grédri eda steinabedum.

L6gd er ahersla a ad sérnotafletir hafi apekkt yfirbragd.

Oheimilt er ad setja upp l6dréttar lokanir fra sérnotaflotum ad sameiginlegu gardrymi.

Adgengi ad sorpi skal leysa innan byggingarreitar og lagmarka umhverfisahrif 4 gongusvaedi.

Hzedasetning gonguleidar skal taka mid af haedasetningu innan byggingar svo Utisveedid megi nyta samhlida
gonguleid sem setsvaedi fyrir starfsemi a adliggjandi haed.

Leidbeinandi hlutfall grédurs, trjaa, kemur fram i honnunarhandbadk.

Inngardur 1G2 sem snyr ad V4, V5 og V6 sé adallega tladur ibGum en er p6 adgengilegur almenningi,
hételgestum jafnt sem ibdum eins og adrir inngardar.

Honnun

Til ad tryggja fjolbreytileika i hénnun bygginga a reitnum skal Gtlit einstakra bygginga endurspeglast i
fj6lbreyttu efnisvali og Utfaerslum & utkrégun/svélum pannig ad hver bygging verdi einstok og laesileg i Gtliti
sbr. skyringarmyndir og leidbeiningar.

Til ad tryggja fjolbreytileika i hénnun skal dlikt efnisval vera @ milli bygginga og mismunandi utfeersla a
Utkrégun/svolum pannig ad hver bygging verdi einstok i Utliti sbr. skyringarmyndir og leidbeiningar.

Til ad tryggja fjolbreytileika skal hver inngardur hafa eigid sérkenni sem er sérstaklega skyrt i greinargerd
med hénnun beirra, sem og i hdnnunarhandbdk og minnisbladi landslagsarkitekta.

Til ad tryggja fjolbreytileika i hénnun a byggingum og 160 skulu ad lagmarki sex mismunandi arkitekta- og
landslagsstofur teikna byggingar a byggingarreitum S1 — S8 og V1 — V6 sem og inngarda og gonguleida. bessi
kv neer til allra hdnnuda sem sannalega skulu vera fra étengdum fyrirtaekjum.

Bent er a sérskilmala hvers byggingarreits i Honnunarhandbok.

8.1. Inngardar, gonguleidir, almenningsrymi

Honnun og utfaersla inngarda skal leitast vid ad taka mid af blagraenum ofanvatnslausnum, fjélbreytilegri
grodurpekju i bland vid gegndraepar hellulausnir og uppfylla kréfur um algilda honnun.

Vid honnun gonguleida skal taka mid af blagraanum ofanvatnslausnum svo sem i opnum vatnsrasum
medfram génguleid sem taka vid vatni af pokum og leida i grodurbed i gongugotu. Leitast skal vid ad
haedasetning gonguleidar taki mid af haedasetningu innan byggingar svo Utisveedid megi nyta samhlida
gonguleid sem setsvaedi fyrir starfsemi a adliggjandi haed.
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Ofanvatnslausnir

Inngardar/ almenn svaedi / sérnotasvaedi

8.2. Husagerdir — Seljavegur, Verid
e Vardveita skal niverandi 4synd bygginga og skal efnisval taka mid af upprunalegri gerd hisa og peim
tidaranda pegar pau voru reist.

e  Efnisval skal vera vandad og hugsad sem samspil vid niverandi byggingar.

e  Byggingar skulu halda pvi ljosa yfirbragdi sem paer hafa i dag. Malst er til ad nyta dekkri lit og yfirbordsefni
svo sem sinkklaedningu a nyjar pakhadir husa.
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Nyjar pakhaedir

8.3. Husagerdir — Myrargata, Vesturgata - Reitir S6, S7, S8, V4 og V5
e Heimilt er ad byggja fjogurra til sex haeda byggingar auk rishadar.
e Rik dhersla er 16g8 a ad uppbrot a reitnum sé skyrt i smaerri einingar og ad huslengdir taki mid af kvarda

nanasta umhverfis. Malst er til ad uppbrot sé svo ad greinilegt er ad hver eining hafi sin sérkenni en po hafi
beaer allar innbyrdis samnefnara.

o pakform skal vera rispbak med amk. 25° halla ad goétu — ad inngardi er pakform frjalst en rispak skal vera
lesilegt.

o Utkrogun vid géngugotu og gonguleidir par sem breidd er 6 metrar eda mjérri er éheimil, en & 68rum
st6dum ad géturymi ma atkrégun vera allt ad 60 cm. en mest 2,5 metrar ad inngérdum.

Hverfisandi/ uppbrot / samfélag

Hverfisandi/ uppbrot / sam ag I
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8.4. Husagerdir— Reitur V6

e L6g0 er dhersla a ad skapad verdi greinilegt sérkenni fyrir hus a reit V6 og efnismedferd hussins, jardhadar og
efri haeda eru Ur sama efni og sama lit.

e  Form byggingar skal vera einfalt, hefdbundid og heildraent, b.e. almennt er ekki gert rad fyrir uppbroti og/eda
utkrégun heilla veggflata, pé er heimilt ad hafa Gtskotsglugga / kvisti & véldum stodum ad gardi. Utkrégun
svala ma mest vera 1 metri baedi ad gongugotu og inngardi.

o bakform skal vera rispak med a.mk. 25° halla.

Uppbrot / sérkenni / stadarandi

8.5. Hiisagerdir — Ananaust - Reitir V1, V2 og V3
e Logd er dhersla a ad skapad verdi greinilegt sérkenni einstakra bygginga an pess ad heildaryfirbragd
gotumyndar glatist. Ad gardi er maelst til ad unnid verdi med ljost yfirbragd i inngardi sem undirstiki
samfélagid a reitnum, stora glerfleti, Utskotsglugga og svalir.
e  Log0d errik ahersla & uppbrot husakroppa.
e pakform skal vera flatt.

Uppbrot / pakgardar
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VSO RADGJIOF

STOFNAD 1958

Minnisblad
Dreifing 15.08.2018
Soffia Valtysdéttir, Teikn Arkitektapjonusta Tilefni

Hédinsreitur

Hljédvistarreikningar
Forsendur og nidurstddur utreikninga

18225

Hoéfundur

Smari Olafsson

Yfirfarid/Sampykkt

SGT

1 Inngangur
| pessu minnisbladi er gerd grein fyrir Gtbreidslu umferdarhavada fra Ananausti,
Myrargétu og nzerliggjandi vegum vid Hédinsreit.

Hljédvistar utreikningar eru gerdir fyrir deiliskipulagstillégu samkvaemt grunni sem sendur
var VSO fra Teikn Arkitektapjénustu pann 11. mai 2018. A mynd 1 ma sja prividdarmynd
af husum a Hédinsreit. Husin eru 4 — 8 haedir.

Mynd 1 brividdarmynd af deiliskipulagstillogu fyrir Hédinsreit. Horft er i norduratt en & myndinni eru
nzerliggjandi hus ekki synd.

HIjodvist var reiknud midad vid asetlada umferd arid 2030 og er greint fra helstu
forsendum og nidurstédum hér.

www.vso.is Borgartin 20 585 9000
105 Reykjavik VSO@vso.is



Hljédvistarreikningar Minnisblad
Forsendur og nidurstédur utreikninga

vsO

Adferdafraedi og forsendur

Vid utreikninga var afstédumynd af sveedinu sett inn i forriti® SoundPLAN 8.0 og
brividdarlikan buid til med eftirfarandi upplysingum:

» Haedarlinum af svaedinu.

» Plan- og haedarlegu naerliggjandi vega og husa.

» Utlinum, gélfhaedum og fjdlda haeda hisa & Hédinsreit.

Reiknad var hljédstig i 2ja metra haed yfir landi og byggja reikningar & norraena
reiknilikaninu RTN96 (Road Traffic Noise — Nordic prediction method 1996).

Unnin voru havadakort i 5 dB-gildisbilum fyrir Laeqr Sem segir til um jafngildishljodstig yfir
timabil T. | pessum reikningum var T=24 stundir.

HIljédstig var reiknad Ut fra umferdarspa fyrir arid 2030. Umferdarforsendur eru syndar i
toflu 1.
Tafla 1: Umferdarforsendur utreikninga. Umferé 2030
ADU Fjoldi akreina Hradi % pungra bila

Ananaust 15.000 4 50 15
Myrargata 12.500 4 50 15
Vesturgata nyrori 450 1 30 10
Vesturgata syori 1.000 2 30 10
Seljavegur eystri 1.400 2 30 10
Seljavegur vestri 450 1 30 10

| vidauka reglugerdar um havada nr. 724/2008 kemur fram ad mérk havada vegna
umferdar okutaekja a verslunar-, pjonustu og midsvaedum eru 65 dB(A) Laeq.

Nidurstodur hljodvistarreikninga

Kort 1 synir Utbreidslu umferdarhavada i 2 metra haed yfir landi. Athuga skal ad korti®
synir jafngildishljédstig med endurvarpi fra husvegg. Hafa skal i huga, ad ef bera @ saman
vid vidmidunargildi reglugerdar, ad laekka parf gildin & kortinu um u.p.b. 3 dB naest
husvegg.

Kort 2 synir punktgildi jafngildishljodstigs dB(A) vid hisvegg an endurvarps fyrir pa haed
par sem hljodstig er heest.

Kortid synir ad midad vid paer forsendur sem settar eru fram i hdnnun verdur hljodvist yfir
morkum reglugerdar 65 dB(A) Laeq fyrir paer hushlidar sem snua ad Ananaust og
Myrargdtu. Nidurstddur & korti 2 er haegt ad bera saman vid vidmunarmork reglugerdar
an leidréttingar.



Hljédvistarreikningar Minnisblad
Forsendur og nidurstédur utreikninga

vsO

Nidurstada

Umferd og haedir hisa gera ad verkum ad éraunhaeft er ad gera rad fyrir ad hljodvérnum
alod.

| stadli ST 45:2016 um hljédvist er tekid fram ad skipulagsyfirvéldum sé heimilt vid gerd

skipulags a afmérkudum sveedum ad laekka krofur til hljédvistar vid husvegg ef hljédvist er
50 dB(A) fyrir utan glugga ibudar a a.m.k. einni hashlié.

i peim tilfellum par sem ekki verdur haegt ad maeta kréfu um 50 dB(A) fyrir utan glugga
einnar huashlidar verdur ad radast i fullnaegjandi motvaegisadgerdir.
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KORTLAGNING HAVADA

SAMKVZAMT TILSKIPUN EU 2002/49/EC
VEGIR OG GOTUR [ REYKJAVIK

U

ar | Vegagerdin Reykjavik m Sept. 2018
VEGAGERDIN



GREINARGERD — UPPLYSINGABLAD

SKYRSLUNUMER / SIDUFJOLDI

TITILL SKYRSLU

01/15

Kortlagning havada skv. tilskipun EU 2002/49/EC
Vegir og gotur i Reykjavik

VERKEFNISSTIORI / FULLTRUI VERKKAUPA VERKKAUPI
Margrét Silja borkelsdéttir (VG) Vegagerdin
Kristinn Jon Eysteinsson (RVK) Reykjavik
VERKEFNISSTIORI HIA EFLU HOFUNDUR

Olafur Danielsson

STABA SKYRSLU

Kristin Omarsdéttir (EFLA)

UTDRATTUR

O { vinnslu
L1 Drog til yfirlestrar
Lokid

DREIFING

Opin
L] Dreifing med leyfi verkkaupa

L] Tranadarmal

Verkefni petta er unnid samkvaemt reglugerd um kortlagningu havada
og adgerdaraaetlanir nr. 1000/2005 fra arinu 2005. Greinargerd pessi
og fylgigdgn eru lidur i ad uppfylla krofur 4dur nefndrar reglugerdar. |
bessari greinargerd eru teknar saman nidurstédur fyrir mat 4 havada
vegna umferdar okuteaekja.

UTGAFUSAGA
NR.  HOFUNDUR DAGS. RYNT DAGS. SAMPYKKT DAGS.
01 Kristin Omarsddttir 04.06.18 Olafur Danielsson 04.06.18 Olafur Danielsson ..18

Greinargerd med nidurstédum fyrir mat 4@ havada vegna umferdar okutaekja og idnadarsveeda

02  Kristin Omarsdottir 04.06.18 Olafur Danielsson 04.06.18 Olafur Danielsson 25.09.18

Kristinn Jon Eysteinsson 24.09.18
Margrét Silja borkelsdottir  05.07.18
Gunnar Alexander Olafsson 20.08.18

Greinargerd uppfaerd eftir ryni fra Vegagerd, Umhverfisstofnun og Reykjavikurborg
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1 INNGANGUR

Verkefni petta er unnid samkvaemt reglugerd um kortlagningu havada og adgerdaraaetlanir nr. 1000/2005
fra arinu 2005. Greinargerd pessi og fylgigogn eru lidur i ad uppfylla krofur adur nefndrar reglugerdar.

Havadakortlagning vega og gatna i Reykjavik er samvinnuverkefni milli Vegagerdarinnar og
Reykjavikurborgar. Vegir i eigu Vegagerdarinnar sem liggja i gegnum borgina eru Nesbraut (Hringbraut og
Miklabraut), Flugvallarvegur (Njardargata), Bustadavegur, Hafnarfjardarvegur (Kringlumyrarbraut),
Reykjanesbraut (Saebraut), Breidholtsbraut og Hringvegur (Vesturlandsvegur og Sudurlandsvegur). Adrir
umferdarmiklir vegir og gotur eru i eigu og umsjén Reykjavikurborgar. Einnig er téluverdur havadi fra
flugumferd en adflugsferlar ad tveim flugbrautum Reykjavikurflugvallar liggja yfir borgina. Isavia ohf. er
abyrg fyrir hdvadakortlagningu flugvallarins, sem pd hefur undir 50.000 flughreyfingar, og er pvi
undanskilinn skodun pessari. ibuafjoldi i Reykjavik var 123.246 pann 1. jantar 2017.

i pessari greinargerd eru teknar saman nidurstédur fyrir mat & havada vegna umferdar okutaekja,
iGnadarsvaeda og hafna. Verkfraedistofan EFLA vann utreikninga, gerdi kort og samantekt nidurstadna fyrir
Vegagerdina og Reykjavikurborg.

1.1 Lagaumhverfi havadakortlagningarinnar

Vegna kortlagningar hdvada skv. tilskipun EU 2002/49/EC, var gefin Ut reglugerd nr. 1000/2005. Samkvamt
henni ber ad kortleggja hdvada samkvaemt Lgen i 4 m haed, hdvadavisirinn Lgen felur i sér aukid vaegi fyrir
umferd a kvoldin (+5 dB) og @ naeturnar (+10 dB). Nidurstddur pessarar havadakortlagningar eru settar fram
skv. pessu.

A [slandi er einnig i gildi reglugerd um havada nr. 724/20082 bar sem notast er vid havadavisinn Leq i 2 m
had. Nidurstodur pessara korta eru pvi ekki i samraemi vid havadakort sem unnin eru samkvaeemt kréfum
reglugerdar um havada.

2 HAVADI FRA UMFERD

Norraent reiknilikan NORD 1996 var notad vid gerd havadakorta vegna umferdarhavada. Havadavisirinn Lgen
segir til um jafngildishljédstig fyrir dag, kvold og nétt, ad teknu tilliti til refsidkvaeda, en Laight €r havadavisir
fyrir hljédstig @ neeturnar, ad teknu tilliti til refsidkvaedis. Gildi fyrir Lgen 0g Lnight voru fengin med
utreikningum i hugbidnadinum SoundPLAN 8.0.

Umbhverfismérk fyrir hdvadavisana eru Lgen = 55 dB(A) 0g Lnight = 50 dB(A) samkvaemt reglugerd nr.
1000/2005 um kortlagningu havada. Hljodstig var reiknad i 4 m had yfir j6rd.

Lagt var mat a fjélda ibla og ibuda, skdla/leikskéla og heilbrigdisstofnana sem verda fyrir hdvadaaraun yfir
umhverfismorkum vid vegi med umferd yfir 3 milljonum 6kutaekja a ari og adra péttbylisvegi. Fjoldi er
namundadur ad naesta hundradi og télur < 50 eru ndmundadar ad nulli. Umferdarforsendur voru midadar
vid umferdarlikan fyrir Reykjavikurborg fyrir arié 2016.

L http://www.reglugerd.is/interpro/dkm/WebGuard.nsf/key2/1000-2005
2 https://www.reglugerd.is/reglugerdir/eftir-raduneytum/umhverfisraduneyti/nr/8011
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2.1 Havadi fra vegum med umferd yfir 3 milljénum 6kuteekja a ari

Havadakort voru reiknud fyrir vegi med umferd yfir 3 milljonum dkutaekja & ari og adra péttbylisvegi. | toflu
1 er listi yfir vegi med umferd yfir 3 millj. okutaekja & ari.

TAFLA 1 Vegir med umferd yfir 3 milljdénum okutaekja a ari.

VEGHEITI HEITI UPPHAFSPUNKTS HEITI ENDAPUNKTS LI[EIS:S]D Abu

Alfheimar Sudurlandsbraut Langholtsvegur 0,7 10.400
Ananaust Hringbraut Myrargata 0,4 15.700
Armuli Haaleitisbraut Grensasvegur 1,1 8.800
Bildshofdi Hofdabakki Saevarhofdi 1,4 10.300
Baejarhals Hofdabakki Sudurlandsvegur 1,7 17.000
Borgartin Noéatin Kringlumyrarbraut 0,4 15.500
Breidholtsbraut Reykjanesbraut Sudurlandsvegur 4,6 26.100
Bustadavegur Haaleitisbraut Miklabraut 4,4 34.700
Eidsgrandi Keilugrandi Eidistorg 0,6 12.500
Fellsmuli Haaleitisbraut Grensasvegur 0,4 9.200
Geirsgata /Agisgata Lekjargata 0,6 17.000
Grensasvegur Bustadavegur Miklabraut 0,7 8.100
Gullinbru Hallsvegur Stérhofoi 1,5 23.100
Haaleitisbraut Bustadavegur Kringlumyrarbraut 1,9 13.600
Halsabraut Baejarbraut Vesturlandsvegur 0,6 9.100
Hringbraut Miklabraut Eidsgrandi 2,6 39.300
Hofdabakki Storhofai Vesturhoélar 2,4 22.000
Kringlumyrarbraut Saebraut Hafnarfjardarvegur 3,4 57.600
Langahlid Miklabraut Hateigsvegur 0,7 11.100
Leekjargata Seebraut Skothusvegur 0,7 10.900
Miklabraut Reykjanesbraut Hringbraut 3,9 54.400
Mosavegur Vikurvegur Hamravik 0,2 9.700
Myrargata Ananaust /Agisgata 0,4 12.400
Njardargata Eggertsgata Séleyjargata 0,8 9.600
Reykjanesbraut Breidholtsbraut Miklabraut 2,1 51.000
Reynisvatnsvegur Vesturlandsvegur Jonsgeisli 0,5 11.600
Sidumuli Fellsmuli Selmuli 0,3 10.500
Skeidarvogur Sudurlandsbraut Saebraut 0,8 9600

Snorrabraut Hringbraut Hverfisgata 0,9 16.000
Séleyjargata Skothusvegur Njardargata 0,4 9.200
Stekkjarbakki Hofdabakki Reykjanesbraut 0,9 21.000
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VEGHEITI HEITI UPPHAFSPUNKTS HEITI ENDAPUNKTS LI[EIL\Inf]D Abu

Strandvegur Hallsvegur Borgarvegur 1,3 9.600
Strengur Breidhofoi Hofdabakki 1,1 22.900
Sudurlandsbraut Skeidarvogur Kringlumyrarbraut 2,0 25.000
Sudurlandsvegur Breidholtsbraut Vesturlandsvegur 2,2 15.400
Sundlaugavegur Kringlumyrarbraut Dalvegur 0,9 9.500
Seaebraut Miklabraut Kalkofnsvegur 6,3 31.200
Vesturholar Sudurhdlar Nordurhdlar 0,7 11.200
Vesturlandsvegur Reykjanesbraut Korpulfsstadavegur 7,1 80.200
Vidarhofoi Stérhofdi Hesthals 0,3 9.700
Vikurvegur Borgarvegur Vesturlandsvegur 1,3 14.600

2.1.1 Fjoldiibta sem verda fyrir hdvada - Lgen

i toflu 2 ma sja mat & peim fjolda ibda (gefid upp i hundrudum) sem byr i ibGdum sem verda fyrir havada.
ibuafjsldinn er gefinn fyrir eftirfarandi hljédstigsbil: 55-59, 60-64, 65-69, 70-74 og >75 dB(A). Hljédstigid er

reiknad sem Lgen | dB(A) i 4 m haed yfir jord a peirri hlid sem verdur fyrir mestum havada.

TAFLA 2 Fjoldi ibua sem verda fyrir hdvada (Lden) Vid péttbylisvegi.

Lden FJOLDI iBUA SEM VERDPA FYRIR HAVADA

[dB(A)] (ndmundad ad naesta hundradi)
55-59 17.900
60-64 11.600
65-69 4.600
70-74 1.300
>75 100

2.1.2 Fjoldiibua sem verda fyrir hdvada - Lnight

i toflu 3 ma sja mat a peim fjolda ibua (gefid upp i hundrudum) sem byr i ibidum sem verda fyrir havada.
ibuafjoldinn er gefinn fyrir eftirfarandi hljédstigsbil: 50-54, 55-59, 60-64, 65-69 og >70 dB(A). HIj6dstigid er

reiknad sem Lnight | dB(A) { 4 m haed yfir jord 4 peirri hlid sem verdur fyrir mestum havada.

TAFLA 3 Fjoldi ibdia sem verda fyrir hdvada (Lnight) vid péttbylisvegi.

Lnight  FJOLDI {BUA SEM VERDA FYRIR HAVADA
[dB(A)] (n@amundad ad naesta hundradi)
50-54 12.000
55-59 4.800
60-64 1.400
65-69 100

>70 0
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2.1.3 Heildarsvaedi sem verdur fyrir havada - Lgen

i toflu 4 ma sja steerd landsvaedis (i km?) dsamt fjdlda ibuda (gefid upp i hundrudum) og fjlda félks (gefid
upp i hundrudum) sem verdur fyrir gildum Lgen haerri en 55, 65 og 75 dB(A). Einnig ma par sja mat 4 fjolda
skéla/leikskdla og heilbrigdisstofnana a hverju svaedi. Fjoldi iblda er daetladur Ut fra pvi ad medalfjoldi ibua
a ibud i Reykjavik sé um 2,4.

TAFLA 4 Stzerd landsvaedis sem verdur fyrir havada vid péttbylisvegi, dsamt fjdlda ibda og ibuda, skdla/leikskdla
og heilbrigdisstofnana a vidkomandi svaedi.

HEILDARSVADI SEM VERDUR  FIOLDI = FIOLDI FJOLDI FIOLDI
FYRIR HAVADA [km?] iBUA {BUDA | SKOLA/LEIKSKOLA HEILBRIGDISSTOFNANA
>55 23,9 35.400 | 14.800 62 10
>65 8,7 5.900 2.500 11 4
>75 1,7 100 0 0 0

Reykjavikurborg hof arid 1997 ad veita fjarstyrki til Grbdta a hljédvist til iblua sem hofdu hljdédstig > 65 dB(A)
vid husvegg. Urbétum er atlad ad draga Ur peim fjdlda ibla sem bua vid 6vidunandi hljédstig medfram
umferdargétum og um leid ad hljédstig innanhuss verdi aldrei haerra en 30 dB(A).

ibudir med jafngildishljédstig haerra en 65 dB(A) er skipt i prja flokka og er fjarstyrkur breytilegur milli flokka,
(legri fjarhaed eftir pvi sem hljédstigid er laegra). Taflan hér fyrir nedan synir pessa skiptingu.

Flokkur Hljodstig

1 >71 dB(A)

2 68-71 dB(A)
3 65-68 dB(A)

Arid 1999 hofdu 371 ibud sétt um Urbaetur til borgarinnar og 173 ibudir fengid fyrirheit um styrk. Arid 2009
hofdu ca.1100 umsdknir borist um styrkveitingu til drbéta og af peim hafa um 600 ibudir uppfyllt skilyrdi
fyrir fjarstyrk fra borginni. | petta verkefni voru greiddar 180 milljénir & arabilinu 1997-2009. A drunum
2013-2018 hafa verid afgreiddar 75 styrkumsoknir med styrkjum til ibda, samtals um 55 milljonir.

3 HUOBVARNIR

{ toflu 5 ma sja yfirlit yfir hljédvarnir vid vegi og gotur i Reykjavikurborg.

TAFLA 5 Hljédvarnir sem eru til stadar i Reykjavikurborg vid vegi i péttbyli.

VEGHEITI LYSING A HLJOBVORNUM

1.8-2.0m ha jardvegsmon medfram Hlyngerdi, Vidjugerdi, Furugerdi, og Seljagerdi
Bustadavegur 2.5-3.5m ha jardvegsmon medfram Beikihlid og Birkihlid

2.5-3.5m ha jardvegsmon medfram Nedstaleiti 10-28 og Efstaleiti 10-14

2.5-3.0m har veggur vid Kirkjusand 1-5 4 einkal6d

1.8-2.2m har veggur medfram Kleppsvegi 2-60

0.5-1.5m ha Jardvegsmodn medfram Kleppsvegi 102-108

2.5m har veggur Vid hdlmasund 4-20 ( gomul ahorfendastuka fra knattspyrnuvelli)
1.0-1.5m haar 6samfelldar jardvegsmanir vid Njorvasund

4.0-5.0m ha jardvegsmon vid enda Sudurlandsbrautar og Gnodarvogs

Saebraut
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Miklabraut

5.0-6.0m ha jardvegsmon vid Morkina 58-66

2.5-3.0m ha jardvegsmon vid Raudagerdi 33-53 (mo6n ca.20m langt fra vegi)
1.5-2.0m ha jardvegsmon medfram Fellsmula og Safamyri 34-56

2.5-3.0m ha jardvegsmon medfram Hvassaleiti 6-30

1.0-1.5m ha jardvegsmon medfram Skaftahlid 26-38

1.2m har veggur vid Miklubraut 32-62

1.5m har veggur vid Klambratun

Kringlumyrarbraut

2.5-3.0m ha jardvegsmon medfram Lerkihlid, Vidihlid og Reynihlid
4.0-4.5m ha jardvegsmon medfram nybyggingarsveedi vid Sléttuveg
4.0-4.5m ha jar6vegsmon vid Sudurhlid 38A-38D

Vesturlandsvegur

1.5-2.0m hd jardvegsmon vid Urridakvisl 2-6
2m har veggur bidstdd straetd i Artinsholti, skilur ad akbraut og bidstod
3.0-9.0m ha jardvegsmon medfram Straumi

Hofdabakki

1.0-1.5m ha jardvegsmon medfram Ystabae

Reykjanesbraut

1.8-2.2m har veggur medfram Bleikargréf
2.0-2.5m ha jardvegsmon medfram Blesugrof

Breidholtsbraut

2.5-3.5m ha breid jar6vegsmon medfram Seljabraut
2.5-3.5m ha jardvegsmon medfram Sudurfelli

Stekkjarbakki 2.5-3.0m ha jardvegsmon medfram Gilsarstekk, Geitastekk og Briunastekk

2.0-2.5m ha jardvegsmon medfram Basbryggju
L 3.0-3.5m ha jardvegsmon medfram Funafold

Gullinbru L .. o .
3.0-4.5m ha jardvegsmon medfram Lokinhdmrum og Dverghémrum
2.5m har veggur medfram Fannafold 57-67

Vikurvegur 2.0-2.5m ha jardvegsmon medfram Laufengi og Reyrengi
2.0-2.5m ha jardvegsmon medfram Vesturfold
1.5-2.0m hd jardvegsmon medfram Berjarima

Hallsvegur L . .
2.0-2.5m ha jardvegsmon medfram Gagnvegi
6.0-7.0m ha jardvegsmon medfram Garéhidsum

Borgavegur 1.5m har veggur og jardvegsmon medfram Gullengi

Korpulfsstadavegur

1.5-2.0m ha jardvegsmoén medfram Gardstodum, Brinast6dum og Bakkastodum

[ nyrri hdsum er farid eftir kréfum reglugerda og ef reiknadur umferdarhavadi fer yfir leyfileg mérk er jafnan
beitt peim heimildum sem i bodi eru skv. reglugerdum og settar kvadir 4 vidkomandi hus t.d. um
hljédvarnargler, svalalokanir og hljéddeyfdar loftrasir.

Pegar mat & umhverfisdhrifum framkveemda er gert hja Vegagerdinni er farid sérstaklega i gegnum hljédvist
og gengid Ur skugga um ad hljédstig sé fullnaegjandi m.t.t. reglugerda og lagdar til hljédvarnir i samraemi vid
pad.

4 HAVADI FRA ATVINNUSTARFSEMI

Skv. reglugerd um kortlagningu havada og adgerdaaaetlanir nr. 1000/2005 skal sérstaklega huga ad havada
fra idnadi.
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Atvinnustarfsemi i borginni er tengd athafnasvaedum, idnadarsvaedum og hafnarstarfsemi. Havadi vegna
atvinnustarfsemi i ibudahverfum i borginni tengist helst starfsemi & hafnarsveedum.

Samkvaemt adalskipulagi Reykjavikurborgar 2010-2030 eru athafnasvaedi i borginni eftirtalin: Halsar,
Hofdar, Gylfaflot, Smalénd, Nordlingaholt, Hélmsheidi og Esjumelar. I1dnadarsvaedi eru vid Geithals, Korpu,
Alfsnes, Saltvik og Gufunes. Ekki er talin porf & sérstakri skodun hévada fra atvinnustarfsemi &
framangreindum svaedum, vegna stadsetninga svaedanna gagnvart ibudahverfum. 1dnadarfyrirtaeki innan
borgarmarkanna eru starfsleyfisskyld og verda ad uppfylla reglugerd um havada nr. 724/2008.
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur hefur eftirlit med pvi ad akvaedum reglugerdarinnar sé fylgt.

Hafnarsvaedi eru Orfirisey, Gamla héfnin i midborginni, Sundahéfn, Gufunes og Alfsnes.

4.1 Gamla h6fnin

Arid 2015 gafu Faxafléahafnir Gt skyrslu med havadakortum fyrir Gémlu hoéfnina. Fyrir havadakortin var
framkvaemd hljédvistargreining med hljédstigsmaelingum og likanutreikningum med havadareikniforritinu
SoundPlan. Havadakortin syna annars vegar hljédstig ad degi til og hins vegar ad néttu til, midad vid mork
fyrir hdvada fra atvinnustarfsemi samkveemt reglugerd um havada, p.e. Lgay = 55 dB(A) 0g Lnight = 40 dB(A),
an refsidkvaeda. Starfsemi vid hofnina er mun meiri ad degi til en ad néttu til.

Afstodu hafnarinnar gagnvart byggd ma sja a mynd 1.
o MW

i

MYND 1  Gamla hofnin i Reykjavik
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Likan var Utbuid sem synir dreifingu havada um svaedid. Havadareikniforritid SoundPlan 7.3 var notad. Gildi
fyrir Laay 08 Lnight fra hljédgjofum hafnarinnar var reiknad samkveemt Nordic General Prediction Method.
Nidurstodur likanreikninga m.v. fyrrgreindar forsendur ma sja 8 myndum 2 og 3.

Jafngildishljodstig
L, dB(A)

== 45
45 < == 50
50(.(:55
55 < <= B0
60<]  <=65
65 < <= 70
70 <

Jatngiidishiodstig i 2m heed
a degi @

MYND 2 Nidurstddur Lgay likanreikninga yfir havadadreifingu frd Gémlu hofninni i Reykjavik

Jafngildishljoostig
L, dB(A)

== 35
35<0 |<=40
40 < <= 45
45 < <= 50
50 < <= 55

55 < | <= 60
60 <

Jatnglicishljdatia § 2m haed
& nasttu il

MYND 3 Nidurstddur Lagnt likanreikninga yfir havadadreifingu fra Gomlu héfninni i Reykjavik
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4.2 Sundahofn

Arid 2015 gafu Faxafléahafnir Gt skyrslu med havadakortum fyrir Sundahéfn. Fyrir havadakortin var
framkvaemd hljédvistargreining med hljédstigsmaelingum og likanutreikningum med havadareikniforritinu
SoundPlan. Havadakortin syna annars vegar hljédstig ad degi til og hins vegar ad néttu til, midad vid mork
fyrir havada fra atvinnustarfsemi samkvaemt reglugerd um havada, p.e. Lgay = 55 dB(A) 0g Lnight = 40 dB(A),
an refsidkvaeda. Starfsemi vid hofnina er mun meiri ad degi til en ad néttu til.

Afstodu hafnarinnar gagnvart byggd ma sja 8 mynd 4.

MYND 4  Sundahéfn i Reykjavik

Likan var utbuid sem synir dreifingu havada um svaedid. Havadareikniforritid SoundPlan 7.3 var notad. Gildi
fyrir Lyay 08 Lnight frd hljédgjofum hafnarinnar var reiknad samkveemt Nordic General Prediction Method.
Nidurstodur likanreikninga m.v. fyrrgreindar forsendur ma sja @ myndum 5 og 6.
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Jafngildishljodstig
La dB(A)
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MYND 5  Nidurstddur Lgay likanreikninga yfir havadadreifingu frd Sundahéfn i Reykjavik

Jafngildishljodstig
L dB(A)

<= 35
35 <[l <= 40
40< <= 45
45 < <= 50
50 < ==55
s5< | <=60

60 <

| Jatngidishieastiy i 2m haed
ab nbttu 8l

Forsendur
Sunciabgin | Reykavi.
HypOSty Mot Ut
asagamingum 2015,

TH ORIOUNAT Y10 TEgIIGeR Y. T24/Z008

MYND 6  Nidurstddur Lnignt likanreikninga yfir hdvadadreifingu fra Sundahofn i Reykjavik
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4.3 Fjoldi ibua sem verda fyrir havada vegna atvinnustarfsemi - Lgen

i toflu 6 ma sja mat & peim fjolda ibua (gefid upp i hundrudum) sem byr i ibddum sem verda fyrir havada fra
atvinnustarfsemi. ibuafjoldinn er gefinn fyrir eftirfarandi hljédstigsbil: 55-59, 60-64, 65-69, 70-74 og >75
dB(A). Hljodstig sem Lgen | dB(A) med refsidkveedum, er metid utfra utreikningum & havada fra
hafnarstarfsemi i Lgay i 2 m haed, an refsiakvaeda.

TAFLA 6 Fjoldi ibua sem verda fyrir hdvada (Lden) frd atvinnustarfsemi.

Lden FJOLDI iBUA SEM VERDA FYRIR HAVADA

[dB(A)] (n@amundad ad naesta hundradi)
55-59 0
60-64 0
65-69 0
70-74 0
>75 0

4.4 Fjoldi ibta sem verda fyrir havada vegna atvinnustarfsemi - Lojgne

i toflu 7 ma sjd mat 4 peim fjdlda ibda (gefid upp i hundrudum) sem byr i ibidum sem verda fyrir havada fra
atvinnustarfsemi. ibuafjéldinn er gefinn fyrir eftirfarandi hljédstigsbil: 50-54, 55-59, 60-64, 65-69 og >70
dB(A). Hljodstig sem Lnight | dB(A) med refsidkvaedum, er metid utfrd dtreikningum & havada fra
hafnarstarfsemi Lnight { dB(A) { 2 m haed, an refsidkvaeda.

TAFLA 7 Fjoldi ibda sem verda fyrir hdavada (Lnight) fra atvinnustarfsemi.

[t FJOLDI iBUA SEM VERDA FYRIR HAVADA

[dB(A)] (n@mundad ad naesta hundradi)
50-54 100
55-59 0
60-64 0
65-69 0
>70 0
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5 SAMANTEKT

Uppspretta havadamengunar i Reykjavik er ad langmestu leyti vegna bilaumferdar. Havadi af voldum
atvinnustarfsemi i Reykjavik er takmarkadur og er hann helst tengdur hafnarstarfsemi. Havadavaldandi
iGnadur er ad mestu utan iblasvaeda. Ein uppspretta havada er Reykjavikurflugvollur en hann telst ekki stér
flugvollur samkveemt akveedum reglugerdar og pvi ekki tekinn til sérstakrar umfjéllunar.

Med uppbyggingu nyrra samgéngumannvirkja og breytingum 3a eldri umferdarmannvirkjum hafa verid
gerdar sérstakar radstafanir til ad tryggja baetta hljodvist svo hdvadi sé ekki meiri en 55dB vid veggi husa.
Radist hefur verid i sértaekar adgerdir eins og gerd mana og hljédveggja 4 nokkrum stédum til ad draga ur
umferdarhavada.

Adrar adgerdir sem minnka umferdarhavada eru minni umferd og laegri umferdahradi i ibadahverfum
borgarinnar en hamarkshradi i peim er almennt 30 km/klst. i stad 50 km/klst. sem adur var. Einnig hefur
arédur fyrir minni notkun nagladekkja @ veturna haft ahrif.

Reykjavikurborg vinnur ad pvi ad byggja upp gott gongu- og hjolastigakerfi asamt pvi ad auka forgang fyrir
straetisvagna til ad draga ur einkabilaumferd i borginni.

Havadi var reiknadur vio alla vegi og goétur med umferd yfir 3 milljéon okutaeki & ari og adra péttbylisvegi i
Reykjavikurborg. Havadinn er reiknadur i 4 m haed yfir jord samkveemt reglugerd um kortlagningu havada
og adgerdardaetlanir nr. 1000 fra arinu 2005.

Havadi reiknadur sem Lgen | 4 m haed yfir jord, er & milli 55-65 dB(A) utan vid ibudir hja um 29.500 ibium og
yfir 65 dB(A) hja um 6.000 ibaum. Havadi reiknadur sem Lnight | 4 m haed yfir j6rd, er 4 milli 50-60 dB(A) utan
vid ibudir hja um 16.800 ibdum og yfir 60 dB(A) hja um 1.500 ibdum.

HIjédvarnir eru vid hluta peirra vega og gatna sem eru med mikla umferd.

Havadautbreidslan fyrir hafnarstarfsemi vid tveer staerstu hafnirnar i Reykjavik var skodud ut fra skyrslum
sem Faxafléahafnir |étu Utbua 4rid 2015. Fjoldi ibda er metinn 0, sem verda fyrir hdvada Lgen Yfir 55 dB(A)
fra atvinnustarfsemi. Fjoldi ibua er metinn 100, sem verda fyrir havada L yfir 50 dB(A) frd atvinnustarfsemi.

Med havadakortum og greinargerd pessari er skilum til Umhverfisstofnunar og Evrépusambandsins i
samraemi vid reglugerd um kortlagningu havada og adgerdaaaetlanir nr. 1000/2005 lokid.
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Vegagerdin vsetgnnm

YFIRLIT YFIR KORT

RVK — 000 Yfirlit havadakorta 1:33.000

RVK =100 - Lgen Yfirlitskort 1:33.000
RVK =101 - Lgen Nidurstédur 1:7.500
RVK =102 - Lgen Nidurstédur 1:7.500
RVK =103 - Lgen Nidurstédur 1:7.500
RVK — 104 - Lgen Nidurstédur 1:7.500
RVK =105 - Lgen Nidurstédur 1:7.500
RVK =106 - Lgen Nidurstédur 1:7.500
RVK — 107 - Lgen Nidurstédur 1:7.500
RVK — 108 - Lgen Nidurstédur 1:7.500
RVK =109 - Lgen Nidurstédur 1:7.500
RVK =110 - Lgen Nidurstédur 1:7.500
RVK =111 - Lgen Nidurstédur 1:7.500
RVK =112 - Lgen Nidurstédur 1:7.500
RVK =113 - Lgen Nidurstédur 1:7.500

RVK =200 - Lajgnt Yfirlitskort 1:33.000
RVK — 201 - Lnight Nidurstodur1:7.500
RVK =202 - Lnight Nidurstédurl:7.500
RVK =203 - Lnight Nidurstodurl:7.500
RVK =204 - Lnight Nidurst6durl:7.500
RVK — 205 - Lnight Nidurstodurl:7.500
RVK — 206 - Lnight Nidurstédur1:7.500
RVK =207 - Lnight Nidurstddurl:7.500
RVK — 208 - Lyight Nidurst6durl:7.500
RVK =209 - Laight Nidurst6durl:7.500
RVK — 210 - Lnight Nidurstodur1:7.500
RVK =211 - Lnight Nidurstodur1:7.500
RVK =212 - Lnight NiBurstodurl:7.500
RVK — 213 - Lyjght Nidurst6durl:7.500
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Almennt um vinda og vedur a Hédinsreit, vestast milli
Myrargotu og Vesturotu i Reykjavik

Vindar a sveedinu geta blasid ur flestum attum, en algengast er ad vindur sé milli
austurs og sudurs, af nordri eda sudvestri. Vindur ur nordvestri er mjog algengur a
goovidrisdogum ad sumarlagi, en annars sjaldgeefur. Fremur naedingssamt er &
Hédinsreit i vindi fra sudvestri um vestur og nordur til nordausturs. en nokkurt
skjol er af landi og byggd vindum milli nordausturs, um austur til sudsudvesturs.
Stormar eru ymist i SA, V/SV eda N-att. Urkoma fellur adallega i vindi milli austurs
og sudsudausturs ad badum attum medtdldum. Urkoma i vindi milli
sudsudausturs og sudvesturs er po ekki dalgeng. Oftast er Urkomulaust og oft
solrikt i nordanatt.

Nokkur atridi vardandi drog ad deiliskipulagi @ Hédinsreit

Almennt ma gera rdd fyrir ad vindur magnist par sem hann blaes medfram
hasunum. betta & p6 sérstaklega vid medfram Ananaustum { sudvestan- og pé
einkum nordanatt, en sidur annars stadar. Vidbuid er ad illsteett verdi medfram
Ananaustum nokkra daga & &ri, ekki sist nalaegt horni Vesturgdtu og Ananausta i
nordanstormum. Hagrodur geeti ordid til paeginda og aukid oryggi gangandi folks
vi0 slikar adsteedur. Hér er sérstaklega til pess ad lita ad liklegt er ad hatt hlutfall
verstu vedranna a Hédinsreit sé i vindi af sudvestri/vestsudvestri eda nordri.

BlUast ma vid vedursaeld i inngdrdunum. Par verdur oft mjég haegur vindur. |
gongugotunum sem leida inn i inngardana verdur pé stundum naedingur, helst po
i nordandtt i gobngugotunni sem liggur til nordausturs ad Myrargotu. Su
vindmognun hverfur ad mestu strax og komid er inn i inngardana.

pratt fyrir mégnun medfram Myrargotu og Vesturgotu verda sudaustanstormar
liklega vaegari en vida annars stadar i Reykjavik, vegna skjols af landi og péttri

byggd.

18.10.2018
Haraldur Olafsson, vedurfraedingur
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S EFLA

MINNISBLAD

SKIALALYKILL VERKHEITI

7655-001-MIN-001-V01 Samgoéngumat - Hédinsreitur

DAGS. VERKKAUPI

07.09.2018 Festir ehf.

SENDANDI DREIFING

Dadi Baldur Ottdsson Soffia Valtysdottir (Teikn Architects)
MALEFNI

Fjoldi bilasteeda og bilasteedastyring

Inngangur

EFLA var fengin til pess ad aeetla haefilegan fjolda bilastaeda fyrir Hédinsreit m.t.t. fer6avenja og adgengis ad
mismunandi ferdamdatum, sem og leggja mat a utfaerslu bilastaedastyringar. Vid pessa vinnu lagu til grundvallar
aherslur Reykjavikurborgar vardar bilasteedamal 4 reitnum (minnisblad dagsett 3.9.2018).

Bakgrunnur

i Adalskipulagi Reykjavikur eru skilgreindar hamarkskrofur bila- og hjodlasteeda. Deiliskipulagssvaedid fellur undir
Svaedi 1 sem kvedur & um ad byggja megi ad hamarki 1 bilastaedi & ibud og 1 bilastaedi & hverja 50 m?
atvinnuhusnaedis. Hétel husnzdi er ekki sérstaklega skilgreint i Adalskipulagi en vid skipulagsvinnu innan
Reykjavikur er oft midad vid hamark 1 bilastzedi @ hverja 130 m? hétel husnaedis.

Vié vinnu deiliskipulagsins hefur Reykjavikurborg lagt fram tillogu ad vidmidum um fjolda bilastaeda fyrir
deiliskipulagsreitinn. Samanburdur a peim vidmidum og hamarkskrofum um fjolda bilastzeda ma sja i toflu 1.

TAFLA 1 Tillaga Reykjavikurborgar ad viomidum fyrir fjolda bilastaeda (skv. minnisbladi), sem og hamarkskréfur sbr. AR2010-2030.

LANDNOTKUN TEGUND TILLAGA HAMARK skv.
REYKJAVIKURBORGAR AR2010-2030
i ibud 0,75 per ibud 1 per ibud
Ibudir
Gestir 0,1 af fjolda staeda fyrir ibudir 0,1 per ibud
Skrifstofur og pjonusta 1 per. 100 m? 1 per. 50 m?2
Smaséluverslun 1 per. 200 m? 1 per. 50 m?
Atvinnuhusnadi
Veitingastadur 1 per. 100 m? 1 per. 50 m?2
Gististarfsemi 0,2 per herb. *

* Hamarks fjoldi um hotel uppbyggingu er ekki tekid fram i AR 2010-2030 en gildi sem hefur verid notad i skipulagsvinnu er 1 staedi per 130 m?.

EFLA VERKFR/EDISTOFA
@+354 4126000 @efla@eflais @www.eflais 1/4



Nuverandi adstaedur

Til pess ad azetla haefilegan fidlda bilastaeda fyrir skipulagsreitinn pa var stadsetning skipulagsreitsins skodud med
tilliti til ndverandi adgengis ad pjonustu og verslun, adgengi ad almenningssamgdngum og hjoélastigum. Einnig voru
ferdavenjur i midborginni skodadar. Heefilega morg bilastaedi fyrir reitinn getur dregid Ur likum & pvi ad ibuar,
gestir og starfsmenn leggi bilum sinum vid gotukanta, en jafnframt komid i veg fyrir offrambod bilastaeda.

Samkvaemt ferdavenjukdnnun® sem framkvaemd var sidast li8id haust pa eru ad medaltali 60% ferda ibta sem bua
i midbaenum eru farnar a bil (sem bilstjori eda farpegi), og 40% med 6drum ferdamatum (gangandi, hjélandi eda
med straetd). begar skodad er hversu margir bilar eru @ heimili m.v. fjélda ibda a heimili i midbanum, pa kemur i
|j6s ad um 75% eiga bil sem bua einir & heimili, um 85% eiga bil sem bua tveir 4 heimili, og 92-96% eiga bil par sem
prir eda fleiri bda & heimili. Ad auki kemur fram ad hlutfall peirra sem eiga tvo bila eda fleiri eykst eftir pvi sem
fleiri bda & heimili, pannig er medal fjoldi bila @ heimili 0,8 fyrir sem bua einir en 1,4 fyrir pa sem bua 5 eda fleiri.

Likt og fram kemur i minnisbladinu fra Reykjavikurborg, pba er Hédinsreitur stadsettur & jadri midborgarinnar, en a
pessu sveedi er engu ad sidur adgengi mjog gott ad pjonustu og fjdlbreyttri verslun s.s lagvoruverslunum,
byggingarvoruverslun, veitingastédum og smaerri verslunum. Slikur fjélbreytileiki verslana dregur ur feréaporf a
bil , sérstaklega fyrir dagleg erindi.

Adgengi ad almenningssamgdngum er takmarkad, og skyrist helst af stadsetningu reitsins & jadri midborgarinnar.
Adeins ein leid, 14, ekur fram hja reitnum en 18 min ganga er i adrar leidir Streetd sem stoppa vid Radhusid (ad
leid 13 undanskildri sem er i 10 min gongu fjarlaegd). Ferdatimi med straetd er pvi i flestum tilfellum talsvert lengri
samanborid vid ferdatima i einkabil, til ad komast ad afangastodum utan midborgarinnar, en sem deemi er
heildarferdatimi med straeté 10-23 min lengri en bil 4 valda afangastadi’ utan midborgarsvaedisins.

Einnig kemur fram i minnisbladi fra Reykjavikurborg ad uppbygging stiga a pessu svaedi er ekki langt komin, en
slikar tengingar eru mikilveegar til pess ad skapa umhverfi sem 6llum pykir paegilegt ad hjdla um.

Fjoldi bilasteeda

Skipulagreiturinn er & jadri midborgarsveedisins og pvi adgengi og pjonustustig med almenningssamgéngum ekki
eins gott og vida innan midborgarinnar. Ad auki, pa vantar i dag austur-vestur tengingu hjdlastigakerfisins fra
reitnum. bar af leidandi, er lagt til ad fjoldi bilastaedi endurspegli niverandi fjolda bila @ heimili i midbanum sbr.
nuverandi ferdavenjur, en pd pannig ad ekki sé gert rad fyrir meira en einum bil & heimili sbr. hamarkskréfur um
fjolda bilastaeda i AR2010-2030. Lagt er til ad 6nnur vidmid um fjolda bilastaeda (fyrir gesti og atvinnustarfsemi)
verda pau somu og tillaga Reykjavikurborgar kvedur & um (sbr. tafla 1).

Til ad dzetla fjolda bilastaeda var dzetlud samsetning ibida og atvinnustarfsemi i skipulaginu. | deiliskipulaginu er
ahersla 16gd a fjolbreytileika i steerd og gerd ibuda. bvi var gert rdd fyrir nokkud jafnri skiptingu smaerri (1-2
herbergi) og steerri (3+ herbergi) ibuda a reitnum, sja toflu 2. Pa tilheyrir reiturinn Midsvaedi 1b i AR2010-2030 og
var skipting atvinnuhuisnaedis latin endurspegla dherslur adalskipulagsins.

1 Gallup, 2018. Ferdir ibda midbaejar og Reykjavikur og Tdna, Okt-Noév 2017. Samtdk sveitarfélaga & hofudborgarsvaedinu og
Vegagerdarinnar.

2 Notast var vid timatoflur streeté og medal aksturtima okutaekja skv. google milli 8:00 og 9:00. Valdir dfangastadir voru Glaesibeer,
Hamraborg, Artin, Mjédd og Halsar.

EFLA VERKFR/EDISTOFA
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TAFLA 2 Forsendur um samsetningu ibuda og atvinnustarfsemis til daetlunar 4 fjélda bilastaeda, dsamt heildar fjélda bilastaeda.
Ekki hefur verid tekid tillit til samnytingar.

STARO (M) [1el wemn, - PiOUDA BllAsTADA _BiLASTEDA
1 herbergi 60 66 ibudir (20%) 0,75 50
2 herb 70 99 ibudir (30%) 0,85 84
= 3 herb 100 99 ibudir (30%) 1 99
E 4+ herb 115 66 {budir (20%) 1 66
Alls 28.300 330 ibudir 299
Gestir . . 0L arfiolda 30
iblasaeda
E Skrifstofa og pjénusta 1.013 - 1 steedi &8 100 m? 10
& smavéruverslun 500 - 1 stzedi 4 200 m? 3
‘2 Veitingahus 500 - 1 staedi & 100 m? 5
§ Hétel / Gistirymi 8.375 230 herbergi 0,2 stzedi & herb. 46
< Alls 10.388 230 herbergi 64
Samtals 392

Samkvaemt pessum forsendum og viomidum er heildar fjdlda bilastaeda 392 bilastadi, en pa hefur ekki verid tekid
tillit til samnytingar.

Bilasteedastyring og samnyting bilastaeda

i aherslum Reykjavikurborgar um bilastaedamal reitsins er 16gd ahersla & bilastaedastyringu sem stydur samnytingu
bilastaeda, en pannig ma einnig faekka bilastaeedum par sem tekid er tillit til pess ad eftirspurn bilastaeda yfir daginn
er mismundandi eftir landnotkun. Notast var vid sému vidmid a nytingu bilasteeda og kemur fram i minnisbladi
Reykjavikurborgar, med peirri undantekningu ad gert er rad fyrir hdmarksnytingu (100%) gestasteeda ibla 3
kvoldin & virkum dogum. Med pvi ad taka tillit til samnytingu ma faekka steedum um 14 bilastaedi, nidur i 380
bilastaedi, en astaeda pess ad bilasteedum faekkar ekki meira skyrist af landnotkun og samsetningu reitsins -
hamarkseftirspurn bilastaeda ibua og gestum peirra, sem og hételsins, er 6ll i hamarki a kvoldin.

Til pess ad na fram samnytingu er lagt til ad fremsti hluti bilakjallara verdi med opin adgang til ad tryggja audvelt
adgengi vidskiptavina (og jafnvel starfsménnum) ad bilasteedum atvinnustarfsemar og gestasteeda ibua. bessum
bilasteedum er styrt med aberandi skiltum (og/eda gjaldskyldu) en haegt veeri ad loka adgengi ad pessum staedum
fra gotu t.d. & kvoldin/néttunni med hlidi eda hurd, og pannig komast hja pvi ad utanadkomandi leggi i pessum
staedum yfir nétt. Frd pessum bilastaedum yrdi svo hagt ad komast i gegnum hlid/bédmu ad iblastadum gegn
bilasteedakorti/fjarstyringu (eda annarri taekni). Starfsmenn geetu einnig pannig fengid adgang ad pessum
bilasteedum med sama haetti og pannig haegt ad tryggja samnytingu allra bilasteeda.

Med pvi ad hafa opinn bilakjallara ad bilasteedum vidskiptavina og gesta er tryggt greitt umferdarfleedi inn og ut
ur kjallaranum. Deiliskipulagstillagan gerir adeins rad fyrir einni adkomu i bilakjallarann og pvi mikilveegt ad
adgengid sé opid og ekki styrt med hlidi vid gdtu, sem getur orsakad truflun @ umferd vegna tafa & umferd a
Vesturgotu og i rampi a alagstimum.
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Adgerdir til ad studla ad breyttum ferdavenjum og notkun

Lagt er til ad sérmerkja tvo til fjogur bilastaedi fyrir deilibila vid gbtukant eda i opna hluta bilastaedakjallarans, sem
og gera samning vid deilibilaleigu um ad veita adgang ad deilibil i pessum staedum. Slikt fyrirkomulag audveldar
peim sem starfa og bla & svaedinu ad vera an einka- og fyrirtaekjabila. Med breyttum fer6avenjum i framtidinni pa
eru likur & ad fleiri nota deilibila til ad komast ferda sinna. Slikt hefur 6hjakveemilega i for med sér ad porf fyrir
bilastaedi ibua (einkastaedi) verdi minni en nuverandi ferdavenjur gefa til kynna. bvi er mikilvaegt ad tryggja ad
bilastaedakjallari veiti ekki adgang ad geymslum og 6dru einkarymi ibta an audkennis (t.d. korta) en pannig er haegt
ad tryggja ad bilastaedi geti nyst 66rum sem bua og starfa a svaedinu. Slik porf geeti skapast med timanum, t.d. ef
faekka parf bilastaedum i borgarlandi vegna hjolastiga eda annarrar landnotkunar.
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Umhverfis- og skipulagssvid

ia Reykjavikurborg

3. september 2018

Hédinsreitur deiliskipulagsbreyting. Bilasteedamal

Bakgrunnur

Hédinsreitur er 4 svaedi | skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 (AR2010-2030). Samkvaemt pvi eiga
ad hamarki ad vera 1 bilastzedi & ibud og ad hamarki 1 bilastaedi 4@ hverja 50 m? atvinnuhulsnaedis. Ad
undanfornu hefur verid unnid ad itarlegri bilastaedastefnu fyrir borgina par sem betur er fjallad um vid
hvada adstaedur hamark gildir og vid hvada adsteedur gera eigi krofur um faerri staedi. Stefnan er enn i
vinnslu en pegar er farid ad horfa til hennar.

Atridi sem hafa ahrif a porf fyrir bilastzedi a reit i framtidinni eru m.a. tenging vid stigakerfi og
almenningssamgoéngur, nalaegd vid verslun og pjénustu, blondun byggdar og umferdarrymd/pol
gatnakerfisins. Til vi6botar vid pessi atridi sem eru tengd ytri pattum getur I68arhafi haft ahrif & porf
fyrir bilastaedi med markvissri samgonguaaetlun/-stefnu. Atridi sem skipta par mali eru moguleiki a
samnytingu bilastaeda, adgengi ad deilibilum, upplysingagjof um tengsl vid stiga- og
almenningssamgongukerfi og styring a nytingu bilastaeda.

Hédinsreitur, bilastaedamat Eflu

Efla hefur unnid samantekt um bilastaedamal reitsins i anda nyrrar adferdarfraedi sem er i préun hja
Reykjavikurborg um samgéngumat samhlida vinnu vid bilastaedastefnuna. Samkvaemt pvi zetti fjoldi
bilastzeda ad geta verid a bilinu 236 til 460 midad vid mismunandi forsendur. Hdmarkid er, ef gengid
er Ut frd viomidum AR2010-2030 um hdmarksfjélda bilastaeda en laegri talan ef gengid er ut frd peim
vidmidum sem 16g8 hafa verid til i vinnu vid bilastaedastefnu borgarinnar og dkvedinni samnytingu
staedanna. | matinu eru adsteedum lyst mjog lauslega m.t.t. stadsetningar i borginni og tengslum vid
nuaverandi almenningssamgongukerfi og nuverandi stigakerfis. Ekki er tekin afstada til mismunandi
valkosta i matinu. Matid er pvi an nidurstodu.

Umfjéllun USK

Svaedio er 4 jadri skilgreinds midborgarsvaedis skv. AR2010-2030 og edlilegt ad vidmid um bilastaedi
taki mid af pvi — bzedi pad ad um midsvaedi er ad raeda en einnig ad reiturinn er a jadri svaedisins.
Gott frambod er af pjénustu i ndgrenninu m.a. stérar lagvoruverdsverslanir, banki og veitingastadir.
Med frekari uppbygginu @ midborgarasnum medfram Geirsgétu og Myrargétu ma gera rad fyrir enn
betra frambodi af verslun og pjénustu og meiri péttleika byggdar sem stydur vid billausan lifsstil.

Nuverandi tengingar vié almenningssamgongur og stigakerfi eru dgaetar en munu batna skv.
aherslum AR2010-2030. Tvaer straetdleidir eru i innan vid 10 minutna géngufjarlaegd og aka peer
badar um Laekjartorg par sem haegt er ad tengjast flestum 6drum leidum kerfisins. Laekjartorg er i um
20 minutna gongufjarleegd.

"
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Mynd 1 Aeetlud génguvegalengd og —timi ad niverandi bidstédvum dsamt upplysingum um hvada leidir stédva
baridag.

. _/ Almenningssamgéngur

jp— fMug'mleiBlr (bindanid
Jioag

g leid

@'4 fu 'B‘iéfﬁiavar

My ngingar yirFossog.

Mynd 2 Meginleidir almenningssamgangna skv. AR2010-2030. Leid um Geirsgétu, Myrargétu, Ananaust og
Hringbraut eru bindandi.

Stigakerfid er i uppbyggingu og préun. Gédur stigur er med fram Ananaust og Ut 4 Seltjarnarnes en
uppbygging stiga i austur-vestur att & pessu svaedi er ekki langt komin en gédar hjolaleidir eiga ad
vera medfram Hringbraut og medfram Myrargétu og Geirsgotu i framtidinni skv. AR2010-2030.

e m——
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Mynd 3 Hjdlastigar og pjonusta i Vesturbae Reykjavikur skv. AR2010-2030.

Nidurstada USK

A pessum timapunkti, pegar verid er ad fikra sig yfir i nytt verklag vid akvoérdun & fjolda bilastaeda vegna
uppbyggingar er edlilegt ad gera stifari krofur til atvinnuhisnadis en til ibudarhdsnaedis um ad faekka
bilastaedum. Med hlidsjén af pvi og pvi ad sveedid er agaetlega tengt stiga og almenningssamgongukerfi
borgarinnar, a midsvaedi med blandadri byggd par sem frambod verslunar- og pjonustu er sifellt betra,
er lagt til ad viomidum bilastaeedastefnu (sem er i vinnslu) verdi fylgt fyrir atvinnuhisnaedi annad en
hétel. Fyrir hétel verdi heimild fyrir adeins fleiri steedum. Fyrir ibudarhidsnadi sé midad vid vidmid
bilastaedastefnunnar fyrir 3 herbergja ibudir og staerri fyrir allar ib(dir, 6had steerd peirra (tafla 1).

Tafla 1 Tillaga ad vidmidum fyrir fiolda bilastaedafjélda ¢ Hédinsreit sem tekur mid af stadsetningu og
adstaedum sem og peim vidmidum vid gerd bilastaedastefnu.

ibadir 0,75|stadi 4 ibud

Gestastaadi 10|% af fjdlda staeda fyrir ibadir
Skrifstofa og pjénusta 1/staedi 4 100m’
Smdvoéruverslun 1|staedi 4 200m’

Veitingahus 1|staedi 4 100m’

Hatel 0,2 staedi & herbergi

Tafla 2 Deiliskipulagstillaga Hédinsreits fra 6.6.2018 sem utreikningar ganga ut frd.

ibudir 28.268|m’ (320 ibudir)
Skrifstofa og pjénusta 1.197|m’
Smavéruverslun 500|m”

Veitingahus 500/m’

Hétel 8.375|m’ (230 herbergi)
Ssamtals 38.840/m’

i skilmalum deiliskipulagsins er aeskilegt ad pad sé skyrt ad bilastaedi tilheyri ekki dkvednum ibadum

(séu seld med ibudum) heldur kaupi folk kort i kjallarann eda eitthvad alika kerfi sem stydur samnytingu
steedanna. Eins er mikilvaegt ad moguleiki sé 8 ad bilastaedahusid sé opid utanadkomandi. Helst aettu

ST 150 14001 Borgartin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is




Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Oll stedin _ad vera adgengileg fyrir samnytingu en midad vid hlutfall atvinnuhusnaedis og
ibudarhusnaedis i tillogu deiliskipulagsins, er i lagi ad hluti steedanna sé undanpeginn pvi.

Fyrir samsetningu & husnadi & reithnum sem kemur fram i tillégu ad uppdreetti frd 6.6.2018 (tafla 2)
pbydir bad ad porf fyrir bilasteedi & reitnum eru 330 staedi en med samnytingu a8 steedum er porfin 305
stzdi.

Tillagan gerir rad fyrir samtals 38.840 m? & reitnum. Pad pbydir 127 m? hisnaedis ad medaltali & hvert
stzedi. Utreikninga md sja i eftirfarandi toflu.

Tafla 3 Utreikningar & nytingu bilasteda. Gengid er ut frd vidmidum um nytingu sem sett eru drégum ad nyrri
bilastaedastefnu med peirri undantekningu ad gert er rdd fyrir haerri nytingu d staedum smdséluverslunar d kvéldin
og um helgar (30% i stad 5%) b6 pad hafi litil ahrif é heildarfjélda staeda.

Nyting staeda skv. samgdngumati Fjéldi staeda i notkun & hverjum tima
Virkir dagar Laugardagar Virkir dagar Laugardagar

Fioldi

steda |Morgun|Siddegi |[Kvold |Siddegi |[Kvold |Morgun|Siddegi |[Kvdld |Siddegi |Kvold
ibudir 240 50% 60%| 100% 60%| 100% 120 144 240 144 240
ibudir, gestir 24 0% 50% 50% 100%| 50% 0 12 12 24 12
Skrifstofa, pjonusta 12| 100%| 100% 5%, 5% 0% 12 12 1 1 0
Smavéruverslun 3| 30%| 75%| 30%  30%  30% 1 2 1 1
Veitingahus 5 30% 60% 90% 70%| 100% 2 3 5 4 5
Hatel 46 25% 40%| 100% 75% 10% 12 19 46 35/ 5
samtals | 330 147, 192  209] 263

Fyrir hond skrifstofu Samgongustjéra og borgarhénnunar

\am hilgy - Clemclsclathr

Gudbjorg Lilja Erlendsdéttir

Yfirverkfraedingur samgdngumala
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Reykjavik, 17.12.2018

BSS2017080015
4.4.0,49.1
Héoinsreitur
Endurskoouo
husakonnun

Viodtakandi: Skipulagsfulltriinn i Reykjavik

Sendandi: Borgarsogusafn Reykjavikur

Héoinsreitur — Endurskooud husakonnun: husaskra og varoveislumat

Hér fer 4 eftir husakonnun med htisaskra og vardveislumati fyrir his og mannvirki 4 svokolludum
Hédinsreit i Reykjavik. Konnunin er unnin ad beidni skipulagsfulltraia Reykjavikur, vegna
fyrirhugadra breytinga 4 deiliskipulagi reitsins. Gildandi deiliskipulag fyrir svedid var sampykkt
i borgarradi 8. febrtiar 2007.!

Reiturinn hefur stadgreini 1.130.1 og afmarkast af Myrargétu, Ananaustum, Vesturgétu og
Seljavegi (sja afmdrkun svadisins & mynd 1). Innan svadisins eru tvaer 100ir, Seljavegur 2 og
Vesturgata 64, en byggingar standa i dag einungis 4 fyrrnefndu 160inni.

Ger0 hefur verio husakonnun og fornleifaskraning fyrir Myrargétusvaedi, sem tekur medal annars
til byggdar 4 umreddum reit.> Minjastofnun Islands hefur farid fram 4 ad skraning husa,
mannvirkja og fornleifa 4 reitnum verdi ni endurskodud vegna peirra breytinga sem fyrirhugadar
eru 4 deiliskipulagi reitsins, en samkvamt 16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012: ,,[s]kulu
skipulagsyfirvold hafa samrad vid Minjastofnun fslands um tilhogun skraningar eda endurskodun
a fyrri fornleifa-, husa- og mannvirkjaskrdm med hlidsjon af fyrirhugudum breytingum &
skipulagi.*

I Hédinsreitur®. Deiliskipulag unnid af VA -arkitektum, sp. 8.2.2007. Sja Skipulagssja:
http://borgarvefsja.reykjavik.is/skipulagssja/ = Smella 4 svedid: Hédinsreitur. Sott 16.10.2018.

2 Pall V. Bjarnason o.l.: Myrargétusveedi. Hiisakénnun og fornleifaskrd. Minjasafn Reykjavikur, skyrsla nr.
98. Reykjavik 2003.
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Mynd 1 Afmérkun deiliskipulagssveedisins.®

Nuverandi byggo d reitnum

A reitnum standa i dag hus sem byggd voru undir starfsemi vélsmidjunnar Hédins & drunum 1941-

1953 (sja nanar i medfylgjandi husaskra):

- Seljavegur 2 (mhl. 01 og 02): Steinsteypt verksmidju- og skrifstofubygging (adalhus), byggd
medfram Seljavegi & arunum 1941-1943 og hekkud i afongum.

- Seljavegur 2 (mhl. 02, hluti): Steinsteypt vidbygging 4 baklod, byggd 1953 milli adalhtssins
(mhl. 02) og plotusmidjunnar (mhl. 04). Byggd ofan & nedanjardarefnisgeymslu fra 1950,
hakkud um eina haed 1956.

- Seljavegur 2 (mhl. 03): Steinsteypt verksmidjubygging (jarnsmidja), byggd 1945-1948
sudvestan vi0 adalhisid (mhl. 01 og 02) og til nordvesturs inn & baklod, dsamt Gtbyggingu og
afastri eldri eldsmidju (b. 1942) vid nordausturhlid.

- Seljavegur 2 (mhl. 04): Steinsteypt verksmidjubygging vestast 4 baklod (pl6tusmidja), byggd
1945.

- Vesturgata 64: Spennistod byggd um 1978.

3 Kort gert af Porarni Joni Johannssyni, umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar.



Vestuirgata 66-68
Selbrekkur

Mynd 2 Reiturinn 4 loftmynd fra 1946, horft til austurs. Skrifstofu- og verksmidjuhtis Hédins er i upphaflegri mynd,
verksmidjuhlutinn (mhl. 02) tvilyftur en skrifstofuhlutinn (mhl. 01) prilyftur med hringlaga turni & horni Seljavegar
og Myrargotu. Sudvestan vid adalhusid er verid ad byggja vidbyggingu til nordvesturs inn 4 160 (jarnsmidja, mhl. 03)
og 4 baklod er risin verksmidjubygging (plotusmidja, mhl. 04). Einnig sjast hus a reitnum sem nt eru horfin. Fremst
eru verksmidju- og vorugeymsluhus Stalsmidjunnar (Ananaust 3), en hzegra megin vid pau husid fvarssel (Vesturgata
66b) sem hefur verid flutt i Arbzjarsafn, og Selbrekkur (Vesturgata 66-68), tvé ibuidarhis fyrir starfsfolk Alliance.
Ofar, vid sudurhlid vidbyggingar Hédins (mhl. 03) stendur enn stor herndmsbraggi. Vinstra megin eru fiskgeymsluhus
Alliance sunnan Myrargotu (4 méti fiskvinnsluhusi Alliance nordan gétunnar) og tvé ibudarhis ar timbri (Ananaust
E / Ananaust 1).*

Horfin byggo

Adur stodu einnig 4 reitnum dnnur hiis sem ni eru horfin eda hafa verid flutt:

- Ananaust 1 (horfin 168, 48ur Ananaust E, nu hluti af Vesturgdtu 64): Torfbeir sem stodu 4
pessum hluta Ananaustalands a 19. 61d.

- Ananaust 1 (horfin 163, 4dur Ananaust E, na hluti af Vesturgotu 64): /biidarhiis Gr timbri sem
adur st6d sunnanvert vid Myrargdtu, byggt 1904, rifio milli 1954 og 1965.

- Ananaust 1 (horfin 168, adur Ananaust E, nd hluti af Vesturgétu 64): Ibidar- og
husgagnabolstrunarhus Gr timbri sem adur st00 & baklod, byggt 1944, rifid um 1978.

- Ananaust 1 (horfin 100, 4dur Ananaust E, na hluti af Vesturgdtu 64): Verslunar- og
skrifstofuhus sem adur st6d sunnanvert vid Myrargdtu og verksteedis- og lagerbygging a
bakl6d, byggd fyrir Vélasdluna um 1978-1981, rifin 2008.

- Ananaust 3 (horfin 163, nu hluti af Vesturgdtu 64): Verksmidju- og vorugeymsluhiis byggd
fyrir Stalsmidjuna sf. vestanvert 4 reitnum a arunum 1941-1972, rifin 2004.

4 Ljosmyndari: Sigurhans Vignir. Ljésmyndasafn Reykjavikur: VIG ABS 019 1-2.



- Mpyrargata (horfin 160, nu hluti af Seljavegi 2): Fiskgeymsluhus Alliance, langt timburhus
byggt sunnan Myrargotu 1912, rifid milli 1965 og 1971.

- Vesturgata 64: [bidarhis Gr timbri sem adur stod vid Vesturgdtu, vid sudurmdrk reitsins,
byggt 1903, eydilagodist i eldi 1937.

- Vesturgata 66-68, Selbrekkur (horfin 160, nt hluti af Vesturgdtu 64). Tvo ibudarhus eda
verbudir ur timbri sem adur stédu vid Vesturgdtu, vid sudurmork reitsins, byggd fyrir starfsfolk
Alliance 1921, rifin 1983.

- Vesturgata 66b, Ivarssel (horfin 163, nt hluti af Vesturgdtu 64): Ibiidarhis r timbri sem adur
st0d 4 baklod sunnanvert 4 reitnum, byggt 1869, flutt i Arbajarsafn 2005.

- Vesturgata/Seljavegur, hornl6d (horfin 160, nt hluti af Vesturgétu 64): Hernamsbraggi, stod
vid sudurhlid vidbyggingar vid Seljaveg 2 (mhl. 03), horfinn fyrir 1954.

Um eldri byggd og sogu svaedisins visast ad 00ru leyti til husakdnnunar fyrir Myrargotusvaedi fra

2003° og ventanlegrar endurskodunar Borgarsdgusafns 4 fornleifaskraningu fyrir reitinn.

& f)

A5 1 - . g '
Mynd 3 Reiturinn & loftmynd fra 1946, horft til sudurs.®

e

Starfsemi og hus vélsmidjunnar Hédins a reitnum

Vélsmidjan Hédinn 4 sér langa og merka sogu. Fyrirtekid var stofnad arid 1922 af Bjarna
Porsteinssyni vélfraedingi (1897-1938) og Markusi Ivarssyni vélstjora (1884-1943) sem keypt
héfou smidju sem Bjarnhédinn Jonsson hafdi rekid 4 baklod vid Adalstraeti. Bjarnhédinn var pa

5 P4ll V. Bjarnason o.1l.: Myrargétusvedi. Husakénnun og fornleifaskrd. Minjasafn Reykjavikur, skyrsla nr.
98. Reykjavik 2003.
6 Ljosmyndari: Sigurhans Vignir. Ljésmyndasafn Reykjavikur: ABS LS 31-27.



latinn og til ad heidra minningu hans gafu Bjarni og Markus nyju smidjunni nafnid Hédinn.
Fyrirtzkid starfrektu peir sidan afram 4 somu 160 1 Adalstrati (Adalstraeti 6b) fyrstu aratugina.’

Fra fyrstu tio hefur fyrirtaekio verid brautrydjandi i proun jarnidnadar og vélsmioi og hefur
pjonusta vid sjavarGtveginn verid hornsteinn starfseminnar. [ upphafi voru meginvidfangsefni
Hédins vidgerdir a fiskiskipum, einkum togurum, en samhlida breytingum i sjdvarttvegi og proun
i vinnslu sjavarafurda proadist starfsemin og fyrirtaeekid hof smidi nyrra og fullkominna taekja og
vélbtinadar 1 skip og verksmidjur og sinnti 4 nestu aratugum uppbyggingu og vidhaldi fjolmargra
lysis-, sildar- og fiskimjolsverksmiodja. Fyrirtaekid vard fljott eitt stersta idnadarfyrirtaeki landsins
og er enn i dag eitt hid steersta 4 svidi malmidnadar og véltekni.®

Stofnendur fyrirtaekisins 1étust um aldur fram med nokkurra ara millibili (1938 og 1943)
og tok Sveinn Gudmundsson vélfredingur (1912-1988) pa vid sem forstjori, en hann hafdi unnid
hja fyrirteekinu fra unga aldri. Ekkjur stofnendanna, Hanna Porsteinsson (1903-1960) og Kristin
Andrésdottir (1884-1969), asamt Gudrtinu dottur Kristinar og Marktsar (1916-1992), settust i
stjorn fyrirtekisins og mun pad hafa verid faheyrt 4 peim tima ad prjar konur skipudu stjorn
fyrirtaekis.’

Arid 1941 hof fyrirtaekid byggingu verksmidju- og skrifstofubyggingar 4 168 vestan vid
Seljaveg, par sem adur voru fiskreitir Alliance-félagsins (Seljavegur 2, mhl. 01 og 02). Nyju
bygginguna hannadi Sveinn Gudmundsson vélfraedingur. I desember pad ar var buid ad byggja
sydsta hluta pess hiiss sem Sveinn teiknadi, med vélasal og skrifstofum & nedri had og
vorugeymslum og kaffistofu 4 efri had. { lok ars 1942 var bygging hiissins langt komin og
fyrirtaekid flutti starfsemi sina ad mestu pangad i jantiarbyrjun 1943. { mai 1943 var husid brunavirt
sem fullbyggt og 1 juni pad ar voru skrifstofur fyrirtekisins fluttar pangad.'”

Verksmidju- og skrifstofubygging Hédins vid Seljaveg var storhysi 4 sinum tima, 16ng og
mikil bygging med bogadregid form sem fylgir gétulinu pessa kafla Seljavegar. Ekki virdist hafa
verid buid ad framlengja gotuna Seljaveg i att ad Myrargdtu pegar husid var byggt og svo virdist
sem lega gotunnar i sveig hafi verid dkvedin um leid og husid var teiknad eda hafi jafnvel radist
af formi hussins.!" Hasid var upphaflega laegra en i dag og skiptist i tvo sambyggda hluta;
meginhluti pess var tvilyft verksmidjubygging med lagreistu maenispaki (mhl. 02) en nyrsti hlutinn
prilyft skrifstofubygging med skapaki (mhl. 01). Paklina hussins var p6 611 jafnha og samfelld fra
gotuhlid. Mismunandi hlutverk hvors hluta hissins voru dregin fram med 6likum stileinkennum.

78.J.: “Vélsmidjan Hédinn 20 &ra.” Timarit idnadarmanna, 16. arg. 1943, 1. tbl., bls. 6-9 — [An hof.]
“Vélsmidjan Hédinn 25 ara.” Frjdls verslun, 9. arg. 1947, 9. tbl., bls. 166-167 — V.St.: “Vélsmidjan Hédinn 30
ara i dag.” Morgunbladid, 1.11.1952, bls. 7.

8 S.J.: “Vélsmidjan HéSinn 20 ara.” Timarit idnadarmanna, 16. arg. 1943, 1. tbl., bls. 6-9 — “Vélsmidjan
Hédinn 25 ara.” Frjals verslun, 9. arg. 1947, 9. tbl., bls. 166-167 — V.St.: “Vélsmidjan Hédinn 30 ara i dag.”
Morgunbladio, 1.11.1952, bls. 7 — Alpydubladid, 18.12.1962, bls. 6-7 — Vefsida Hédins: www.hedinn.is.

® Morgunbladid, 1.11.1952, bls. 7; 26.11.1960, bls. 17.

108.J.: “Vélsmidjan Hédinn 20 ara.” Timarit idnadarmanna, 16. arg. 1943, 1. tbl,, bls. 6-9 — [An hof.]
“Vélsmidjan Hédinn 25 ara.” Frjals verslun, 9. arg. 1947, 9. tbl., bls. 166-167 — Visir, 3.11.1942, bls. 2 —
Timinn, 7.1.1943, bls. 7 — Morgunbladio, 26.6.1943, bls. 7 — Borgarskjalasafn Reykjavikur: Adfnr. 747 og 748.
Brunaboétavirdingar 21.6.1937-21.4.1942 og 21.4.1942-1.6.1943. Seljavegur 2 (brnr. 3917), brunavirdingar dags.
2.12.1941 og 1.5.1943.

1'Sj4 m.a. tillogu ad heildarskipulagi Reykjavikur fra 1937, par sem gert er rad fyrir ad Seljavegur liggi beint
ad Myrargdtu en ekki { sveig: Sja teikningavef Reykjavikurborgar: http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb >
Sofn: Skipulagsuppdrettir = Leitarord: ,,Skipulag Reykjavikur 1932 [sic]“. Sott 6.11.2018.



A verksmidjubyggingunni voru hair gluggar med smaradurémmum i anda eldri verksmidjuhusa,
sem kalla ma verksmidjuklassik, en skrifstofubyggingin var teiknud i finkisstil, med gluggagerd
sliks huiss og sem hornhiis med avolu horni og hringlaga turnbyggingu mét héfninni, vid gétuhorn
Seljavegar og Myrargotu. Verksmidjubyggingunni var skipt nidur i deildir eftir verkefnum, sem
voru m.a. rennismidi, koparsmidi, rafsuda, vélvirkjun o.fl. I skrifstofubyggingunni voru auk
skrifstofa, teiknistofur, vélaverslun og samkomusalur 4 efstu hd.'?

= i

Mynd 4 Verksmidju- og skrifstofuhtis Hédins (mhl. 01 og 02) { upprunalegri mynd, 4 ljésmynd fra 1945.13

A 4runum 1942-1953 voru fleiri hiis reist undir starfsemina 4 16dinni. Arid 1942 var reist
1itid einlyft his ur steinsteypu undir eldsmidju 4 baklodinni. Arid 1945 var byggd steinsteypt
bygging undir plotusmidju og efnisgeymslu vestast 4 160inni (mhl. 04). Sudausturhorn hennar var
byggt afast vid eldsmidjuna fra 1942. A arunum 1945-1948 var byggd tvilyft steinsteypt
vidbygging undir jarnsmidju sudvestan vid adalhusid og liggur hun til nordvesturs inn 4 16dina
(mhl. 03), med einlyftri utbyggingu vid nordausturhlid sem virdist hafa verid felld ad eldri
eldsmidjunni sem st6d par fyrir (sja mynd 2). Arid 1950 var byggd nedanjardarefnisgeymsla &
16dinni, 1 bilinu milli pl6tusmidjunnar (mhl. 04) og adalhussins (mhl. 02). Um 1953 var byggt ofan
a hana vinnuskyli Or steypu og stali (6skr. mhl.), sem fyllti ad hluta i bilid milli adalhassins og

12.8.].: “Vélsmidjan Hédinn 20 &ra.” Timarit idnadarmanna, 16. arg. 1943, 1. tbl,, bls. 8-9 — [An hof.]
“Vélsmidjan Hédinn 25 ara.” Frjdls verslun, 9. arg. 1947, 9. tbl., bls. 167 — Visir, 3.11.1942, bls. 2.
13 Ljésmyndasafn Reykjavikur: 1945 _VIG 0139 87. Ljosm. V



plotusmidjunnar og myndadist pa lokad port & 16dinni. Skylid var sidan heekkad 1956 um eina had
med skapaki.'*

Myndir 5 og 6 Myndir sem liklega eru teknar i vidbyggingunni sunnan vid adalhisid (mhl. 03) 4 medan vélsmidjan
Hédinn starfreekti par jarnsmidju (rennismidju); vinstra megin mynd fra 1949 og haegra megin mynd fra 1953.16

A arunum 1953-1962 var adalhus vélsmidjunnar hakkad og pvi breytt i 4fongum i pa mynd
sem pad hefur i dag. Arid 1953 var paki 4 nordurhluta pess, skrifstofuhtisinu (mhl. 01), lyft svo ad
sa hluti vard fjorlyftur. Hringlaga turn & nordurenda hiissins hvarf pa inn i paklinuna. Arid 1958
var stigagangur 4 peim hluta heekkadur med ferkontudum turni og fimmta hadin, pakhaed, byggd
4 nordurhluta hussins. Arid 1962 var sudurhluti hiissins, verksmidjuhusid (mhl. 02), hakkad tr
tveimur haedum i fjérar. Um leid var vidbyggingin sudvestan vid verksmidjuhusid, jarnsmidjan fra
1945-1948 (mhl. 03), haekkud upp i somu haed og gluggum a henni og verksmidjuhtisinu, sem adur
voru med smaradurdmmum i anda eldri verksmidjuhtsa, breytt. b4 fengu pessir hlutar
byggingarlengjunnar vid Seljaveg, verksmidjuhusid og vidbyggingin, a sig svip funkishuss i
samrami vid sudurhlutann, skrifstofuhiisid (sja mynd 7).

Adalhtis Hédins, sem er i daglegu tali kallad Hédinshus, og 6nnur hus & 16dinni hystu
vélsmidju Hédins 1 um 46 ar, en arid 1989 flutti fyrirtaekid starfsemi sina ur husunum. Sidan hafa
ymsar breytingar verid gerdar 4 innra skipulagi peirra og utliti vegna breyttrar starfsemi og
brunavarna.

Arid 1995 var sampykktur rekstur leikhuss til bradabirgda i hluta husanna og pa innréttadur
leikhtssalur 4 2. hed bakhussins (vinnuskylis) nordan vid adalhusid, dsamt forsal og adstdoou
leikara & 2. haed adalhlssins (mhl. 02). Par var i um 14 ar starfreekt leikhus sem kallad var
Loftkastalinn og var & sinum tima mikilvirk vidbot vid floru atvinnuleikhusa i Reykjavik og

14 Borgarskjalasafn Reykjavikur: Adfnr. 4339. Brunabdtavirdingar 9.6.1945-28.8.1947 og 28.8.1947-
30.6.1950. Seljavegur 2 (brnr. 3917), brunavirdingar dags. 25.10.1945 og 9.3.1948 — Skjalaver
Reykjavikurborgar: Teikningasafn byggingarfulltriians 1 Reykjavik. Sja teikningavef Reykjavikurborgar:
http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb > Adaluppdrattir > Seljavegur 2.

15 1josmyndari: Sigurhans Vignir. Ljosmyndasafn Reykjavikur: VIG 0567 9.

16 1 josmyndari: Gunnar Rinar Olafsson. Ljésmyndasafn Reykjavikur: GRO 010 053 2-1.

17 Skjalaver Reykjavikurborgar: Teikningasafn byggingarfulltriians i Reykjavik. Sja teikningavef
Reykjavikurborgar: http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb = Adaluppdreattir > Seljavegur 2.



vettvangur vinszlla leiksyninga og annarrar lista- og menningarstarfsemi. Heitid Loftkastalinn
festist i seinni tid jafnframt vid byggingarnar sem hystu leikhusid.'®
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Mynd 7 Teikning ad hakkun hussins og breytingu 4 gluggum 1962.1°

Stada reitsins og nuverandi bygginga i skipulagi

Reiturinn er innan svokallads Myrargdtu- og Slippasvadis, sem unnid var rammaskipulag fyrir
4rid 2003.2° bar var sett fram stefnumarkandi heildarsyn um endurskipulagningu og uppbyggingu
blandadrar ibudar- og atvinnubyggdar 4 svaedinu.  rammaskipulaginu er Hédinshus vid Seljaveg
2, asamt Alliance-husinu vid Grandagard 2, sagt mynda gott hlid eda port inn i Myrargotu
(Menningarstreeti) ur vestri. Hisin, 4samt 6drum storum byggingum i ndgrenninu (Grandagardi 8
og Myrargdtu 26), moti , kroftugan og skemmtilegan vesturjadar byggdar 4 skipulagssvedinu og
pvi lagt til ad peer standi afram“.?! A Hédinsreit s¢é moguleiki til ad mynda ,,6flugan tvord
Menningarstraetisins til vesturs®, einskonar ,,menningarakkeri®, og nefnt ad nyr Listahaskoli
myndi sdma sér par vel og i tengslum vid pad ,,metti einnig hugsa sér bid, sem sarlega vant[i] 1
midborgarumhverfid, verslunar- og pjonustustarfsemi, eda skiptistod almenningsvagna. bPannig

8 DV, 27.7.1995, bls. 5 og 40; 28.7.1995, bls. 5 — Morgunbladid, 30.7.1995, bls. 9; 15.8.2005, bls. 36 —
Fréttabladio, 22.12.2008, bls. 38.

19 Skjalaver Reykjavikurborgar: Teikningasafn byggingarfulltrians i Reykjavik. Sja teikningavef
Reykjavikurborgar:: http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb = Adaluppdrettir = Seljavegur 2 > BN-namer
404/62. Sott 16.10.2018.

20 Myrargata - Slippasveedid. Rammaskipulag - Samrdadsskipulag. Greinargerd, dags. 30. september 2003.
Kanon arkitektar ehf., Teiknistofan Tr6d og Linuhonnun hf. Sja vefsléd: www.kanon.is > Verkefni >
Rammaskipulag - Myrargata — Slippasvadi (pdf). Sott 16.10.2018.

2 Myrargata - Slippasvedio. Rammaskipulag - Samrddsskipulag. Greinargerd, bls. 15.



gaeti starfsemi 4 Hédinsreit haft addréttarafl fyrir adra menningartengda starfsemi* 4 svaedinu.? |
rammaskipulaginu er gert rad fyrir téluverdri uppbyggingu & reitnum i tengslum vid ,,niiverandi
byggd par“ (2003), p.e. ad byggdir yrou um 20.000 fermetrar, adallega skrifstofu- og
atvinnuhtisnzdi en hugsanlega ad hluta ibudabyggd, a.m.k. & peim hluta sem snui ad Vesturgotu
og nuverandi Myrargotu. Tiltekid er ad vid dkvoroun hushaeda skuli heed Hédinshuss hofo til
vidmidunar.??

Gildandi deiliskipulag fyrir svadid var sampykkt i borgarradi 8. febrtiar 2007.%* bar var
heimilad nidurrif allra paverandi bygginga 4 16dum vid Vesturgétu og Ananaust og gert rad fyrir
nybyggingum 4 peim hlutum reitsins, medfram Vesturgotu, Ananaustum og Myrargétu. Hus sem
stodu a pessum 16dum voru flest rifin & arunum 2004-2008 (sja lista hér framar) og eitt hiis var
flutt i Arbaejarsafn (Vesturgata 66b, Ivarssel).

Samkvemt sérskilmalum fyrir Seljaveg 2 er heimilt ad hakka nyrsta hluta Hédinshuss,
nordan stigahuss (mhl. 01) um eina ha&d med 3 metra salarhad. Jafnframt er heimilt ad hakka
meni a syOri hluta hissins, sunnan stigahuss (mhl. 02), um 1,5 metra, baeta inn golfi 5. hedar a
pessum hluta hussins og setja kvisti & pak. Einnig er leyfilegt ad byggja svalir eda svalagang a
htisi0 sem nai allt ad 2,5 m 0t fra naverandi byggingu. Byggingarreitur fyrir svalir er syndur vid
bakhlid hussins & uppdratti. Ennfremur er heimilt ad byggja vid nuverandi byggingar &
nordurmérkum 16dar vid Ananaust.?’

Fra pvi ad deiliskipulagid var sampykkt hefur Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 tekio
gildi. bar er reiturinn skilgreindur sem hluti af préunarsvaedi (P1) og landnotkun sem blondud
byggd. 2° 1 Adalskipulaginu er einnig allt sveedid “innan Hringbrautar” skilgreint sem
hverfisverndarsveedi,”’ en dkvadi um hverfisvernd er ad finna i skipulagslogum nr.123/2010.%8
Markmid og 4kveadi um hverfisvernd 4 svedinu eru medal annars pessi:*

- A0 vid préun byggodar innan svadisins verdi gett itrustu vartidar og meginmarkmidum
borgarverndarstefnu fylgt i hvivetna.

- Skipulag og uppbygging taki mid af malikvarda og hlutfalli husa a adliggjandi reitum og virdi
stefnu um hadir hisa.

- Svipmoéti hisa, & tilgreindum verndarsvedum [...], vardandi ytra byrdi, veggaferd,
gluggagerdir og pak verdi sem minnst raskad og endurbygging midist sem mest vid upphaflega
gerd hussins.

2 Myrargata - Slippasveedid. Rammaskipulag - Samradsskipulag. Greinargerd, bls. 10 og 15.

B Myrargata - Slippasveedid. Rammaskipulag - Samradsskipulag. Greinargerd, bls. 15 og 25.

24 Hédinsreitur. Deiliskipulag unnid af V A-arkitektum, sp. 8.2.2007. Sja Skipulagssja:
http://borgarvefsja.reykjavik.is/skipulagssja/ = Smella 4 svadid: Hédinsreitur. Sott 16.10. 2018.

% Hédinsreitur. Deiliskipulag unnid af VA-arkitektum, sp. 8.2.2007.

26 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Vefslod: http://reykjavik.is/thjonusta/adalskipulag-reykjavikur. B-
hluti: Skipulag borgarhluta, bls, 230.

27 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Vefslod: http://reykjavik.is/thjonusta/adalskipulag-reykjavikur. A-
hluti: Borg fyrir folk, bls, 166.

28 Skipulagsldg nr. 123/2010. Toku gildi 1. jantar 2011. Sja 1. kafla., 2. gr. og IV. kafla, 12. gr.

2 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Vefslod: http://reykjavik.is/thjonusta/adalskipulag-reykjavikur. A-
hluti: Borg fyrir folk, bls, 166.
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- A reitum par sem nu pegar hefur verid heimilud mikil endurbygging, verdi 16gd ahersla a
lausnir og utfaerslur sem fela i sér jakvaett samspil hisverndar og nyrrar uppbyggingar. Tryggt
verdi ad soguleg vidd og fjolbreytni einstakra gana og gétumynda raskist ekki.

Par sem ad Hédinsreitur fellur innan pess svadis sem hverfisverndun innan Hringbrautar tekur til,

gilda markmio og dkveedi hverfisverndunarinnar um pcer byggingar sem standa d reitnum, p.e.

Hédinshus og aodrar byggingar da lodinni Seljavegi 2.

Vardveislumat hiisa og mannvirkja a ofangreindum reit >°

A reitnum standa i dag has 4 168inni Seljavegi 2 (mhl. 01, mhl. 02, mhl. 03, mhl. 04 og 6skr. mhl.)
sem byggd voru undir starfsemi vélsmidjunnar Hédins & arunum 1941-1953 (sja nénar i
medfylgjandi hisaskrd).

bessi hus falla ekki undir akvaedi laga um menningarminjar nr. 80/2012 um fridun eda
umsagnarskyldu vegna aldurs. ' Pau standa hins vegar innan hverfisverndarsveedis sem
skilgreint er i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 (hverfisvernd innan Hringbrautar) og gilda
markmio og akveedi hverfisverndunarinnar um pau.’?

Skraning og mat a vardveislugildi husanna hefur ni verid endurskodad vegna breytinga a
deiliskipulagi reitsins i samremi vid krofur Minjastofnunar Islands og 16. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012.

Eftirfarandi eru tilldgur Borgarsogusafns um verndun hiisa eda mannvirkja 4 reitnum, sem
byggja 4 verndunarflokkum sem skilgreindir eru i borgarverndarstefnu i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 ¥ og skilgreiningu og 4kvadi um hverfisvernd i skipulagslogum
nr.123/2010:

RAUDUR FLOKKUR: Einstok hus, husaradir og gétumyndir sem lagt er til ad vernda med
hverfisvernd 1 deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar, menningarsdgulegrar og/eda
umhverfislegrar sérstédu peirra.

Seljavegur 2, Héoinshiis (mhl. 01 og 02): Steinsteypt verksmidju- og skrifstofubygging
(adalhus), byggd medfram Seljavegi 4 arunum 1941-1943 og hakkud i afongum.

30 Borgarsogusafn (adur Arbaejarsafn) hefur unnid at fré pvi ad tillogur um verndun husa og mannvirkja sem
settar eru fram 1 hisakonnunum safnsins séu tillogur um vidbot vid eda endurskodun 4 hisverndarskra
Reykjavikur. Husverndarskra Reykjavikur var upphaflega gefin ut i pemaheftinu Hiisvernd i Reykjavik, sveedid
innan Hringbrautar / Snorrabrautar sem fylgdi Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016. Par segir:
“Husverndarskrain er grunnur ad framtidarstefnumotun i hisverndarmalum i Reykjavik og mun hin verda
stadsett 4 Arbajarsafni. Tillogur um verndun og fridun eru gerdar 4 grundvelli hennar og mun han verda
yfirfarin med reglulegu millibili” (bls. 9).

31 Sj4 16g um menningarminjar nr. 80/2012. Toku gildi 1. jantiar 2013, VII. kafli. Verndun og vardveisla husa
og mannvirkja, 29. og 30. gr.

32 Hverfisvernd innan Hringbrautar er skilgreind sem verndun i gulum flokki (sbr. verndunarflokka skv.
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030) og synd med gulum lit & medfylgjandi husverndarkorti.

33 Sj4 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. C-hluti: ,,Fylgiskjol“. ,,Adalskipulag - Borgarverndarstefna®.
Vefs100: http://reykjavik.is/thjonusta/adalskipulag-reykjavikur = Val ur lista: C-hluti - Fylgiskjol = Pdf.skjal,
bls. 334.

34 Sja skipulagsldg nr. 123/2010. Toku gildi 1. jandar 2011. . kafli. Almenn dkvaedi, 2. gr. Skilgreiningar.
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Seljavegur 2 (mhl. 03): Steinsteypt verksmidjubygging (jarnsmidja), byggd 1945-1948
sudvestan vi0 verksmidjuhusio (mhl. 02) og til nordvesturs inn a bakldd, asamt utbyggingu og
afastri eldri eldsmidju (b. 1942) vid nordausturhlio.

Um er ad reeda storhysi 1 funkisstil sem er pekkt kennileiti & horni Myrargdtu og Seljavegar, asamt
vidbyggingu sem myndar framhald af husinu til sudurs og vesturs inn a baklod.

Husid (mhl. 01 og 02) hefur hatt vardveislugildi. bad er gott deemi um steinsteypt, formfast
i0nadar- og skrifstofuhtis af sinni gerd, med péttsetnar, reglubundnar gluggaradir, lagt manispak,
pussada veggfleti og bogadregid form sem fylgir gétulinu. Husid hefur verid hakkad og pvi breytt
i afdngum, m.a. pannig ad hringlaga turn & nordurenda og upphafleg gluggagerd a hluta hafa
horfid, en fra pvi var breytt i niverandi mynd hefur pad haldid meginformgerd, hlutféllum og
utlitseinkennum formfasts idnadarhuss 1 funkisstil. Pad er pekkt kennileiti i borgarmyndinni, langt
og hatt hiis sem myndar sterkan vegg til vesturs og hefur motandi ahrif & umhverfi vesturjadars
borgarinnar. bad er mikilveegt i idnsogu Islands sem hofudstodvar Hédins, eins staersta
10nfyrirtaekis landsins, i um halfa 61d og kallad Hédinshus 1 daglegu tali.

Vidbyggingin sudvestan vid husid (mhl. 03) sem hysti jarnsmidju og var byggd skommu
eftir a0 adalhusid reis, hefur ad sama skapi hatt vardveislugildi sem framhald af adalhtisinu og
hluti af peim sterka vegg sem pad myndar medfram Seljavegi, auk pess sem hun hefur hatt gildi
ut fra byggingarlist og menningarsogu.

Fyrir hiis sem verndud eru i raudum flokki gilda pau almennu verndunardkvedi sem i eldri
htsverndarstefnu>® eiga vid raudan flokk: Byggingar sem lagt er til ad frida, greenan flokk:
Verndun 20. aldar bygginga og dokkgulan flokk: Verndun gotumynda, husarada og hiusa med
umhverfisgildi:

o Syna parf sérstaka adgat vid honnun breytinga og viobygginga.
o Eskilegt er ad utlit husa verdi lagfcert med hlidsjon af upphaflegri gero.
o Utlit hilsa verdi feert til upprunalegs horfs, par sem breytingar eru til lyta.

Askilegt er ad husio dsamt viobyggingu sudvestan vid pad haldi formgerd sinni, hlutfollum og
stileinkennum sem ionadarhus sins tima. Mikilveegt er ad breytingar ryri ekki byggingarlistalegt
og umhverfislegt gildi hiisanna. I pvi felst ad gluggasetning, steerdir og form glugga og piissadir
veggfletir haldi sér a gotuhlio, sem og pao pakform (lagt meenispak) sem er a meginhluta
hussins. A0 mati Borgarsogusafns myndu veggkleeoningar, breytt pakform og kvistir a paki
hafa neikveed ahrif a heildsteedan funkisstil hussins og utlit pess sem idnadarhus sins tima. Ekki
yrou geroar athugasemdir vid breytingar a bakhlid, svo sem svalir, sem ekki hefou ahrif a dsynd
hussins fra gotu.

35 Hisvernd [ Reykjavik, svedid innan Hringbrautar / Snorrabrautar. Pemahefti med Adalskipulagi Reykjavikur
1996-2016. Ritstjori: Nikulas Ulfar Masson. Reykjavik 1998.

11



®
AQ
N
|
S | =
=
o
A2
9
: AN
et s\ V> ok
A b
%
»? 2
‘ .2'\
: 6 AL A
O 18
‘ oo
QN‘T:’%%%‘P Wl
SRRBTT e Lk
AENCLE 2 i 2N >
Virdingarfyllst,

Fyrir hond Borgarsdgusafns:

Drifa Kristin brastardottir
Verkefnastjori, htisvernd

Anna Sofia Kristjansdottir
Verkefnastjori, husvernd

Maria Karen Sigurdardottir
Deildarstjori minjavorslu og rannsokna

HUSVERNDARKORT

B Fridlyst his og mannvirki !
B Fridud hus 3
Einstok hus, husaradir og gotumyndir
- med hverfisvernd 6s v 25

Samstaedur husa og heildir
med hverfisvernd

Hus byggd fyrir 1925

&
5 “‘g
e & 2
= = oy
A & /
6 8‘3.8. So
A <4 4
3 53 98 925 15
5 64q 5
$ 83 379 8 w 0 $
8
. 3o 9 12,325 S0 75, 100 mo
g
5 g, 0 2
SR 4 ﬁaf-?a:r_ % s _£°-’\\ N

12

Afrit { tolvuposti:
Minjastofnun Islands



Byggingarar  1941-1943 Seljavegur 2 (mhl. 01 og 02)

Héodinshus
Fyrsti eigandi  Vélsmidjan Hédinn hf. Honnun Sveinn Gudmundsson Upphafleg notkun
vélfraedingur Verksmidju- og skrifstofuhis
- - Mm
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Upphafleg gerd Upphaflegt utlit  Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft 1943  Stigag. faerdur, mhl. Jon Oddsson
Klzdning Mursléttad Kjallari 1953  Hzkkun, mhl. 01 Sigurdur Pjetursson arkitekt
bakgerd Menispak/skapak Ris 1958 Hakkun, mhl. 01 Skarphédinn Jéhannsson  arkitekt
Pakkladning Eternitpltur Turn 1962 Hakkun, mhl. 02 Skarphédinn Johannsson  arkitekt
Undirstodur Steinsteypa 1995 Inrréttad leikhus Pall Hjaltason arkitekt
2002 Gluggabr./sval. 4. h. Johannes Pordarson arkitekt
2005 Glerskali, mhl. 02  Haraldur Ingvarsson arkitekt
Saga 2007 Gluggabr./ib. 5. h.  Johannes Pordarson arkitekt

A 168inni Seljavegi 2 standa hiis sem reist voru undir starfsemi vélsmidjunnar Hédins hf. & 5. og 6. aratugi 20. aldar. Arid
1941 hof Hédinn byggingu verksmidju- og skrifstofubyggingar 4 16dinni (mhl. 01 og 02). Husid teiknadi Sveinn Gudmunds-
son vélfredingur (1912-1988), seinna forstjori Hédins. Pad var fyrst virt i des. 1941 og var pa biiid ad byggja sydsta hluta
pess huss sem synt er 4 upphaflegum teikningum (sja ad ofan). I mai 1943 var husid fullbyggt og var meginhluti pess
tvilyftur (verksm.hus, mhl. 02), en nordurendinn prilyftur med turni & hushorninu (skrifst.has, mhl. 01), allt p6 med jafnharri
paklinu. Sama ar var gerd st breyting & nordurendanum (mbhl. 01) ad stigagangur var faerdur sunnar og par settur har gluggi
4 framhlid. A drunum 1942-1953 voru fleiri hus reist undir starfsemina 4 16dinni (sja adra mhl.). Arid 1953 var paki a
nordurenda hiissins (mhl. 01) lyft svo ad s4 hluti vard fjorlyftur. Hringlaga turn & hiishorninu hvarf pa inn i paklinuna. Arid
1958 var stigagangur i nordurenda hzekkadur med turni og fimmta haedin, pakhad, byggd 4 pennan hluta (mhl. 01). Arid
1962 var sudurhluti hussins (mhl. 02) haekkadur ur tveimur haedum i fjorar. Um leid var gluggum a peim hluta, sem adur
voru med smaradurdmmum i anda eldri verksmidjuhusa, breytt og fékk pessi hluti pa a sig svip funkishiss. Vélsmidjan
Hédinn flutti starfsemi sina Gir hisunum 4rid 1989. Sidan hafa ymsar breytingar verid gerdar 4 innra skipulagi, gluggabreyt-
ingar og adrar ttlitsbreytingar, vegna breyttrar starfsemi og brunavarna. Arid 1995 fékk Loftkastalinn bradabirgdaleyfi fyrir
leikhtisi 1 husinu og var ba innréttadur leikhtissalur 4 2. had vidbyggingar 4 bakl6dinni (sjé sérskr.) asamt forsal og adstodu
leikara 4 2. had adalhtssins (mhl. 02). Arid 1997 voru gerdar ymsar breytingar vegna brunavarna 4 bakhlid hussins. Arid
2001 voru gerdar nyjar utidyr fyrir verslun 4 framhlid (mhl. 02). Arid 2002 voru gluggar 4 bakhlid 4. heedar mhl. 01 sikkadir
og gerdar svalir 4 nordvesturhorni. Sama ar var gerdur glerskali i porti, vid bakhlid mhl. 02. Arid 2004 var innréttud ibud a
4. had mhl. 01. Arid 2007 var innréttud ibtd 4 5. haed mhl. 01 og gerdir gluggar 4 vesturhlid peirrar hadar.

Varoveislumat

Byggingarlist: Hatt gildi. Steinsteypt formfast verksmidju- og skrifstofuhus i funkisstil med péttsetnar, reglubundnar
gluggaradir og bogadregid form sem fylgir gétulinu. Sudurhluti upphaflega i anda verksmidjuklassikur.

Menningarsogulegt gildi: Hatt. Mikilvaegt i idnsogu fslands, hofudstddvar Hédins, eins steersta idnfyrirtaekis landsins, { um halfa 61d
og kallad Hédinshus i daglegu tall [ seinni tid einnig bekkt vegna leikhusstarfsemi Loftkastalans

Umbhverfisgildi: Hatt. bekkt kennileiti { borgarmyndinni. Langt og hatt his sem myndar sterkan vegg til vesturs og hefur
moétandi ahrif & umhverfi vesturjadars borgarinnar. Er ni mikilvaegur hluti af breyttri gotumynd vid pennan
hluta Seljavegar med tilkomu nyrrar hiisaradar austan gotu.

Upprunaleg gero: Midlungs gildi. Hefur verid hackkad og breytt i afongum, pannig ad turn og upphafleg gluggagerd 4 hluta
hafa horfid, en hefur sidan haldid meginformgerd og utlitseinkennum formfasts idnadarhuss i fankisstil.
Varoveislugildi: Husid hefur hatt vardveislugildi. Pad er pekkt kennileiti, mikilvaegt at fra sogu sinni og stoou i

umhverfi vesturjadars borgarinnar og gott deemi um formfast idnadarhus af sinni gerd. bvi er lagt er
til a0 pao njéti verndar i raudum flokki: Einstok hus, husaradir og gotumyndir sem lagt er til ad
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi. Askilegt er ad husio haldi formgerd sinni, hlutféllum og
stileinkennum sem idnadarhus sins tima. Husio stendur & hverfisverndarsvaedi (innan Hringbrautar).

15.1.2018
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Byggingarar

1950-19353

Seljavegur 2 (mhl. 02, bakhiis)

Fyrsti eigandi  Vélsmidjan Hédinn hf.

Honnun Sigurdur Pjetursson Upphaﬂeg notkun

arkitekt Vinnuskyli, efnisgeymsla
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Upphafleg gerd Upphaflegt utlit  Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Kjallari 1956 Haekkun Sigurdur Pjetursson arkitekt
Klzedning Jon S. Richardsson teiknari
Pakgero Flatt pak 1995  Inrréttad leikhus Pall Hjaltason arkitekt
bakkladning Gunnar Gudnason arkitekt
Undirstodur Steinsteyptar Gluggabreytingar
? Ny klaedning
Saga

Arid 1950 var byggd efnisgeymsla nedanjardar 4 168 vélsmidjunnar Hédins vid Seljaveg, i bilinu milli adalverksmidjuhtss
fyrirteekisins (mhl. 02) og plotusmidju (mhl. 04) vestast & baklodinni. Geymsluna teiknudu Sigurour Pjetursson arkitekt og
Jon Oddsson verkstjori hja Hédni. Arid 1953 var byggt ofan 4 efnisgeymsluna vinnuskyli ar steypu og stali (434,25 ferm.),
afast vio vesturvegg adalverksmidjuhtssins og austurvegg plotusmidjunnar. Skylid teiknadi Sigurdur Pjetursson. Med
byggingu pess myndadist lokad port a 163inni. A sudurhlid skylisins, sem snyr inn ad portinu, var upphaflega stér skurhurd
og storir verksmidjugluggar med sméaradurommum i samfelldri r60. Nordurhlid skylisins er steinsteypt og gluggalaus. Arid
1956 var byggd ein had med skapaki ofan & skylio, eftir teikningum Sigurdar Pjeturssonar og Jons S. Richardssonar (sja ad
ofan). A sudurhlid hennar er samfelld gluggar6d, upphaflega med smaradurémmum eins og 4 nedri had, og 4 pakinu er
uppbrot eda haekkun med samfelldri gluggardd eda 1josopi til sudurs. Vélsmidjan HéSinn flutti starfsemi sina ur husunum a
160inni arid 1989. Sidan hafa ymsar breytingar verid gerdar 4 innra skipulagi peirra og utlit, m.a. vegna breyttrar starfsemi
og brunavarna. Arid 1995 var veitt bradabirgdaleyfi fyrir leikhusi i hiisinu og var p4 innréttadur leikhussalur a 2. had pess,
en forsalur og adstada leikara voru innréttud 4 2. had adalhussins vid Seljaveg (mhl. 02). bar var i um 14 ar starfrackt
leikhtis sem kallad var Loftkastalinn og var & sinum tima mikilvirk vidbot vid floru atvinnuleikhusa i Reykjavik og
vettvangur vinszlla leiksyninga og annarrar lista- og menningarstarfsemi. Heitid Loftkastalinn festist i seinni tid jafnframt
vid byggingarnar sem hystu leikhtisid. Helstu utlitsbreytingar sem gerdar hafa verid 4 htisinu eru ad gluggum 4 sudurhlid
hefur verid lokad (nedri hed) og smardtdurammar fjarleegdir (efri haed), auk pess sem barujarnskledning hefur verid sett &
nordurhlid og efri hluta sudurhlidar.

Varoveislumat

Byggingarlist: Midlungs gildi. Bakhus byggt undir idnadarstarfsemi, mjog breytt i utliti en upphaflega i anda

verksmidjuklassikur.

Menningarsogulegt gildi: Hatt. Mikilvaegt { ionsogu [slands, hluti af héfudstédvum Hédins, eins stzersta idnfyrirtzkis landsins, { um
halfa 61d. [ seinni tid einnig bekkt vegna leikhusstarfsemi Loftkastalans og sem vettvangur vinsella

leiksyninga og annarrar lista- og menningarstarfsemi.

Umbhverfisgildi: Lagt. Stendur 4 bakl6d inni 4 midjum hisareit, snyr framhlid (sudurhlid) ad lokudu porti en bakhlid stendur
sem hér gluggalaus veggur ad Myrargotu.

Upprunaleg gero: Lagt gildi. Mikid breytt fra upprunalegri gerd, m.a. vegna gluggabreytinga og kleedningar.

Varoveislugildi: Husid hefur midlungs vardveislugildi. Pad er bakhis, mikid breytt fra uppunalegri gerd, en hefur

sogulegt gildi sem hluti af h6fudstoovum vélsmidjunnar Hédins og vettvangur leikhusstarfsemi
Loftkastalans. Glugga mztti endurgera og fzera til eldra horfs. Husio stendur 4 hverfisverndarsvzedi
(hverfisvernd innan Hringbrautar).

14 15.1.2018
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Byggingarar  1945-1948 Seljavegur 2 (mhl. 03)

Fyrsti eigandi  Vélsmidjan Hédinn hf. Hénnun Jon G. Oddsson Upphafleg notkun

verkstjori Jarnsmioja

Upphafleg gerd Upphaflegt utlit  Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft 1942  Eldsmidja Sveinn Gudmundsson vélfr.
Klzedning Mursléttad 1947 Pakhakkun eldsm.  Sigurdur Pjetursson arkitekt
bakgerd Mzanispak 1962 Hakkun Skarphédinn Jéhannsson  arkitekt
Pakklzdning Asbest Ris Gluggabreyting
Undirstodur Steinsteypa <1965 Hladinn skur, s-hlid
? Gluggabreytingar
2012  Swvalir s-hlid Hildur Bjarnadottir arkitekt
Saga

Um er ad raeda viobyggingu (mhl. 03) sem byggd var undir jarnsmidju vélsmidjunnar Hédins 4 arunum 1945-1948,
sudvestan vid verksmidjubyggingu fyrirteekisins vio Seljaveg (mhl. 02) og inn 4 16dina. Undir teikningar ad husinu fra 1945
skrifar Jon Oddsson, liklega Jon Gudm. Oddsson (1908-1988) sem starfadi lengi sem verkstjori hja Hédni. Husid var
brunavirt fullbyggt i mars 1948. bad er steinsteypt og skv. virdingu sementskustad, an einangrunar og med asbestkleeddu
paki Gr jarnsperrum. Husid var upphaflega tvilyft med lagu maenispaki. Vid nordurhlid pess hefur fra upphafi verio einlyft
utbygging Ur steinsteypu, med flotu, steyptu paki og pakpalli ofan 4. Vestan vid og i framhaldi af henni stendur 6nnur eldri
utbygging ur steinsteypu. Hun var upphaflega byggd sem stakstett hus um 1942 og hysti eldsmidju en var svo sameinud
pessu husi. [ hiisinu voru stérir opnir vinnusalir, einn 4 hvorri hed og n4di salurinn 4 nedri hadinni i gegnum baedi
adalhusid og ttbygginguna og salurinn 4 efri hadinni var opinn upp i ris. Arid 1947 var paki eldsmidjunnar vestan vid
Gitbygginguna, sem upphaflega var skapak, breytt i flatt pbak med aframhaldi af pakpalli. Arid 1962 var jarnsmidjuhusid
haekkad upp i prjar hadir, um leid og adalverksmidjuhtis Hédins (mhl. 02) var haekkad upp i fjorar haedir og vard paklina
htsanna pa jafnha. Um leid var gluggum & badum hiisunum, sem adur voru med finlegum smaradurémmum i anda eldri
verksmidjuhusa, breytt 4 pa vegu ad rammar voru fjarlegdir. Pa fengu husin 4 sig svip funkishuss i samraemi vid sudurhluta,
skrifstofuhtisid. Eldri gluggagerd hefur p6 verid haldid 4 nedstu haed jarnsmidjunnar, en gluggarnir endurnyjadir med
digrum trélistum og sikkadir. Vélsmidjan Hédinn flutti starfsemi sina tir hisunum 4rid 1989. Sidan hafa ymsar breytingar
verid gerdar 4 innra skipulagi peirra og ttliti vegna breyttrar starfsemi og brunavarna. Gluggum 4 sudurhlid (nedri had) og
nordurhlid (efri haed) pessa huss hefur verio lokad og breytingar gerdar 4 glugga- og dyraopum tutbygginga vid nordurhlid.
Vid sudurhlid hussins stendur einlyftur hladin skur, reistur fyrir 1965 (sja loftmynd Borgarvefsja). Par st6d adur braggi.

Varoveislumat

Byggingarlist: Hatt gildi. Vidbygging sem myndar aframhald af formfostu verksmidju- og skrifstofuhusi Hédins i
funkisstil medfram Seljavegi (mhl. 01 og 02). Upphaflegt Gtlit i anda verksmidjuklassikur.

Menningarsogulegt gildi: Hatt. Mikilvaegt i idnsogu islands, hluti af héfudstsdvum Hédins, eins stersta idnfyrirtaekis landsins, { um
halfa old.

Umbhverfisgildi: Hatt. Hluti af byggingarheild sem er pekkt kennileiti { borgarmyndinni og myndar sterkan vegg til vesturs
med motandi dhrifum & umhverfi vesturjadars borgarinnar.

Upprunaleg gero: Hatt gildi. Hefur verid hackkad og breytt, m.a. pannig ad upphafleg gluggagerd hefur horfid ad mestu, en
breytingar eru i samraemi vid heildsteedan funkisstil verksmidju- og skrifstofuhuss Hédins vid Seljaveg.
Varoveislugildi: Hisid hefur hatt vardveislugildi. Pad er hluti af pekktu kennileiti, mikilvaegt Gt fra ségu sinni og

st6ou i umhverfi og gott deemi um formfast ionadarhus af sinni gerd. Lagt er til ad pad njoti verndar i
raudum flokki: Einstok hius, husaradir og gotumyndir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i
deiliskipulagi. Askilegt er ad hisio haldi formgerd sinni og einkennum sem idnadarhus sins tima.
Gluggagerd maetti feera til eldra horfs. Hisid stendur 4 hverfisverndarsvaeoi (innan Hringbrautar).
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Byggingarar 1945

Seljavegur 2 (mhl. 04)

Fyrsti eigandi  Vélsmidjan Hédinn hf. Hénnun Jon G. Oddsson Upphafleg notkun

verkstjori Plotusmidja og efnisgeymsla
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Upphafleg gerd Upphaflegt ttlit  Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Einlyft 1953 Nybygging v. a-hlid
Klzdning Asbest Tvilyft 2002 Paksvalir David Kr. Pitt arkitekt
bakgerd Sképak(sktrpak) Innra skipulagi br.
bakkladning Asbest 200? bakhakkun 4 hl.
Undirstodur Steinsteypa 200? Ny kledning a hl.
2004 Gluggabreyting David Kr. Pitt arkitekt
Svalir
Saga Breytt { {bud 2. h.

Um er a0 rae0a steinsteypta verksmidjubyggingu sem byggo var fyrir vélsmidjuna Hédinn vestast a baklod Seljavegar 2 arid
1945. Teikningar ad husinu fra 1944 eru merktar J.O. sem liklega er Jon Guom. Oddsson (1908-1988) sem starfadi sem
verkstjori hja Hédni og teiknadi einnig jarnsmidjuhusid sunnanvert & 16dinni (mhl. 03). HGsid var brunavirt i oktober 1945
sem ny plotusmidja og efnisgeymsla. Pad er byggt ur steinsteypu og skv. virdingu med jarnsperrupaki, klett asbesti.
Sudausturhorn hussins er byggt 4fast vid steinsteypt eldsmidjuhiis sem st6d fyrir 4 163inni. I austurhluta hiissins er milliloft
ur jarnbentri steypu, sem hvilir & sex jarnbentum sulum og burdarbitum. Undir pvi var upphaflega efnisgeymsla en
vinnusalur a efri haedinni og 1 vesturhluta hiissins var plotusmidja. Upphaflega voru prir langir pakgluggar a vesturhluta
pakflatar og sex stérar skirhurdir 4 austurhlid, 4samt sex jafnbreidum smaradugluggum a efri had. Arid 1953 var byggt
vinnuskyli & 168inni (mhl. 02, hluti), i bilid milli plétusmidjunnar og adalverksmidjuhtiss Hédins vid Seljaveg, sem var sidan

hakkad premur arum se

inna. Pad var byggt alveg upp ad austurhlid plétusmidjunnar, svo ad prjar skirhurdir og

samsvarandi gluggar & peirri hlid hurfu. Vélsmidjan Hédinn flutti starfsemi sina ur husunum 4 16dinni arid 1989. Sidan hafa
ymsar breytingar verid gerdar 4 innra skipulagi peirra, gluggabreytingar og adrar ttlitsbreytingar, m.a. vegna breyttrar
starfsemi og brunavarna. Arid 2002 voru sampykktar teikningar Davids Kr. Pitt hja Andrami arkitektum ad breytingum &
innra skipulagi i pessu husi. Pa voru gerdar tvennar innfelldar svalir i pakflot vestan megin, asamt nyjum pakgluggum. Arid
2004 var rymi 4 efri heed breytt i ibtid, gluggar & austurhlid um leid sikkadir og gerdar par svalir og stigi upp 4 efri haedina.
Einnig hefur pak verid hakkad 4 sudausturhluta hussins og nordurgafl kleeddur med barujarnskledningu.

Vardveislumat
Byggingarlist:

Menningarsogulegt gildi:

Umbhverfisgildi:

Upprunaleg gero:

Varoveislugildi:

Lagt gildi. Steinsteypt bakhts byggt undir idnadarstarfsemi, mjog breytt i Gtliti en upphaflega i anda
verksmidjuklassikur.

Midlungs. Hluti af hofudstodvum Hédins, eins stersta idnfyrirteekis landsins, i um halfa 61d.

Lagt. Stendur & baklod inni 4 midjum husareit, snyr framhlid (austurhlid) ad lokudu porti en gluggalaus
bakhlid snyr ad Ananaustum og er nll synileg vegna nidurrifs annarra bygginga 4 reitnum.

Lagt gildi. Mikid breytt fra upphaflegri gerd, m.a. vegna viobyggingar vid austurhlid, gluggabreytinga,
svala og nyrrar kleedningar a hluta.

Husid hefur lagt varoveislugildi. Pad er bakhis, mikid breytt fra uppunalegri gerd, en hefur sogulegt
gildi sem hluti af h6fudstédvum vélsmidjunnar Hédins. Husio stendur a hverfisverndarsvaeodi
(hverfisvernd innan Hringbrautar).

16 15.1.2018
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Byggingarir 1978 Vesturgata 64

Fyrsti eigandi Rafmagnsveita Hénnun Upphafleg notkun
Reykjavikur Spennist6d

Upphafleg gerd Upphaflegt utlit  Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Einlyft
Klxdning
Pbakgerd Skapak(skurpak)
bakklaedning
Undirstoour

Saga
Um er ad reda steinsteypta spennistdd sem stendur vio Myrargotu nordanvert 4 reitnum, a l60arskika sem telst nu til
l6darinnar Vesturgotu 64. Arid 1977 voru 16dirnar Ananaust E og leigul6d Rafmagnsveitu Reykjavikur par vestan vid,
asamt adliggjandi borgarlandi, sameinadar i nyja 169 fyrir idnad, vorugeymslur og pjonustufyrirtaeki (Ananaust 1). A hinni
sameinudu 160 var kvod um dreifi- eda spennist6d Rafmagnsveitu Reykjavikur. Spennistédin var sidan reist um 1978-1979

og sést 4 loftmynd af svadinu fra 1979 (Borgarvefsja). Ekki finnast teikningar af henni og hiin virdist ekki skrad i
Fasteignaskra (2018).

Vardveislumat
Byggingarlist: Lagt gildi. Einfaldur steinsteyptur spennistodvarskar.

Menningarsogulegt gildi: Lagt. Ber innvidasogu borgarinnar vitni.

Umbhverfisgildi: Lagt. Stendur vid gétu, an tengsla vid neerumhverfi.
Upprunaleg gero: Hatt. Virdist obreytt.
Varoveislugildi: Husid hefur 14gt vardveislugildi. Pad stendur 4 hverfisverndarsvaedi (hverfisvernd innan
Hringbrautar).
17 15.1.2018
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IG1 - Avaxta- og berjapema

Trjagrédur

Trja- og runnagrédur bera avexti eda ber til matargerdar og / eda draga ad fuglalif.
Dami um trjategundir: limreynir, Skrautreynir, Gardepli, Fuglakirsiber.

Dami um runnagrédur: Rifsber, Sélber, Stikilsber, Tytuber, Hélurifs, Kirtilrifs, Blarifs, jardaber og Yllir.

Grassvaedi

Grassvaedi eru atlud til leiks og Utivistar og fa pessi svadi reglulegt vidhald med slaetti og dburdargjof.
Uppistada grastegunda 4 pessum sveedum eru Vallarsveifgros og smagerdur Tunvingull.
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IG2 - Vetrarbema
Trjagrodur

Trja- og runnagrédur er sigraenn eda lauffellandi med akvedin séreinkenni yfir vetrartimann s.s.
aberandi vaxtarlag eda litur, reklar og visnud laufblod.

Sigreenar trjategundir: Blagreni, Hvitgreni, fjallafura og Dvergfura.
Lauffellandi trjategundir med séreinkenni: Selja og Gradlur (halda reklum fram a vetur).
Sigreenir runnar: Einir, Lyngrésir, Sépar, Breidumispill, Bergflétta (klifurplanta).

Lauffellandi runnar: Klukkutoppur (aberandi greinar), Snjéber (hvit ber fram eftir vetri), Broddar
(dberandi pyrnar a greinum), Myrtuvidir (visin laufbl6d fram eftir vetri) og Sveighyrnir (dberandi raudar
greinar).

Grassvaedi

Ekki er um hefdbundin grassveedi ad reeda. Notast er vid sigraena, jardleega fjolaeringa sem mynda
samfelldar breidur. Svaedin eru fogur 4 ad lita allt arid og krefjast lagmarks vidhalds, en eru ekki setlud
til Gtiveru. Dami um plontur eru Hnodrar, Laukar (Sempervium), Steinbrjdtar og Blagresi/Gragresi (Ger
anium).
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IG3 — Sumarpema
Trjagrodur

Lauffellandi trja- og runnagrddur er sérlega fallegur og ilmandi yfir sumartimann og hluti grédurs fzer
aberandi haustliti. Tegundirnar eru bljémviljugar og blémstra 4 mismunandi timum yfir sumarid. Daemi
um trjategundir eru llmreynir, Heggur, Gardahlynur og Gullregn. Daami um runnategundir eru
Runnarésir, Kvistir, Toppar, Sépar, Misplar, Syrenur, Kérénur, Murur.,

Grassvaedi

Grassvadi eru med mismunandi eiginleika. U.p.b. helmingur
grassvaeda er atladur til leiks og Gtivistar og fa pessi svaedi
reglulegt vidhald med slaetti og aburdargjof. Uppistada
grastegunda a pessum sveedum eru Vallarsveifgrés og
smagerdur Tunvingull.

U.p.b. fjérungur grassvaeda er med natturlegt yfirbragd med
islenskum gréosum og bldmplontum sem blédmstra yfir
sumartimann pvi pessi svaedi eru adeins slegin einu sinni ad
hausti. Ekki er borinn aburdur a svaedin og pau pola vel
purrk. Uppistada grastegunda eru Tunvingull, Blavingull,
Halingresi, Tytulingresi, Bl6dberg, Modrur og Murur.

U.p.b. fjérungur grassveea er med havoxnum
grastegundum. Haed grasanna hefur pad ad verkum ad pau
eru rymismyndandi og upplagt ad gera mjdar gonguleidir um
svaedin. Daemi um grastegundir eru Randagras,
Gardahdlmgresi, Hausttoppa og Filagras.
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Jadarsvaedi
Trjagrodur

Trja- og runnagrédur pola utblatur fra umferd. Grdodurinn parf ad brjdta upp vindstrengi sem geta
myndast medfram byggingunni.

Dzaemi um trjategundir: Graol, limreynir, Skrautreynir, og grareynir.

Dzaemi um runnagrdédur: Kvistir, Misplar og Toppar.

Grassvaedi

, Hellur lagdar med grasfugu gefur graent yfirbragd. Tryggir
Y trjagrédri adganig ad vatni og surefni
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Grasvaedi - Utivist og leikur: 200m?
Runna- og trjabed: 420m? T
Klifurgréour: 4m ‘

Trjategundir: limreynir, Skrautreynir,
Garéepli, Fuglakirsiber.

Runnagrédur: Rifsber, Sdlber, Stikils-
ber, Tytuber, Hélurifs, Kirtilrifs, Blarifs,
jardaber, Yllir og Bergflétta.
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gir: Blagreni, Hvitgreni,
Dvergfura, Selja og Gradlur.
Runndgrédur:  Einir, Lyngrosir, Sopar,
Breioumispill, Bergflétta, Klukkutoppur ,
Snjober, Broddar, Myrtuvidir  og
Sveighyrnir.

GRAN SVADI

SVADI -
gmarkshlutfall greennra svaeda i
ngoérdum

Inngardur 3 - 1.710m?

Grassveedi - Utivist og leikur: 500m?
Runna- og trjabed: 511m?
Klifurgrédur: 80 m.

Trjategundir: limreynir, Heggur,
Gardahlynur og Gullregn.
Runnagrodur: Runnardsir, Kvistir,

Toppar, Soépar, Misplar, Syrenur,
Koronur, Murur og Bergflétta.

Jadarsveedi - 2.320m?

Runna- og trjabed: 200m?
Trjabed med grasarmeringu: 220m?

Trjategundir: Gradl, limreynir, Skrau-
treynir, og grareynir.

Runnagrodur: Kvistir, Misplar og
Toppar.

Leggja parf aherslu a ad pétta grédur vid
horn bygginga par sem
sterkir vindstrengir geta myndast.
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Hédinsreitur — umsdgn skéla- og fristundasvids 26. okt. 2018 (AB).

Hédinsreitur

Hédinsreitur er skv. upplysingum fra umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar i skipulagsferli sem
bydir ad gert er rad fyrir ad flutt verdi inn ibddirnar @ arunum 2024-2026.

Hédinsreitur er i skdlahverfi Vesturbaejarskdla (1. — 7. bekkur) og Hagaskéla (8. — 10. bekkur) i
Vesturbae Reykjavikur.

A reitnum er gert rad fyrir uppbyggingu 330 ibida sem skiptast i 20% i A flokki (mest fjdlskylduvaenar),
50% i B flokki (naestmest fjdlskylduvaenar) og 30% i C flokki (minna fjolskylduvaenar).

Adferd

Notadar eru prjar spar til ad geta sér til um nemendafjolda, laggspa, midspa og hdspd og taka peer
utgangspunkt i hversu morg born bua i hverfinu i dag og si6an um hverskonar ibudir er ad reda a
hverjum stad. Vegna pess hversu nytt hisnaedi midsvaedis i Reykjavik er dyrt sem gerir pad ad verkum
ad erfitt er fyrir ungt barnafdlk ad kaupa slikar ibudir, er horft mest til [dgspar og sidan naest midspa.
Haspa gerir rdd fyrir ad ibuasamsetning i nyjum ibddum verdi su sama og i hverfinu fyrir en eins og
adur sagdi er slikt talid éliklegt og haspdin pvi meira hofd til hlidsjénar.

Grunnskdlaspa

i skdlahverfi Vesturbaejarskéla bua i dag 0,22 grunnskdlaborn (1. — 10. bekkur) & ibid. Pessi born teljast
til skélahverfis Hagaskdla pegar upp i 8. bekkinn kemur. A Hédinsreit mé gera rad fyrir ad 4 bilinu 38-
53 grunnskdlaborn komi til med ad bda a hverjum tima a framtidarsvaedinu, sé horft til lagspar og
midspar. Verdi haspdin ad veruleika geeti grunnskdélabarnafjéldinn farid yfir 70. Nemendafjéldann ma
sja i toflu 1 og hvernig hann skiptist 4 Vesturbaejarskola og Hagaskdla.

Tafla 1. Nemendaspd fyrir Hédinsreit.

Grunnskoli
Vesturbaejarskoli Hagaskali Samtals
Lagspa Midspa Haspa Lagspa Midspa Haspa Lagspa Midspa Haspa
Hédinsreitur 27 37 51 11 16 22 38 53 73

Fleiri uppbyggingarsveedi eru i skdlahverfi Vesturbaejarskdla, allt fra sveedum a framkveemdastigi yfir
til sveeda sem eru enn skilgreind sem prounarsveedi. betta parf ad hafa i huga pegar verid er ad skoda
tiltekin uppbyggingarsvaedi og nemendafjolda i tilteknum skdlahverfisskéla. Nemendafjoldi & pessum
uppbyggingarsveedum geeti ordid skv. toflu 2.

Tafla 2. Nemendaspd fyrir énnur uppbyggingarsvaedi i skdlahverfi Vesturbaejarskdla.

Grunnskoli
skdélahverfi Vesturbaejarskoli Hagaskali Samtals
Vesturbaejar | Ldgspa Midspa  Haspa Lagspa Midspa Haspa Lagspa Midspa  Haspa
skéla 34 53 84 15 23 36 49 76 120
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Enn fleiri uppbyggingarsvaedi eru i skélahverfi Hagaskéla. Nemendafjoldi 8 pessum svaedum geeti
ordid skv. toflu 3. i toflunni er Skerjabyggd ekki talin med enda gert rad fyrir ad par risi grunnskali til
ad taka vid peim grunnskdlabdrnum sem par muni bua.

Tafla 3. Nemendaspa fyrir uppbyggingarsvaedi i skolahverfi Hagaskdla sem liggja utan skdlahverfis
Vesturbaejarskdla (utan Skerjabyggdar).

Grunnskali

Hagaskoli
skolahverfi Lagspa Midspa Haspa
Hagaskodla 12 18 26

Spa fyrir 6ll uppbyggingarsvaedi i Vesturbaenum samtals, ma finna i toflu 4.

Tafla 4. Nemendaspa fyrir 61l uppbyggingarsvaedi i skélahverfi Hagaskdla (utan Skerjabyggdar).

Grunnskoli
Vesturbaejarskéli Hagaskoli Samtals
Lagspa Midspa Haspa Lagspa Midspa Haspa Lagspa Midspa Haspa
Allt 61 | 9 | 135 8 | 57 | e 99 147 219

Rétt er ad taka fram ad i dag eru skil i Vesturbaejarskéla um 92% og Hagaskdla um 100% . Verdi skil
bau sému fyrir grunnskélabérn a uppbyggingarsveedunum gaeti pad pytt ad spain hér ad ofan sé
litillega ofmetin i tilviki Vesturbaejarskéla. Pau born sem i dag bua i skélahverfi Vesturbajarskéla en
saekja ekki skélann, fara morg hver i neerliggjandi sjalfstaett starfandi skola.

Nemendaspa an uppbyggingarsveeda fyrir Vesturbajarskéla og Hagaskdla ma sja i toflu 5. HUn neer til
haustsins 2023 en likur eru & fyrstu ibdar & Hédinsreit flytji inn sidar. Onnur svaedi sem liggja naer |
tima gaetu hinsvegar haft ahrif 4 spana hér fyrir nedan, i samraemi vid pad sem sja ma i téflunum hér
fyrir ofan. Onnur uppbyggingarsvaedi, eins og Hédinsreitur, kaeamu svo i kjolfarid.

Tafla 5. Nemendaspad fyrir uppbyggingarsvaedi i skolahverfi Hagaskdla sem liggja utan skdlahverfis
Vesturbeaejarskdla (utan Skerjabyggdar).

Raunfjoldi Nemendaspa

1.0kt.18 | 2019-2020 2020-2021 2021-2022 2022-2023 2023-2024
Hagaskdli 575 580 612 584 598 621
Vesturbajarskoli 352 345 329 312 304 292
Samtals 927 926 940 897 903 912

Vidbygging vid Vesturbaejarskdla gerir pad ad verkum ad skélabyggingin getur tekid 4 maéti fleiri
nemendum en peim sem par eru fyrir nina en ekki er hagt ad segja pad sama um skdlabyggingu
Hagaskdla. bar er nemendafjéldinn i dag langt fyrir ofan pad sem aetti ad vera midad vid steerd
byggingarinnar. bar ad auki er pad spa fjélgun & naestu arum, jafnvel pott uppbyggingarsvaedi séu ekki
talin med.

2
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Leikskolaspa

[ Vesturbaenum bua i dag 0,13 leikskdlabdrn (1-5 ar) & ibud. A Hédinsreit ma gera rad fyrir ad 4 bilinu
19-27 leikskélaborn komi til med ad bua a hverjum tima 8 framtidarsvaedinu, sé horft til ldgspdr og
midspar. Verdi haspdin ad veruleika gaeti leikskélabarnafjoldinn farid | teeplega 40.
Leikskdlabarnafjéldann ma sja i toflu 6.

Tafla 6. Leikskdlabarnaspd fyrir Hédinsreit.

Leikskali
Lagspa Midspa Haspa
Hédinsreitur 19 27 36

Fleiri uppbyggingarsveedi eru i Vesturbae eins og adur sagdi. Leikskdlabarnafjoldi & pessum
uppbyggingarsveedum geeti ordid skv. toflu 7. i toflunni er Skerjabyggd ekki talin med enda gert rad
fyrir ad par risi leikskali til ad taka vid peim leikskélabérnum sem par muni bua.

Tafla 7. Leikskdlabarnaspa fyrir énnur uppbyggingarsvaedi i Vesturbee.

Leikskoli
Lagspa Midspa Haspa
Annad 44 67 92

Leikskolabarnaspa fyrir 6ll uppbyggingarsvaedi i Vesturbaenum samtals, ma finna i toflu 8.

Tafla 8. Leikskdlabarnaspad fyrir 61l uppbyggingarsvaedi i Vesturbee (utan Skerjabyggdar).

Leikskoli
Lagspa Midspa  Haspa
Allt 63 | 9 | 128

[ dag eru i Vesturbae 8 borgarreknir leikskélar og i peim eru um 640 bérn. Nokkur faekkun hefur ordid
a leikskélabérnum i Vesturbaenum ad undanfornu en bidlistar hafa po verid einhverjir en peir stafa
fyrst og fremst vegna vontunar 4 starfsfolki. b4 parf ad hafa i huga ad stefna yfirvalda er ad koma
bornum allt nidur i 12 manada inn i leikskélana, sem aftur gerir pad ad verkum ad peir geta fyllst pegar
naegjanlegur fjoldi starfsfélks hefur verid radinn. Allt petta parf ad hafa i huga pegar verid er ad horfa
til fjolda leikskdlabarna sem koma til med ad bua a framtidaruppbyggingarsveedum i Vesturbae.
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VEITUR
MINNISBLAD
Vidtakandi: Borghildur Sturludéttir, Jon Kjartan Agustsson, Soffia Valtysdattir, Orri
Steinarson
Sendandi: Runar Svavar Svavarsson, Fjalarr Gislason, Holmfridur Bjarnadéttir

Dagsetning: 4. januar 2019

Efni: Lagnir og dreifistodvar Veitna & Hédinsreit

Visad er til fundar med uppbyggingaradilum 5. desember 2018. Veitur hafa rynt tillogur ad
uppdreetti og greinargerd deiliskipulags fyrir uppbyggingu a svaedinu m.t.t. dhrifa 4 dreifingu
rafmagns og hitaveitu 4 sveedinu. Minnisblad petta er fylgiskjal med skipulagsgdégnum og hluti
peirra.

Nuverandi lagnir og eigur Veitna a svaedinu:

Innan deiliskipulagssvaedisins er dreifistdd nr. 89 & 168 Veitna vid Ananaust 1 sem pjénustar
Hédinsreit og naerliggjandi svaedi, p.a.m. Alliance reit og svadinu vestan vid Hédinsreit. Dreifist6din
mun lenda i uppnami vegna uppbyggingar 8 svadinu og verdur ad finna henni nyja stadsetningu
midad vid ndverandi uppbyggingaraform.

Haspennu- og lagspennulagnir liggja medfram reitnum asamt stofnlogn hitaveitu, sem liggur
nordan vid reitinn { Ananaustum, og lenda lagnirnar i uppnami vegna fyrirhugadrar uppbyggingar
a reitnum og parf ad finna nyja lagnalegu og gera adrar rddstafanir adur en framkveemdir hefjast.
Mikilvaegt er ad petta verdi gert i samradi vid Veitur.

Ny stadsetning og rekstur dreifistodva:

Gert er rad fyrir ad porf sé 4 tveimur dreifistédvum a reitnum til ad anna aflporf @ pjonustusvaedinu
vegna aukinnar uppbyggingar. Mynd hér ad nedan synir daetladar stadsetningar stédva a reitnum
og verda Utfeerdar ndnar a honnunarstigi i samradi vid Veitur.

y
V3 V2

1>
Pl
'l

V4 Ve

1G2

Mynd 1: Tilligur ad stadsetningn dreifistida i Hédinsreit.
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Byggingareitur dreifistédvar (st6d B & mynd) skal vera ad lagmarki 30 m? og byggingareitur
dreifistddvar (stdd A & mynd) skal vera ad lagmarki 14 m?2.

Adkoma vinnutzekja og starfsmanna ad dreifistédvunum skal tryggdur 4 6llum timum sélarhrings,
fyrir rekstur og vidhald.

Rekstraréryggi a framkvaemdatima:

Mikilvaegt ad tryggja rekstraroryggi @ framkveemdatima par sem 168 Veitna verdur undir
framkvaemdum, dreifistddin lendir i uppnami og verdur pvi ad gera radstafanir 8 framkvamdatima.
Setja parf upp dreifist6d til bradabirgda til ad sinna rafmagni & pjénustusvaedinu. Utfaera parf
hvernig rafmagnporf & reitnum verdur leyst timabundid & medan framkveemdum stendur og dska
Veitur eftir ad gert verdi dhaettumat m.t.t. rekstraroryggis 4 framkvaeemdatima.

Kostnadur:

Kostnadur vid uppbyggingu nyrrar dreifistodvar vid Myrargétu mun falla & l6darhafa (st6d B 4
mynd), en gerdur verdur sér leigusamningur um dreifistddina vid Vesturgotu (stod A & mynd) sem
gert er rdd fyrir ad purfi vegna aukinnar aflparfar a reitnum skv. reikniforsendum Veitna.

Vegna stadsetninga nyrra dreifistédva munu uppbyggingaradilar Utfeera og kosta eftirfarandi:

e Rymin skulu standast kréfur Mannvirkjastofnunnar um brunavarnir dreifistédva og dnnur
stjornvaldsfyrirmeeli um fragang husnadis, s.s. byggingarreglugerd og stadla s.s. IST EN
61936-1:2010 og IST EN 50522:2010.

e Hljdédvistarlega utfaerslu pa einnig gagnvart hljédtitringi (vibring).

e Honnun, uppsetning og rekstur a kaelikerfi fyrir hverja st6d ef ekki naest natturuleg kaeling
en kjorhitastig i dreifistodvarrymi er 20°C og hamark 30°C.

e Tryggja ad farsimakerfi og Tetrakerfi virki i dreifisto6dvunum.

e Adrar séroskir husbyggjenda um atfaerslu um fragang.

e Starfsmenn Veitna skulu hafa 6hindradan adgang ad dreifist6dum med mannskap og taeki
ollum timum sélarhrings, pbegar dreifistodvar eru komnar i rekstur p.m.t. bilanaleitabil
sem er um 3m 4 had.

e Lagnaleidir fyrir strenglagnir ad stodvunum.

Kostnadur sem til fellur vegna faerslu strengja og lagna verdur gerdur upp samkveemt gildandi
samkomulagi Reykjavikurborgar og Veitna vegna breytinga a deiliskipulagi.

Uppbyggingaradili leggur til rymi fyrir bradabirgfast6d a reitnum og tekur patt i kostnadi vid
framkveemd.
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105 REYKJAVIK

Efni: Umsogn Heilbrigoiseftirlits Reykjavikur um breytingu a deiliskipulagi Hédinsreitar
vi0 Ananaust

Visad er til tolvubréfs skrifstofu skipulagsfulltria dags. 27. mars 2019 par sem 6skad er
umsagnar Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur (HER) um breytingu 4 deiliskipulagi Hédinsreitar vid
Ananaust. HER hefur farid yfir erindid og pau gégn sem pvi fylgja og veitir eftirfarandi umsogn.

Tekid er fram 1 hljodvistargognum ad par sem umferdarhavadi fer yfir tilskilin mork reglugerdar
fyrir midsveedi skuli notast vid undanpagu skv. 5. gr. reglugerdar nr. 724/2008 um havada.
Greinin tilgreinir ad skipulagsyfirvold geti akvedid ad i stad marka i vidauka gildi um
ibtdarhtisnadi 4 afmorkudum svaedum stadallinn IST 45:2003: Hljodvist — Flokkun
ibtdarhtisnadis. Flokkur C i stadlinum er lagmarkskrafa fyrir nyjar ibudir. 1 stadlinum kemur
fram krafa um ad havadi megi ekki fara yfir 50 dB(A) vid eina hlio ibtida eigi par ao falla i
C-flokk. I havadagreiningu VSO i fylgigognum tillogunnar segir i kafla 4 ad i peim tilfellum par
sem ekki verdur haegt ad mata krofu um 50 dB(A) fyrir utan glugga einnar hushlidar verdur ad
radast 1 fullnegjandi moétvaegisadgerdir. HER vill hér itreka ad allar ibudir purfa sannarlega ad
hafa hljodlata hlid, ekki er fullneegjandi ad vera med yfirbyggdar svalir eda hlif yfir glugga til ad
na pessu takmarki. bess parf ad geta vid honnun husa ad petta skilyrdi naist. ZAskilegt er ad
svefnherbergi snai ad hljoolatri hlid.

[ kafla 6.12 i greinargerd par sem fjallad er um starfsemi 4 reitnum kemur fram ad parna geti
verid veitingastadir i flokki I-III. HER telur askilegra ad gert veeri rad fyrir veitingastodum i
flokki I-II & pessum stad par sem flokkur III er fyrir veitingastadi med havadasamri starfsemi sem
hentar illa & pessum stad par sem gert er rad fyrir ibudum og gististarfsemi.

Virdingarfyllst
f.h. Heilbrigoiseftirlits Reykjavikur

Svava S. Steinarsdottir
heilbrigdisfulltrai
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