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Greinargerd
Deiliskipulagid gildir um stadgreinisreit 0-1-1.252.101 Haaleitisbraut 1 og
stadgreinisreit 0-1-1.252.102 Bolholt 5.

Afmorkun deiliskipulags og skipulagsleg stada

Deiliskipulagssveedid afmarkast af Haaleitisbraut, Kringlumyrarbraut, Skipholti
og Bolholti. Samkvaemt gildandi Adalskipulagi Reykjavikur er sveedid skilgreint
sem Midsvaedi- M2b(P31) og er i borgarhluta 3, Hlidar, Holt og Nordurmyri. i
Adalskipulagi er gert rad fyrir péttingu byggdar meéd fjélgun ibuda um 100 a
sveedinu. Ekki er fyrir hendi deiliskipulag af 168inni.

Byggd i narumhverfi

Vestan vid deiliskipulagsreitinn er 3 haeda ibudarhusabyggd sem liggur vié
Skipholt. Sunnan vid reitinn er Haaleitisbraut og standa allt ad 5 haeda
ibudarblokkir vid Haaleitisbraut og eftir Kringlumyrarbraut. Bolholts megin
standa verslunarhus i gétuhalla sem eru allt ad 4-5 og half haed. Nordan vid
skipulagsreitinn, vid Bolholt 182 stendur 6 haeda bygging.

Nuverandi byggingar a deiliskipulagssvadinu

Vid Haaleitisbraut 1 stendur Valhdéll, 5.haeda bygging sem i dag nytist sem
pjénustubygging. bar er m.a til husa: Sjalfsteedisflokkurinn, Tannlaeknastofur,
Heyrnar- og Talmeinastdd islands o.s.frv. A reitnum er mikill trjagrédur sem snyr
ad umferdargdtum. Vid Bolholt 5 stendur deeluhus i eigu Veitna.

Nytt deiliskipulag

Markmi®ié med deiliskipulagsuppdreetti pessum er ad pétta byggd a sveedinu i
samraemi vié stefnumdérkun adalskipulags og skilgreiningu svaedisins sem
proéunarsveedi.

Breytingin felst i pvi ad baett verdi vid tveimur nyjum byggingarreitum & 168
Haaleitisbrautar 1. A 63rum reitnum naest Kringlumyrarbraut versi heimilt ad
reisa 5 haeda hus, annad hvort 5 haeda skrifstofuhis eda 4 haedir skrifstofur og 1
ibudarheed, asamt bilakjallara. Hinn byggingareiturinn er stadsettur a horni
Skipholts og Bolholts, en par verdur heimilt ad reisa 4-6 haeda ibudahus,
samtals 40-47 ibGdir, asamt pjonustu- og verslunarrymi a 1. haed (& horni
Bolholts og Skipholts). Byggingarmagn og nytingahlutfall haekkar sem pessu
nemur og bilasteedum fjdlgar samkvaemt medfylgjandi toflu.

Til ad tryggja innkeyrslu inn a 166 Haaleitisbrautar 1 er gert rad fyrir ad 168
Veitna, Bolholt 5 verdi skipt upp i tveer 168ir, innkeyrslu annarsvegar og 168 undir
deelustdd hinsvegar. Adilar hafa komist ad samkomulagi um sélu & peim hluta
I66arinnar sem innkeyrslan er og verdur sa hluti samruninn vié 168
Haaleitisbrautar 1 pegar gengid hefur verid fra sélunni. L66 Haaleitisbrautar 1,
sem i dag er 5677m? staekkar pvi um 380,4m? og verdur eftir breytingar
6057,4m?. L6d Bolholts 5 er i dag 2539,0m?, enn hiin minnkar um 380,4m? og
verdur pvi 2158,6m>. L6din er seld med lagna- og graftarkvédum asamt
aksturskvéd um adgengi ad 168 deelustédvarinnar.

Tillaga ad deiliskipulagi

Nedanjardar hitaveitustokkar liggja fra husi Veitna gegnum 168ina a tveim
stédum og eru kvadir um slikt beedi & 16darbladi og lodarleigusamningi. Pessum
kvédum verdur aflétt og nyjar kvadir settar upp a lodarskika sem Haaleitisbraut 1
kaupir, sja afmarkad sveedi a uppdraetti.

Nuverandi byggingarreitur a 168 Bolholts 5 verdur staekkadur til austurs.
Vidbyggingin sem par kemur verdur i sému haed og ndverandi hus a 168inni og
golfkoti abkomuhaedar su sama. Vidbyggingin skal falla vel ad naverandi
byggingu a l6dinni. Vid hénnun byggingarinnar skal einnig taka mié af
adliggjandi byggingum.

Nyir sérskilmalar fyrir 160 Haaleitisbrautar 1, umhverfi hennar og
nybyggingar

Adkoma og umferd

Adkoma akandi vegfarenda ad byggingum a I68inni er um Haaleitisbraut og
Bolholt. Vié adkomu fra Haaleitisbraut er ekki heimilt ad rjufa nuverandi
gangstétt og skal fragangur vié gangstéttabrun leystur med flaa.

Gongustigar liggja i gegn um lodina fra 6llum adliggjandi gétum og tengja hana
betur vid naerumhverfid. Gangandi og hjélandi vegfarendur eiga pvi greida leid
fra adliggjandi gangstéttum ad byggingum innan I6darinnar.

Aksturskvdd er & 160 sem adur tilheyrdi Bolholti 5, en mun eftir breytingar
tilheyra Haaleitisbraut 1. Gerd er kvod um fullan og 6hindradan adgang a 6llu
timum solarhrings fyrir mannskap og taeki ad deelistéd Veitna vid Bolholt 5.
Aksturshlidi verdur komid upp og verdur hlidid stadsett a nyjum I6darmdérkum
Veitna, Bolholti 5 og Haaleitisbrautar 1.

Bila- og hjolastaedi

bad tilheyra 88 bilasteedi nuverandi husi (Valholl) a 166 Haaleitisbrautar 1, fyrir
skipulagsbreytingar, en reiknad er med 1 bilastaedi / 60 m2 eftir
skipulagsbreytingar. Vegna nyrrar ibudarbyggingar er reiknad med 0.75-1
bilasteedi og 2 hjélasteedum a ibud. Fyrir verslun a nedstu haed i ibudarhusi er
reiknad med 1 staedi/60 m2. Fyrir nybyggingu skrifstofuhusnaedis er reiknad
med 0,5 hjolasteedi /100 m2 og 1 bilasteedi/ 75 m2 skrifstofuhusnaedis. Sja toflu
um fjélda bilastaeda a skyringaruppdraetti.

AJd minnsta kosti 70% bilasteeda skal leystur nedanjardar. 50% staeda sem
standa ofanjardar skulu hafa graent yfirbragd og 16gd med grassteini.

Landhalli & 168 er mikill og pvi er mikilvaegt ad stadsetja steedi fyrir
hreyfihamlada nalaegt inngdngum med éhindrudu adgengi i 61l hus.

Krafa er um samnytingu & bilsteedum ofanjardar fyrir Il husin a 168inni.
Bilakjallari ibudarhuss tilheyrir ibudarhusi en bilakjallari nybyggingar skrfistofu,
samnytist niverandi hisnaedi a 168inni.

Hjolasteedum skal komid fyrir nalaegt inngéngum i byggingar og/eda i
hjélageymslum innan byggingareits eda i bilakjallara.
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Kv6d um hitaveitustokk

Lagnir hitaveitu liggja i gegnum 168ina a tveimur st6dum. Lagnir verda faerdar i
samraemi vid kvdd & uppdreetti, niverandi kvddum verdur aflétt og nyjar kvadir
verda pinglystar a l6dabladi.

Hljédvist

Krofur um hljodvist skulu vera i samraemi vid reglugerdir. Gera parf sérstakar
radstafanir gagnvart umferdarhavada fra Kringlumyrarbraut. Sja minnisblad
Mannvits 3270399-000-HMO-0002 dags. 16.11.2017.

Lédar- og umhverfisfragangur

Mikill triagrédur er & 16dinni i dag. Halda skal sem mestu graenu yfirbragdi yfir
byggingarreitnum, pa sérstaklega par sem skerma parf l68ina af fyrir umferd. Ef
rask er gert @ nuverandi grodri skal honum plantad i pvi magni sem ad edlilegt
getur talist annars stadar a l6dinni eda samsvarandi grodri plantad i stadinn.

Gera skal sameiginlegt graent svaedi/torg tengt gétuhaed, géngustigum og
pjonustu- og verslunarrymum sem verda a 1. haed. Mikilveegt er ad svaedin séu
hlyleg og nytist neersamfélaginu. Leikvollur er stadsettur vié ibudarhus og skal
hann vera afmarkadur med girdingu sem heegt er ad loka med hlidi. Gera skal
rad fyrir vondudum yfirbordsfragangi I6dar med parfir allra i huga og nyjum
grodri medfram umferdargdtum til ad gera svaedid eftirsdknarvert til Utivistar og
skyla svaedinu fra bilaumferd.

Lédaruppdreettir af géngustigum, torgum, leiksveedum og setsveedum skal vera
vandadur og purfa uppdreettir fra landslagsarkitektum ad fylgja med
adaluppdrattum.

Ofanvatnslausnir

Gerd er krafa um ad 40% af grunnfleti I68ar verdi med gengdreepu yfirbragdi.
Einnig er gerd krafa um ad afrennslisstudull I166ar haekki ekki og parf ad leysa
med pvi ad tefja rennsli regnvatns, t.d. med gegndraepu yfirbordi eda 6&rum
ofanvatnslausnum.

Markmié ofanvatnslausna a deiliskipulagssvaedinu er ad hreinsa ofanvatn sem
fellur a pétta fleti & sveedinu og tefja rennsli ofanvatns af sveedinu.
Ofanvatnslausnir a skipulagssvaedinu byggjast a pvi ad ofanvatn sem fellur
innan tiltekinnar I66ar sé medhondlad innan I6damarka. Pannig skal leida
regnvatn sem fellur a pétt yfirbord, svo sem a bilasteedi og a pok bygginga, ad
ofanvatnslausnum sem stadsettar eru innan sému lédar

Yfirfall fra ofanvatnslausnum ma tengja vié fraveitutengingar Veitna sem eru til
stadar fyrir [66ina.

Gera skal grein fyrir ofanvatnslausnum i byggingarleyfisumsokn og a
adaluppdrattum vegna byggingarleyfis. Einnig skulu skilmalar vegna
ofanvatnslausna & svaedinu koma fram a meeliblédum.

ibudarhus

Taka skal mid af husnaedisstefnu Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 og
uppfeerdum samningsmarkmidum Reykjavikurborgar sem sampykkt voru i
borgarradi 31.januar 2019 par sem ahersla er 16gd a uppbyggingu
leigumarkadar og félagslega bléndun ibua. ibudir skulu vera fidloreyttar i staerd
og gerd, med aherslu & gaedasvaedi og gott umhverfi og vardveislu stadaranda
og yfirbragds byggdar. 1-2 herbergja ibudir mega ekki fara yfir 50% af
heildaribudafjélda og engin ein ibudagerd / staerd ma fara yfir 30%. Sja toflu &
skyringaruppdraetti um leidbeinandi steerdir og fjéldi ibuda.

20-25% ibuda skulu vera leiguibudir og par af 5% a verdi sem kvedid er a i
I6gum um almennar ibudir.

Vié hénnun byggingar sé hugad ad godri byggingarlist, umhverfisvaenum
lausnum og ad birtuskilyrdi i ibudum séu géd. GAd birtuskilyrdi i ibudum veeri
heegt ad uppfylla med pvi ad hiuti ibuda séu ekki gegnumgangandi heldur
adkoma ad hluta peirra i gegnum midjugang. b6 er aeskilegt ad ibudir hafi
dagsbirtu fra ad minnsta kosti tveimur hlidum.

Husid skal hannad i manneskjulegum skala og i takt vi®é naerumhverfid. Haed
hussins skal brjéta upp i samraemi vié byggingareit svo husié stallist fra 4.haed
og upp i 6.haed. Einnig skjal brjota upp lengd hussins medfram Bolholti eins og
byggingareitur gerir rad fyrir.

bakgardar skulu vera a paki 4. haedar ibadarhusa, i tengslum vid ibudir og skulu
peir hafa graent yfirbragd. Med greenu yfirbragdi er att vid ad gras, runnar, tré
eda annar grédur fai ad vaxa a pakgérdum. A 5 haed er moguleiki & pvi ad koma
fyrir sameiginlegum pakgardi fyrir ibua hussins.

Inngangar inn i ibudarhus skulu vera fra Bolholti.

Byggingareitir eru syndir & uppdreetti. Steerdir eru gefnar upp

sem hamarksstaerdir, heimilt er ad byggja minna hus.

A skyringarmyndum ma sja leidbeinandi gélfkéta nybygginga. Vegna mikils
landhalla & 168inni er heimilt ad vikja fra pessum goltkétum vid nanari utfeerslu,
enda sé pad gert i samstarfi vid skipulagsyfirvold. Oheimilt er ad byggja heerra
enn hamarkshzaedir segja til um. Heimilt er ad 6ryggishaedir a lyftum og
stigahusum nai 1,5 metra upp fyrir hamarkshaed, pé ekki vid utvegg.

Ekki er heimilt ad stadsetja svalir ut fyrir svalalinu.

Sérstakur byggingarreitur er skilgreindur fyrir kjallara og ma hann standa upp ur
jord ad hluta til.

Gert er rad fyrir pjonustu- eda verslunarrymi a horni Skipholts og Bolholts, i
tengingu vid verlsunarrymi verdur dvalarsveedi og leikplass fyrir gesti og ibua.

Bilastaedi i kjallara eru adeins fyrir ibua/starfsmenn hussins, og eru bilastaedi
ofanjardar samnytt skammtimastaedi.
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Sameiginlegri sorpgeymslu skal komid fyrir innan byggingareits, nalaegt
inngangi @ 1. haed. Fragangur a sorpgeymslu skal vera pannig ad paer séu
adgengilegar, en sem minnst aberandi.

Skrifstofubygging/ atvinnuhusnadi

Byggingareitir eru syndir & uppdraetti. Steerdir eru gefnar upp sem
hamarkssteerdir, heimilt er ad byggja minna hus.

A skyringarmyndum ma sja leidbeinandi gélfkta nybyggingar. Vegna mikils
landhalla & 168inni er heimilt ad vikja fra pessum golfkotum vid nanari dtfeerslu,
enda sé pad gert i samstarfi vid skipulagsyfirvéld. Oheimilt er ad byggja heerra
enn hamarkshaedir segja til um. Heimilt er ad 6ryggishaedir a lyftum og
stigahusum nai 1,5 metra upp fyrir hamarksheed, pé ekki vid utvegg.
Sérstakur byggingarreitur er skilgreindur fyrir kjallara og ma hann standa upp ur
jord ad hluta.

Kvod er um ad 5. haed skrfistofubyggingar sé inndregin.

Bilastaedi i kjallara eru samnytt fyrir atvinnuhusnaedi a 168inni. Bilasteedi
ofanjardar eru samnytt skammtimasteedi.

Heimilt er ad reisa 5.haeda atvinnuhusnaedi a byggingareitnum eda 4.hzeda
atvinnuhusnaedi med ibudir a 5.haed. Med pvi veeri haegt ad tryggja enn betri
nytingu bilasteeda a 168inni.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akveedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i pann

20__ogi pann
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Bilastadi Haaleitisbraut 1

Bilastaedaskipting a 168

Hjdlastaedi a l6d

Byggingarmagn Byggingarmagn | Nyjar bilastaeda- |Bilastaedi i kjallara Bilastaedi Samtals
med (bila)kjallara an bilakjallara krofur ofanjardar Deiliskipulagstillaga
ibtdarhus 6462.4 4972.4 42 42 42 94
Verslun 105 2 2 2 2
Skrifstofa 3671.8 2537.8 34 34 34 13
Valholl 2798 47 8 39 47 6
Samtals: 10134.2 10413.2 125 84 41 125 115

Bilasteedakrofur skipulag:
ibadarhus: 0.75-1 bilastaedi/ ibud
Verslun: 1 bilastaedi/ 60 m2
Skrifstofur: 1 bilastaedi / 75 m2
Valholl: 1 bilastaedi / 60 m2

Hjolastaedakrofur skipulag:
ibudarhus: 2 staedi/ibud
Verslun: 2-3 steedi 4 100 m2
Skrifstofa: 0,5-3 staedi a 100m?2
Valholl: 6 naverandi hjolastaedi

* 38 bilastadi ofanjardar = 30 % af heildarstaedum (125)
* 87 bilastaedi nedanjardar= 70 % af heildarstaedum (125)

[ toflu er gert rad fyrir ad 8 bilastaedi i bilakjallara nyrrar skrifstofubyggingar tilheyri Valholl.
i bilakjallara nyrrar skrifstofubyggingar verda pvi alls 42 bilastaedi.

Bilastaedatafla
Haaleitisbraut 1
Daemi um ibudarstaerdir (staerdir midast vid bruttod flatarmal an sameignar og geymslu)
2. haed 3. haed 4. hxeo 5. haed 6. haed Samtals
1-2 herbergja (35-50 m2) 3 3 3 2 1 12
2-3 herbergja (51-60 m2) 4 4 4 3 2 17
3-4 herbergja |[(81-110m2) 4 4 4 4 1 17
4-5herbergja | (111-150 m2) 1 1
Samtals: 11 11 11 9 5 47
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Skyringarmynd, sneiding GG. Mkv. 1:500

fra Bolholti

prividdar asynd

Skipholt43-47

Tafla sem synir leidbeinandi staerdir og fjolda ibuda a byggingareit ibudarbyggingar

prividdar asynd fra Bolholti
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Gildandi adalskipulag 2010 - 2030 (hluti)
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Mork skipulagssvaedis
Lodarmaork

Byggingarreitur
Byggingarreitur bilakjallara
Kvod um gongustig
Svalarlina

Kvod um hitaveitustokk

Ny [68armork
Lédamork felld ur gildi

Umferdargotur

Nuverandi byggingar

Nybygging - ibudarhus

Nybygging- skrifstofur

Kvod um leiksvaedi

Kvod um graen sveedi

Grddur - stadsetning
leidbeinandi

Kv6d um greent yfirbragd

Bilastaedi

Hjolastaedi - stadsetning
leiGbeinandi

Fjoldi haeda og kjallari
Gangstétt
Fjoldi bilastaeda

Innkeyrsla i bilakjallara -
stadsetning leidbeinandi

Inngangur - stadsetning
leiébeinandi

Flatarmal 1606a
Leidbeinandi haed

Hamarks haed

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i pann

20__ogi pann

20__

Tillagan var auglyst fra 20__ med
athugasemdafresti til 20
Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjornartidinda pann 20_.
Utg.  Dags. Skyring Br.af:
HAALEITISBRAUT 1
REYKJAVIK
Skyringarmyndir, sneidingar,
bilastaeda- og ibudatafla
Teiknad af;  ragnar, Ikl, sh Dagsetning:  04.11.2019
Yfirfarie af: ~ Hg Meelikvarsi: ~ 1:500

iLa

Halldér Gudmundsson 140548-2439
Freyr Frostason 170470-4869

Oddur Kr Finnbjarnarson 280259-3229
Ragnar Audunn Birgisson 230160-4499
Samuel Gudmundsson 011063-4039

Faxafen 9 108, Reykjavik kt: 440703 - 2590

THG B8 ARKITEKTAR simi: 545 1600  thg@thg.is  www.thg.is
15-014-01 0402'DSK
Verknumer Numer Utgafa
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TILLAGA AP NYJU DEILISKIPULAGI HAALEITISBRAUT 1 - 1.252.101

Jafndaegur ad vori 20. mars og hausti 20. september

SKUGGAVARP FYRIR HAALEITISBRAUT 1

Skuggavarp midad vid nuverandi astand

Klukkan: 10:00

Klukkan: 13:30

Klukkan: 18:00

Skuggavarp midad vid
nytt deiliskipulag

Klukkan: 10:00

Klukkan: 13:30

Klukkan: 18:00

Sumarsolstodur 21. juni

Skuggavarp midad vid nuverandi astand

Klukkan: 10:00

Klukkan: 13:30

4 Klukkan: 18:00

Skuggavarp midad vid
nytt deiliskipulag

Klukkan: 10:00

Klukkan: 13:30

Klukkan: 18:00 NORBUR

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i pann
20__ogi pann
20__.
Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20__

Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild

Stjornartidinda pann 20_.

Utg.  Dags. Skyring Br.af:

HAALEITISBRAUT 1
REYKJAVIK

Skuggavarp og skyringarmyndir

Teiknad af: ~ ragnar, Ikl Dagsetning:  04.11.2019
Yfirfarid af:  Hg Mzelikvarsi: ~ 1:500
Halldér Gudmundsson 140548-2439
Freyr Frostason 170470-4869
Oddur Kr Finnbjarnarson 280259-3229

Ragnar Audunn Birgisson 230160-4499
Samuel Gudmundsson 011063-4039

rm Faxafen 9 108, Reykjavik kt: 440703 - 2590

THG B ARKITEKTAR simi: 545 1600 thg@thg.is www.thg.is

15-014-01  0403-DSK

Verkntimer Ntmer Utgafa
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