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Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid .
Reykjavik 04.12.2019

Borgarrad Reykjavikur
Tjarnargotu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ur gerdabok skipulags- og samgdngurads fra 4. desember 2019
vardandi eftirfarandi mal.

Hamrahlio 17

AJ lokinni auglysingu er 16g0 fram ad nyju umsékn ASK Arkitekta ehf. dags 1. juli 2019
vardandi breytingu 4 deiliskipulagi Stakkahlid 4 168inni nr. 17 vid Hamrahlid.
breytingunni felst ad byggja inndregna haed ofan 4 husid, samkvaemt uppdr. ASK
Arkitekta ehf. 1. juli 2019. Tillagan var auglyst fra 10. september 2019 til og med 22.
oktober 2019. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir: Lovisa Fjeldsted, Anna Agnarsdottir,
Gunnar Hansson og Gudrin Pura Kristjansdéttir ibuar og eigendur Blénduhlidar 35 dags.
11. oktdber 2019, stjérn husfélagsins Bogahlid 20-22 f.h. ibua og eigenda Bogahlidar
20-22 dags. 14. oktéber 2019, Larus bér Jonsson, Olafur Méar Larusson, Sigridur Maria
Larusdéttir, Lilja Bjork Jonsdottir, Ragnheidur Gunnarsdéttir dags. 16. oktéber 2019,
Vilborg St. Sigurjonsdéttir f.h. ibiia og eigenda ad Drapuhlid 48 dags. 21. oktéber 2019,
Selma Dégg Viglundsdéttir, Olafur Olafsson, Sigridur K Yngvadéttir, Birna
Halldérsdéttir, Geirmundur Hauksson og Elin Jonsdéttir th. Stjérnar husfélagsins
Bogahlid 12-18 dags. 21. oktdber 2019, Lovisa Fjeldsted dags. 22. oktéber 2019 og Lilja
Margrét Olsen f.h. Sigranar Hermannsdottur dags. 23. oktober 2019. Einnig er 16gd fram
umsogn skipulagsfulltria dags. 29. n6vember 2019.

Sampykkt sbr. 1.mgr. 42 gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med peim breytingum sem koma
JSram i umsogn skipulagsfulltria dags. 29. névember 2019.
Visad til borgarraos.

Eh. umhverﬁs og sk1pu1agssv16s -l
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Gloey Helgudottlr Finnsdottir

Fylgiskjol: uppdr. dags. 1. juli 2019, innkomnar athugasemdir og umségn
skipulagsfulltriia dags. 29. névember 2019.

Umhverfis- og skipulagssvié
Borgartin 12 — 14
105 Reykjavik
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Umhverfis- og skipulagssvid

Vardar: Hamrahlid 17, breyting a deiliskipulagi

Reykjavik 29.11.19

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsékn ASK Arkitekta ehf. dags 1. juli 2019 vardandi
breytingu & deiliskipulagi Stakkahlid & 168inni nr. 17 vié Hamrahlid.

[ breytingunni felst ad byggja inndregna heed ofan & husid, samkvaemt uppdr. ASK Arkitekta ehf. 1. juli
2019.

Tillagan var auglyst fra 10. september 2019 til og med 22. oktéber 2019.

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:

1.

2.

3.

o

Larus bor Jonsson, Olafur Mar Larusson, Sigriéur Maria Larusdéttir, Lilja Bjork Jonsdottir,
Ragnheidur Gunnarsdottir dags. 16. oktober 2019,

Lovisa Fjeldsted, Anna Agnarsdottir, Gunnar Hansson og Gudrun bura Kristjansdéttir ibuar og
eigendur Blonduhlidar 35 dags. 11. oktdber 2019,

Vilborg St. Sigurjonsdottir f.h. ibua og eigenda ad Drapuhlid 48 dags. 21. oktober 2019,
Selma Dégg Viglundsdottir, Olafur Olafsson, Sigridur K Yngvadaéttir, Birna Halldorsdottir,
Geirmundur Hauksson og Elin Jonsdottir fh. Stjornar husfélagsins Bogahlié 12-18 dags. 21.
oktober 2019

Lovisa Fjeldsted dags. 22. oktober 2019

Lilja Margrét Olsen f.h. Sigrunar Hermannsdottur dags. 23. oktdber 2019.

stjorn husfélagsins Bogahlid 20-22 f.h. ibla og eigenda Bogahlidar 20-22 dags. 14. oktdber 2019.

K-115F
K-116F

@ Bréf fyrir hond husfélags/huaseignar @ undirskriftarlisti
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Athugasemdir/abendingar bréfanna eru i megin atridum eftirfarandi, breytingunni er métmaelt
vegna:

1. Aukinna umhverfisahrifa, svo sem: aukins 6nadis vegna framkvamda, vegna notkunar
vidbotarhadar fyrir ibudir eda samkomuadstodu, skertra birtuskilyrda.

Ahyggjum er lyst yfir af pvi ad svalir og yfirbygging peirra muni valda hljodmengun og
breytingum a verdurlagi.

Svar: Ekki er talid ad dnaedi vegna framkvamdarinnar verdi mikié eda umfram pad sem gerist vid
framkvaemdir sem pessar i borginni, m.a. verdur um létta byggingu ad reeda og engar
jardvegsframkvaemdir né sprengingar.

Vardandi notkun 6. haedarinnar pa er adeins er um ad reeda staekkun husnaedis fyrir atvinnustarfssemi
sem nu pegar er i husinu, p.e.a.s. bjonustumidstod fyrir blint og sjonskert folk. Midstodin hefur verid i
husinu og hluti af starfseminni fré upphafi, prongt var ordié um hana .m.a. m.t.t. velferdar og anaegju
starfsfolks. bar sem askilegt er ad pjonusta vid blinda og sjonskerta sé sem mest & sama stad og
mogulegt ad staekka husid var s leid valin til ad maeta pvi. A 6. haedinni verda hvorki ibudir eda
samkomusalir.

Lagt er til ad skerpt verdi a leyfilegri notkun i skilmalum og dregid ur umfangi skyggnisins og 6.
hadarinnar pannig ad umhverfisahrif hennar verdi minni. Vid breytingu pessa dregur ur
umhverfisahrifum, ekki er ad 6dru leiti fallist & ad vidbotarhaed hassins nr 17 valdi birtuskerdingu fyrir
neerliggjandi hus m.a. par sem nokkud langt er i pau eda 30-60 metrar i loftlinu.

2. Skerding a utsyni

Svar: Vid breytingar husa/prounar byggdar mé avallt gera rad fyrir einhverjum breytingum & utsyni. Su
utsynisskerding sem hér um raedir er 6veruleg og ekki umfram pad sem buast ma vid i péttu
borgarumhverfi. Benda ma & ad réttur til dbreytts utsynis er ekki bundid i 16g.

3. Fyrirliggjandi skuggavarp er dregid i efa og gerd athugasemd vié aukid skuggavarp, sem
verdi m.a. mest vid Blonduhlid 35. Oskad er eftir ad sja skuggavarp adra manudi en juni og
september.

Svar: Par sem tillagan reiknar med haekkun hussins pa var akvedid ad skoda hana og ahrif hennar i
skuggavarpsmadeli. Paer myndir sem birtar eru syna skuggavarp a peim timum sem venja er ad gera
b.e.a.s. a sumarsolstodum og jafndaegri vor og haust a premur timum dags, kl 10, 13, og 17, fyrir og eftir
breytingu. Pess & milli gengur skugginn haegt og rélega fra vestir til austurs og peir eru styttri naer sumri
og lengjast inn i veturinn.

par sem fram komu efasemdir um ad mddelié syndi rétta mynd af skuggavarpi var farid yfir pad og
myndirnar og gengid ur skugga um ad pad veeri rétt. Nidurstadan er pad synir rétta mynd m.v. kynnta
tilldgu og ad dverulegar breytingar verda a skuggavarpi fra niverandi adsteedum. Engu ad sidur er lagt
til ad dregid verdi ur umfangi 6. haedarinnar og skuggavarpid uppfeert m.v. breytta tillégu p.e.a.s. m.v.
umfangsminni 6. haed og skyggni.

4. A0 ekki sé gert rad fyrir fjolgun bilastaeda, bent & bilastedaskort

Svar: Aukid rymi fyrir starfsemin sem nu pegar er til stadar i husinu kallar ekki a fjélgun bilasteeda par
sem ekki er verid ad auka starfsemina heldur baeta rymi hennar.
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5. Hver er fyrirhugud nyting vidbétarhadarinnar, er pad fyrir ibudir er mannfagnadi?

Svar: Eins og fram kemur i svari 1 hér ad ofan pa er adeins er um ad reeda staekkun husnaedis fyrir
atvinnustarfssemi sem nu pegar er i husinu & 6. haedinni verda hvorki ibudir eda samkomusalir.

Lagt er til ad skerpt verdi a leyfilegri notkun i skilmalum.

6. Framkvamdin muni ryra verdgildi eigna i nagreninu.

Svar: Bent er & a0 ef gildistaka skipulags veldur pvi ad verdmeeti fasteignar leekkar, nytingarmoguleikar
hennar skerdast fra pvi sem &dur var heimilt eda ad peir ryrni svo ad han nytist ekki til somu nota og
adur, pa a sa sem synt getur fram a ad hann verdi fyrir tjoni af pessum sdkum att rétt a bétum ar
borgarsjodi sk. 1. mgr. 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

7. Had hussins sé of mikil geti ordid allt ad 5,5 m. Ottast ad par sem ekki er skilgreind steerd
lyftustokks/taeknirymis pa hakki husid um 5,5, m.

Svar: Vid yfirferd tillogunar hefur komid i ljos ad eiginleg haekkun fra nuverandi kannti sem er 2,55 m
kemur ekki fram & utliti og snidi og er beett Ur pvi. Raunveruleg haekkun hussins er 2,55 metrar par sem
nuverandi pakkantur & husi er 0,95m.

Lagt er til ad tillogunni verdi breytt pannig ad dregid verdi ur umfangi skyggnisins med pvi ad
dypt pess verdi 0,8 m i stad 1,3 m og eiginleg haekkun hissins malsett en hin er 2,55 m fra peim
kanti sem nu er a hasinu. Einnig er lagt til ad skilgreindur verdi sérstakur byggingareitur fyrir
lagna- og taknirymi.
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8. hakkun nytingarhlutfals er métmeelt og sett fram su skodun ad breytt his verdi ekki i
samrami vid byggdamynstur svadisins né Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030.

Svar: Almennt er 1690 ahersla a fjdlbreytta starfsemi i hverfum og géda/skynsamlega nytingu lands m.a.
bannig ad til stadar séu méguleikar & bldndun busetu og starfa. | péttasta péttbylinu og midlaegum
hverfum eins og Hlidum er auk pess ennfrekar ad veenta krofu um géda og skynsamlega nytingu lands.
L6din/husid er a sveedi fyrir samfélagspjonustu og er pvi m.a. edlilegt ad byggingar innan pess skeri sig
ar byggdamynstri ibudarbyggdarinnar umhverfis i umfangi eda haed, auk pess er [6din Hamrahlid 17
hornl6d og er vel stadsett umferdarlega séd. Ad framansdgdu er ekki fallist & ad tillagan sé i andstodu
vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 né ad vidbotarhaed a hluta hussins sé umfram skynsamlega
nytingu & pessum stad.

Vardandi nytingarhlutfall/byggingarmagn & 16dinni pa er pad ekki rétt skrad hja FMR hluti
byggingarmagnsaukningar skirist af pvi. Farié hefur verid yfir staerdir og paer upplysingar uppfeerdar
m.t.t. pess og einnig A og B byggingarmagn adgreint, en B byggingarmagn er pad rymi sem myndast
undir flétum i pessu tilviki skyggni. Nytingarhlutfalls talan sem sett var fram i kynntri tillogu er pvi annars
edlis en venja var adur fyrr en pa var einungis reiknad med A byggignarmagni.

Tillogunni er breytt pannig ad byggignarmagni er skipt upp i A og B og endurskodad m.v. pzer
beytingar sem lagt er til ad gera a tillogunni i urvinnslu pessari.

Nidurstada: Lagt er til ad eftirfandi breytingar verdi gerdar 4 tilldgunni:
e dregid Ur umfangi 6. haedarinnar
e dregid verdi r umfangi skyggnisins med pvi ad dypt pess verdi 0,8 m i stad 1,3 m og eiginleg
haekkun hussins malsett en hun er 2,55 m fra peim kanti sem nu er & husinu.
o a0 skilgreindur verdi sérstakur byggingareitur fyrir lagna- og teeknirymi.
e skerpt verdi a leyfilegri notkun 6. haedarinnar i skilmalum.
e ad steerdir eru uppfeerdar.

og ad han verdi sampykkt dbreytt ad ddru leyti.

Fh skipulagsfulltrians i Reykjavik
Lilja Grétarsdéttir arkitekt og verkefnisstjori
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