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Skipulagsfulltrai Reykjavikurborgar
Borgartui 12-14
105 Reykjavik

Vardar: HALLGERDARGOTU 20 /166 |

Glama Kim arkitektar hafa sidastlidnar vikur unnid ad forhonnun ibudarhusa fyrir Brynju Hussjod
Oryrkjabandalags [slands & 168 nr. 20 vid Hallgerdargdtu & Kirkjusandi. Brynja hussjédur aformar ad
byggja og leigja ut ibudir til sinna skjélsteedinga en hluti staerri ibidanna (allt ad 10) verdur seldur 3
almennum markadi. A fundi hja skipulagsfulltrda pann 24. september 2018 voru 6skir arktekta um
breytingar a deiliskipulagi raeddar og var nidurstada fundar su ad o&skad yrdi eftir
deiliskipulagsbreytingu med formlegum haetti.

Hér med er dskad eftir heimild til pess ad breyta deiliskipulagsskilmalum fyrir I69 | eins og segir ad
nedan:

1. Byggingarmagn
Naverandi skilmalar kveda @ um ad heimilt sé ad byggja 3.700m? ofanjardar.

Oskad er eftir leyfi til ad byggja allt ad 4.500m? ofanjardar.

- Hvergi er farid ut fyrir byggingarreit eins og hann er skilgreindur i nav. deiliskipulagi.
- Hvorki er fyllt ut i nuverandi byggingarreit i plani né sneidingu.

2. [budafjéldi - vikmork
Hamarks ibudafjoldi er uppgefinn 37, jafnframt er tekid fram ad vikmork AR 2010-2030 gildi, pe.
20% vikmork fyrir einstok svaedi en 10% i heildina fyrir oll svaedi.

Oskad er eftir heimild til pess ad byggja 42 ibudir a 166 .

3. bakgerdir

Skipulagsskilmalar sem snua ad pakgerdum eru dljésir; a bls. 33 i skilmalahefti segir ad pakform
sé frjalst og ad paksvalir séu heimilar par sem adstaedur leyfa. Ordin meenisstefna og maenir koma
hvergi fram i skilmalum né heldur a |6dabladi, en engu ad sidur eru maenisstefnur teiknadar inn
a skilmalauppdratt fyrir |168ina. [ forhénnun Glamu Kims eru haerri htiskroppar med maenispékum
en hluti bakbygginga med fl6tum pdkum, maenisstefna getur pd verid pvert a pa sem synd er a
bls. 52 i greinargerd.

Oskad er eftir ad sett verdi dkvaedi um ad maenisstefna sé leidbeinandi og heimild til pess ad hafa
bok tveggja haeda bakhusa flo6t med inndregnum paksvolum.

Pad hefur eftirfrandi i for med sér:
- Hluti huskroppa naest Laugarnesvegi leekkar
- Aukin gaedi, rymd og utsyni fyrir ibudir 3. haedar
- Svigrum til utfaerslu sameiginlegra paksvala alls hussins
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4. Bilastxedi
[ skipulaginu kvedur 4 um ad hamarksfjoldi bilastaeda sé 31. Stér hluti ibda Brynju hissjéds glimir
vid likamlega fotlun og nytir sér einkabil til pess ad komast a milli stada.

Oskad er eftir heimild fyrir 35 bilsteedum i kjallara.

Ibudagerdir

| skipulaginu eru dkvaedi um fjdlbreytta ibudagerd: ad hamarks hlutfall hverrar ibudargerdar fari
ekki yfir 35% og samanlagdur fj6ldi eins- og tveggja herbergja ibuda fari ekki yfir 60%.

Brynja hussjédur OB/ vill byggja fjdlbreyttar ibudir og til pess ad na fram félagslegri fjélbreytni a
|68inni hentar énnur ibudasamsetning betur en sd sem kvedur & um. [ téflu ad nedan er gerd
grein fyrir fjolda og gerd ibuda sem d6skad er eftir ad byggja a 16dinni.

Oskad er eftir auknu svigrami i hdmarkshlutfalli hverrar ibudargerdar.

- Engar studioibudir (einsherbergisibudir) verda byggdar, sbr. toflu.
- Allar 5 herbergja- og hluti 3 og 4 herb. ibuda verda seldar, ca. 10 ibudir i allt.

GERD BIRT STARD  KIJALLARI 1.H 2.H 3.H SAMTALS HLUTFALL

2 HERB 56-59m?2 5 5 5 15 36,00%
3 HERB 76-90m2 7 7 4 18 43,00%
4 HERB 104m2 2 2 2 6 14,00%
5 HERB 143m2 1 1 1 3 7,00%
SAMTALS 42 100,00%

Endurskodun hadarsetningar

Samkvaemt haedarbladi er 70cm munur a golfkotum hudsa a Hallgerdargotu 20. Einnig er gert
rad fyrir 124cm heaedarmun 4 hornum I|6darinnar vid Hallgerdargoétu. Margir af
skjolstaedingum Brynju glima vid likamlega fotlun af einhverju tagi og reida sig a gongugrind,
haekjur, hjolastdl eda onnur hjalpartaeki. Mikilveegt er ad adgengi ad husum og |60 sé an
hindrana og ad hallar & skabrautum séu i samrami vid byggingarreglugerd.

A stad vidist byggingarlandid vera flatt og pvi koma uppgefnir kétar nokkud 4 dvart.

Oskad er eftir heimild til samrads og endurskodunar haedarsetningar hisa 4 163 1.

- Mikilvaegt er ad adgengi ad stigahusum, gardsvaedum og ibudum jardhaedar sé greitt og

hindrunarlaust.

- Sameiginlegur kjallari mun tengja husin saman og pvi veeri mikill kostur ad geta haft

husin i smu heed (golfkdta).

par sem teikningar eru a stigi forhdnnunar fylgja peer ekki erindi pessu. Ef skipulagsfulltrai éskar eftir
ad fa afrit af teikningum er sjalfsagt ad verda vid pvi.

Reykjavik, 25.09.2018

Fyrir hond Glamu Kims arkitekta,

Silja Traustadottir, arkitekt fai

S.
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Gildandi deiliskipulagi sampykkt i B-deild stiomartidinda 16.11.2016
DEILISKIPULAG { GILDI

" T gidi er deiliskipulag sambykkt var i borgarrdi 28.4.2016 og birt i B-deild stjornartidinda 2.6.2016 og
med siGari breytingum birtum i B-deild stjérnartidinda 28.6.2016 (I63amérk) og 16.11.2016
(djapgamar).

MARKMID

Markmid med breyttu deiliskipulagi eru breytingar  skilmalum fyrir 163ir G, H og 1. Breytingin er gerd
til a8 uppfylla kréfur sem gerdar eru til félaga sem biggja stofnframlag fré riki og sveitarfélagi og
byggja litlar hagkvaemar ibudir fyrir félagsmenn sina. bessar breytingar gilda eingéngu fyrir slik félog.
Skilmalar eru samraemdir fyrir 168irnar og eru itralegri hvar vardar nokkur atridi almennra- og
sérskilmala. Byggingareitir eru lagfeerdir litillega.

SKILMALATAFLA FYRIR LODIR G, H OG | - GILDANDI DEILISKIPULAG

(einfoldud)
Lédarsterd | Fioldi heda | fbudirm? | Kjallari m? Heild m? Nytingarhl. | Nytingarhl. Fjoldi | Bilastedi
A og B rymi j heild ibuda hamark
L0 -G 2.500 2-3h+k 2.800 1500 4.300 11 17 28 23
L60 -H 2.975 2-3h+k 3.500 1500 5.000 12 17 35 29
L34 -I 2.873 2-3h+k 3.700 1500 5.200 13 18 37 31

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi Mkv. 1:1000
BREVTT DEILISKIPULAG

Breytingin neer til 1662 G, H og I. Breytingar eru eftirfarandi

. Heimild til a8 auka byggingarmagn & I63um G og I. Hamarks byggingarmagn ofanjardar 4 168
G var 2.800 m? en verdur 3.100 m?en 4 |66 | var byggingarmagn ofanjardar 3.700 m? en
verdur 4.500 m?.

. Al66um G, Hog| er heimilt a8 fjdlga ibuum. Voru samtals 100 en verda 125 talsins.

. Byggingareitir 4 [60um G og H erulagfeerdir litillega.

. bakhalli framhiisa 163a (a6 Hallgerdargstu) skal vera 18-25°. bakform bakhisa (a8 165um vis
Laugarnesveg) er fridlst.

. Mzenisstefna 4 uppdraetti er leidbeinandi.

. Hamarksfiolda bilastzda 4 168 | breytt. Hamarksfjoldi bilastzeda 4 8llum 165um var samtals
83 en verdur 87. [ gildi er heimild til a8 byggja 80% af hamarksfiolda bilastzda & hverri 165 a8

swn

@ n

teknu tiliti adstzedna og migulegrar samnytingar.

. [gildi er akvaedi um ad engin ein ibidagerd sé umfram 35% ibuda. A 168 | eru heimilud fravik
fré bessum akvaedum. Hlutfall hverrar ibidargerdar skal ekki vera umfram 44%. Afram gildir
skvaedi um ad hlutfall eins- og tveggja herbergja ibuda fari ekki yfir 60%.

8. ing (Gk-jarhzeda) bygginga & deiliski tier leidbei

9. Heimilt er ad vera med svalir & bskum par sem adstzdur leyfa.

~

AG 861U leyti gilda eldri skilmalar

SKILMALATAFLA FYRIR LOPIR G, H OG | - BREYTT DEILISKIPULAG

Lédarstaerd | Fjoldi haeda | ibudirm? Kjallari m? Heild m? g i Fjoldi
Aog Brymi j heild ibuda hamark
L0 -G 2.500 2-3h+k 3.100 1.500 4.600 12 18 39 23
L60 -H 2.975 2-3h+k 3.500 1.500 5.000 17 17 44 29
L34 -I 2.873 2-3h+k 4.500 1.500 6.000 16 21 4 35

ADALSKIPULAG REYKIAVIKUR 20102030

INGAR

Naverandi byggingar

@
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2
3

Afmorkun heidar delliskipulagssvasdis

Byggingarreiur hamark

i2

Looamork.
Uppgangur ir bilakallara
Gongubraut

Leibeinand stadseining
Sorp - dipgamar an oar

Sorp - ddpgamar

1je=zal

Mewnisstofna
Bundin byggingartina

Bygaingarretu yrr bilakallar

Leitbeinand skipting hasda
Laidbeinandistadselning gegnumaksiurs
60a gong ar 9%

Kvod um sl

Kvo0 um aimenna
(mfers

Haooir allari

Innkeyrsia | bilakjallara

(Grodur - stadsetning leidbeinandi
Leidbeinandistadsetning holasiasta

Bilastzoi

e
~
m
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Uppbrat i baii, siadsetning ledbeinandi

Leidbeinandi gotuksti
Niverandi bygginar sem mé flaregia

Leiobeinand stadsetning spennustoova

14

Skipulagssvasdi breyinga

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samreemi vid akveedi2. mgr. 43. gr. skipulagslaga
. 1232010 var sampykkt

pamn____ 0__ogi

pamn____ 20__

Tillagan var auglistfra _______20___ med
athugasemdafrestitil _______ 20__
Augljsing um gildistoku breytingarinnar var birt
B-deild Stiomartigindapann _______ 20__

ASK

ARKITEKTAR

KIRKJUSANDUR
Breyting 4 deiliskipulagi 166a G, H og |

DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR

27,1208
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