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heimild fyrir i gildandi deiliskipulagi, sem og pa nybyggingu sem pessi

deiliskipulagsbreyting gerir rad fyrir ad risi a baklod Grundarstigs 7.

SEDP UR VESTRIKL.9.00

SED ﬂm KL9.00

@EDURVESTF« KL13.00 S | (L1300 N  SEDURVESTRIL

>

We
?§' ; _ 5
? N\ N\
SEW KL.13.00 SEW KL.13.00

FYRIRBREYTINGAR EFTIRBREYTINGAR
MIDAD VID FULLNYTT BYGGINGARMAGN

A 20.09.2019  Skuggavarpsmyndir samraemdar HG
utg.  dags. skyring teiknad
7/

4 ‘ [ ~4 &S , : ' » AR K S Kleppsvegi 152 104 Reykjavik

) } ) D ; , NG v ' kt 531107-0550 §S: 511 2060

o H - e £ < / arkitektar www.ark.is arkis@ark.is
| ,

Deiliskipulagsbreyting - Grundarstigur 7
” ' ' 4 Verkheiti: Grundarstigur 7b
Ny ey \ ' Y S Y S Sveitarfélag: Reykjavik
“WwoED URVESTRIKL.17.00 “WwoED URVESTRIKL.17.00 ‘ SED UR VESTRIKL.19.00 SED UR VESTRIKL.19.00 Staogreinir 0-1- 1184002
S ‘ LandnUmer: L101997
Verknumer:
H6NNudur:
O Adalsteinn Snorrason arkitekt fai kt.161161-2769
O Arnar bor Jonsson arkitekt fai kt.010174-4819
OBIrgir Teitsson arkitekt fai kt.020460-4589
®Bjdrn Gudbrandsson arkitekt fai kt.170174-3059
OEgill GudMmundsson arkitekt fai kt.270152-6869
opborvardur L. Bjérgvinsson  byggingaf. bff kt.250572-3529

OHoNNUGUr adal-/séruppdrdtta:

OH&NNuNarstjori:
Hannad / teiknad: HG Mcelikvardi: 1:500
Yfirfarid / samloykki: EG/BG Dagsetning: 27.05.2019
Skuggavarp
(90)1.02 A
X\ teikning breyting

Bladastaerd Al = 594*841

]



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 14. névember 2019 / 1JBG

Vardar: Grundarstigur 7 - athugasemdir og svor

Ad lokinni auglysingu 16gd fram ad nyju tillaga ad breytingu a deiliskipulagi Bergstadastraetisreits, reitur
1.184.0, vegna lédarinnar nr. 7 vid Grundarstig. | breytingunni felst ad 16dinni er skipt upp i tveer 168ir
Grundarstigur 7 og 7B, kvod er & [66inni nr. 7 um umferd, sem og heimild til lagnar fraveituheimaedar og
annarra lagna, leyfilegt nytingarhlutfall I68anna tveggja er aukid, byggingarreitur bilskirs 4 168 7B staekkar og
heimilt er ad fjarlaegja bilskur og reisa innan byggingarreitsins ibidarhus, kjallara og had, allt ad 120 fm.,
samkvaemt uppdr. Arkis arkitekta ehf. dags. 27. mai 2019. Tillagan var auglyst fra 28. juni til og med 27.
september 2019. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir: Fridrik bor Stefansson dags. 8. agust 2019, G. Rosa
Eyvindardéttir dags. 9. agust, Vigdis Palsdéttir og Orn Ulfar Hoskuldsson dags. 9. gust 2019 og Helgi Kristinn
Grimsson dags. 9. dgust 2019. Einnig er lagdur fram tolvupdstur Jén Pérs Einarssonar og Péru Elisabetar Kjeld
dags. 6. september 2019. Erindinu var visad til umsagnar verkefnisstjéra a embaettisafgreidslufundi
skipulagsfulltria 4. oktéber 2019 og er nu lagt fram ad nyju.

Tillagan var grenndarkynnt fra 28. juni 2019 til og med 27. september 2019.
Eftirtaldir adilar sendu inn athugasemdir:

Dilja C. bidriksdottir f.h. Fridriks Pors Stefanssonar dags. 8. dgust 2019
G. Rosa Eyvindardottir dags. 9. agust,

Vigdis Palsdéttir og Orn Ulfar Hoskuldsson dags. 9. d4gust 2019 og
Helgi Kristinn Grimsson dags. 9. dgust 2019.

SAMANTEKT:
Almennt ganga athugasemdir hagsmunaadila ut a:
e  pétting byggdar - gjorbreyting a nytingu I68arinnar vegna uppbyggingar
e breytingin / uppbygging samraemist ekki gildandi adalskipulagi
e virdisryrnun fasteigna 4 nagrannalédum
e uppbygging samraemist ekki byggdarmynstri i pegar byggdu hverfi
e rask og 6nadi vegna uppbyggingar
e skuggavarp & adliggjandi 166ir
e  Ofullnaegjandi kynningargbgn

Efnislegar athugasemdir sem barust eru i meginatridum eftirfarandi:

1. Athugasemd Diljar C. bidriksdottur f.h. Fridriks bPors Stefanssonar:
11

Breyting a skipulagi 160arinnar hefur mikil ahrif & adliggjandi 168ir og ibia umhverfis
hana enda er 168in stadsett i péttbyggdu ibudarhverfi. Umbjodandi minn festi kaup a
fasteigninni vid Bjargarstig 7 hinn 13. mars 2015. Vid kaupin gerdi hann rad fyrir pvi
ad uppbygging a svadinu, ef einhver, yrdi til samraemis vid gildandi deiliskipulag fra
12. juli 2007, med sidari breytingum. Ef fallist yrdi a tillsguna og skrefid tekid til fulls
med pvi ad skipta upp 100inni i tveer 168ir hefdi pad veruleg ahrif 4 hagsmuni
umbjédanda mins sem keypti fasteign sina 4 grundvelli gildandi deiliskipulags og matti
gera rad fyrir ad i pad minnsta yrdi hagsmunum hans ekki raskad frekar. Umbj6dandi
minn hafdi pvi réttmeetar vaentingar til bess ad neerumhverfi hans yrdi ekki breytt svo
verulega likt og til stendur samkvamt fyrirliggjandi breytingartillogu.

Svar: A reitnum eru samtals 34 ibGdir: 9 sambylishis med 23 ibGadum (33,3%), 4 radbylishis med 5
ibudum (14,8%), 6 einbylishis med 6 ibudum (22,2%), 1 verslun / skrifstofuhus (3,7%) og 6 bilskarar
(22,2%). Deiliskipulagstillaga su er var grenndarkynnt var all langan tima til athugunar a bordi
skipulagsfulltrda. [ peirri vinnu var dregid ur steerd og umfangi nybyggingar i nokkrum skrefum, t.a.m.
stadsetningu innan |6dar ekki sist med tilliti til hagsmuna naestu nagranna. | ntverandi tillogu fellur
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Umhverfis- og skipulagssvid

aukinn skuggi vegna uppbyggingar aldrei & husveggi neestu ndgrannaléda og var hus a bakléd nr. 5b
vid Grundarstig sérstaklega til skodunar i pessu tilliti. Nanar verdur vikid af ahrifum skuggavarps i svari
2.1 vid athugasemd.

Nyr byggingarreitur var faerdur sem nast midju nyrrar baklédar nr. 7b vid Grundarstig, t.a.m. fjeer husi
4 nagrannaldd nr. 7 vid Bjargarstig sem verdur fyrir minna skuggavarpi eftir uppbyggingu en tilfellid er
skv. naverandi horfi. Skipulagsfulltrdi tekur ekki undir pba athugasemd, ad breyting a skipulagi
[68arinnar hafi mikil ahrif 3 adliggjandi 16dir.

y) e e — S A— Y ey ———4 SO T ] TR . = LTSI T e
joldi valinna husa: = ]
W Fisldi valinna husa: 27 samtslur
|
Nafnalistar = Lydfraedi = Eignir | Matshlutar | Lédir = Nefndir og Uttektir  Bilastaedi 7
Gerd Fjoldi Br.flm Br.rimm Fj.ibuda Fim. ibuda Skipting matshluta eftir fjslda
Einbylishus 6 988 2.828 6 966
1 Radbylishis 4 45 1.254 5 365 VA
| Sambylishis 9 1.850 4.747 23 1.416 Bilskar/Skir ( i
Gnnur eign ~
Bilskur/Skdr 6 139 345 0 0 y S
Sumarhus 0 0 0 0 0 S . ; |
; Verslun/Skrifstofuhtis 1 52 153 0 0 Versiuy Sintstorobus Radbiishis
§
13nadarhis 0 0 0 0 0 /
4 Vérugeymsla 0 [) 0 0 0 4
: Sérhafd eign 0 0 0 0 0
Utihus 0 0 0 0 0 o
Onnur eign 1 0 0 0 0 Sambyishis Einbylishis
Samtals 27 3.474 9.327 34 2.747 ( q
] =
Y TR . . /4 o W\
=/ o - / ! Y ~ ar. ~ Ay A~ SN 7

Gogn ur BorgarVefsjé, s6tt 12. névember 2619

A reitnum eru fyrir prjar baklédir, par af tveer par sem heimild er & byggingarmagni fyrir tveggja haeda
nybyggingum med kjallara @ baklé68um nr. 4b og 6b vid Spitalastig, samtals 617 m2. Eins og kemur
fram i greinargerd tillégunnar gerir deiliskipulagbreytingin yfir nyja bakléd nr. 7b vid Grundarstig rad
fyrir auknu byggingarmagni upp a einungis 78,7 m2.

Nytingarhlutfall reitsins (1.184.0) er 0,79 sem verdur ad teljast i laegri mérkum fyrir reit i midborg,
borid saman vid nytingarhlutfall ndgrannareitanna Bergstadastreetisreitur 1.184.1 sem er 1.11 og
Grundarstigsreitur 1.183.3 sem er 2,01 sbr. gbgn i Borgarvefsja. Ef horft er til midborgarsvaedis sem
reiturinn tilheyrdi skv. pagildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 (p.e. & peim tima greinargerd
nugildandi deiliskipulags var unnin 2007) ma benda & ad nytingarhlutfall annara reita vestar i borginni
innan sama midborgarsvaedis milli Gardastraetis og Z£gisgdtu er einnig haerra, annarsvegar
Ranargata/Barugata sem er 1,25 og hinsvegar Barugata/Oldugata sem er 0,93. Reitur 1.184.0 er pvi
vel i stakk buinn fyrir pad aukabyggingarmagn sem tillagan gerir rad fyrir.

AJ framansogdu er ekki haegt ad fallast 4 ad umraedd deiliskipulagsbreyting hafi veruleg ahrif a
hagsmuni umraedds |68arhafa og ad naerumhverfinu sé ekki raskad pé 166 nr. 9 vid Grundargerdi sé

skipt upp i tvaer 168ir og heimilad héflegt byggingarmagn fyrir l1agreistu einbylishusi.

i grénum hverfum er ekki haegt ad gera rad fyrir ad naesta byggd likt og innan reits i pessu tilfelli taki
engum breytingum fra peim degi flutt er i hverfid.

1.2
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Umhverfis- og skipulagssvid

I deiliskipulagstillogu er ekki ad finna neinar upplysingar um aform l6dareiganda um
fyrirhugaBa nytingu l6darinnar. Telja verdur pad algjora forsendu ad slik aform liggi
fyrir pegar til stendur ad gj6érbreyta nytingu hennar med pvi ad skipta henni upp { tvar
168ir og fjarleegja bilskir a reitnum. Pa er rétt ad benda 4 ad ef til stendur ad reka
einhverskonar atvinnustarfsemi eda gistiheimili 4 16dinni pa feeri pad ad 61lum likindum
gegn adalskipulagi.

Svar: [ skilmalayfirliti deiliskipulagstilldgunnar kemur eftirfarandi fram:

Tillagan felur i sér eftirfarandi breytingar & naverandi deiliskipulagi:

LéGinni Grundarstig 7 er skipt upp i tveer 166ir Grundarstig 7 og 7B. Lod Grundarstigs 7 er eftir breytinguna 218,4 m? og 168 Grundarstigs 7b 200,6 m2.
Kvod er 4 168inni Grundarstig 7 um umferd, sem og heimild til lagnar fraveituheimaedar og annarra lagna, ad Grundarstig 7B i gegnum 166 Grundarstigs 7, med fram l68armorkum vid Grundarstig 9.

Nuverandi bilskdr stendur nd & 166 Grundarstigs 7b. Byggingarreitur hans breytist samkveaemt uppdreetti - um 27 m?, p.e. Ur 41,3 m2 [ 68,3 m2.
Heimilt er ad fiarleegja bilskdr og reisa innan byggingarreitsins ibadarhus, kjallara og haed, allt ad 120 m? ad birtu flatarmali.
Engir gluggar eru & peim hlium byggingarinnar er liggja upp a8 l66armérkum vié Bjargarstig 5og 7.

A6 06ru leyti gilda almennir skilmalar fyrir reitinn 1.184.0 samp. i borgarradi 27. juni 2007

{ lysingu kemur skyrt fram ad um ibGdarhus sé ad reeda. A uppdraetti eru dregnar upp malsetning er dkvarda
med skyrum haetti staerd og stadsetningu nybyggingarreits sem og haed nybyggingar. Vid medferd malsins var
ekki gert rad fyrir ad settar yrdu frekari kvadir og/eda skilmalar umfram adra lI68arhafa a retinum.

Tekid er fram i athugasemdinni ad talid er liklegt ad uppbygging sé gegn skilmalaum gildandi adalskipulags
Reykjavikur: Bergstadastreeti er skilgreind i gildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 sem adalgata
ibudabyggdar sem pydir ad heimilt er ad reka gistiadstodu i flokki I-1ll i hiseignum vid Bergstadastraeti arid um
kring. A pessu leidir ad ekki er heimilt ad reka gististarfsemi a bakldd nr. 7 vid Grunndarstig adra en
heimagistingu i flokki |, samtals prjd manudi & ari. A pad sama vid adra l68arhafa & reitnum.

1.3

Gifurleg virdisryrnun yrdi a fasteign umbjodanda mins vid Bjargstig 7 ef til
breytingarinnar kaemi par sem nytt hus yrdi reist pétt upp vid 16darmorkin med
tilheyrandi 6nedi, raski og skuggavarpi. A® mati umbjodanda mins hefur petta einnig

veruleg 4hrif 4 s6lumoguleika hans 4 fasteigninni og er med 6llu 6ljost um timalengd
peirra framkvaemda sem fylgt getu { kjolfar breytingarinnar. Mun breytingin pvi
fyrirsjaanlega hafa neikvaed dhrif 4 verdmati fasteignar umbjédanda mins, sem getur
haft { for med sér botaskyldu sveitarfélagsins a grundvelli 1. mgr. 51. gr. skipulagslaga,
nr. 123/2010.

Svar: Eins og komid hefur fram i svari nr. 1.1 er engin aukning a skuggavarpi a 163 nr. 7 vid Bjargarstig. Nyr
byggingarreitur liggur ekki vid 168armork Bjargarstigs nr. 7 en i tilldgunni er gert rad fyrir ad byggingarreiturinn
sé dreginn fra I68armorkum um prja metra sem er almennt lagmarksfjarleegd fra I166armaérkum (ef gluggahlidar
snua ad nagrannalod).

Ekki er ljést hvad standur a bak vid fullyrdingu sem kemur fram i athugasemd ad gifurleg virdisryrnun verdi a
fasteigninni @ 168 nr. 7 vid Bjargarstig verdi nytt hus reist a nyrri bakléd nr. 7b vid Grundarstig sem |
framhaldinu hafi veruleg ahrif 4 s6lumoéguleika a fasteigninni. Ekki er haegt ad fallast 4 meinta verdryrnun
eigna, en bent skal a@ ad skv. 1. mgr. 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 "Baetur vegna skipulags og yfirtaka
eigna i skipulags- og byggingarlégum®, & sa sem synt getur fram a tjén vegna gildistoku skipulags eftir atvikum
rétt 8 botum Ur sveitasjodi. Grein pessi er svohljédandi: “Nu veldur gildistaka skipulags pvi ad verdmeeti
fasteignar laekkar, nytingarmdoguleikar hennar skerdast frd pvi sem ddur var heimilt eda ad hdn ryrnar svo ad
han nytist ekki til smu nota og adur og a pa sa sem synt getur fram & ad hann verdi fyrir tjoni af pessum
sokum rétt a botum Ur sveitarsjodi eda rikissjodi eftir atvikum vegna landsskipulagsstefnu eda ad sveitarsjodur
leysi fasteignina til sin”. Telji athugasemdaradili ad sinum rétti hallad skal hann beina krofu til borgarstjornar.

14
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A svaedinu standa hus sem byggd voru upp ur aldamotunum 1900, mérg hver eru hisin
had skilyrdum um hisfridun samkvemt 16gum um menningarminjar, nr. 80/2012 vegna
aldurs, auk pess sem flest 6!l his 4 reitnum eru had verndun byggdamynsturs. Pad er
pvi ljost ad breytingartillagan hefur talsverd og neikveed ahrif 4 16gun og yfirbragd
byggdar a reitnum, sérstaklega hvad vardar péttleika byggdar, sem pegar hefur verid
skipulégd.

Svar: Nedangreind tilvitunun er Utlistun a verndarakvaedum byggdamynsturs, tekin Ur upprunalegri
greinargerd og skilmalum (dags. 5. april 2007) sem fylgdi med deiliskipulagsuppdrzetti nr. 001 dags. 4. mai 2007
yfir reit 1.184.0. S6mu akvaedi gilda enn i dag innan ramma Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030.

Flokkur I.

Verndun byggéoamynsturs (VB).

Ljssgulur litur a hiisverndarkortum

Med hugtakinu byggdamynstur er att vid fyrirkomulag byggoar og landnotkunar,
s.s. huisagerdir, had husa. péttleiki byggdar og tegundir landnotkunar. bar sem
kvedid er 4 um vernd byggdamynsturs skulu breytingar sem leyfoar verda a
husum taka mid af melikvarda byggdar, hlutféllum husa og taka tillit til peirrar
landnotkunar sem rikjandi er 4 svadinu. A slikum svaedum er pvi 16gd ahersla 4
a0 vardveita andble svadising sem verndunin tekur til p.e. grunngerd
byggdarinnar (stuktir) fremur en einstdk hus. Eskilegt er ad halda { eldri his 4
slikum svaedum ef kostur er. Ny huis er heimilt ad byggja i stad eldri hiisa med
takmarkad vardveislugildi. Hénnun peirra parf pa ad taka mid af malikvarda,
yfirbragdi og steerdarhlutfollum peirra hiisa sem nast liggja. Gerd og lega gatna,
gongustiga o.fl. getur skipt miklu fyrir svipmot svadis en huga ber ad sliku vid
breytingar a pessum hlutum og umferdarleidum.

Oll hais 4 reitnum falla undir pennan flokk (VB).

Reitur 1.184.0 er innan marka svadis sem nytur hverfisverndar ,,innan Hringbrautar”, er gengur (likt og
verndun byggdamynsturs) Ut 4 ad vardveita og styrkja baedi soguleg og fagurfraedileg einkenni, t.a.m. svipmét
og hadir husa (hamark 5 haedir). Med 68rum ordum, samkvaemt fyrrgreindum verndardkvaedum skulu
breytingar (uppbygging eda nybygging) m.a. taka mid af maelikvarda byggdar og hlutféllum hdsa sem fyrir eru 4
reitnum / nanasta umhverfi.

Su breyting / uppbygging su er var grenndarkynnt 4 168 nr. 7 vid Grundarstig er innan allra marka og vidmida
um byggdamynstur a reitnum. Aukning 4 byggingarmagni er hverfandi og uppskipting naverandi 16dar i
framlod og bakldd & sér samsvorun innan reitsins sbr. 16dir nr. 4b og 6b vid Spitalastig.

Samkvaemt verndarakvaedum byggdamynsturs er engin ein akvedin husagerd (t.a.m. steinbaeir eda timburhus)
rétthaerri en 6nnur hidsagerd a reitnum. Sama a vid um timburhusaarfinn eda 20.-aldar steinhus t.a.m bilskuar
sem stendur til ad viki af 168 nr. 7 vid Grundarstig. Ekki er gerd krafa um adra verndun a reitum sbr. greinargerd
(dags. 5. april 2007):
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Flokkur II.

Verndun byggora svaeda (V).
Milligulur litur d hiisverndarkortum
A ekKi vid 4 pessum reit.

Flokkur III.

Verndun gitumynda, husarada, tiltekins flokks hisa eda stakra hisa med
umhverfisgildi. (J'G).

Dokkgulur litur d hiisverndarkortum.

A ekKki vid 4 pessum reit

Flokkur IV.

Verndun 20. aldar bygginga. (V20)
Greenn litur d hiisverndarkortum.

A ekKi vi0 4 pessum reit

Pad er mat skipulagsfulltria ad |68arbreyting og uppbygging su er var grenndarkynnt 4 166 nr. 7 vid
Grundarstig sé innan ndverandi ramma byggdamynsturs a reitnum.
1.5

ba verdur ekki séd ad nokkurt mat hafi fari® fram a &hrifum slikra breytinga 4 umrasddar
168ir sem og adliggjandi 16ir.  1josi aldurs umlykjandi hisa & svadinu er dvist um ahrif
breytingarinnar, sér i lagi hvort hisin myndu pola hid mikla rask sem fylgir i kjslfar
slikra framkvaemda sem breytingartillagan gerir rad fyrir ad verdi leyft 4 168inni. Ljost
er ad &ll jardvinna og adrar framkvaemdir verfa ad teljast varhugaverdar 4 svadum par
sem aldur hdsa er jafn har og raun ber vitni.

Svar: Ekki er gert litid Ur ahyggjum nagranna vegna mogulegs rasks og dnaedis sem fylgir jafnan
jardvegs- og byggingarframkvamdum. Byggingarfulltrii getur sett framkvaemdaradila skordur hvenezer dags
vinna vid grunninn fer fram, og eins beint tilmaelum til framkvaemdaradila ad leita samrads vid naestu nagranna
vid utfeerslu framkveemda.

Uppbyggingaradili er bundinn skilyrdum samkvaemt byggingarreglugerd ad skra abyrgdaradila a
framkvaemdinni og ad verktrygging fra tryggingarfélagi sé til stadar 4dur en byggingarleyfi er gefid ut med
heimild til framkvaemda. Embaetti skipulagsfulltria getur ekki sett kréfu @ uppbyggingaradila ad gerd verdi
uttekt @ 6llum hdsum innan reitsins. Ekki er heldur farid fram & heilsteett mat 4 dhrifum breytinga sem pessara
a adliggjandi |6dir.

Ahyggjur vegna &hrifa jardrasks sem og timalengdar framkvaemda eru skiljanlegar. [ gildi er sampykkt
borgarrads fra 1. september 1998 sem kvedur a um ad utanhuss- og |68arfragangi skuli vera lokid eigi sidar en
innan tveggja ara fra utgafu byggingarleyfis ad vidlogdum dagsektum sbr. greinar nr. 2.4.7 0g 2.9.2 i
byggingarreglugerd nr. 112/2012. Athugasemdaadilum er vakin athygli a ad i gildi er reglugerd um havada nr.
724/2008 sem hefur pad ad markmidi ad koma i veg fyrir eda draga ur skadlegum &hrifum af véldum havada.
Reglugerdin gildir fullum fetum fyrir verklegar framkvaemdir, en i viGauka med reglugerdinni, toflu IV, eru
sérstaklega settar fram takmarkanir 8 mérkum fyrir havada vegna framkvaemda a ibudarsveedum og i nagrenni
peirra. Settar eru fram timatakmarkanir og er pad Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur sem fer med eftirfylgni
reglugerdarinnar og gripur til adgerda sé peirra porf. Ad 60ru leyti ber verktaki abyrgd a framkveemdum og
gilda par almennar reglur um skadabétarrétt.

1.6

Komi til beirra framkvaemda sem breytingartillagan bodar er ljost ad gardur umbjédanda
mins yroi onothefur til lengri tima vegna pess rasks sem fylgir nidurrifi bygginga. ba
er ekki 6sennilegt ad jordin i gardi umbjodanda mins komi til med ad siga télvuvert {
kjolfar nidurrifs bilskursins sem stendur 4 adliggjandi 168 Grundarstigar 7, enda stendur
bilskurinn nokkud legra en gardur umbjédanda mins.
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Svar: Mogulegt jardrask er kann ad hafa ahrif 4 ndgrannlddir er 4 dbyrgd framkvaemdaradila @ medan
uppbygging a sér stad. Ekki er gert |itid ur ahyggjum nagranna um mogulega fylgikvilla, en uppbygging og
endurnyjun innan groinna hverfa a sér stad vidsvegar i borgum erlendis, ellegar vaeri um algera kyrrstodu ad
reeda. Uppbyggingaradila verdur fyllilega ljést hverjar ahyggjur ndgranna eru / sntast um vid lestur
athugasemda peirra er barust i kjolfar grenndarkynningar um abyrgd og skyldur sem hann ber a
framkveemdartima og eins mégulegar skadabaetur sem kunna ad hljotast af.

Aréttadur er bétaréttur hagsmunaadila (likt og kemur fram i svari 1.3 ad framan): "Baetur vegna skipulags og
yfirtaka eigna i skipulags- og byggingarlogum", a sa sem synt getur fram a tjén vegna gildistoku skipulags eftir
atvikum rétt @ bétum Ur sveitasjodi. Grein pessi er svohljédandi: “Nu veldur gildistaka skipulags pvi ad
verdmaeti fasteignar laekkar, nytingarmoéguleikar hennar skerdast fra pvi sem adur var heimilt eda ad hun
ryrnar svo ad hun nytist ekki til somu nota og adur og a pa sa sem synt getur fram a ad hann verdi fyrir tjoni af
pessum sékum rétt a botum Ur sveitarsjodi eda rikissjodi eftir atvikum vegna landsskipulagsstefnu eda ad
sveitarsjodur leysi fasteignina til sin”. Telji athugasemdaradili ad sinum rétti hallad skal hann beina krofu til
borgarstjérnar.

1.7

Pba mun framangreind breyting verda til aukningar 4 umferd i kringum svedid, p.m.t.
framhja 160 umbjodanda mins med tilheyrandi 6nedi og raski, auk pess ad hafa 1 for
med sér toluvert skuggavarp a gar® umbjédanda mins asamt folksfjélgun & reitnum
umfram bad sem skipulagsaetlanir hofou radgert.

Svar: [ svérum nr. 1.1, 1.3 og 2.1 er bent & ad ahrif skuggavarps vegna uppbyggingar 4 168 nr. 7 vid
Bjargarstig er engin: nybygging verdur dregin fra l6darmorkum um 3 metra fra nGverandi fétspori bilskurs. |
svari 1.1 er synt fram a ad nytingarhlutfall reitsins er med laegra méti sem pydir ad dzetlud aukning a
byggingarmagni 4 bakldd nr. 7 vid Grundarstig um 78,7 m2 hefur hverfandi ahrif / aukningu @ umferd kringum
svaedid fra niverandi horfi. Ekki er haegt ad sja pa svidsmynd sem dregin er upp.

1.8

Framangreind breyting fer pvi i baga vid stefnu adalskipulags um péttleika,
byggingarmagn og yfirbragd byggdar 4 svaedinu og hefdi neikvaed ahrif 4 Gtsyni,
skuggavarp, bilastedabérf 4 sveedinu og bilaumferd.

Svar: i svorum nr. 1.1, 1.2 og 1.4 eru fullyrdingar um ad deiliskipulagstillagan fari i baga vid stefnu gildiandi
adalskipulags um yfirbragd byggdar a sveedinu, péttleika, byggingarmagn og skuggavarp svarad. Réttur
borgarbua til Utsynis er ekki bundinn réttur i staekkandi borg sem tekur edli malsins breytingum i dranna ras.

Fjoldi steeda undir einkabil i neerumhverfinu, p.e. i borgarlandinu, getur aldrei einn og sér verid radandi pattur i
uppbyggingu og préun borgar. Einkabillinn er einungis einn af mérgum ferdamatum. Samkvaemt akvaedum
gildandi adalskipulags er peim sem kjdsa adra ferdamata en einkabilinn, svo sem fétgangandi, a reidhjdli eda
sem farpegi i straetisvagni, einnig gert hatt undir hofdi. Allt fra gildistoku Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030
hefur verid unnid ad framgangi fjdlbreyttra ferdamatavenja sem gefa borgurunum og gestum borgarinnar
raunverulegt val og aukin lifsgeedi 8 margan hatt. Samkveemt akvaedum gildandi adalskipulags geta ibdar
pingholtanna likt og adrir borgarbuar ekki gengid ad bilastaedi visu undir einkabilinn i borgarlandi.

Samkvaemt grenndarkynntri tilldgu er gert rad fyrir einu ibidarhusi & nyrri bakléd (nr. 7b vid Grundarstig). |
tillégunni er gert rad fyrir einu bilastaedi (ef mid er tekid af 4-herbergja ibid) sem I66arhafa er heimilt ad koma
fyrir innan I66ar eda notast vid staedi i borgarlandi. Fyrir sérbyli ma gera rad fyrir ad bilastaedi 4 borgarlandi
verdi nytt sem gestastaedi.
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2. Athugasemdir G. Résu Eyvindardéttur:
2.1
Tillaga ad nybyggingu & [68inni Grundarstig 7 mun koma til med ad
auka téluvert skuggavarp a |68 mina, sem i dag fellur ekki skuggi a fra
byggingum sem fyrir eru. Sérstaklega, skv. gégnunum, um og upp ur
hadegi og fram eftir degi, varpar mdguleg nybygging miklum skugga a
68 mina sunnanverda, pannig ad par muni verda skuggi a storum

hluta [68ar minnar lungann Ur deginum.

betta er ég mjog 6satt vid og maelist til pess ad pessar tilldgur vardandi
nybygginguna verdi teknar til endurskodunar a pann hatt ad peer hafi ekki
pau skuggavarpsahrif sem nuverandi tillégur myndu hafa i for med sér.

Eg velti einnig fyrir mér hvort aukin pétting byggdar sé raunhaef 3
bessum reit yfirh6fud.
Svar: Eins og komid er inn a i upphafi i svari nr. 1.1 var unnid p6 nokkud med ad adlaga upprunalega
tillogu I68arhafa a uppbyggingu ad nuverandi horfi reitsins og var pa ekki sist horft til nagrannalddar nr. 5b vid

Grundarstig. Fyrstu hugmyndir um tveggja haeda nybyggingu voru slegnar af, byggingin laekkud og
byggingarreit hnikad til svo ahrif skuggavarps yrdi sem allra minnst, sér i lagi 4@ bakléd nr. 5b vid Grundarstig.

Samkvaemt skuggavarpsuppdrattum geetir helst ahrifa a bakldd nr. 5b vid Grundarstig a jafndeegri kl.13 og ad
overulegu leiti kl. 17 pegar skuggar rétta jafnan fra sér a peim arstima. Skuggar falla pé aldrei a hashlidar sem
bydir ad birtustig skerdist ekki innandyra. A sumarsélstédum fellur enginn skuggi & nagrannléd nr. Sb vid
Grundarstig eftir uppbyggingu skv. deiliskipulagstillogu:

JAFND/EGURAD VORI, 20. MARS, OGHAUSTI, 23 SEPTEMBER 2019 SUMARSOLSTOBUR, 21. JUNI, 2019

FYRIRBREYTINGAR EFTRBREYTINGAR
MIEWRE VIEN FULLNYTT BYGGINGARMAGN

p’
N
N ¢

LY 4
@EDURVESTR! KL1300 ) UR VESTRIKL 1300

Uppfaerdir skuggavarpsuppdraettir (dags. 27.05.2019, breytt dags. 20.09.2019)

Uppbygging 4 nyrri bakldd nr. 7b vid Grundarstig varpar auknum skugga 4 nagrannaléd nr. 20 vid
Bergstadastraeti siddegis kl. 17 a jafndaegri en skuggavarp a [66ina hverfur 4 sumarsélstodum 4 sama tima enda
feerist nybyggingarreitur fjzer I6darmorkum sem nemur premur metrum:

[ vorumHE |
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JAFNDZEGURAD VOR, 20. MARS, OG HAUSTI, 23 SEPTEMBER 2019 SUMARSOLSTOBUR, 21. JUNI, 2019

FYRIRBREYTINGAR EFTRBREYTINGAR FYRIRBREYTINGAR EFTR BREYTINGAR
MEWE VI FULLNYTT BYGGINGARMAGN MEMD VI FULLNYTT BYGGINGARMAGN

s n
*‘QE‘D URVESTRIKL {700

PYERS P

) 3 4 ‘
STRIKL.17.00 R AUSTRI KL A0 , SEDURAUSTRI KL 400

Uppfeerdir skuggavarpsuppdraettir (dags. 27.05.2019, breytt dags. 20.09.2019)

A sumarsélstodum kl. 19 minnkar skuggavarp & 163 nr. 7 vid Bjargarstig sem var pé éverulegt fyrir / skv.
nuverandi horfi, en eykst 4 168 nr. 20 vid Bergstadastraeti sem skipulagsfulltrd telur vera innan héfsamra
marka:

SUMARSOLSTOBUR, 21. JUNI, 2019

FYRIRBREYTINGAR EFTIRBREYTINGAR
MIDAD VID FULLNYTT BYGGINGARMAGN

N\ SED (RVESTRIKL 19,00 " SED URVESTRIKL 19,00

SED URAUSTRIKL 19100 SED URAUSTRIKL 19100

Uppfaerdir skuggavarpsuppdraettir (dags. 27.05.2019, breytt dags. 20.09.2019)
2.1

[ veTuNHE |
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Eg hefi reett vid ndgranna minn og eiganda Grundarstigs 7, Arna Gudjonsson, og
tjdd honum hug minn, en vid erum sammala um pad ad pessar mogulegu
breytingar verdi ad fara fram i satt.

Svar: Deiliskipulagstillagan setur fram skilmala sem midast vid hdmark, hvort heldur byggingarmagn,
morkun byggingarreits og haedir hushlida / paks. Lédarhafa er hinsvegar heimilt ad reisa minni byggingu, p.e.
fullnyta ekki allan byggingarreitinn. Haegt ad na samkomulagi vid ndgranna um utanhussfragang, t.a.m.
natturlega klaedningu a ytra byrdi huss sem pa félli betur en ella ad nuverandi gardi og naestu
nagrannagdrdum. | pessu samhengi er vert ad minnast 4 grein 7.2.2. i kafla 7.2 yfir |63ir og opin svaedi:

7.2.2. gr.
Tré og runnar a lodum.

Ekki ma planta havoxnum trjategundum neer lodarmorkum adliggjandi 16da en 4,0 m. Vid stadsetningu
trjaa a lod sem =tlad er ad vaxi frjals skal taka tillit til skuggavarps 4 vidkomandi 168 og nagrannal6dum. Sé
trjam eda runnum plantad vid l6darmérk samliggjandi 16da skal haed peirra ekki verda meiri en 1,80 m, nema
l6darhafar beggja 160a séu sammala um annad. Ef lodarmork liggja ad gétu, gangstig eda opnu svaedi ma
trjagrodur na meiri had, enda komi til sampykki veghaldara eda umradaadila viokomandi svadis.

3. Athugasemdir Vigdisar Palsdottur og Arnar Ulfars Hoskuldssonar:
3.1
Erfitt er ad sja skuggavarp a tillogu vegna 6likra staerda fyrir og eftir mynda. Slikt getur ekki samraemst
vinnureglum borgarinnar par sem tilgangur myndanna er ad sja muninn a skuggavarpi, verda pa myndirnar
ad vera af sému sterdargradu.

Svar: Skipulagsfulltrdi harmar pessa annmarka. Vid yfirlestur uppfaerdra skuggavarpsuppdratta (dags.
27.05.2019, breytt dags. 20.09.2019) par sem skuggavarpsmyndir voru samramdar, er pad mat
skipulagsfulltria og sérfraedinga a skrifstofu skipulagsfulltria ad misraemi i steerd skuggavarpsmynda milli
sjonarhorna hafi pratt fyrir allt ekki ahrif 4 lestur myndanna vegna mats 4 uppbyggingu.

3.2

Vi1d gerum einnig athugasemdir vid aukid byggingarmagn a reitnum. Mjdg pétt byggd er & pessu sveed,
péttasta byggd a landinu og teljum vid naudsynlegt ad hafa andrymi 4 pessum reit. Olikt er ad hata tré eda
his & naestu 100.
Svar: Visad er i svor 1.1, 1.3 og 1.4. par sem bent er & ad pétting innan reitsins er i samraemi vid adra
nalaega midborgarreiti.

33

Reitur pessi er alfarid byggdur af hiisum sem byggd voru 4 fyrstu premur aratugum sidustu aldar og veeri
midur ad bzeta vid nybyggingu a svona upprunalegum reit.

Svar: Meirihluti husanna & reitnum eru byggd fyrir 1918 svo ahyggjur / vangaveltur hagsmunaadila eru

skiljanlegur. Vegna pessa er mikilvaegt ad vel takist til vid uppbyggingu a nyrri baklé6 nr. 7 vid Grundarstig.

Samkvaemt greinargerd dags. 4. april 2004 i kafla 3.0 Verndun, hverfisvernd og pjédminjarverndarsvaedi bls. 10-
13 (sja svar 1.4) eru dkvedin hus og hisasamstaedur a reitnum avarpadar sokum aldurs. Greinargerd pessi
byggir 4 husakdnnun fra arinu 2004 (Minjasafn Reykjavikur, skyrsla nr. 110, Reykjavik 2004). | skyrslunni kemur
fram ad verndarakvaedi reitsins 1.184.0 er Verndun byggdamynsturs (bls. 13):

LIOSGULUR FLOKKUR: Verndun byggdamynsturs.

Bergstadastrzeti, Bjargarstigur, Grundarstigur, Spitalastigur og Odinsgata
WVerndun tekur til upprunalegs byggdamynsturs innan sveedisins. Verndun
byggdamynsturs tekur til eldri byggdar innan svaedisins. Breytingar skulu taka mid af
melikvarda byggdar og hlutféllum hisa. Byggdamynstur Pingholtanna er mjog
sérstakt og ber pvi ad geeta sérstakrar varidar vid allar breytingar sem par verda
gerdar med tilliti tl pessa einstaka by ggdamynsturs,

Hofundur skyrslunnar telur steinbaeinn vid Bergstadastraeti nr. 22 vera dmissandi hluta gétumyndarinnar (bls.
25) sem pydir ad oll framtidar uppbygging a framléd / vid gétu a reitnum naest steinbaenum verdur avalt had
strongum skilmalum sem svarar til verndarflokks gotumynda p6 svo reiturinn allur falli ekki sem slikur undir
verndardkvaedi gétumyndar / svaedisvernd. Uppbygging & nyrri bakléd nr. 7 vid Grundarstig, p.e. innan reitsins
hefur engin ahrif 4 gotumyndina en uppbyggingin fellur hinsvegar ad byggdamynstrinu (dkveedum um verndun

VOTTUN HF

Is&sﬁm. Borgarttin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is
9



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

byggdamynsturs). | framhaldi af pessu er rétt ad arétta ad eldri / fageetari hus, t.a.m. steinbaerinn 4 horni
Bjargarstigs og Bergstadastraetis (Bergstadastraeti nr. 22) telst ekki rétthaerri en adrar husgerdir a reitnum ef
horft er til verndarakvaeda byggdamynsturs (i ljésgulum flokki).

Samkvaemt fyrrnefndri greinargerd dags. 4. april 2004 i kafla 4.0, Uppbygging, er tekid fram ad vanda skuli
mjog til honnunar nybygginga:

Hiénnun nybygginga
Vanda skal mjég til honnunar nybygginga & midborgarsvedinu. Skulu per

endurspegla nanasta umhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd svadisins.
Vid hénnunina skal taka mid af sérkennum svaedisins.

Vid mat 4 honnun bygginga skal hafa eftirfarandi atrioi til hlidsjonar:
-stadsetningu 4 100 og fyrirkomulag husa
-sterdarhlutfoll. hadir og maelikvarda bygginga
-efnisnotkun og litaval
-fyrirtkomulag glugga og hurda
-notkun efha og deililausna i byggingu
-l6dahonnun og fragang

Honnun viobygginga og breytinga
Vanda skal mjog til honnunar vidbygginga og breytinga a midborgarsvadinu.

Skulu pear endurspegla nanasta umhverfi sitt og vernda og styrkja heildarmynd
svaedisins. Vio honnunina skal taka mid af sérkennum svadisins.

Vid mat 4 honnun vidbygginga og breytinga skal hafa eftirfarandi atridi til
hlidsjénar:

Ef I6darhafi nr. 7b vid Grundarstig seekir um byggingarleyfi og leggur inn adaluppdraetti til byggingarfulltria, pa
kemur til kasta skipulagsfulltria ad meta nybygginguna med hlidsjon ad ofangreindum skilmalum. Maelst er til
ad I6darhafi hafi samrad vid sérfreedinga a skrifstofu skipulagsfulltrda a utliti nybyggingar svo vel fari med peim
byggingum sem fyrir eru a reitnum.

4. Athugasemdir Helga Kristins Grimssonar:
Eg, undirritadur, er ibi 4 efri haed Bjargarstigs 5. Eg hef hugsad nokkud um malefnid, fyrirhugada
nybyggingu & 168inni Grundarstig 7b par sem nu stendur bilskir. Eg sé ekki dsteedu til ad leggjast gegn
breytingunni en treysti pvi ad i hvivetna verdi gengid fram af fagmennsku og sanngirni gagnvart 6llum,
hagsmuna allra ibda a reitnum geett, og sjalfrar pessarar gdmlu torfu. Bergstadastraedisreiturinn er ef til vill
ekki samfellt augnayndi hvar sem a hann er litid en reiturinn er pratt fyrir allt tiltolulega heillegur og
einmitt pad olli pvi ad ég braut dalitid heilann um malid. Nidurstada vangaveltna minna er st ad verdi
byggingin sem kemur i stad bilskdrsins (kjallari og ein haed) lagleg, vel hénnud og unnin, hugad ad
byggingarstil og byggingarefnum, hisunum sem & reitnum standa og ibdum peirra par med synd virding,
geetu breytingarnar verid til bota og fegurdarauka og styrkt pennan gamla reit. Verdi pessa ekki gaett kynni
hins vegar ad verda parna dalitid umhverfisslys en mér finnst astaedulaust ad aetla slikt i midbae borgar sem
okkur er 6llum keer.

Svar: Skipulagsfulltrda er ekki kunnugt um pinglyst samkomulag & notkun bilskudrshisveggs pessa a
I68armorkum sem tilheyrir 168 nr. 7 vid Grundarstig. L66arhafa Grundarstigs nr. 7 stendur ekkert i vegi fyrir ad
rifa nidur bilskarshisvegginn svo koma megi fyrir nybyggingu innan eigin l60armarka, en sjalfsagt er ad taka
tillit til ndgranna eins og kostur er svo pyrma megi grédri sem fyrir er, og eins ad nagrannar verdi ekki fyrir
Oparfa raski.

Tekid er undir dbendingar sem koma fram i athugasemd ad nybygging a nyrri bakléd nr. 7 vid Grundarstig verdi
vel unnin og hugad verdi ad byggingarstil og byggingarefnum svo hisunum sem d reitnum standa og ubuum
peirra verdi synd virding!

Vid vinnslu tilldgunnar var horft til hagsmuna nagranna vegna deiliskipulagsbreytingar pessarar sem lesa ma i
héflegu byggingarmagni og haed nybyggingar (3,7 m maenishaed) til ad lagmarka ahrif 4 nagranna, t.a.m.
skuggavarp.

Nidurstada:

Lagt er til ad deiliskipulagstillagan verdi sampykkt an breytinga. ibadarhus & nyrri bakléd nr. 7 vid Grundarstig
er einbylishus. Mzelst er til ad I68arhafi hafi samrad vid sérfraedinga a skrifstofu skipulagsfulltria vegna utlits
nybyggingar (svo sem efnisval og gluggadeili) svo vel fari med peim byggingum sem fyrir eru a reitnum.

f.h. skipulagsfulltrua Reykjavikur
Ingvar Jén Bates Gislason, arkitekt
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