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Grensasvegur 1, kynning a fyrirhugudum byggingaraformum

Fasteignafélagio G1 ehf kynnir hér fyrir Skipulagsradi og Byggingarfulltraa fyrirhugada uppbyg-
gingu sina a reithum Grensasvegur 1, par sem adalstodvar Hitaveitu Reykjavikur voru adur. Pau
hus verda nu rifin, en eldri daelustdod midsvaedis a 160inni verdur i notkun naestu arin og er fridud.
Tillogur pessar eru unnar af arkitektunum hja Archus-Ryma. Verkfreedingar eru Mannvit Verk-
fraedistofa og hafa peir stadfest allt burdarpol A hussins sem nu er lagt fyrir.

Samkvaemt sampykktu deiliskipulagi arkitektastofunnar Batteriisins er moguleiki a allt ad 204
ibudum i 4 adskildum hudsum a reitnum. Hus A hefur nu verid fullunnid og lagt inn til Byggingar-
nefndar. Pad hus hefur pa sérstodu ad pad er byggt ofan a pegar byggdan bilakjallara sem
gengur 3 hadir nidur i jordina og eru par staedi fyrir75 bila. Alls er gert rad fyrir 181 staedi nedan-
jardar og 5 ofanjardar samkveemt skipulagi og verda staedin i bilageymslu leyst undir gardi og
stingast undir hus B og C.

Hus D hefur pa sérstodu ad pad er ekki haegt ad byggja fyrr en gridarmiklar lagnir ad daeluhusi
hafa verid aflagdar eftir ca 8-10 ar, pvi er einbeiting arkitekta ni ad husum A, B og C, p¢ tillogur
a0 grunnmyndum D hussins liggi fyrir. L6darhafi vill byrja ad byggja A husid sidsumars og bidur
pvi Skipulags og Byggingaryfirvold ad hrada umfjéllun og sampykktarferli svo sem haegt er.

Skipulagid hefur hlotid fullt sampykki og verid auglyst i B-tidindum, svo ekkert er til fyrirstodu.
Hér er auk adalteikninga A hussins, syndar tillogur af B og C hdsi og er mjog mikilsvert ad sja
mogulega gétumynd ad Grensasvegi og Sudurlandsbraut. Frad byrjun tdldu arkitektar hid knappa
innhorn B hussins ad gardi 6leysanlegt sem ibudir. Pad hentar aftur vel til skrifstofustarfsssemi,
med geysifallegt Gtsyni til nordurs yfir Laugardalinn og til Esjunnar. | skipulagi er bodid upp 4 ad
B husio sé hotel eda skrifstofur, hér er bara uthornid a moéts vio Glaesibae nytt sem slik, hitt ibudir
og fellur pad vel ad hugmyndum um “blandada byggd’, enda er 61l gétuhlidin ad Grensasvegi og
Sudurlandsbraut fyrir atvinnustarfssemi, svo sem sja ma a utlitum. Hér er pvi unnid med ca 175
ibudir og svo skrifstofubyggingu a alls 7 haedum, mikilsverd pjénusta geeti verid par a gétuhaed,
td bidstdo Borgarlinu eda pjonusta henni tengd.

Er pad von [6darhafa og arkitekta ad vel verdi tekid i tillogur pessar og ad medferd erindisins
megi hljota studning 4 hrada svo sem kostur er. A pessum gridarerfidu dvissutimum i ségu
bjodarinnar, nu pegar morg aform eru dregin til baka, er addaunarvert a0 kjarkur einstaklinga til
framkvaemda sé enn til stadar eins og sést hja Joni Poéri Hjaltasyni, sem stendur fyrir pessari byg-
gingu, sem po er gridarflokin. Parna parf ad flarlaegja eldri his og byggja vid prongar adstaedur. L
En pétting og uppbygging parna verdur umhverfinu hvatning til fegurdarauka og eflingar og LS = = L T"l
mikilsverd andlitslyfting a pessum hluta Grensasvegar, sem og hvatning/vegvisi,r til uppbygging- MR | \ i = L " ' ‘ { p
ar i Skeifunni. Med gédum kvedjum og pakklaeti. Gudmundur Gunnlaugs ark FAI. | — s
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BYGGINGARLYSING:
Grensasvegur 1 A:  Byggingin er fidleignahus med geymslu- og bilakjallara.

Stadgreinir: 0-1-1452101
Landnumer: 105655
Loédarsteerd: 9.945m?

Byggingin er fimm ibudarhaedir. | husinu eru tvd stigahts, med einni lyftu i hverju stigahusi.
Alls eru 50 ibudir i husinu, 1.-4.herbergja

. 7 eins herbergja ibudir

. 15 tveggja herbergja ibudir
. 27 priggja herbergja ibudir
. 1 fjégurra herbergja ibudir

i kjallara er bilageymsla fyrir XX bila og par af X bilasteedi setlud hreyfihémludum. Einnig i
kjallara eru geymslur ibuda, inntdk veitna og rafmagns og sameiginlegar hjéla- og
vagnageymslur.

Fyrir ibudir & jar6haed er sérafnotareitur a gardhlié 16dar, 3 metra utfra hashlid.

Burdarvirki byggingar:

Burdarvirki hussins er ur jarnbentri steinsteypu.

Bygging er ad mestu byggd a nuverandi bilakjallara a byggingarreit sem pjénar sem undirstodur
nybyggingar.

Lodrétt burdarvirki ofan niverandi bilakjallara samanstendur af stadsteyptum plétum milli
veggskifa sem undirstuddar eru af sulum i hlidarveggjum bilakjallara.

Lodrétt burdarvirki utan naverandi bilakjallara samanstendur af steyptum Gtveggjum og
stigakjornum berandi stadsteyptar pldtur.

Larétt burdarvirki samanstendur af veggskifum ofan bilakjallara og afstifandi stigakjérnum og
veggjum utan naverandi bilakjallara.

Utveggir eru stadsteyptar veggskifur og bitar sem bera milli veggskifa pvert 4 byggingu.

Sokklar og botnplata:

Nuverandi bilakjallara & byggingarreit pjonar sem undirstada a steerstu hluta nybyggingar.
Sokklar burdarvirkis byggingar stadsettir utan bilakjallara eru steyptir a klépp.

Botnplata er einangru® med 100mm plasteinangrun a pjappadri fyllingu.

Einangrun:
Einangrun upphitadra ryma er midud vid akvaedi byggingareglugerdar um hamarks U-gildi

einstakra byggingarhluta og ad vegid medaltal U-gildis utveggja verdi uppfyllt. Kélnunartolur
einstakra byggingarhluta skulu pvi ekki yfirstiga haestu leyfilegu U-gildi uppgefin i
byggingarreglugerd.

Sokklar og botnplata eru einangrudé med 100mm fraudplasteinangrun (polystyren) f. utan
bilageymslu (U gildi: 0,3 W/m?).

1.hzed (kjallaraveggir) eru einangradir ad utan med 125mm fraudplasteinangrun (polystyren).
Utveggir hussins eru einangradir med 125mm steinull (veggjaull 80 kg/m?) ad utan (U-gildi: 0,4
W/m?) og kleeddir med sléttu ali eda baru i bland.

Pk eru einangrud med 200-250mm rakapolinni xps plasteinangrun.

l:thragandi golf eru einangrud med 200mm steinullareinangrun.

Utkragandi pok eru einangrud med 200-250mm xps plasteinangrun og klaedd med ali.

bak:

Slétt pak med vatnshalla ad nidurféllum. Einangrad med rakapolinni einangrun (XPS) 100+
100mm-Styrozone eda sambeerilegt). [I-gildi: 0,034 W/mK]. A steininn koma tvé asodinn
pappaldg (i fl. T) Polygum(undirpappi) og Flexigum (yfirpappi) eda sambeerilegt efni. Ofan a
einangrun kemur Slimline dukur eda sambeerilegt sem fleytir mesta vatninu ad nidurféllum. par a
eftir kemur malarfarg yfir og ad sidustu endanlegt yfirbord uthagatorf, sja sérteikningar arkitekts.
Sama gildir um paksvalir nema i stad fargs/torfs koma annad hvort hellur eda timburklzedning.
Pak bilageymslu er ur forsteyptum holplétum, lagt asfaltdik og jardvegslagi med tyrfdu og hellu-
eda timburlégdu yfirbordi par sem vid a (sja teikningu Landslagsarkitekts).

Gluggar oq gler:

Gluggar eru ur al/tré-kerfi (alklaeddir timburgluggar) og isteyptir. Litur koksgrar.

Gler skal vera tvofalt K-gler (U-gildi 2,0 W/m?) & 6llum hlidum huss og samlimdar radur a peim
huashlidum, par sem krofur eru til hljoddeyfingar. Sja frekari sérteikningar.

Eldvarnargler (E30) verdur i gluggum vid haedarskil pannig ad min. 1,2m sé milli hefbundinna
glerja.

Svalir:

Svalagolf eru stadsteypt med handridi ur ali og/eda 6ryggisgleri. Fragangur handrida skal vera i
samreemi vi0 akveedi byggingarreglugerdar BR112/2012 gr. 6.5.3. Op i handridi mega ekki vera
meiri en 89mm ad breidd upp ad 0.8m haed fra golfi eda frambruan preps/palls. A glerhandridum
skal vera samfelldur handlisti med fullneegjandi festingum eda annar fragangur sem tryggir
fullnaegjandi fallvorn er glerid brotnar. Haeed handrida er i samraemi vid byggingarreglugerd,
Oskad er sampykkis fyrir ad kaupendur geti sett upp svalalokanir Gr hertu 8mm opnanlegu gleri;
.Lumon®“ eda sambeerileg kerfi & svalir.

Yfirbord utveqgja:
Utveggir eru klzeddur med loftraestri alkleedningu sem fest er a par til gert upphengikerfi ar ali.

Alklaedningin er ymist ar [68réttri kleedningu ur sléttu ali eda smabaru ar ali. Litir klaedninga eru
prennskonar (sja sérteikningar arkitekta).

Innveqgir:

Steyptir veggir milli ibuda eru minnst 200mm pykkir. Veggir milli ibuda og ibudaganga eru ymist
stadsteyptir eda léttir innveggir Léttir innveggir eru ur blikkstodum sem klaeddar eru med
tvofoldu gifslagi.

Lagnir oq loftreesing:

Lagnir eru ekki synilegar. Lagnir p.e. fyrir hita, neysluvatn, frarennsli og vegna loftraesingar eru
ad mestu leyti stadsettar i lagnastokkum en annars innfelldar i burdarveggi eda létta veggi par
sem vid a. Lodrétt lagnaskokt eru sér brunaholf med a.m k. EI60 fragangi.

Golfhitakerfi mun verda i ibGdum med sér tengigrind innan ibuda. | sameign verdur hefébundié
ofnakerfi.

Goélfnidurfall er i 6llum votrymum ibuda; p.e. i pvottaherbergum og badherbergjum. Auk pess
skulu vera golfnidurfoll i eftirtdldum rymum i sameign; sorpgeymslum, hjéla- og vagnageymslu
og inntaksklefum veitna.

Frarennsli hitaveitu skal fara i snjobraedslu bilasteeda, p.m.t alla géngustiga innan I66ar og
skabrautir.

Gera skal radstafanir til ad heitt vatn valdi ekki brunaskada & hud t.d. med vidurkenndum
bléndunarteekjum a téppunarstad og varmaskiptum sem tryggja ad vatn fari ekki ad
toppunarstad med heerra hitastigi en 60°C.

Almennt eru ibudir og dnnur rymi nattdrulega loftreest um opnanlega glugga. Vélreen loftraesing
(utsog) er fra gluggalausum rymum og reestigeymslum. Loftun lyftustokks er upp um steypta
loftapl6tu.

Brunalokur eru par sem lagnir fara i gegnum brunahdlfanir.

Krofur loftraesibunadar skal uppfylla akvaedi byggingarreglugerdar BR 112/2012 14.9 kafla

Lyftur:
| stigahusum er lyfta og skal breydd dyra vera min. 0,9m. Fra lyftuhusi skal vera loftunarbunadur

vegna prystingsjofnunar i lyftustokkum; 1% af flatarmali stokks. Loftun lyftustokks er upp um
steypta loftaplotu.

Gonguhlutfall stiga innanhdss er max 18cm uppstig, 27cm framstig og 3cm innskot.
Handlistar skulu na minnst 30cm fram fyrir nedsta stigaprep og 30cm upp fyrir efsts stigaprep og
ganga skal pannig fra endum hans ad ekki sé heetta a slysum. sbr. gr. 6.5.2 bygg.r.gerd.

Bilageymsla:
Husid er byggt ofana nuverandi bilageymslu sem er @ premur haedum.

Bilageymsla er med stadsteypta botnplétu med vatnshalla ad nidurféllum. Ekki er naudsynlegt
ad einangra undir botnplétu sokum pykktar hennar sem er um 300mm og gélfhitakerfi par fyrir
ofan.

Utveggir eru stadsteyptir og einangradir med 125mm fraudplasteinangrun (polystyren).
Golfpl6tur bilageymslu er ar forsteyptum holplétum. bak bilageymslu er ur forsteyptum
holpldétum, lagt asfaltduk og jardvegslagi med tyrféu og hellu- eda timburlégdu yfirbordi eda
alika. Bilageymsla er ad 66ru leyti 6einangrud.

Inn- og Utakstur ad bilageymslu er um upphitada skabraut. Flottaleidir eru um stigahusin tvo og
gonguhurd vid hlid innaksturshurdar i bilageymsluna.

Hljédvist:

Lofthljédeinangrun milli ibudar og rymis utan hennar skal vera 55 dB skv. IST 45 (flokkur C) og
hdgghljodstig 53 dB skv. IST 45 (flokkur C). Setja skal 1 stk. hljodtudu i hverja ibud til ad varna
pvi ad undirprystingur skapist innan ibuda vegna vélraennar loftreesingar eldhusa, badherbergja

og pvottaherbergja. Loftraesing pessi skal vera i samraemi vid Byggingarreglugerd.

HIjéodvist er uppfyllt med min. 200mm steyptum veggjum milli ibuda og milli ibuda og sameignar.
Einnig er hljédvist uppfyllt med 220-230mm steyptri gélfpldtu milli haeda sem fragengin er med
30mm einangrun undir ca. 70mm golfhitaldgn. Nota skal hljodduk undir endanleg golfefni ibuda.

Bilastadi:

1.0 bilasteedi er per ibud, pe 50 bilasteedi og eru pau o6ll i bilakjallara K2 og K3. Bilastaedi i K1
eru almenn staedi, 24 bilastaedi.

Bilasteedi fyrir hreyfihamlada eru i samraemi vid akvaedi skipulagsreglugerdar.
Bilastaedabdkhald: Bilastzedi i bilageymslu eru 75 talsins.

Par af eru 3 bilastaedi merkt hreyfihdmludum

Moéguleg rafhledsla verdur vid hvert bilastaedi i bilakjallara.

Algild hénnun:

Allar ibudir eru hannadar med hlidsjon af adgengi fyrir alla. Par sem midad er vid pvermal 1.5m
snuning fyrir hjélastola i ibudum steerri en 55m? og pvermal 1.3m i ibudum minni en 55m?2.
Midad er vid nettd staerd ibudar an sameignar, svala og geymslu. Hindrunarlaust adgengi er ad
stiga- og lyftuhusum fra bilageymslu inngéngum fra gétu. broskuldar/haedarmismunur uti- og
innihurda, vid svalir, adalinnganga og verslanir eru aldrei heerri en 25mm.

Mdgulegt verdur ad koma fyrir preplausri sturtu innan ibuda; 6.7.10 gr. b-lidur bygg.r.gerdar.
Mogulegt verdur ad auka bil a milli eldhusinnréttingar og eldunareyju i 1,5m a audveldan hatt;
6.7.7 gr. bygg.r.gerdar.

Hindrunarlaus umferdarbreidd dyra og haedir peirra verda ad lagmarki: adalinngangsdyr
207x83sm,

innihurdir/svalahurdir 200x80sm, 6.4.2/3 gr. bygg.r.gerdar.

Sjalfvirkur opnunarbunadur verdur a adalinngangsdyrum / utidyrum, 6.4.2 gr. b-lidur
bygg.r.gerdar.

Hurdir i badh- og pvottaherbergi a adalteikningum eru syndar opnast inn, sem er i daglegri
umgengni mun heppilegri kostur fyrir iblana. Hinsvegar er haegt med einféldum adgerdum ad
na fram kréfum algildrar hdnnunar ef porf krefur, p.e. snua badherbergishurdum pannig ad peer
opnist Ut og hindrunarlaus snuningssveaedi hjdlastola naist i adalrymum og boédum (sja teikn.
A21).

Til ad tryggja snuningsdxul og hlidarsvaedi vid salerni er glerpil fjarleegt og notast vid
sturtuhengi.

Tryggja skal ad opnunaratak & handfang hurda a érugg svaedi fari ekki yfir 25 N, 9.5.10 gr.
bygg.r.gerdar. L6gd verdur I6gn ad dyrum ad 6ruggum sveedum sem gefur moguleika & ad
setja upp rafdrifnar hurdir inna 6rugg svaedi med litilli fyrirhéfn.

Sorp:
Sorpgeymsla i bilakjallara huss sem verdur sér brunahélf med beinu adgengi uti rampa.

44 660Itr gamar eru i sorpgeymslu i samradi vid hreinsunardeild Reykjavikurborgar.

Léd:

Almennt er umhverfi hassins pakid grasi, plontum og trjagrodri auk malbiks og hellum.
Gangstéttar innan l6dar eru hellulagdar. Leiksvaedi barna er pakid grasi ad meginhluta. Undir
leiktaekjum er gummihellur.

Lengd sérafnotareita ibuda jardhaedar er malsettur a grunnmyndum ut fra hisvegg, og nemur
breidd vidkomandi ibudar.

| yfirbordsfragangi ofan a pakgardi og pékum bygginga er unni® med blagraenar
ofanvatnslausnir pannig ad dregid verdur ur hrada a yfirbordsvatns med jardvegs- og takkaduk
sem safnar allt ad 4,3 litrum/m? af vatni sem fellur a yfirbordi I6darinnar og & pékum byggingar.
Dukurinn er lagdur ofan a pak og allur yfirbordsfragangur, p.e. gras, grédur og hord
yfirbordsefni eru ofan & jarévegs- og takkaduknum. Yfirboréfragangurinn neer einnig ad safna
yfirbordsvatni.

pak & bilageymslu liggur 25 sm nedar en golkoti 1. heedar og gefur pannig svigram fyrir jardveg
upp a 12-25 sm fyrir yfirbordsfragang. Grédurbed ofan a pakgardi eru oll upphaekkud pannig ad
jardvegur getur verid 25-50 sm pykkur. Fragangur a paki byggingar er med svigrum fyrir 10-15
sm jardvegsfragang.

A pakgardi er komid fyrir dvalarsvaedum og leiksvaedi sem er med gott adgengi fra inngdngum

bygginganna. Vid hverja ibud er utisveedi med hellum eda timburyfirbordi. L6gd er ahersla & ad
nota trjagrédur og skjolveggi til ad mynda skjol og gera svaedid adladandi fyrir ibda og gesti. Oll
bilastaedi eru i bilakjallara.

Steypt handrid eru umhverfis ljosop i gardi, haed peirra skal vera 120cm fra endanlegu yfirbordi.

Reyklosun
Geymslugangar (hver um sig) eru reykreestir um a.m.k. 0,25m? reykreesiror.

Lyftuhus er reykraest um a.m.k. 0,5m? reykligu sem opnast handvirkt fra jaréhaed og sjalfvirkt
vid stadfest bod fra skynjara i gangi eda lyfturymi.
Reykraesing er ad 6dru leyti um glugga og hurdar.

Adkoma slokkvilids
Adkoma slokkvilids ad husinu er goéd austan megin vid hus.

Reiknad er med ad bjorgun fra svolum fari fram ad hluta til ar lausum stigum af paki bilskylis.
Helstu sta&eroir:

Heildarstzerd m? og m?

Kjallari -1 1.976,3mzbr 6.621,7m3br
Kjallari -2 1.193,2m?br 3.987,3m3br
Kjallari -3 1.217,2mzbr 4.027,3m3br
Botnpl. 398,4m3br
1. heed 806,5m?br 2.450,1m3br
2. hed 862,3m?br 2.890,7m3br
3. haed 862,3m2br 2.890,7m3br
4. haed 862,3m?br 2.890,7m3br
5.haed 805,8m?2br 2.442 4m3br
Pakeinangrun 389,0m3br
Samtals an kjallara 4.199,2 m? 28.200,9 m?®
Samtals med kjallara: 8.585,9 m? 13.564,6 m?®

Lod: 9.945m?

Nytingahlutfall: 0.86

Skraningartafla er a bladi A17 & A18

Kélnunargqildi einstakra byggingarhluta:
U-gildi einstakra byggingahluta er sem hér segir:

Mest leyfda heildarleidnitap Reiknad heildarleidnitap

W/m2K W/m2K
Stadsteyptir utveggir m. Steinull ad utan 0.40 0.31
Stadsteyptir utveggir m. Polystyren ad utan 0.40 0.26
Gluggar 2.00 1.30
Hurdir 3.00 1.40
Vidsnuid pak 0.20 0.17
Golf a fyllingu 0.30 0.32
bPaksvalir 0.20 0.17

Heildarvarmatap & fermetra huss = 20,29 W/m?
Skv. utreikningum er bygging undir leyfdum medaltalsutreikningum
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Samantekt a brunavornum

(Texti unninn af Mannviti hf. til birtingar a adaluppdrattum)

Forsendur brunavarna

Brunavarnir hdssins eru unnar i samradi vid Mannvit hf.

Um er reeda nytt fjdlbylishus vid Grensasveg 1 A asamt tilheyrandi bilgeymslu og geymslum i kjollurum.

Fi6lbylishusid telur 5 ibidarhaedir en undir pvi er niverandi pegar byggd bilgeymsla & 3 haeedum sem verdur staskkud fyrir stigahls og hjélageymslu auk pess sem tilheyrandi geymslur fyrir ibudir verda byggdar. | sidari
aféngum er reiknad med ad bilgeymslan verdi steekkud og verdi pa sameiginleg fyrir allt ad fjogur fjélbylishus sem azetlad er ad verdi a 16dinni. Fjolbylishusid fellur undir notkunarflokk 3. Sameiginleg bilgeymsla auk
verslunar- og pjénusturymis & 1. haed falla undir notkunarflokk 1. | hisinu verda tvé stigahus.

Brunavarnir hussins eru hannadar i samraemi vid grein 9.2.2-b i byggingarreglugerd nr. 112/2012, p.e. a grundvelli akvaeda byggingarreglugerdarinnar med tilgreindum fravikum fra vidmidunarreglum.

Brunapol burdarvirkis

| samraemi vié toflur 9.10 og 9.11 i byggingarreglugerd skal burdarvirki filbylishussins uppfylla R90 brunakrofu. Sa hluti burdarvirkis bilgeymslunnar sem tengist burdarkerfi ibida skal uppfylla R90 brunakréfu en ad 66ru
leyti R60. Allar svalir verda med steyptu golfi og med R90 brunapoli. Brunapol burdarvirkja skal hanna i samreemi vid islenska polhdnnunarstadla.

Brunahélfun

Allar ibudir eru sjalfstaed brunaholf med EI90 veggi milli ibuda og EI60 veggi ad stigahisum og géngum. Haedarskil eru REI90. Hurdir inn i ibudir eru EI1230-CSrm. Par sem bil & milli glugga a milli ibuda i haedarskilum er
minna en 1,2 m skal annar glugginn uppfylla E30 brunamétstddu. bar sem botnflétur byggingarinnar er steerri en 600 m? verdur skilgreindur eldvarnarveggur, REI 120-M & milli ibida sem tilheyra sitthvoru stigahtsinu
bannig ad botnflétur hvers hluta sé undir 600 m?2. Stadsetning a eldvarnarvegg er syndur & adaluppdrattum.

~otigahus 2“ i samraemi vid gr. 9.3.5 i byggingarreglugerd verda i hisunum par sem pau teljast 5 haedir og verda pvi med brunastiku (gang milli ibuda og stigahuss) a hverri haed. Hurdir & milli stigahuss og gangs fyrir
framan ibudir skulu vera an nokkurs leesingabunadar, p.e. eingdngu med handfangi. Hvorki stigahus né gang fyrir framan ibudir ma nyta undir geymslu af neinu tagi enda um sameign allra ibuda ad raeda sem eingdngu er
eetlud til umferdar ibua og gesta hussins.

Lagnagdng fyrir lagnir verda brunahdlfadir & haedarskilum en loftraesistokkar i 168réttum brunahélfum EIG0. i kjéllurum eru taeknirymi, geymslur og hjéla- og vagnageymslur i sérstékum EI60 brunahdlfum med El260-CSn
hurdum.

Bilgeymslan verdur sjalfstaett brunaholf, adskilid fra 6drum rymum med a.m.k. EI90 veggjum. Brunastukur verda a milli bilgeymslu og fjolbylishisanna med El260-CSm hurdir bilgeymslumegin og EI230-CSm husmegin.
Brunastukur skulu vera i samraemi vid grein 9.6.27. Brunapol brunahdlfandi hurda, veggja og heedarskila er synd & teikningum. Geymslur sem adgengilegar eru beint fra bilgeymslu verda adskildar fra bilgeymslu med

El 60 veggjum og El2 60-Sa hurdum. Ekki er gerd krafa um proskuld a eldvarnarhurdum ad pessum geymslum.

Fléttaleioir

Fra ollum ibudum verda tvaer 6hadar fléttaleidir, Gnnur um stigahds og hin ut a svalir sem bunadur slokkvilids neer til. Teeki slokkvilidsins, stigar og korfubilar eiga ad na upp i svalir allra ibuda en svaedi fyrir korfubil eru
merkt a adaluppdrattum par sem krafa er um adgengi korfubils ad 5 haeda husunum. Pegar kemur ad staekkun bilgeymslunnar i inngardi hussins skulu burdarvirki peirrar bilgeymslu geta borid korfubila SHS. Gert er rad
fyrir ad hreyfihamladir sem ekki geta farid nidur stiga af sjalfsdadum geti bedid hjalpar i sinum ibudum eda svolum. Einnig eru ,6rugg svaedi fyrir fatlada i 6llum stigahisum og er reiknad med ad peir geri vart vid sig i
stigahusinu sjalfu pegar slokkvilid meetir & sveedid.

Fra bilgeymslunni verda merktar fl6ttaleidir inn i stigahis og padan ut undir bert loft. Dyr i fléttaleidum skulu alltaf vera opnanlegar i fléttaattina. Ef raflaesing er & hurdum i fléttaattina skal vera haegt ad opna paer med
greenum brotrofa vid hlid hurdarinnar sem merktur er ,Neydaropnun®. Hurdirnar skulu aflaesast i straumleysi. Fra dllum stddum i bilgeymslunni verda pvi a.m.k. tveer 6hadar flottaleidir par sem géngulengd i neesta utgang
verdur styttri en 45 m.

Neyodarlysing

i stigahus og ganga fyrir framan ibudir verdur sett neydarlysing i samraemi vid grein 9.4.12 i byggingarreglugerd 112/2012. | bilgeymsluna skal setja neydarlysingu og leidarmerkingar (UT-ljés) sem leida folk i gegnum
ganga alla leid ut undir bert loft. | taeknirymi og gluggalaus rymi, t.d. & geymslugéngum og hjlageymsiu, skal setja neydarlysingu. Ekki er gerd krafa um sérstakar leidarmerkingar i fjdlbylishusin sbr. meginreglu nr. 3
greinar 9.5.11 i byggingarreglugerd 112/2012.

Klaedningar

Allar loft og veggklaedningar innanhuss beedi i fjdlbylishusinu og bilgeymslu verda i flokki 1 og pakklaedningar i flokki B(roof)(t2). Utanhusklzedningar verda i flokki 1 og festingar verda ur A-efnum.

Reykskynjarar

| allar ibudir skal setja staka reykskynjara med hljodgjafa i samraemi vid grein 9.4.3 i byggingarreglugerd. | bilgeymsluna kemur vidurkennt slkkvikerfi i stadinn fyrir reykskynjara sem er i samraemi vi® grein 9.4.2 i
byggingarreglugerd 112/2012. | bilgeymslu skal setja brunabjéllur og handboda en vatnsudakerfi kemur i stadinn fyrir reykskynjara i bilgeymslunni. Vatnstdakerfid skal tengt vié vidurkennda vaktstod.

Stigleidsla, slokkvitaeki og slongukefli

i 5 haeda husin skal setja stigleidslur i samreaemi vid gr. 9.8.5 i byggingarreglugerd. Inndaelingarstutur verdur fyrir utan viskomandi stigahus. Inndaelingarstutur skal vera vel merktur i samraemi vié leidbeiningar SHS og
skal staturinn haefa tengingum slékkvilids. Tengistatur fyrir sldkkvilid verdur jafnframt & hverri haed i brunastikum fyrir framan ibudir. Stigleidslur skulu vera a.m.k. 80 mm ad innanmali. i allar ibudir skal setja eitt
handsldkkvitaeki, t.d. 6 L léttvatnstaeki. | bilageymslu verda sett sldngukefli sem na um alla geymsluna. Stadsetning slénugkefla er synd & grunnmynd.

Slokkvikerfi

Sett verdur vidurkennt vatnsudakerfi i alla bilgeymsluna i samraemi vid iIST-EN12845. Ahasttuflokkun kerfisins verdur OH2. Inntaksrymi fyrir vatnsudakerfi verdur adgengilegt beint utanfra i rampi fyrir utan bilgeymsludyr.
Setja skal inndeelingarstuta og vatnsbjdllu fyrir utan inntaksrymi® i samraemi vid dkveedi stadalsins. Bod fra vatnsudakerfinu skulu berast til vidurkenndrar vaktstodvar. Eftirlit med vatnsudakerfinu skal vera i samraemi vid
I6g og reglur. Gera skal pjonustusamning um vidhald og eftirlit vatnsudakerfisins vid pipulagningameistara sem hefur réttindi.

Reyklosun

Reyklosun fra stigahtsum verdur um opnanleg fog & hverri heed sem hvert um sig veréur med a.m.k. 0,25 m? opnunarflatarmal. Reyklosun fra geymslurymum i kjallara fjolbylishisanna verdur um dyr og sérstakar
reyklugur samtals a.m.k. 0,5% af grunnflatarmali. Reyklugur verda hver um sig a.m.k. 0,25 m? ad flatarmali. Fjarleegd fra reyklosunarligum fra kjallara ad gluggum a jaréhzed skal vera i samraemi vid t6flu 9.08 i
byggingarreglugerd 112/2012 til ad hindra sambrunahaettu. Reyklosun ut ur 68rum rymum hussins er almennt i gegnum dyr og glugga & byggingunni.

Reyklosun fra bilgeymslunni verdur med vélraenu reyklosunarkerfi sem samanstendur af strokblasurum (jet fan) og reykblasurum sem afkasta skulu a.m.k. 6 loftskiptum vié brunabod. Nanari Utfeersla a kerfinu kemur
fram a teikningum loftreesihdnnudar. Allur bunadur, hénnun og uppsetning kerfisins skal vera i samraemi vid videigandi hluta iIST EN 12101 seriunnar og Brandventilationsanlseg DBI Retningslinje 027.

Loftraesikerfi

Brunavarnir i loftreesikerfum husanna verda hdnnud i samraemi vid byggingarreglugerd og DS 428. Hver ibud er med sérstaka loftstokka an tengingar vid loftstokka i 66rum ibudum og pvi er ekki haetta a ad reykur dreifist
ba leid milli ibuda. Bilgeymsluna skal loftraesa a fullnaegjandi hatt pannig ad allar heettulegar og sprengifimar lofttegundir séu fjarlaegdar og tryggt sé med fullnaegjandi heetti ad haettulegar lofttegundir safnist ekki fyrir.
Brunavarnir i loftreesikerfum bilgeymslunnar verda hannadar i samraemi vid byggingarreglugerd og DS 428 og videigandi hluta iIST EN 12101 seriunnar.

Brunapéttingar

Lagnagdt og énnur gét a milli brunahdlfa verda pétt med sérstdkum brunapéttiefnum a vidurkenndan hatt. béttiefni sem notud verda til verksins skulu vera notud i samraemi vid leidbeiningar framleidanda efnanna og vera
vidurkennd af Mannvirkjastofnun til fyrirhugadrar notkunar.

Adkoma slokkvilids

Adaladkoma sldkkvilids ad hushluta A er fréd Skeifunni inn & 16dina og bilgeymsluna.

Eigio eldvarnareftirlit

Um eigid eftirlit eiganda hussins gildir reglugerd 723/2017.
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 15.05.2020

Vardar: Grensasvegur 1, (fsp) uppbygging

Skodud var fyrirspurn Gudmunds Gunnlaugssonar dags. 5. mai 2020 um uppbyggingu & 168 nr. 1 vid Grensasveg
bar sem fyrirhugad, en fyrirhugad er ad byggja ca. 175 ibudir og skrifstofubyggingu Ut ad Sudurlandsbraut. Einnig
er 16gd fram kynning/tilloguhefti Ryma arkitekta ehf. 6dags.

SNEIDING A-A
MKV 111000

EFTIR

SNEIDING BB

Skipulagslegstada: Lodin er samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 & midsvaedi M3a, nanar tiltekid &
svaedi Skeifan-Sogamyri (M3a, M3b). i gildi er deiliskipulag fyrir hana sem 6dladist gildi 27. april 2020.
Samkvaemt pvi er i megin atridum heimilt ad:
e byggja 4 nybyggingar 4-7 haeda asamt 1-3 haeda bilakjallara umhverfis inngard. Dzeluhis sem n er a 16dinni
nytur verndar og & ad standa.
o Dilasteedakrofur i skilmalum eru i samraemi vid ,Hjola- og bilasteedastefnu Reykjavikurborgar®
o starfsemi er fiolbylishus med allt ad 204 ibadum, verslun- og/eda bpjénustu & jardhaed sem snyr ad
Grensasvegi og Skeifunni. pessar haedir purfa ad hafa opid og adladandi yfirbragd ad gétum og salarhaed parf
ad vera a.m.k. 4,2 m. | husi B ma vera med hotelstarfsemi.
e Byggingarmagn his A méa vera 4200 m2 ofanjardar.
e Krafa er um 168rétt uppbrot bygginga. Utlit skal vera brotid upp eins og um samsetta réd minni bygginga sé ad
reeda — ad hamarki 12 m breid hver, i mismunandi megin lit og/eda megin efnisvali.

Nidurstada: Fyrirspurnin samraemist deiliskipulagi i megin atridum, skoda parf eftirfarandi atridi:

o Ekki er gerd grein fyrir byggingarmagni né haedum allra bygginga og er pad pvi ekki metid sérstaklega. Fyrir
hus A er byggingaramgn ofanjardar 4199,2 m2 og er pad innan heimilda og er uppgefin haed pad einnig.

e Setja parf fram hjéla- og bilastaedabdkhald fyrir his A i samraemi vid vidmid og ibudagerdir. | byggingarlysingu
kemur fram ad gert sé rad fyrir 1 bst/pr ibud, en pad er of mikid.

e Lddaruppdratt vantar, gera parf betur grein fyrir hdnnun l60ar. Bent er & ad skjélveggir mega adeins vera 1 m
a haed og askilegt er ad peir hafi opid yfirbragd ad gardi.

e Benter a akvaedi skiimala um uppbrot bygginga og mikilvaegi pess ad jafnveegi/ré sé yfir heildaryfirbragdi.

Upptalning hér ad ofan er ekki teemandi, farid verdur nanar yfir samraemi vid deiliskipulag tengt yfirferd
byggingarleyfisumsoékna.

Fh skipulagsfulltruans i Reykjavik
Lilja Grétarsdottir arkitekt og verkefnisstjori
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