USK Skipulag

Fra: Anna <annaeinars@simnet.is>

Sent: sunnudagur, 1. mars 2020 12:45

Til: USK Skipulag

Afrit: Sigurborg Osk Haraldsdéttir; ‘Gisli Gislason'

Efni: Malskot_Gerdarbrunnur 44

Vidhengi: G44-Umsogn-17-10-2019.pdf; GerBarbrunnur 44 br fb.pdf, Gerdarbrunnur 44

fyrirspurn_133_2.pdf

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir
Flaggstada: Lokid

Til skipulags- og samgdngurads.

Medfylgjandi sendum vid adur innsent erindi til byggingarfulltrda Reykjavikur.
Erindi petta var sent 25.9.2019 og vardar breytingar 4 Gerdarbrunni 44. Sja medf. erindi og teikningar.

4. Lysing framkvamda sem fyrirspurn tekur ti

| Cskad ar dls & vi hvod braytingar & GarBarbrunni 44 sky. mediyigiandi uppdratium yrou sampykidar Dear eny hislstar ad & nedn b er gard |
aukaibid og bllageymsiaigeymsla stekkud. Stigi mill haeda er fardsegbur og inngangur 4 efn heed ferdur & vesiudhlid, A afri heed e
svalnhadbergs fert og nngangur settuf [ siadenn, bd er hmrkomalagi brayi lilikega

Erindi okkar var hafnad. — Sja medf.

1519 Gerdarbrunnur 44, (fpi foltene tbide, srnbbor bifpeyont o

Logd fram Bererspam Gisla Gislasonar dags. 25, seplember 2009 um ad pera aukaibad & nedn hoed hibssins & ld ae, 44 vid Gerdachrunn, stekls hlgeymalu geymsly, farbega stiga § mill heda
o fera mngang efni kadar & vesnarhbid, sambovenst uppde Arkamon ehf ddags. Einndg er 1opd fram umsdgn skipalagsfullenia dags. 17, okdber 3019
Nevortr, med vl H irmscgingr abiilapiflieiag digs. 17 abtdber 2000

Adal astaeda hofnunarinnar samkv. umsogn skipulagsfulltriar virdist vera ad ekki sé heimild fyrir pvi ad hafa
aukaibudir i Gerdarbrunni.
[ umsdgninni kemur m.a. fram eftirfarandi :

]
ok Reykjavikurborg
Umsogn :

Adur hefur verid fjallad um erindi vegna sama hiss hja skipulagsfulltria. bar sagdi:

{ skilmalatdfiu kemur skyrt fram ad his @ 160 ndmer 44 vid Gerdarbrunn skuli vera einbylishis
ag bar megi einungis vera ein fbud.

{ gildandi deiliskipulagi er heimilt ad hafa ymist ein- eda twibylishis | gétunum Gefjunar- og
Idunnarbrunni. Siikt er ekki heimilt { Gerdarbrunni,

Heimilt er adf vera med aukaibud { einbylishusum, par sem pad @ vid ad mati embaettis
byggingarfulltrua en ba barf od hafa 3 bifastaedi a lod. Ekki er heimilt ad selja aukaibud fra
adoleign. | deiliskipulaginu er ekki staerd oukaibuda ekki skilgreind,
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NU hefur verid gefid leyfi fyrir aukaibid i Gerdarbrunni 11 sem er i 100 metra fjarlaegd fra okkur og er med
samskonar skraningu og Gerdarbrunnur 44.

pad stangast a vid medf. umsogn skipulagsfulltrdar vardandi Gerdarbrunn 44 ad ekki sé heimild fyrir aukaibddum i
Gerdarbrunni.

1012, fundae 2010

Gerdarbrunoar 11, Embyinini med aulaibed

St or wum bevli tl o bygms tvegpis hoeds einbiinbn med sukaibed & nedn haed, steumtevpl. sinangrad s utan o kit grism leirfliom & B oz 1] vid Gerdarbruna
Seerd, A-rymuc 3603 ferm., 13749 nlom.

Cryald k. 11,200
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Vid viljum skjota pessu mali til skipulags- og samgongurads og forum fram 4 ad aukaibud verdi sampykkt i
Gerdarbrunni 44 med visan i deiliskipulag og jafnraedisreglu.



Helstu breytingar fri gildandi deiliskipulagi Ulfarsardals.

Ulfarsardalshverfi staekkad til nordurs ad Leirtjorn, utfaert med bldgraenum ofanvatnslausnum
og ibudum fjolgad urca. 900§ ca. 1.300.
Reitaskiptingu skipulagssvaedisins breytt.

o Felldar nidur krifur um ad hafa bogapik ad hluta a fiilbylishusum,

Krafa um audkenni 4 tilteknum hiasum felld nidur.

Litarkriifur utanhiss felldar nidur.

Krifur um byggingarefni ytra byrdis breytt,

Utfierslu giiturymis Skyggnisbrautar breytt.

Aukin ahersla 1ogd i hverfisverslun og pjonustustarisemi vid Skyggnisbraut

Heimild veitt til fjilgunar ibada & nokkrum lodum i nuverandi hverfi bar sem radhisum er
breyet i litil fjolbylishis.

Heimild veitt til ad breyta einbylishisum vid Gefjunar- og ldunnarbrunn i tvibylishis.

Heimild veitt fyrir aukaibadum i einbylishisum,

Nokkrar einbylishiasalGMr strkkadar til pass ad auka fjdlbreytni | staerdum
einbvlishasaloda.

Undirritud hafa stadid i bréfaskriftum vié Reykjavikurborg sidan sidla ars 2018.

Vid hyggjumst klara |68ina i vor, baeta vid pridja bilastaedinu samkv. reglum um aukaibudir og uppfylla skilmala kvada
um fragang vio gil.

Vid vonumst til ad fa sanngjarna malsmedferd par sem jafnraedis verdi gaett.

Virdingarfyllst,

Gisli Gislason og Anna Einarsdottir
Gerdarbrunni 44
113 Reykjavik
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BYGGINGARLYSING:

BYGGINGIN ER TVEGGJA H/ZEDA EINBYLISHUS MED INNBYGGDRI
BILAGEYMSLU. HUSID ER STADSTEYPT UR JARNBENTRI STEINSTEYPU.
LOKUD SORPGEYMSLA ER VID HUSID OG GERT ER RAD FYRIR TVEIMUR
BILASTADUM.

BYGGINGAEFENL:

BURDARVIRKI:

SOKKLAR OG BOTNPLATA ERU UR STADSTEYPTRI STEINSTEYPU EINNIG
UTVEGGIR OG PLOTUR. PAK ER ANNARSVEGAR STEINSTEYPT "VIDSNUID
PAK" OG HINSVEGAR SPERRUPAK BORID UPPI AF PREMUR LIMTRESBITUM.

INNVEGGIR:
INNVEGGIR ERU YMIST STADSEYPTIR EDA BLIKKGRIND MED 13 mm
GIFSPLOTUM 2+2.

EINANGRUN:

SOKKLAR OG BOTNPLATA ERU EINANGRUD MED 75mm POLYSTYREN
EINANGRUN . UTVEGGIR BYGGINGARINNAR ERU EINANGRABDIR MED 100 MM
EINANGRUN. STEYPT PAK ER EINANGRAD MED 200 MM POLYSTYREN
EINANGRUN, EN SPERRUPAK ER EINANGRAD MED 180 MM PAKULL.

GLUGGAR OG GLER:
GLUGGAR HUSS ERU TIMBURGLUGGAR UR PURRKABRI FURU. GLER ER
TVOFALT K-GLER. (U-gildi 2,0 W/m?).

YFIRBORD UTVEGGJA OG PAKS:

UTVEGGIR BYGGINGARINNAR SEM ERU EINANGRABIR AD INNAN ERU
FLISALAGBIR EN ADPRIR YMIST KLADDIR HARDVID EDA STEINFLISUM. STEYPT
PAK ER MED ASODNUM TVEGGJA LAGA PAKPAPPA EN SPERRUPAK MED
ASODNUM PAKPAKKA MED SOLARVORN.

LITIR:

FLISAR ERU GRALEITAR. TIMBUR VERDUR DOKKLEITUR HARDVIDUR (SEDRUS
EDA SAMB.) GLUGGAR VERDA YMIST | HARDVIDARLIT EDA | SAMB.LIT OG
ADLIGGJANDI VEGGHLUTAR.

TAKNIBUNADUR:

LAGNALEIDIR:

LAGNIR b.E NEYSLUVATN OG FRARENNSLI ERU AD MESTU LEYTI
STADSETTAR [ LETTUM MILLIVEGGJUM IBUDAR OG EINANGRUN UTVEGGJA.
INNTOK VEITNA ERU | BILAGEYMSLU.

GOLFNIDURFOLL:

KOMA SKAL FYRIR GEGNUMSTREYMISNIDURFOLLUM [ OLLUM VOTRYMUM,
{BUDAR b.E. | PVOTTAHUSI OG BODUM.

AUK PESS SKAL VERA GOLFNIDURFALL | BILGEYMSLU.

LOFTRASTING:
LOFTRASTA SKAL OLL GLUGGALAUS RYMI b.E. BOD OG PVOTTAHUS | IBUD
ASAMT GEYMSLUM PAR SEM EKKI ER GLUGGI.

LEYFILEGAR KOLNUNARTOLUR BYGGINGARHLUTA ERU:

PAK 0,2 Wim2 K
VEGGIR 0,4 Wim2K
GOLF A FYLLINGU 0,3 W/m2 K
GLUGGAR, vegid medaltal 2,0 W/m? K
HURDBIR 3,0 Wim2 K

t.d. 200 mm polystyren)
t.d.100 mm polystyren)

t.d.75 mm polystyrenl)
t.d. tvofalt K-glerl)

VEGID MEDALTAL UTVEGGJA SKAL VERA UNDIR 0,85 W/m2,

Utg. |Dags. Lysing Nafn

ARFAMON

Kvislartungu 40, 270 Mosfellsbae
arkamon@simnet.is
GSM:892-0400

VALGEIR BERG STEINDORSSON kt. 250464-2319

GERDARBRUNNUR 44
Snid og afstédumynd

Mkv. 1:100, 1:500

HANNAD VALGEIR B.

---- TEIKN. A-03

TEIKNAD VALGEIR B.

SAMP.
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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 17.10.2019 (HS)
Reykjavik 08.05.2020 (HS)
Mal: Gerdarbrunnur 44, fyrirspurn. Lagfeerd umségn

Logd fram fyrirspurn Gisla Gislasonar dags. 25. september 2019 um ad gera aukaiblid 4 nedri haed
hussins & 160 nr. 44 vid Gerdarbrunn, staekka bilgeymslu/geymslu, fjarlaegja stiga & milli haeda og faera
inngang efri hadar a vesturhlid, samkveemt uppdr. Arkamon ehf. 6dags.

Yfirbragd byggdar / byggdarmynstur
Hverfid er eitt af yngstu hverfum borgarinnar og er i uppbyggingu. Einbylishis & umraeddri |66 var
byggt 4rid 2009.

B oG A P

=~

Loftmynd af Gerdarbrunni 44 og nagrenni. Horft yfir 16dina Gerdarbrunn 44.

Skipulagsleg stada:

Gerdarbrunnur 44 er skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 a skilgreindu ibudarsvaedi 98 i

borgarhluta 9 Grafarholti — Ulfarsardal.

Heildardeiliskipulag fyrir uppbyggingu i Ulfarsardal var sampykkt i Umhverfis- og skipulagsradi pann

27. september 2017 og i Borgarrddi pann 3. oktéber 2017. bad 6dladist gildi med birtingu i B-deild

Stjérnartidinda pann 6. febrdar 2018. bar segur m.a.:
sem ndnar verdur gerd grein fyrir i kafla um skilmdla hér a eftir ad pvi gefnu ad kréfur um
bilastzedi verdi leyst innan I6dar.

Byggingarreitur synir hamarksgrunnflét byggingar. Bygging skal vera innan byggingarreits med
eftirfarandi undantekningum. Einstaka byggingahlutar svo sem pakskegg, skyggni,
gluggafrdagangur, svalir, paksvalir og sdlpallar mega skaga allt ad 60 sm ut fyrir byggingarreit,
med tilliti til adstaedna d 160 t.d. grenndarsjonarmida, steerdar 1638ar, fjarlaegd ¢ milli husa o.fl.,

Vida er fjarlaegd milli hisa minni en Iagmarksfjarleegdir skv. grein 9.7.5 i byggingarreglugerd nr.
112/2012 med dordnum breytingum. bar sem fjarlaegd milli husa eda byggingarreita er minni en
skv. grein 9.7.5 skal fara ad dkvaedum i kafla 9.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 med dorénum
breytingum.

Lédarhafi sér sjdlfur um framkveemdir ¢ 168 sinni og ber abyrgd ¢ ad peer séu i samraemi vid
sampykktar og uppgefnar haedartélur. Fylgja ber G og L télum sem syndar eru d haedarbladi.
Frdgang d I6darmérkum skal framkvaema i samrddi vid I68arhafa adliggjandi I6da. Verdi
dgreiningur um fragang @ sameiginlegum I6darmérkum skal hlita drskurdi embaettis
byggingarfulltrua par um.

Vanda skal til allrar hénnunar og frdgangs bygginga og 16da. bar sem husin standa i halla skulu
hénnudir adlaga husin ad landi med stéllun og velja heppilegasta fyrirkomulag haedarskiptingar |
samraemi vid landhaed ¢ hlutadeigandi 164.

[ einbylishusum, par sem pad & vid samkvaemt mati embaettis byggingarfulltria, er heimilt ad gera

'''''

sem sérstok eign. Ef heimild til aukaibudar verdur nytt er gerd krafa um 3 bilastaedi ¢ 160.

[ voruN HE |
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

[ skilmalatoflu med deiliskipulaginu eru allar télur haestu moéguleg gildi sem haegt er ad byggja eftir.
bess ber ad geta ad baedi A- og B-rymi eru reiknud i hdmarksstaerd.

Fioldi Staerd  Hamarksst NhIf. I6dar  Fjoldi Fioldi

haeda an 2erd hasn.
Goétuheiti Husagerdir kjallara l68ar m. bilag. medbilag. ibuda bilastaeda Aths.
Gerdarbrunnur
Huas nr. 44 ]EinbylishUS 2 467 305 0,65 ' 1 ’ 2|
Umsogn :

Adur hefur verid fjallad um erindi vegna sama huss hja skipulagsfulltrda. bar sagdi:

[ skilmdlatéflu kemur skyrt fram ad hus & 168 nimer 44 vid Gerdarbrunn skuli vera einbylishus og par
megi einungis vera ein ibud.

[ gildandi deiliskipulagi er heimilt ad hafa ymist ein- eda tvibylishus i gétunum Gefjunar- og
I8unnarbrunni. Slikt er ekki heimilt i Gerdarbrunni.

Heimilt er ad vera med aukaibud i einbylishusum, par sem pad d vid ad mati embeettis
byggingarfulltria en pd parf ad hafa 3 bilastaedi ¢ 16d. Ekki er heimilt ad selja aukaibud fra adaleign. |

deiliskipulaginu er ekki staerd aukaibuda ekki skilgreind. s = o
46 T & 44

[ grein 6.3.1. byggingarreglugerdar, um ytra form segir: ﬁs;oﬁsi.zovz_ §'95_4‘_7?1_
Adalinngangur bygginga skal pannig gerdur ad hann henti ! I En
fyrirhugadri byggingu og peirri umferd sem vaenta md ad par verdi. & | 46 | 2 |8 44 ' 2
Inngangur skal vera skyrt afmarkadur og stadsettur pannig ad i i i !
hann sé greinilegur peim sem kemur ad byggingunni. Innganga i S5+ we i | sdal

i i 5 5 | ss0me vy 467 1
byggingu skal vera paegileg og 6rugg 6/lum. g [ M st

[ ndverandi dstandi sést inngangur 4 efri haed fra gotu. En pess ber ad geta ad pad er ekki vegna
utfaerslu a 168inni sjalfri heldur vegna pess ad ekki er komid hus a naestu 168. Sa inngangur sem er
fyrir efri haedina verdur ekki synilegur eda adgengilegur pegar hus rys a 166 numer 46.

i grein 6.7.1. byggingarreglugerdar, um ibudir segir: /bud skal hafa ad Idgmarki eitt ibudarherbergi,
eldunaradstédu og badherbergi. Oll slik rymi innan ibadar skulu tengd innbyrdis og ekki skal purfa
ad fara um sameign d milli rymanna. A sampykktum adaluppdrattum var stigi milli haeda og 6ll rymi
tengd innbyrdis. Pad er ekki ad finna i pessu erindi.

Gerd er athugasemd vid stadsetningu adalinngangs a efri haedar byggingar og a baklod par sem slikt
krefst mikillar uppbyggingar @ mannvirkjum fyrir adgengi. Stigi ad inngangi efri haedar er mikid
mannvirki sem liggur mjog pétt vid [6darmork. Hann er utan byggingarreits og kemur til med ad hafa
neikvaed grenndarahrif pegar uppbyggingu a@ Gerdarbrunni 46 er lokid. Bent er a ad |16darhafi hefur
ekki lagad hus ad landi eins og sagt er i deiliskipulagi og su utfaersla vid stiga myndi kalla a
uppbyggingu l66arveggja.

Nidurstada :

Ekki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad aukaibud sé i hisinu sbr. gildandi deiliskipulag.
Troppur a vesturhlid eru fyrir utan byggingarreit og til pess fallnar ad moégulega valda 6nadi og
innsyn inn & 168 namer 46 vid Gerdarbrunn. Ekki er haegt ad fallast 4 ad hafa inngang a efri haed med
peim haetti sem framkvaemt hefur verid.

F.h. skipulagsfulltrda Reykjavikur
Hrafnhildur Sverrisdéttir arkitekt FAl og verkefnastjori.
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