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Umsaekjandi Hefur kynnt sér gildandi deiliskipulag

Erindid fjallar um Breytingu & deiliskipulagi

Stutt lysing & erindi Breyting felst i pvi ad komid verdi fyrir ibidum & 168 Furugerdis 23. Nyir byggingarreitir verdi

skilgreindir a 168inni, sem skipt er upp i reit A og reit B. Steerd 168ar er 3985 m2 (reitur A: 2358 m2,
reitur B: 1627m2) og heildar nytingarhlutfall verdi 0,83 (reitur A: 0,8, reitur B: 0,9). Hamarkshaed hdsa verdi 9,2 metrar.
Hamarksbreidd hverrar haedar verdi 14 metrar. Byggingar eru 2. til 3. haeda og ma pridja haedin vera allt ad 30% af grunnfleti
byggingareits Aflétt verdi kvéd um nytingu l68ar fyrir gétu & reit B fra Bustadarvegi og ad Grensasvegi. | adalskipulagi er 168in
skilgreind sem ibda byggd (IB33) og i samraemi vid pad pa er einnig eftirfarandi haft ad leidarljosi : aukin gaedi hins manngerda
umhverfis, studla ad hagkvaemri préun byggdar og péttingu i grénu hverfi med aherslur & vistveenni ferdavenjur, med betri hljédvist
og loftgaedum. Einnig med ad tryggja fjolbreytt frambod ibuda a péttingasveedum par sem innvidir eru til stadar. Vid gerd
deiliskipulagsbreytingarinnar er leitast vid ad fella nyjar ibadir & latlausan hatt ad ndverandi ibidabyggd. Nybyggingar verda
mishaar til ad létta yfirbragd byggdarinnar gagnvart nagrannabyggd og gongustigar eru felldir ad naverandi stigakerfi.

Medfylgjandi gbgn og upplysingar vardandi fyrirspurn — par sem vid a
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Gildandi deiliskipulag - skjal 12098 Espigerdi - sampykkt 3.név.1971

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi vegna l6dar vid Furugerdi 23

1.Greinargerd vegna deiliskipulagsbreytingar a 166 Grédrarstédvarinnar Granuhlid vid
Furugerdi 23.

1.1 Skipulagsleg stada:

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur 26. névember 2013
og birt i B-deild stjornartidinda 26. febrtar 2014. Samkvaemt adalskipulaginu er Furugerdi 23 i
skilgreindri ibGdarbyggd (iB33). | samraemi vid A-hluta (bindandi stefnu) adalskipulagsins um
ibudarbyggd ma byggja allt ad 49 ibudir & reitnum, ad undangenginni deili- og/eda
hverfisskipulagsgerd.

i almennri lysingu adalskipulagsins sem birtist i B-hluta pess er visad til eldri dttektar um mogulega
ibudarbyggd & sveedinu og segir: ,Svaedid er ad mestu fullbyggt og fastmatad. Moguleiki er &
litilshattar péttingu ibudarbyggdar (4-6 ibadir) vid Furugerdi, naest Bustadavegi (Grédrarstodin
Graenahlid).” B-hluti adalskipulagsins er pé ekki bindandi.

Samhlida breytingartillégu pessari er i vinnslu/kynningu adalskipulagsbreytingin ,Stefna um
ibudarbyggd - stakir reitir” sem m.a. neer til

Furugerdis 23 (p.e. reitsins ,Furugerdi-Bustadavegur”). Markmid adalskipulagsbreytingarinnar er
m.a. ad tryggja aukid frambod ibudarhusnaedis og studla ad beettri nytingu sveeda innan borgarinnar.

pbar sem framangreindar skilgreiningar gildandi adalskipulags a

reitnum ,,Furugerdi-Bustadavegur” geta verid misvisandi (p.e. allt ad 49 ibudir skv. A-hluta

og 4-6 ibudir skv. B-hluta) er i adalskipulagsbreytingunni skerpt a skilgreiningu reitsins og allur vafi
vardandi uppbyggingarstefnu tekinn af. { adalskipulagsbreytingunni er reiturinn skilgreindur sem
sérstakur byggingarreitur par sem mida skal vid tveggja haeda byggd med allt ad 32 ibadum.

Deiliskipulagsbreytingin sem hér um raedir gerir rad fyrir tveggja haeda ibudarbyggd med hdmark 30
ibudum og samraemist pannig bindandi stefnu adalskipulagsins - fyrir sem eftir gildistoku
adalskipulagsbreytingarinnar sem nu er i vinnslu.

{ adalskipulagi er sett fram markviss stefna i bilasteedamalum sem samraemist aherslum um péttari
byggd, aukin gaedi byggdar og eflingu almenningssamgangna. [ bila- og hjélastaedastefnu
Reykjavikurborgar eru krofur um fjolda bilastaeda settar fram sem vidmidunar- og hamarksgildi.
Vidmidunargildi um fjélda bilastaeda tekur mid af stadsetningu og hefur borginni verid skipt upp i tvd
svaedi: 1 og 2. Furugerdi 23 er 4 skilgreindu sveedi 1, vid jadar svaedis 2. A svaedi 1 er vidmidunargildi
fyrir ibudir i fjolbyli 0,25-0,75 bilasteedi & ibud (eftir steerd) og hdamark 1 bilasteedi a ibud.

A168inni er kvod um ad taka megi hluta [6dar undir gotu skv. meelibladi. Maeliblad fyrir 168ina
var gert 24.07.1973, sidast breytt 1977.

1.2 Afmorkun deiliskipulags/ Naverandi astand:

Deiliskipulagssveedid neer til [6darinnar nr. 23 vid Furugerdi. Lodin er a horni Grensasvegar og
Bustadarvegar 4 milli Furugerdis og Espigerdis. Lodin skiptist upp i reit A og B og a milli reita
liggur gongustigur.

Gerd hefur verid hisakénnun fyrir mannvirki a 168inni Furugerdi 23. ibidarhusid fékk
sérstaka umfjollun og fékk midlungs vardveislugildi. Ekki er gerd sérstok tillaga um verndun
pess en bent er a ad husid er, asamt nanasta umhverfi sinu og grédri, vitnisburdur um eldri
sogu svadisins.

Nuverandi hus & 16dinni verda fjarlegd.
1.3 Nalgun

Nalgun uppbyggingar byggir & markmidum sem fram koma i Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030. { kaflanum, Hiisnaedi fyrir alla (bls. 166), kemur eftirfarandi fram um péttingu
byggdar:
Leitast verdi vid ad tryggja fj6lbreytt frambod husagerda og busetukosta d hverjum
tima, baedi i péttri borgarbyggd og i hefdbundnum uthverfum. begar metin eru dform
um byggingu nyrra ibuda innan nuverandi hverfa verdi lagt til grundvallar frambod
husagerda og félagsleg fiélbreytni i hverfinu. Hofudborgarsveedid er einn

Tillaga ad breytingu 1:1000

husnaedismarkadur par sem busetukostir eru fjolbreyttir innan niverandi byggdar og i
nyjum uthverfum. [ Reykjavik einni og sér eru einnig i bodi fjélbreyttir buisetukostir.
Sérstada Reykjavikur liggur hins vegar i fjolmérgum uppbyggingarméguleikum d
midlaegum og vinsaelum svaedum innan groinnar byggdar, a byggingarsveedum i ndlaegd
vid midborgina eda 6nnur éflug midsvaedi, i grennd vid fjélbreytta pjonustu, afpreyingu
og starfsemi par sem audvelt er ad komast af dn einkabils. Husnaedisstefna
adalskipulagsins byggist d pessari sérstédu. bad er skynsamlegt, ekki sist pbegar horft er
til liklegrar préunar borgarsamfélagsins til lengri framtidar hvad vardar breyttan lifsstil
yngra félks, fiélgun eldri borgara og minnkandi fiélskyldusteerd. Ahersla 6 uppbyggingu
innan nuverandi byggdar fellur ennfremur vel ad markmidum um sjdlfbaera og
hagkveema proun borgarinnar og studlar ad betri nytingu fjdrfestinga i grunnkerfum
sem eru nu pegar til stadar.

i hénnun eru ofangreind markmid auk eftirfarandi haft ad leidarljési: Aukin gaedi hins
manngerda umhverfis, fiolbreytt frambod ibuda, ahersla a vistveenni ferdavenjur sem leidir af
sér betri hljédvist og loftgeedi og umhverfisvaent og hagkvemt byggingarefni.

Leitast er vid ad fella nyjar ibudir & latlausan hatt ad niverandi ibudabyggd. Uppbrot verdur i
byggingarmassa nybygginga til ad |étta yfirbragd peirra gagnvart nagrannabyggd.

1.4 Lysing a breytingum:

Deiliskipulagsbreyting felst i pvi ad fjarleegja naverandi mannvirki og koma fyrir ibddum 4 16
Furugerdis 23. Nyir byggingarreitir verdi skilgreindir a 16dinni, sem skipt er upp i reit A og reit B og 165
sameinud.

Kvod um nytingu |68ar fyrir gotu 4 reit B verdur aflétt.

Ef feera parf lagnir Veitna vegna framkveemda er pad & kostnad I6darhafa.

Staerd I60ar er 3985,0 m? (reitur A: 2358 m?, reitur B: 1627m?) og heildar nytingarhlutfall ofanjardar
verdi 0,75 (reitur A: 0,78, reitur B: 0,72). Hamarkshaed husa verdi 8,1 metrar. Himarksdypt ibida
verdi 14 metrar. Byggingar eru & 2. h@dum med mismunandi uppbrot i h&@dum, asamt millilofti.

Regnvatns 16gn faerd til 4 160 og kvod um lagnaleid 4 reit A nordan megin.

Reitur A
Reitur A er 2358m?. bar er heimilt er ad byggja allt ad 20 ibadir 4 2. haedum,
bilastaedakjallara med skabraut innan [6dar og geymslur i kjallara.

2.1 Hasgerd:

Hus 4 reit A er @ 2. haedum. Adgengi fra gotu er a jardhad, um stig nordan megin husa, inn i
opid stigahds. badan er gengid inn i ibudir 4 1. og 2. had. Onnur had hisa og svalir mega
vera Utskagandi um allt ad 1,6 metra. Huga skal ad skuggamyndun skerdi ekki gaedi
adliggjandi |60a. Dvalarsveedi ibua er & nordurhlid, nanari Utfaerslu parf ad gera & sidari
stigum verkefnis en honnun skal p6 ekki hindra adgang neydabila medfram hluta nordurléda.

2.2 Hushadir og pok:

b6k verdi annars vegar flot med lagmarks vatnshalla og hinsvegar einahalla. Mesta hishaed
einhalla paka ma vera allt ad 8,1 metrar fra golfi jarhadar i, haerri lofthaedir med einhalla
pbaki er heimil 4 alltad 30% byggingareitar 2. haedar dsamt millilofti. FI6t pok eru 6,0 metrar
fra golfi jarhaedar.

Heimilt er ad vera med grédurpok.
2.3 Bilastadi

Fjoldi bilasteeda fyrir reit A og B skal ad lagmarki vera 0,75 stzdi & ibid en heimilt er ad gera
allt ad 1 steedi a ibud a 160. Lagmarksfjoldi bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal vera skv.
Byggingareglugerd. Bilastaedi verda stadsett i sameiginlegum bilakjallara undir reit A og B
einnig eru 4 bilastaedi a 160.

Adkoma ad 160 fyrir akandi umferd er fra Furugerdi i bilakjallara, skabraut skal vera innan

|6dar.

Adkomu neydarbila er um gangstig nordan megin vid hus.

Staedi fyrir hreyfihamlada er i vestur enda l6dar.

2.4 Reidhjolast=edi:

Ad lagmarki skal vera 2 reidhjélastaedi fyrir hverja ibud 4 163. Sérstakir byggingarreitir eru
fyrir opin reidhjolastaedi. Reidhjélagerdi ma ekki vera haerri en 2,2m og tveer hlidar skulu
vera med a.m.k 90% opnanlegum hlidum.

2.5 Sorp:

Sorpgeymslur eru innan [6dar i par til gerdum djupgamum & jardahaed. Djipgamar eru
stadsettir vid enda vestan megin a Reita A.

2.6 L6d:

Vanda skal til hénnunar og fragangs |63ar med parfir ibGa i huga. Gongustigar verda felldir ad
nuverandi stigakerfi. Gert er rad fyrir gongutengingu milli reita A og B & nordurhlid l6dar.
Afmarka ma sérafnotafleti a jardhaed nordan megin med laggrédri og runnum. Skjolveggir
skulu vera hluti af honnun husa, ekki vera heerri en 1,5 metri og mega peir ekki na meira en 2
metra fra Utvegg stofu ibuda. Ekki er heimilt ad girda 16dina af. Logd er ahersla a vandada
landmétun vid innakstur i bilakjallara.

Kvod er um limgerdi sitthvoru megin vid gongustig sem liggur milli reitar A og B.

Asyndarkrofur eru 4 vegg bilakjallara sem kemur upp dr landi ad Bustadavegi. Veggur sem
par myndast verdi allur ad vera pakinn péttum grédri eda klifurplontum par sem vid 4.

Leiksvaedi eru 4 163, leiGbeinandi stadsetningar eru @ uppdrattum.

Huga skal ad adgengi fyrir alla & 168 og koma fyrir skdbraut ad stoppist6d vid Blstadveg par sem
gongutenging liggur a milli hdsa.

2.7 Hljodvist:

Vidmidunarkrofum { stadli ST 45:2016 skv. byggingareglugerd skal framfylgja vid hénnun
bygginga. Byggingarnar parf ad hanna sérstaklega m.t.t. hljédvistar innanhuss og einnig skal
tryggja ad hljodvist utanhuss sé hugsud m.t.t. iverusvaeda.

Samantekt Ur hljodskyrslu Bekke Strand: Vidmidunarmaork {ST 45:2016 fyrir hljédstig 4
Gtisveedi og fyrir utan glugga vid NA-hUshlid er uppfyllt med einféldum motvaegisadgerdum. |

5 gr. Reglugerdar um havada (nr 724/2008) er skipulagsyfirvéldum heimilt ad lata pessi
akvaedi stadalsins gilda vid skipulagsgerd.

Flokkur C i stadlinum er lagmarkskrafa fyrir nyjar ibGdir.
Haegt er ad uppfylla vidmidunargildi fyrir hljodstig & tisveedum med motvaegisadgerdum.

Hljédeinangrunar Utveggja og glerja parf ad reikna a sidari stigum. HIj6dstig vid hashlid er af
peirri steerdargradu ad haegt er ad nota hefdbundnar byggingartaeknilegar lausnir.

Honnun a hljédvist innanhuss hefur ekki verid unnin. pad parf ad gera a sidar stigum
verkefnisins.

Reitur B

Reitur B er 1627m? bar er heimilt er ad byggja allt ad 10 ibadir 4 2 heedum med geymslur i
kjallara og bilastaedakjallari undir hluta af husi.

3.1 Husgerd:

Hus 4 reit B eru radhus a 2 heedum ofanjardar. Adgengi fra gétu er a jardhad, um stig nordan
megin husa, inn ad inngangi ibida. Hugad skal ad skuggamyndun skerdi ekki gaedi adliggjandi
|60a. Dvalarsvaedi ibua er a nordurhlid, nanari dtfeerslu parf ad gera a sidari stigum verkefnis
en hdnnun skal p6 ekki hindra adgang neydabila medfram hluta nordurléda.

3.2 Hashadir og pok:
P&k verdi annars vegar flot med |ggmarks vatnshalla og hinsvegar einahalla. Mesta hushaed

einhalla paka ma vera allt ad 6,8 metrar fra golfi jardhaedar en fl6t pok 6,0 metrar fra golfi
jar6hadar. Heimilt er ad vera med grédurpok.

3.3 Bilastadi og adgengi:

Fjoldi bilastaeda fyrir reit A og B skal ad lagmarki vera 0,75 stzedi 4 ibid en heimilt er ad gera
allt ad 1 staedidibud 4168. Lagmarksfjéldi bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal vera skv.
Byggingareglugerd. Bilastadi verda stadsett i sameiginlegum bilakjallara undir reit A og B.

Adkoma ad 163 fyrir akandi umferd er fra Furugerdi i bilakjallara, skdbraut skal vera innan
|6dar.

Adkomu neydarbila er um gangstig nordan megin vid hds.
Staedi fyrir hreyfihamlada er i austur enda I6dar.
3.4 Reidhjolastaedi:

AQJ lagmarki skal vera 1 reidhjolastaedi fyrir hverja ibGd. Sérstakir byggingarreitir eru fyrir
yfirbyggd reidhjolasteedi. Reidhjolagerdi mega ekki vera haerri en 2,2m og tveer hlidar skulu
vera med a.m.k 90% opnanlegum hlidum.

3.5 Sorp:

Sorpgeymslur eru innan |63ar i par til gerdum sorpgerdum 4 jardahaed. Sorpgerdi eru
stadsettar vid enda austan megin a Reit B.

3.6 Lod:

Vanda skal til hénnunar og fragangs [6dar med parfir ibGa i huga. Gongustigar verda felldir ad
nuverandi stigakerfi. Gert er rad fyrir gongutengingu milli reita A og B & nordurhlid 16dar.
Afmarka ma sérafnotafleti nordan megin a jardhad med laggrdodri og runnum. Skjolveggir
skulu vera hluti af hdnnun husa, ekki vera haerri en 1,5 metri og mega peir ekki na meira en 2
metra fra Utvegg stofu ibuida. Ekki er heimilt ad girda 16dina af.

Lagdur er einbreidur vegur i framhaldi i borgarlandi sem lenging Espigerdis ad 168 austan
megin, fyrir aGkomu neydarbila, sorpbila og eitt staedi fyrir hreyfihamlada innan l6dar.

Kvod er um limgerdi sitthvoru megin géngustigur sem liggur milli reitar A og B.

Asyndarkrofur eru 4 vegg bilakjallara sem kemur upp Ur landi ad Bistadavegi. Veggur sem
par myndast verdi allur ad vera pakinn péttum grodri eda klifurplontum par sem vid a.

Leiksvaedi eru 4169, leidbeinandi stadsetningar eru a uppdrattum.

Huga skal ad adgengi fyrir alla & 166 og koma fyrir skdbraut ad stoppist6d vid Bustadveg par sem
gongutenging liggur & milli hisa

3.7 Hljédvist:

Vidmidunarkréfum i stadli IST 45:2016 skv. byggingareglugerd skal framfylgja vid hénnun
bygginga. Byggingarnar parf ad hanna sérstaklega m.t.t. hljédvistar innanhuss og einnig skal
tryggja ad hljédvist utanhiss sé hugsud m.t.t. iverusveeda.

Samantekt Ur hlj6dskyrslu Bekke Strand: Vidmidunarmork iST 45:2016 fyrir hljodstig &
Gtisvaedi og fyrir utan glugga vid NA-hushlid er uppfyllt med einféldum métvaegisadgerdum. i
5 gr. Reglugerdar um havada (nr 724/2008) er skipulagsyfirvoldum heimilt ad lata pessi
akvaedi stadalsins gilda vid skipulagsgerd.

Flokkur C i stadlinum er lagmarkskrafa fyrir nyjar ibudir.
Haegt er ad uppfylla viomidunargildi fyrir hljodstig @ dtisveedum med motvaegisadgerdum.

Hlj6deinangrunar Utveggja og glerja parf ad reikna a sidari stigum. Hljodstig vid hushlid er af
peirri steerdargradu ad heegt er ad nota hefdbundnar byggingartaeknilegar lausnir.

Hénnun 3 hljédvist innanhuss hefur ekki verid unnin. pad parf ad gera a sidar stigum
verkefnisins en ef porf er a frekari adgerdum eins og hljédvegg vid austurhlid hudss vegna
hljédvistar ad innan pa er heimild fyrir peim adgerdum til ad uppfylla lagmarkskréfur samkv.
regulgerd. Gerd er krafa & hljédvegg um Utfaerslu og asynd og parf hann ad falla vel inn i
umbhverfid.
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Reykjavik, 19. jantar 2018
BSS2017110010
49.1

HUSAKONNUN

Vidtakandi: Skipulagsfulltrdinn i Reykjavik

Sendandi: Borgarsogusafn Reykjavikur

Furugerdi 23 — Hasakénnun

Afmorkun og stadheettir

Hér fer & eftir hisakdnnun sem gerd er vegna breytingar & deiliskipulagi 16dar vid Furugerdi
23 (fastanr. 203-4327) og adliggjandi 16dar vid Espigerdi (opid sveedi, fastanr. 232-8078),
nordvestan gatnamata Bustadavegar og Grensasvegar, sja afmorkun a mynd 1 hér fyrir
nedan.

8

' Lofmynd af Reykjavik 2016 tr Landsupplysingakerfi Reykjavikur (LUKR). Borgarvefsja. Vefsl6d:
http://lukr-01.reykjavik.is/borgarvefsja/. Sott 12. april 2017. Afmorkun: Drifa Kristin Prastardottir,
Borgarsdgusafni.

BORGARSOGUSAFN REYKJAVIKUR

Grandagarai 8, 101 Reykjavik A | Borgarségusafn
Simi: (+354) 411 6300 . ’
borgarsogusafn@reykjavik.is A Requowkur

www.borgarsogusafn.is


http://lukr-01.reykjavik.is/borgarvefsja/

A 168inni Furugerdi 23 standa has grédrarstédvarinnar Greenuhlidar sem starfraekt var par fra
um 1944 til 2002.% L68in var adur hluti af erfdafestulandi og tilheyrdi ad mestu
Sogamyrarbletti 47. Blettinum var fyrst Gthlutad a erfoafestu arid 1933 og afmarkadist hann
til sudurs af Bustadavegi og til nordurs af linu sem 1a a peim slédum par sem nd standa hasin
Furugerdi 1 og 3 og Espigerdi 2 (sja mynd 2). Naest vestan vid hann var Sogamyrarblettur 33
og er vestasti hluti I6darinnar Furugerdis 23 tekinn ar peim bletti. Austan vid Sogamyrarblett
47 var Sogamyrarblettur 48 og er 16din austan vid Furugerdi 23 (opid svadi, fastanr. 232-
8078) ad hluta til ur pvi landi. A peirri 168 voru &dur grédurreitir & vegum Greenuhlidar en
engin has hafa stadid par.

—— Ij_,.o//
XXX/] XXXy
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Mynd 2. Erfdafestublettir & svaedinu & korti frd 1955, sem strekkt hefur verid yfir kort af svaedinu i dag.
Sogamyrarblettir 47-48 eru vestan vid gatnamét Blstadavegar og Grensélsvegar.3

A 168inni Furugerdi 23 standa i dag fjorar byggingar, en einungis tvaer peirra eru skradar i
Fasteignaskra: Ibudarhus, byggt 1949 (mhl. 01) med vidbyggingu fra 1965 (mhl. 02) og
grédurhs, byggt 1975 (mhl. 04).* A 168inni standa einnig minna grédurhus, byggt um 1990

2 Morgunbladio, 3. ndbvember 1995, bls. 43; 26. april 2008, bls. 18 — Vefur grodrarstodvarinnar Stordar,
vefslod: www.stord.is -> Leit: “Saga Stordar”. Sott 1 des. 2017.

? Samsett kort. Kort af erfdafestublettum i Reykjavik, teiknad af borleifi Kristoferssyni 5. april 1955. Aftrit 4
Borgarsdgusafni Reykjavikur — Kort ur kortagrunni Landsupplysingakerfis Reykjavikur (LUKR).
Borgarvefsja. Vefslod: http://lukr-01.reykjavik.is/borgarvefsja/ . Merkingar og kortavinnsla: Anna Lisa
Guomundsdottir, Borgarsogusafni.

* Vefur Pjodskrar [slands. Vefslod: skra.is = Fasteignaskra - Leit i fasteignaskra: Furugerdi 23. Sott 18.
des. 2017.
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og skur, byggdur vid sudurmérk 163ar um 1990.° Oll pessi his tilheyrdu 4dur grédrarstddinni
Graenuhlid sem starfraekt var & Sogamyrarbletti 47 og seinna 168inni Furugerdi 23.
Medfylgjandi er skraning hiisanna & 168inni, 4samt vardveislumati (sja aftar).®

t

0 50 100 200 m
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Mynd 3. Byggd & svadinu & korti fra 1947, sem strekkt hefur verid yfir kort af sveedinu i dag. Synd eru tvo
has & Sogamyrarbletti 47, vinnuskyli Gunnars Vernhardssonar i sudvesturhorni og haensnahus Einars M.
Einarssonar sem st6d vio norourmork landsins, naleegt pvi par sem i dag eru hisin Furugerdi 3 og Espigerdi
2.

Saga svaedisins — Grddrarstédin Graenahlid

Sogamyrarbletti 47 var fyrst Gthlutad & erfdafestu arid 1933. A peim tima, 4 fjorda aratugnum
og fram pann fimmta, dthlutadi baerinn mérgum erfdafestublettum a pessu svaedi, baedi
Sogamyrarblettum, & pvi svaedi sem liggur ofan Bustadavegar og allt nordur ad
Sudurlandsbraut, og Fossvogs- og Bustadablettum i Fossvogi og vid Bustadaveg.
Tilgangurinn med atdeilingu erfdafestulanda var ad hvetja til aukinnar reektunar og barekstrar

> Byggingarar akvordud t fra loftmyndum, sja loftmyndir ur LUKR (Landsupplysingakerfi
Reykjavikurborgar) 1 Borgarvefsja. Vefsloo: http://lukr-01.reykjavik.is/borgarvefsja/.

% Borgarsdgusafn: Husaskra Reykjavikur, Furugerdi 23.

7 Samsett kort. Borgarsdgusafn: Kortasafn. Kort af Reykjavik og Seltjarnarnesi 1947 (hluti), teiknad af
Agusti Bodvarssyni. Prentad eintak. Sja: Teikningavefur Reykjavikurborgar. Vefsl6d:
http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb = S6fn: Minjasafn Reykjavikur = Leitarord: Reykjavik 1947. Sott
11.1.2018 — Kort ur kortagrunni Landsupplysingakerfis Reykjavikur (LUKR). Borgarvefsja. Vefsl6o:
http://lukr-01.reykjavik.is/borgarvefsja/ . Merkingar og kortavinnsla: Anna Lisa Gudmundsdottir,
Borgarsogusafni.
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i nagrenni vid péttbylid i Reykjavik og tryggja pvi nagilegt frambod af landbinadarafurdum.
A erfdafestuléndunum risu hiis sem sum hver standa enn i dag en morg eru horfin. Sums
stadar féllu pau inn i nyja byggd eftir pvi sem han breiddi ur ser yfir gomlu erfoafestuléndin
og erfdafestuhafarnir fengu i stadinn 168ir sem maeldar voru Gt umhverfis ibGdarhas peirra.
6arum tilvikum purftu pessi hus ad vikja fyrir nyju skipulagi. Medal husa sem risu & pessum
tima & erfoafestublettum vid Bustadaveg og enn standa eru Bjarkarhlid (Bustadablettur 18,
byggt 1935, nG & 168 austan Bustadakirkju) og Vindéas (Bustadablettur 17, byggt 1933, nd
Austurgerdi 7). bau eru na hluti af skipulagdri byggd & sveedinu ofan Bustadarvegar og
austan Tunguvegar.®

Mynd 4. Svadid a loftmynd fra 1954. Naverandi hds eru synd med gulri linu og 16damérk med raudum linum.
A Sogamyrarbletti 47 sést ibtidarhis sem byggt var & landinu arid 1949 og stendur enn & 163inni Furugerdi 23
(mhl. 01). Vid noréurmérk landsins sést heensnah(sid og austan vid pad timburskdr sem liklega var byggdur um
1950 og tilheyrdi einnig Sogamyrarbletti 47. Haensahisid og skarinn voru rifin um 1974.°

% - y - &

Arid 1938 fengu braedurnir Einar og Gunnar Vernhardssynir Sogamyrarblett 47 leigdan &
erfdafestu og hof Gunnar fljotlega ad raekta par matjurtir. A fyrri hluta 5. aratugarins kom
hann par & fot grodarstodinnni Graenuhlid sem sidan var starfraekt par i um 60 ar. A landinu
hafdi Gunnar i fyrstu litid vinnuskyli ar timbri asamt grédurhusi (b. 1945) og kom par einnig

¥ Drifa Kristin Prastardottir o.fl.: Byggdakénnun. Borgarhluti 5 — Hdaleiti. Skyrsla nr. 164 i skyrslurod
Borgarsdgusafns Reykjavikur. Reykjavik 2014, bls. 22.

? Loftmynd ur Landsupplysingakerfi Reykjavikur. Borgarvefsja. Vefslod: http://lukr-
01.reykjavik.is/borgarvefsja/ = Opna valglugga = Saga og proun > Reykjavik arid 1954.
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fyrir nidurgrafinni kartéflugeymslu og grodurreitum. Arid 1946 var Einar Matthias Einarsson
ordinn erfdafestuhafi &samt braeedrunum og byggdi hann haensnahus ur timbri vid nordurmork
landsins. Pad st0d naleaegt pvi par sem i dag eru husin Furugerdi 3 og Espigerdi 2. bar var
haensnabu starfraekt til 1971 en byggingin var rifin um 1974.%°

Mynd 5. Svadid & loftmynd frd 1948-1950. Sogamyrarblettur 47 er innan rauda hringsins. Greina ma his fremst
eda sydst & blettinum, liklega vinnuskyli Gunnars Vernhardssonar sem byggt var 1945, og haensnahis sem Einar
M. Einarsson byggdi 1946 vid nordurmork landsins.*

Arid 1949 byggdi Gunnar hus & landinu i dleyfi, ibadarhis med afastri vidbyggingu. Hann
hafdi pa sott um leyfi til ad steekka vinnuskylid med aféstum vinnuskala, en umsokn hans
verid synjad. Vinnuskylio fra 1945 hefur liklega verid rifid pegar petta hus var byggt. HUsid
stendur enn & 16dinni Furugerdi 23 og er um ad reeda sydsta hluta naverandi huss (sem snyr
g6flum i A-V) og midhluta (sem snyr goflum i N-S), en husid var fra upphafi samsett ar
tveimur byggingarhlutum. bad er timburhds a steyptum grunni og virdist &dur, af gémlum
Ijdsmyndum ad deema, hafa verid murhdad ad utan, en i dag er pad klaett med laréttri
bordakladningu. Arid 1965 var buid ad byggja vid ibGdarhisid til nordurs og er par um ad
reeda nyrsta hluta naverandi hass. Ekki finnast teikningar af eda leyfi fyrir peirri byggingu.

' Borgarskjalasafn: Skjol byggingarnefndar (B-skjol) um Furugerdi 23 (B/4332); Skjol um erfdafestulond
(E-skjol), skjol um Sogamyrarblett 47 (E/489) — Morgunbladid, 3. nbvember 1995, bls. 43; 26. april 2008,
bls. 18 — Vefur groodrarstodvarinnar Stordar, vefslod: www.stord.is -> Leit: “Saga Stordar”. Sott i des. 2017.
" Ljosmyndari 6kunnur. Ljésmyndasafn Reykjavikur: ABS LS 31-81.
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Myndir 6-7. HUsin & Sogamyrarbletti 47 og umhverfi peirra a ljosmyndum fra 1962. Hér er buid ad reisa
ibGdarhisid sem enn stendur & 160inni, en einnig sjast skdr og grédurhds sem &dur stodu vestan pess, auk
hansnahussins nyrst & landinu og skira sem fylgdu pvi. Einnig sjast ibadarhus & nalegum erfdafestublettum,
vestar hus sem byggt var 1933 ofarlega & Sogamyrarbletti 33 og sunnan Bulstadavegar his sem stodu a
Fossvogsblettum 30 og 31. Austan Grensasvegar eru fjolbylishisin sem byggd voru vid Bustadaveg, Holmgard
og Haedargard 4 &runum 1949-1952 og nordar er ibidarbyggd sem tilheyrir Gerdunum og Smaibudahverfinu.*

12 Mynd 6: Lj6smyndari Pétur Thomsen. Ljosmyndasafn Reykjavikur: PTH 024 039 — Mynd 7: Lj6smynd
tekin af [josmyndara Visis 1962. Ljosmyndasafn Reykjavikur: 365 Reykjavik Yfirlitsmyndir 11.
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Vestan vid husid stdd adur skur med skapaki sem sést & ljosmyndum og loftmyndum fra um
1954-1984 (sj& ad nedan mynd fra 1962). Um 1990 var buid ad byggja grodurhus litid eitt
nordar a l6dinni (skv. loftmynd) og stendur pad enn. Eldra grodurhds sem stdd vestan vid
skarinn med skapakinu (sja mynd ad ofan) var fjarleegt & timabilinu 1995-2000 (skv.
loftmyndum).™® Arid 1974 fékk Gunnar leyfi til ad reisa rimlega 300 fermetra grédurhds Gr
ali og gleri a 16dinni eftir teikningum fra Byggingastofnun landbunadarins. betta grédurhis
var reist medfram sudurmorkum l6darinnar og stendur par enn (mhl. 04). Austan vid pad
stendur timburkleeddur skar med sképaki sem byggdur var & sidari hluta 9. aratugarins (skv.
loftmyndum).

PRI

Mynd 8. Hér sjast has grodrarstodvarinnar Granuhlidar arid 1962. Sja ma ibidarhdsio i peirri mynd sem pad
var 40ur, mirhi0ad, med stérum margriaduglugga a sudurhlid. NU hafa postar verid fjarleegdir, hisid steekkad
med vidbyggingu til nordurs og solskala vid sudurhlid og kleett med laréttri bordaklaedningu. Skirinn sem

stendur vestan vid hasid var fjarleegdur & sidari hluta 9. aratugarins. Litid eitt nordar & 168inni stendur nu litid
grédurhls. Grédurhsid sem sést & pessari mynd virdist hafa stadid framyfir 1995, af loftmyndum ad dema.™*

Arid 1971 var bletturinn tekinn Ur erfdafestu vegna skipulags ibtdarhverfis og fyrirhugadra
byggingarframkveemda & sveedinu og &rid 1974 var landinu afsalad til Reykjavikurborgar. |
skipulagi ibudarhverfisins vestan Espigerdis, sem sampykkt var i névember 1971, var afram

" Loftmyndir ur Landsupplysingakerfi Reykjavikur. Borgarvefsja. Vefslod: http://lukr-
01.reykjavik.is/borgarvefsja/ = Opna valglugga = Saga og préoun / Myndefni.

' Hluti af ljosmynd tekinni af ljosmyndara Visis 1962. Ljosmyndasafn Reykjavikur: 365 Reykjavik
Yfirlitsmyndir 11.
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gert r&d fyrir starfsemi grodrarstodvar & svedinu og mjo rema tekin ar erfoafestublettunum
medfram Bustadavegi og 168in Furugerdi 23 afmorkud fyrir pa starfsemi. Arid 1982 var
sampykkt breytt skipulag grodrarstddvarinnar & pessari og naestu 160 austan vid, sem
grodrarstodin hafdi pa pegar fengid afnot af undir grodurreiti.

| e

GROBRASTODIN GRANAHLED Sambykkt sneind__292.3.'82

Myndir 9-10. Deiliskipulag ibudarbyggdar vestan Espigerdis, sampykkt 3. ndvember 1971 og
breyting & deiliskipulagi grédrarstédvarinnar Greenuhlidar, Furugerdi 23, sampykkt 30. mars 1982.%

15 Sja Skipulagssjé. Vefslod: http://borgarvefsja.reykjavik.is/skipulagssja/. Smellt & deiliskipulagsreiti til ad
nalgast sampykkt deiliskipulag, breytingar og skilmala.
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parna réku Gunnar Vernhardsson og kona hans porbjérg Gudjonsdottir grodrarstddina
Graenuhlid til &rsins 1990, en pa tok sonur peirra Vernhardur vid rekstrinum og rak stédina
vid Furugerdi samhlida rekstri grodrarstédvarinnar Stordar vid Dalveg, allt til rsins 2002
begar raektun var hatt i Graenuhlia.*

} & - 3) 5 L [ S r o 4 ;\'h ‘ ‘ ‘
Myndir 11-15. Ljésmyndir teknar & svaedinu i desember 2017." [bddarhisid & 168inni Furugerdi 23 (mhl. 01, b.
1949), sudurhlid med vidbyggdum sdlskala, og grodurreitir 4 adliggjandi 160.

e ‘ S .
Ibadarhisid asamt vidbyggingum (mhl. 01 og 02), séd til austurs,

0g minna grodurhdisié & 168inni (b. um 1990).

it | 'v.'
~ —‘m 3
(o wrmema

Skar (b. um 1990) og grédurhds (mhl. 04, b. 1975) vid sudurmérk 160ar.

o Morgunbladid, 3. november 1995, bls. 43; 26. april 2008, bls. 18 — Vefur grodrarstédvarinnar Stordar,
vefslod: www.stord.is -> Leit: “Saga Stordar”. Soétt i des. 2017.
' Ljosmyndir: Drifa K. brastardottir, Borgarsogusafni.
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Vardveislumat

A 168inni Furugerdi 23 standa i dag fjorar byggingar sem byggdar voru i tid
grodrarstodvarinnar Greenuhlidar sem starfraekt var par i um sex aratugi. Hér er metid
vardveislugildi ibudarhdssins (mhl. 01) a 16dinni, en auk pess standa par tvé grédurhis og
skar. Sérstakt vardveislumat er ekki gert & peim hisum en pau skodast p6 sem hluti af pvi
umhverfi og samhengi sem ibudarhusid a 16dinni tilheyrir.

ibtdarhasid vid Furugerdi 23 er ekki fridlyst og fellur ekki undir [6g um menningarminjar nr.
80/2012 vegna aldurs (V1. kafli. Verndun og vardveisla hisa og mannvirkja, 29. og 30. gr.).

HUsid er einfalt timburhus fra lokum 5. aratugar 20. aldar, i att vid his sem byggd voru i
Smaibudahverfinu 4 fyrri hluta 6. aratugarins, en hefur verid breytt mjog i ttliti med
bordakledningu, vidbyggingum og gluggabreytingum sem hafa svipt pad upphaflegum
einkennum sinum en vaeri po hegt ad fera til baka. Hasid og 61l his 4 16dinni eru lagreist,
standa innan um péttan trjagrodur og falla geetlega inn i umhverfid en hafa ekki afgerandi
ahrif & pad. HUsid hefur asamt grodri og 6drum byggingum & 16dinni gildi fyrir sdgu
grédurrektar og grodrarstodva i Reykjavik & 20. 6ld og hefur einnig sdgulegt gildi sem einn
af faum vitnisburdum sem eftir eru um skipulag erfdafestubletta og eldra basetulandslag a
sveedinu. bad tilheyrir &kvednu sdgulegu samhengi sem eftirstandandi erfdafestuhds & 166um
ofan og nedan vid Bustadaveg mynda og er til vitnis um pa byggd og pad umhverfi sem
einkenndi sveedid fyrir tima skipulags.

Ad samanldgdum peim fjorum pattum sem taka til vardveislumats hefur hdsid midlungs
varoveislugildi. Ekki er gerd sérstok tillaga um verndun pess en bent d ad husid er, dsamt
nanasta umhverfi sinu og groori, vitnisburour um eldri sogu sveedisins sem dsteda veeri til ad
taka tillit til eda minnast a einhvern hatt i framtioarskipulagi sveedisins, enda veeri pad i
samreemi vio markmio Adalskipulags Reykjavikur 2010-2017 um ad leitast verdi vio ad
minnast ségunnar i skipulagi og hénnun nyrrar byggdar.'®

Fornleifar
Svadid hefur verid kannad med tilliti til fornleifa. Engar pekktar fornleifar eru innan
deiliskipulagsreitsins.

Virdingarfyllst,
Fyrir hond Borgarsogusafns:

Drifa Kristin prastardottir
Verkefnastjori husverndar

'8 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. A-hluti: Borg fyrir folk, bls, 165.
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Maria Karen Sigurdardottir
Deildarstjori minjavoérslu og rannsékna

Gudbrandur Benediktsson
Safnstjori

Afrit i télvupdsti:
Minjastofnun Islands, Dagny Hardardéttir, Pétur Hannesson, Arnar bér Jonsson.
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Byggingarar 1949 Furugeroi 23

Fyrsti eigandi  Einar Vernhardsson, Honnun Upphafleg notkun
Gunnar Vernhardsson ibudarhis

Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga

Tegund Timburgrind Einlyft <1965 Vidbygging til Okunnur
K l&dning Murhad Ris nordurs
pakgerd Manispak 1975 Grodurhds & 168 Bygg.stofnun landbun.
pakkladning <1990 Skar & 168 Okunnur
Undirstodur Steinsteyptar <1990 Skar & 168 Okunnur
<1995 Sdlskali Okunnur

? Ny klaedning
? Gluggabreyting

Saga

A168inni Furugerdi 23 standa hds grodrarstédvarinnar Graenuhlidar sem starfreekt var par um 1944-2002. L6din var adur hluti af
erfdafestulandi og tilheyrdi ad mestu Sogamyrarbletti 47. Einar og Gunnar Vernhardssynir fengu blettinn & erfdafestu 1938 og h6fu par
matjurtareektun. Arid 1945 byggdu peir litid vinnuskyli Gr timbri i sudvesturhorni landsins, samt grédurhusi ar timbri og steini, sem nd
er hvort tveggja horfid. Arid 1946 var Einar M. Einarsson ordinn erfdafestuhafi a&samt breedrunum og byggdi hann hansnahus ar timbri
vid nordurmork landsins (nalaegt pvi par sem ni eru hiisin Furugerdi 3 og Espigerdi 2). bad var rifid fyrir 1975. Arid 1949 byggdi
Gunnar an leyfis ibudarhds ar timbri med afastri vidbyggingu & landinu. Byggingin var keerd til nidurrifs en stendur enn i dag (2017) &
168inni Furugerdi 23 (matshl. 01). Um er ad reeda sydsta hluta ndverandi hass (sem snyr géflum i A-V) og midhluta (sem snyr goflum {
N-S). Husid virdist upphaflega hafa verid marh(dad en er nu klett med laréttri bordakleedningu. Einnig hefur gluggum verid breytt, m.a.
margr(iduglugga sem adur setti svip & hasid. A loftmynd fra 1965 (Borgarvefsja) sést ad pa var buid ad byggja vid hdsid til nordurs og er
par um ad raeda nyrsta hluta ndverandi hass. Vestan vid husid st6d adur skdr med skapaki sem sést & ljosmyndum fra um 1954-1984 (sja
ad ofan mynd fra 1962). Um 1990 var buid ad koma fyrir litlu grédurhdsi & svipudum stad (skv. loftmynd) og stendur pad enn & 16dinni.
Arid 1975 var reist nytt og steerra grodurhus vid sudurmérk lddarinnar og stendur pad enn (mhl. 04). Arid 1990 var buid ad byggja skar
sem stendur vid sudurmork I6darinnar og 1995 var risinn solskali sunnanvert vid ibtdarhisid (skv. loftmyndum). Arid 1974 var
bletturinn tekinn Gr erfdafestu og 168inni afsalad til borgarinnar, en 168in Furugerdi 23 afmdrkud i skipulagi undir grédrarstédina.

Varodveislumat

Byggingarlist: Midlungs gildi. Einfalt timburhds fra lokum 5. aratugar 20. aldar, i att vi® his sem byggd voru i
Smaibudahverfinu & fyrri hluta 6. aratugarins.

Menningarsogulegt gildi: Hatt gildi. Hasid hefur asamt grodri og 68rum byggingum & 188inni gildi fyrir sogu byggdar a sveedinu og
sOgu grodurraktar og grédrarstddva i Reykjavik & 20. éld. Einn af faum vitnisburdum sem eftir eru um
skipulag erfoafestubletta og eldra blsetulandslag & svadinu.

Umhverfisgildi: Lagt gildi. Hasin & 168inni eru lagreist, standa innan um péttan trjagrédur og falla geetlega inn i umhverfid
en hafa ekki afgerandi ahrif & pad.

Upprunaleg gerd: Légt gildi. Hasinu hefur verid breytt i atliti med bordaklaedningu, vidbyggingum og gluggabreytingum sem
hafa svipt pad upphaflegum einkennum sinum en veeri p6 haegt ad faera til baka.

Vardveislugildi: Hsid hefur midlungs vardveislugildi. EkKi er gerd sérstok tillaga um verndun pess en bent 4 ad

hasid er, &samt nanasta umhverfi sinu og grodri, vitnisburdur um eldri ségu svaedisins sem asteda
veeri til ad taka tillit til eda minnast & einhvern hatt i framtidarskipulagi sveedisins, enda veri pad i
samraemi vid markmid Adalskipulags Reykjavikur 2010-2017 um ad leitast verdi vid ad minnast ségunnar {
skipulagi og hénnun nyrrar byggdar (A-hluti: Borg fyrir folk, bls, 165).

15.1.2018
Borgarségusafn Reykjavikur
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Efni: Umsogn um breytingu 4 deiliskipulagi Graenahlid - Furugerdi 23

Visad er til tlubréfs fra skrifstofu skipulagsfulltria dags. 23. mai 2018 par sem 6skad er
umsagnar Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur (HER) um breytingu 4 deiliskipulagi Graenahlid -
Furugerdi 23. HER hefur farid yfir erindid og pvi g0gn sem bvi fylgja og gerir eftirfarandi
umsogn.

HER vill byrja 4 ad benda 4 ad i skilmalum vardandi hlj6dvist parf ad standa ad
skipulagsyfirvold heimili 4 bessum stad heerra hlj O0stig gegn pvi ad skilyrdi ad uppfyllt séu
lagmarksskilyrdi { islenskum hljédvistarstadli IST 45:2016, sem eru skv. hévadareglugerd
flokkur C. Par sem i raun er um undanpagu ad reda parf petta ad koma fram, ekki er
nagjanlegt ad visa i ad skipulagsyfirvold hafi pessa heimild heldur verdur ad taka fram ad
pau séu ad beita henni.

Ad mati HER veeri eskilegra ad fyrirthugud ibudarhts stzdu fjeer Bustadarvegi vegna
loftmengunar frd umferd, einkum svifryksmengunar. Ardagsumferd um Bustadarveg er
15.300 bilar skv. gognum. Engar nylegar melingar eru til 4 loftgeedum 4 pessu svadi en arid
2010 voru loftgeedi maeld vid Leikskélann Furuborg sem stendur vid Landspitalann i
Fossvogi og foru svifryksgildi einu sinni yfir sOlarhringsheilsuverndarmérk 4 maelitimanum.
Melt var fra mars fram { april.

HER teldi einnig @skilegra ad stadsetja ibudarhus fjer veginum med tilliti til hlj6dvistar.
Hluti 16ar er yfir 55 dB mérkum sem skylt er ad uppfylla fyrir dvalarsveedi 4 168 og ein {bud
nzr skv. gognunum ekki ad hafa eina hlj6dlata hlid 50 dB. I hlj6dvistarskyrslu er gert rad
fyrir 1 m hlj6dvegg vid 168 sem talinn er naegja til ad tryggja hljodstig innan marka. A3 mati
HER byrfti slikur veggur ad vera heerri til ad tryggt sé ad asattanlegt hljodstig naist. Til ad
virkni hljédveggjar sé sem best parf hann ad vera stadsettur sem naest uppsprettu og unnt er
eda sem nast peim stad sem 4 ad vernda. Par sem veggurinn er ekki stadsettur vid gétuna eru
likur & ad hlj6d geti borist yfir 1 m vegg 4 pessum stad og pvi ekki dregi® ur hlj6dstigi 4 efri

hedum.
Virdingarfyllst
f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur
a 1 YA
é\_(/cuw’( S\JJ@)«&/QCQ h{)
Svava S. Steinarsdéttir
Heilbrigdisfulltrai
l ws heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
| h‘ J www.reykjavik.is/heilbrigéiseﬁirlit
| Borgartin 12-14
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