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Godan dag

Efni. Tilkynning um Kkaeru.

Meodfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, méttekin 29. september 2019 dsamt fylgigdgnum, par sem kaerd er
akvordun um ,,breytingu a deiliskipulagi ad Freyjubrunni 23 sem sampykkt var i borgarradi Reykjavikur pann
18. juli 2019 og auglyst i Logbirtingabladinu med auglysingu nr. 758/2019 sem birtist pann 30. agust 2019.*
Vegna framkominnar stodvunarkrofu er farid fram 4 ad Grskurdarnefndin fai i hendur gégn er malid varda
fyrir 8. september nk. og er stjornvaldi gefinn kostur 4 ad tja sig um kréfuna til sama tima. Frestur til ad gera
athugasemdir vegna kaerunnar ad 60ru leyti er 30 dagar fra dagsetningu pessarar tilkynningar, sbr. 5. mgr. 4.

gr. laga nr. 130/2011 um arskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Jafnframt 6skast upplysingar um leyfishafa ef hann er til stadar.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju

Olof Hardardottir, skrifstofumadur

www.uua.is - Fyrirvari/Disclaimer
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umhverfis- og audlindamala
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Skuggasundi 3
101 Reykjavik

KARA

Kserendur:

Kaerendur eru undirritud, Jén Viggd Gunnarsson (011069-5339) og Astridur Elin Jénsdottir
(071067-5809). Kaerendur eru pinglystir eigendur fasteignar ad Freyjubrunni 25-27, 113
Reykjavik sem er naesta hus vid pa fasteign sem deila pessi vardar. Eiga keerendur pvi logmeetra
hagsmuna a0 gaeta sem fasteignareigendur og grenndarhagsmunahafar gagnvart hinni keerdu
akvordun.

Hin kaerda akvordun:

Akvérdum um breytingu & deiluskipulagi ad Freyjubrunni 23 sem sampykkt var i borgarradi
Reykjavikur pann 18. juli 2019 og auglyst i Logbirtingarbladinu med auglysingu nr. 758/2019
sem birtist pann 30. dgust 2019.

Krofugera:

Gerd er krafa um ad framangreind akvordun verdi felld ar gildi. Auk pess er pess krafist ad
yfirvofandi og pegar byrjadar framkvaemdir verdi stodvadar 8 medan keaerumal petta er til
medferdar hja nefndinni, sbr. og 1. mgr. 5. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamadla.

Malsatvik:

Kaerendur eru eigendur ad fasteign vid Freyjubrunn 25-27 i Reykjavik. Um er ad rzeda
Ulfarsdalshverfi Reykjavikurborgar sem er i talsverdri uppbyggingu.

Forsaga malsins er su ad arid 2018 kaerdu kaerendur i mali pessu til kaeerunefndar umhverfis-
og audlindamala akvordun byggingafulltrdans i Reykjavik um ad endurutgefa byggingarleyfi
fyrir priggja haeda fjolbylishis dsamt geymslu- og bilakjallara a 168inni nr. 23. vid Freyjubrunn



pbar sem pau toldu byggingaleyfid ekki samramast deiluskipulagi. Pann 29. agust 2019 kvad
kaerunefndin upp urskurd sinn i malinu og felldi ur gildi akvérdun byggingafulltrdans par sem
hid kaerda byggingaleyfi vaeri ekki i samraemi vid skilmdla gildandi deiluskipulags um
hamarkshaed husa, svo sem askilid er i 11. gr. sbr. 1. tl. 1. mgr. 13. gr. laga um mannvirki, nr.
160/2010.

bpann 18. juli 2019 sampykkti borgarrad ad breyta deiluskipulagi ad Freyjubrunni 23 i samraemi
vid afgreidslu skipulags- og samgongurads fra 3. juli 2019. Samkveemt bdkun felst i
breytingunni m.a. ad fjdlga ibudum ur fimm i atta og auka byggingamagn.

Kaerendur telja pa akvordun Reykjavikurborgar ad sampykkja fyrirhugud byggingaraform og
fyrirhugada utgafu a byggingarleyfi vera él6gmaeta a grundvelli nedangreindra sjénarmida:

Malsastaedur og lagarok:

1. Rbng mdlsmedferd

A0 mati kaerenda hlaut hin umdeilda deiliskipulagsbreyting ranga malsmedferd. A6 mati
kaerenda hefdi purft ad fara med breytinguna eins og um nytt deiliskipulag veeri ad reeda, sbr.
1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 enda vikur hin umdeilda tillaga fra notkun,
nytingarhlutfalli, utliti og formi viskomandi svaedis. | pessu samhengi er visad til pess ad
byggingarreitur stendur mun framar en adrir reitir i somu gotu, haed er énnur og meiri og
eignin sjalf 6ll & skjon vid gotumynd auk pess sem hlutfallslega er nyting aukin mikid.

Telja kaerendur ad ahrif deiliskipulagsbreytinganna hafi ekki verid metin Gt fra d4dur gildandi
deiliskipulagi og hafi Reykjavikurborg pvi brotid gegn rannséknarreglu 10. gr. stjérnsyslulaga
nr. 37/1993 enda hafi hin ekki kannad naegilega ahrif tillogunnar a pekkta grenndarhagsmuni
en auk pess ekki veitt hagsmunaadilum fullnaegjandi upplysingar um ahrif pess. Malid allt hafi
fra upphafi hlotid ranga medferd innan Reykjavikurborgar en hin kaerda dkvordun hefur pann
eina tilgang ad vinda ofan af peirri malsmedferd sem fra ondverdu var i fullu dsamraemi vid
|6g. Er visad til fyrri keerumdls vegna sému I66ar og gagna malsins hvad pad vardar. Ad mati
kaerenda verdi ad horfa til malsins i heild sinni, fra pvi fyrstu hugmyndir koma upp um ad gera
breytingar a gildandi deiliskipulagi en a peim grundvelli verdi ekki haegt ad komast ad annarri
nidurstédu en ad um sé ad raxeda breytingu sem atti ad hljéta malsmedferd sem nytt
deiliskipulag, sbr. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga.

Reykjavikurborg byggir mat sitt, umfjéllun sina og sampykki a ad um minnihattar breytingar sé
ad reeda fra adur sampykktu deiliskipulagi, sem ad mati keerenda er ekki i samrami vid 16g og
hefur drskuréarnefnd umhverfis- og audlindamala Urskurdad peim i vil vardandi pad atridi, sja
fylgiskjol.



2. Rangar upplysingar oq 6skyr gégn

pa byggja kaerendur 4 pvi ad upplysingar i kynningargégnum a tillogu ad breyttu deiliskipulagi,
sem hagsmunaadilar fengu teekifeeri 4 ad andmaela og voru til grundvallar sampykki
borgarrads, hafi ekki verid fullnaegjandi. Ekki var dregin upp raunsénn mynd af pvi sem
deiliskipulagsbreytingin hafdi i for med sér. Notad var taeknimdl um ad endurskilgreina baeri
hvadan vegghaed skuli reiknast an pess ad nefna pad berum ordum ad um haekkun a hasinu
vaeru um ad raeda. Reiknast kaerendum til ad vid aukningu byggingarmagns vegna pessa
,endurskilgreiningar” haekki husid um eina had. Upphaflegar takmarkanir & heaed hussins
samkveemt eldra skipulagi tryggdi betra jafnvaegi 4 gétumynd og tryggdi stallada byggd nidur
hlidina sem lagmarkar skuggamyndun a husinu fyrir ofan. Bent er & i svari vid athugasemd ad
husié vid Freyjubrunn 23 sé sambeerilegt vid hus ndmer 29 vid somu gétu og er pad mat
kaerenda ad pad geti ekki verid rok i sjalfu sér pvi malid snyst um breytingar a deiliskipulagi vid
Freyjubrunn 23 og er eingdngu gert til ad ,leidrétta” eftird mistok vid utgafu byggingarleyfis.

A0 mati keerenda hafi framsetning skipulagsgagna ekki verid skyr og i samraemi vid krofur
5.8.5.1 gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013. Med akveedinu er gerd su krafa ad pegar
deiliskipulagi sé breytt skuli gera skyra grein fyrir i hverju breytingin felst, i greinargerd og a
uppdreetti. [ pessu samhengi er m.a. bent & ad pratt fyrir ad hin umdeilda breyting snui adeins
ad einni tiltekinni 1608, og vardi framkvamdir sem séu byrjadar pa er m.a. mjog 6ljés akvaedi
um hamarksvegghaed sem sé bundin 6élikum valkostum midad vid pakgerd og pvi 6mogulegt
ad sja hvad sé i reynd verid ad heimila med deiliskipulagsbreytingunni.

Sem daemi um 6skyrleika i framsetningu tillogunnar fra Reykjavikurborg ma einnig nefna ad
ekki kom fram i kynningargdégnum um deiliskipulagsbreytinguna ad |66arhafi vaeri ad bidja um
ad gefin yroi eftir krafa skilmala um ad hus skyldi fylgja bindandi byggingarlinu nedri haedar.
Has skuli snerta hana. bessar upplysingar koma fram i gégnum sem liggja & vef
Reykjavikurborgar en voru ekki hluti af gognum sem fylgdu deiliskipulagstillogubreytingunni
sem nagrannar fengu, sja vidauka. betta stydur ennfremur fyrri malsdsteedu kaerenda um ad
um meirihattar breytingar a skipulagi sé ad raeda pvi stada huss i gotu hefur afgerandi ahrif &
gotumyndina og oryggi vegfaranda. Enn er 6ljost hversu umfangsmikil pessi breyting er.

Almennt ma segja ad efnislegum athugasemdum borgarbua er svarad med rangfaerslum og
litid gert dr athugsemdum. bad er skylaus krafa keerenda ad malsmedferd & vidkvaemum
malum eins og skipulagsmalum sé fagleg og byggd a stadreyndum.

Ad mati keerenda er framsetningin svo ruglingsleg, sér i lagi med hlidsjén af forségu malsins,
ad kaerendum hafi ekkiverid i reynd unnt ad geeta ad andmaelarétti sinum vié malsmedferdina.



Er malsmedferdin ad mati kaerenda i pvi samhengi ekki i samraemi vid krofur
stjornsysluréttarins um vandada stjornsysluhaetti.

Med hlidsjon af 6llu framanritudu telja keerendur ad hin kaerda akvordun sé haldin slikum
annmorkum ad ekki verdi hja pvi komist ad fella hana ur gildi.

Reykjavik, 28. september 2019
Virdingarfyllst,

-

>

Jén Viggé Gunnarsson Astridur Elin Jopsdéttir

Medfylgjandi eru eftirfarandi gogn:

1) Gogn Reykjavikurborgar sem utlista afgreidslu malsins og m.a. kemur fram upphafleg beidni teiknistofu
I6darhafa (Mansard) um breytingar, en su beidni kom ekki fram i gognum sem send voru til nagranna.

2)  Urskurdur drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala fra 29 agust 2019 vegna kaeru undirritadra nr.
112/2018
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