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B.t. Skipulagssvids Reykjavikurborgar

Efni
Frakkastigsreitur - Vestur (Stgr. 1.172.1), Onnur fyrirspurn vegna breytingar 4 deiliskipulagi.

Skipulagssvaeoi
Svadid er 4 vestur hluta svo kallads Frakkastigsreitar og saman stendur af eftirtoldum 160um:
Laugavegi 33, 33a og 33b, Laugavegi 35 og Vatnsstig 4.

Addragandi

Leiguibudir ehf, sem er eigandi ofangreindra eigna, gerdi samkomulag vid Reykjavikurborg
pess efnis ad borgin seldi félaginu brunarustirnar af Vatnsstig 4, en 4 méti myndi félagio falla
fra rétti til ad rifa hlisin sem standa vid Laugaveg og gera pau upp. Pad var sameiginlegur
skilningur adila ad byggingarmagn yroi fert fra 160unum vid Laugaveg ad svaedinu par sem
fyrir eru Vatnstigur 4 og Laugavegur 33a og 4 bak vido Laugaveg 33b.

A0 undangengnum fundum med starfsmonnum Skipulagssvids Reykjavikurborgar og
Minjastofnunar Islands, par sem kynntar voru tillégur ad uppbyggingu reitsins og pzr
proadar, skrifadi Minjastofnun umsogn um tillogu Zeppelin arkitekta ad breytingum & gémlu
htsunum vid Laugaveg. I umsdgninni, sem dagsett er pann 26. juni 2018, segir i stuttu mali
ad Minjastofnun leggist ekki gegn fyrirhugudum aformum.

A0 bréfinu fengnu var haldinn annar fundur innan skipulagssvidsins og radlogou starfsmenn
svidsins ad nybyggingar yrou lekkadar og var pad gert.

[ september sidastlidnum lagdi undirritadur fram formlega fyrirspurn vegna verkefnsins og
6skadi jafnframt eftir fundi med tilsjonarmanni pess innan Skipulagssvids Reykjavikur.
Fljotlega var haldinn fundur um verkefnid par sem undirritadur og l6darhafar
(Fasteignafélagid Leiguibudir ehf) hittu skipadan tilsjonarmann og fleiri starfsmenn svidsins.
A fundinum 6skadi undirritadur eftir samtali vid skipulagsyfirvold vegna frekari prounar
verkefnisins, enda vaeri pad flokid og & byrjunarstigi. Til ad tryggja sem farselasta lausn veeri
best ad nalgast verkefnid med opnum huga og margt pyrfti ad raeda og leysa adur en eiginleg
honnun feri fram.

Tilsjonarmadur verkefnissins dkvad ad hunsa margitrekadir oskir undirritads um vinnufundi
en skrifadi neikveda umsdgn um verkefnid, sem 16gd var og fram & afgreidslufundi
skipulagsrads. Fyrirspurnin hafoi verid 16g0 inn sem vinnugagn og reiknudu Zeppelin
arkitektar med ad 4 henni yrdi tekid 1 samreemi vid pad, enda hofou peir itrekad oskad eftir ad
mega vinna med sama lagi og fram ad peim tima, p.e. i gegnum vinnu- og samraduferli, eins
og aodur hefur komid fram.
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Umsogn Skipulagssvios:
Varpad er fram helstu athugasemdum i umsogninni og peim svarad

Forsaga Malsins

[ kaflanum um forsgu malsins er sagt fra samkeppni sem haldin var 4rid 2010 um reitinn og
fra pvi greint ad hun hafi verid haldin 1 samradi vid eigendur 160anna. Tillogu Arkibullunnar,
sem vard hlutskorpust i samkeppninni, er lyst i faum ordum, en sidan er sagt fra pvi ad
deiliskipulagstillogu vegna hennar hafi verid itrekad verid frestad. Medal annars vegna
athugasemda sem barust og urdu pess valdandi ad hin var ekki sampykkt. Ekki er fario ut i
pad hverjar athugasemdirnar voru, né fra hverjum paer voru.

Af lysingum ad dema telur 16darhafi tilloguna ekki hentuga til uppbyggingar reitsins, pvi ekki
sé tekio tillit til peirra efnahagslegu patta sem purfi til ad geta byggt reitinn upp og sér i lagi til
a0 geta gert upp gomlu husin vid Laugaveg, en pad er mjog kostnadarsamt, eins og nyleg
demi syna.

Affridun husa

Bent er 4 a0 affridun Laugavegar 33a og Vatnsstigs 4 liggi ekki fyrir og lagst er gegn pvi ad
lengja hts nimer 35 vid Laugaveg (Minjastofnun er ad vinna i affridun og ad skoda lengingu
htiss numer 35. Brunasérfredingur telur engin sérstok vandkvaedi 4 pvi ad lengja hisid)

Gotumynd Vatnsstigs hafi ekki skirskotun til bygginga vestan vido Vatnsstig.
Fullyrdingin stenst ekki skodun og nagir ad lita 4 hus nr. 3 beint 4 méti. Likindin vid tillogu
a0 nyju husi vid Vatnsstig 4 eru augljos og sést pad enn betur eftir ad tillagan hefur verid
unnin frekar. Sja medfylgjandi prividdarmynndir.

Lagt er til ad heimila ekki meira byggingarmagn, pvert 4 moti sé heppilegra ad draga ar
pvi. Medal annars vegna pess ad tillaga a0 husi vio Vatnsstig 4 sé framandi i umhverfinu
og falli ekki vel ad fyrirliggjandi gamalli byggo, par sem riki smagerour skali.

Forsendur alyktunarinnar standast ekki, pvi ekki er um margar gamlar og smagerdar
byggingar a0 reda 4 reitnum. Nastu hus vid Hverfisgdtu; Hverfisgata 52 er um 800 fermetra
stort hus sem er byggt arid 1930. Hverfisgata 54 er um 1.100 fermetra hus, en 1 pvi er bio
Paradis og standa gluggalausir veggir pess upp ad skipulagssvadinu, eins og okleifur mur.
Austast 4 reitnum eru ny og stor hus, sem eru byggd af somu adilum og hyggjast byggja 4
vesturhlutanum, peim hluta sem um redir i fyrirspurn pessari. Ofan a kjallara biohussins er
malbikad bilaplan. Innan reitsins er pvi 1itid sem kallast getur finlegt eda smagert utan hiisin
sem standa vi0 Laugaveg, en p6 med undantekningunni sem er Laugavegur 39, steinsteypt
hus sem er jafnhatt og umreddar nybyggingar.

Vestan vid reitinn er hiisid vid Vatnsstig 3, stort og reisulegt fjogurra hada his, korénad med
nylegri inndreginni pakhaed. Gotuhlid pess er jafnlong tillogunni ad nybyggingu vid
Vatnsstig 4 og jafnhatt, nema hvao fyrirhugud nybygging er 3 haedir og tver inndregnar og fer
pvi mun minna fyrir pvi henni i gétumyndinni en Vatnsstig 3. Nedan vid Vatnstig 3 er
Vatnsstigur 5, en pad hus er um 350 fermetrar ad sterd og byggt arid 1965 og er fjorar haedir
auk inndreginnar efstu hadar.

Lagst er gegn skammtimaleigu i husunum sem snua it ad Laugavegi.
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bao er erfitt fjarhagslega a0 leggja ut i kostnadarsamar lagfaeringar & gomlu hisunum vid
Laugaveg. beir leigjendur sem geetu borgad leigu sem dugir til ad standa straum af kostnadi
af endurbotum eru ekki liklegir til ad leigja vid Laugaveg, vegna 6lata um helgar og
medfylgjandi havada. Um skammtimaleigu gilda 6nnur 16gmal. Ferdamadurinn kippir sér
ekki eins upp vid gotuhljood og jafnvel sekir i pau. Hann er pvi tilbuinn til ad borga pad sem
parf. Pvi vari skammtimaleiga heppilegasti kosturinn. Annars er haett vid ad ekki verdi farid
i naudsynlegt vidhald og husin drabbist enn frekar nidur.

EKKi tekio tillit til Abendinga Minjastofnunar vegna Laugavegar 33a.
bott 1 litlu sé er leitast vid ad draga fram minni Laugavegar 33a, med innhallandi veggjum
efstu hadar nys huss og minna 4 pak gamla hussins.

Lagst er gegn sameiningu loda.

[ gildandi deiliskipulagi er beinlinis lagt til ad 16dir verdi sameinadar svo einfaldara og
hagkvamara verdi ad byggja reitinn upp. Adliggjandi veggir Bié Paradisar flekja verulega
alla skynsamlega uppbyggingu umraeddra 160a og su uppbygging yrdi mun erfidari en ella, ef
koma & i veg fyrir ad l6darinar verdi sameinadar. ba er vert ad minnast & fyrirliggjandi
fléttaleidir ut ur bidhusinu sem einnig flaeekja uppbyggingu reitsins.

Bent er 4 a0 heppileg sé a0 skipuleggja einnig samtimis Laugveg 37.
Undirritadur tekur heils hugar undir pad alit og leitad hefur verid eftir samstarfi vio eiganda
Laugavegar 37 og er medfylgjandi tillaga 16gd inn med sampykki hans.

Ny tillaga Zeppelin arkitekta

Ny tillaga Zeppelin byggir & fyrri tillogu, en hun hefur verid unnin lengra og dregid hefur
verid ur had og byggingarmagni. ba hefur einnig verid gerd tillaga ad uppbyggingu 4 160
namer 37 vid Laugaveg. Nybyggingar liggja pétt upp ad utveggjum Hverfisgotu 44 (Bio6
Paradis), en peir veggir liggja upp ad 160armoérkum peirra 160a sem tillaga Zeppelin neer til.

[ nyrri tillogu hefur hisid 4 bak vid Laugaveg 33b (steinhusid) verid lakkad um eina had.
Efstu tveer hadir nys Vatnstigs 4 og nybyggingar 4 bak vid Laugaveg 33b eru minnkadar auk
pess sem efstu haedinni er skipt upp i tvo hluta og Gtveggir hennar eru med innhallandi
utveggjum, sem minna 4 Mansardpok.

Laugavegur 33a er rifinn, sem og Vatnsstigur 4, sem demdur hefur verid 6nytur vegna elds
sem kom upp 1 htsinu arid 2009. Minjastofnun vinnur i affridun hussins.

Obreytt fra fyrri tillogu eru husin sem standa vid Laugaveg, nimer 33 og 33b, en pau eru fard
i att ad upprunalegu utliti. Steinhus nr 35 er haekkad um eina had og timburhluti sama htiss er
endurbyggdur og hakkadur um eina haed. Mdguleg breikkun hussins er i skodun hja
Minjastofnun fslands.

Byggt verdur nytt hiis par sem nu standa Laugavegur 33a og Vatnsstigur 4 og einnig & bak vid
Laugaveg 33b. Nybyggin mun tengja saman Laugaveg 33b og Laugaveg 35, en efri hadir
gomlu hiisanna vid Laugaveg munu einnig tengjast inn 4 nybygginguna. Undir nybyggingunni
er gert rad fyrir geymslum og bilageymslu.
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Nybyggingin speglast i Vatnsstig 3, en pad er gamalt idnadarhtisnadi sem breytt hefur verid i
verslanir, ibudir og skrifstofur.

bar sem nu eru Vatnsstigur 4 og Laugavegur 33a verda almennar ibudir 4 efri hedum, en
verslun og pjonusta 4 jardhaeo.

A efri hadum Laugavegar 33, 33b og 35 verdur heimilt ad hafa litlar ibadir til
skammtimaleigu og 1 allri nybyggingunni 4 bak vid steinhusid, Laugaveg 33b.

A jardhad Laugavegar 33, 33b og 35 er gert rad fyrir verslun eda pjonusta.

Innangengt verour & milli 6likra husa til ad audvelda pjonustu vid pau, m.a. til ad koma vid
sameiginlegri lyftu.

Gert er rad fyrir ad fjoldi almennra ibuda verdi 10-12 og fjoldi smarra ibiida, til demis til
skammtimaleigu, verdi 35-40.

Hus nyrst 4 svaedinu eru heerri en gert er rad fyrir 1 gildandi deiliskipulagi og skyrist pad
medal annars af tilflutningi byggingarmassa frd Laugavegi nidur eftir Vatnsstig. Par er
heppileg stadsetning fyrir aukinn byggingarmassa, pvi skuggar af fyrirhugudum byggingum
falla neer eingdngu 4 adliggjandi pok og bilastaoi.

Ny tillaga Zeppelin er um 3600 fermetrar ofanjardar, en vid pad yrdi nytingarhlutfall
ofanjardar 2,88 4 reitnum, en samkvamt gildandi deiliskipulagi er pad 2,8

Tillaga Zeppelin ad nybyggingu & Laugavegi 37 er um 8-900 fermetrar ofanjardar, en fyrir eru
4 160inni hus sem samtals telja um 550 fermetrar. Nytingarhlutfall Laugavegar 37 feri pvi ar
1,03 12,6-7.

Sott er um
Godar og uppbyggilegar umradur um tilldguna vid starfsmenn skipulagssvids, sem leidi til
heimildar til ad breyta nugildandi deiliskipulagi i att ad medfylgjandi tillogu.

Med von um jakvaed vidbrogo

Virdingarfyllst

/

&)
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Orri Arnason, arkitekt
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Minjastofnun
Islands

Blomabing ehf.

The Cultural
Postholf 8814 Heritage Agency
128 Reykjavik of Iceland

Sudurgata 39
101 Reykjavik
29. névember 2018
MI201809-0062/ 6.06 / 0987 & 0939 (354) 570 13 00

postur@minjastofnun.is
www.minjastofnun.is

Vatnsstigur 4, Reykjavik — fridad his - Astandsmat Kennitala: 440113-0280

A fundi 25. jini 2018 voru Minjastofnun fslands kynntar hugmyndir Zeppelin
arkitekta um breytingu 4 deiliskipulagi vestari hluta reits 1.172.1
(Frakkastigsreit) sem afmarkast af Laugavegi, Vatnsstig og Hverfisgtu. A
umreeddum 160um, Laugavegi 33, 33a, 33b, 35 og Vatnsstig 4, standa hiis sem
fridud eru vegna aldurs skv. l6gum um menningarminjar nr. 8o/2012. I
minnisbladi Minjastofnunar dags. 26. jini 2018 var 16gd rik 4hersla 4 ad
hiisar6din vid Laugaveg 33-35 yrdi vardveitt og gerd upp 4 vandadan hatt sem
hluti af sogulegri gétumynd Laugavegar 4samt steypta bakhtsinu nr. 33b vid
Laugaveg. Eigendur hafa lyst vilja til bess ad vardveita umreedd hts og kosta
endurgerd peirra.

Minjastofnun 6skadi jafnframt eftir pvi ad gerd yrdi fagleg tttekt 4 4standi
hiissins vid Vatnsstig 4 sem stadid hefur autt fr4 pvi ad eldur kom upp 1 pvi 4rid
2009 og olli 4 pvi skemmdum. Oljést var um raunverulegt 4stand pess og hvort
bad veeri vidgerdarhaeft og talid naudsynlegt var ad fa ar pvi skorid svo haegt
yroi ad taka akvordun um framtid pess.

Vatnsstigur 4 var reist arid 1901 skv. Fasteignaskra og er pvi fridad samkvaemt
l6gum um menningarminjar nr. 80/2012. Reykjavikurborg er skradur eigandi
hiissins samkvaemt fasteignaskra. Eigendum fridadra hiisa er skylt ad leita 4lits
Minjastofnunar ef beir hyggjast breyta peim, flytja eda rifa. Hisid er tvilyft
timburhds med lagreistu rispaki, reist 4 hldnum kjallara. Arid 1920 var byggd
stekkun vid nordurenda bess med brotabaki skv. uppdrattum Einars
Erlendssonar.

Pann 24. september 2018 barst Minjastofnun skyrsla FEinars Skala
Hjartarsonar htisasmidameistara par sem fram kemur ad husid sé skemmt ad
hluta eftir eldsvoda auk bess sem ekkert hafi verid gert til pess ad halda pvi vid
sidan. Ekki verdur lesio tr skyrslunni ad hiisid sé metid évidgerdarhaeft.

Minjastofnun Islands metur pad svo ad nidurstada mats ¢ Gstandi hiissins sé
ad pad sé vidgerdarhaeft og put sé ekki Gsteda til ad afnema fridun pess.
Huatt er til pess ad hiisid verdi gert upp G vandadan hatt svo ordid geti til
séma i gotumynd Vatnsstigs og sem hluti af heild uppgerds Frakkastigsreits.



Virdingarfyllst, )
f.h. Minjastofnunar Islands

uory Gerodr arsdgltir Maria Gisladottir

minjavordur Reykjavikur og nagr. arkitekt, verkefnastjori

Afrit i tolvupdsti:

Kristjan (kristjan@leiguibudir.is)

Orri Arnason (orri@zeppelin.is)

Reykjavikurborg — Skrifstofa eigna og atvinnupréunar (sea@reykjavik.is)
Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur (skipulag@reykjavik.is)
Skipulagsfulltriinn i Reykjavik (skipulagsfulltrui@reykjavik.is)
Byggingarfulltriinn i Reykjavik (byggingarfulltrui@reykjavik:is)
Borgarsogusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)

Akvardanir Minjastofnunar Islands sem byggja d l6gum um menningarminjar nr. 80/2012,
gr. 29, 30, 31., 32,, 33, 34. og 35. eru kaeranlegar til @dra stjérnvalds, p.e. mennta- og
menningarmdlardduneytis. Jafnframt er vakin athygli d pvi ad skv. 21. gr. stjérnsyslulaga nr.
37/1993 getur adili mdls éskad eftir skriflegum rékstudningi stjérnvalds fyrir dkvérdun hafi
slikur rékstudningur ekki fylgt dkvorduninni pegar hiin var tilkynnt. Beidni um rékstudning
fyrir dkvérdun skal bera fram innan 14 daga frd pvi ad adila var tilkynnt dkvérdunin. Skal
stjérnvald svara henni innan 14 daga frd pvi hiin barst.




Hjallabrekku 31 200 Kdpavogur
Einar Skali Hjartarson hdsasmidameistari
Farsimi 897 5770  Netfang: einarsh@simnet.is

Vatnsstigur 4

Greinargerd um astand huss.




Husid er byggt 1901 med ymsum vidbyggingum og breytingum gegnum tidina. Sja medfylgjandi
skyrslu nr. 86. ,,Husakdénnun Laugavegsreitir- midsveedi .

Astand:

Ytra byrdi er i nokkud gédu astandi, utan ad jarn a gétuhlio er adeins byrjad ad rydga. Bindingsverk
utveggja er i lagi en bindingur i innveggjum er skemmdur ad hluta vegna bruna. Gluggar eru i misjéfnu
astandi og nokkrir skemmdir vegna bruna og adfara skemdarvarga.

by mm ""

1“




Innra astand:

AQ innan virdast skemmdarvargar hafa ad mestu klarad ad eydileggja pad sem ekki vard eldi ad brad.
Tréverk og kleedningar eru annars nokkud vandadar og handverk fallegt eins og tidkadist pegar veglegri
has voru byggd um aldamétin 1900.

Verdi husio rifid legg ég til ad pa verdi tekid til handagagns allt pad efni sem moégulegt er ad nyta, p.e.
t.d. bindingsverk, tréverk, hledslur i kjallara og utitroppur sudaustan vid hus.

A0 60ru leiti ma benda a ad petta er demigert astand a husi par sem eigandi hefur litinn sem engan
metnad til ad halda vid menningarverdomatum.

Einar Skuali Hjartarson 24.september 2018.



Hus skodad aftur vid betri lysingu 21.11. 2018

]
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Panill er vida pad brunnin ad hann er koladur Sot er milli pilja
og lykt mun ekki nast ar timbrinu.
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V id nanari skodun pa er pad ekki verjandi ad
gera upp petta hus svo illa er pad farid.

itreka ad pegar husid verdur tekid nidur ad allt
notheeft verdi tekid til handagagns.

Einar Skuli Hjartarson




Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

bt. embeetti skipulagsfulltrua
USK2019030019

11. mars 2019

Umsong vegna fyrirspurnar Zeppelin arkitekta um breytingu a deiliskipulagi Frakkastigsreits, vestur
(I6@ir Vatnsstig 4 og Laugavegur 33, 33a, 33b og 35) dags 5.2.2019

Med fyrirspurninni fylgja snid og asyndamyndir sem syna bilakjallara a tveimur haedum, ~46 stzedi,
undir byggingum med adkomu fra Vatnsstig.

Tekid er jakveett i abkomu ad bilakjallara fra Vatnsstig po med peim fyrirvara ad naudsynlegt er ad
tryggja syn milli 6kumanna 4 leid ut dr kjallaranum og gangandi sem ganga med&fram hdsunum. bad
ma gera med pvi ad hafa veggi inndregna vid og til hlidar vid Utkeyrsluna. Einnig hjalpar ef rampi ad
kjallara hefur nad haed gétu adur en komid er ad [66amorkum.

Bent er 4 ad unnid er ad skipulagi Laugavegar sem géngugotu og pvi ma gera rad fyrir ad i framtidinni
verdi adkoma ad Vatnsstig milli Hverfisgotu og Laugavegar adeins fra Hverfisgotu.

Fyrir hond skrifstofu samgongustjéra og borgarhénnunar

-

Gudbjorg Lilja Erlendsdéttir Edda ivarsdéttir

Yfirverkfraeedingur samgdngumala Borgarhonnudur

ST 10 14001 Borgartiin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is
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