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Esjumelar

Upprunalegt skipulag

Arid 1989 var gert deiliskipulag fyrir athafnasvaedi 4
Esjumelum. Skipulagid var ekki stadfest i sveitastjorn
Kjalarneshrepps en pvi var fylgt eftir vardandi
uppbyggingu a sveedinu. Alls 26 160ir svipadar a0 steerd.
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Esjumelar

Eldra deiliskipulag

Arid 2004 |ét Reykjavikurborg vinna endurskodun a skipulagi
og skilmalum fyrir sveedid, dags. samp. i borgarradi 6. januar
2004 m.s.br. Samkveemt paverandi adalskipulagi Reykjavikur
2001-2024 var svaedid med landnotkun i adalskipulagi sem
Athafnasvaedi med eftirfarandi skilgreiningu:

Skyringar

- Atvinnul6dir
- Staekkun atvinnul6da
- Gran svedi
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"A4. Esjumelar-austan Vesturlandsvegar. Fyrst og fremst framleidslu-
idnadur sem ekki hefur teljandi mengunarhzattu { for med sér, verkstaedi

og vorugeymslur."
Staerd svaedisins er um 28 ha.
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Esjumelar

[ adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 b4 var
nuverandi athafnasveedi vid Esjumela staekkad. Nu
eru skilgreind prju meginathafnasvaedi i Reykjavik;
Halsahverfi, Esjumelar og Hélmsheidi. A
athafnasvaedum er almennt gert radd fyrir

atvinnustarfsemi par sem litil haetta er 3 mengun s.s.

|éttum idnadi, hreinlegum verksteedum, bilasélum,
umbods- og heildverslunum. Einnig starfsemi sem
barfnast mikils rymis. [budir, hotel og gististadir eru
ekki heimil 8 athafnasveedum.

Skipulagslysing fyrir endurskodad og staekkad
deiliskipulag var sampykkt fyrri hluta ars 2015. A
svaedinu var gert rad fyrir hreinum idnadi og stérum
[68um fyrir moguleg gagnaver. Staerd
skipulagssveaedis ordid rumlega 80 hektarar.

Deiliskipulag Esjumelar
Athafnasvaedi

LYSING VEGNA DEILISKIPULAGS

Sbr. 1.mgr. 40 gr. skipulagslaga nr. 123/2010

dags. 29. april 2015

LANDMOTUN s

Hamraborg 12, 200 Képavogi, simi 575 5300



Esjumelar

deiliskipulag

Eldra skipulag fra 2004 var tekid inn i nytt skipulag og eldra skipulag fellt ur gildi.
Markmid fyrir endurskodad skipulag:

- Ad mynda heildsteypt atvinnusvadi Ur 168um af mismunandi staeerdum og gerdum undir atvinnustarfsemi
sem uppfyllir strongustu kréfur um mengunarvarnir.

- A0 skapa snyrtilegt og skjolgott umhverfi og milda asynd svaedisins med markvissri grédursetningu
skjolbelta og gbtutrjaa innan svaedisins.

- A0 gatnakerfi skipulagssvaedisins verdi einfalt og 6ruggt med gédum tengslum vid Vesturlandsveg.

- A0 svadid falli vel inn i umhverfid med grédurbeltum og milda pannig asynd svaedisins og minnka vindalag
og skapa um leid betri tengingu vid nezerliggjandi umhverfi sem er landbunadarsvaedi og einnig vegna
naleegdar vid greena trefilinn.

- AOQ leitast eftir ad nota vistvanar ofanvatnslausnir par sem pvi verdur vidkomid.
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Esjumelar

deiliskipulag

Drog ad tillogu sem var kynnt & ibdafundi arid 2016 sem var
haldinn i Félkvangi i Grundarhverfi. Um er ad raeda land i eigu
Reykjavikur og tillagan gerdi rad fyrir tviskiptingu A og B
svaedi. A svaedi er par sem uppbygging var pegar hafin.

B svaedi er dbyggt svaedi.

Svae6i B
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Esjumelar

deiliskipulag

Sampykkt skipulagstillaga i lok ars 2016 ad loknu kynningarferli.
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Esjumelar

deiliskipulag

Breytingartillaga fyrir skipulag sem var auglyst snemma dars 2018. Gagnaverslddir teknar ut. Skilgreind 160 i
skipulagi par sem [slenska Gamafélagid er ad koma sér fyrir. Hverfisvernd er sett & votlendid. Gatnakerfi og 163um
breytt litillega, og endurhénnun 4 ofanvatnslausnum. Breytt skipulagstillaga sampykkt um mitt sumar 2018.




Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

Ionadur og onnur landfrek starfsemi

Endurmat a landporf idnadar

Landnotkunarheimildir einstakra atvinnusvaeda

Adalskipulagsbreytingu asamt umhverfismati
Til sampykktar skv. 32. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, sbr. einnig
l6g nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana

Tillaga

sampykkt i Stadfesting

Auglysing

Drog ad

Verklysing .

tillogu breytingar

tillogu

auglysingu

Kynning i Kynning i Borgarrad Opinber Borgarrad

4-6 vikur 4-6 vikur sambpykkir tillégu auglysing i sampykkir /
auglysingu 6 vikur emdantegatillogu til
Athugun stadfestingar
Skipulagsstofnunar i Afgreidsla
4 vikur Skipulagsstofnunar

um 4 vikur



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Idnadur og onnur landfrek starfsemi
Esjumelur (AT5). Breytt skilgreining landnotkunar Umsoégn ad lokinni auglysingu.

Adalskipulagstillagan:

Borgarrad Reykjavikur sampykkti pann 21. febrdar 2019 ad auglysa tillogu ad breytingu a
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Breytingartillogunni fylgdi umhverfisskyrsla, sbr. 16g nr.
105/2006 um umhverfismat azetlana. Breytingartillagan neer til athafnasvaedis & Esjumelum (AT5)
og vardar breytta skilgreiningu landnotkunar a hluta sveedisins. Breyting a deiliskipulagi Esjumela
var auglyst samhlida adalskipulagsbreytingunni.

Tillagan var auglyst a timabilinu 29. mars til 7. mai 2019. Engar athugasemdir barust vid tilloguna a
auglysingatima hennar. Fyrir lagu umsagnir og athugasemdir sem horft var til vid afgreidslu
tillédgunnar i auglysingu.

Afgreidsla adalskipulagsbreytingar, sbr. einnig 9. gr. laga um umhverfismat aaetlana nr.
105/2006:

Lagt er til ad auglyst adalskipulagsbreyting verdi sampykkt obreytt, asamt medfylgjandi
umhverfismati. Vid motun breyttra skipulagsakvaeda fyrir athafnasvaedi a Esjumelum var tekid mid
af framkomnum umségnum og nidurstodum umhverfismats. Krofur um umhverfismat
deiliskipulagsbreytinga vegna mogulegrar idnadarstarfsemi a svaedi AT5b eru hluti af bindandi
akvaedum adalskipulags.



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
|0nadur og onnur landfrek starfsemi — markmid og valkostir

e Ad tryggja landsvadi og |160ir fyrir pa
\ atvinnustarfsemi sem parf af
ey umhverfisdstaedum og vegna markmida
— ATS ‘ adalskipulags, ad vikja af eldri

vy . " atvinnusveedum.

e AQ skerpa a markmidum um uppbyggingu
hvers atvinnusvaedis og endurskoda
landnotkunarskilgreiningar og maeta
adkallandi porf fyrir idnadarlddir

brir valkostir til skodunar i umhverfismati:

Sérhcefd Givinnusvag S it Griins 2030
Hoftorsvad N s
Kthotnofece 8
13ncdarsveed/idnadarhsfn

A. Einfold skilmalabreyting fyrir
athafnasvaedin i Holmsheidi og

R LT Esjumelum sem heimilar mégulegan

i0nad ad uppfylltum dkvednum

skilyrdum

B. Hluti Esjumela og Hélmsheidar breytt i
iOnadarsveedi

C. Nyttidnadarsvadi skilgrein nordan gas-
og jardgerdarstodvar



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 — Idnadur og 6nnur landfrek starfsemi
Breytingartillaga— byggd a valkosti A en nzer eingdngu til Esjumela

Kollafiérour Kollafjérour

» AT5a-b. Esjumelar—athafnasvaedi vid Vesturlandsveg. Fyrst og fremst idnadur og dnnur starfsemi sem ekki
hefur teljandi mengunarhaettu { for med sér, s.s. verkstaedi, gagnaver og vorugeymslur. A nordurhluta
svaedisins (AT5b) ma einnig gera rad fyrir starfsemi sem fellur undir idnadarsvaedi, sbr.skipulagsreglugerd, en
tilgreina parf pa starfsemi sérstaklega i deiliskipulagi, ad undangegnu umhverfismati breytingarinnar sem
horfir sérstaklega til viokomandi starfsemi. Méguleg stadsetning slikrar idnadarstarfsemi a@ Esjumelum skal
takmarkast vid sveedi sem eru nordan vatnaskila. Ennfremur skal gaeta pess ad stadsetja ekki idnadarlddir
naest hverfisverndudu votlendissvaedi....



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 — I&nadur og 6nnur landfrek starfsemi
Breytingartillaga— byggd a valkosti A en naer eingdngu til Esjumela

Kollafjérour Kollafjérour

I umhverfismati deiliskipulagsbreytinga skal eftirfarandi lagt til grundvallar: 1) A3 um sé ad raeda starfsemi, ad gerd
og umfangi, sem hafi dverulega ahrif 4 verndarsvaedi, Gtivistarsveedi og ibudarbyggd i nagrenni sveedisins;; 2) Settir
verdi dkvednir skilmalar i deiliskipulagi um fragang og asynd |édar, til ad draga uUr sjénraenum ahrifum; 3) Settir verdi
sér skilmalar, par sem vid a, um medhondlun ofanvatns, med pad ad markmidi ad vernda vidtaka. Meta parf einnig
hvort pad geti verid aeskilegt ad ofanvatn af idnadarlddum verdi leitt i hefdbundna fraveitu. Tryggja parf avallt ad
fraveita fra idnadarlddum sé fullnaegjandi fyrir pa starfsemi sem fyrirhugud er; 4) Tryggt verdi ad starfsemi sem
veldur moégulega lyktarmengun eda verulegum sjénreenum ahrifum verdi innandyra og/eda tryggt verdi med
honnun og videigandi Utbunadi ad starfsemi valdi ekki lyktarmengun; 5) bess verdi geett ad skilmalar um
mengunarvarnir verdi i samrami vid 16g nr. 77/1998 m.s.br. um hollustuhaetti og mengunarvarnir og reglugerd nr.
724/2008 um havada. 6) Avallt skal leita umsagnar Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur vegna breytinga 4 deiliskipulagi
svaedisins og Heilbrigdiseftirlitid sinni reglubundinni voktun a svaedinu. “



Esjumelar

deiliskipulag

Breytingartillaga fyrir 163 [slenska Gamafélagsins sampykkt fyrir um tveimur drum, mai 2019. Samhlida breytingu a
fyrrnefndri adalskipulagsbreytingu vardandi ad rymka heimildir fyrir idnad a svaedinu sem talin er geta haft
mengun i for med sér. Ekki gert rad fyrir starfsemi sem getur haft neikveed ahrif a utivistarsvaedi eda naerliggjandi
ibudarbyggd. Gerd var skilmalabreyting fyrir |68ina vardandi laekkun a nytingarhlutfalli ur 0,3 i 0,1 og dkvedin
skilyrdi og sérakvaedi sett fyrir [68ina vardandi umhverfisahrif og umhverfistafala sett fram med
motveegisadgerdum og voktun a8 pattum sem geta haft i for med sér neikveed umhverfisahrif.
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Esjumelar

deiliskipulag

Breytingartillaga 2020 fyrir Koparsléttu 6-8 vardandi faeranlega malbikunarstdd, Fagverk. Sambeerilegt ferli og
tillagan fyrir 16 [slenska Gamfélagsins 2019. Forsenda breytingar var ad athafnasvaedid 4 Esjumelum er talin
akjosanleg stadsetning fyrir malbikunarst6d sem hefur pad ad markmidi ad pjonusta nordurhluta
hofudborgarsvaedisins. Byggir a peim heimildum sem voru rymkadar i fyrrnefndri adalskipulagsbreytingu
vardandi idnad a svaedinu sem talin er geta haft mengun i fér med sér.

Breyting a deiliskipulagi athafnasvaedis & Esjumelum a Kjalarnesi

Malbikunarst6d vid Koparsléttu 6-8
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Esjumelar

deiliskipulag

Breytingartillaga 2020, auglyst snemma ars. Sampykkt um mitt sumar 2020. Sambeerilegt ferli og tillagan fyrir 168
[slenska Gamfélagsins 2019. Byggir & peim heimildir sem voru rymkadar i fyrrnefndri adalskipulagsbreytingu
vardandi idnad a svaedinu sem talin er geta haft mengun i for med sér, ad pvi gefnu ad umhverfisahrif teljist
asaettanleg. Um er ad raeda nyja |60 vid Bronsléttu 6, par sem sameinadar eru alls 12 16dir i gildandi skipulagi i eina
168 sem er azetlud fyrir Malbikunarst6dina H6fda, og sett eru sérakvaedi a 16dina sbr. skilyrdi til rymkunar um
heimildir fyrir idnadarstarfsemi.
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