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Reykjavikurborg og Arkitekfafélag islands efndu i febrdar 2015 til hugmyndasamkeppni um rammaskipulag fyrir Elidavog
og Artunshofda i Reykjavik, | adalskipulagi borgarinnar er gert rdd fyrir ad skipulagssvoedid sé einn af meginvalkostum
fyrir préun byggdar i Reykjavik.

Eift af meginmarkmidum samkeppninnar var , ad leita vistvaenna skipulagslausna fyrir svaedid sem lykilorounarsvaedi i
adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030",

Tillaga Arkis, Landslags og Verkis (2015) vard hlutskdrpust i samkeppninni og 1693 fil grundvallar fillbégu ad rammaskipulag
fyrir svaedid i heild sinni.

Vinna vid filldgu ad rammaskipulagi hofst & vormdanudum 2016. Verkefnid hefur verid unnid i ndnu samrddi vid Umhverfis
og skipulagssvid, énnur svid og stofnanir borgarinnar, eftir pvi sem vid atti, undir forystu skipulagsfulliria.
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ELLIDAHOFN VID ARTUNSHOFDA

VISTVANT BORGARHVERFI MED FOLK i FYRIRRUMI

Inngangur:

Rammaskipulag Ellidadrvogs og Artinshofaa gerir grein fyrir helstu efnistokum
Vid uppbyggingu hverfisins. Ndnari Utfcerslur verda préadar i deiliskipulagi.
Gerdur er fyrirvari vid byggingamagn og ibudafidlda sem fram koma i
rammaskipulagi pessu, en télulegar upplysingar dkvardast i deiliskipulagi.

Stadhcettir og saga

Mikid vatn hefur runnid til sjgvar i Elidadrvog sidan landndmsmadurinn
Ketilojorn gamli ték par land & skipi sinu Ellida (Gisli Sigurdsson, 1996). Vogurinn
var visur milli Haubakka og Artinshéfda og 6s Elidadnna var rétt nordan vid
Ellidadrorymar.  Leirumnar idudu af fuglalifi og kroeklingur var ppar um allar fiérur.,
Elidadr hafa cetid verid gjéfular laxveididr og eru pad enn prditt fyrir ymis
inngrip. Landslag vid voginn og Artinshafda hefur tekic verulegum breytingum
af mannavoldum sidustu 50 dr (.Borgarvefsid™, 2016). Geirsnef fyllti ndnast Gt
i voginn pegar umframefni og Urgangi var komid par fyrir og 6s Ellidadnna
faerdist 1T km til nordurs. Einnig var fylit upp vestan og nordan med Artiinshafaa
til adstoduskdpunar fyrir idnfyritceki og vinnslu jardefna.  Eftirsjé er af pessu
horfna landslagi og lifriki fidrunnar. Astaeda er fil ad hafa dhyggijur af innihaldli
landfylinganna og peim mengandi dhrifum sem pad kann ad hafa & lifriki
adliggjandi hafsvaedis. Med uppfylingunum missti Artiinshafainn, sem adur
stod | sj¢ fram, bein fengsl vid hafid. Uppi & midju Artiinshéfdasvoedinu var
Krossmyri (,Borgarvefsiad®, 2016), votlendi sem rcest var fram i tengslum vid
tinrcektun & sidustu dld og sidar uppbyggingu atvinnusveedis.

préitt fyrir pd rdskun sem att hefur sér stad & svoedinu felast engu ad sidur i ovi
margvisleg gaedi. Landinu uppi & Artiinshéfdanum hallar aflidandi fré hoesta
punkti vid gatnamaét Héfdabakka og Vesturlandsvegar fram & Artinshafdann,
Af Artinshofda er stororotia Utsyni til Akrafialls, Skardsheidar og Esju yfir eyjar og
sund & Kollafirdi. Landhallinn undan vedur att skapar géd skilyrdi fil ad mdta
skjdlgdda og vistlega byggd med gdéda sélarafstddu. Elidadrvogur er einn
vedurscelasti stadurinn { Reykjavik. bar gaetir ekki nordanstrengs og Artinshofsinn
skylir fyrir sudaustandtt. A landfylingum nedan héfdans felast toekifceri i
ndloegd Vvid sjdinn og sundin bld auk greidra tenginga vid Utivistarleidir og rika
ndttaru i Grafarvogi og Ellidadrdal. Vid mat & umhverfisdhrifum um landfyllingu
i Elidadrvogi kemur fram ad umhverfisahrif vegna framkvcoemdarinnar eru ad
mestu leyti metin éveruleg eda jafnvel jdkvoed (Mannvit, 2016).

Aherslur adalskipulags Reykjavikur 2010-2030

Adalskipulag Reykjavikur gerir 1dd fyrir ad 90% allra nyrra fbuda sem reistar
verda & skipulagstimalbilinu risi innan ndverandi péttbylismarka. Stefnan er ad
skapa heildstcedari og péttari byggd og nyta par med land og fjdrfestingar
i innvidum borgarinnar betur. Med péttari byggd er dregid Ur kostnadi og
umhverfisahrifum vegna samgangna. Til ad framfylgja pessu markmidi er
uppbygging & midlcegum svaedum sett | forgang.

Prjt svaedi gegna lykilhlutverki i oréun Reykjavikur & noestu dratugum: Vatnsmyri,
Midborgin og Ellidadrvogur (Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030, bls. 12).
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AHERSLUR | RAMMASKIPULAGI

Megindherslur i fyrifiggjandi rammaskipulagi eru settar fram i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 par sem vistvaen byggd er hofd ad leidarljosi:

Hagkvcem nyting lands

| adalskipulagi visad til ad & svaedinu verdi gert rad fyrir péttri byggd & réskudu
landi, par sem nyttar eru fyririggjandi fidrfestingar og mannvirki. Byggd verdi
almennt 2 il 5 hoedir eftir stadsetningu og tegund husncedis. Fyrikomulag
bilastceda er & forsendum péttrar byggdar.

Graen sveedi og vistkerfi

Mdétud verda fidlbreytt opin groen svoedi og studlad ad verndun vistkerfis, Logd
er dhersla & ad gera Geirsnefid og ndgrenni pess ad Utivistarperlu. Ekki verdur
gengid & opin groen svaedi né lifriki Ellidadnna. Byggd skal mynda skjdlgdd
baoejamymi og adgengi ad Utivistarsvaedum skal vera druggt og gott.

Samgdéngur

Skipulagid midast vid  fidlbreytta samgdngumdta  og  samgdnguds
almenningssamgangna. Dregid verdur Ur neikvoedum dhrifum umferdar med
madétun umferdarkerfis, hradatakmorkunum, stadsetningu atvinnusvoeda vid
stofnbrautir og pvi ad koma { veg fyrir dSparfan gegnumakstur, Ahersla skal 1693
& innri tengingar vid Arbce, Grafarvog og Voga.

Atvinna

Elidadrvogamir eru midloegir & héfudborgarsvaeedinu og  vel  tengdir
stofnbrautum. Vié atvinnuuppbyggingu & ad nyta pessa sérstdédu og leggja
dherslu & skrifstofur, pjdnustu og verslun,

Bldbndun byggdar

Til ad skapa dkvedid umhverfi og stytta ferdir eftir megni er 16gd dhersla &
bléndun byggdar. Mida skal vid foudarbyggd fremst & Artinshéfda, vid
strandsvaedi og | vogi. Atvinnusvaedi verda medfram  stofnbrautum, og
bldndun & midju svoedisins,

Ly&heilsa

Pcettir | ammaskipulagi sem studla ad lydheilsu ibua eru fidloreytt blsetuform,
pétt og ldgreist byggd, adgengi ad ndftdrunni, m.a. ad Elidadrvogi, éryggi,
adgengi ad pjdnustu og atvinnusvaedum, fidlbreyttur ferdamdti og Utsyni.

(Adallskipulag Reykjavikur 2010 - 2030, bls. 39).
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LEIDARLJOS

Auk adurefndra atrida Ur adalskipulagi Reykjavikur, eru effirfarandi markmid
hofd ad leidarljdsi vid maotun rammaskipulagsins:

. Byggd falli vel ad landslagi og byggi & samspili byggdar og ndttdru.

. Skipulagid feli i sér skirskotanir i ségu og préun svaedisins.

. Hverfid verdi heilsteypt, bldndud borgarbyggd med rikan stadaranda.
. Manneskjan verdi i fyririmi & forsendum lysheilsu, sjdlifocerni og

vistvaennar hugsunar.

. Byggdin modti umgjord um fidlboreytt mannlif allra aldurs- og
bjéafélagshopal

. Mcelikvardi byggdar verdi manneskjulegur.

. Gotu- og almenningsrymi verdi skidlgdd, vistleg og innihaldsrik.

. Umhverfid hvetii til reglulegrar hreyfingar og félagslegra samskipta.

. Hverfid byggist Ut frd sterkum midkjamna i tengslum vid samgdnguds

borgarinnar sem mun liggja um byggdina.

. Hverfid verdi hlekkur & milli eldri byggdar vestan Ellidada og Uthverfanna
austan peirra.,

. Hverfid verdi sjdlifstaed heild med samvirkni vid naetliggjandi byggd.

. Anhersla versi & almenningssamgdngur og virka ferdamata, sem dreifa
dlagi um hverfid.

. Med dherslu & umferdardryggi verdi gatnamynstur hverfising skilvirkt og
audratad.

. Byggaoin taki mid af fyrirliggjandi byggdarmynstri og atvinnustarfsemi,
sem gefst faeri & ad umbreytast haegfara i péttari, sidifbcera, blandada
borgarbyggd.

. Skilyrai verdi skdpud til aukinnar fidloreytni | atvinnutcekifcerum i hverfinu,

. Skipulagsdfangar verdi skyrir en sveigjanlegir.
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Skipulagshugmynd

Landslag & Artinshéfda skiptir hverfinu | tvé meginsveedi, byggdina uppi &
hoéfdanum og byggdina nidri vid voginn.  Groent belii teiknar upp gdémiu
strandlinuna og brdn héfdans og myndar jakvoedan sud- og austicegan jadar
fyrir nedri byggdina. Artinshdfdinn er dreginn sérstaklega fram sem kennileiti
med pvi ad faera sjdinn affur inn ad honum med ,Ellidahdfn® sem sker sig inn
i landfylingu og skapar skilyrdi fyrir lifandi byggd i nyju bryggjuhverfi sem snyr
vel vid sdl og i skjoli fyrir hafgolu. Aberandi kennileitisbyggingar og Utsynispallur
fremst & hofdanum styrkja pessa mynd. Borgarlinan um Storédféda er meginoed
4 efra svoedinu, en Scevarhoéfdinn hlykkjast um nedra svoedid. Framlengdur
Breichofdi liggur sem sjonds | gegnum efri og nedri byggdina pvert & Stérhdféa
og Scevarhéfda og sameinar svaedin tvé, Frd Breidhdfda er Utsyni yfir Grafarvog
fil Esjunnar. bessar 3 gotur f& yfiragd breidstroeta og er Storéfdinn peirra
breidastur til ad rima samgdngulausn sem valin verdur fyrir - borgarlinuna.
Meginkjarnar byggdarinnar myndast vid torg par sem Breidhofdinn  sker
Stérhofda (Krossmyrartorg) og nordan gatnamaota Breidhdfda og Scevarhdfda
(Bryggijutorg). Efri byggdin nytur Utsynis og almenningsgarda og torga, en su
nedri ndloegdar vid sjd og adliggjandi n&ttdrupetlur | Ellidadrdal og Grafarvogi.
Svaedin njéta ndloegdar hvort vid annad. Geirsnefi verdi umbreytt | skidlgott
og fidloreytilegt Utivistarsvaedi fyrir adliggjandi byggd og sem framlenging &
utivistar- og ndttarusveedinu i Ellidadrdal,

Vistvcenar samgdéngur

Hagkvcemar og vistvaenar samgédngur eru leidarjods | skipulagi hverfisins og
viomia um fidlda bila- og hjdlastoeda | deiliskipulagi verda ad endurspegla pad.
Anhersla & goeda almenningssamgdngur, Borgarlina sem er farvegur [éttlestar/
hradstroetd sem ferdast | eigin umferdarrymi og hefdbundna strostisvagna.
Bidstédvar eru faar og markvisst stadsettar, og i ndgrenni peirra mun risa pétt
byggd med hdu pjénustustigi hvad verslun, samfélagspjénustu, menningu og
afpreyingu vardar. Borgarlinunni er valin lega sem tekur mid af pvi ad tengjast
inn & Sudurlandsbraut il vesturs og Storhdfda til austurs, HUN pverar Geirsnef
og hiykkjast upp & Artinshéfdann pannig ad hun fylgi sem best landslagi og
standist hallaviomid. Stérhéfai og Breidhofdi stydja vid borgarlinuna og baeta
samgdngunetid enn frekar.

Skipulagid krefst hofstillts fidlda bilastoeda. Pétt net hidla- og gdnguleida dregur
Ur bilastoedapdrf en eykur porf & hjdlastcedum. Gert er 1&d fyrir yfiroyggdum
hjdlastcedum | ndmunda Vvid bidstédvar borgarlinu, Almennt er gert rdd fyrir
ad | hverfinu verdi 20-50% foerri bilastoedi en | hefdlbundnu hverfi, Hverfid nytur
gods af pvi ad vera blandad hverfi par sem bilastcedi nytast vidskiptavinum
verslunar- og pjénustu & dagtima og ibdum & kvéldin og um helgar. AS
jofnadi verdi 1 bilastoedi fyrir hverja bud en fidldi bilastceda vid verslunar- og
pjonustuhlsncedi verdi takmarkadur auk pess sem gerd verdi krafa um virka
samgdngustefnu fyrirfaekja yfir dkvedinni staerd. Takmarkanir & bilastoedafidlda
og kréfur um hjdlastcedafidlda verdi meiri eftir pvi sem ncer dregur samgoéngu-
og préunards.

Samhlida vidtoekari stefnumdtun i bilastoedamdlum til framtidar, & grundvelli
stefnu adalskipulags, mun Reykjavikurborg marka ftarlegri stefnu um bila- og
hidlastcedi fyrir hverfid. Akvaedi hennar verdi innleidd i deiliskipulagsdcetianir
hverfisins.
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Umferd
praift fyrir verulega breytingu i samngdngumdlum med uppbyggingu borgarlinu
verdur einkabilinn ad likindum  afram  fyrirferdarmikill i umhverfinu, en

umhverfisvaenni og fyrirferdarminni. Gera md rad fyrir ad i hverfid soeki folk
sem adhyllist adstcedur fil ad nyta vistvaenar samgdéngur.

Adkomuleidir inn i hverfid eru i adalafridum poer sdmu og nu. Ny aksturstenging
er vid Gullinbrd til ad tengja Bryggjuhverfi betur vid byggd i Grafarvogi. HUn
fer i gegnum vegfylinguna og inn & Gullinbrd fil nordurs og sudurs. Reikna
md med talsverdri umferdaraukningu um mislceg gatnamaot Hofdabakka og
Vesturlandsvegar sem og vid gatnamaotin Héfdabakka og Storhdfda. Einnig
verdur umferdaraukning i gegnum frdrein of Vesturlandsvegi vid Arttnsholt il
austurs og adrein frd Bildshdfda inn & Artiinsbrekku il vesturs (Verkis, 2017a).
Hringtorg & Bildshofda greidir pd fyrir umferdarstrauma sem parmna fara um.
i lj6si pess ad umferdartengingum fyrir vistvaenar samgdngur & milli hverfa
er gert hatt undir hdfsi er ekki gert rdd fyrir ad boeta vid gatnatengingu Ur
Vogabyggd vfir & Artinshdfda umfram pad sem er il stadar i dag. Slik tenging
er pd hugsanleg medfram samgdnguds med pvi ad leyfa par umferd einkalbils
fyrst um sinn ef purfa pykir,

Helstu gatnamdt innan hverfis verda gatnamoét Storhdfda og  Breidhdfda
(Krossmyrartorg) en par fer borgarliinan einnig i gegn og parf pvi ad huga
vandlega ad hénnun peira gatnamaota, Onnur mikivaeg gatnamét eru vid
Scevarhdfda / Breidhodfda og Breidhdfda / Bildshdfaal,

Gdngu- og hjdlatengingar innan hverfis og fir Elidadrvog eru eins og best
verdur & kosid. Gongu- og hjdlatengingar innan hverfis munu bjdda upp &
stystu leid & milli stada il ad hvetja til notkunar virkra ferdamdta og gangandi
og hjdlandi umferd verdur i forgangi. Gert er rdd fyrir sérstokum hjdlastigum |
goturymum breidstroetanna og ad almennt verdi upphaekkadar géngu- og
hjdlapveranir yfir gétur. Alimennt er gert rdd fyrir bilastcedum | géturymum og
kjdllurum undir htiisagdrdum og annig dregid Ur fyrirferd einkalbilsins, Bilastoedin
geta verid i nedanjardar bilageymslum t.d. par sem ad landhalli bydur upp &
pad. A nedra svcedi er gert rdd fyrir bilastcedum | kjallara undir hisagdrdum,

sem ganga hdlfa hoed nidur fyrir gdtuhced eda vid gotu.

Verslunar- og pjonustukjarnar

pétt byggd studlar ad sterkum hverfiseiningum og skapar skilyrdi fyrir helstu
pjonustu innan hverfis. Bldndud byggd med annars vegar adladandi og
fidlbreyttum foudarmoéguleikum og hins vegar stérfum innan hverfis  styrkir
hverfaeininguna enn frekar. Medfram samgéngu- og préunardsnum  mili
Scevarhdfda og Hofdabakka er gert rdd fyrir megin verslunar-, pjénustu- og
athafnastarfsemi  hverfisins og borgarhlutans. Meginkjami pess verdur vid
Krossmyrartorg vié bidstdd borgarlinunnar. bar verdi einnig samfélagspjénusta
alls hverfisins, svo sem heilsugoesla og menningarmidstéd.  Jafnframt
verdur dfram  stér verslunarkjarni med miklum  staekkunarmédguleikum  vid
Hofdabakkalbrd,

Skolar

Grunnskolar verda stadsettir i ndloegd vid Krossmyrartorg og Bryggjutorg. Pannig
ncest ceskileg fiarlcegd ad skdla frd flestum foudum hverfisins, Gert er rdd fyrir
safnskdla vid Elidadrvog sem pjonar byggdinni beggja vegna Ellidadrvogs,
enda i gédum tengslum vid gdngu- og hjdlabryrnar yfir Ellidadrdsa. A sama
stad er einnig stadsett iprottahis med moguleika & sundlaug.
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Sjdlfbcer medhoéndlun ofanvatns

Vegna landhalla eru adstcedur mjég hentugar fil ad medhoéndla ofanvatn i
hverfinu & sjdlfbceran hatt og skila pvi hreinu il siavar ymist eftir berggrunni eda
i ofanvatnsfarvegum & yfiroordi (Verkis, 2017b). Vefur groenna svaeda gegnir
Iykilhlutverki vid ad safna vatni af pdkum, gétum og bilastcedum, hcegja &
rennsli pess, hripa pvi nidur og brjiéta nidur dhreinindi i gegnum grédur og
jardldg og fleyta pvi fil sjdvar sem ekki skilar sér nidur. Greena beltid nedan
hoéfdans sem teiknar upp gémiu strandlinuna er mikilvoegasti vidtaki ofanvatns
fréd byggdinni uppi & hdfdanum. Ofanvatnsfarvegir gefa taekifceri il prounar
fidllbreytilegs vistkerfis og grodursveeda i opnum svcedum og gdturymum.,

Grcenn vefur og almenningsrymi

lblar geta sétt sér hvild og endumceringu i vef Utivistarsvoeda sem fléttast
um byggdina og skapar génguvoent umhverfi sem tengist lengri samfelldum
leidum. Groena beltid eda Hamragardurinn sem teiknar upp gémiu strandlinuna
undir héfdanum  verdur lagt gdngustigum og innréttad med adladandi
dvalar- og leiksvaedum & markvissum stddum. Ny umhverfisgoedi verda il
jofnt nedan héfdans og uppi & brdn hans. Elidahdfn ncer langleidina inn ad
héfdanum og tengir Hamragardinn vid strandlengjuna. Allir strandloegir jadrar
& landfyllingarsvaedum verda lagdir stigum og gerdir adgengilegir almenningi.
Yfiroragd graenna svaeda verdur ndftdrulegt og pau proud i att ad sjdlfocemi,
L6gd er megindhersia & ad skapa lifandi gétu- og almenningsrymi med
triégroar til skidls og yndisauka. A skdlalédum verdi skdpud érvandi leikadstada
sem nyfist flodum allan drsins hring. Torg og almenningsrymi af mismunandii
stoerdum og gerdum er ad finna & nokkrum stédum, en megindhersla
er & ad oll borgarmymi, stér og smd verdi adladandi og lifandi. Mikivcegust
beira eru Krossmyrarforg, Bryggjutorg og Elidahdfn. A nordurbrin héfdans
er solarlagsstigur sem liggur medfram steinvegg sem endar i myndarlegum
Utsynispalli fremst & Artinshéfda. badan blasir vid stérorotid Gtsyni il fialla | nordri
og Yfir borgina og fil sdlarlagsins i vestri.

Endurmdtun og umbreyting Geirsnefs

Gert errad fyrir ad Geirsnef verdi gert ad almenningsgardi sem verdur framhald
af Elidadrdal fyrir adliggjondi byggd og ekki sidur fyrir adliggjandi byggd
beggija vegna Ellidadrvogs. Heedarlegu tangans verdi breytt bannig ad betr
fengsl skapist vid vatnsbord vogsins.  Upplifunarstigur hiykkjast milli strandhdla
og grodurlunda & dtjadri tangans og faerist ymist nidur ad floedarmdlinu eda
upp- og innfyrir dvala hdla. bar sem tanginn er breidastur er stort grassvaedi il
frotta, leikja og samkomuhalds. Sunnar & fanganum er svaedid endurmotad
med loegd inn ad midju pannig ad par myndist fiamir og votlendi sem med
fid og fima munu préa med sér audugt lifriki. Med pessum umibreytingum
myndi nattdrulegt yitbragd Ellidadrdalsins vella Ut undan Elidadrordm fram i
voginn liki og hraunid i dalnum gerdi fordum. Geirsnef verdur pannig upphafid
og endir & graenum geira sem i raun er opinn dllum borgarbtum liggur um
Elidadrdal ad Heidmork, NUverandi hundaadstédu verdi fundinn nyr stadur, pd
kcemi til greina ad Utfcera hundagerdi innan gardsins.

Menningaminjar — fornminjar

Ekki er vitad um fomminjar eda menningarverdmeelii & svaedinu (Anna Lisa
Gudmundsdottir og Helga Maureen Gylfadofti, 2006). Ef i lids koma adur
Spekktar fomleifar verdur Minjastofnun islands gert vidvart samkveemt I6gum

um menningarminjar nr. 80/2012.
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Yfiroragd byggdar

Landfylling vid Scevarhdfda er staekkud il vesturs likt vi sem Adalskipulag
Reykjavikur gerir rad fyrir. Vegna vaxandi flodahcettu i kjdlfar hiynunar jardar
verda engar byggingar nema bilakjallarar med golfkéta lcegri en 5 muy.s.
Nytt Bryggjuhverfi sem er adlagad nlverandi bryggjuhverfi er blanda 3-5
hoeda borgarhuisa, flest umhverfis skjdlgdda og solrka  inngarda. Byggdin
vestast er smdgerdust og ar ganga siki inn & milli byggdar fil ad undiirstrika
ndlcegd vid hafid. Sjavarfalla geeti ekki i pessum sikjum og er vatni veitt i pau,
m.a. af pdkum og Yfirbordi. Gdnguleidin sem liggur medfram nordurjadri
nlverandi hluta Bryggjuhverfis ncer medfram Utjadr nyja hlutfans og inn &
adalgdénguleid hverfisins yfir | Grafarvog og ad brim yfir Geirsnefid. bannig
myndast samfellt gdngu- og Utivistarsvoedi medfram sjonum vid Bryggjuhverfi,
Nordan nlverandi siléa er nytt borgartorg, Bryggjutorg sem er sameiginlegur
vettvangur Bryggjuhverfis og annarra hluta hverfisins, Gert er rdd fyrir ymiskonar
ncerpjénustu og verslun & jardhcedum bygginga vid torgid, t.d. kaupmadurinn
& horninu og ymsar smceeri verslanir og kaffihus. A torginu er 1étt bygging fyrir
markadi og vidburdi,

Vid Ellidanhdfn myndast dyrmoetur sudlcegur kantur & landfyllingunni sem snyr
ad sjidnum med asynd & Artinshafdann. bar eru skilyrdi sem ekki er ad finna
annars stadar i Reykjavik, p.e. bryggjusvaedi sem snyr & maéti sél og 1 skjoli af
hoéfdanum. bar verdur lifandi hverfiskjiami og gert rdd fyrir ad sundastrastdinn
Ellisi goeti par att var og vér i sinni heimahdfn, Siléin nedan Artiinshéfda eru
mikil kennileiti og geta rimad menningarstarfsemi og jafnvel tengst hdteli eda
fbusum i &t ad Ellidahofn,

Sunnan Elidahafnar og nedan ArtUnshofda er pétt ibudabyggd sem
Scevarhdfainn hiykkjast | gegnum. Byggdin er § gédu skidli of landslaginu og
nytur ndlcegdar vid Hamragardinn og bakka Elidadnna. Byggdinni er haldid
heefilegri fiarloegd frd drbakkanum m. 1.1 laxagengdar, Byggdamynstrid myndar
innri, skidlgdd gardrymi | gddum tengslum vid yiri umhverfisgoedi. Byggdin er
3-5 hoedir eins og i Bryggjuhverfinu,

Stordfél og Breidhofdi skipta efra svaedinu upp | 3 meginsvoedi sem hverfast
um Krossmyrartorg og adalbidstdéd borgarlinunnar. Sudausturhlutinn sunnan
Stéréfda og austan Breidhodfda er | adalatridum nlverandi atvinnuhUsncedi
sem med 1i6 og tima umbreyfist | blandada byggd med auknum heimildum il
pess ad byggja vid eda ofan & nlverandi byggingar, en ekki sidur andlitslyftingu
gotu- og almenningsryma. Meginhugmyndin er ad foétspor nuverandi
byggdamassa | pessum hluta haldist ad mestu dbreytt pd byggingar verdi
endumyjadar eda endurgerdar.

Dvergshéofdinn verdur endurhdnnud sem borgargata med graenu firbragdi
med hjdlastigum, gangstéttum, goétutidm og bilastcedum | gdturyminu,
Almenningsgardur verdi styrktur & milli Dvergshdfda og Bildshdfda. Synt er fram
& hvernig staekka megi Bildshdfda 20 | dfluga verslunarmidstdd, par sem m.a.
er gert 146 fyrir ad byggdur verdi bilakjallari undir niverandi bilastoedi sem og
ein hoed ofan & nlverandi stcedi. Vi Axarhdfda er gert 1dd fyrir ad sudurjadar
byggdarinnar verdi endurnyjadur og par leyfédar nybyggingar sem nd upp |
sdmu hoedi og mdtstcedar byggingar vid Bildshdfda. pannig fegrast dsynd
hverfising utan frd s€d og nd betri nytingu & pessar 16dir & jadri hverfisins.
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ARKIS, LANDSLAG, VERKIS

Ellidadrvogur - Artinshdfsi

greinargerd

Axarhofdi yidi pannig fveggja hoeda gatan. Nedri gata med bilastoedum
og asdkomu og efri gatu sem verdi nokkurs konar borgargata med rédmpum
nidur & nedra planid. Endurbygging & Axarhéfda hefur ekki ahrif & Utsyni ibua i
Artnshotti il nordurs/Esju. Einnig er lagt fil ad byggt verdi einhverskonar kennileiti
{ brekkunni vié Bildshdfda/Malarhdfda sem tekur & maéti peim sem eru ad koma
ar vestr,

Sudvesturhlutinn er ad hluta il ndverandi atvinnustarfsemi, en par verdur o il
vidbotar uppbygging i kingum samgdngudsinn par sem hann hiykkjast upp
brekkuna. Skégurinn i Fomnalundi dsamt frdlislegum stodveggjum & 168 BM
Vallér verdi hiuti af almenningsgardi sem teygir sig med groenum fingrum Ut i
byggdina.

Byggdin nordan Stérhéfda og beggja vegna Breidhdfda byggist Ut &
brin hdéfdans med pad | huga ad sem flestir f&i notid Gtsynis fil nordurs, A
Krossmyrartorgi verdur idandi mannlif i tengslum vid bidstéd borgarlinunnar og
bd pjdnustu sem par verdur | bodi. Fremst & hofdanum ofan Ellidahafnar verdi
byggd kennileitisbygging sem tekur mid af Utlinum héfdans og blasir vid Ur
fiarlcegd og nedan frd bryggjusvaedi Elidahafnar.

Orka og audlindir

Logd er dhersla & dbyrga landnotkun og fakmérkun audlindanotkunar, samhlida
bvi ad studla ad lagmaérkun kolefnisfétspors hverfisins.  Abyrg landnotkun
felst medal annars i greiningu & maoguleikum fil  nytingar, endurbyggingar
og staekkun mannvirkia sem fyrir eru & svaedinu fil ad pjdna breyttu hlutverki,
Rammaskipulagid byggir & grofri husakdnnun hvad petta vardar, en vinna parf
ndanari athugun & einstékum byggingum vid deiliskipulagsvinnu: viskomandii
afanga.

i skipulagsskiimdlum deiliskipulags verdi dkveedi sem kveda & um minnkun
vains- og raforkunotkun, medhdndlun yfirbordsvatns, kolefnisbindingu og ad
dregid verdi Ur orkunotkun vid hushitun og keelingu dsamt endurvinnslu og
sorpflokkun. Unnid verdur med djipgdma innan 16da. Loga verdi sérstok dhersla
& vandada hénnun og vistveen byggingarefni Ut frd islenskum adstoedum.

Nd&ttaruvd

Gera parf videigandi rddstafanir og marka stefnu fil ad Idgmarka hoettu af
voldum loftslagsbreytinga & Idgsvaedum. Gert er rad fyrir ad golfkdtar hidsa
fari ekki nedar en i kota 5.0m i kerfi Reykjavikurborgar og kétar bilakjallara ekki
nedar en 3,5m 4 landfylingu og par sem ad bilakjallarar eru hdifa haed nidur.

Afangaskipting skipulagsgerdar og uppbyggingar

Hoedarlega svaedisins skiptir skipulagssvoedinu i tvo meginhluta, p.e. byggdina
uppi & Artinshéfda og nidri & landfylingum vid Elidavog og Grafarvog.
Nuverandi byggd & svaedinu og gatnakerfid sem lagt er Ut um svoedid skiptir
hlutunum tveimur upp | smeeri einingar sem hver hefur sina sérstédu. Utfrd
pessu gatnamynstri er sveigjanleiki i stcerd og 163 skipulagsafanga innan
sveedisins.
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Elidadrvogur - Artinshofsi

adalskipulag Reykjavikur

ADALSKIPULAG REYKJAVIKUR 2010-2030

dherslur og stefna:

BORG FYRIR FOLK:
gatan sem borgarrymi
mannlegur maoelikvardi
hoedir hisa

husncedi fyrir alla

GRANA BORGIN:

samhengi vid byggd og naersvoedi
vistvaenar samgongur

nattara, landslag og Utivist

einkabill sem gestur

SKAPANDI BORG:

blondud borg

forsendur fyrir atvinnulif

studla ad atvinnu vid ibudabyggd

BORGIN VID SUNDIN:

petting byggdar

meiri gaedi | borgarumhverfi
samfélagsmyndun

Myndir: (Umhverfis- og skipulagssvid, 2013.
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addragandi
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Stadsetning hverfishiuta (Adalskipulag Reykjavikur 2010 - 2030, bls. 42)
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Ellidadrvogur - Artinshdfsi
einkenni byggdar
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Ellidadrvogur - Artinshdfsi
lagskipting grunnhugmyndar
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EINKENNI BYGGDAR

Frabzert! Geirsnefid er ordid
ad fiolbreyttu utivistarsvaedi
med natturulegu yfirbragdi.

GEIRSNEF

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS

Go6 bryggja sem snyr moti

sudri. Hér ma hugsanlega taka
sundastraeto til midborgarinnar,
eda jafnvel stinga sér til sunds!

SAFNSKOLI

Elidadrvogur - Artinshofsi
einkenni byggdar

ad fa sér géngutar
med hundinn sinn og
njota utsynis og
solarlags um leid.

ELLIDAHOFN

BYGGD A LANDFYLLINGU

HAMRAGARDUR /

s
Reykjavikurborg
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Stina litla er anaegd ad
purfa ekki ad fara yfir
stéra gotu a leidinni a
leikvéllinn

Siggi byr i A rtinsholtinu en
hjolar ad Krossmyrartorgi og
tekur Iéttlestina i midborgina.

Elidadrvogur - Artinshofsi
einkenni byggdar

Jén vinnur hja islenskum
fjallaleidségumdnnum og
er anaegdur med nyjan
gard og snyrtilegra
umhverfi.

\RTUNSHOFDI GRUNNSKOLI BREIDSTRATI

KROSSMYRARTORG

HOFPAGARDUR
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nuverandi adstaedur

LOFTMYND FRA 2016 OG LODAMORK

L
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(Borgarvefsja, 2016)
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Ellidadrvogur - Artinshdfsi
prividdarmynd

YFIRBRAGD BYGGDAR SED TIL NORDURS
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Ellidadrvogur - Artinshdfsi
yfirlitsmynd
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Ellidadrvogur - Artinshdfsi
yiri mdrk rammaskipulags

YTRI MORK RAMMASKIPULAGSINS
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landnotkun

LANDNOTKUN
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 atvinnuhusncedi
blondud byggd
0 busabyggd
o Utivistarsvoedi
. athafnasvoedi/bldondud

byggd
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Ellidadrvogur - Artinshdfsi
samgoéngu- og prounards

SAMGONGU- OG PROUNARAS
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Bl somgdngu- og préunards
(borgariina)

. bidstdd vis Krossmyratorg

. maégulegar bidstodvar
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FYRIRMYND UM HAG/AEDPA
ALMENNINGSSAMGONGUKERFI
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hagoeda almenningssamgongur

Fyrirmyndir
Reykjavikurborg
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Ellidadrvogur - Artinshdfsi
almenningssamgongur

ALMENNINGSSAMGONGUR
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Ellidadrvogur - Artinshdfsi
péttleiki

PETTLEIKI OG AHERSLUR EFTIR SVADUM
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Anhersla & goeda almenningssamgdngur, Borgarlinu og hefdbundna strcetisvagna, i skipulaginu [0 mikill péttieiki
leidir fil og krefst hofstillts fidlda bilastoeda. Pétt net hjdla- og gdnguleida dregur Ur bilastacedaporf medal péttieiki
en eykur pdrf & hidlastcedum. Almennt er gert rdd fyrir ad | hverfinu verdi 20-50% faeri bilastcedi en

i hefédbundnu hverfi, Ad jafnadi verdi 1 bilastoedi fyrir hverja flbud en fioldi bilastoeda vid verslunar- minni peftield

og pjdnustuhtsnaedi verdi takmarkadur auk pess sem gerd verdi krafa um virka samgéngustefnu

fyritcekja yfir dkvedinni staerd.  Takmarkanir & bilastcedafidlda og kréfur um: hjdlastcedafidlda

verdi meiri eftir pvi sem noer dregur samgdngu- og préunards,

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS 29 gggjgmﬁr]b;r]g‘l

105 Reykjavik



Elidadrvogur - Artinshofsi
gatagerdir og gatnamynstur

GAINAGERDPIR OG GATNAMYNSTUR

- O\ ..

Bl scmgdngu- og préunards
(oorgariina)

N preidstroeti

HE borgargata

mmm Nh(sagata 30km

=== hUsagata 15km

=== yira gatnanet
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gatan sem borgarmymi

SAMGONGU- OG PROUNARAS

Braytilagvt

38.00

Samgdngu- og fréunards - borgarling.

Hagoeda almenningssamgdngur eru i midju gétunnar med grédur beggja vegna
sem getur nyst fil medhdndlunar & ofanvaini. Tvaer akreinar i gagnstaedar attir. Almenn
bilastcedi beggja vegna goétu med grodurbelti & markvissu millibili & milli stceda.
Adgreindir hjdlastigar med einstefnu eru einnig sitt hvoru megin gétunnar, Gotulysing
og hjdlastaedi eru vid gangstéttir,
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gatan sem borgarmymi

BREIDSTRATI

Myndin synir doemigert breidstroeti  med
hjdlastig beggja vegna goétu. Tvaer akreinar
i gagnstaedar attir med grodurbelti fyrir midju
gotunnar sem getur nyst fil medhdndlunar
ofanvatns. Almenn bilastcedi beggja vegna
gotu med grodurbelii & markvissu millibili & mili
stoeda.

Fyrirmynd
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gatan sem borgarnymi

BREIDSTRATI

3.00—

Myndin synir doemigert breidstroeti med hjolastig
i bdadar attir &6ru megin vid gétu. Tvaer akreinar
i gagnstcedar attir med grodurbelti fyrir midju
gotunnar getur nyst til medhdndlunar ofanvatns.
Almenn bilastcedi beggja vegna goétu med
grédurbelti & markvissu millibili & milli stceda.,

Fyrirmynd
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gatan sem borgarmymi

HUSAGATA 30KM

16.50

Myndin synir doemigerda husagdtu med
30km hdmarkshrada.  Tvcer akreinar |
gagnstaedar  atti, med  pverbilastoedi |
annari hlid gétunnar. Grodurbelti er med
markvissu millibili & milli bilastceda sem |
getur nyst fil medhodndlunar ofanvatns. |;
Breidari gdngustigur 68ru megin gétu sem
bydur upp & moguleika & t.d. grédri.

Fyrirmynd
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gatan sem borgarnymi

HUSAGATA 30KM

Myndin synir docemigerda husagdtu med  30km
hamarkshrada. Tveer akreinar | gagnstcedar attir, med
almenn bilastcedi i annari hlid gétunnar. Grodurbelti
er med markvissu millibili & milli bilastoeda sem getur
nyst til medhdndlunar ofanvatns. Breidari gdngustigur
O8ru megin goétu sem bydur upp d moguleika & t.d.
gréar.

Eeesils
Fyrirmynd
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gatan sem borgarmymi

HUSAGATA 15KM

22.00

Myndin synir dcemigerda husagétu med  15km
hdmarkshrada. Breidir géngustigar beggja megin gdtu
bjéda uppd ymsa moguleika fyrir tré og grodur/ker,
hjdlagrindur og sdélrika iverustadi.

Fyrirmynd
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gatan sem borgarnymi

ARTUNSHOFDI

il
¥

Fyrirmynd Fyrirmynd
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hoedarlega

HAEDARLEGA STORHOFDA OG BREIDHOFDA
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hcoedarlega
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gotulysing

GOTULYSING | BORGARRYMUM
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gbtulysing sneidingar

Samgdngu- og forounardas

Breidstrceti

Husagata 30km

Husagatfa 15km
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gbnguleidir
HELSTU GONGULEIPIR
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goénguleidir

FYRIRMYND AD GONGULEIBUM
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hjdlaleisir
HELSTU HJOLALEIPIR
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hjdlaleisir

FYRIRMYND AD HJOLALEIDUM
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stadbundid loftslag

SKIPULAG MED TILLITI TIL STADBUNDINS LOFTLAGS, SOLAR OG VINDA
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- husagardar og opin svaedi opnast | sudur og vesturdtt til ad
skapa solrka stadi
—> megin sjonds

husakroppar skyla fré& helstu vindatt
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SKAPA STADBUNDID LOFTSLAG i
BORGARRYMINU

SOLRIKIR STAPIR
midgardar husa opnast i aft
ad sudri eda vestr

SKJOLGOD SVADI

byggingum er snuid svo ad
bcer skyli fyrir vindum Ur sudaustri
og nordloegum &ftum.

HAEDIR HUSA VS.GOTURYMI

Askileg viomid pegar kemur ad pvi
ad meta breidd gatna i hiutfalli vid
hoed bygginga.

Mynd Ur adalskipulagi Reykjavikur

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS
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21.JUNI SUMARSOLSTODUR

49.5°

JAFNDAGUR

26°

21.DESEMBER VETRARSOLSTOBUR

2.5°

Ellidadrvogur - Artinshdfsi

stadbundid loftslag

Heimild: Magnus Jonsson og Sigurdur Hardarson, 2014.

=

sélarljos

Hér sjdst ceskileg viomid pegar kemur ad pvi ad meta
breidd gatna i hiutfalli vid haed byggdar ( Adalskipulag

Reykjavikur 2010 - 2030, 2013, bls. 85).
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skuggavarp

SKUGGAVARP

jafndcegur, kI.12:00
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skuggavarp
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ofanvatnslausnir

OFANVATNSLAUSNIR
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[0 résir og votlendi

. modguleg sveedi fyrir ofanvatn
— vatnsrennsli { gétum

—> vatnsrennsli
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doemi um ofanvatnsiausnir

OFANVATNSLAUSNIR - FYRIRMYNDIR
Fidloreyttar lausnir & mismunandi
stédum.

Doemi um ofanvatnslausnir eru synd i
goturymi og midgdréum t.d. svelgir og
settjarmnir.

Ofanvatnslausnir setia sterkan svip & &
umhverfi® og eru hluti af sérkennum =
hverfisins.

Ofanvatn verour medhondlad &
med fidlbreytftum hoetti | kedju
ofanvatnslausna, boedi innan
gbturyma, i graenum ofanvatnsrdsum,
og med settiomum og votlendisgrodri
i almenningsrymum sem dregur Ur fes
styrk mengandi efna og nceringarefna e
adur en ofanvatni er hleypt i Utrdsir Gt Ee.

i vigtaka.

Huga parf ad nlverandi ofanvatnskerfi
og sja til pess ad uppbygging nyrra
ofanvatnslausna  sé framarega i
afangaskiptingu framkvoemda og taki
vid og hreinsi ofanvatn frd nlverandi
byggad.

Hafa skal skyrsluna “Frumdostiun um
medhdndlun ofanvatns fyrir Ellidadrvog
og Artnshéfaa” til hlidsiénar vid frekari
Uffcerslur & ofanvatnslausnum &
svaedinu.
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green ok og pakgardar

GRAN POK OG PAKGARDAR

-l-l

:"% nedra svaedi 60-80%

- effa sveedi 20-40%
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GRAN POK OG PAKGARDAR -
FYRIRMYNDIR

Serstok dhersla er 16gd & groen pok
d nedri svcedum. 60-80% af flétum
pdkum & nedra svaedi skulu vera green
POk,

A efra svaedinu @ Artunshéfda skulu
um 20-40% husa vera med grcenum
pdkum.

Greenu pdokin eru mikivaegur  hlekkur
i bldgreenum lausnum i hverfinu.
Pcer hoegja & nidursigi vatns og auka
fioloreytileika lifrikis.

Sunnan Vvid préunardsinn  er hiutfall
greenna paka  einnig  20-40% - fyrir
nybyggingar.

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS

Elidadrvogur - Artinshofsi
green pdk og pakgardar

e

AR

-

T

Reykjavikurborg
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



Elidadrvogur - Artinshéfsi
almenningsrymi

ALMENNINGSRYMI
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Il haofnarsveed
. green sveedi
Il borganymi
Il borgarina
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almenningsrymi

GEIRSNEF

¥

UMHVERFISGADI ALMENNINGSRYMA

®: 5

ELLIDAHOFN

® e

LR

BRYGGJUTORG

N

ARTUNSHOFDI / HAMRAGARDUR

KROSSMYRARTORG

N

HOFDAGARDUR

e

STRANDLINA A LANDFYLLINGU

Fyrirmyndir
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FJOLBREVTILEIKI ALMENNINGSRYMA

Elidadrvogur - Artinshofsi

fidlbreytileiki almenningsryma

Almennings-

gardéar

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS

Néttdrugardar

Leiksvoedi/
skélalés
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forottasvoesi

Utsynis- og Samkomusvaedi/
dningarstadir torg

Reykjavikurborg
Borgartun 12-14
105 Reykjavik



Ellidadrvogur - Artinshdfsi

samkomustadir

AFANGASTADIR / SAMKOMUSTADIR

GARDUR A NUVERANDI LOD
BMV-VALLA (FORNILUNDUR)

GEIRSNEF

N L ““i

= -

GEIRSNEF VOTLENDI

NATTURULEG STRANDLINA
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strandlina & landfyllingu

STRANDLINA A LANDFYLLINGU

e A B ¢

Hefabundinn sjévarkantur Mdtadur sjGvarkantur Ndftarulegur sjGvarkantur Utsynis og &ningastadir
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strandlina & landfyllingu

FJOLBREYTTAR UTFARSLUR A LANDFYLLINGU

8,

Hefébundinn sjavarkantur

.

Mdtadur sjavarkantur

J._ﬁ\

Ndttarulegur sjGvarkantur

—+

Utsynis og aningastadir

Fyrirmyndir
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kennileii

KENNILEITI
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kennileiti

FYRIRMYNDIR AD KENNILEITUM

2 Fyrirmyndir
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virkar framhlidar

VIRKAR FRAMHLIBAR OG PUNGAMIDJUR
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— virkar framhlidar
[ mogulegar virkar framhlicar
[ torg/bungamisia
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virkar framhlidar

FYRIRMYNDIR AP VIRKUM FRAMHLIDUM
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skolar og leikskélar vegalengdir

SKOLAR OG LEIKSKOLAR VEGALENGDIR

-l-l

~.
~
ey
~
~
-
.
-
-~
RS
.
.
.

.
YA IArI T
™ A
.
u
.
.
.
.
.
,

;

LJ(]# :-”llll
0 Jiin (= 1= A= S
L ]

DS

s, sampeettur grunn og leikskoli
;- 400m radius

h + safnskdli - 400m radius

i mogulegar stofnani/blondud
i____! byggd - 400m radius
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dcemi um skélay/leikskdlaldsir

FYRIRMYNDIR UM LEIKSKOLA OG
SKOLALODUM:

Jafnfram geta leikskdlar verid &
jardhcedum bygginga.
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hjidlageymslur og hjdlastoedi

MIDLAGAR HIJOLAGEYMSLUR OG HJOLASTAD
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@ - hjidlageymsla vid meginbidstdd
almenningssamgangna

B  nolasices

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS 66 Reykjavikurborg
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



Elidadrvogur - Artinshofsi

daoemi um hjdlageymslur/stcedi

FYRIRMYNDIR AD HJOLAGEYMSLUM OG §
HJOLASTADUM
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sneiding Breidhofdi

LANGSNID | GEGNUM BREIDHOFDA
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sneiding Breidhofdi
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svaedisskipting
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staerd svoeda og bandbreidd
byggingarmagns

HELSTU TOLULEGAR UPPLYSINGAR

Gerdur er fyrirvar vid byggingamagn og ibudafidlda sem fram koma i rammaskipulagi pessu, en télulegar upplysingar akvardast | deiliskipulagi.

z pe pe

Bléndud notkun/m? IbGdir/m? Ibudir/fjoldi Ibudir p/ha

Svaedi 1
Hamarks tolur 101.850 189.150 1.455 73
Lagmarks tolur 92.150 171.150 1.317 66
Svaedi 2
Hamarks tolur 21.400 130.200 1.002 61
Lagmarks tolur 19.350 117.800 906 55
Svaedi 3
Hamarks tolur 0 117.600 905 96
Lagmarks tolur 0 106.400 818 87
Svxedi 4
Hamarks tolur 5.450 107.550 827 78
Lagmarks tolur 4.950 97.300 748 70
Svaedi 5
Hamarks tolur 0 118.500 912 97
Lagmarks tolur 0 107.250 825 88
Svaedi 6
Hamarks tolur 69.400 69.400 534 28
Lagmarks télur 62.800 62.800 483 25
Svaedi 7
Hamarks tolur 68.650 0 0 0
Lagmarks tolur 62.100
Svaedi 8
Hamarks tolur 40.650
Lagmarks tolur 36.800
Samanlagt 61l svaedi
Hamarks tolur 307.400 732.400 5.635
Lagmarks tolur 278.150 662.700 5.100
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Elidadrvogur - Artinshofsi

skilmdalar

svaedi 4
sveedi 5
VA 7 svaedi 2
SVoBsi 1 1 .,
NNy -
svaedi /
svaedi 6
sveedi 8
Landnotkun Hushaedir Leidbeiningar:byggingarform Leidbeiningar: byggingagerdir/
abendingar
SVADI 1 4-7.haedir Utlinur byggingareits skilgreindar. Sveigjanleiki i byggingargerdum
Sveigjanleiki i uppbyggingu. og ibudarstaerdum.
Samgongu og préunaras Salarhad vid gotu amk.4m. Utsyni og dagsbirta.
(blondud byggd) GOd tengsl vid gotu. pakgardar.
Verslun og pjonusta a jardhaed. Fjolbreyttar lausnir.
Mannlegur maelikvardi.
SVADI 2-1 2-5.haedir Utlinur byggingareits skilgreindar. Leyfilegt er ad 40-60% af inngardi
Sveigjanleiki i uppbyggingu. nytist undir bilgeymslu.
Fjolbreyttar ibudar og husagerdir Sameiginlegur midgardur. Kv6d um 40-60% af 163 blandist
vid Ellidaar (fjolbyli og radhus v.) vid nattdrulegt umhverfi Ellidaaa.
Natturulegur karakter.
SVADI 2-2 3-6.haedir Utlinur byggingareits skilgreindar. Sveigjanleiki i byggingagerdum
Sveigjanleiki i uppbyggingu. og ibudastaerdum.
fbudir med pakgordum Sameiginlegur midgardur. Utsyni og dagsbirta.
yfir bilasteedageymslu Grzen pok og pakgardar.
og bilakjallara. Fjolbreyttar lausnir, innskot.
Mannlegur maelikvardi.
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skilmdlar

SVADI 3-1

Fjolbylishus - randbyggd

3-5.haedir

einstaka hus-
hlutar allt ad
18m fra gotu

Utlinur byggingareits skilgreindar.
Byggd laekkar til vesturs og sudurs.
Sameiginlegur midgardur yfir
bilasteedageymslu.

Tryggja skal ad grodur geti vaxid
fra joréu og upp i gardrymi.

Fjolbreyttar ibudatypur.

Dagsbirta og utsyni fyrir allar ibGdir.
Fjdlbreyttar lausnir, innskot,
Mannlegur maelikvardi.

SVADI 3-2

Fiolbreyttar ibudar og hiusagerdir

3-5.haedir

einstaka hus-
hlutar allt ad
18m fra gotu

Utlinur byggingareits skilgreindar.
Sveigjanleiki i uppbyggingu.
Byggd laekkar til vesturs og sudurs.

ibudir vid vatnsfleti.
Dagsbirta og utsyni fyrir allar ibadir.

SVADI 4

Fiolbreyttar ibudagerdir - randbyggd

3-5.haedir

einstaka hus-
hlutar allt ad
18m fra gotu

Utlinur byggingareits skilgreindar.
Byggd laekkar til sudvesturs.
Sameiginlegur midgardur er yfir
bilasteedageymslu.

Tryggja skal ad grodur geti vaxid
fra joréu og upp i gardrymi.

Fjolbreyttar ibudagerdir.

Dagsbirta og utsyni fyrir allar ibGdir.
Kennileiti med haerri byggingarhluta
& horni reits.

Uppbrot i byggingarformum.
Mannlegur maelikvardi.

SVADI 5

Fjolbylishis med innbyggdum svélum

3-5.haedir

einstaka hus-
hlutar allt ad
18m fra gotu

Utlinur byggingareits skilgreindar.
Sveigjanleiki i uppbyggingu.
Sameiginlegur midgardur yfir
bilasteedageymslu.

Fjolbreyttar ibudagerdir.
Byggingarmassi stallast nidur

med landhaed.

bakgardar mogulegir.

Kvadir um grédurpekju og uppbyggd
grédurker i midgordum.

SVADI 6 3-5.haedir Utlinur byggingareits skilgreindar. Sveigjanleiki i byggingagerdum
Sveigjanleiki i uppbyggingu og ibudarstaerdum.
Blondud byggd Utsyni og dagsbirta.
(budir i nybyggingum og bakgardar og green pok fyrir
enduruppgerdu idnadarhisnadi nybyggingar.
verslun,pjonusta ofl) Fjolbreyttar lausnir bilastaeda.
SVADI 7 2-5.haedir Utlinur byggingareits skilgreindar. Sveigjanleiki i byggingagerdum,
Sveigjanleiki i uppbyggingu. adlagad starfsemi og adstaedum.
Athafnasvaedi Adlégun nybygginga ad nuverandi Aukin gaedi borgaryma med grédri
byggd, ad jafnadi er reiknad med ad og adgengi gangandi vegfarenda.
byggja 1.haed ofan 4 nlv.byggingar. Fjolbreyttar lausnir bilastaeda.
SVADI 8 3-5.haedir Utlinur byggingareits skilgreindar. Synilegar byggingar fra
einstaka hus- | Sveigjanleiki i nidurrédun Vesturlandsbraut.
Atvinnuhusnadi hlutar allt ad | byggingarmassa. Greinilegir inngangar,

18m fra gotu

Salarhad vid gotu S5m.
GAd tengsl vid gotulif.

gott adgengi.
Fjolbreyttar lausnir bilastaeda.
Hlj6dskermun.

SVADI 9

Utivistarsveedi

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS
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Mannlegur maelikvardi.
Stadarandi og upplifun.
Vistveenar lausnir.
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leidarvisir

SAMANTEKT UM BYGGDAMYNSTUR EINSTAKRA REITA

sélarjés

sy dcoemi um mogulega urvinnslu & reit

Fidlbreyttar ibusar og husagersir - svaedi 2

Fjoloreyttur hdsakostur, radhus og fiolbyli.
Dagsbirta og utsyni fyrir allar foudir.

Husi er lyft hailfii haed upp frd gétu.
Bilastcedageymsla gengur hdifa hced nidur.

Sameiginlegur midgardur yfir bilastcedageymslu i
bland vi& einkagarda fyrir rashus.

pakgaraar fyrir ioudir & efri haedum.
Green pdk 60-80%.

Garaur frappast nidur ad Ellidadm.

ibusir mes pakgéraum - sveesi 2

Fiolbreyttar iousagerdir,

Husi er Iyft hdlfrii haed upp fréd gétu ad hluta.
Bilastcedageymsla gengur hélfa haed nidur.
Sameiginlegur midgardur

yfir bilastoedageymslu/kjallara,
Byggingarmassi frappast nidur med landhced.
Heoestu byggingar il nordurs.

Green pok og pakgardar.

Uppbrot | dsynd bygginga.
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Ellidadrvogur - Artinshdfsi

leidarvisir

Fjolbylishus - randbyggé - sveedi 3

Fidlbreyttar ibusagerdir,

HUsi er Iyft halfri haed upp fré gotu.
Bilastcedageymsla gengur hdlfa haed nidur.
Sameiginlegur midgaraur yfir bilastcedageymslu.

Tryggja skal ad groédur geti vaxid fré jérdu og upp
i garsrymi.

bpakgaraar fyrir ioudir & efri hcedum.

Fidlbreyttar ibusagersir - randbyggd- sveedi 4

Fidlbreyttar iousagerdir,

HUsi er Iyft halfri haed upp fré gotu.
Bilastcedageymsla gengur hdlfa haed nidur.
Sameiginlegur midgaraur yfir bilastcedageymslu.

Tryggja skal ad grédur geti vaxidfrd jéréu og upp |
garsrymi.

Leitast skal vid ad nd fram bryggjuhverfiskarakter i
efnisvali i midgéréum.

Kennileiti med heerri byggingarhluta & homi reits.
Ein og hdlf lofthced i stofurymum & efstu haed.

Fjdlbylishus - innbyggdar svalir - svcedi 5

Fidloreyttar ibusagerdir.

Dagsbirta og Utsyni fyrir allar ibudir.
Byggingarmassi frappast nidur med landhced.
Innbyggdar svalir.

Sameiginlegur midgardur

yfir bilastoedageymslu/kjallara.

bakgardar mégulegir f.ibudir & efi haedum.
Kvadir um hiutfall grodurpekju.

Kvadir um uppbyggd grosurker i inngdraum.
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prividdarmynd

-
by | I— |

AL LI ELT]

-
-

S

I b el

A
A1) A

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS 76 Reykjavikurborg
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



Ellidadrvogur - Artinshdfsi
prividdarmynd
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samgodngu- og prounards

HELSTU TOLULEGU UPPLYSINGAR:
lbudahusnoedi: 171.150 - 189.150m? - atv./bldndud notkun: 92.150 - 101.850m?

YFIRBRAGD BYGGDAR;

Samkvoemt adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 skal mida ad pvi ad préa
midborgarstarfsemi til austurs, medfram samgdngu- og prounards. Markmidid er
ad mynda heildstoeda samgdngutengingu frd austri il midborgar, med dherslu &
. Vistvaenar samgongur.

Byggdin myndar fidloreytta bléndu ibuda og atvinnuhlsncedis, med verslun og
bjonustu & jardhcedum (virkar framhlidar, minnst 4.0m salarhced). Byggdin er mjog
pétt. Forgangur straetisvagna er fryggdur med sérakreinum, moguleg leid léftlesta

i framtidinni.
Landnotkun Hushaedir Leidbeiningar:byggingarform Leidbeiningar: byggingagerdir/
abendingar
- 4-7.haedir Utlinur byggingareits skilgreindar. Sveigjanleiki i byggingarger6um
Sveigjanleiki i uppbyggingu. og ibudarstaerdum.
Samgongu og prdunaras Salarhaed vid goétu amk.4m. Utsyni og dagsbirta.
(blondud byggd) GO0 tengsl vid gotu. bakgardar.
Verslun og pjénusta & jardhad. Fjolbreyttar lausnir.
Mannlegur maelikvardi.

Gerdur er fyrirvari vid byggingamagn og ibudafiélda sem fram koma | rammaskipulagi pessu, en télulegar upplysingar akvardast | deiliskipulagi.
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samgodngu- og prounardas

|

Fyrirmyndir
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krossmyrartorg

KROSSMYRARTORG (fyrirmnynd)
P —

KROSSMYRARTORG
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krossmyrartorg

Krossmyrartorg er pungamidja stadarins hvad pjonustu vardar og par er gert rdd fyrir idandi mannilifi. Hjdlaskyli verda vid
torgid par sem farpegar borgarlinu geta geymt hjdlin sin og hjdlastigar tfengjast torginu um Stérhédfda og Breidhofda.
Godar gdnguleidir og gdnguvcent umhverfi fengja torgid vid adra hluta hverfisins. Verslun og pjonusta einkenna
jardhcedir, med bldndu ibuda og atvinnuhudsncedis & efri hcedum. bett byggd umhverfis torgid mun standa undir
fidlbreyttri starfsemi og liflegu mannlifi,
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sveedi 2

SVADI 2

3
DAY
(;}

HELSTU TOLULEGU UPPLYSINGAR:
lbudahUsncedi:117.800-130.200m?
atv./bldbndudnotkun:19.350 - 21.400m?

YFIRBRAGD BYGGDAR; —=L
péft ibudabyggd sem Scevarhofainn x k
hiykkjost i gegnum. Byggdin nytur §\
vedursceldar  og  ndloegdrar  vie )
Homragaréinn og bakka Elidadnna. = ==
Byggdin er 3-5 hcedir en loekkar fil giess.
vesturs ad Ellidadnum og er haldid i .
heefilegri fiarcegd fré drbakka. ﬁf /
Ndftiruleg goedi  hverfisins  endur- £87
speglast Ut fré graenu svoedunum sem
tengjast inn i byggdina baedi austan
sveedisins og | kringum Elliéodrnar.f
Pakgardar og green  pok verda
dberandi i pessum hverfishluta pbarsem || /)
byggadin er i gédu skjdli af landslaginu. ! [
Gardrymi & mili hisanna liggja vel vie
sOlu og opnast ymist i &tt ad sudri eda /
vestr, Gardrymi eru ymist fyrir flola eda
gegna hlutverki grenndargarda.
Akvoedi verdi um uppbrot hisa.
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Ellidadrvogur - Artinshdfsi
prividd og skilmdlar sveedi 2

Landnotkun Hushaedir Leidbeiningar:byggingarform Leidbeiningar: byggingagerdir/

abendingar
- 2-5.haedir Utlinur byggingareits skilgreindar. Leyfilegt er ad 40-60% af inngardi
Sveigjanleiki i uppbyggingu. nytist undir bilgeymslu.

Fjolbreyttar ibudar og husagerdir Sameiginlegur midgardur. Kvod um 40-60% af 160 blandist

vid Ellidaar (fjolbyli og radhus v.) vid nattdrulegt umhverfi Ellidada.
Nattarulegur karakter.

3-6.haedir Utlinur byggingareits skilgreindar. Sveigjanleiki i byggingagerdum

ibudir med pakgdrdum

Sveigjanleiki i uppbyggingu.
Sameiginlegur midgardur.
yfir bilastaeedageymslu

og bilakjallara.

og ibudastaerdum.

Utsyni og dagsbirta.

Graen pok og pakgardar.
Fjolbreyttar lausnir, innskot.
Mannlegur mzelikvardi.

Gerdur er fyrirvari vid byggingamagn og foudafiélda sem fram koma | rammaskipulagi pessu, en télulegar upplysingar dkvardast | deiliskipulagi.
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svaedi 2-1

SVADI 2-1
/

2-1: Fjoloyli og radhus

Fidloreyttur husakostur. Radhus & 3 haedum i sambland vid 3-5.haeda fidloyli. Dagsbirta og Utsyni fyrir allar foudir.,
Fioloylishusi er Iyft hdlfri hoed upp frd gotu, bilastcedageymsla gengur hdlfa hoed nidur & hiuta I6&ar. Bilastcedi &
jardhoed fyrir radhus. Land stallast | att ad Ellidadm, sameiginlegur midgardur, serafnotareitir til sudurs fyrir radhus. Kvod
um 50-60% af 168 blandist nattdru vid Ellidadr. Gardur trappast nidur ad dnum. Ndttarulegur karakter t.d. Uthagatorf,
grasholar, lagreistur grodur. Hiutfall groenna paka. Pakgardar fyrir ioudir a efri haedum.

| =
|| . 5,

Fyrirmyndir

ARKIS, LANDSLAG, VERK(S 84 Reykjavikurborg
Borgartun 12-14
105 Reykjavik



Elidadrvogur - Artinshofsi

svoedi 2-2

2-2; Randbygg?d - fidloreyttar ibudagerdir

3-6.hcedir, dagsbirta og Utsyni, bilakjallari. Husi er lyft hdlfri haed upp fra gbtu ad hiuta, bilastcedageymsla gengur hdlfa
hoed nidur. Sameiginlegur midgardur yfir bilastcedageymslu. Byggingamassi trappast nidur med landhoed. Hoestu
byggingar il nordurs. Graen ok og akgardar. Kvadir um grodurpekju, kvadir um upphaekkud grodurker, pakgardar
fyrir flbudir & efri hcedum. Uppbrot | dsynd bygginga.

Doemigert snid
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sveedi 3

SVADI 3

HELSTU TOLULEGU UPPLYSINGAR:
lbudahusnoedi: 106.400-117.600m?

YFIRBRAGD BYGGDAR:

Nytt Bryggjuhverfi er blanda 3-5
hoeda borgarhusa, flest umhverfis
skjdlgoda og  solrika inngarda.
Byggdin vestast ersmdagerdust og par
ganga siki inn & milli byggdarinnar
fil ad undirstrika ndloegd vid hafid.
Sjavarfalla  gcoeti ekki i  pessum
sikium og er vatni veitt | pau, m.a.
af pdkum og Yfirbordi. Gdnguleidin
sem liggur medfram nordurjadri
naverandi  hluta  Bryggjuhverfis /
noer medfram Utjadr nyja hlutans
og inn & adalgdbnguleid hverfising 7/,
yfir i Grafarvog og ad brdm yfir ;‘
Geirsnefid. Pannig myndast samfellt / ',"
gbébngu- og Utivistarsvoedi medfram ,’dv
sjonum vid Bryggjuhverfi. Nordan
nuverandi siloa er nytt borgartorg,
Bryggjutorg sem er sameiginlegur
vettvangur Bryggjuhverfis og annarra
hluta hverfisins,

Vid Ellidahdfn myndast dyrmaoetur
sudloegur kantur & landfyllingunni
sem snyr ad sidonum med dsynd
& Artunshéfdann. bar eru  skilyrdi
sem ekki er ad finna annars stadar
i Reykjavik, p.e. bryggjusveedi sem
snyr & maoti sol og i skjoli af hdfdanum.,
Par veréur lifandi hverfiskjarni,

Vegna vaxandi  flodahcettu 1 |
kidlfar hlynunar jardar verda engar
byggingar nema bilakjallarar med
golfkdta lcegrien 5 m.y.s.

I /
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prividd og skilmdlar sveedi 3

Landnotkun Hushaedir Leidbeiningar:byggingarform Leidbeiningar: byggingagerdir/
abendingar
- 3-5.haedir Utlinur byggingareits skilgreindar. Fjdlbreyttar ibudatypur.
einstaka hus- | Byggd laekkar til vesturs og sudurs. Dagsbirta og utsyni fyrir allar ibudir.
Fj6lbylishus - randbyggd hlutar alltad | Sameiginlegur midgardur yfir pakgardar fyrir ibGdir a efri haedum

18m fra gbtu

bilastaedageymslu.
Tryggja skal ad grédur geti vaxid
frd jordu og upp i gardrymi.

Fjolbreyttar lausnir, innskot,
Mannlegur maelikvardi.

Fjolbreyttar ibudar og hisagerdir

3-5.haedir

einstaka hus-
hlutar allt ad
18m fra gotu

Utlinur byggingareits skilgreindar.
Sveigjanleiki i uppbyggingu.
Byggd laekkar til vesturs og sudurs.

ibudir vid vatnsfleti.
Dagsbirta og utsyni fyrir allar ibudir.

Gerdur er fyrirvari vid byggingamagn og foudafidlda sem fram koma { rammaskipulagi pessu, en tolulegar upplysingar dkvardast | deiliskipulagi.
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sveedi 3-1

SVADI 3-1

3-1: Fjoloyli og radhus

Fidloreyttar ibudagerdir. Radhus & 3.hcedum i sambland vid 3-5.hceda fidlbyli. dagsbirta og Utsyni fyrir allar ibbudir,
Byggd loekkar til sudurs og vesturs. Fidloylishusi er Iyft halfri haed upp frd gotu, bilastoedageymsla gengur hdlfa hoed
nidur. Bilastcedi & jardhoed fyrir radhus. Einkagardar il sudurs fyrir radhus.

L NP VSIS | Y=t N
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Fyrirmyndir
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svoedi 3-2

3-2: Fidloyii

Fiolovli, 3-5 hcedir. Dagsbirta og Utsyni fyrir allar ibudir. Byggd loekkar til sudurs og vesturs. Husi er lyft halfri hced upp frd
gotu, bilastcedageymsla gengur hdlfa haed nidur. Sameiginlegur midgardur yfir bilastcedageymslu. Leitast er vid ad nd
fram jardtengingu grédurs | midgardi i gegnum bilageymslu. Leitast skal vid ad nd fram bryggjuhverfiskarakter i efnisvali
i midgdérdum. Kennileiti med hcerni byggingarhluta & horni reits, Aukin lofthaed i stofurymum & efstu haed.

il
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SVADI 4

HELSTU TOLULEGU UPPLYSINGAR:
lbudahusnoedi: 97.300 - 107.550m:2
atv./bldéndud notkun: 4950 - 5.450m?

YFIRBRAGD BYGGDAR:

Nytt Bryggjuhverfi er blanda 3-5 hoeda
borgarhusa, flest umhverfis skjolgdda
og solrika inngarda.

Byggd flettast saman vid nlverandi
bryggjuhverfi i austri,

Nordan nulverandi  silda  er nytt
borgartorg.
Bryggjutorg sem er sameiginlegur

vettvangur Bryggjuhverfis og annarra
hluta hverfisins, Gert er 1dd fyrir
ymiskonar ncerpjonustu og verslun &
jardhcedum bygginga vié torgid, t.d.
kaupmadurinn & hominu og ymsar
smeerri verslanir og kaffihus. A torginu er
lett bygging fyrir markadi og vidburdi.

Sléin - nedan  Artinshofda eru
mikil  kennileiti og geta rUmad
menningarstarfsemi og jafnvel tengst
hoteli eda ibudum i att ad Ellidahofn.,

Vegna vaxandi flédahcettu i kjdlfar
hlynunar jardar verda engar byggingar
nema bilakjallarar med golfkéta loegr
en 5 m.y.s.
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sveedi 4
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prividd og skilmdlar sveedi 4

Landnotkun Hushaedir Leidbeiningar:byggingarform Leidbeiningar: byggingagerdir/
abendingar
- 3-5.hadir Utlinur byggingareits skilgreindar. Fj6lbreyttar ibudagerdir.
einstaka hus- | Byggd laekkar til sudvesturs. Dagsbirta og utsyni fyrir allar ibudir.
Fj6lbreyttar ibudagerdir - randbyggd hlutar alltad | Sameiginlegur midgardur er yfir Kennileiti med haerri byggingarhluta
18m frd gotu | bilastaedageymslu. 4 horni reits.
Tryggja skal ad grédur geti vaxid Uppbrot i byggingarformum.
fra jor6u og upp i gardrymi. Mannlegur malikvardi.

Gerdur er fyrirvari vid byggingamagn og fbusafidlda sem fram koma | rammaskipulagi pessu, en télulegar upplysingar dkvardast | deiliskipulagi.
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sveedi 4

SVADI 4

DAMI 4-1: Fjoloyli - fidlbreyttar ibludagerdir - randbyggd

Fiolovli & 3-5.hcedum. Dagsbirfa og Utsyni fyrir allar foddir. HUsi er lyft hdlfri hced upp fréd gotu, bilastoedageymsla
gengur hdlfa haed nidur pd ekki i byggingum vid torg. Sameiginlegur midgardur yfir bilastcedageymsliu par sem leitast
skal vid ad nd fram jardtengingu

grédurs | gegnum bilageymslu. Einnig skal leitast vid ad nd fram bryggjuhverfiskarakter i efnisvali i midgdrdum.
Kennileiti med haeri byggingarhluta & homreits., Aukin lofthced i stofurymi & efstu haedum.,

Ll
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fyrirmyndir fyrir svaedi 4

FYRIRMYNDIR FYRIR SVADI 4

ARKIS, LANDSLAG, VERK(S 93 Reykjavikurborg
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



Ellidadrvogur - Artinshdfsi

sveedi 5

SVADI 5

HELSTU TOLULEGU UPPLYSINGAR:
lbusahdsncesi: 107.250 - 118.500m?

YFIRBRAGD BYGGDAR:

Byggdin nordan Stordfda byggist Ut & brin hdfdans med pad i huga ad sem flestir
f&i notid Utsynis til nordurs. Fidlbyli & 3-5.hcedum og frappast byggingamassi nidur
med landhced. Til ad njéta hdmarks vedursceldar er gert rdd fyrir innbyggdum
svolum vié Hamragardinn, Pakgardar eru mégulegir & efri hoedum. Kvadir eru um

------- w hiutfall grédurpekju og uppbyggd grédurker i inngdrdum.

Anordvesturhomi héfdans verdi byggd kennileitisbygging sem blasir vid Ur fiarloegd
og nedan fra bryggjusvoedi.
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prividd og skilmdlar svoedi 5

X/

L

Landnotkun Hushaedir Leidbeiningar:byggingarform Leidbeiningar: byggingagerdir/
abendingar
SVADI 5 3-5.hadir Utlinur byggingareits skilgreindar. Fj6lbreyttar ibudagerdir.
einstaka hus- | Sveigjanleiki i uppbyggingu. Byggingarmassi stallast nidur
Fjolbylishis med innbyggdum svolum | hlutar alltad | Sameiginlegur midgardur yfir med landhaed.

18m fra gotu

bilastedageymslu.

bakgardar mogulegir.
Kvadir um grédurpekju og uppbyggd
grédurker i midgordum.

Gerdur er fyrirvari vid byggingamagn og foudafidlda sem fram koma { rammaskipulagi pessu, en tolulegar upplysingar dkvardast { deiliskipulagi.
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sveedi 5

DAMI 5-1: Fjoloyli - innlbyggdar svallir

Fidloreyttar ibudagerdir, randbyggd & héfdanum. Fidlbyli & 3-5.hcedum. Dagsbirta og Utsyni fyrir allar iloudir

Husi er Iyft halfri hced upp frd gétu ad hluta. Sameiginlegur midgardur yfir bilastoedageymslu. Byggingarmassi frappast
nidur med landhced. Innbyggdar svalir. Kvadir um hlutfall grédurpekju og upphaskkud grédurker | midgdrdum.
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fyrirmyndir fyrir svoedi 5

FYRIRMYNDIR FYRIR SVADI 5
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svoedi 6
SVADI 6
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HELSTU TOLULEGU UPPLYSINGAR:
[loUudahusnoedi: 62.800 - 69.400m?
BlIbndud notkun: 62.800 - 69.400m?

YFIRBRAGD BYGGDAR:
Bldndud byggd, atvinnuhusncedi i bland vid ibudarhisncedi. Sudvesturhiufi
byggdar sunnan Stérhéfda er ad hluta til ndverandi atvinnuhtsnoedi, en par verdur

.. Poilvisbdtar uppbygging i kingum samgdngudsinn par sem hann hiykkjast upp
""""" \f\ brekkuna. Skogurinn i Formalundi dsamt trolislegum stodveggjum & 168 BM Vallar
(4

verdi hiuti af almenningsgardi sem teygir groenar fingur Ut | byggdina.

[
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Landnotkun

Hushaedir

Ellidadrvogur - Artinshdfsi
prividd og skilmdlar sveedi 6

: n =
1 ! ke

Leidbeiningar:byggingarform

Leidbeiningar: byggingagerdir/
abendingar

SVADI 6

Blondud byggd

(ibudir i nybyggingum og
enduruppgerdu idnadarhusnaedi
verslun,pjénusta ofl)

3-5.haedir

Utlinur byggingareits skilgreindar.
Sveigjanleiki { uppbyggingu

Sveigjanleiki i byggingagerdum
og ibudarstaerdum.

Utsyni og dagsbirta.

pakgardar og graen pok fyrir
nybyggingar.

Fjolbreyttar lausnir bilastaeda.

Gerdur er fyrirvari vid byggingamagn og ibudafidlda sem fram koma | rammaskipulagi pessu, en télulegar upplysingar dkvardast | deiliskipulagi.
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HELSTU TOLULEGU UPPLYSINGAR:
Athafnasvoedi: Nuverandi byggd: 93.870m?
Aukning: 62.100 - 68.650m?

YFIRBRAGD BYGGDAR:
Mest megnis nlverandi atvinnuhldsncedi sem med 1id og tima umibreytist |
blandada byggd med auknum heimildum til pess ad byggja vid eda ofan &
.. Naverandi byggingar, en ekki sidur andlitslyftingu gétu- og almenningsryma.
""""" \h Meginhugmyndin  er ad foétspor nuverandi byggdamassa | pessum  hluta
haldist ad mestu dbreytt pd byggingar verdi endumyjadar eda endurgerdar.
Dvergshdfdinn verdi eins konar vistgata med hjdlastigum, gangstettum, gdtutridm

og bilastaedum i gdturyminu. Alimenningsgardur verdi styrktur & milli Dvergshdfda
og Bildshofda.
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prividd og skilmdlar sveedi 7

A

Landnotkun Hushaedir Leidbeiningar:byggingarform Leidbeiningar: byggingagerdir/
abendingar
SVADI 7 2-5.haedir Utlinur byggingareits skilgreindar. Sveigjanleiki i byggingagerdum,
Sveigjanleiki i uppbyggingu. adlagad starfsemi og adsteedum.
Athafnasvaedi Adlogun nybygginga ad nuverandi Aukin gaedi borgaryma med grodri

byggd, ad jafnadi er reiknad med ad
byggja 1.haed ofan & nuv.byggingar.

og adgengi gangandi vegfarenda.
Fj6lbreyttar lausnir bilasteeda.

Gerdur er fyrirvari vid byggingamagn og fbudafiélda sem fram koma | rammaskipulagi pessu, en télulegar upplysingar dkvardast | deiliskipulagi.
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sveedi 8

SVADI 8

(
@ 6 o o o 6 o o oo o

HELSTU TOLULEGU UPPLYSINGAR:
AtvinnuhUsncedi: 36.800 - 40.650m?

YFIRBRAGD BYGGDAR:

Synt er fram & hvemig stcekka megi Bildshdfda 20 i &fluga verslunarmidstod,
par sem gert er rad fyrir ad byggdur verdi bilakjallari undir ndverandi bilastoedi
sem og ein haed ofan & nlverandi stoedi. Vid Axarhofda er gert rad fyrir ad

N sudurjadar byggdarinnar verdi endurnyjadur og far leyfdar nybyggingar sem nd

""""" \_/’\ " upp{sému haedi og motstaedar byggingar vid Bildshdfda. Pannig fegrast dsynd
hverfisins utan frd, betri nyting noest a jadri hverfisins. Axarhofdi yrdi pannig tveggja

cam CLCCCE hoeda gatan. Nedri gata med bilastoedum og adkomu og efri gatu sem verdi

nokkurs konar borgargata med rdmpum nidur & nedra planid. Endurbygging &
Axarhdfda hefur ekki Ghrif & Utsyni fbda { Artinsholfi il nordurs/Esju. Einnig er lagt il
ad byggt verdi kennileiti i brekkunni vid Bildshdfda/Malarhdfda sem tekur & mat
beim sem eru ad koma Ur vesti,

Dagsbirta og nyr adalinngangur

Birta / Grédur
Gonguleid / hjolaleid

}TW
Ii i
-
K
]
.
.
K
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L ™
Auglysingaflétur —M =
. ]
i

Adkoma & milli jardhaedar |

og 0- haedar fyrir bila

Ljésagardur ———

Endurbeett og staekkud
Husgagnahdll
staedapallur & premur

Nyr adalinngangur
Ny adkoma og bila-
haedum

Nuverandi jardhaed

Haofdabakki
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prividd og snid svaedi 8

Landnotkun Hushaedir Leidbeiningar:byggingarform Leidbeiningar: byggingagerdir/
abendingar
SVADI 8 3-5.hadir Utlinur byggingareits skilgreindar. Synilegar byggingar fra

AtvinnuhUsnaedi

einstaka hus-
hlutar allt ad
18m fra gotu

Sveigjanleiki i niGurrodun
byggingarmassa.
Salarhaed vid gotu 5m.
G&0 tengsl vid gotulif.

Vesturlandsbraut.

Greinilegir inngangar,

gott adgengi.

Fj6lbreyttar lausnir bilastaeda.
Hljédskermun.

Gerdur er fyrirvar vid byggingamagn og ibudafidlda sem fram koma i rammaskipulagi pessu, en télulegar upplysingar akvardast | deiliskipulagi.

Snid i gegnum byggd vestan
Husgagnahallar

Oskert tsyni fra

C Hljodskermun
Artunsholti \
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sveedi 9

SVADI 9

N

HELSTU TOLULEGU UPPLYSINGAR:

A ekki vio

YFIRBRAGD BYGGDAR:

Gert er rdd fyrir ad Geirsnef verdi
gerr ad amenningsgardi  sem
verdur framhald aof Elidadrdal fyrir
adliggiondi  byggd.  Hoedarlegu
fangans verdi breytt pannig ad
betri tengsl skapist Vvid vatnsbord
vogarins.  Upplifunarstigur hlykkjast
milli strandhdla og grédurunda &
Ufjadri fangans og faerist ymist nidur
ad floedarmdlinu eda upp- og inn
fyrir dvala hdla. bar sem tanginn er
breidastur er stért grassvoedi til iprotta,
leikia og samkomuhalds. Sunnar &
fanganum er svaedid endurmdtad
med lcegd inn ad midju pannig
ad par myndist fjamir og votlendi
sem med fid og tima munu préa
med sér audugt lifriki. Med pessum
umbreytingum  myndi  ndttarulegt
yfiroragd  Elidadrdalsins  vella Ut
undan Ellidadroram fram i voginn likt
og hraunid i dalnum gerdi fordum.
Geirsnef verdur pannig upphafié og
endir & grcenum geira sem i raun er
opinn &llum borgarbuum liggur um
Elidadrdal ad Heidmaork. Nuverandi
hundaadstédu  verdi  fundinn  nyr
stadur, pd kaemi fil greina ad Utfoera
hundagerdi innan gardsins.

Landnotkun Hushaedir Leidbeiningar:byggingarform Leidbeiningar: byggingagerdir/

abendingar

- a ekki vié a ekki vié Mannlegur maelikvardi.

Stadarandi og upplifun.
Utivistarsvaedi Vistvaenar lausnir.
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hugsanlegir deiliskipulagsafangar

HUGSANLEGIR DEILISKIPULAGSAFANGAR
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i Malsnr. USK2017
Minnisblad Artunshofoi,
gatnakerfi — bilaumferd.

Reykjavik 13.01.2017

Til grundvallar er minnisblad ,UMFERDAMYNDUN ELI,_IE)A,ARVO__GUR“, dags.
02.12.2016 og rammaskipulag ,ELLIDAARVOGUR VID ARTUNSHOFDA® dags.
20.12.2016.

Pegar skodud er spa um umferdarmyndun samanborid vid nuverandi umferd ma sja ad
mest umferdaraukning a sér stad a Bildshéfda og a Breidhdfda. Austast og vestast i
Bildshéfda vex umferd fra ca. 10 pus. bilum a sélarhring i um 15- 20 pus. Midsvaedis a
milli Breidhéfda og tengingar vié Artunsbrekku er umferdarmagnié meira i dag. Liklega
um 15-20 pus bilar a sélarhring og geeti vaxié i um 30 pus. bila.

Bilaumferd a Stérhéféa (samgéngu- og prounaras med Borgarlinu) er aaetlad ad verdi 5-
10 pus. bilar en mikilvaegt er ad bilaumferd sé litil a Storhéfda vegna Borgarlinunnar til
ad lagmarka tafir.

Gatankerfid i rammaskipulagstillégunni a i megindrattum ad anna peirri auknu umferd
sem umferdarspa gerir rad fyrir en bent er a nokkur atridi sem vaeru til béta og rétt er ad
skoda afram.

M.t.t. umferdarspar og skipulags er edlilegt er ad gera rad fyrir ad Bildsh6fdi og
Breidhofdi verdi megin umferdaraedar fyrir bila i hverfinu. Tveggja akreina gétur aettu
almennt ad vera fullnaegjandi nema a Bildshéféda a milli Breidhdéfda og tengingar vid
Artansbrekku. bar pyrfti ad gera rad fyrir tveim akreinum til vesturs en einni til austurs. A
Breidhofda vid Axarhoéfda eetti adeins ad leyfa haegri beygjur. Lagt er til ad setja
hringtorg a Bildsh6féa baedi vid Breidhéfda og par sem tenging vid Vesturlandsveg er
stadsett, sja mynd. Askilegt er ad nuverandi tenging fra Bildshéfda verdi dbreytt pegar
ekid er austur Bildshéféa og inn a Artunsbrekku til vesturs.
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Gatnamét Bildshéféda og Hoéfdabakka eru umferdapung gatnamét. Vegna aukins
umferdarpunga a Bildshofda er aeskilegt ad gera breytingar par. Helsti okostur er
nalaegd innkeyrslu ad Bildshéfda 20 vid Hofdabakka. Askilegt er ad faera hana eins
mikid og haegt er til vesturs, fjaer H6fdabakka, banna vinstribeygju inn a Bildshéféa fra
Bildshéfda 20 og leyfa adeins heegri beygju & Vagnhofda eystri vid Bildshofda.
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Lokad verdi fyrir almenna umferd af Storhéféa vestan Hofdéabakka-Gullinbruar inn a
Hofdabakka-Gullinbri og adeins leyfd umferd Borgarlinunnar. Skodad verdi ad gera
gatnatengingu fyrir almenna umferd a milli Stérhéfda og Dvergabakka um Smidshéféa.
Med pessari breytingu verdur umferdarflaedi i gathamoétum Hoéféabakka og Stérhéfda
greidara beaedi fyri Borgarlinuna og fyrir almenna umferd a Héféabakka-Gullinbru. Einnig
yrou gatnamaétin éruggari fyrir almenna umferd en parna hafa ordid 30 6hépp a tiu arum
med slysum a félki, par af fjogur alvarleg. Um helmingur tengist 6vérdum vinstri beygjum
i gathamétunum.
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I sambandi vid rammaskipulag Ellidadrvogsins gerdi Verkis gréfa daetlun um umferdarmyndun i og
at dr hverfinu.

Forsendur fyrir umferdarmyndun

I hverfinu verda 8 svaedi, med um 5300 ibudum, 130.000m? verslunar og skrifstofuhtisnaedi,
132.000m? af idnadarhisnaedi og 26.000m? af opinberri pjonustu (svo sem skolar). Eins og stadan
er i dag eru um 161.000m? af atvinnuhdsnadi sem mun standa eftir vid uppbyggingu svaedisins.
Stér hluti pess atvinnuhlsnaedis eru verslanir/veitingastadir og skrifstofuhisnaedi. Aztlad var ad
um 60% af pessum 161.000m2 veeru i svaedi 7 og 8. Ibuafjoldi var deetladur 2,25 ibldar & hverja
ibld og nuverandi ibudir i Bryggjuhverfinu voru einnig teknar inn sem hluti af svaedi 4 i hverfinu
med um 507 ibudir og 760 ibua.

Hverfid & ad vera nokkud sjalfbzert og vonast er eftir ad einhver hluti iblanna eigi eftir ad vinna i
hverfinu. bvi var gert rad fyrir ad um 70% af umferdinni feeri Gt Ur hverfinu og 30% myndi haldast
innan hverfisins. Einnig var deetlad ad um 80% umferdarinnar fari i vestur att og ad um 20%
umferdarinnar fari i austur att.

Vi® mat & umferdarmagni var studst vid ferdamyndunarjofnu VSO en pé ma geta pess ad
feréamyndunarjafnan virdist ad einhverju leyti vanmeta ferdir ad verslun og
skrifstofuhldsnaedis. (Karlsdottir, 2016):

1,85xibuar + 0,14xverslun/skrifstofur+0,04xannad

Midad vid pessar forsendur skapast um 63.000 ferdir Ut ur hverfinu.
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SVAEDI 4
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SVEDI 2

SVEDI 7

SVEDI 6

SVAEDI 8

Mynd 1: Ferdamyndun i hverfinu & hverju svaedi Ut af fyrir sig, ut fra fyrrgreindum forsendum

Akvedid var ad skipta ferdamynduninni nidur & 3 mismunandi reikningsdaemi. Reikningsdaemi 1
gerir rad fyrir pvi ad umferd ad og fra svaedinu sé svipud og i midbae Reykjavikur, med 65 %
hlutdeild bilsins (Galllup - Capacent, 2011). Reikningsdeemi 2 gerir rad fyrir ad umferd ad og fra
svaedinu sé svipud og medal ibla i Grafarvogi, med um 80 % hlutdeild bilsins (Galllup - Capacent,
2011). Reikningsdaemi 3 midar umferdina Ut fra fjolda bilastaeda og moguleikanum a pvi ad notast
vid bilastaesi.

Ferdamyndunarjafnan gerir i rauninni bara raé fyrir bilferdum, samt sem adur var dkvedid ad deila
ferdum nidur a ferdamata til ad sja hvernig ferdamyndunin verdur midad vid mismunandi
forsendur.

Vid akvordun um leidarval var gert rad fyrir ad valid yrdi fljétlegasta vegalengdin & milli tveggja
punkta (Brundell-Frej, 2008). Einnig var gert rad fyrir ad vinstri beygjur vaeru ad miklu leyti
bannadar & svaedi 1 og ad mikill hluti bilanna sem leita i svaedi 1 purfi ad leggja i bilastzedum bak
vid husin (s.s. purfi ad leita inn & adrar ndlaegar gotur til ad komast ad sveedinu). Vid leidarval var
einnig sett akvedin tregda vid pad ad taka vinstri beygjur.

Nidurstodur 1.reiknidaemi

Reiknideemi 1 gerir rad fyrir ad 65% ferda inn og Gt Ur hverfinu séu farnar i bil. Midad vié paer
forsendur myndast um 41.000 bilferdir Ut Ur hverfinu. Skipting & milli gatna var valin Gt fra adur
gefnum forsendum ad 80% umferdar veeri a leid i vestur att og ad su umferd myndi velja
stystu/fljétlegustu mogulegu leidina. Ut fra pessum forsendum var umferdinni deilt nidur a8 milli
storu gatnanna i hverfinu (sja Mynd 2). Umferd sem er synd & Mynd 2 synir sélarhringsumferdina
og gera ma rad fyrir ad mesta klukkustundarumferd ardegis og siddegis sé um 10-12 % af
sélarhringsumferdinni. Vegna pess ad gert er rad fyrir ad stér hluti umferdarinnar fari vestur i bae
fer stér hluti umferdarinnar um hringtorgin a Bildshofda vid sudurhluta hverfisins.
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Mynd 2: Metin sélarhringsumferd Gt fra forsendum i reiknideemi 1

Nidurstodur 2.reiknideemi

Reiknidaemi 2 gerir rad fyrir ad 80% ferda inn og Ut Ur hverfinu séu farnar i bil. Midad viéd paer
forsendur myndast um 50.000 bilferdir Ut Ur hverfinu. Skipting & milli gatna var valin Gt fra a8ur
gefnum forsendum ad 80% umferdar veeri a leid i vestur att og ad su umferd myndi velja
stystu/fljétlegustu mogulegu leidina. Ut fra pessum forsendum var umferdinni deilt nidur & milli
stéru gatnanna i hverfinu (sja Mynd 3). Umferd sem er synd & Mynd 3 synir sélarhringsumferdina
og gera ma rad fyrir ad mesta klukkustundarumferd ardegis og siddegis sé um 10-12 % af
sélarhringsumferdinni.
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Mynd 3: Metin sélarhringsumferd Gt fra forsendum i reiknideemi 2

Nidurstodur 3.reiknidaemi

Reiknideemi 3 midar hlut bilferda Ut fra fjolda bilastaeda i hverju sveedi fyrir sig. Til daemis er gert
rad fyrir pvi ad i hluta af sveedi 1 verdi um 0,5 bilastaedi 4 ibid og 300 bilastaedi & 1000/storf og
hluta sveaedisins sé gert rad fyrir 1 staedi a ibid og 500 stzedum & 1000 storf. Hins vegar er gert
rad fyrir pvi ad i svaedi 3 séu 1,3 staedum & ibud og 800 staedum a hver 1000 storf. Ut fra pessum
forsendum var gert rad fyrir ad hlutfall peirra sem ferdast i bil ad og fra sveedi 1 veeri 37% og 70
% i sveedi 3. Midad vid pessar forsendur myndast um 40.000 bilfersir Ut Ur hverfinu. Skipting a
milli gatna var valin 0t fra adur gefnum forsendum ad 80% umferdar veeri a leid i vestur att og ad
su umferd myndi velja stystu/fljétlegustu mogulega leidina. Ut fréd pessum forsendum var
umferdinni deilt nidur & milli stéru gatnanna i hverfinu (sja Mynd 4). Umferd sem er synd & Mynd
4 synir solarhringsumferdina og gera ma rad fyrir ad mesta klukkustundarumferd ardegis og
siddegis sé um 10-12 % af solarhringsumferdinni.
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Mynd 4: Metin sélarhringsumferd Ut fra forsendum i reiknideemi 3

Nidurlag

SU umferd sem er metin hér er einungis metin Ut fra ferdamyndunarjéfnunni og leidarvalid styrist
mikid til af fjarleegdum. Hegdun umferdarinnar parf ekki ad stydjast vid paer forsendur sem hér
eru gefnar og settur er fyrirvari & pad ad pessar tolur stydjast vid adur gefnar forsendur. Ef paer
forsendur breytast ma gera rad fyrir ad nidurstodur geti breyst. Umferdarmyndunin og leidarval
geta samt sem adur gefid grofa mynd a pad hvernig umferdin getur litié Gt.
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