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Dunhagi 21 Dunhagi 18-20  Tomasarhagi 32 Toémasarhagi 34 Toémasarhagi 36 Témasarhagi 38 - 40
Snid 2 - Nuverandi astand Mkv. 1:500

Nuverandi stada

Lo Loéfnj:eré Bygg'?gf;magn Nyt"zg:lr)h'“tf' ibusir | Bilasteesi Breyting:
Témasarhagi 32 744 481,9 0,65 3 3 Obreytt
Toémasarhagi 34 660 355,5 0,54 3 3 -—-
Témasarhagi 36 660 418,6 0,63 2 2 —
Tomasarhagi 38 480 368,6 0,77 4 4 -—
Toémasarhagi 40 525 398,6 0,76 4 4 -—
Toémasarhagi 42 667 362,4 0,54 4 4 -—-
Témasarhagi 44 677 414,2 0,61 4 4 —
Témasarhagi 46 834 484.5 0,58 4 4 -—
Hjardarhagi 27 839 410,7 0,49 3 3 -—
Hjardarhagi 29 747 501,1 0,67 4 4 -—
Hjardarhagi 31 747 314,8 0,42 2 2 -—
Hjardarhagi 33 843 415,7 0,49 3 3 -—
Dunhagi 18-20 1908 1650 0,86 8 15 -
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Snid 1 - Nytt deiliskipulag
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Snid 2 - Nytt deiliskipulag Mkv. 1:500
Nytt deiliskipulag

Lédastaerd | Byggingarmagn | Bilskurshei | Nytingarhlutf. o . .y .
L6B (m?) (m?) mild (m?) (nhi) lbudir: Bilasteedi: Breyting:
Tomasarhagi 32 744 481,9 0,65 3 3 Obreytt
Tomasarhagi 34 660 355,5 0,54 3 3 Obreytt
Témasarhagi 36 660 418,6 0,63 2 2 Obreytt
Toémasarhagi 38 480 368,6 32 0,83 4 4 Bilskursheimild
Témasarhagi 40 525 398,6 0,76 4 4 Obreytt
Témasarhagi 42 667 362,4 0,54 4 4 Obreytt
Toémasarhagi 44 677 414,2 30 0,65 4 4 Bilskursheimild
Témasarhagi 46 834 484,5 0,58 4 4 Obreytt
Hjardarhagi 27 839 410,7 0,49 3 3 Obreytt
Hjardarhagi 29 747 501,1 0,67 4 4 Obreytt
Hjardarhagi 31 747 314,8 0,42 2 2 Obreytt
Hjardarhagi 33 843 415,7 0,49 3 3 Obreytt
Dunhagi 18-20 2003 2599 1,30 24 26 L0 staekkar. Nidurrif bilskura

heimilad. Heimild fyrir byggingu
inndreginnar haedar ofan a
nuverandi byggingu, nyrra
lyftustokka a bakléd auk einnar
haedar vidbyggingar & bakl6d
med kjallara. Heimild fyrir
fidlgun ibuda. Verslun afram
starfreekt i verslunarrymum 1.
hzedar med adkomu fra
Dunhaga. Fyrirkomulagi
bilasteeda breytt. Grédur a 160
grisjadur en haldid i ad hluta.
Sja sérskilmala

1. GREINARGERD

1.1. Mork deiliskipulagssvadis og sérkenni
Deiliskipulagssvaedid afmarkast af Hjar8arhaga 27-33, Tdmasarhaga 32-46 og Dunhaga 18-20. Innan deiliskipulagssvaedis er einnig opid sveedi med leiksvaedi 4

borgarlandi. | samraemi vid 5.mgr. 37.gr Skipulagslaga nr. 123/2010 var gerd hisakénnun fyrir reitinn. Nidurstada hisakénnunar var eftirfarandi: Ad mati
Borgarsdgusafns er rik dstaeda til ad hverfisvernda skipulag reitsins sem er hluti af heildstaedu skipulagi par sem vel hefur tekist til med samsetningu ldgreistra
fiélbylishusa, sélrika sudurgarda og stadsetningu d leiksvaedi barna. Skipulagid er vitnisburdur um nyja strauma i skipulagshugmyndum sins tima. Husin d reitnum vid
Hjardarhaga annarsvegar og Tomasarhaga hinsvegar mynda jafnframt heildstaeda gétumynd sem dstaeda er til ad vernda, dsamt upprunalegum gardveggjum sem eru
hluti af gétumyndinni.

1.2. Eldra Skipulag / sampykktir
Deiliskipulagssvaedid er hluti heildarskipulags ibudabyggdar 8 Melum og Grimsstadaholti sem unnid var af Einari Sveinssyni @ arunum 1936-1940 og endanlega
sampykkt i borgarradi arid 1955. Heildardeiliskipulagid hefur ekki I6gformlegt gildi.

1.3. Skipulagsforsendur - landnotkun

i gildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er svaedid hluti af ibidasvaedi iB2 Melum, bar segir um hverfid: “Fastmdtad ibidarhverfi bar sem uppbygging héfst
arid 1936. Yfirbragd byggdarinnar er almennt heildstaett.”

ibudasvaedi er fyrir ibidarhtsnaedi og naerpjénustu sem pvi tengist, auk minnihattar atvinnustarfsemi sem samrymist busetu eftir pvi sem néanar er kvedid a um i stefnu
skipulagsins. (gr. 6.2.a. i skipulagsreglugerd). A ibudarsvaedum er almennt gert rad fyrir ibidarbyggd asamt tilheyrandi naerpjénustu. Undir naerpjénustu getur, auk
opinberrar grunnpjénustu og dagvéruverslana, m.a. fallid almenn pjénustustarfsemi (s.s. hargreidsla), veitingastadir i flokki | og eftir atvikum i flokki I, menningarhus,
ipréttahus, galleri og prifalegur smaidnadur. | skipulagi borgarhluta er gerd grein fyrir niiverandi og fastmétadri ibidarbyggd. Innan skilgreindra iblidarsveeda er
mogulegt ad gera rad fyrir fjolbreyttri atvinnustarfsemi enda sé um ad raeda prifalega starfsemi sem ekki veldur 6naedi, sbr. nanari stefna i skipulagi borgarhluta og/eda
i hverfis- og deiliskipulagi. | fastmétadri byggd mé pé gera rad fyrir breytingum a niverandi hisnaedi, visbyggingum og 68rum endurbdtum, svo og nybyggingum eftir
bvi sem dkvedid er i hverfis- og/eda deiliskipulagi.

Innan deiliskipulagsins er einnig leik- og dvalarsvaedi. Skilgreining peirra i adalskipulagi er svohljédandi: “Leik- og dvalarsvaedi eru innan hvers borgarhluta og pjona fyrst
og fremst ibidum vidkomandi hverfa og naer umhverfis. Gert er rdd fyrir ad pau séu af mismunandi staerd og gerd og ad pau dreifist jafnt um hverfi borgarinnar. Ekki er
sett fram sérsték stefna um leiksvaedi/ dvalarsvaedi i adalskipulaginu, en peim er gerd ndnari skil i hverfisskipulagi og/eda deiliskipulagi.”

Tillaga ad nyju deiliskipulagi Dunhaga, Hjar6arhaga og Tomasarhaga er i samraemi vid stefnu gildandi adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 og er pvi sveitarstjorn
heimilad ad falla fra gerd lysingar i samraemi vid 4.mgr. 40.gr. Skipulagslaga 80/123 par sem allar meginforsendur liggja fyrir i adalskipulagi.

1.4. Ibudabyggd

Deiliskipulagsreiturinn samanstendur af 48 ibidum i prettan sambylishisum. Sambylishusin eru ymist tvi- eda prilyft a half eda litid nidurgréfnum kjallara og flest med
nytanlega rishaed ad auki. Flest eru hisin byggd 4 arunum 1953-1971 sem ibudarhds. Dunhagi 18-20 sker sig Ur sem priggja haeda ibudafjolbyli & nidurgrofnum kjallara
med verslunarrymi a fyrstu haed eftir endilangri gétuhlidinni.

1.5. Husakoénnun

Gerd hefur verid hdsakénnun fyrir deiliskipulagssvaedid. Borgarsogusafn gerir tillogu ad vardveislu Tdmasarhaga 38-40 i raudum flokki; Einstok hus, husaradir og
gbtumyndir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna byggingarlistalegrar, menningarségulegrar og/eda umhverfislegrar sérst6du peirra. Einnig
er lagt til ad reiturinn allur, sem hluti af skipulagi ibudabyggdar @8 Melum og Grimsstadaholti, sé verndadur i gulum flokki; Samstaedur husa og heildir sem lagt er til ad
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstodu peirra. Dunhagi 18-20 er utan gulmerkts svaedis hverfisverndar og er vardveislugildi hussins
metid midlungs vardveislugildi.

1.6. Opin graen svaedi

Stor grasflot med grddri i Utjadri er a deiliskipulagssvaedinu midju. Par er ad finna leikvoll med leiktaekjum fyrir born. Svaedid er a borgarlandi og liggur stigur i gegnum
sveaedio fra Dunhaga til Témasarhaga.

1.7. Verslun og pjonusta

Dunhagi 18-20 er fj6lbylishis @ premur haedum (8 ibudir) med verslun a fyrstu haed, teiknud af arkitektinum péri Baldvinssyni og byggt arid 1959. Matvéruverslun var
lengi & fyrstu haed hussins, sidar var fyrstu haedinni skipt i minni verslunarbil. Undanfarin ar hefur ekki verid verslunarrekstur i hisinu nema ad litlu leyti.

1.8. Umferd

Allar gotur deiliskipulagssvaedisins eru gegnumakstursgotur innan hverfis. Bilum er lagt innan 168ar. Bilastaedi fyrir framan Dunhaga 18-20 eru hornrétt a akstursstefnu
og ad hluta til a borgarlandi. Verdur 160 staekkud svo ad hun ndi einnig yfir bilastaedi i gétu. Vid Hjardarhaga er einnig lagt hornrétt fyrir framan 16dir a borgarlandi.
Umferd er litil og mun breytast éverulega vegna staekkunar Dunhaga 18-20. Ahrif 4 hljédvist og mengun eru hverfandi.

1.9 Fornleifar
Komi fornleifar i jés vid framkvaemdir ber ad stédva paer samstundis og tilkynna Minjastofnun islands um fundinn.

1.10 Adliggjandi reitir

Falkagotureitur liggur upp ad eystri morkum deiliskipulagsreitarins. Deiliskipulag Falkagoturetar var sampykkt i borgarradi 15. mai 2008. Reiturinn samanstendur einnig
af lagreistri ibudabyggd med péttustu byggdina austan megin Dunhaga, par sem gert er rad fyrir verslunum a hluta 1. haedar og ibudum a efri haedum. Fj6ldi haeda er
mest fjérar og nytingarhlutfall allt ad 2,5.

2. Tillaga ad deiliskipulagi

2.1. Markmid

Markmid deiliskipulagsins er ad festa i sessi niverandi byggd sem hluta heildarskipulags ibudahverfis Mela og Grimsstadaholts par sem tillaga er gerd ad hverfisverndun
i gulum flokki, samstaedur husa og heilda, med moéguleika a ad byggja bilskira par sem aform um pa hafa adur verid sampykkt en bilskarar ekki byggdir. Festa i sessi
opid svaedi fyrir leikvoll & svaedinu midju dsamt pvi ad skilgreina byggingarheimild fyrir |60 Dunhaga 18-20 til staekkunar og fjélgunar ibuda, til pess ad skjéta sterkari
stodum undir verslunarrekstur a fyrstu haed byggingarinnar. Byggingarheimildir eru uppgefnar sem hamarksstaerdir, haegt er ad byggja minni hus. Bilasteedum a
skipulagsreitnum er ekki breytt fra pvi sem nu er utan & 168 Dunhaga 18-20. Skilgreindar eru bilastaedakrofur fyrir 168ina { samraemi vid bila og hjolasteedastefnu
adalskipulags.

2.2. SKIPULAGS OG BYGGINGARSKILMALAR

2.21. Toémasarhagi 38
o Skilgreindur bygginareitur fyrir bilskir & [66amérkum Témasarhaga 36 og 38. Steerd allt ad 32 m2.

2.0.1.
e Skilgreindur bygginareitur fyrir bilskiar 8 I6damérkum Témasarhaga 44 og 46. Staerd allt ad 30 m2.

2.01. Dunhagi 18-20
e LA0 steekkar vid 16damork til austurs til pess ad bilastadi framan vid verslanir verdi innan I66amarka.

Tomasarhagi 44

e Heimild til nidurrifs bilskura a bakléd.

e Skilgreindur byggingareitur fyrir ofanabyggingu inndreginnar haedar ofan 4 niverandi byggingu.

o Skilgreindur byggingareitur fyrir staekkud stigahls beggja stigaganga til pess ad koma fyrir lyftum.

o Skilgreindur byggingareitur einnar haedar vidbyggingar 4 bakl6d med kjallara. Notkun ibudir og/eda verslun.

o Nuverandi verslunarrymi a 1. haed med adkomu fra Dunhaga skilyrt fyrir verslunarrekstur. Oheimilt er ad birgja fyrir verslunarglugga.

o Heimild til fjdlgunar ibuda. Engin ein gerd ibuda skal p6 vera meira en 30% af heildarfjdlda ibuda, skilgreint Ut fra herbergjafjolda og engar tveer meira en 50% af
heildarficlda. (badir geta ordid allt ad 24 4 168.

e Byggingareitir eru syndir & uppdreetti og skulu byggingarhlutar standa innan peirra. Heimilt er ad svalir nai 1,6m ut fyrir byggingareit. Leyfilegt er ad byggja
skyggni/pak yfir inngang ib(da, ad hamarki 1 m Gt fyrir Utvegg.

e Hamarkshaedir eru syndar 4 snidmyndum. Mega 6ryggishadir lyftuhusa nd allt ad 1,5m upp fyrir skilgreinda hdmarkshad. Loftunartudur ibuda mega na uppfyrir
hdmarkshaed.

e Steini klaedning skal fjarlaegd vid endurbazetur. Heimilt ad einangra hus ad utan og kleeda med sléttri alklaedningu.

e Grodur a 168 grisjadur en haldid i hluta harra trjaa. Sérafnotaflotur verdur fyrir framan ibuadir 1. haedar.

e Sorpgeymsla ibuida er innan byggingareitar vidbyggingar a bakl6d. Sorpgerdi verslana er i nord-vesturhorni [68ar. Fragangur gerdis skal vera snyrtilegur.

b 4

e Hjdla og vagnageymsla verdur i kjallara.

o Hjola og bilastaedakrofur: BILSKURAR RIFNIR

: ~ SORPGERDI
AN

- 1 bilastaedi 4 120 m? ibudarhdsnaedis.

- 1 bilastaedi 4@ 100 m? atvinnuhudsnaedis.

- Steedi fyrir a.m.k. 2 reidhjol fyrir hverja ibad, i hjélageymslu eda yfirbyggdu skyli.
- Staedi fyrir a.m.k. 12 reidhjél fyrir verslunarhisnadid
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Flatarmal 166a

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i pann
20__ogi pann
20__
Tillagan var auglyst fra 20__ med
athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild

Stjornartidinda pann 20_.
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