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Goédan dag

Efni. Tilkynning um karu.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukeru, dags. 17. juli 2018 par sem kard er dkvordun byggingarfulltria
Reykjavikur pann 10. juli sl., um sampykkt byggingarleyfi fyrir bilskir vid austurhlid 16da vid fjolbylishis
nr. 36 vid Drapuhlid i Reykjavik. Jafnframt er gerd stodvunarkrafa medan karan er til medferdar hja
nefndinni.

Vegna framkominnar stodvunarkréfu er farid fram 4 ad drskurdarnefndin féai i hendur gogn er mélid varda
fyrir 24. jali nk. og er stjérnvaldi gefid kostur 4 ad tja sig um krofuna til sama tima. Frestur til ad gera
athugasemdir vegna karunnar ad 6dru leyti er 30 dagar fra dagsetningu pessarar tilkynningar, sbr. 5. mgr. 4.
gr. laga nr. 130/2011 um drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

ba oskast upplysingar um byggingarleyfishafa, umsoknin og levyfid.

Oskast stadfest um méttoku.

Med kvedju

OI16f Hardardottir, skrifstofumadur
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Reykjavik 17. juli 2018

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala,
Skuggasundi 3, MOTTEKIE
101 Reykjavik

0 yejavi 17, J0L1 2018
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umhverfis- og gudiirzarmaa

Iﬁg undirritud,

Asgerdur Frida Vigfusdottir,

kt. 310368-4319

binglystur eigandi jardhaedar hiseignar vid Drapuhlis 36,
her med keeri Grskurd byggingarfulltria Reykjavikur,

par sem sampykkt var leyfi fyrir ad byggja bilskir vid
austurhlid 168ar vid fjolbylishis nr. 36 vid Drapuhlid { 105
Reykjavik, pann 10. juli 2018.

Mér er groflega misbodid ad svona gjdérningur skuli komast i
grenndarkynningu, hvad pa ad vera sampykkt.
Og ég tel ad petta brjoti reglugerair:

¢ Reglugerd um (3.) breytingu & byggingarreglugerd 112/2012
- 6.2.3.gr. 1.mgr. h.

e L6g um mannvirki nr. 160/2010 - 1. kafli - 1. gr. e.

® Skipulagslog nr. 123/2010 - 1. kafli - 2. gr. 2

Astaedur sem snerta mig personulega og komandi kynslddir
sem munu bua i hudsinu:

I. Petta utgefna leyfi samraemist ekki [I6gum um ad tryggja
adgengi fyrir alla.

II. Breidd gonguleidar ad byggingum skal vera ad lagmarki
1.50m. bPegar gonguleidir eru styttri en 5m. er heimilt ad
breidd peirra sé ad lagmarki 1.30m.



85cm. breidd, pbar sem minnsta breidd & pessari fyrirhugadri
génguleid er ekki bodleg.

Um 8m. langa gbénguleid er ad raeda til og fra garai,

svo litil breidd fyrir gbnguleid fra gétu og ad utgangi bakatil
byggingar gengur hreinlega ekki upp.

Margt parf ad komast leidar sinnar, félk, hjdlastolar,
sjukrabérur, reidhjol, teeki til almennra gardvinnu, barnavagnar
svo fatt eitt sé nefnt, sem og dvenjulegar adstaedur t.d. i
eldsvoda.

Pad eitt ad halda a pungu fargi fyrir framan sig og ganga med
pad pessa préongu leid og olnbogar ganga til hlidar, pad tekur
85cm. a medalmanneskju!

Og folki yréi mismunad um adgengi og almenna notkun
mannvirkja & grundvelli fotlunar, skerdingar eda veikinda.

Hvergi kemur fram i pldggum i grenndarkynningu pessi litla
breidd, b6 hef ég sent inn til umhverfis- og skipulagsrads
bessar upplysingar og bent arkitekt/umsaekjanda a alvarleika
malsins, adur en petta for i grenndarkynningu.

Engar undirtektir.

Og engin svor vid bréfum sem ég og l6gmadur minn héfum
sent til peirra.

I ofandlag er & pessari 8m. 16ngu génguleid 2.10m breidur
gluggi a jardhaedinni.

1/4 af lengd bilskdurs!

Ef af pessu yréi, pa kaamist ekkert sélarljés inn i ibud
jardhaedar a pessari hlid hussins. Og um mikid fjarhagslegt
tjon yrdi ad raeda, verdgildi eignar jardhaedar minnkar
allverulega. Um mikla nalaegd er ad raeda, bilskir er nanast
ofan i glugga.

Pad myndi valda gridarlegu dnaedi pegar folk gengur medfram
glugganum til og fra garéi, litid plass er fyrir félk ad fara parna
i gegn @n bess ad ganga inn @ persénulegt naedi og fridhelgi
ibua jardhaedar.



Pessi bygging vid Drapuhlid 36 er um margt frabrugain
almennri husagerd a Hlidasvaedinu, almennt eru ekki storir og
mikilveegir gluggar a pessum hlidarveggjum husa, par sem
innkeyrslur eda bilskurar eru, par er oft um ad raeda
geymsluglugga, mdgulega litla eldhtsglugga en i peim tilvikum
ba koma bilskdrar aftan vid pa glugga.

I pessu tilviki gengur pad ekki heldur upp, pvi utanaliggjandi
skorsteinn er & pessari hlid hussins sem veldur pessari miklu
brengingu.

Svona var husid teiknad og byggt arid 1946.

En i ofanalag hefur umsaekjandi gréflega haekkad bilskurinn og
lengt skv. pldggum grenndarkynningar.

Svona til ad baeta grau ofan & svart.

Eg veit ekki hvad hefur tidkast & pbessum arum, hvernig breidd
gonguleidar var talin edlileg. En i dag og vid petta tiltekna his
gengur petta ekki upp.

I dag getur petta ekki rumast skv. l6gum og tidaranda.

Alit adgengi ibua hussins myndi skerdast svakalega.

Um er ad raeda tvd vandamal, gluggann og skorsteininn.
Parna getur ekki rimast annad en bilastaedi i innkeyrslunni
og pa framar, naer gotu en glugganum nemur.

Eg fer fram & ad petta leyfi til bilskarsbyggingar verdi
afturkallad og ad bilskidrsbyggingu a pessari 168 verdi synjad
mead 6llu & pessum forsendum sem ég hef talid hér upp.

Ekki hefur meér, I6gmanni minum né 6drum adila sem métmaelt
hafa pessu, enn verid send nidurstada mala bréfleidis, fra
byggingarfulltrianum i Reykjavik.



Eg sjélf hef fylgst med gang mala med pvi ad fletta reglulega
upp a netinu Drapuhlid 36.

Eg bad um i framhaldinu ad fa senda til min pessa tilkynningu
sem umsakjanda var send, pad var veitt enda um opinber
gbgn ad reeda skv. skrifstofufulltrua hja byggingarfulltria.

Eg tel ad dedlileg umgjord pessarar umsdknar hafi verid
umsakjanda i hag.

Mér hefur engu verid svarad, p¢6 atti ég fund med nyjum
formanni rédsins, Sigurborgu Osk Haraldsdéttur pann 5. juli
2018, par atti annar adili ordid, Harri Ormarsson sem €g gerdi
ekki rad fyrlr ad saeti fundinn. Eg fann pad sterkt ad hann
hagadi sér eins og umsakjandi vaeri hans umbjédandi.

Eg tel lika ad verkefnisstjori Lilja Grétarsdéttir sem haldid hefur
utan um pessa umsokn fra fyrstu tid, par sé um dsanngjarna
og 6edlileg tengsl vid umseaekjanda bilskursbyggingar, midad
vid ad um opinberan starfsmann sé ad raeda, hann a ad vera
hlutlaus og meta gégn eingéngu skv. l6gum og reglum.
Klukkustund eftir ad ég sendi inn min fyrstu métmeeli i lok
vinnudags hja embeettinu vegna malsins, pa finn ég pad sterkt
ad umseekjandi og nagranni minn veit af pvi.

pad tel ég vera dedlileg tengsl & milli opinbers starfsmanns og
umsaekjanda.

Med virdingu og vinsemd

JsGaRMR. TRIBY VIAEOSDAYHIR

\
Asgeraur Frida Vigfusdottir
0366~4319
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Skuggasundi 3
101 Reykjavik

Reykjavik, 23. agust 2018

Greinargero vegna kzeru nr. 99/2018.

Visad er til t6lvupdsts Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala dags. 17. jali 2018, par
sem tilkynnt var um kaeru a byggingarleyfi fyrir fasteignina Drapuhlid 36 i Reykjavik,
sampykkt af byggingarfulltraanum i Reykjavik 10. juli 2018.

Um malsasteedur og lagarsk karanda visast til karu dags. 17. jali 2018.

Med umsokn um byggingarleyfi dags. 9. mai 2017 var s6tt um byggingarleyfi til ad byggja
stadsteyptan bilskir vid austuhlid 16dar upp vid 16darmdrkum nr. 38 4 160 fjolbylishuss nr. 36
vid Drapuhlid. Med umsokninni fylgdu teikningar af bilskar og htsinu Drapuhlid 36, asamt
fleiri gognum. Umsakjandi er eigandi ibidar i hisinu, sem og bilskursréttar & 100 hissins.

A afgreidslufundi byggingarfulltrta 23. mai 2017 var umsokninni visad til skipulagsfulltria
til akvordunar um grenndarkynningu. Visad var til uppdratta 100 B0 dags. 9. mai 2017. A
embettisafgreioslufundi skipulagsfulltriia 26. mai 2017 var akvedid ad umsoknin skyldi
grenndarkynnt fyrir hagsmunaadilum ad Drapuhlid 34,35.36.37,38 og Blonduhlid 25 og 27.
Grenndarkynning st60 yfir fré 30. juni 2017 til og med 28. juli 2017. Keerandi var medal
peirra sem sendu inn athugasemdir og barst hiin skipulagsfulltrua 18. juli 2017. A
embzettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 11. dgust 2017 var athugasemdum visad til
umsagnar skipulagsfulltria. A fundi skipulagsfulltria 1. september 2017 var erindinu visad til
Umhverfis- og skipulagsrads sem afgreiddi grenndarkynninguna 4 fundi sinum hinn 6.
september 2017, med peim breytingum sem lagdar voru til i umségn skipulagsfulltria dags. 1.
september 2017. Tillaga skipulagsfulltria laut ad pvi ad bilskirinn yrdi styttur nidur i 7.5m ad
lengd.

[ keeru segir ad erindum keeranda hafi ekki verid svarad og a0 henni hafi ekki verid tilkynnt
um afgreidslu byggingarfulltria a keerdri dkvérdun. bvi er alfarid hafnad ad erindum keeranda
hafi ekki verid svarad. Athugasemd sem barst 4 grenndarkynningartima var svarad med
umsdgn skipulagsfulltria dags. 1. september 2017. Jafnframt var afrit af umsgninni sent
keeranda. Fjolmargir télvupostar gengu milli keranda ( og umbodsmanns hennar) og
starfsmanna skipulagsfulltria, sem og 16gfradings 4 Umhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar, sidast med télvuposti dags. 18. mai sl. Afgreidsla 4 byggingarleyfi er
almennt ekki tilkynnt 6drum en umsakjanda, en ljost ma vera ad keeranda var vel kunnugt um
afgreidslur byggingarfulltria, enda var akvérdun hans kerd.

[ keeru kemur fram ad med sampykkt umsokninnar hafi ekki verid fylgt kréfu h- lidar. 1. mgr.
gr. 6.2.3 { byggingarreglugerd nr. 112/2012 vardandi adgengi allra (algild hénnun). Telur
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Umhverfis- og skipulagssvio

karandi ad breidd milli atveggjar ibidarhissins og bilskirs skuli vera ad lagmarki 1,5m, en sé
85cm skv. sampykktum hénnunargdgnum. Hid rétta er ad 1m er milli Gtveggjar ibudarhussins
og veggjar bilskursins

[4. mgr.6.1.1. gr byggingarreglugerdar segir ., Avallt skal leitast vid ad beita algildri honnun
pannig ao byggingar og l60ir peirra séu adgengilegar éllum an sérstakrar adstodar.* Med
algildri honnun er att vid ad tryggt sé ad folki s¢ ekki mismunad um adgengi og almenna
notkun bygginga 4 grundvelli fotlunar, skerdinga eda veikinda og pad geti med 6ruggum haetti
komist inn og ut r byggingum, jafnvel vid ovenjulegar adstadur, t.d. i eldsvoda sbr. 1. mgr.
6.1.2. gr. byggingarreglugerdar. | 6.1.3. gr er tiltekid hvada byggingar skulu hannadar og
byggdar a grundvelli algildrar hénnunar. ibtdarhus eins og hér um reedir fellur ekki undir
greinina og verdur ekki 6nnur alyktun dregin, sérstaklega pegar litid er til ordalags 4. mgr.
6.1.1. gr ad algild hénnun er ekki skylda, heldur skuli leitast til pess ad hanna & grundvelli
peirra krafna sem felast i algildir honnun, sé pess kostur. Lita verdur til pess ad husid
Drapuhlid 36 er ibidarhis sem er byggt a fimmta aratug sidustu aldar. Bilskursréttur 4 16dinni
er jafngamall husinu og er bilsktrinn hannadur i samrami vid pann rétt. Ad pvi s6gdu var vid
afgreioslu erindisins akvedid ad gera ekki krofu um algilda honnun, enda um valkvatt akvaoi
a0 reeda.

Med visan til pess sem fram kemur hér & undan er gerd krafa til pess, ad kréfu karanda um
ogildingu kaerda byggingarleyfisins verdi hafnad.
i
!
f.h. b‘_\{ggmga?nﬁllluuzwggylk,_w_ﬁ,ﬁ
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Bjdrgvin Rafm Sigurdarson
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2018, fimmtudaginn 13. september kom trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
saman til fundar { husnedi nefndarinnar ad Skuggasundi 3, Reykjavik. Mattir voru Omar
Stefansson varaformadur, Asgeir Magniisson domstjori og Porsteinn Porsteinsson byggingar-
verkfradingur.

Fyrir var tekid mal nr. 99/2018, kaera a akvordoun byggingarfulltrians i Reykjavik fra
10. juli 2018 um ad sampykkja byggingarleyfi fyrir bilskir 4 16dinni Drapuhlio 36.

[ malinu er na kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 17. juli 2018, er barst
nefndinni s.d., keerir Asgerdur Frida Vigfusdéttir, Drapuhlid 36, Reykjavik, pa akvordun
byggingarfulltrians i Reykjavik frd 10. jali 2018 ad veita leyfi fyrir byggingu bilskdrs 4
nefndri 168. Er pess krafist ad hin kaerda akvordun verdi felld ur gildi og ad framkvaemdir
verdi stodvadar 4 medan malid er til medferdar fyrir urskurdarnefndinni. Pykir malid
negilega upplyst til ad pad verdi tekid til endanlegs trskurdar og verdur pvi ekki tekin afstada
til stodvunarkréfu keeranda.

Gogn malsins barust urskurdarnefndinni frad Reykjavikurborg 7. og 28. agust 2018.

Malavextir: A afgreidslufundi byggingarfulltrians i Reykjavik 23. mai 2017 var tekin fyrir
umsokn eiganda ibudar ad Drapuhlid 36, dags. 9. s.m., um leyfi fyrir byggingu bilskurs a
peirri 168. Var erindinu visad til skipulagsfulltria, sem dkvad & fundi sinum 26. s.m. ad
umsdknin skyldi grenndarkynnt fyrir hagsmunaadilum. Athugasemdir barust 4 kynningartima
umsoknarinnar, m.a. fra kaeranda. Skipulags- og umhverfisrad afgreiddi hina grenndarkynntu
umsokn 6. september 2017 med visan til fyrirliggjandi umsagnar skipulagsfulltria, dags. 1.
s.m., par sem lagt var til ad lengd fyrirhugads bilskurs yrdi faerd nidur i 7,5 m. A
afgreidslufundi byggingarfulltraa 10. juli 2018 var umsoknin sampykkt og stadfesti borgarrdd
pa afgreidslu 23. agust s.a.

Malsrok kaeranda: Kaerandi telur ad fyrirliggjandi eignaskiptasamningur um fjéleignarhasid
ad Drépuhlid 36 s¢ ekki naegjanlegur grundvollur sampykkis fyrir byggingu bilskuars. Par sé
einungis melt fyrir um hvada ibad fylgi réttur til ad sakja um byggingarleyfi. Reykjavikur-
borg hafi ekki skodad malid nagjanlega vel. Bygging bilskirsins muni leida til pess ad
verdgildi ibudar keranda 4 jardhaed nefndrar fasteignar ryrni verulega. Gert sé rad fyrir ad
bilskurinn risi vid hlid glugga 4 austurhlid ibudar keeranda, er muni leida til pess ad ekkert
s6larljos komist inn um gluggann. P4 brjoti bygging bilskirsins gegn akvedum e-lidar 1. gr.
laga um mannvirki nr. 160/2010, 2. tl. 2. mgr. 2. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og h-lidar 1.
mgr. gr. 6.2.3. { byggingarreglugerd nr. 112/2012 varGandi adgengi fyrir alla. Breidd
gonguleidar milli bilskars og hussins Ut i gard uppfylli ekki lagmarkskréfur, en breiddin sé
adeins 85-100 cm. Auk pess komi pessi litla breidd hvergi fram { gdgnum malsins. Jafnframt
muni umgangur til og fra gardi medfram glugganum & ibud keeranda valda ibGum par



gridarlegu onxdi. Hafa verdi { huga ad fasteignin ad Drapuhlid 36 s€ um margt frabrugdin
almennri husagerd 4 svadinu. Almennt séu ekki storir og mikilvaegir gluggar 4 veggjum er
snui ad innkeyrslum eda bilskirum og i peim tilvikum sem gluggar snti ad bilskur sé
bilskurinn stadsettur fyrir aftan glugganna. bPa hafi sa bilskdr sem til standi ad byggja verid
hakkadur og lengdur frd upprunalegum teikningum.

Malsrok Reykjavikurborgar: Af halfu borgaryfirvalda er pvi haldid fram vardandi fjarlegd
bilskrs fra husi ad 1,0 m sé 4 milli Gtveggjar ibudarhussins og veggjar bilskursins. Reglur um
algilda hénnun, adgengi fyrir alla, gildi ekki um husn®did, sbr. gr. 6.1.3. i byggingarreglugerd
nr. 112/2012. Um valkveett akveedi sé ad reeda sem ekki hafi verid gerd krafa um ad farid veeri
a0 vid afgreidslu erindisins.

Athugasemdir leyfishafa: Leyfishafi visar til pess ad malsmedferd umsdknar um byggingar-
leyfi fyrir umreeddum bilskdr hafi verid 16gum samkveemt. Gert hafi verid rad fyrir bilskur vid
austurhlid hidssins ad Drapuhlid 36 fra byggingu bess arid 1946 og i adalskipulagi. Ekki hafi
purft sampykki medlodarhafa fyrir byggingu skursins par sem gert sé rdd fyrir honum &
sampykktum teikningum, sbr. 28. gr. laga um fjoleignarhis nr. 26/1994. Auk bess sé
byggingarréttur eiganda 1. haedar tryggdur med pinglystum eignaskiptasamningi. Almennt séu
bilskurar i Hlidunum 8,0 m 4 lengd eda lengri, en heimilud lengd umradds bilskurs hafi verid
minnkud eftir athugasemdir fra keeranda. Gert sé rad fyrir ad bilskuarinn verdi i 1,0 m fjarleegd
fra hisi en helmingur hans sé pé lengra fra, p.e. i 1,25 m fjarlaegd, vegna innskots par sem
gluggi { kjallaraibGd sé stadsettur. Fjarlegdin 4 milli fari p6 nidur i 90 cm medfram
skorsteininum, sem sé nagjanlegt fyrir hvers konar adgengi. Adalinngangar allra ibuda
hussins séu ad framanverdu og gengt sé ut i gardinn fra baedi kjallara og ibid 4 1. haed. P4 hafi
ibud keeranda i kjallara tekid miklum breytingum fra upprunalegu skipulagi, er hafi ahrif &
birtu i ibadinni. Allir eigendur ibada i Drapuhlid 36 hafi vitad fra upphafi ad bilskarsréttur
veeri til staGar og ad hann fylgdi ibid 4 1. hed. Kerandi hafi sampykkt binglystan
eignaskiptasamning fra 2001, par sem skyrt komi fram 4 teikningu og i texta ad bilskursréttur
sé 4 austurhlid og fylgi 1. haed. Pad hefdi pvi ekki att ad koma karanda 4 ovart ad 17 arum
sidar risi bilskur 4 16dinni.

Nidurstada: I mali pessu er deilt um veitingu byggingarleyfis fyrir bilskir 4 168inni ad
Drapuhlid 36, ad undangenginni grenndarkynningu i samreemi vid 44. gr. skipulagslaga nr.
12372010, en 168in er a Odeiliskipuldgdu svaedi. Vegna framkominna athugasemda var su
breyting gerd 4 hinni grenndarkynntu umsokn ad langhlid bilskursins var stytt ur 8 m i 7,5 m.
Var kearanda tilkynnt um nidurstédu malsins med bréfi, dagsettu 16. juli 2018.

A sampykktum teikningum ad husinu ad Drapuhli® 36 frd byggingu pess 4 4rinu 1946 er gert
rad fyrir bilskar vid austurmork lodarinnar. Jafnframt er kvedid 4 um bad i binglystri
eignaskiptayfirlysingu fasteignarinnar ad bilskursrétturinn tilheyri ibad 1. haedar. Af peim
s6kum matti kaerandi eiga von 4 pvi ad bilskur yrdi byggdur & umraeddum stad 4 160inni.
Samkvemt 2. mgr. 28. gr. fjoleignarhusalaga nr. 26/1994 burfti pvi ekki sampykki
sameigenda til ad byggja bilskarinn. Fjarlaegd milli bilskars og hushlidar kemur fram &
teikningunum fra 1946 og 4 teikningunum i -eignaskiptayfirlysingunni, sem karandi
undirritadi og er bundinn af. bratt fyrir ad fyrirhugadur bilskur sé 2,95 m 4 hxd, b.e. 45 cm
heerri en s bilskar sem upphaflega var gert rad fyrir a teikningum, verdur ekki talid ad su
breyting hafi teljandi ahrif 4 hagsmuni keranda. P4 ber ad hafa i huga ad gerd hefur verid
breyting a skipulagi ibudar i kjallara fra sidustu sampykktum teikningum fra arinu 1989, en
par er gert rad fyrir ad um sé ad rada herbergisglugga en ekki stofuglugga 4 austurhlid
ibudarinnar.



I byggingarreglugerd nr. 112/2012 kemur fram i 4. mgr. gr. 6.1.1. ad 4vallt skuli leitast vi® ad
beita algildri hénnun pannig ad byggingar og 163ir peirra séu adgengilegar 6llum &n sérstakrar
alstodar. P4 er i gr. 6.1.3. tiltekid hvada byggingar skuli hanna og byggdar 4 grundvelli
algildrar hénnunar og fellur ibudarhus eins og hér um redir ekki par undir. Verdur pvi ad
fallast 4 pad me® Reykjavikurborg ad henni hafi ekki verid skylt ad krefjast pess vid veitingu
byggingarleyfisins ad farid yrdi ad akvaedum reglugerdarinnar um algilda hénnun vid
stadsetningu umraedds bilskurs. Verdur i pvi sambandi og ad lita til pess ad um er ad reeda hus
sem byggt var 4 fimmta aratug sidustu aldar og pa pegar var gert rad fyrir bilskiirnum &
168inni, auk pess sem dkvaedi h-lidar gr. 6.2.3. 4 einungis vid um gonguleid ad byggingu en
ekki ad gardi.

Med visan til pess sem ad framan er rakid eru ekki efni til ad verda vid kr6fu keranda um
6gildingu hinnar kaerdu dkvordunar.

Urskurdarord:

Hafnad er krofu keeranda um 6gildingu 4 akvordun byggingarfulltrians { Reykjavik fra 10.
juli 2018 um ad sampykkja umsokn um byggingu bilskurs 4 168 nr. 36 vid Drapuhlid.

Omar Stefansson (sign)

Asgeir Magnuisson (sign) borsteinn Porsteinsson (sign)
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Med kvedju
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www.uua.is - Fyrirvari/Disclaimer

" UrskurSarnefnd
umhverfis- og audlindamadla

Vinsamlegast hugid ad umhverfinu a8ur en télvupdsturinn er prentadur
Please consider the environment before printing



{ MOTTEKID
14, &R0, 2009

Ursk mete
umhverfis :* 1
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Eg undirritud Asgerdur Frida Vigfusdottir,
Oska hér med eftir pvi ad mal mitt nr. 99/2018 Drdpuhlid,
urskurdur nr. 126 verdi tekid til medferdar ad nyju.

Eg geri ba kréfu ad byggingaleyfid veradi dgilt/afturkallas,
i samraemi vid pau sjonarmid sem koma fram i nidurstédu
Umbodsmanns Alpingis, mal nr. 9835/2018.

Umbodsmadur Alpingis hefur sent alit sitt og sjonarmid til
urskurdarnefndar.
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Asgerdur Frida Vlgfusdottlr
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Heimasida www umbodsmadur is

Alit umbodsmanns Alpingis
i tilefni af kvdrtun Asgerdar Fridu Vigfisddttur
(Mal nr. 9835/2018)

I Kvértun

Hinn 17. september 2018 leitadi Asgerdur Frida Vigfusdéttir cil
min og kvartadi yfir arskurdi urskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamdla fra 13. sama manadar 1 mali nr. 99/2018. Med Urskurdinum
hafnadi nefndin kréfu Asgerdar Fridu um ad dégilda akvérdun byggingar-
fulltria Reykjavikurborgar fra 10. jali 2018 par sem sampykkt var umsdkn
um leyfi til ad byggja bilskar & 168 nr. 36 vid Drapuhlid. Asgerdur
Frida er eigandi eins af fjérum eignarhlutum fasteignarinnar.

Fyrir arskurdarnefndinni og i xvértun sinni til min hefur Asgerdur
Frida m.a. byggt & pvi ad fella eigi byggingarleyfid Gr gildi par sem
leyfi hafi verid veitt til pess ad byggja herri bilskdr en gert hafil
verid rad fyrir & teikningum, an pess ad sampykki hennar sem eiganda
hafi legid fyrir.

II Malavextir

Samkvemt gdgnum malsins er hisid ad Drapuhlid 36 fj¢leignarhis med
fjérum ibGdum. Skrad byggingardr hiassins er arid 1947. Samkvamt
teikningum sem voru sampykktar & fundi byggingarnefndar 11. jull 1946
er gert rad fyrir bilskar & 16d8inni, austan vid husid. Hid sama a vid
um teikningar sem voru sampykktar & fundi byggingarnefndar 23. april
1952. Enn er gert rad fyrir bilskdr & pessum stad & teikningu sem var
sampykkt & fundi Dbyggingarnefndar 9. névember  1989. Samkvaemt
teikningunni er lengd fyrirhugads bilsklrs 7,50 metrar og h®d hans 2,50
metrar.

I pinglystri eignaskiptayfirlysingu um hiasid fra pvi 1 ndvember
2001 er tekid fram ad framangreindar teikningar séu lagdar til
grundvallar vfirlysingunni. I grein 1.1 1 eignaskiptayfirlysingunni
kemur fram ad a teikningum af hisinu sé syndur bilskir austan vid husid.
bessi bilskur hafi aldrei verid byggdur en ef byggingaryfirvéld leyfi
byggingu bilskdrs hafi eign 01-0101 byggingarréttinn. P4 segir ad
bilast@di & byggingarreit bilskuars tilheyri eign 0101 par til bilskar
verdi byggdur. I eignaskiptayfirlysingunni er ad &8ru leyti ekki £jallad
um pennan byggingarrétt.

Samkvemt gognum malsins sottu eigendur ibadar 01-0101 1 hisinu um
leyfi hja byggingarfulltria Reykjavikurborgar til ad byggja bilskir 5.
mai 2017. Umsdkninni fylgdu m.a. teikningar af bilskdr sem er 8 metrar
ad lengd og 2,95 metrar & had og bréf fra eigendunum par sem er tekid

“

fram ad redfylgiandi se ,elgnaskiptasarningur med sampykkl =ldsnia
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v sendu byggingarfulltria & ny bréf, dags. 31. mai
s”

medelgenda fyrir byggingu bilskur Medfylgjandi
préefinu var skjal, dags. 2¢. sama manadar, um sampykki eigenda pbriggia
af f-Orum Ibudum hissins ad® Drapuhlid 36 vegna byggingu fyrirhugads
pilskirs  samkvamt beirri teikningu sem  fylgdi umsoékninni  um
byogingarleyfi. Asgerdur Frida veitti ekki sampykki sitt.
Fjoleignarnisid er & svaedi sem hefur ekki verid ger:t deiliskipulag
um. AL peim sdkum voru fyrirhugadar Zramkvemdir grenndarkynntar 27. jani
2017 og gafst Asgerdi Fridu fari & ad tiad sig um leyfisumsdknina 1
remi vid 2. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/201C. Asgerdur Frida
€rd. marghattadar athugasemdir vid afcrmin med bréZi 17. -ali 2017, p.
M. oum ad fyrirhugadur pilskdr wveri herri og lengri en samkvemt
sampykktum teikningum, og krafdist pess ad umsdkninni yrdi hafnad. I
umsdgn skipulagsfulltrda Reykjavikurborgar fra 1. september 2017 er
tekin afstada til athugasemda Asgerdar Fridu og annars einstaklings.

Par kemur m.a. eftirfarandi fram:

,Bent er & ad umfangi bilskira & pessu svadi er haldid 1
légmark: og & pad vid umradda umsdkn, einnig ad ekki er hagt ad
venta pess ad tillaga/teikningar fra 1946 séu dobreyttar 70 &rum
seinna bar sem parfir og kroéfur til mannvirkjagerdar breytast
mikid & peim tima.

I 1j6s1 eldri sampykkta og framkominnar athugasemdar er lagt
11égunni veré breytt og bilageymslan verdi 7,5 m ad lengd.
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I kjydlfar pess ad umhverfis- og skipulagsrad borgarinnar afgreiddi
msdxnina 6. september 2017, med visan til umsagnar skipulagsfulltraa,

g0

gerdi Asgerdur Frida aftur athugasemdir vid fyrirhugadar framkvemdir
14. desember sama ar og var beim hafnad af byggingarfulltria 26. april
2018. Henni var svo tilkynnt 16. -ali sama ar um ad byggingarfulltrai
Feyklavikurporgar hefdi a fundi 10. sama m&nadar sampykkt umsékn Helgu
um leyfi til a® byggja bilskir. Teikningar af bilskir ad lengd 7,50
metrar ©g I,%5 metrar ad had voru sampykktar sama dag.

Asgerdur Frida kerd: &kvordun byggingarfulltrida til uGrskurdar-
nefndar umhverfis- og audlindamdla 17. JjGli 2018. T udrskursdi
nefndarinnar fra 13. september sama a&r I mali nr. 99/2018 segir:

L1 TMALL pessu er o w veltingu byggingarleyfis fyrir
pilskar a 168inni a Drapuhlid 36, ad undangenginni
grenndarkynningu I samremi vid 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
er. .08in  er & ¢édeiliskipulégdu  svaedi.  Vegna framkominna
athugasemda var su breyting gerd & hinni grenndarkynntu umsdkn ad
langhlid bilskirsins var stytt Gr 8 m 1 7,5 m. Var kzranda tilkynnt
um nidurstddu malsins med bréfi, dagsettu 16. juli 2018.

A sampykktum teikningum ad hisinu ad® Drapuhlid 36 fra
byggingu pess & arinu 1946 er gert rad fyrir bilskdr vid austurmdrk
l6darinnar. Jafnframt er kved:id & um pad i pinglystri eignaskipta-
yiiriysingu fasteignarinnar ad bilskQrsrétturinn tilheyri ibad 1.
hedaxr. Af peim sdékum matti kerandi eiga von & bvi ad bilskar yrdi
byggdur a umraeddum stad & 168inni. Samkvemt 2. mgr. 28. gr.
f;0leignarhisalaga nr. 26/1994 purfti pvi ekki sampykki sameigenda
til ad byggja bilskirinn. Fjarlegd milli bilskirs og hushlidar
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kemur fram & teikningunum fla 1946 og & teikningunum I eignaskipta-
yfirlysingunni, sem kerandi undirritadi og er bundinn af. bPbratt
fyrir ad fy1*thgaéu1 b1¢skur sé 2,95 m & hed, p.e. 45 cm herri
en s& bilskir sem upohaflega var gert rad fyzlv a telknlngum
verdur ekki talid ad st breyting hafi teljandi &hrif & hagsmuni
keranda. P& ber ad hafa 1 huga a® gerd hefur verid breyt;ng a
skipulagi ibGdar I kjallara fra sidustu sampykktu teikningum fra
drinu 1989, en par er gert rad fyrir aé um  sé ad r&da
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Med visan til framangreinds m.a. taldi nefndin ekki efni til ad
verda vid kréfu Asgerdar Fridu um 6gildingu hinnar kerdu akvérdunar.

III Samskipti umbodsmanns Alpingis og uGrskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala

Gégn malsins barust fra Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
1. oktdber 2018. Eg ritadi nefndinni bréf 19. sama manadar bar sem ég
b6skadi eftir pvi ad nefndin skyrdi hvort cg pad hvernig su afstada ad
ekki hafi verid pdrf & sampykki: Asgerdar Fridu samrymdist 2. mgr. 28.
gr. laga nr. 26/1994, um fjdleignarhis, { 1j6si pess ad hed fyrirhugads
bilsklrs veri ekki st sama og upphaflega var gert rad fyrir & teikningum.
Ecg ték fram ad hér hefdi ég jafnframt 1 huga hvort og pa hvada ahrif
ocrdalag 1. mgr. 29. gr. sdmu laga hefdi vid tdlkun 2. mgr. 28. gr. Ad
auki 6skadi ég eftir pvi ad nefndin upplysti ndnar um mat og rannsdokn a
atvikum malsins ad baki peirri nidurstddu ad umradd hakkun & bilskarnum

A ST NN

hefAdi ekxi ,te’janil anrif a hagsmuni™ Asgerdar
i svarbréfi nefndarinnar fra 22. ndévember 2018 er vikid ad sidari
hluta fyrirspurnar minnar, um mat og rannsékn nefndarinnar, par sem fram
kemur a& i malinu hefdi nefndin m.a. verid skipud byggingarverkfrzdingi
sem vaeri sérfrédur & svidi byggingarmdla og hefdi aukin had bilskursins
sérstaklega verid redd & fundi nefndarinnar. I framhaldi er fjallad um
mat hennar vid® medferd malsins & ahrifum bess ad bilskGrinn yrdi 2,95
metrar ad® hed en ekki 2,50 metrar. Er tekid fram ad umfang skursins og
stadsetning ylli pvi ad hvort sem hann yrdi 2,50 eda 2,95 metrar ad had
myndi &vallt varpast skuggi & glugga ibudar Asgerdar Fridu pott I
mismiklum meli yrdi. Sérfrddur nefndarmadur hefdi metid pad svo ut fra
gdégnum malsins ad 1 pann skamma tima sem sOl veri sem hast a lcfri
munadi innan vid h&lfum metra & peim skugga sem félli & glugga ibGdar
hennar. Efri brain glugcans veri I um 1,50 metra had yiir
jardvegsyfirbordi og skuggi myndi falla & hann I um 0,50 metra hed ef
skarinn yrdi 2,50 metrar en annars i um 0,95 metra had. Hefdi pad verid
mat nefndarmanna a® i 1jési adstaedna, bp.e. stadsetningu glugga a
kjallaraibu® Asgerdar Fridu og fjarlagdar bilsklars fra husvegg, hefdi
hekkun & bilskGrnum ur 2,50 metrum i 2,95 metra ekki teljandi &hrif &
birtu og engin & Gtsyn fra glugga hennar umfram pau ahrif sem 2,50 metra
har bilskar myndi hafa. Hefdi nefndin pa& haft {1 huga ad pessara auknu
ahrifa myndi eingéngu geta I skamman tima ad deginum til um hasumar.
I skyringum nefndarinnar er svo vikid ad byggingarreglugerd nr.
12/2012 par sem m.a. sé fjallad um lofthead 1 Ibudarherbergjum og
atv1nnuhusnaél og skuli lofthed vera ad minnsta kosti 2,50 metrar ad



ad Zfullifradgengnu lcfri, sbr.

ofthed I sorpgeyms.um vera minnst
>, 50 metray, sbr. grein 6.:2.7. I 2. mgr. greinar €.8.1. sé tekid fram
ad krofur til Ibudarhisa nal einnig til bygginga sem @tladar séu til
Al svo miklu leyti sem vid eigi. Af lest:ri 1. mgr. sému
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e Hafl pad verid mat arskurdarnefndarinnar ad
egna nefndra nitimakrafna um salarhad® samkvemt byggingarregluger® hefdi
hekkun sklrsins verid naudsynleg. Hafi nefndin jafnframc fallist & ad
&kxun um 0,45 metra hafi ekki verid ondfleg, enda pyrfri a® gera rad

yrir  pakvidum, einangrun, Gtloftun og kl®dningu til ad uppfylla

(BN

skilyrdi byggingarreglugerdar um frdgang mannvirkisins. Haf: pad bv
13 nidurstada urskurdarnefndarinnar ad fallast &tti & sjdnarmid sem
du komid fram 1 umsdan skipulagsfulltria Reykjavikurborgar
tember 2017 um ad parfir og kroéfur til mannvirkiagerdar hefdu breyst
Y & pelm 70 arum sem 1idin veru frad upphaflegri sampykkt bilskOrsins.
rskurdarnefndin pa haft I huga ad® hakkun bilskirsins hefdi ekki
ma litillega aukin grenndardhrif i fér med sér gagnvart Asgerdi Fridu.

st Ly oelgands C 11 ad i ERE Zroa lodinmnlonyggdlst
pinglystum heimildum, b.e. inglystum eignaskiptasamningi sem
kerandi undirritadi. P& var gert rad fyrir byggingunni & pessum
stad fra upphafi & sampykktum teikningum. Telury urskurdarnefndin
ad ekki Dperi ad tulka 2. mgr. 28. gr. og 1. mgr. 29. gr.
fjcleignarhisalaga pbannig ad dverulegar breytingar fra sampykktri
teikningu eigi ad hafa bau &hrif ad afla purfi sampykkis allra i
hisinu ad nyju heldur verdi einnig ad lita cil natimaparfa auk
annarra peirra laga cg reglna sem leidi af sér breyttar krdfur til
mannvirzja. Ella myndi eldri byggingarréttur i raun vera litils
virdi eda pydingarlaus i dag geti einn eigandi IbGdar i fi6lbylis-
nisil stadid gegn nytingu pess réttar sem skapast hefdi 1dngu &dur
en fidleignarhiGsalégin téku gildi. I pvi sambandi er vétt ad taka
fram ad I 9. gr. laga nr. 59/1976 um fjolbylishis sagdi ad bygging
ofan a eda vid fjolbylishus ela & 168 bess veri had sampykki al.ra
eigenda hissins, nema gert hefdi verid r&d fyrir henni i upphafi
a sampykktri teikningu. I skyringum vid nefnt lagadkvedi segir 1
athugasemdum med frumvarpi pvi sem vard ad fjélbylishisaldgum ad
frumvarpid 1 heild sé samid med pad fyrir augum ad byggingarréttur,
sem sampykkt teikning geri rad¢ fyrir, fylgi fra upphafi akvedinni
Ibud. Samberileg dkvaedl var ekki ad finna 1 légum nr. 19/1959 um
sameign f36lbylishisa. Ad mati Grskurdarnefndarinnar bendir ekkert
il pess ad ldoggjafinn hafi haft pa fyriretlan ad byggingarréttur
yrdi einskis nytur ef t.a.m. krofur til mannvirkija breyttust. Skal
bess og getid ad auk eignaskiptasamningsins 1& fyrir skriflegt
sampykki allra ibGdaeigenda umredds huss, ad keranda fratdldum,
sem teljast eiga 78,21% eignarhlut 1 fasteigninni. Loks ber ad
geta pess ad sampyxktur adliggjandi bilskir & 168 Drapuhlidar 38
verdur jafn har umreddum bilskuir.

[...] Enn fremur er bad &lit nefndarinnar ad lita verdi til
samspils fjdleignarhisalaga og laga nr. 160/2010 um mannvirki
jafnframt bvi ad taka beri tillit til peirra krafna sem na séu
gerdar til hénnunar cg fragangs mannvirkja vid talkun bess hvort
skilyrd1 1. mgr. 29. gr. fyrrnefndu laganna séu uppfyllt, bannig
ad ekx: purfi ad leita eftir sérstdku sampykki medeiganda umradds
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Ad fengrnum skyvringum nefndarinnar ritadi ég henni annad bréf 15.
jandar 201¢. Pbar o6skadi ég eftir pvi ad nefndin skyrdi nanar hvada
ldogskyringarsjonarmid byggju ad baki afstddu hennar um tulkun 2. mgr.
28. gr. laga nr. 26/1994 sem og pa tilvisun I skyringum hennar um ad
ekkert benti til bpess ad ldéggjafinn hefdi haft pa fyriratlan ad
byggingarréttur yrdi einskis nytur ef t.a.m. kréfur til mannvirkja
breyttust, I 1jési pess ad bygging yrdi almennt ad lGta krdéfum laga og
reglna sem veru i gildi pegar han veri byggd. Jafnframt oskadi ég eftir
bvi ad nefndin upplysti hvort han teldi, og skyrdi ba nanar, ad ekki
veri heimilt samkvamt gildandi byggingarreglugerd ad reisa bilskar sem
veri 2,5C metrar ad hed eins og gert veri rad fyrir & sampykktum
teikningum. I skyringum nefndarinnar fr& 5. febriar 2019 segir m.a.:

LEins co fram xemur 1onifurstodu umraads urs<urdar teldl
arskurdarnefndin ekki pdrf & sampykki allra eigenda fyrir byggingu
umdeilds bilskars skv. 2. mgr. 28. gr. fjdleignarhusalaga enda
pegar gert rad fyrir honum a fimmta aratug sidustu aldar. Hid
kerda byggingarleyfi heimilar ad skirinn verdi 45 cm harri en
upphaflegar teikningar gerdu rad fyrir. Sa heimild til hekkunar
helgast fyrst og fremst af réttarpréun & svidi laga og reglna um
mannvirki og natimakrofum um lofth®ed sliks hisnaedis. Ma hér nefna
krofur um pykkt og burdarpol bpaksperra og pykkt pakeinangrunar.
Var pvi horft til réttarprdunar & svidi mannvirkjamala vid tulkun
2. mgr. 28. gr. laga um fjéleignarhis. Auk pess gat umdeild hekkun
eftir atvikum fallid undir 2. eda 3. mgr. 30. gr. laganna pbar sem
vegari kréfur eru gerdar um sampykki vid tilteknar breytingar
utan- og innanhuss sem hafa I f6r med sér breytingar a sameign.
Er i pvi sambandi &réttad ad s.s. fram kemur 1 fyrra brefi
Urskurdarnefndarinnar, dags. 22. névember 2018, la fyrir sampykki
allra ibtdareigenda hissins, ad karanda fratdldum, eda sampykki
78,21% eigenda midad vid eignarhluta og % midad vid fjllda eignar-
hluta. L& pannig fyrir sampykki hvort sem er skv. 2. eda 3. mgr.
nefndrar 30. gr.

A& baki tilvisun um markmid ldéggjafans med setningu 2. mgr.
28. gr. fidleignarhisalaga bjé st alyktun ad texti dkvadisins eda
greinargerd®d med pbvi i lagafrumvarpi pvi sem vard ad nefndum ldégum
girtu ekki fyrir pad ad naudsynlegar breytingar & mannvirkjum
vegna breyttra reglna um fragang og umbtinad getu nad fram al ganga
og eigandil pannig nytt sér byggingarrétt sinn podtt sampykki allra
sameigenda fasteignarinnar lagi ekki fyrir. Skirskotun 1 fyrra
bréfi til 9. gr. laga nr. 59/1976 um fjolbylishus og athugasemda
um byggingarrétt med frumvarpi pvi sem vard ad peim ldégum tok til
pessa. Telur urskurdarnefndin i pessu sambandi tilefni til ad
arétta ad vissulega var gert rad fyrir byggingu beirri sem um
redir & sampykktri teikningu i upphafi, pétt pba vari gert rad
fyrir ad han vrdi legri en nt hefur verid heimilad.™

ba er pad rakid ad eins og hafi komid fram 1 fyrra bréfi arskurdar-
nefndarinnar sé 1 6. hluta byggingarreglugerdar nr. 112/2012 m.a.
fiallad um lagmarkslofthad husnadis. Sé par 1 grein 6.7.2. kvedid & um
ad lofth®d i ibGdarherbergjum skull vera ad minnsta kosti 2,50 metrar
ad innanmali og gildi slikt hid sama um atvinnuhusn®di, sbr. grein
6.8.2. I 1. mgr. greinar 6.6.1. sé tekid fram ad akvedi kafla 6.8. gildi
almennt um byggingar til annarra nota en ibGdar, pb.m.t. par byggingar
sem falli undir kafla 6.11. (bilgeymslur} og i 2. mgr. sé tekid fram ad
kréfur til fbudarhtsa ndi einnig til bygginga sem etladar séu til annarra
nota ad sve miklu leyti sem vid eigi. Ekki sé ad finna sérstakt akvadi
um lagmarkslofth®d bilskira en um bilgeymslur sé fjallad I grein 6.11.5.



rveglugerdinni. Ekki liggi fyrir hvernig byggingaryfirvéld brygdust
vid umsdkn par sem lcfthed bilsklrs nedi ekki 2,50 metra haed. Med
1 t pvi sem hafi wverid rakid® séu pbd ad minnsta xosti veruleg
rijar lyktiir umsdxnar um byggingu 2,50 metra bilskirs vrdu

em lofthad innra rymis yrdi pd augljdslega minni ad teknu tilliti
ak

(j)

perra og pakeinangrunar. Slik nidurstada geti ratad &
rd arskurdarnefndarinrar sem yrdi ba ad vega og meta réttmeri
akvérdunarinnar. baztti af peim sdkum Svarlegt af hadlfu nefndarinnar ad
sig frekar um pad d&litaefni. I skyringum nefndarinnar segir

,L30st er ad verdi nidurstadan sa ad samkvamt 2. mgr. 28.
gr. laga nr. 26/1994 pbyrfri fortakslaust ad liggja fyrir sampykki
allra eigenda fyrir brevtingur & pegar heimiladri byggingu, en pad
fengist ekki, leiddi pad til pess ad handhafi byggingarréttar gati
ekki nytt pand rétt sinn pdtt astadu breytinganna m&ttl rekja til
gildandi krafna um umbuna® og fragang bygging Slike fxli
vissulega I sér skerdingu a eignarréttindum nans en nidurstada
Grskurdarnefndarinnar var fyrst og fremst & bvi reist ad ttlka
vrdi fjdleignarhisalégin ad teknu tillit til peirra krafna sem
fram kaemu i logqm nr. 160/2010 um mannvirki og
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Athugasemdir Asgerdar Fridu vid skyringar uarskurdarnefndar
6

umhverfis- og audlindamala barust mér 2 og 28. ndvembery 2C18 og 21.

IV Alit umbodsmanns Alpingis
1 Afmérkun athugunar
Athugun min i1 pessu mali hefur beinst ad beirr:i afstddu urskurdar-
refrdar umhverfis- og audlindamala ad ekki hafi verid pérf & ad sampykki
medeigenda 1 fjdleignarhGsinu ad Drapuhlid 36 fylgdi umsdkn eicanda
Iztdar I hisinu um leyfi til ad byggja bilskar & 168 pess pract fyrir
bilskurinn, sem Oskad var eftir leyf: til ad byggja, yrdi harri en

3

gert wvar rad fyrir i1 upphafi & sampykktum teikningum og visa® hafdi
erid til I peirri eignaskiptayfirlysingu sem eigendur hussins héfdu
A ,

inu 2001. Af Crskurdi nefndarinnar fra 13. september 2018

[N
=3
Qn
[
[
o3
[
Xe} [

9/2018 sem og skyringum hennar til min verdur radid ad
refndin hafi byggt & pvi ad samkvemt ldgum nr. 26/1994, um fiéleignarhas,
svigrum ©il pess ad® meta hverju sinni hvort podrf sé & ad afla
'kkis medeigenda jafnvel bétt fyrirhugud bygging ruimist ekki innan

é
sarpbyk
e

var gert ral fyrir {1 upphafi & sampykktum teikningum, b.e. ef

breytinganna ma tekia til pess sem han nefnir réttarpréun a
svidi laga og reglna um mannvirki. Um bessa afstddu visadi nefndin til
2. mgr. 28. gr. Zaga nr. 26/199%4.

P& hefur nefndin visad til pess ad breytingar fyrirhugudum

a
bilskur sem fjallad er um 1 ma&li Asgerdar Fridu hafi verid ,-v=

i i - T ey s P S TPt

el DLl Te o nandl ahir it 3 hagern 51, 1 pesss osarterngi nelin
nefndin jafnframt visad til pess ad yrdi eigan bygglnga ‘réttar ad afla

X
sampykkis medeigenda vid slikar adstadur vegna breyttra krafna til
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mannvirkja veri eldri byggingarréttur I raun 1litils virdi eda
by®&ingarlaus. Urskurdarnefndin hefur sérstaklega visad til bpess ad

- 1 -

umrEad hE<sun a fyrirhuguadum oilskur getl ,eftir atvikun fall 3 undlir
2. eda 3. mgr. 30. gr." fjéleignarhisalaga sem hafi pydingu par sem
fyrir liggi sampykki annarra medeigenda en Asgerdar Fridu.

Med framangreint I huga snyr alitaefni pessa méls einkum ad pvi
hvort akvadi laga um fjdleignarhis geri rad fyrir svigrami til ad meta
hvort pérf sé a ad afla sampykkis medeigenda pegar fyrirhugud bygging,
sem sétt er um leyfi til ad byggja, rUmast ekkl innan pess sem var gert
ra® fyrir 1 upphafi & sampykktum teikningum sem m.a. var visad til I
pinglystri eignaskiptayfirlysingu og hvort pad skipti mali 1 pvi
sambandi hvort &astada breytinganna séu breyttar krdfur til mannvirkja
samkvamt lédgum og reglum.

2 Byggingarréttur og sampykki medeigenda samkvemt logum um
fjdleignarhis

Eins og vrakid er 1 II. kafla ad framan byggir pinglyst

eignaskiptayfirlysing um fjdéleignarhisid® ad Drapuhlid 36 m.a.

oo Qi

sampykktum teikningum fra arunum 1946, 1952 og 1989. I crein 1.1

eignaskiptayfirlysingunni er visad i1 bessar teikningar af husinu og

fa—

tekid fram ad rétt til ad® byggja bilskir sem er gert rad fyrir a

[l

teikningunum hafi eign 01-C101. mali Asgerdar Fridu gaf
byggingarfulltrii Reykjavikurborgar Gt leyfi til bess ad byggdur yrd:
bilskGr ad hed 2,95 metrar. Samkvemt peim teikningum sem adur hofdu
verid sampykktar bpegar sdétt var um byggingarleyfid og framangreind
eignskiptayfirlysing byggdi & var gert rad fyrir bilskir sem yrdi 2,50
metrar ad had. Eigli ad sidur byggdi darskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala & pvi i urskurdi sinum fra 13. september 2018 ad ekki
pyrfti ad afla sampykkis medeigenda par sem gert hefdi verid rad fyrir
bilskGrnum i upphafi & sampykktum teikningum.

I 13j6si bess 4&litaefnis sem er undir 1 malinu og skyringa
nefndarinnar hefur grundvallarpydingu ad hafa i huga ad pegar stofnad
er til byggingarréttar vid fidleignarhis er rétturinn almennt skilyrtur
og &virkur. Sidari nyting réttarins og par med ad hann verdl virkur
r@dst annars vegar af pvi einkaréttarlega samkomulagi sem eigendur
fidleignarhissins hafa gert med sér um réttinn t.d. med eignaskipta-
yfirlysingu og ba peim sampykktu teikningum og &38ru sem par kann ad hafa
verid byggt & um inntak byggingarréttarins, svo sem um sterd, og hins
vegar bvi ad hlutadeigandi stjdérnvold, yfirleitt pad sveitarfélag par
sem til stendur ad byggja, gefi Gt leyfi par ad latandi. Hafi krifur
samkvamt 1égum og reglum & svidi byggingarmdla breyst fra bvi ad til
byggingarrértarins var stofnad pannig ad ekki sé lengur heimilt ad gefa
Gt leyfi til ad nyta réttinn par sem mannvirkid, sem rétturinn veltir
heimild til pbess ad byggja, myndi ekki uppfylla opinberar krdfur verdur
eigandi réttarins almennt ad szta pvi. bessar takmarkanir & sidari
nytingu byggingarréttarins leida lika til pess ad eftir pvi sem lengr:i



tim: 1idur frd pvi ad til byggingarréttar var stofnad par til eigandi

hans freistar pess ad nyta hann aukast Jafnframt likurnar & pvi ad

nn geti ekki nytt hann I samremi vid breytt vidherf um gerd og
1

a
nytingu byvggingar af beirri tegund sem bygg;ngarrettur;nn joédar um

cg/eda ad kreytingar & plAbGIUW\ reglum um byggingar hafi ahrif &
mégulega nytingu byggingav tarins.

&t
L
Um atgafu hvgglngar‘ vilis og pau skilyrdi sem umsakiandi parf ad

fylia til pbess ad eiga rétt & ad fa pad gefid Ut er ad gilaandi rétti

“pE
helst f1allad 1 Iégum nr. 16C/2010C, um mannvirki, oc byggingarreglugerd
nr. 112/7201Z. Melal peirra skilyrda sem parf ad uppfylla til bess ad fa

Gtgefid bygcingarleyfi er ad sampykki medeigenda samkvaemt axvedum laga

-

nr. 26/1994 1:iggil fyrir og fylgil umsékn um byggingarleyfi, sbr. mgr.
20, gr. laga nr. 160/2C1C. Samkvemt pvi fer pbad eftir akvedum _aga nr.
26/2994 vi¢ hvada adstaedur og ad nvada marki er bdrf & ad sampykki
medeigenda fylgl umsdkn um byggingarleyfi pegar fyrirhugadar framkvemdir
falla undir pau 1lbg.

Vid mat & pvi hvort og pa ad hvada marki naudsynlegt var ad afla
sarpykkis medeigenda I pvi mali sem hér er til umfjodllunar skipta mestu
mall akvadi 28.-30. gr. laga nr. 26/1994, sbr. jafnframt 41. gr. laganna

o

Yiirsxyrifc 28. gr. laganna <! ,Byggingarréccuz™. 1 1. og 2. mgr.

wvedisins kemur eftirfarand: fram:

SO ETSRAY YeT Ty e lganas TIL DYJJingar osan a €24 vid hisid
eda & 168 bess verdur ad byggjast & plnglyst im heimildum. A® &3rum
xosti er slikur byggingarréttur 1 sameign allra eigenda hissins.

Ef ekki lei@ir annad af pinglystum heimildum er slik bygging,
sem um redir 1 1. mg’ . had sampykki allla eigenda nema gert hafi

syl orad o Iyrir ner ourphailoa sambykktri otelvrninou®
Yrovedroico e oL er s=idan: Bygging  samkvemt  sampykktri

reikningut. I 1. og 2. mgr. axvedisins, par sem er gerdur greinarmunur

& pvi hvort Dbyggingarréttur sé 1 séreign eda sameign eigenda

£5&leignarhiss, segir:
SRS Prygains Lnnarn Sampy<Etrar Teldningar e s
byggingarrétturinn 1 eigu akvedins eiganda, sbr. 1. malsl. 1. mgr
28. gr., getur hann radist 1 framkvemdir ad fengnum naudsynlegum

byggingarleyfum, enda taki hann sanngiarnt tillit til annarra
eigenda vid fvamxvamdirnar og kosti kapps um ad halda réskun og
Spzgindum 1 lagmarki.

Rimist bygging innan sampykktrar teikningar og sé
uycglngalle turinn 1 sameign ma réadast I framkvemdir ef a.m.k. 2/3
hlatal eigenda, badi midad wvid fjdlda og eignarhluta eru bpvi
Sam: u,n:z.“

AO0Lolauroar yiirssrite v ar. L Adrar byggingar og breyvtingar" tar

sem segiv:

e SOV Inay, erluroFEs Lr el TramkvaEnaly a2l rafn osem el
hefur verid gert rad fyrir i upphaf1 og & sampykktri teikningu péa
verdur ekki I hana radist nema allir eigendur sampykki, ef um er
al reda verulega breytingu & sameign, par a medal Gtliti hussins.

S€ um ad reda framkvemdir sem hafa breytingar & sameign,
utan huss eda innan, 1 fér med sér sem bd geta ekki talist
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verulegar pa negir ad 2/3 hlutar eigenda, badi midad vid fjdélda
og eignarhluta, séu pvi medmeitir.

Til smavag11eg1a Dleytluga og endurnyjana n&g;ﬁ bé alltaf
sampykkl einfalds m=iri hlute mifdad vid elgnarniuta.

Samkvemt pessu er fjalilad um pad 1 28. gr. laga nr. 26/199%4 hvort
byggingarrétcur sé fyrir hendi og pa hvort hann sé i séreign eda sameign
eigenda. I 29. gr. er svo fjallad® um pbad hvada skilyrdum eigandi eda
eigendur byggingarréttar samkvamt sampykktri teikningu verdi ad hlita
vilji peir nyta réttinn. Hins vegar er I 30. gr. fjallad um skilyréi
sem parf ad uppfylla til pess ad radist verdl 1 byggingu, endurbsztur
eda framkvemdir sem ekki hefur verid gert rad fyrir 1 upphafi og &
sampykktri teikningu.

Eins og leidir af samspili 2. mgr. 28. gr. og 1. mgr. 29. gr. laga
nr. 26/1994 nytur eigandi byggingarréttar pess hagradis pegar hann sakir
um byggingarvleyfi ad hann parf ekki ad afla sampykkis medeigenda ef
annadhvort peir hafa begar sampykkt ad vidkomandi eigi pann byggingar-
rétt sem atlunin er ad nyta eda gert hafi verid rad fyrir honum i upphafi
a sampykktri teikningu, sbr. 2. mgr. 28. gr. I badum tilvikum Dparf
fyrirhugud bygging ad rumast innan sampykktrar teikningar, sbr. upphaf
1. mgr. 29. gr.

Vid skyringu & akvedum laga nr. 26/1:994 hefur py@ingu ad lita til
bess ad I frumvarpi pbvi er vard ad ldédgunum er m.a. 1é&gd dhersla a ad
légin @®ttu ad vera skyr, Iitarleg og adgengileg almenningl bannig ad
almenningur geti & eigin spytur, an logfrazdiadstodar, ad mestu attad
sig & réttarstddu sinni og byrfti ekki nema I undantekningartilvikum ad
leita svara og skyringa 1 légskyringargdgnum. (Alpt. 1953-18%4, A-deild,
bls. 1032.) Med visan til framangreinds verdur ad leggja til grundvallar
ad su radagerd buil ad baki 2. mgr. 28. gr. og 1. mgr. 2¢. gr. laganna
ad medeigendur geti séd fyrir hvada byggingarrétt beir hafa annadhvert
sampykkt ad veita tilteknum eiganda eda hefur verid gert rad fyrir 1
upphafi & sampykktri teikningu. Ef eigandi bygglngallettal sekir um

mpyxiTrar telkninzar® verdur

(])

byggingarleyfi sem ruUmast ekki ,innzn

n

samkvaemt framangreindu ad® ganga Ut fra pvi ad eigandi réttarins njoti
ekki med sama hetti og ella pess hagradis ad purfa ekki ad afla sampykkis
medeigenda og senda pad med umsdkn um byggingarleyfi.

Hér parf lika ad hafa i huga ad pegar eigendur fjdleignarhiss hafa
eins og 1 pessu tilviki sérstaklega samid um pad 1 pinglystri
eignaskiptayfirlysingu ad inntak byggingarréttarins skuli vera i samremi
vid tilteknar sampykktar teikningar liggur fyrir einkaréttarlegur
samningur sameigendanna um nytingu réttarins. Til bpess ad stjdrnvdld
geti i raun upphafid og/eda breytt slikum einkaréttarlegum samningi
sameigendanna i bagu eiganda byggingarréttarins purfa pau ad hafa skyra
lagaheimild. Vegna orda urskurdarnefndarinnar i skyringum til min um
skerdingu & eignarréttindum eiganda byggingarréttarins parf 1 samrami
vid petta ad hafa 1 huga ad 1 malum af pvi tagi sem hér er fjallad um
er ekki bara um ad rada slika hagsmuni rétthafans heldur lika hagsmuni
annarra sameigenda h(ssins af pvi ad fa notid eignarréttinda sinna.



I nidurstddu Grskurdar Grskur@arnefndar umhverfis- og audlindaméla
nr. 9%/2C18 segir pad eitt um lagagrundvéll pess ad stadfesta sampykkt
byggingarfulltritans 1 Revyxjavik & byggingarleyfi fyrir bilskarinn ad:

Sl F ot o e m s sy ey TS L ey F e d i ekki
LT d 0 DT eI N Y Sl ada Y, o Lt e LU 1T V1 exKKl
iorIl o ad pvunta Dolsan i Y ASuy reTr verrily rosad

mbykktum teikningum fra arinu 1946 hafi verid gert rad

umreddur stad og i eigrnaskiptayfirlysingu komi fram
{bid bilskGrsrétturinn tilheyri. Af peim soékum hafi Asgerdur Frida
bvi ad pilskGr yrdil byggdur & umreddum stad & 168inni.
ada nefrndarinnar er borin saman vid texta 2. mgr. 28.
94 verdur exki annad séd en ad hin talki nidurlag

i quhafl a

v

o

a umraddum stad leysi 1ettnafa byggingarréttarins undan pvi ad afla

sampykkis a.:ra eigenda og pad sem komi fram um gerd bilsklGrsins, b

ur n@d hans, & umraddri eldri teikningu skipti ekki madli ad pessu leyti.
Eg tel hins vegar ad skyra verdi 2. mgr. 28. ¢r. laga nr. 26

0

il samramis vid I. mgr. 2 gr. sobmu laga sem fjallar um nyt

byggingarréttar i séreign en bar er i upphafi notad ordalagid: ,Runr:
bygging innan sanbyAdirar celacinuart ogetr retthafinn raiiss
framkvemdir ad fengnum naudsynlegum byggingarleyfum. begar  per

te_kningar sem hér skipta médli syna ekki bara stadsetningu beirrar
byggingar sem byggingarrétturinn tekur til heldur lika lengd hennar og
hed er pad alit mitr ad vid mat & pvi hvort st bygging sem ztlunin er

ad reisa a grundvelli byggingarrétta::ns , [rlamist... innan sampykktrar

w =

SIEnInaarY ver®l 28 vaas i1l ol pelrra atrida sem koma fram &

‘
T

ot

eikningunni i heild. Eg tel ad sama eigi vid® begar skyrt er hvort gert

oy

hafl wverid rad fyrir slikri byggingu I upphafi & sampykktri teikningu i
merkingu 2. mgr. 28. gr. laga nr. 26/1%94.

I samremi vid framangreint tel ég ad Grskurdarnefndir hafi { pessu
m&il ekkl getad byggt nidurstddu sina & pbvi einu ad samkvemt 2. mgr.
28. gr. laga nr. 26/1994 hafi ekki purft

byggia bilskurinn og nidurstada nefndarinnar hafi ad pessu leyti exki

sampykk:l sameigenda til ad

verid I samremi vid 16g.

Crskurdarnefndin fjallar 1 nidurstddu sinni um hed pilskGrsins
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fyrirhugaduy hed, p.e. 45 cm herri en sa bilskar
s

serw. upphaflega var gert r teikningum, verdur ekxi talid ad sa
rrevoing hatloteloandl o oatrif g hagsmund xerandalt lomrfursrefonnd oaryg

ekki ferd rék fyrir pvi eda visad til bess & hvada lagagrundvelli nefndin
telur sér heimilt ad vikia fra upphaflegum teikningum & grundvelli mats
& hagsmunum pess sem kerdi malid til nefndarinnar. Eg tel a® barna sé
um ad rada verulegan gaila & framsetningu og rékstudningi I Grskurdi
nefndarinnar og ekki hafi wverid ad pessu leyti gett ad upphafsordum 22.
gr., sbr. 4. télul. 31. gr. stidrnsyslulaga nr. 37/1993, um ad visa til
beirra réttarreglna sem akvordun er byggd a.
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Af skyringum Grskurdarnefndarinnar til min um petta atridi verdur
helst radid ad nefndin hafi talid sér heimilt ad byggja & pbvi ad ekki
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ad overulegar breytingar fra sampykktri teikningu eigi ad hafa pau &hrif

ad afla purfi sampykkis allra i hGsinu ad nyju heldur verdi einnig ad
ita til natimaparfa auk annarra peirra laga og reglna sem leidi af sé

LY tIl o mannviregia.) pe

TR va

ot
f),

r po Ixrt fram oan pess ad visa
verl beint til lagadkvadis sem heimiladi fravik fra nefndum akvaedum laga
nr. 26/1994. Pegar nénar var spurt um betta atridi af minni halfu var
um rékin fyrir pvi ad heimila 45 cm herri lofthed en verid hafdi samkvemt
hinum adur sampykktu teikningum sagt ad sG heimild til hekkunar
helgadist fyrst og fremst af réttarpréun a svidi laga og reglna um
mannvirki og natimakréfum um lofthed sliks hisnedis. Bent var & kréfur
um pykkt og burdarpol baksperra og pykkt pakel angrunal Sidan var sagt:
i .

8 undir 2. =8z

[
'3
Q

S

JAUK pess gat umdelld hekrun efzir

30. gr. laganna™ en rar eru gerdar umosampyxxi pegar ekki
er um ad rada verulegar breytingar.

Hvad sem 1idur pbessum skyringum nefndarinnar breyta per bvi ekki
ad akvaedl 2. mgr. 28. gr. og l. mgr. 29. gr. laga nr. 26/1994 veita
engar heimildir til undantekninga fra peim kréfum um sampykki eigenda
sem par er lyst & pessum grundvelli og par med mats stjdérnvalda & pvi
i hvada mzeli sé heimilt ad sampykkja fravik fra bvi sem adilar hafa

sami® um uGtferslu og nytingu byggingarréttar sem <ciltekin eigandi
fjdleignarhiss nytur. A3 pvi er vardar 2. og 3. mgr. 30. gr. laga nr.
26/1994 verdur ad gata bess ad rétt eins og segir i skyringum vid pad
akvedi 1 frumvarpi sem sidar varda ad logunum ba fjallar su lagagrein
um byggingar og breytingar sem ekki hefur verid gert rad fyrir i upphafi
©0g & sampykktri teikningu. (Alpt. 1993-1994, A-deild, bls. 1042.) Ec fe
bvi ekki sé€d ad adurnefnd tilvisun nefndarinnar til dkvada 2. og 3. mgr .
30. gr. laga nr. 26/1994 eigi hér vid enda hafdi fra upphafi verid gert
rad fyrir byggingu umradds bilskirs og af tiltekinni sterd.

Eg tel ekki rétt ad fjalla hér sérstaklega um pad sem nefrdin
tilferir um réttarpréun & svidi mannvirkjagerdar ad &dru leyti en pvi
ad slikt getur ekki an sérstakrar lagaheimildar breytt peim reglum sem
kora fram I légum nr. 26/1994 um sampykki sameigenda pegar kemur ad®
nytingu byggingarréttar sem vikur fra sampykktum ceikningum. I bessu
sambandi er pd rétt ad geta pess ad ekki verdur annad séd en pau akvadi
byggingarreglugerdar sem kveda a4 um ad krdfur til ibadarhisa, svo sem
um lofthed, n&i einnig til bygginga sem @tladar eru til annarra nota,
eirs og bilgeymsla samkvemt gr. 6.11., sé med svohliddandi fyrirvara,

A w

sbr. gr. 6.8. Lal  sUo o misla Levtl osem wviSs &, S
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arskurdarnefn dlﬂ visar sjalf til 1 skyringum sinum til min liggur ekki
fyrir hvernig byggingaryfirvéld og par med arskurdarnefndin leystu ar
pvi ef sét:z yrdi um byggingarleyfi fyrir bilsktr i umreddum stad med
heildarh®dinni 2,50 metrar. Vantanlega gati par skipt mali hvernig

bakplata bIlsklrsins veri, svo sem ef hin veri steypt og einangrud 1



samrem: vid pbad. pad verdur pvi ekki séd ad a bessu stigi ha
Zrilokad ad byggingarieyfi faist fyrir bilskur & umreddum stad par
iofrnedin ey i samremi vid upphaflegar teikningar og pzr sem mid

vid 1 hinni pinglystu elgnaskiptayfirlysingu. pad breytir ovi bé ekki
a® eins oo &dur sagdi er pad alit mitt ad stjornvdld purfi skyra
laganeimild ef pau @tla ad vikja fra peim kréfum sem na eru I 2. mgr.
28. gr. og 1. mgr. 29. gr. laga nr. 26/.994 um sampykki allra sameigenda
nera byggirg sem reisa a samkvamt pyggingarrétti akvedins elganda vid
fi¢leignarhus rumist innan upphaflegra sampykktra teikninga eda annarra

reikninga og sampykkta sem allir huseigendur hafa stadid ad.

V Nidurstada
nr. 26/1924, um fidleignarhus, veiti ekki

Pa® er &lit mitt ad 1o¢
svigrim til ad meta hvort afla purfi sampykkis medeigenda umszkjanda um
byggingarleyfi ef sétt er um leyfi til ad byggja mannvirki sem ekki
rurast innan sampykktra teikninga. Af pessum sOkum tel é€g ad su afstada
Grskurdarnefndar umhverfis- og audlindamaia ad ekki pyrfri ad afla
sarpykkis medeigenda pratt fyrir ad sott veri um leyfi til ad byggia
pilskur sem ekki rumadist innan upphaflegra teikninga sem ad auki hafdi
verid wvisad til vid gerd eignaskiptayfirlysingar fidleignarhussins, a
peim grundvelli ad breytingin veri éveruleg og hefdi ekki teliandi ahrif
& hagsmuni Asgerdar Fridu, hafi ekki verid i samremi vid 1&g nr. 26/1994,
sbr. 1. mgr. 1. gr. laga nr. 160/2010, um mannvirki. ba skorti verulega
i ad i Urskurdi nefndarinnar veri fylgt peim krdéfum sem leida af
stiérnsysluldgum um tilvisun til réttarreglna i rékstudningl fyrir
nidurstddunni. Jafnframt er pad nidurstada min ad afstada urskurdar-
nefndarirnar i1 skyringum tii min um tGlkun & akvedum 2. og 3. mgr. 30.
ar. laga nr. 26/1994 hafi ekki verid i samremi vid 1dg. Samkvaemt
framangreindu er Ppad pvi 4&lit mitt ad urskurdur Grskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala fra 13. september 2018 I ma.: nr. 59/2018
hafi a® pessu leyti ekki verid I samrami vid 16g.

Eg beini pvi til Grskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala ad
raka mal Asgerdar Fridu til medferdar ad nyju, komi fram beiéni fra
nernni pess efnis, og leysi pa ur pvi I samremi vid pau sjdnarmid sem
hafa verid rakin 1 alitinu. Jafnframt beini &g bvi til nefndarinnar ad
taka framvegis mid af peim sjonarmidum sem koma fram 1 alitinu.

jani 2019

[N
-
r
©

Reykiav

Tryggvi Gunnarsson



Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid.

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Skuggasundi 3
101 Reykjavik

Reykjavik 4. oktéber 2019.
Mal nr. 99/2018 endurupptaka

Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar vegna 6sk keranda um endurupptéku 4 mali nr.
99/2018 par sem keert var byggingarleyfi fyrir bilskir vid fasteignina Drapuhlid 36 i
Reykjavik, sem sampykkt var af byggingarfulltrianum i Reykjavik 10. juli 2018. Osk
kzeranda um endurupptoku byggir 4 4liti umbodsmanns Alpingis dags. 20. jiini 2019.

Med tolvupdsti dags. 26. agiist 2019, framsendi trskurdarnefndin ofangreinda 6sk keeranda um
endurupptdku malsins og for pess jafnframt 4 leit vid skipulagsyfirvold ad pau lystu viShorfum
sinum til hennar og veitti frest til ad koma ad athugasemdum vid endurupptéku malsins til
nefndarinnar.

I 4liti umbodsmanns Alpingis eru rakin malsatvik og méalsmedferd byggingarleyfis fyrir bilskir
a 160 nr. 36 vid Drapuhlid. Lagartk og sjonarmid umbodsmanns er nokkud skyr er vardar
talkun 4 akvedum 2. og 3. mgr. 30. gr. laga um fjdleignarhis nr. 26/1994 og telur nidurstédu
trskurdarnefndarinnar hafi ekki verid { samreemi vid 16g par sem fjoleignarhiisaldgin veiti ekki
svigram til ad meta hvort afla purfi sampykkis medeiganda umszkjanda um byggingingarleyfi
ef s6tt er um leyfi til ad byggja mannvirki sem ekki ramast innan sampykktra teikninga. Telur
umbodsmadur ad sampykki allra hefdi 4tt ad liggja fyrir peirri breytingu sem var gerd um ad
hakka bilskurinn um 45 cm umfram heimildir { eignaskiptalysingu en heimild er til ad byggja
byggja bilsktr 7.5 m 4 lengd og 2.50 m & haed, sbr. teikningar fra 11. juli 1946.

Ekki er dregin { efa tiilkun umbodsmanns 4 akvadi fjsleignarhtisalaga i pessu mali. Aftur 4 méti
er talid ad bad hefdi 4tt ad skoda malid i heild sinni og m.a. Gt fr4 skipulagsldgum 123/2010 og
einnig mannvirkjalégum nr. 160/2010.

Forsendur fyrir byggingarleyfinu voru grenndarkynningin, sbr. 44. gr. skipulagslaga og
eignaskiptalysingin dags. 21. névember 2011, par sem kemur fram heimild til byggingar
bilsktrs 4 16dinni.

Virdist umbodsmadur einungis lita til eignaskiptasamningsins vid &kvérdun um stzrd 4
bilskirnum par sem um grenndarkynningu var ad reda en ekki til peirra dkveda i
skiplagslogum sem heimilar minnihattar fravik & skipulagi pegar um er ad rzda
byggingarframkvaemdir. Ma nefna ad ef heimild veri { deili- eda hverfisskipulagi fyrir bilskir
a0 sdmu steerd og segir { eignaskiptalysingunni, veeri heegt ad meta byggingarleyfisumsoknina
um heerri bilskur ut fra 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.  greininni segir ad vid ttgafu
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byggingarleyfis getur sveitarstjorn heimilad ad vikid sé fra krofum 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga
um breytingu 4 deiliskipulagi og grenndarkynningu pegar um svo 6veruleg fravik er ad reeda ad
hagsmunir nagranna skerdist i engu hvad vardar landnotkun, Gtsyni, skuggavarp eda innsyn.
Hefdi pvi jafnvel verid hegt ad sampykkja byggingarleyfid, an breytinga 4 deiliskipulagi eda
grenndarkenningar, ut fra peim forsendum ad haekkunin hefdi ekki ahrif 4 hagsmuni keranda.

Pegar um olika lagabalka er a0 reda, sem eru jafnvel 6samra@manlegir i einhverjum til{/ikum,
parf ad skoda malid heildrent og meta hvad gaeti haft minnst &hrif { hverju mali fyrir sig.

F.h. umhverfis— og skipulagssvids,
Erna Hronn Geirsdottir, 16gfreedingur

bls. 2
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