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1. Inngangur

Samkvaemt skipulagslégum nr. 123/2010 segir ad pegar vinna vid gerd deiliskipualgs hefst skuli
sveitarstjérn taka saman lysingu a skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada aherslur hin hafi
vio deiliskipulagsgerdina.

I Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er landnotkun sveedidsins hluti af ibtdasveedi IB3 Haga, bar
segir um hverfid: “Byggd a sveedinu er fastmotud og var sveedid fullbyggt um 1970. Heilsteypt byggd
ad steerstum hluta.”

Gildandi deiliskipulag er hluti af heildarskipulagi ibudabyggdar & Melum og Grimsstadaholti sem unnid
var af Einari Sveinssyni a arunum 1936-1940 og sampykkt i borgarradi arid 1955.
Heildardeiliskipulagio hefur p6 ekki logformlegt gildi.

Forsendur og markmio

Helstu markmid skipulagsins eru ad gera heildardeiliskipulag fyrir reitinn sem liggur ad deiliskipulagi
Falkagotureitar og tilheyrir einnig gamla heildarskipulagi Mela og Grimstadaholts. Gert er rad fyrir ad
nyta ndverandi ibudarhis og verslunarrymi ad Dunahaga 18-20 betur, hisnaedid er farid ad lata & sja
og komin timi & miklar endurbaetur. | ndverandi husi liggja fyrir sampykktar teikningar ad breytingum a
efri heedum fyrir smaerri ibadir og er nu einnig fyrirhugad ad saekja um ad byggja ofan a husid og
staekkun & bakhlid hassins til nord-vesturs. Gert er rad fyrir ad pad verdi allt ad 23 ibudir i hasinu.

Verkefnid er tvipaett, annars vegar ad efla verslun og pjénustu i ibGdarhverfinu og hins vegar ad pétta
naverandi ibudabyggd. L6din i dag er nokkud stér og maetti nyta hana betur. ba hafa verio a jaréhaed
verslanir fra pvi ad hasid var byggt t.d. gamla Kron bidin og er pad vilji ad efla samskonar pjonustu i

ibadarhverfinu. Bilskarar & bakldd verda fjarlaegair.

Einnig er &eetladir byggingareitir fyrir bilskdra fyrir Tomasarhaga 38 og Témasarhaga 44.

S

Dunahagi 18-20 Séd til sud-vesturs Dunhagi adkoma ad bilskirum og bakléd
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Dunhagi séé til nordurs Dunhagi 18-20 nordurhlid

Steerd svaedis, stadsetning og afmorkun

Deiliskipulagssveedid afmarkast af Hjardarhaga 27-33, Témasarhaga 32-46 og Dunhaga 18-20. Innan
deiliskipulagssvaedis er einnig opid sveedi med leiksveedi & borgarlandi.
baer [60ir sem fjallad er um i lysingu pessari eru Dunahgi 18-20, Témasarhagi 38 og Témasarhagi 44.

Loftmynd dr LUKR

Lysing a umhverfi og stadhattum- Nuverandi astand

Skipulagsreiturinn er allur skilgreindur fyrir ibadarbygga.

Landid er flatt og hallar til vesturs ad AEgisssidu par sem er adal Gtivistarsveedi hverfisins.
I midju reitsins er leiksvaedi.

Nord-austan vid skipulagssveedid er barnaskdli og opinberar pjonustustofnanir.

Flestar byggingar a reitinum eru reistar um 1953 -1971.
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Husakoénnun og fornleifar

| samraemi vid 5.mgr. 37.gr Skipulagslaga nr. 123/2010 gerdi Borgarségusafn hisakénnun og
fornleifaskraningu fyrir reitinn, skyrsla nr. 196 Dunahagi-Hjardarhagi-T6masarhagi

Nidurstada hisakonnunar var eftirfarandi:

A mati Borgarsogusafns er rik asteda til ad hverfisvernda skipulag reitsins sem er hluti af
heildstaedu skipulagi par sem vel hefur tekist til med samsetningu lagreistra fjolbylishusa,
sOlrika sudurgarda og stadsetningu a leiksvaedi barna. Skipulagid er vitnisburdur um nyja
strauma i skipulagshugmyndum sins tima. Husin & reitnum vid Hjardarhaga annarsvegar og
Tomasarhaga hinsvegar mynda jafnframt heildstaeda gétumynd sem astaeda er til ad vernda,
asamt upprunalegum gardveggjum sem eru hluti af gétumyndinni.

Husid Dunhagi 18-20, sem er sterra verslunar- og fjélbylishus, tilheyrir pvi skipulagi sem
lagt er til ad vernda, en er ekki hluti af peirri gétumynd og heild lagreistra fjélbylishusa sem
einkennir annars reitinn og svadid. EKki er pvi 16gd ahersla & ad hverfisverndunin ni til
hassins Dunhaga 18-20.

Komi fornleifar i lj6s vid framkvaemdir ber ad stédva peer samstundis og tilkynna Minjastofnun islands
um fundinn.

Helstu viofangsefni og meginmarkmid

Toémasarhagi 38
e  Skilgreindur bygginareitur fyrir bilskdr & I66amérkum Tomasarhaga 36 og 38. Steerd allt ad 32
m2.

Témasarhagi 44
e Skilgreindur bygginareitur fyrir bilskar & 160amérkum Témasarhaga 44 og 46. Steerd allt ad 30
m2,

Dunhagi 18-20

e LO0 steekkar vid 168amork til austurs til pess ad bilastaedi framan vid verslanir verdi innan
[6damarka.

e Heimild til nidurrifs bilskira a bakl6d.

e Skilgreindur byggingareitur fyrir ofanabyggingu inndreginnar haedar ofan &4 ndverandi
byggingu.

e Skilgreindur byggingareitur fyrir staekkud stigahus beggja stigaganga til pess ad koma fyrir
lyftum.

e Skilgreindur byggingareitur einnar haedar vidbyggingar & bakl6d med kjallara. Notkun ibudir
og/eda verslun.

e Naverandi verslunarrymi & 1. haed med aokomu frd Dunhaga skilyrt fyrir verslunarrekstur.
Oheimilt er ad birgja fyrir verslunarglugga.

e Heimild til fijdlgunar ibtda. Engin ein gerd iblda skal p6 vera meira en 30% af heildarfjolda
ibuda, skilgreint Ut fra herbergjafjtlda og engar tveer meira en 50% af heildarfjélda. ibudir geta
ordio allt ad 23 4 160.

e Byggingareitir eru syndir & uppdraetti og skulu byggingarhlutar standa innan peirra. Heimilt er
ad svalir nai 1,6m ut fyrir byggingareit. Leyfilegt er ad byggja skyggni/pak yfir inngang ibuda,
ad hamarki 1 m at fyrir dtvegg.

e Hamarkshaedir eru syndar a sniomyndum. Mega 6ryggishaedir lyftuhtisa néa allt ad 1,5m upp
fyrir skilgreinda hamarkshaed. Loftunartadur ibida mega na uppfyrir hamarksheed.

e Steini kleedning skal fjarleegd vio endurbaetur. Heimilt ad einangra his ad utan og kleeda med
sléttri alklaedningu.
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e Groour a 160 grisjadur en haldid i hluta harra trjda. Sérafnotaflétur verdur fyrir framan ibadir 1.
haedar.

e Sorpgeymsla ibGda er innan byggingareitar vidbyggingar & bakléd. Sorpgerdi verslana er i
nord-vesturhorni I6dar. Fragangur gerdis skal vera snyrtilegur.

e Med skipulaginu gefst eigendum lédarinnar teekifeeri til ad nyta betur naverndi byggingu a 160
og auka gaedi byggingarinnar i heild.

Gildandi skipulag
Adalskipulag Reykavikur 2010- 2030

I Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er landnotkun svaedisins ibtidabyggd auk opins svaedis.
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Ur adalskipulagi Reykavikur 2010-2030
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Gildandi deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi. Medfylgjandi skipulagsurdrattur synir skipulagssveedi Mela og
Grimstadaholts fr4 &rinu1955.

Umhverfismat
Deiliskipulag I6danna kallar ekki & sérstakt umhverfismat samkvaemt 3.gr. laga nr. 105/2006 um
umhverfismat 4eetlana.

Unnid verdur ytarlegt skuggavarp og umségn fengin m.a. fra Skipulagsstofnun auk samgéngudeildar
umhverfis og skipulagssvids Reykjavikurborgar.
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Skuggavarp

Skuggavarpsteikningar voru gerdar fyrir Dunhaga 18-20. Medfylgjandi er hluti af peim teikningum sem
syna adstaedur 4 160 fra kl. 13:00 — 14:00 & timabili fra 4 vikum fyrir vorjafndaegur til tveggja vikna eftir
vordeegur. Teikningar syna ad kl. 13 naer skuggi ekki upp ad hashlid Hjardarga 27 i neinu tilfelli og k.
14 neer skuggi i tveimur fyrstu adstaedunum i febriar og mars upp ad hlsvegg. Munur & skuggavarpi
fyrir og eftir breytingar er p6 hverfandi:

fyrir eftir

21 febrdar 21 febrdar

Samrads- og umsagnaradilar

Skipulagsstofnun

Hverfisrad Vesturbaejar

Borgarsdgusafn Reykjavikur

Minjastofnun islands

OR/Veitur

Samgongudeild umhverfis og skipulagssvios

Heilbrigdiseftirlitio

Deild nattdru og umhverfisgeeda hja umhverfis og skipulagssvidi
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Skipulagsferlio

Timasetningar helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning

april 2020

april / mai 2020

mai 2020

mai 2020

jani / jali 2020

jali 2020

jali / 4glst 2020

Lysingin sampykkt til auglysingar i skipulags- og samgodnguradi og i
framhaldinu gerd adgengileg a vef Reykjavikurborgar.

Lysing send til umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila sem
skilgrendir eru hér ad framan.

Deiliskipulagstillaga i vinnslu.
Deiliskipulagstillaga sampykkt til auglysingar i skipulags- og samgonguradi
og einnig i borgarradi og i framhaldinu gerd adgengileg a vef

Reykjavikurborgar.

Brugdist vid innkomnum athugasemdum og svorin afgreidd i skipulags og
samgonguradi og einnig i borgarradi.

Tillaga send Skipulagsstofnun.

Tillaga auglyst i B-deild Stjérnartidinda.

Uppfeert eftir fund skipulagsrads 15.april 2020:

e Heiti breytt i Dunhagi, Hjardarhagi, Tomasarhagi Ur Dunhagi 18-20, Témasarhagi 38,
Tomasarhagi 44.

e Skipulagsferli uppfeert: Lysing sampykkt i april 2020 til auglysingar i skipulags- og
samgonguradi en ekki einnig i borgarrddi 4dur en han i framhaldinu verdur gerd adgengileg &
vef Reykjavikurborgar.

e Tilgreint ad itarlegt skuggavarp verdi unnid auk pess sem umsagnir verda fengnar fra m.a.
Skipulagsstofnun og samgodngudeild umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar i kafla
um umhverfismat.

e Smaveegilegar 6efnislegar leidréttingar & ordalagi og stafsetningu.
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Reykjavik, 13. mai 2020
BSS2018120003
4.3

UMSOGN

Vidtakandi: Skipulagsfulltriinn i Reykjavik, umhverfis- og skipulagssvidi

Sendandi: Borgarsogusafn Reykjavikur

Dunhagi, Hjardarhagi, Tomasarhagi — Umsogn um skipulagslysingu

Med télvupdsti dags. 21.4.2020 6skar skipulagsfulltrdinn i Reykjavik eftir umsdgn Borgarsdgusafns
um skipulagslysingu THG arkitekta ehf., sem gerd er vegna deiliskipulagsgerdar fyrir svaedi sem
afmarkast af Dunhaga 18-20, Hjardarhaga 27-33 og Tomasarhaga 32-46 i Reykjavik. Lysingin, dags.
i april 2020, var sott af vef Reykjavikurborgar (reykjavik.is — pjonusta — Skipulagsmal — Skipulag
i kynningu).

I lysingunni (bls. 5) kemur fram ad fyrir liggur hisakénnun og fornleifaskra fyrir sveedid (skyrsla
Borgarsogusafns Reykjavikur nr. 196/2019), par sem 16gd er til hverfisverndun reitsins i gulum
flokki, med &herslu & verndun peirrar skipulagsheildar og gétumyndar sem hasin vid géturnar
Hjardarhaga og Témasarhaga mynda, en husid Dunhagi 18-20 er undanskilio i peirri verndun.

Vakin er athygli & ad i hisakdnnun Borgarsdgusafns er jafnframt 16gd til verndun eins huss i raudum
flokki, fjolbylishissins Tomasarhaga 38-40, sem metid er med hatt vardveislugildi, sem gott deemi um
hofundarverk bdris Baldvinssonar og vel vardveitt demi um hus sem er blanda tveggja stilgeroa,
islenskrar steypuklassikur og fankisstils. Ekki er getid um verndunartilléguna i skipulagslysingunni
eda tekin afstada til hennar og vill Borgarsdgusafn gera athugasemd vid pad.

Minjastofnun islands hefur stadfest ad skraning hisa, mannvirkja og fornleifa i skyrslu
Borgarsdgusafns fullnaegi peim krofum sem stofnunin geri um skraningu vegna deiliskipulags.

Virdingarfyllst,
Fyrir hond Borgarségusafns:

Drifa Kristin prastardottir Anna Lisa Guomundsdottir
Verkefnastjori / husvernd Verkefnastjori / fornleifar

Maria Karen Sigurdardottir
Deildarstjori minjavorslu og rannsokna

Afrit i tdlvuposti :
Minjastofnun Islands

BORGARSOGUSAFN REYKJAVIKUR

Grandagardi 8, 101 Reykjavik

Simi: (+354) 411 6300 ’ )
borgarsogusafn@reykjavik.is ey VIKUr
www.borgarsogusafn.is



Skipulagsstofaun

Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid
Bjérn Axelsson, skipulagsfulltrii

Borgartiini 12 - 14

105 Reykjavik

Reykiavik, 14.mai 2020
Tilvisun: 202004068 / 3.4

Efni: Lysing fyrir gerd deiliskipulags, Dunhagi, Hjar8arhagi og Témasarhagi.

Reykjavikurborg hefur, med erindi dags. 21. april 2020, sent Skipulagsstofnun lysingu til umsagnar
skv. 2. mgr. 40. gr. skipulagslaga. Lysingin sem dagsett er { april 2020, var sampykkt til kynningar |
skipulags- og samgonguradi 15. aprit 2020.

Samkvaemt lysingunni er gert rad fyrir ad vinna deiliskipulag fyrir svaedi sem afmarkast af
Dunhaga 18-20, Hjar8arhaga 27-33 og Témasarhaga 32-46. Tillagan felur i sér a8 fest er i sessi
leikskveedi a borgarlandi, skilgreind hverfisvernd a byggd 4 Hjar8arhaga og Témasarhaga og settar
fram heimildir um minni hattar breytinga, m.a. fyrir bilskira og uppbyggingu ntverandi hisnaedis
a Dunhaga 18-20.

Skipulagsstofnun hefur yfirfarid framlogd gbgn og telur ad lysingin geri ageetlega grein fyrir
skipulagsaformum,

Minnt er 4 ad bratt fyrir ad ekki sé gert rdd fyrir framkveemdum sem falla undir 16g um
umhverfismat asetlana nr.105/2006 bparf ad fialla um umhverfisdhrif skv. 5.4 gr.
skipulagsreglugerdar,

il /Dy oo

Slgrl BJorkJonsdott

Bargaritni 7b Simi 595 4100 www.skipulag.is
15-105 Reykjavik Kennitala 530269 5143 skipulag@skipulag.is



Reykjavik 14. mai 2020

Skipulagsfulltrii Reykjavikurborgar
Bogartuni 12-14

105 Reykjavik

skipulag@reykjavik.is

Efni: Athugsemdir vid lysingu fyrir nytt deiliskipulag fyrir sveedi sem afmarkast af
Dunhaga 18-20, Hjardarhaga 27-33 og Tomasarhaga 32-46. Birt 4 vef Reykjavikurborgar 1
kjolfar fundar skipulags- og samgdngurads pann 15. april 2020 par sem lysingin var
sampykkt.

Fra: fbuar og eigendur Hjardarhaga 27.

Svo sem ad nedan greinir er (a) adallega gerd krafa um ad umreedd lysing verdi dregin til
baka, (b) til vara ad frestur til athugasemda vid lysinguna verdi framlengdur par til frekari
gogn hafa verid afhent af halfu Reykjavikurborgar og (c) til prautavara ad verulegar
breytingar verdi gerdar & umreeddri lysingu.

Addragandi nys deiliskipulags

Addraganda ad birtingu lysingar peirrar, sem hér um reedir, mé rekja ad minnsta kosti
aftur til afgreidslufundar byggingarfulltraa Reykjavikurborgar pann 11. juli 2017 pegar
16g0 var fram tillaga og umsokn D18 ehf. um , leyfi til ad rifa bilsktra, byggja inndregna
4. haed, byggja vidbyggingu vid fyrstu haed og kjallara, minnka og fjélga ibudum tr 8 1 20,
koma fyrir lyftum utan & htisinu og sorpgerdi fyrir verslunarrymi i nordvesturhluta l6dar
nr. 18-20 vid Dunhaga”. Oll pessi atridi, med nokkrum breytingum pé, er ad finna 1 hinni

nyju lysingu.

Telja eigendur og ibtar ad Hjar6arhaga 27 ad hafa verdi addraganda malsins til hlidsjénar
vid alla umfj6llun um hina nyju lysingu. Er einkum visad til eftirfarandi i pvi sambandi:



a) Tilkynningar dags. 10. april 2018, um sampykkt byggingarleyfisumsdknar D18
ehf. af halfu byggingarfulltria sem send var eigendum og ibtum vid
Hjardarhaga 27;

b) Lagferdrar umsagnar skipulagsfulltriia dags. 9. mars 2018 um umsdkn D18
ehf. um byggingarleyfi; og

¢) Urskurdar urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala i malum
69,70,71/2018 dags. 20. jali 2018 par sem fellt var dr gildi adur veitt
byggingarleyfi D18 ehf.

d) Urskurdar trskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala i malum 80 og
83/2019 dags. 20. mars 2020 sem dgilti 4dur sampykkt deiliskipulag sem hafdi
veri0 birt pann 23. juli 2019 1 B-deild Stjérnartidinda.

Er pad afstada eigenda og ibtia Hjardarhaga 27 ad hin nyja lysing sé had somu gollum og
hid brottfellda byggingarleyfi og deiliskipulag, p.e. ad lysingin og tilheyrandi
deiliskipulag ramist ekki innan gildandi adalskipulags og ad malid sé ad 6dru leyti
verulega vanbuiid ad teknu tilliti til rannséknarskyldu Reykjavikurborgar, medalhofs og
réttmeetra veentinga peirra adila sem hafa logvarinna hagsmuna ad geeta af umreeddum
deiliskipulagsbreytingum.

Pa er einnig visad til athugasemda eigenda og ibtia vid Hjar8arhaga 27 sem sendar hafa
verid Reykjavikurborg & fyrri stigum deiliskipulagsferlisins, p.m.t. athugasemda dags. 7.
febraar 2019 og 5. april 2019 og skulu pau erindi skodast sem hluti af athugsemdum
eigenda og ibuia vid Hjar6arhaga 27 sem hér eru settar fram.

Krofur ibta og eigenda Hjardarhaga 27
Krafa um ad lysing verdi dregin til baka

Pess er adallega krafist ad umraedd lysing verdi dregin til baka enda i augljésu 6samraemi
vid 1. og 2. mgr. 38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. { 1. mgr. 38. gr. laga nr. 123/2010 kemur
fram st meginregla ad sveitarstjorn ber abyrgd 4 og annast gerd deiliskipulags. Skal
sveitarstjorn ennfremur annast gerd lysingar, sbr. 1. mgr. 40. gr. somu laga. Sveitarstjorn
er heimilt ad framselja hlutverk sitt vid deiliskipulagsvinnu, p.m.t. vid gerd lysingar, til
landeiganda eda framkveemdaradila. [ tilfelli Dunhaga 18-20 er Reykjavikurborg
landeigandi, sbr. 160aleigusamning dags. 29. oktdber 2014. Ekki liggur fyrir & hvada
grundvelli Reykjavikurborg hefur farmselt skipulagsverkefnid til THG Arkitekta.

f 1. mgr. 40. gr. laga nr. 123/2010 kemur skyrt fram ad lysing skuli gera grein fyrir
fyrirhugudu skipulagsferli, svo sem kynningu og samradi vid skipulagsgerdina gagnvart
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ibilum og 60rum hagsmunaadilum. Samkvemt bessari ordanna hljédan er pad pvi
skylaus krafa ad i lysingu komi fram hvernig haga skuli samradi vi® ibda & pvi svaedi sem
deiliskipulagid tekur til. T 1jési pessarar skyru og skiljanlegu lagafyrirmeela er pad
oréttleetanlegt ad ntverandi lysing skuli ekki hafa neitt ad geyma vardandi samrad vid
ibua vi0 Arnargdtu, Dunhaga, Hjardarhaga og Toémasarhaga sem allir hafa gert
marghattadar og itrekadar athugasemdir vid malid hingad til. Pvert 4 méti virdast THG
Arkitektar fordast pad eins og heitan eldinn ad geta i nokkru ibta i peim kéflum
lysingarinnar 4 bls. 8 og 9 sem heita ,Samrads- og umsagnaradilar” og , Skipulagsferlid”.
Afhjupast hér enn st grimulausa hagsmunageesla sem rekin er gegn ibtium &
deiliskipulagsreitnum. Pad er eitt ad skeyta engu um athugasemdir ibua, eins og reynslan
hefur synt sig hingad til { bessu mali, en Reykjavikurborg — sem ber abyrgd 4 lysingunni
og skipulagsferlinu — getur einfaldlega ekki lagt nafn sitt vid lysingu sem byggir 4 pvi ad
ibuar & deiliskipulagsreitnum verdi ekki hluti af 16gbodnu samradsferli, sbr. 1. mgr. 40.
gr. laga nr. 123/2010.

Mio6 hlidsjon af ofangreindu ber Reykjavikurborg ad afturkalla lysinguna hid fyrsta.
Krafa um ad frestur til athugasemda vid lijsinguna verdi framlengdur

Med tolvupdsti dags. 11. mai 2020 og a grundvelli 5. gr. upplysingalaga nr. 140/2012 hafa
ibuar og eigendur vid Hjardarhaga 27 farid fram & margvisleg gogn sem varda
deiliskipulagsferlid og undanfarandi byggingarleyfisferli i pessu mali.

Me0 tolvuposti dags. 11. mai 2020 hafa ibtiar og eigendur vid Hjardarhaga 27 ennfremur
farid fram a4 ad Ollum peim ibttum vid Arnargétu, Dunhaga, Hjardarhaga og
Témasarhaga, sem hafa latid sig malid varda a fyrri stigum, verdi gert vidvart um
lysinguna med beinum bréflegum haetti til pess ad tryggt sé ad sjonarmid sem flestra ibtia
komi fram. Slikt er enda tilgangur lysingar, sbr. ummeeli i athugasemdum vid frumvarp
til laga nr. 123/2010 par sem segir um lysingar ad peer pjoni peirri meginreglu ad pvi fyrr
sem athugasemdir koma vid gerd deiliskipulags pvi betra.

Krefjast ibtiar og eigendur vid HjarSarhaga 27 ad frestur til ad gera athugasemdir vid
umraedda lysingu verdi framlengdur 6tiltekid, eda htn afturkéllud, par til brugdist hefur
verid vid ofangreindu.

Krafa um verulegar breytingar & fyrirhugudu deiliskipulagi

Hér a0 nedan eru rakin sjénarmid sem varda efni lysingarinnar og peirra
deiliskipulagshugmynda sem par eru kynntar. { lok bréfsins eru settar fram tillogur og
6skir um breytingar 4 lysingunni en peer eru um flest samhljéda peim atridum sem ibtiar
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og eigendur vid Hjardarhaga 27 hafa talid purft breytinga vid & fyrri stigum, sbr. bréf
dags. 7. febrtiar 2019 og 5. april 2019

Deiliskipulag i lysingu ramast ekki innan adalskipulags. Innbyrdis 6samraemi.

Adalskipulag setur deiliskipulagi ramma, baedi stefnu og takmarkanir, en adalskipulag
er réttheerra deiliskipulagi, sbr. 7. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. { adalskipulagi
er ennfremur lagdur grundvollur fyrir gerd deiliskipulags vardandi landnotkun,
takmarkanir 4 landnotkun, samgéngu- og pjonustukerfi og byggdamynstur, p.m.t.
péttleika byggdar, sbr. 2. mgr. 28. gr. laga nr. 123/2010. Samkveemt sama 4kvaedi er
sveitarfélagi heimilt ad setja fram nanari stefnu, svo sem um nybyggingarsveedi eda
endurbyggingarsvaedi i eldri byggd eda um einstok vidfangsefni.

Ntgildandi Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 ték gildi { febriar 2014. |
adalskipulaginu er fjallad sérstaklega um Vesturbee a bls. 230 1 B-hluta sem inniheldur
nanari lysingu a stefnu og er jafnframt leidbeinandi um préun og uppbyggingu i
borgarhlutunum. Eigendur og ibtiar Hjardarhaga 27 telja einsynt ad hid fyrirhugada
deiliskipulag sem kynnt er { lysingu rumist ekki innan adalskipulags og ad til stadar sé
innbyrdis 6samreaemi.

Brotid gegn stefnu adalskipulags um hverfisvernd
Eftirfarandi kemur m.a. fram { adalskipulagi um hverfisvernd:

Bls. 234 um stefnu adalskipulags, sbr. 2. mgr. 28. gr. laga nr. 123/2010:/
~Hverfisvernd. Svadi og reitir sem njota sérstakrar verndar vegna byggdamynsturs,
menningarverdmeeta, landslags eda ndtturufars.”

Bls. 236 um umhverfismat o.fL.:
~Verndarsvaedi og menningarminjar. Ekki verdur gengid 4 wverndarsvaedi og
menningarminjar med péttingu byggdar i Vesturbenum.”

Svo sem fram kemur 4 bls. 5 i lysingu telur Borgarsdgusafn, ad aflokinni htisaskodun, ad
ik dsteeda [sé] til ad hverfisvernda skipulag reitsins sem er hluti af heildsteedu skipulagi par sem
vel hefur tekist til med samsetningu lagreistra fjolbylishiisa, solrika sudurgarda og stadsetningu d
leiksvaedi barna. Skipulagid er vitnisburdur um nyja strauma i skipulagshugmyndum sins tima.
Husin d reitnum vid Hjardarhaga annars vegar og Témasarhaga hinsvegar mynda jafnframt
heildsteda gotumynd sem dstaeda er til ad vernda, dsamt upprunalegum gardveggjum sem eru
hluti af g6tumyndinni.”



Ennfremur ad lagt sé til ad reiturinn allur sé verndadur, i samreemi vid ofangreint, utan
Dunhagi 18-20.

Eigendur og ibtar ad Hjardarhaga 27 taka almennt undir sjénarmid Borgarségusafns um
verndun reitsins par sem vel hefur tekist til med samsetningu lagreistra fjolbylishtisa og
sOlrikra sudurgarda. Peir telja hins vegar ad verndargildi reitsins i heild sé freklega raskad
med fyrithugudum breytingum 4 Dunhaga 18-20 sem verdur varla lyst 6druvisi en sem
nybyggingu i utliti eftir fyrirhugadar framkveemdir. Verndargildi annarra bygginga mun
verda peim mun minna af nabylinu vid Dunhaga 18-20 eftir fyrirhugadar breytingar. Ma
i pessu sambandi visa til pess ad lagfeerd umsogn skipulagsfulltriia dags. 9. mars 2018
ger0i rad fyrir ad Dunhagi 18-20 yrdi ad meginstefnu adeins pussadur og méladur, en
ekki dlkleeddur 1 heild likt og lagt er til og tidkast nit med margar nybyggingar.

Pa liggur einnig fyrir, svo sem nanar er vikid ad ad nedan, ad skuggvarp mun aukast &
I60um og huseignum vid Hjardarhaga og skerdir rymkun deiliskipulags pannig
verndargildi reitsins alls og freklega verndargildi htisa vid HjarSarhaga m.t.t. hinna
solriku sudurgarda sem Borgarsogusafn tiltekur sérstaklega sem sérstodu byggdarinnar.

[btar ad Hjardarhaga 27 telja augljost ad haekkun og alkleedning htssins ad Dunhaga 18-
20 muni ryra verndargildi reitsins i heild enda mun husid, eftir breytingar, verda
algerlega laust vid samsvorun vid hina annars verndudu byggd. Ibuar telja pad
Omalefnalegt ad skipulagsfulltrai hafi ekki litid til slikra patta i ums6gn sinni dags. 8. mai
2019 né ad pessu sé vikid i naverandi lysingu.

bad verdur med engu méti séd hvernig verndun deiliskipulagsreitsins, sem 4 sér skyra
stod i adalskipulagi, sé sampydanleg peim umfangsmiklu breytingum sem eru
fyrirhugaGar 4 Dunhaga 18-20 samkveemt beirri lysingu sem na er til kynningar.
Adalskipulag, med skyra stefnumoérkun hvad vardar verndun, verdur ad ganga framar
peim sérhagsmunum eigenda Dunhaga 18-20 sem endurspeglast i lysingunni.

Brotid gegn stefnu adalskipulags um dsynd byggdar
Eftirfarandi kemur m.a. fram i adalskipulagi um asynd byggdar:

Bls. 232 um fastmoétada byggo:

,IB3 Hagar. Byggd i svaedinu er fastmétud og var svaedid fullbyggt um 1970. Heilsteypt
byggd ad sterstum hluta” [...] ,*T fastmotadri byggd md gera rdd fyrir breytingum d
niverandi hiisnaedi, vidbyggingum og 60rum endurbétum, svo og nybyggingum eftir pvi
sem dkvedid er i hverfis- og/eda deiliskipulagi.”
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Bls. 236 um umhverfismat o.fl.:
Eftirfylgni. A deiliskipulagi og vid honnun mannvirkja parf ad gata pess ad
meginmarkmidum um dsynd og heildaryfirbragd borgarinnar verdi fylgt.”

Eigendur og ibtar Hjardarhaga 27 telja ad ekkert tillit hafi verid tekid til peirrar gerdliku
asyndar sem Dunhagi 18-20 mun hafa eftir peer breytingar sem fyrirhugadar eru i lysingu.
Verdi utlit byggingarinnar ad Dunhaga 18-20 med peim heetti sem gogn malsins bera med
sér er ljost ad hiisid mun ekki eiga sér neina tutlitslega samsvorun 4 stéru sveedi og mun
enn fremur verda heesta husid sjdvarmegin Hjardarhaga, p.e. sunnan- og vestanmegin
Hjardarhaga. Heildaryfirbragd byggdarinnar vid Hjar0arhaga og nagrannagotur er nu
med peim heetti ad heerri fjolbylishtis eru nordan- og austanmegin Hjardarhaga en
lagreistari byggd er sunnan- og vestanmegin. Slikt fyrirkomulag er enda ekki tilviljun,
heldur tryggir sem flestum sélarbirtu tr sudri. Med deiliskipulaginu, p.e. aukningu
byggingarmagns og haekkun bygginga & Dunhaga 18-20, er vegid ad Dessu
heildaryfirbragdi og asynd. Ma hér visa til nidurstddu arskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala i malum 69,70,71/2018 par sem fram kom ad fyrirhugadar breytingar a
Dunhaga 18-20 feelu i sér , umtalsvert frivik frd péttleika byggdar og byggdamynstri umreedds
svadis” og ad ,umredd bygging [yrdil herri en adrar byggingar 1 ndgrenninu”.
Urskurdarnefnd itrekadi pessa afstodu sina & bls. 12 1 tirskurdi { malum 80 og 83/2019 par
sem sagdi ad ,, um toluverda péttingu byggdar [veeri] ad reeda” og ad su pétting rimadist
ekki innan almennrar stefnu um péttingu byggdar. Hvorki eigandi D18 ehf. né
Reykjavikurborg hafa gert reka ad pvi ad fa pessari nidurstodu urskurdarnefndar hnekkt
og ber Reykjavikurborg ad mida vid pessa nidurstodu pegar metid er hvort ad tillaga ad
deiliskipulagi fyrir Dunhaga 18-20 rimadist innan adalskipulags.

Tafla sem fylgdi greinargerd ad hinu brottfellda deiliskipulagi, sem nuverandi lysing
byggir 4, syndi annars vegar ntiverandi st6du 4 reitnum og hins vegar hver hin yrdi eftir
sampykkt deiliskipulagsins. Par kom fram ad nytingarhlutfall & 168 Dunhaga 18-20 er nt
pegar umtalsvert heerra en & 60rum l60um & reitnum. Samkveemt hinu brottfellda
deiliskipulagi verdur nytingarhlutfallid 4 bilinu 2 — 2,6 sinnum heerra en 4 neerliggjandi
l66um, pad er Tomasarhaga 32, 34 og Hjardarhaga 27, sem synir hréplegt djafnveegi i
péttleika og byggdamynstri. Veeri pannig nytingarhlutfall 4 168inni Dunhaga 18-20 aukid
um 50% og raunar um 58% sé litid hja fyrirhugadri 16dasteekkun somu lddar.
Nytingarhlutfall Dunhaga 18-20 er ni um 144% af nytingarhlutfalli annarra 16da &
deiliskipulagsreitnum en ykist med nyju deiliskipulagi upp 1 215% af
medaltalsnytingarhlutfalli annarra 168a. Sé litid hja fyrirhugadri 168asteekkun Dunhaga
18-20 pa eykst nytingarhlutfall 168arinnar upp i 225% af medaltalsnytingarhlutfalli
annarra l60a. Hér er midad vid ad lysingin sé, eins og virdist vera, endurvinnsla & fyrri



deiliskipulagsgdgnum maélsins og ad péttleikatdlur verdi paer sému og kynntar voru i
hinu brottfellda deiliskipulagi.

[lysingu er gert rad fyrir ad Reykjavikurborg steekki 166 Dunhaga 18-20. Slikur gjérningur
leekkar reiknad nytingarhlutfall 4 163inni, en pad sem meira er, ferir pau verdmeeti sem
felast i bilasteedum 4 163, af hendi borgarinnar til 16darhafa Dunhaga 18-20, an nokkurs
rokstudnings, og an pess ad veita 68rum 16darhéfum 4 reitnum hlidsteed verdmeeti. P4 er
steekkun l6Garinnar til pess fallin ad skekkja samanburdarheefni deiliskipulagsins pegar
nytingarhlutfall Iédarinnar er metid { samanburdi vid adrar 168ir 4 deiliskipulagsreitnum.

[ umsogn skipulagsfulltrtia dags. 8. mai 2019 kemur fram pad sjénarmid ad heekkun
hissins ad Dunhaga 18-20 sé edlileg pvi ad huisin austanmegin Dunhaga, p.e. Dunhagi
19, 12 og 23, séu fjogurra heda byggingar. fbtar ad Hjardarhaga 27 telja pad engin rok,
pvert 4 méti sé niverandi leegri stada hissins ad Dunhaga 18-20 augljdslega til pess fallin
a0 skapa brt milli heerri hiisa handan Dunhagans og hinnar annars lagreistu byggdar 4
deiliskipulagsreitnum. Dunhagi 18-20 er nt ekki einungis langhaesta htisid 4 reitnum,
heldur verdur pad skv. lysingunni heerra en hin haesta vidmidun i nagrenninu sem er
Dunhagi 21. Er a0 vanda einblint 4 pau atri6i sem, ranglega ad mati ibtia ad Hjardarhaga
27, hafa framgang deiliskipulagstillogu eigenda Dunhaga 18-20 ad leidarljési. Hid rétta
og augljosa er, ad asynd sveedisins veeri best vardveitt med pvi ad hiisid Dunhagi 18-20
yrdi &fram prjar heedir.

Pad verdur med engu moéti séd hvernig vidhald &syndar og heildaryfirbragds
deiliskipulagsreitsins, sem & sér skyra stod i adalskipulagi vegna beirrar heilsteyptu
byggdar sem fyrir er, sé sampydanleg peim umfangsmiklu breytingum sem eru
fyrirhugadar 4 Dunhaga 18-20 samkvaemt lysingu. Adalskipulag, med skyra
stefnumOrkun hvad vardar dsynd og heildaryfirbragd, verdur ad ganga framar
sérhagsmunum eigenda Dunhaga 18-20 sem endurspeglast { lysingunni.

Engin rok fyrir péttingu byggdar i IB3 Hagar i adalskipulagi né lysingu

Af undanfarandi byggingarleyfisferli pessa mals m4 rdda ad meginforsenda
Reykjavikurborgar fyrir nyju deiliskipulagi sé st ad breytingar 4 Dunhaga 18-20 feli i sér
l6gmeaeta og eftirsknarverda péttingu byggdar. bvi eru ibuar og eigendur Hjardarhaga
27 Osammala. Adalskipulag veitir enga stod fyrir péttingu byggdar 4
deiliskipulagsreitnum.

Sveedid [B3 Hagar er fastmotad og fullbyggt. Su litla pétting sem gert er rad fyrir {1
Vesturbze hlytur ad vera st pétting sem gert er rad fyrir 4 préunarsveedum sem lyst er
adalskipulagi, sja bls. 230-231. Dunhaga 18-20 er par hvergi getid og eigendur 168arinnar
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hafa engar réttmaetar veentingar um sampykkt hins aukna byggingarmagns & 16dinni sem
gert er rad fyrir i lysingu. Pvert & méti hafa ibtar og eigendur Hjardarhaga 27 réttmeetar
veentingar um ad asynd og heildaryfirbragdi byggdar verdi vidhaldid vid allar
skipulagsbreytingar.

fbtiar og eigendur ad Hjardarhaga 27 telja asteedu til pess ad itreka enn frekar ad &
Hogunum 1 vesturbee Reykjavikur er péttleiki byggdar hvad mestur &
hofudborgarsveedinu og pvi engin porf 4 ad pétta byged & svedinu. Akveedi
adalskipulags um péttingu byggdar er par af leidandi vart heegt ad heimfeera & sveedid
vid Dunhaga medan strjalbylli sveedi & hofudborgarsvedinu eru med laegri péttleika.
Adalskipulag Reykjavikur gerir einfaldlega ekki rad fyrir péttingu byggdar &
péttbyggdum og gamalgrénum sveedum og i tilfelli B3 Haga er aukinheldur tekid
sérstaklega fram ad svaedid sé fullbyggt. Ma hér enn visa til pess sem trskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala hefur sagt um paer framkveemdir sem endurspeglast i
lysingunni, nanar tiltekid ad framkveemdirnar ,feli i sér umtalsvert fravik frd péttleika
byggdar og byggdamynstri umraedds sveedis” og ad hverfid sé ,ekki skilgreint sem sérstakt
péttingarsveedi samkvaemt adalskipulagi”. Reykjavikurborg er bundin af pessari nidurstddu
urskurdarnefndar enda Reykjavikurborg leegra sett stjornvald a svidi skipulagsmala og
hefur engan reka gert ad pvi ad hnekkja nidurstddum trskurdarnefndar fyrir domi.

Ef marka m4 umsogn skipulagsfulltria dags. 8. mai 2019 virdist Reykjavikurborg byggja
a pvi ad reisa megi 270 ibudir utan péttingarreita i Vesturbee og ad peer 16 ibudir sem sagt
er ad beetast muni vid hiisid ad Dunhaga 18-20 rtmist innan peirrar tolu. fbdar og
eigendur Hjardarhaga 27 telja ad slikt sé 6teekt sjonarmid enda meetti med peim rékum
raska hvada gréinni byggd 1 Vesturbeenum sem veeri med hahysum svo fremi sem pau
hystu feerri en 270 ibudir. Hid rétta og malefnalega sjéonarmid hlytur ad vera pad, ad
eingdngu megi pétta byggd utan péttingarreita ef geett sé ad stefnu adalskipulags um
verndun og asynd byggdar. Pa liggur ekkert fyrir um pad af halfu skipulagsfulltria
hversu mikid af pessum 270 ibudum hafi pegar verid byggdar annarsstadar i
Vesturbeenum o.s.frv. Gedpottadkvardanir eins og peer sem birtast lysingunni og
skipulagsferlinu hingad til koma ibtium i opna skjoldu og brjéta i baga vié hlutverk
adalskipulags sem leggur grunn ad deiliskipulagi sbr. 2. mgr. 28. gr. laga 123/2010.
Réttmeetar veentingar ibtia utan péttingarreita i Vesturbsae eru peer ad asynd og
byggdarmynstur verdi vardveitt, sbr. tilvitnud akveedi adalskipulags par ad lutandi.
Engin rok hafa komid fram sem réttleeta ad brotid sé gegn fyrrnefndum akvaedum
adalskipulags med fyrirhugudu deiliskipulagi. fbtiar og fasteinaeigendur verda ad geta
treyst pvi ad Reykjavikurborg standi vord um pé stefnu sem htin hefur sjalf sett. Ekki er
aseettanlegt ad vel igrundud stefna yfirvalda sé latin vikja fyrir hagnadardrifinni
spakaupmennsku framkveemdaradila.



4. Efnisannmarkar a deiliskipulagslysingu

fbtar og eigendur ad Hjardarhaga 27 telja ad ofangreindar asteedur vardandi 6samreemi
adalskipulags og lysingar vardandi 163ina Dunhaga 18-20 eigi einar og sér ad leida til pess
a0 deiliskipulag a grundvelli lysingarinnar eigi aldrei ad verda sampykkt af halfu
Reykjavikurborgar. Svo sem ad nedan greinir, mun Reykjavikurborg ennfremur brjéta
gegn meginreglum stjornsyslulaga nr. 37/1993, p.m.t. um rannsékn mals, medalhof,
jafnreedi malsadila og malefnalega trlausn mala verdi deiliskipulag sampykkt a
grundvelli naverandi lysingar.

Tengsl deiliskipulags vid markmid 6rokstudd. Brotid gegn rannséknarskyldu og medalhdfi.

Einn grundvallaragalli lysingarinnar, er meint markmid sem sett er fram 4 bls. 3 i
lysingunni. Par kemur fram ad markmid nys deiliskipulags sé , tvipaett, annars vegar ad efla
verslun og pjonustu i ibiidarhverfinu og hins vegar ad pétta niiverandi ibiidabyggd”. Vikid hefur
verid ad péttingu byggdar hér ad ofan og eru slikt sjonarmid 6maélefnaleg og 6logmeet
enda i andst6du vid adalskipulag.

Vardandi markmid um eflingu verslunar pa ma almennt fallast 4 ad efling neerpjénustu
vi® Dunhaga 18-20 rumist innan adalskipulags, sbr. bls. 234 i adalskipulagi og markmidid
sem slikt virdist pvi, ad pessu leyti, Iogmaett vid fyrstu syn. Hins vegar er ekki ndg ad
markmidid sé 16gmeett heldur verdur st leid sem valin er til ad nd umreeddu markmidi
a0 vera malefnaleg, 16gmeet og ad 6dru leyti vid heefi. Hér verdur aftur ad lita til forsdgu
malsins en i hinu brottfellda byggingarleyfi var gert rdd fyrir tolf vidbotaribidum i
husinu sem flestar attu ad vera litlar. Sé gert rad fyrir ad medaltali tveimur einstaklingum
i pessum ibudum meetti deetla ad um 24 einstaklingar beettust vid i hisid. Vissulega mé
telja liklegt a0 sumir beirra einstaklinga kynnu ad kjdsa ad eiga vidskipti vi® verslanir i
husinu, ef einhverjar veeru. Pad er hins vegar ekki truverdugt ad Reykjavikurborg skuli
halda pvi fram ad pessir vidbotaribuar 1 sjalfu htisinu Dunhaga 18-20 muni breyta nokkru
um rekstrargrundvoll verslana 1 htisinu almennt.

Nuverandi eigendur og ibtiar Hjar8arhaga 27 voru lengi vidskiptavinir peirra verslana
sem adur voru & Dunhaga 18-20, en par voru medal annars skésmidur, fisksali og
myndbandaleiga sem hélt einnig tti litilli dagvorudeild. Pott eftirsja hafi verid ad baedi
fisksalanum og skésmidnum er brotthvarf verslana fra Dunhaga 18-20 einfaldlega hluti
af feekkun litilla hverfisverslana & sidustu aratugum i Reykjavik og pannig hluti af miklu
steerra samhengi. Tilvitnud stadhaefing 4 bls. 3 1 lysingu, um ad fyrirhugadar breytingar
a Dunhaga 18-20 séu eetladar til pess ad efla verslun i hverfinu virdist eingdngu etlad ad
veita Oteekri deiliskipulagsbreytingu malamyndafétfestu { adalskipulagi.



Ekki er neitt fram komid sem bendir til annars en ad haegur vandi veeri ad gera breytingar
a nuverandi htisnadi innandyra til pess ad koma fyrir aukinni verslun og pjénustu i
hasinu. Litil fjdlgun ibta {1 sjdlfu htisinu Dunhaga 18-20 mun engu breyta um pad hvort
haegt er ad reka verslun i hiisinu eda ekki, enda myndu langflestir vidskiptavinir koma
annars stadar fra.

Reykjavikurborg hefdi verid i 16fa lagid ad lata fara fram skodun & pvi af hverju rekstur
hefur ekki prifist i hisinu ad Dunhaga 18-20 undanfarin ar og aratugi. Slikt hefur ekki
veri0 gert. Ennpa sidur liggja fyrir gogn sem syna hvernig heekkun htssins og alkleedning
pess kunna ad skjota skyndilega stodum undir rekstur i htisinu. Sjénarmid par ad litandi
eru augljos fyrirslattur. Telja ibtiar og eigendur Hjardarhaga 27 ad Reykjavikurborg hafi
ekki sinnt rannsoknarskyldu sinni til pess ad syna fram & ad umreeddar breytingar a
Dunhaga 18-20 séu til pess fallnar, hvad pa naudsynlegar, til ad nd umreeddu markmidi
um eflingu verslunar og naerpjonustu.

P4 telja ibtiar og eigendur Hjar8arhaga 27 ad medhofs yrdi ekki geett ef deiliskipulag yrdi
sampykkt a grundvelli ntverandi lysingar pegar metid er hvada adgerdir eru videigandi
til pess ad na fram markmidi um eflingu neerpjéonustu. Pannig er med 6llu 6parfi ad
haekka bygginguna ad Dunhaga 18-20 um eina hed, og raska pannig asynd og
byggdamynstri, til pess ad efla verslun a fyrstu heedinni.

St leid sem sett er fram ad markmidi deiliskipulagsins er samkvemt ofangreindu
omalefnaleg og ber ad lita svo & ad lysingin hafi pad helst ad markmidi ad stydja vid
einkahagsmuni eigenda Dunhaga 18-20 enda petta ferli eingdngu tilkomid vegna
brottfellingar byggingarleyfis og deiliskipulags med adurnefndum udrskurdum
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala. Telja ibtiar og eigendur ad Hjardarhaga
27 a® meint markmid lysingarinnar um eflingu verslunar standi einfaldlega ekki i neinum
edlilegum tengslum vid efni deiliskipulagsins.

I 5lu falli verdur ad gera pa krofu til lysingar ad gerd sé grein fyrir peirri verslun sem &
a0 koma fyrir i hutsinu ad Dunhaga 18-20. Sé mid tekid af undanfarandi
byggingarleyfisferli malsins ma btast vid ad stefna D18 ehf. sé ad adeins ein stér verslun
verdi i husinu, ekki neerpjonustukjarni minni verslana eins og adur var i husinu.
Rannsoknarskylda Reykjavikurborgar er ad pessu leyti ekki uppfyllt enda ber
Reykjavikurborg ad kynna sér hvers lags rekstur er fyrirhugadur i htsinu til pess ad
tryggja megi ad markmid deiliskipulagsins ramist innan adalskipulags. Onnur leid hefdi
verid a0 beeta vid skilmala deiliskipulagsins dkveedum um edli rekstrar { htisinu en slikt
hefur Reykjavikurborg tekid fyrir ad gera, sbr. umsdgn skipulagsfulltria dags. 8. mai
2019. Med 60rum ordum, pa hefur Reykjavikurborg enga vissu fyrir pvi ad markmidum
lysingar um eflingu verslunar innan ramma adalskipulags verdi nad.
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Veruleg grenndardhrif vegna skuggavarps. Rannséknarskylda vanraekt. Brotid gegn jafnreedi.

Skuggavarp midad vid lysingu er 6aseettanlegt fyrir allar haedir Hjardarhaga 27. Hvorki
ibtiar og eigendur, sem nylega festu kaup a kjallara og nedri haed & Hjardarhaga 27, né
eigendur efri haeedar sem buid hafa 1 neer prja dratugi 1 htisinu, mattu i nokkru veenta
breytinga a birtu- og nytingarskilyrdum i ibudum og gardi og ad forsendum kaupa og
busetu yrdi kollvarpad. Fyrirhugadar breytingar i deiliskipulagi a Dunhaga 18-20
verdfellir hiisid ad Hjardarhaga 27 i heild og spillir enn fremur moguleikum ibua a
gardraekt og anaegju af dvol 1 gardinum & godvidrisdogum. Eitt séreinkenni Hjardarhaga
27 og annarra 160a a deiliskipulagsreitnum er enda hinir sélriku sudurgardar, einkenni
l6danna a deiliskipulagsreitnum, svo sem greinir a bls. 5 i lysingu.

Skuggavarps er adeins i litlu getid 1 lysingu og hafa THG Arkitektar handvalid tilteknar
skuggamyndir pratt fyrir ad ibtar Hjardarhaga 27 hafi adur krafist og fengid itarlegri og
haldbetri upplysingar frd umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar um
skuggavarp a husid a sex vikna timabili kringum jafndaegur 4 vori og sex vikna timabil
kringum jafndeegur 4 hausti.

Nyjar myndir af skuggavarpi fylgdu umsdgn skipulagsfulltria dags. 8. mai 2019 um hid
brottfellda deiliskipulag. Likt og a fyrri myndum matt rdda ad eftir heekkun Dunhaga 18-
20 um heila haed, tr 3 heedum i 4 haedir, verdur Hjardarhagi 27 i skugga Dunhaga 18-20
um kl. 15 & jafndaegri og par med i skugga hundrud klukkustunda a ari & bjartasta og
hlyjasta tima dagsins med tilheyrandi ahrifum & vist 1 hisinu a 6llum haedum og adsteedur
i gardi og t.a.m. vid reektun hans. Pessar breytingar 4 skuggavarpi eru pvi verulegar fyrir
ibta og eigendur fasteignarinnar Hjardarhaga 27. Ekkert annad hus parf ad pola vidlika
skerdingu vegna breytinganna og engin tilraun hefur verid gerd af halfu
skipulagsyfirvalda i Reykjavik til ad geeta medalhofs, svo sem ad draga inn efstu heed
Dunhaga 1820 ad norfanverdu, sem myndi draga Gr grenndardhrifum
nybyggingarinnar. Med pvi moti veeri heegt ad tryggja ad aukid skuggavarp vegna
breytinganna falli 4 bygginguna sjélfa. Hekkun byggingarinnar hefur auk pess vidtaekari
ahrif og kemur til med ad skerda ttsyni ur fjolmorgum ibtdum nordan Hjardarhaga.

fbtiar og eigendur telja ad lysingin sé verulega vanbtin m.t.t. dhrifa af skuggavarpi.
Virdist sem ad rannsokn Reykjavikurborgar 4 skuggavarpi sé dbdtavant og ma par m.a.
visa til lagfeerdrar umsagnar skipulagsfulltriia dags. 9. mars 2018 um umsdékn D18 ehf.
um byggingarleyfi en par kom fram ad ,,skuggavarp vegna Dunhaga 18-20 d Hjardarhaga 27
[ykist] orlitid 4 jafndeegri um kl. 15 eftir breytingar. KI. 16 er skugginn kominn framhjd vesturhlid
Hjardarhaga 27. Ekki eru dhrif af skuggavarpi fra Dunhaga 18-20 4 16dina d 6drum drstimum eda
timum solarhrings”. { fyrsta lagi er ekki fallist 4 ad skuggavarp aukist bara ,6rlitid” 4
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jafndeegri. I 66ru lagi virdist ekki tekid tillit til skuggavarps & 168ina sjalfa vid
Hjardarhaga 27, bara husid. I pridja lagi, og sem mestu mali skiptir, pydir Il
skuggaaukning & jafndaegri ad skuggavarp a timabilinu 21. september til 21. mars eykst.
St fullyrding ad ekki séu , dhrif af skuggavarpi fri Dunhaga 18-20 é 160ina ¢ 6drum drstimum
eda timum solarhrings” feer pannig ekki stadist neina skodun. THG Arkitektar halda
uppteknum heetti i naverandi lysingu, handvelja tvo daga til ad syna skuggavarp og
fullyrda ad ahrifin séu , hverfandi”.

Fullyrdingar um ,6veruleg” og ,hverfandi” &hrif skuggavarps a Hjardarhaga 27 eru
rangar og Orokstuddar. Er 6mogulegt fyrir ibta ad Hjardarhaga 27 ad atta sig a hverju
slikar fullyrdingar eru byggdar. Ibtiar telja, samkveemt framansgdu, ad ahrif
skuggavarps séu pvert 4 moti veruleg og benda, til deemis, a eftirfarandi hlutleega peetti
pvi til rokstudnings med visan til mynda sem fylgdu umsdgn skipulagsfulltria dags. 8.
mai 2019:

- 21. febraar, kl. 14:00, er sél i stofugluggum & midheaed Hjardarhaga 27 fyrir
breytingu. Eftir breytingu er litil sem engin sdl 4 stofugluggum midheedar. Af
myndum ad deema er um 80-100% skerdingu & birtu ad reda fyrir ibua
michaedar.

- 21.februaar, kl. 15:00, er s6l { a.m k. einum stofuglugga midheedar og sél i 5llum
gluggum efri haedar fyrir breytingu. Eftir breytingu er engin sél i sama glugga
4 midhaed og mun minni s6l 1 6llum gluggum efri heedar. Af myndum ad deema
er um 100% skerdingu a birtu ad reeda fyrir ibtia midhaedar. Med sama heetti er
um 50-70% skerdingu ad reda fyrir ibtia efri heedar.

- 7. mars, kl. 14:00, er sol a stofugluggum i kjallara fyrir breytingu. Eftir
breytingu er litil sem engin sél & stofugluggum kjallara. Af myndum ad deema
er um 60-100% skerdingu & birtu ad reeda fyrir ibta kjallara.

- 7. mars, kl. 15:00, er s6l 4 stofuglugga 4 miSheed og kjallara fyrir breytingu. Eftir
breytingu er litil sem engin sél 4 somu gluggum. Af myndum ad deema er um
100% skerdingu & birtu ad reeda 4 umreeddum gluggum.

- 7. mars, kl. 16:00, er s6l & svefnherbergisglugga 4 efri haed fyrir breytingu. Eftir
breytingu er litil sem engin sél 4 sama glugga. Af myndum ad deema er um 80-
100% skerdingu & birtu ad reda fyrir ibtia efri haedar & pessum tima og
adleegum timum.

Ibtiar ad Hjardarhaga 27 telja ad umsogn skipulagsfulltriia dags. 8. mai 2019 sé alvarlega

vanbuin pegar kemur ad umfjéllun um skuggavarp en st umfjollun virdist takmarkast
vid ad skuggavarpid sé , 6verulegt” an frekari rokstudnings.
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Samkvaemt ofangreindu gera ibuiar ad Hjardarhaga 27 alvarlegar athugasemdir vid pad
ad engin hlutleeg vidmid hafi verid sett um ahrif skuggavarps i lysingu heldur virdist
eingdngu byggt 4 hugleegu mati skipulagsfulltria eda einstakra starfsmanna hans - eda
sem verra er — hugleegu mati THG Arkitekta sem veentanlega piggja greidslu fra D18 ehf.
og hafa pannig 6ndverda hagsmuni af malinu. Hér er augljést ad s4 sem samdi lysinguna
dregur taum D18 ehf. og ad Reykjavikurborg sem abyrgdaradili skipulagsins hefur enga
tryggingu fyrir pvi ad rannséknarskyldu hafi verid sinnt eda ad jafnraedis sé geett i
deiliskipulagsferlinu vid énnur sambeerileg mél. A pvi ber Reykjavikurborg abyrgd.

Sorpgeymsla

[ upphaflegri tillogu ad byggingarleyfi i pessu mali virdist hafa verid gert rad fyrir
sorpgeymslu Dunhaga 18-20 i sudur eda sudvesturhorni 16darinnar, naest Témasarhaga.
[ kjolfar athugasemda ibtia og eigenda vid Témasarhaga lagdi skipulagsfulltrii til pa
breytingu ad sorpgeymsla fyrir verslun yrdi inni i byggingu, sbr. lagfeerda umsodgn
skipulagsfulltriia dags. 9. mars 2018 um umsokn D18 ehf. um byggingarleyfi. Samkveemt
bls. 6 i lysingu hefur sorpgerdi verslunar na skotid upp kolli i nyrsta horni l6darinnar.
Einungis prongur gongustigur adskilur fyrirhugad sorpgerdi og Hjardarhaga 27 og
Hjardarhaga 29 auk pess sem pad liggur mjog neerri vinseelu leiksveedi barna sem mun
ryra gildi pess. Rétt er ad minna & ad verndargildi reitsins er medal annars rokstutt med
stadsetningu a leiksveedum barna. Sorpid mun leida til lyktarmengunar, sjdnmengunar
og heett er vid ad meindyr leiti aetis og skjols i sorpgerdi eins og pessu. Furdu seetir ad
sorpgeymslum hahysis og verslana sé tladur stadur fyrir stofugluggum nagranna og
vid garda peirra en ekki upp vid hasid eda innan dyra i pvi hiisi pangad sem sorpid &
uppruna sinn ad rekja. Telja ibtiar og eigendur Hjardarhaga 27 ad sorpgerdi verslana skuli
vera uppvid mitt hiisid ad Dunhaga 18-20 en til vara fyrir midjum nordurvesturmérkum
l6darinnar par sem pad veldur ibttum vid Tomasarhaga og Hjardarhaga sem minnstum
ama.

Lodarstaekkun

[ Iysingu er gert rad fyrir ad 168in Dunhagi 18-20 verdi steekkud, pannig ad bilastaedi fyrir
framan bygginguna tilheyri pa eigninni. Pessi tilfeersla 4 eignum borgarinnar til handa
lédarhafa var & fyrri stigum malsins rokstudd med pvi ad bilastaedin hafi ,,verid talin til
lI6darinnar p6 pau séu ekki innan 168ar”. Ekki verdur séd annad, en ad somu rok gildi um
bilasteedi fyrir framan adrar htseignir & reitnum, en vid Hjardarhaga eru bilasteedi fyrir
framan his med sama heetti og vid Dunhaga 18-20. Til ad jafnreedis sé geett, hlytur ad vera
sjalfsdgd og edlileg krafa ad fasteignaeigendur vid Hjardarhaga fai pau bilasteedi sem eru
fyrir framan eignir peirra afmorkud i deiliskipulagi sem hluta af vidkomandi 160.

13



Astand hiissins ad Dunhaga 18-20

Su afstada Reykjavikurborgar, i reynd THG Arkitekta og D18 ehf., ad huisid ad Dunhaga
18-20 sé farid ad lata a sja eigi ad leida til pess, ad sampykkja eigi nytt deiliskipulag, er
fraleit. Hi0 rétta er audvitad ad D18 ehf. ber ad sinna edlilegu vidhald fasteigna sinna, likt
og adrir a deiliskipulagsreitnum gera, og ad visvitandi trassaskapur D18 ehf. & vidhaldi
hussins er deiliskipulaginu évidkomandi. Pad getur traudla stadist ad fasteignaeigendur
séu verdlaunadir fyrir s6da- og trassaskap med pvi ad fa ad byggja hahysi i gréonum
hverfum. Veri Reykjavikurborg neer ad ganga 4 eftir pvi vid eigendur D18 ad peir syni
séma sinn og umhyggju fyrir velferd borgarinnar, i pvi ad sinna naudsynlegu vidhaldi a
htsinu og finna pvi not sem samraemast nugildandi adalskipulagi og asynd hverfisins.
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5. Samantekt athugasemda

[ fyrsta lagi er um ad reeda athugsemdir sem varda lysingu deiliskipulags fyrir Dunhaga
18-20 1 heild sinni:

1. Lysingin gerir ekki rad fyrir samradi vid ibtia sem leidir til pess ad afturkalla
ber lysinguna.

2. Farid er fram 4 framlengingu 4 fresti til athugasemda vid lysinguna par til
frekari gogn hafa borist og ibium hefur 6llum verid gert vidvart um lysinguna.

3. Deiliskipulagid hefur ekki stod i adalskipulagi enda raskar pad baedi stefnu um
hverfisvernd og verndun asyndar og heildaryfirbragds i gronum hverfum.
Adalskipulag verdur ad ganga framar og deiliskipulagid 4 grundvelli
lysingarinnar pvi oteekt.

4. Markmid deiliskipulags i lysingu er sagt vera pétting byggdar og efling
verslunar & Dunhaga 18-20. Breytingar 4 husinu ganga miklu lengra en
naudsynlegt er til ad efla verslun i htisinu og tengsl deiliskipulags vid eflingu
verslunar 6rokrétt og par med émélefnalegt. Urskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala hefur pegar tekid af skarid um ad pétting byggdar sé meiri en
gengur og gerist 4 sveedinu og marghéttadri en ibtiar mega buiast vid.

[ 68ru lagi er um ad reda athugasemdir sem ldta ad medferd einstakra atrida
deiliskipulagsins:

5. Skilgreina eetti fjolda verslana og opnunartima i hasinu Dunhaga 18-20 i
sérskilmdlum til pess ad tryggja ad husid verdi raunverulegur
nerpjonustukjarni, sbr. t.d. bls. 182 i adalskipulagi, en ekki bara ein
stérverslun. Ein storverslun er ekki naerpjénustukjarni.

6. Umfang skuggavarps a HjarShaga 27 er 6ljost 1 deiliskipulagsgdgnum. Farid er
fram & ad deiliskipulag leyfi ekki byggingu aukahaedar ofan & Dunhaga 18-20
og ad raunheed lyftustokka verdi ndkvaemlega skilgreind. Til vara er farid fram
a ad deiliskipulag geri rad fyrir ad nordurendi fjordu haedar Dunhaga 18-20
verdi verulega inndregin til pess ad skuggi fjérou heedar falli 4 husid sjalft en
ekki Hjardarhaga 27.
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7. Fari0 er fram a ad sorpgerdi verslana verdi uppvid husid sjalft ad Dunhaga 18-
20 en annars fyrir midjum l6damorkum til nordvesturs par sem pad veldur
ibttum 4 Témasarhaga og Hjardarhaga sem minnstum ama.

8. Fari0 er fram a ad 160amork Hjardarhaga 27 verdi feerd ut til nordurs og ad
steedi vid gotu verdi gerd ad sérstedum Hjardarhaga 27, likt og
Reykjavikurborg leggur til med 16darsteekkun ad Dunhaga 18-20.

Reykjavik, 14. mai 2020.
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Reykjavikurborg
Skipulagssvid

Reykjavik, 15. mai 2020.

Efni: Athugsemdir vid skipulagslysingu fyrir Dunhaga, Hjardarhaga og Tomasarhaga
fyrir gerd nys deiliskipulags fyrir sveedi sem afmarkast af Dunhaga 18-20, Hjardarhaga 27-
33 og Tomasarhaga 32-46.

Fyrir hond umbjédanda mins, Arna Kolbeinssonar, eiganda tveggja {bida ad Témasarhaga
34 i Reykjavik, eru hér med gerdar eftirfarandi athugasemdir vid skipulagslysingu fyrir
Dunhaga, HjarSarhaga og Témasarhaga fyrir gerd nys deiliskipulags fyrir sveedi sem
afmarkast af Dunhaga 18-20, Hjardarhaga 27-33 og Témasarhaga 32-46.

Kynning & skipulagslysingu

Eitt af markmidum skipulagslaga nr. 123/2010, sem fram koma i 1. gr. laganna, er ad tryggja
ad samrad sé haft vid almenning vid gerd skipulagsaeetlana pannig ad honum sé gefid
teekifeeri til ad hafa ahrif 4 akv6rdun stjérnvalda vid gerd slikra a=tlana. f pessu felst ad vinna
skal skipulagstillsgur i sem mestri samvinnu vid fbtia og adra hagsmunaadila og kynna
aform um slika skipulagsgerd. Parna er att vid samrad sem fer fram adur en skipulagstillogur
eru fullgerdar.

Verdur ad itreka athugasemdir vid samradsskort vid ibtia og hagsmunaadila, sérstaklega i
liosi pess fjolda sem hafdi gert mjog alvarlegar athugasemdir vid fyrirhugadar breytingar 4
Dunhaga 18-20.

1 1j6si pess sem 4 undan er gengid er sérstaklega mikilveegt ad kynna skipulagslysingu fyrir
ibtium med itarlegum og aberandi heetti. Pad hefur ekki verid gert, enda verdur ekki talid ad
ein auglysing i dagbladi uppfylli pau skilyrdi, sérstaklega ekki i Iljési peirra adsteedna sem
uppi voru { samfélaginu pegar auglysingin birtist i april 2020.



Skipulagslysingin er i 6samraemi vid byggdamynstur og adalskipulag

I skipulagslysingunni er gert rad fyrir ad £joldi ibida ad Dunhaga 18-20 neer prefaldist, pannig
ad {budum £jélgi um 15, tr 81 allt ad 23. f pessu samhengi er rétt ad hafaihuga ad heildarfjoldi
ibida 4 6llum skipulagsreitnum er 48 fyrir breytinguna.

Husid vid Dunhaga 18-20 sker sig nt1 pegar fr4 68rum hdsum 4 deiliskipulagsreitnum hvad
vardar nytingarhlutfall 168ar og byggingarmagn. Gerir tillagan rdd fyrir ad munurinn &
Dunhaga 18-20 og hisum i ndgrenninu verdi enn meiri pegar buiid verdi ad steekka 1. haed
hussins og byggja vid pad lyftustokka og heila heed ofan 4 pad. Er einnig til pess ad lita ad
heekkun hussins vid Dunhaga 18-20 mun valda breytingum 4 nuverandi skuggavarpi og
skerda sélarstundir nokkurra ibta i ndgrenninu.

Pa er bent 4 pad ad i B-hluta Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 kemur fram ad stefnt sé
a0 pvi ad péttleiki byggdar i Vesturbse verdi ad medaltali 35,7 ibudir 4 hektara og ad
nytingarhlutfall verdi ad medaltali 0,53 4rid 2030. Er lj6st af framansdgdu ad nytingarhlutfall
l66arinnar ad Dunhaga 18-20 er nt pegar yfir pessum mérkum og fer langt yfir pau verdi
azetlanir um staekkun hiissins ad raunveruleika.

Umbjédandi minn askilur sér allan rétt til ad leita réttar sins verdi tillagan sampykkt hvort
sem er til 6gildingar 4 tillogunni eda heimtu skadabéta valdi tillagan honum tjéni.

Ef dskad er eftir frekari skyringum er velkomid ad hafa samband vid undirritada i sima 520-
2900 eda med tolvupdsti 1 netfangid aslaug@landslog.is.

Virdingarfyllst,

%ﬁ/ﬂ%g /%M///f}%,—

Aslaug Arnadéttir 1ogmadur




USK Skipulag

Fra: Birgir Prostur Johannsson

Sent: fostudagur, 15. mai 2020 21:54

Til: USK Skipulag

Afrit: astaolga@gmail.com

Efni: Deiliskipulagstillaga : Dunahagi, Hjar8arhagi og Tomasarhagi

Keeri skipulagsfulltrui,

ibuarad Vesturbaejar hefur ekki nad ad raeda deiliskipulagstilldguna & fundi vegna samkomubanns.
Eftirfarandi athugasemdir koma adeins fra undirritudum nefndarmoénnum.

- Nytingarhlutfallid 8 Dunhaga 18-20 er ad fara ur 0,86 i 1,3 48 medan nytingarhlutfall annarra [6da innan
deiliskipulagsins er yfirleitt um 0,6 (milli 0,42 og 0,83). Vid sjaum ekki astaedu fyrir pvi ad pessi |60 ad fa
svona mun haerra nytingarhlutfall en adrar 160ir.

- Dunhagi 18-20 sem er nu pegar haesta byggingin er haekkud um eina haed. Vid sjaum ekki af hverju hin
eigi fa leyfi fyrir haekkun og adrar ekki. Pad zetti ad gaeta samraemis i deiliskiupulaginu. Ef pvi er breytt fyrir
hadina a einu husi zetti ad breyta pvi fyrir 6ll husin.

- Vid skiljum ahyggjur ibua sem munu finna mikid fyrir pessu aukna byggingarmangi a nalaegdri 16d. b6tt ad
skugginn falli kannski ekki mikid beint & adrar byggingar pa tekur svona byggingarmassi mikla birtu sem
kemur ar 6llum attum.

- Hlutféllin i byggdarmynstrinu eru mun verri eftir breytingu pvi minna samspil er & milli hlutfalla

a byggingum innan deiliskipulagsins.

Virdingarfylist,

Birgir b. J6hannsson, formadur
Asta Olga Magnusdéttir, varaformadur

Reglur um trinad i tdlvupdstsamskiptum: http://www.reykjavik.is/trunadur
Leiddu hugann ad umhverfinu 40ur en pu prentar it pennan t6lvup6st. Prentadu 4 badar hlidar i svarthvitu ef
naudsyn krefur.
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Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartiini 12 — 14
105 Reykjavik

Reykjavik, 18. mai 2020

Efni: Athugasemdir vid skipulagslysingu Dunhaga, Hjardarhaga og
Dunhag

Undirritadur logmadur, Bjarki Mér Baxter, Malpingi 16gmannsstofu, fyrir hénd sjélfs sins og
nedangreindra umsagnaradila, gerir hér med eftirfarandi athugasemdir vig skipulagslysingu
vegna Dunhaga, Hjardarhaga og Témasarhaga sem auglyst var bann 24. april 2020.

1. Umsagnaraédilar:
Undirritud standa ad athugasemdum bessum:

*  Einar Olafsson og Gunnhildur Stefénsdéttir, Témasarhaga 32
* Arnar Vilmundarson og Signy Sif Sigurfardéttir, Témasarhaga 32
*  Bjarki Mdr Baxter, Témasarhaga 32

2. Forsaga malsins ~ athugasemdir vig addraganda malsins

Umsagnaradilar vekja athygli & bvi a8 med Grskursi Urskurdarnefndar umhverfis- og
aublindamdla (hér eftir JUA) pann 20. j4ii 2018 i méli nr. 69/2018 var felld Gr gildi dkvérdun
byggingarfulitrians Reykjavik um Gtgéfu byggingarleyfis fyrir vibyggingu og haekkun hdssins
ad Dunhaga 18-20 i Reykjavik. SU framkveemd haf6i d6ur verid grenndarkynnt en sy
malsmedferd var i andstédy vid 16g samkvaemt Grskurdi UUA.

Pad nassta sem gerdist var ad eigandi hlsnzadis vif Dunhaga 18-20 lagdi fram umsékn um nytt
deiliskipulag fyrir sveedid og var st tillaga auglyst fra 26. febraar til 9. april 2019. petta ferli fér
fram an nokkurs samrads vis umsagnaradila eda adra hagsmuna adila & skipulagsreitnum, adra
en eiganda Dunhaga 18-20. Deiliskipulagid hafdi pann tilgang einan ad heimila pa gridarlega
mikiu uppbyggingu & Dunhaga 18-20 sem mal petta snyst um. UUA felldi deiliskipulagid ur gild;
med drskurd pann 20. mars 2020 § mali nr. 80/2019.

Nu, med peirri skipulagslysingu sem umsogn pessi snyr ad, er { pridja skipti gerd tilraun til pess
ad halfu borgarinnar til ad skj6ta stodum undir ba uppbyggingu sem eigendur Dunhaga 18-20
hafa greinilega mikinn dhuga 4 pvi a8 standa fyrir { andstodu vid vilja hagsmunaadila Og annarra
sem eiga grenndarhagsmuna ad gaeta,

b3 telja undirritud bad vitavert ad hafa ekki fengid tilkynningu fra Reykjavikurborg um annars
vegar ad skipulagslysing fyrir svaedid vaeri f vinnslu og hins vegar sérstaka tilkynningu begar hiin
var auglyst. begar umsagnaradilar fréttu af auglystri skiplagslysingu 6skadi undirritadur eftir
ellilegum 2 vikna fresti til ad vinna athugasemdir med tolvupdst bann 12, mai sl. en
umsagnarfrestur var pa til 14. mal. Med tolvupdsti sem barst fré Heleny Stefansdéttur a




umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar k. 15.15 pann 14. maf var veittur vidbétar
frestur til ki, 12 i dag, manudaginn 18. mai 2020.

Pad er itrekad ad skipulagslysingin hefur engan annan tilgang en ad heimila uppbyggingu &
Dunhaga 18-20 eins og fram kemur f skipulagslysingunni sjalfri og bad i andstédu vig vilja og
hagsmuni hagsmunaadila, Umsagnaradilar telja pad yfirgang af halfu I68arhafa vig Dunhaga og
Reykjavikurborgar, og fela | sér dloglega mélsmedfers, ad faera ba tilldgu sem adur var
grenndarkynnt og sidiar formfest i 6loglegu deiliskipulagi nui § nyjan biining »Skipulagslysingar”
an raunverulegs samrads vig hagsmunaadila. Verdur asetningur borgaryfirvalda ekki skilin
6druvisi en ad pad eigi ad pjéna hagsmunum eins |68areiganda i pessu mali f andstsauy vid vilja
hinna sem hagsmuna eiga ad geeta. Eru borgaryfirvsld minnt 4 ad pau eiga ekki adeins ad bjona
hagsmunum byggingarverktaka heldur einnig, og mun frekar, ibda i hverfum borgarinnar.

itrekad er ad umsagnaradilar eru métfallnir uppbyggingu & 168inni vid Dunhaga 18-20, p.e.
brefaldri fjdlgun ibida, hekkun hussins um eina haed, vidbyggingum, kjallara og samtals
auknu byggingarmagni um allit ad 950 fm?2 Auk pess er fyrirhugudum verslunarrekstri 5 1. haad
hdssins, sem er med 6llu éskilgreindur i skipulagslysingunni, métmaelt. Umsagnaradila telja
naudsynlegt ad skilgreint verdi | skipulagslysingu hvers konar rekstur verdur heimiladur 4 1.
haed hussins, hver opnunartimi verdur, staerd einstakra verslana, aBkomu a8 hisinu og hugad
ad fleiri pattum. ba parf ad taka sérstaklega Gt umferdarmal og oryggi folks sem er gangandi
og a hjélum og eiga leid um Dunhagan, sem er téluverdur Tioldi félks,

3. Medferd skipulagslysingarinnar er ekki i samraemi vid 16g

A8 mati umsagnaradila er kynning, samrdé og medferd skipulagslysingarinnar ekki i samraemi
vid skipulags!ég nr. 123/2010, skipulagsreglugerd nr. 90/2013 eda stiérnsyslulég nr. 37/1993,
sbr. medal annars eftirfarandi:

*  Umsagnaradilar visa til pess ad pau teljast adila bess stjornasyslumdls sem
skipulagslysingin varfiar. betta leidi m.a. af pvi ad malid vardar mikilsverda
grenndarhagsmuni umsagnaradila en sidast en ekki sist adild umsagnaradila ad maliny
a fyrri stigum og tveimur keerumdalum fyrir OUA. AT pvi a8 umsagnaradilar teljast adilar
bessa stjérnsyslumals bar Reykjavikurborg samkvaemt 14. gr. stjornsyslulaga ad
tilkynna umsagnara8ilum ag skipulagslysingin veeri til medferdar og veita edlilegan
frest til andmaela, sbr., 13, gr. laganna. Hvorugt var gert,

* Framangreint leidir einnig af tilgangi og markmidium skipulagslaga. Skipulagsiég gera
rad fyrir vidtaeku samradi vig hagsmunaadila vid gerd skipulagsaaetlana. Visast um had
m.a. markmidsakveeda c. og d. lidar 1. 8r-og 4. mgr. 12. gr. laganna. Minnt er 4 ad eitt
meginmarkad skipulagslaga fra 2010 var a3 tryggja samrad vid ibla og hagsmunaadila
beirra ad gerd skipulagsdzetiana og ad tekid sé tillit til sjsnarmida beirra.

= [52.gr skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 er itariega fjallad um kynningu og samrad vis
gerd deiliskipulags. Umsagnaradila telja ad mélsmedferdin sé ekki i samraemi vid§ paor
reglur sem koma fram i 5.2 gr. reglugerdarinnar, sbr, m.a.:

- Ekki hefur med raunverulegum heetti verid kallad ,eftir sjonarmidum og
tillégum ibGa” & skipulagsreitnum vid gerd skipulagslysingarinnar eda haft HYirkt
samrdd vid fbla og adra hagsmuna adila i gegnum alit skipuiagsferii®, sbr. 1.
malsiid 1. mgr. 5.2.1 gr. skipulagsreglugerdar

- Reykjavikurborg er vel kunnugt um sjénarmi§ ibGa sem hafa ftarlega verid
reifud f skriflegum athugasemdum og kaerum. Umsagnaradilar og fleiri hafa
itrekad métmaelt peirri mikiy uppbyggingu sem er fyrirhugud 4 Dunhaga 18-




20, brétt fyrir pad birtist nu, i pridja sinn, tillaga par sem sjénarmid 0g motmaeli
umsagnaradila ery virt a8 vettugi, og er pad i beinni andstsdy vis markmid og
tilgang skipulagsiaga. bad er alveg ljdst ad tilgangur skipulagslaga og
skipulagsreglugerdar um samrad er ad komid sé til méts vig sjonarmid fbua.

- Pa er bent 4 hid augliésa ojafnraedi sem er med adilum. Skipulagslysingin er
unnin af peim adila sem | andstédu vid vilja umsagnaradila vill radast |
storkostlega uppbyggingu 4 einni 168 4 skipulagsreitnum. Skipulagslysingin er
bvi ekki unnin af 6hddum adila eda Reykjavikurborg heldur THG arkitektum
Sem er sama arkitektastofa og hefur teiknad mikiar vidbyggingar og vihatur
vid Dunhaga 18-20 & vegum eiganda hdsnaedisins. bad er i andstédu vid g6da
og vandada stjérnasysluhzetti ad Reykjavikurborg feli einum hagsmunaadila a§
vinna  skipulagslysinguy begar borginni er vel kunnugt um andstsdu
hagsmunaadila vid tillégur viskomandj um uppbyggingu.

- 3. malslig 1. mgr. 5.2.1 gr. skipulagsreglugerdar segir: ,5é8 skal til pess ad
upplysingar um skipulagsferiia 08 g0gn sem varda skipulagsgerdina séu
adgengileg & vinnslutimanum.” Umsagnaradilar telja pessum dskilnadi ekki
heldur fullnzegt, enda hafa engar upplysingar eda gégn um skipulagsferlid, s.s.
vardandi fundi, télvupdstsamskipti og Srnur samskipti eiganda Dunhaga 18-20
og borgarinnar hafa verid birt,

Skorad er & Reykjavikurborg ad birta 6li gogn sem varda addraganda gerdar og auglysingar &
umraeddri skipulagsyfirlysingu, sérstaklega 8l gogn og fundargerdar borgarinnar, THG
arkitekta og eiganda fasteignarinnar vid Dunthaga 18-20.

4. Stefnumdrkun um béttingu bygzdar 4 ad setja fram i hverfisskipulagi:

Umsagnaradilar visa til bess ad skipulagslysingin gerir rag fyrir gridarmikili uppbyggingu &
Dunhaga 18-20. Gert er rig fyrir fijdlgun tbada { hasinu ar 8 | 23, fskipulagsl\’/sEngunni segir
ranglega ad fyrir liggi ,sampykktar teikningar ad breytingum & hdsing”. Liost er ad med rskurdi
UUA i mali nr. 80/2019 par sem deiliskipulag reitsins var fellt dr gildi, féll jafnframt ur gildi
byggingarleyfi sem byggdid hinum 6légmaeta deiliskipulagi.

Tilvitnud ord i skipulagslysingunni verda b6 ekki skilin 68ruvisi en ad eigandi Dunhaga 18-20 hafi
i hyggju ad leggja fram sému teikningar og 4dur hafa verid tagbar fram. Ef svo er virdist enn gert
rad fyrir bvi ad byged verdi haed ofan 4 hisid og byggt vid hisis pannig ad hisid stakki um 949
fm2, Yrdi husio bvi bad haesta f haadum talis { hverfinu og nytingarhlutfall a [68inn; langt um fram
alrar 68ir 4 skipulagsreitnum.

Umsagnaradila telja pvi naudsynlegt ad gert verdi hverfisskipulag fyrir Vesturbzeinn, enda
kemur vifsvegar fram i Adalskipulagi Reykjavikur ad stefnumérkun um péttleika byggdar verdi
sett i hverfisskipulagi (sj4 t.d. bls. 205 i A-hluta, bls. 230 og 234 | B-hiuta Adalskipulags
Reykjavikur 2010-2030). Sérstaklega er visad til bess ad ndnari Gtfeersla & almennum
markmi6um Adalskipulagsins vegna Vesturbaejarins skuli sett fram | hverfisskipulagi
Vesturbaejar sem hefur ekki enn veris unnid. Telja umsagnaradila pvi ad bar sem
hverfisskipulagid hefur ekki enn verid gert gangi skipulagslysingin lengra en ABalskipulagio
heimilar, enda skortir samrad og pa malsmedferd sem hverfisskipulag gerir rad fyrir sky.
skipulagsldgum. Er hvi naudsynlegt samkvamt I6gum og dkvaedum adalskipulagsins ad vinna
hverfisskipulag par sem stefnumérkun um béttleika byggdar Vesturbaejarins er sett fram.




f pvi sambandi visast jafnframt til pess ad reiturinn sem skipulagslysingin tekur til myndar adeins
til hluta haganna og er ad mati umsagnaradila ekki ,heildstoed eining” i skilningi 2. mgr. 37, gr.
skipulagslaga. Hagarnir f heild {eda gamia Grimsstadaholtid) sé eini reiturinn sem geti myndad
heildstzeda einingu i bessu samhengi en hverfisskipulag byrfti ad taka til Vesturbeejarins f heild,
allavega sunnan Hringbrautar.

[ bvisambandi er sérsta klega er bent 4 ad skipulagslysingin gerir rad fyrir verslunarrymi a 1. has
Dunhaga 18-20 sem eigi ad sinna Aheerpjénustu” fyrir ibda. bvi er naudsynlegt, og leidir af 2.
mgr. 37. gr., ad skipulagsreiturinn verdur ag afmarkast af stzerra sveedi bar sem jafnframt eru
teknir adrir reitir sem eiga ad sinna naerpjénusty fyrir ibda alls hverfisins svo skipulag svaedisins
verdi heildstaett en ekki i formi blGtasaums. Pad veeri 6tak nidurstada, og myndi leida til
skipulagsvandamala sidar meir, ef Vesturbaenum yréi skipt nidur { svo sméaar 0g ordkréttar
einingar skipulagslega, eins og gert er i skipulagslysingunni, og hverjum beirra fyrir sig setlad ad
halda uppi naerpjénustu fyrir ibda. Minnt er 4 i bvi sambandiad 4 skipulagsreitnum eru fdag 48
ibadir f 13 sambylishdasum. Augliost er ad ekki naudsynlegt,  einu péttbylasta hverfi borgar, ad
innan svo smérra reita sé »Neerhjonusta” fyrir svo faa ibda. bvi feer reiturinn ekki samreemst
stefnumérkun adalskipulags Reykjavikurborgar adf pessy leyti.

[ umfjsllun i Adalskipulagi Reykjavikur fyrir Vesturbae kemur fram ad stefnt sé ad pvi ad péttleik;
byggdar verdi ad medaltali 35,7 ibadir 4 hektara og nytingarhlutfall a8 medaltali 0,53 arid 2030
{sid nanar bls, 231 { B-hluta Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030). Nytingarhiutfall 4 168inni a8
Dunhaga 18-20 er nti 0,86 og fer upp { 1,30 ef tillsgur eiganda verfia ad veruleika. Ljost er bvi ad
nd pegar er nytingarhlutfallis mjog hatt midad vid medaltal og markmid sem horft er til |
Adalskipulagi.

Ef a8ur kynntar hugmyndir eiganda Dunhaga 18-20 verda a8 veruleika gegn vilja umsagnaradila
yrdi nytingarhlutfalli 4 168inni 145% haerra en aeskilegt medaltal samkvaemt Adalskipulagi
Reykjavikur., Nytingarhlutfailia yrdi einnig gifurlega hatt i samanburdi vid allar adrir 168ir 4
skipulagsreitnum par sern nytingarhiutfall er 4 bilinu 0,42 {Hjardarhagi 31} til 0,83 (Tomasarhagi
38). Yrdinytingarhlutfall 4 168inni bvium 57% meira en & 66rum 168um & reitnum. A vef Samtaka
Sveitarfélaga & Hofudborgarsvaediny mé sja ad @ pessum reit er péttleiki ng begar 0,5 og fjsldi
ibada & hektara er 35. betta er { samraemi vid bad medaltal sem Adalskipulagid gerir rad fyrir
arid 2030,

Finnst undirritudum augljost ad ekki eru forsendur til ad pétta byggd svo mikid a umraddri 166
og ad siik bétting gangi lengri en heimilt sé skv. adalskipulagi Reykjavikurborgar.

Er bé jafnframt minnt 4 a8 Vesturbzerinn er eitt gronasta hverfi borgarinnar 0g bvi naudsyniegt
med tilliti til hefldarbrags hverfisins ad skipulagsreiturinn sé stzerri svo innibyrdis samreaemis
verdi sem best geett og ad hverfisskipulag verdi unnid par sem einnig komi fram nakvamari
stefnumorkun um »heerpjonustukjarna” fyrir allt hverfis.

Pa er naudsynlegt ad benda 4 rangfeerslu i skipulagslysingunni. [ henni segir urm Dunhaga 18-20:
»Pd hafa verid 3 jardhad versianir fra pvi ad husid var byggt [..]" Pessi stadhaefing er réng.
Engin verslun hefur verid a Jjard8haed hassins i 20-30 arl

5. Efni skipulagsiysingarinnar er ofulinzegjandi:

Eins og &dur er rakid telja umsagnaradila ad efni lysingarinnar sé ekki i samraemi vid
lagadskilnad. Ofulinzegjandi grein er gerd fyrir fyrirhugadri uppbyggingu & Dunhaga 18-20 0g bé
sérstaklega vardandi hugmyndir um verslunarrekstur 3 jar6haed hissins. Minnt er & ad




hdsnzedid stendur i béttbygedu hverfi og vardar pad hagsmuni nagranna mikly hvers konar
rekstur verdur i hisinu, hver opnunartimi verdur og hvort um verdi ad raeda stérverslun eda
margar minni verslanir og bjénustustarfsemi. Petta eru mikilveeg atridi fyrir hagsmunaadila
m.t.t. umferdar og 6ryggis, havadamengunar og fleiri patta.

Skilgreind landnotkun Dunhaga 18-20 er samkvamt adalskipulagi budabyggd (sjé nénar bis.
232-233 i B-hluta Ada Iskipulags Reykjavikur 2010-2030). faﬁalslcipulagi Reykjavikur er reiturinn
einnig skilgreindur sem naerpjonusta (sjd bls. 234 { B-hluta Adalskipuiags Reykjavikur 2010-
2030). Neerbjénustukjarni er skilgreindur svo (sja bls. 182 i A-hiuta Adaiskipulags Reykjavikur
2010-2030). bar segir m.a.:

»Naerpjonustukjarnar. Kaupmadurinn 4 horninu. Minni matvGruverslanir,
bakari, fiskbddir og annad til daglegra parfa innan hverfa. [budir geta verid 4 efrj
hadum vidkomandi bygginga. Neerpjénustukjarnar eru ad jafnadi ekki
skilgreindir sérstaklega & uppdreetti adalskipulags sem versiun 0g pjénusta (Vb)
0g eru pvi skilgreindir sem ibudarbyggd f adalskipulagi.”

Minnt er 4 ad hverfid er péttbylt og pad gilda ekki sému sjonarmid um pjénustustarfsem; ogi
strjalbylli hverfum borgarinnar. Engin i6nadur eda verslun hefur verid {hdsinu vid Dunhaga 18-
20 um langa hrid. Yri bvi um verulega breytingu 4 notkun hisnzdisins ad reeda ef bad kaemi
verslun og eda 6nnur pjénusta.

Umsagnaradila telja ad naudsynlegt sé ad fjalla um framangreind atridi med mun itarlegri
haetti i skipulagslysingu en gerter, shr, 5.2.3 i skipulagsreglugerd. Undirritudy gera t.d. kréfu
til pess ad opnunartimi verdi afmarkadur og ad ekki verdi um #Klukkubidir” ad rzda med
opnunartima fram 4 kvld, ba verdi ad skipta ryminu nidur i smaerri einingar og skilgreina
tegund starfsemi f hisinu.

Staekkun ¢ hisnaedi vid Dunhaga _18-20 ekki i neiny samraemi vid  byaggdamvynstur
deiliskipulagsreitsins, heed annarra hisa d reitnum, hisagerd eda stzerd ibdda:

Radgert er ad prefalda fislda fbida | hisinu og ljdst ad meirihluti peirra verdur tiltslulega litill
eda um 50 fm? sem er Galgeng stzerd f hverfinu.

Einnig visast til bess ad i hdsinu ad Dunhaga 18-20 hefur ekki verid versiun {20-30 4r og & pessu
timabili hefur verid mj6g litiil rekstur | hdsinu. Byggdamynstur a reithum er ekki versiun idagog
hefur ekkiverid i dratugi. Undirritud ery sannfeerd ad hvergi i Reykjavik séu fordsemi fyrir pvi ad
verslun sé komid fyrir svo néleegt ibidarhisnzedi, Naudsynlegt er ad skilgreina nanar hverskonar
starfsemiverdur heimil 4 fyrstu haed hassins.,

Byggingin vid Dunhaga 18-20 er ng pegar heerri en énnur has | kring. Aukahzd mun valda
breytingum & ndverandi skuggavarpi, sérstaklega fyrir ibua vid HjarGarhaga og Dunhaga.
Solarstundir pé nokkurra fbia munu skerdast verulega, haedi i hlsneedi og g6rdum.
Umsagnaradila métmeela haekkun hussins alfarid.

Jafnframt hafa undirritadir ahyggjur af aukinni umferd og bilum sem fylgja bessum mikla fislda
ibada og hvetja skipulagsyfirvéld til ad gera ad skilyrdi ad iblidum verdi faekkad svo beer uppfylli
raunverulega kréfu um blandada ibudagerd.




Ahrif ¢ bilaumferd:

A svaedinu i kringum Dunhaga 18-20 bua mjog morg born og hverfid er mikid barnahverfi. T.d.
bta 6 born undir 11 4ra aldri & Témasarhaga 32 sem er naesta hus vig. I ndgrenninu eru margir
leikvellir og géngustigar svo bérn eruy mikid a ferli. Jafnframt ganga morg born fram hja Dunhaga
18-20 4 leid i og ur skola. bessi mikla fjdlgun ibida og tilheyrandi naerpjénusta mun auka umferd
um Dunhaga og naerliggjandi gotur verulega. Oll steedin fyrir framan husid ery bannig gerd ad
bad parf ad bakka ut dr beim sem skapar aukna hastty & 6hdppum og slysum.

Stort shyggjuefni er jafnframt umferd voruflutningabila sem fylgir verslun i hdsinu vid Dunhaga
18-20. petta skapar verulega aukna haettu, dpaegindi og hdvadamengun fyrir ndverandi ibda i
grenndinni. A fyrirliggjandi deiliskipulagstillogu verdur ekki annad séd en gert sé rad fyrir ad
bilar geti keyrt hringinn i kringum hdsid. petta eykur enn frekar haetty 0g Opaegindi af pessari
umferd vegna neerliggjandi husa.

Mikilvaegt er ad benda & ad adkoman ad leikvellinum sem liggur pétt upp vid 168armaérkin ag
Dunhaga 18-20 er af gongustig sem liggur medfram 163inni og par med bilastadum.
Undirritudum finnst petta fraleit samsetning, born a leid & leikvall, fjdlbyli med 23 ibudum og
verslunar- og pjénustustarfsemi med tilheyrandi umferd og bar med haettu fyrir bérnin.

Bilastaedi

NU pegar fair ibtar bia i husinuy 0g engin starfsemi er par eru bilastadin yfirleitt upptekin pegar
ibaar eru heima pvi nu begar er byggd mjog pétt 4 pessu svaedi og ekki mikid um bilastaedi. Til
deemis leggja ibdar Falkagétu oft & Dunhaga par sem fa steedi ery par. Ekki verdur ség af
skipulagslysingunni ad gert sé rag fyrir naegjanlegum fjélda bilastaeda m.v. raunverulega pérf.
Petta pydir ad éngpveiti getur skapast, ibuar og verslunargestir verslunar munuy leggja i 6nnur
staedi en pau sem tilheyra bara Dunhaga 18-20 og naverandi ibuar 4 sveedinu sem flestir eiga
ekki einkastaedi muny eiga i miklum erfidleikum med ad 4 bilastaedi. betta skapar veruleg
Opaegindi fyrir ntverandi ibda.

6. Lokaord

Umsagnaradilar eru hlynntir pvi ad takmorkud pbiénustu- eda atvinnustarfsemi komi & 1. haed
hdssins vid Dunhaga 18-20 sem naudsynlegt er ad skilgreina nanar. b4 eru undirritud hlynnt pvi
ad husid verdi gert upp med beirri forsendu ad efnisval verdi i samraemi vid adrar byggingar i
hverfinu. Undirritud leggjast hins vegar alfari@ gegn heaekkun hussins og vidbyggingu. b4 telja
undirritud naudsynlegt ad meta sérstaklega umferdarmal og huga betur ad 6ryggi barna og
annarra sem leid eiga hja hdsinu m.a. 4 leikvall 4 skipulagssvaedinu.

Aréttad er ad framangreind andmali eru ekki teemandi. Undirritud askilja sér rétt til pess ad
koma & framfeeri frekari réksemdum og andmaelum & sidar stigum sem og til pess ad bera malig
undir démstéla.

Reykjavik, 20. mai 2020
f.h. umsagnaradila

J%% Wy St

jarki Mar Baxter, logmadur
bjarki@malthing.is




Reykjavik 15. mai 2020

Til pess er malid vardar

Eg geri hér med eftirfarandi athugasemdir vid Skipulagslysingu - Dunhagi, Hjardarhagi og
Témasarhagi sem auglyst var i Fréttabladinu 24. april og birt 4 vef Reykjavikur 4

slodinni https://reykjavik.is/skipulag-i-kynningu/dunhagi-hjardarhagi-og-
tomasarhagi?fbclid=IwAR2M5br4HUKJ6Fs3Vge87qWoOQMGDP53dz4PQZIKRIWU4NPUH
YdTkAjXnvx4

1. { auglysingu og 4 vef Reykjavikur kemur ekki fram hvert skuli skila athugasemdum. Petta
stangast 4 vid gr 3.2.4 i skipulagsreglugerd, par sem segir ,.I kynningu 4 lysingu skal upplyst
hvert skila megi Abendingum vid efni lysingarinnar og innan hvada timafrests"

Pannig uppfyllir pessi kynning ekki akvaedi skipulagslaga.

2. Adeins var auglyst einu sinni i dagbladi sem minnihluti ibua les daglega i midjum Covid-
faraldri. Lestur Fréttabladsins er 37% skv gallup.is

Hvorki var sent dreifibréf né haldinn ibtafundur, samanber skipulagsreglugerd gr. 3.2.4
,,Kynning fyrir almenningi skal vera med aberandi hetti, svo sem med birtingu auglysingar i
vidlesnu dagbladi, med dreifibréfi eda a ibuafundi sem hefur verid auglystur, eftir pvi sem
efni lysingar gefur tilefni til*

Pannig uppfyllir pessi kynning ekki dkvaedi skipulagslaga.

3. Vegna samkomubanns 4 Covid timabili og tilmeela til félks ad hafa samskipti vid sem allra
feesta er erfitt fyrir ibua ad nd ad tala vid granna sina. Pratt fyrir ad bedid hafi verid um frest af
Bjarka Baxter, hefur hann ekki fengist.

4. Framsetning lysingar 4 pvi sem 1 tillégunni felst er mjog villandi og verdur ekki annad sé
en ad hun sé til pess fallin ad blekkja lesandann, p.e.a.s. ad nefna staersta atridid sidast sem er
ad neer tvofalda byggingarmagn 4 Dunhaga 18-20.

I pessari skipulagslysingu er meginatridid ad heimila verulega aukid byggingarmagn og
vidbdtarhad 4 Dunhaga 18-20 og hlytur pad ad koma fyrst i lysingu 4 hvad felst 1
skipulagstillogu. Ad telja hlutina upp i annarri r60 er blekkjandi.

Adur hafa ibliar métmeelt fyrithugadri margfoldun 4 byggingarmagni 4 Dunhaga 18-20 og
gerum vid pad enn.

Skriflegt svar dskast sent 4 heimilisfang mitt, sja hér ad nedan.

4.7 R LN 7 P 7 &
Bildus Bésisdstti

Témasarhaga 34, 107 Reykjavik



Umsogn um tillégu ad deiliskiputag

| Eﬁ Reykjavikarborg

Skipulagsfulltriii
Mo 18 MAT 2020

V i 6 Abm.

sign

Dunhaga 18-20

Um nokkurt skeid hefur hisnzedid vid Dunhaga 18-20 stadid autt ad nokkru leyti og pvi litid
sinnt svo pad er farid ad lata nokkud a sja. Pad er pvi mjég ansegjulegt ad til standi ad blasa

auknu lifi i sveedid.

P6 eru nokkur atridi i lysingunni sem stinga i stuf vid stefnu borgarinnar um aukna aherslu a
uppbyggingu innvida fyrir gangandi og hjélandi. Milli Hjardarhaga og Agissidu liggja tveer
leidir (utan stiga sem liggja um leikvellina); Fornhagi og Dunhagi. Hvor um sig er greid og
paegileg ad ferdast um — 6had ferdamata — en pd med tveimur undantekningum:
Gatnamétunum vid Hjardarhaga par sem adeins er gangbraut vestanmegin, og gagnbrautinni

framhja Dunhaga 18-20.

| Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 segir ad markmid pess sé medal

annars ao:

e ,Auka hlutdeild hjélandi og gangandi i samg&ngum borgarinnar med markvissum og

fiolpaettum adgerdum. “

e HO6nnun og utfaersla & hjdlaleidum verdi i samreaemi vid Hjélreidaaaetlun Reykjavikur.
Vid endurhdnnun stofn- og tengibrauta og lykilgatna innan hverfa verdi parfir hjélandi,

gangandi og hreyfihamladra avallt i fyrirrami.”

e ,Vid skipulagningu nyrra hverfa og endurskipulagningu verdi leitast vid ad skapa
skjolseela gotumynd til ad auka vilja félks til ad fara fétgangandi lengri

vegalengdir[1,2]

Samkvaemt Hjolreidaazetlun Reykjavikur er Dunhagi hluti hjélreidakerfisins[3] en pé eru a
leidinni ofangreindir proskuldar. Austanmegin vantar pverun yfir Hjardarhaga og vestanmegin
er pallurinn vid Dunhaga 18-20 med svo bréttum prepum og gronnum rampi ad hann getur

engan vegin flokkast sem hjolreidastigur.

Samkveemt lysingu er stefnt ad pvi ad staekka ,|66amork til austurs til pess ad bilasteedi
framan vid verslanir verdi innan l6damarka.“[4] bar med eru steedi fyrir einkabila fest i sessi i
stad pess ad nyta petta taekifeeri til ad baeta adgengi gangandi og hjolandi eftir Dunhaganum.
pad samraemist illa vid stefnu Reykjavikurborgar sem fram kemur i adalskipulaginu og peirri
forgangsrodun sem fram kemur i verklysingu ad breytingu a adalskipulaginu par sem settur
er fram ,pyramidi forgangsrédunar” par sem m.a. segir ad stefnt sé ad pvi ad ,setja fram
akvedin markmid um forgangsrédun ferdamata, pannig ad vistvaensti ferdamatin verdi avallt i

fyrsta seeti.“[5]

 frétt & vef Reykjavikurborgar er visad i ,rannsékn & pvi hvernig auka megi éryggi fyrir
gangandi og hjélandi vegfarendur. bar kemur fram ad ibuar virdist almennt kvarta yfir
606ryggi gangandi og hjélandi & 6llum gétum. Einnig vilja langflestir auka plass fyrir gangandi
a kostnad bilsins.“[6] | ritinu Hjélaborgin segir ennfremur medal annars ad:

e ,36% adspurdra segja ,aukid fé i lagningu hjéla- og géngustiga“
samgdngumalid.”,

vera mikilveegasta




e ,Reykjavikurborg hefur pad ad leidar-ljosi ad huga ad hjolreidum vid gerd allra
umferdarmannvirkja. Markvisst veréur unnid ad pvi ad efla 6ryggistilfinningu
hjélreidafélks og kynna vandlega nyjar lausnir i hjolastigamalum.”, og

e ,Stefnt er ad pvi ad stérauka hlutdeild hjélreida med pvi ad leggja fleiri og betri
hjélastiga og beeta adstédu fyrir hjélreidafolk‘[7]

Asamt stefnu Adalskipulags um bilastaedi um ad préud verdi ,akvaedi i hverfis- og
deiliskipulagi sem fela i sér hvatningu til framkvaemdaadila um ad haga bilasteedum med
peim heetti ad ahrif & gétumyndina verdi sem minnst‘[2] verdur ekki séd hvernig niverandi
lysing samraemist gildum Adalskipulags Reykjavikur og Hjélaborgarinnar sem nefnd eru hér
ad ofan.

Dunhagi 18-20 er aberandi kennileiti i Vesturbzenum sem byr yfir miklum méguleikum. bad er
fagnadarefni ad senn dragi til tidinda med ad lagfeera hiisnedié og koma einhverri starfsemi i
gang a nedstu haedinni. Pad ma p6 ekki koma a kostnad annarra samfélagslegra geeda.
Dunhaginn allur er ein meginsamgéngueaeda i Vesturbasnum, pvi hverfi Reykjavikur par sem
gangandi og hjélandi umferd er hvad mest og fer 6rt vaxandi. Pad & ad vera kappsmal hja
borginni ad baeta tr pessum lj6di & Dunhaganum og eru fyrirhugadar framkvaemdir &
svaedinu, og umreedd deiliskipulagsbreytingartillaga, kjorié teekifzeri til ad laga hann og skapa
adladandi gétumynd sem einkennist ekki af bilasteedum heldur mannlegu og vistvaenu
samfélagi.

Martin Jonas Bjorn Swift

[1] hitps://reykjavik.is/sites/default/files/skjol_thjonustulysingar/20140527 ar_a5 isl vef.pdf

[2] https://revkjavik.is/sites/default/files/adalskipulag/09-vistvaenni_samaonqgur.pdf

[3] http://hjolaborgin.is/framkvaemdir-og-adgerdir/?goto=2#6

[4] https://reykjavik.is/sites/default/files/ymis_skjol/skipoabyaa/skjol/skipulagsslysing.pdf

[5] https://reykjavik.is/sites/default/files/Almennt_efni/ar2030-ibudarbyaad-lysing-br31-juni2019.pdf
[6] hitps://revkjavik.is/frettir/borg-gangandi-veafarenda

[7] https://reykjavik.is/sites/default/files/ymis_skjol/skiol_utgefid_efni/Hi%C3%B3laborain.pdf




USK Skipulag

Fra: Gudmundur Benedikt Fridriksson

Sent: manudagur, 18. mai 2020 16:00

Til: USK Skipulag

Afrit: porélfur Jénsson

Efni: SV: Dunhagi, Hjardarhagi og Toémasarhagi — Skipulagslysing fyrir nytt deiliskipulag
Seel buridur

Afsakadu bidina eftir svari. Skrifstofa umhverfisgaeda gerir ekki athugasemdir vid lysinguna en vill vekja athygli 4 ad
aftan vid Dunhaga 18-20 er pdnokkud af tréllahvénn sem er varasom og geeta parf ad pvi ad hun dreifist ekki um
borgarlandid vid fyrirhugadar framkvaemdir.

Kvedja,
Gudmundur

Gudmundur B. Fridriksson, skrifstofustjori
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Skrifstofa umhverfisgceda

Borgartini 12 - 14, 105 Reykjavik

Simi: 411 8700 / 693 9600

Netfang: gbf@rvk.is

www.reykjavik.is

Fra: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>

Sent: pridjudagur, 21. april 2020 15:07

Til: Skipulagsstofnun <skipulag@skipulag.is>; [buarad Vesturbaer <ibuarad.vesturbaer@reykjavik.is>; Borgarségusafn
<borgarsogusafn@reykjavik.is>; Minjastofnun {slands <postur@minjastofnun.is>; 'veitur@veitur.is'
<veitur@veitur.is>; Heilbrigdiseftirlit <heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is>; Porsteinn Rinar Hermannsson
<thorsteinnrh@reykjavik.is>; Gudmundur Benedikt Fridriksson <gudmundur.b.fridriksson@reykjavik.is>

Efni: Dunhagi, Hjar6arhagi og Témasarhagi — Skipulagslysing fyrir nytt deiliskipulag

Gooan dag,

A fundi skipulags- og samgongurads pann 15. april 2020 var 16gd fram skipulagslysing, THG Arkitekta ehf.
dags. 1 april 2020, ad skipulagslysingu fyrir Dunhaga, Hjardarhaga og Tomasarhaga fyrir gerd nys
deiliskipulags fyrir svaedi sem afmarkast af Dunhaga 18-20, Hjardarhaga 27-33 og Témasarhaga 32-46. {
tillogunni felst ad festa 1 sessi leiksvadi a borgarlandi og hverfisvernd a byggd Hjardarhaga og
Tomasarhaga med minnihattar heimildum til breytinga p.4.m. bilsktirsheimilda & tveimur l6dum, nidurrifi
bilskura og uppbyggingu & 160 nr. 18-20 vid Dunhaga.

Lysing var sampykkt til kynningar og umsagnar med visan til 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Oskad er eftir ad abendingar/umsagnir berist eigi sidar en 15. mai 2020.

Sampykkt var ad leita umsagna um lysinguna hja eftirfarandi stofnunum/skrifstofum: Skipulagsstofnun,
ibtiaradi Vesturbaejar, Borgarsogusafni Reykjavikur, Minjastofnun Islands, OR/Veitum, Skrifstofu
samgongustjora og borgarhonnunar, Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur, Skrifstofu umhverfisgada.



Lysingin er adgengileg & vef Reykjavikurborgar, reykjavik.is undir skipulag i kynningu

Kvedja,

Puridur Gudmundsdéttir

Reykjavikurborg — umhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa skipulagsfulltria

Borgartuni 12 - 14, 105 Reykjavik

Simi: 411-1111 - Netfang: skipulag@reykjavik.is

Leiddu hugann ad umhverfinu adur en pu prentar Ut pennan télvupoést.

Reglur um trunad i télvupdstsamskiptum: http://www.reykjavik.is/trunadur

Reglur um trinad i tolvupdstsamskiptum: http://www.reykjavik.is/trunadur

Leiddu hugann a0 umhverfinu adur en pu prentar ut pennan tolvupost. Prentadu 4 badar hlidar i svarthvitu ef
naudsyn krefur.



Reykjavikurborg - Umhverfis- og skipulagssvid
Skipulagsfulltrii

Borgartiin 12-14

105 Reykjavik

_ Reykjavik 20. mai 2020
MI202005-0063/ 6.09 / 0963

Efni: Dunhagi Hjardarhagi Tomasarhagi Reykjavik -
skipulagslysing vegna deiliskipulags

Med tolvubréfi dagsettu 21. april 2020 6skadi skrifstofa skipulagsfulltria
eftir umsbgn Minjastofnunar Islands um skipulagslysingu vegna
deiliskipulags: Dunhagi, Hjardarhagi, Témasarhagi, unnin af THG
arkitektum, dagsett april 2020.

Minjastofnunar Islands hefur borist skyrsla Borgarsogusafns Dunhagi —
Hjardarhagi - Témasarhagi. Fornleifaskra og hisakénnun, (nr.
196/2019). Hér med er stadfest ad skraning menningarminja; fornleifa,
hiisa og mannvirkja, fullnzegir kr6fum um skraningu vegna skipulags og
framkvaemda sbr. 16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Samkvaemt lysingu fyrir deiliskipulag eru fyrirhugadar framkvemdir a
160unum Dunhaga 18-20 og Témasarhaga 38 og 44. Engar bekktar
fornleifar eru 4 peim 16dunum Dunhaga 18- 20 og Témasarhaga 44. A
16dinni Témasarhaga 38 er skrad fornleif, tingardur (2002-10 (5-615)
sem liggur inn 4 nordausturhluta 16darinnar og skal hafa pad i huga vid
afmorkun byggingarreits fyrir bilskir ad fornleifaeftirlits vegna
framkveemda kann ad verda porf.

Minjastofnun  Islands tekur undir nidurstédu  htsakonnunar
Borgarsogusafns um ad astada er til ad hverfisvernda skipulag reitsins
sem hluta af heildsteedu skipulagi.

Minjastofnun Islands gerir ekki frekari athugasemdir vid skipulagslysingu
vegna deiliskipulags Dunhaga, Hjardarhaga, Témasarhaga, en
deiliskipulagstillagan skal send stofnuninni til umsagnar pegar hin liggur
fyrir.

Virdingarfyllst,

Fuony Gerdur G .
minjavordur Reykjavikur og nagrennis
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Minjastofnun
Islands

The Cultural
Heritage Agency
of lceland

Umbhverfis- og skipulagssvid
Minjavordur Reykjavikur og
nagrennis

Sudurgata 39

101 Reykjavik

(354) 570 13 00
www.minjastofnun.is

Kennitala: 440113-0280

Guony Gerdur
Gunnarsdottir
Minjavordur Reykjavikur og
nagr.
gudnygerdur@minjastofnun.is
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Reykjavik, 22. mai 2020
R20050246

Umhverfis- og skipulagssvid

Borgartuni 12-14

105 REYKJAVIK

Efni:

Umsdgn fulltraa i ibdaradi Vesturbeaejar -

Skipulagslysing fyrir Dunhaga, Hjardarhaga

og Témasarhaga

A fundi iblarads Vesturbajar pann 20. mai 2020 var lagt fram bréf umhverfis- og
skipulagssvios dags. 21. april 2020 vegna skipulagslysingar fyrir Dunhaga, Hjardarhaga, og
Témasarhaga fyrir gerd nys deiliskipulags fyrir svaedi sem afmarkast af Dunhaga 18-20,
Hjaroarhaga 27-33 og Témasarhaga 32-46, sbr. 5. lid fundargerdar radsins sama dag.

Fulltrdi Pirata og fulltrai iblasamtaka i radinu 16gdu fram sameiginlega umségn.

Virdingarfyllst

Heimir Snaer Guomundsson

Hjalagt:
Umsdgn fulltrda Pirata og fulltrda iblasamtaka



Kaeri skipulagsfulltrui,

[buarad Vesturbaejar hefur ekki nad ad raeda deiliskipulagstilléguna & fundi vegna
samkomubanns. Eftirfarandi athugasemdir koma adeins fra undirritudum nefndarménnum.

- Nytingarhlutfallid a8 Dunhaga 18-20 er ad fara ur 0,86 i 1,3 a3 medan nytingarhlutfall annarra
I68a innan deiliskipulagsins er yfirleitt um 0,6 (milli 0,42 og 0,83). Vid sjdum ekki dstaedu fyrir
bviad pessildd ad fa svona mun heerra nytingarhlutfall en adrar [6dir.

- Dunhagi 18-20 sem er nu pegar hasta byggingin er haekkud um eina haed. Vid sjaum ekki af
hverju hun eigi fa leyfi fyrir haekkun og adrar ekki. bad setti ad gaeta samramis i
deiliskiupulaginu. Ef pvi er breytt fyrir haedina 4 einu husi eetti ad breyta pvi fyrir 6ll hidsin.

- Vid skiljum ahyggjur ibda sem munu finna mikid fyrir pessu aukna byggingarmangi a
nalaegori [60. Pott ad skugginn falli kannski ekki mikid beint & adrar byggingar pa tekur svona
byggingarmassi mikla birtu sem kemur dr 6llum attum.

- Hlutfoéllin i byggdarmynstrinu eru mun verri eftir breytingu pvi minna samspil er a milli
hlutfalla a@ byggingum innan deiliskipulagsins.

Virdingarfyllst,

Birgir b. J6hannsson, formadur
Asta Olga Magnusdéttir, varaformadur
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