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Timamét med
stadfestingu
AR2010-2030

INNGANGUR

Stadfesting Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 (AR2010-2030, sja
adalskipulag.is) pann 24. febriar 2014, markadi dkvedin timamat i préun borgar-
innar. Med AR2010-2030 var bodud rotteek breyting & stefnu borgarinnar i
skipulags- og umhverfismalum. | stefnunni er gert rad fyrir pvi ad ad minnsta
kosti 90% allra nyrra ibuda a skipulagstimabilinu risi innan niverandi péttbylis-
marka. Til ad undirstrika pa yfirlysingu voru dregin skyr vaxtarmérk um péttbyli
borgarinnar. | stad nyrra tthverfa er 16gd ahersla & péttingu a fjolmérgum smaerri
reitum innan nuverandi byggdar, einkum med endurnytingu eldri atvinnusveeda.
Ytt er undir aukna bléndun byggdar med ibtiidarbyggd i nagrenni vid niverandi
atvinnukjarna, samtvinnun ibida og vinnustada innan sama reits og félagslega
blondun med fjélbreyttum hisnzedislausnum. Markmidid er ad skapa heildstaedari
og péttari borgarbyggd og nyta par med betur land og fjarfestingar i gatna- og
veitukerfum og pjénustustofnunum. Med péttari og blandadri byggd er dregid
almennt ur vegalengdum, samgoéngukostnadi og umhverfisahrifum samgangna

og audveldar er ad studla ad breyttum ferdavenjum. AR2010-2030 er fyrsta
heildarskipulag borgarinnar par sem ekki er gert rad fyrir nyjum athverfum i jadri
byggdarinnar en verkefni neestu aratuga ,er ad fullbyggja Borgina vid Sundin®,
eins og pad er ordad i inngangi adalskipulagsins.

ibadarhverfi i Reykjavik 1920 til 2020. béttleiki sem ibudir 4 ha
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Pad ma segja ad med stadfestingu AR2010-2030 hafi verid sagt endanlega
skilid vid pa syn sem fest var nidur i adalskipulagi borgarinnar & 7. aratug 20.
aldar og var allsradandi fram undir sidustu aldamét; um hina nidurholfudu, gisnu
og dreifdu borg einkabilsins og skipulagningu nyrra ibudarhverfa i utjadri byggdar-
innar. AR2010-2030 bodar ekki beinlinis ny tidindi, heldur byggir syn pess &
beirri alpjédlegu hugmyndafraedi um borgarskipulag sem hefur verid ad motast a
sidustu 30 arum og midar ad pvi ad gera borgirnar mannvanlegri og umhverfis-
vaenni. Su syn byggir i raun & dkvednu afturhvarfi til klassisks skipulags hinnar
sogulegu borgar og peim atridum sem gerir borg ad borg, med samfelldri, péttri
og blandadri byggd, sem tengd er saman med gétum og torgum sem jafnframt eru
mikilveegustu almenningsrymin. Afturhvarf til klassiskra lausna gémlu borgarinnar
einkennir pannig aherslur i skipulagsmalum i flestum borgum i dag. Og par skiptir
sennilega mestu ad hid klassiska borgarskipulag fyrri alda fellur betur ad kréfum
um hina umhverfisveenu borg framtidarinnar, heldur en Utpensluskipulag 20.
aldarinnar.

Stefna gildandi adalskipulags og framtidarsyn pess stendur enn vel fyrir sinu um
5 arum eftir stadfestingu pess. | 6llum megin atridum hefur gengid vel ad fylgja
eftir markmidum pess. Ein helsta leidin til pess ad vinna markvisst ad innleidingu
adalskipulags og festa pad i sessi sem oflugt stjdrntaeki sveitarfélags, er ad studla
ad stoédugri umreedu um pad og pa langtimasyn sem i pvi felst. Pad verdur best
tryggt med pvi ad vakta markvisst préun borgarinnar og spyrja hvort vid séum a
réttri leid midad vid sett markmid. Pad hefur verid gert med arlegum skyrslum um
framfylgd stefnunnar, par sem birtar eru nidurstédur fyrir nokkra lykil meelikvada
um proéun borgarinnar (sja adalskipulag.is og Vidauka 1).

Med slikri voktun kollum vid fram reglulega umraedu og endurmat a einstékum
markmidum stefnunnar. Vid purfum vissulega ad vera stefnufdst vardandi megin
markmidin en jafnframt ad vera opin fyrir pvi ad endurskoda einstok akvaedi
adalskipulagsins, i takti vid breyttar forsendur og tidaranda. Nu pegar hafa verid
stadfestar 24 breytingar & adalskipulaginu og varda peer allar stadbundin akveaedi
um landnotkun og byggingarmagn og eru i samreemi vid megin markmid stefnunar
(sja Vidauka 2). Med pessari nalgun, véktun og simati og jafnframt sveigjanleika
til breytinga, er haegt ad tryggja ad stefnan verdi betur i takti vid tidarandann a
hverjum tima og sidur skapast porf & umfangsmikilli heildarendurskodun.

Adalskipulag Reykjavikur ibudarbyggd og bléndud byggd Verkefnislysing skipulagsgerdar 4
2010-2030 2010-2030/2040 og umhverfismats



Nyr borgarhluti
i Ellidaarvogi

Borgarlina og
breyttar ferdavenjur

Markmid i loftslags-
malum sett i 6ndvegi vid
umhverfismat & stefnu

Pad er hinsvegar edlilegt ad staldra vid ni 5 arum eftir stadfestingu stefnunnar og
leggja mat & hvort steerri breytinga sé porf og hvort endurmeta purfi megin mark-
mid adalskipulagsins i einhverjum atridum.' Pad er ljost ad ymsar paer askoranar
sem borgin stéd frammi fyrir vid sampykkt skipulagsins arid 2014, hafa vaxid.
Neegir i pvi samhengi ad nefna loftslagsmalin og uppbyggingu Borgarlinu. Enn
fremur hafa ymsar forsendur breyst, ny pekking hefur komid fram og sampykktar
hafa verid nyjar stefnur i ymsum malaflokkum.

Med pessari verklysingu er bodadar umfangsmiklar breytingar 8 AR2010-2030,
sem einkum varda stefnu um ibuidarbyggd, markmid i hisnaedismalum, péttleika
byggdar og forgangsrédun uppbyggingar.

Pad er brynt ad radast i heildraena skodun & stefnunni um ibudarbyggd nu, vegna
métunar skiplags fyrir nyjan borgarhluta i Artinshéfda og Ellidaarvogi. | peirri
vinnu verdur rammaskipulagid fra 2017 lagt til grundvallar. Hinn nyi borgarhluti i
Ellidaarvogi verdur staersta skipulagsverkefni sem borgin hefur radist i & sidustu
35 arum og pvi mikilveegt ad skoda skipulag hans i steerra samhengi. Ad med-
téldum nyjum ibudum sem teknar eru ad risa i Vogabyggd, gaetu risid & svaedinu
hatt i 8 pusund ibudir sem nemur um 15% staekkun & niverandi hisnaedisstofni
borgarinnar.

Onnur lykil 4stzeda fyrir endurmati & stefnu um ibudarbyggd og blandada byggd,
eru aformin um byggingu Borgarlinu. Vegna skipulags Borgarlinu er mikilveegt ad
bétta byggdina ennfrekar i pagu hennar, almennt vid bidstédvar og sérstaklega vid
skilgreindar kjarnastédvar. A naestu arum parf einkum ad forgangsrada uppbygg-
ingu & svaedi sem liggja ad fyrsta afanga linunnar. Pad er sérlega brynt ad far-
begagrunnur pessa fyrsta afanga verdi styrktur med sem skjétustum haetti. Pegar
frumhonnun fyrsta afanga Borgarlinu liggur fyrir sidar & arinu,verdur gerd sérstok
breyting & adalskipulaginu vegna hennar.?

Vid endurmat & stefnu um forgangsrédun sveeda fyrir ibudir og blandada byggd,
um péttleika byggdar, hisagerdir og stadsetningu uppbyggingar, verda markmid i
loftslagsmalum l6gd til grundvallar (sja kafla 3.5 og kafla 4.7).

Par sem ibudarbyggd og blondud byggd skipa mikilveegustu landnotkunarflokka
adalskipulagsins, getur breytingin snert beint og dbeint fjdlmarga adra malaflokka
skipulagsins (sja kafla 3 og 4) og pad er sérstaklega mikilvaegt ad breytingarnar
séu moétadar samhlida vinnu vid skipulag Borgarlinu. Vegna umfangs veentanlegra
breytinga, ma ef til vill lita & endanlega breytingartillogu sem nyjan vidauka vid
AR2010-2030, fremur en staka breytingu & stefnunni.

Par sem um umfangsmiklar og margpaettar breytingar 4 adalskipulaginu er ad
raeda, sem parf ad gefa gédan tima, er gert rad fyrir peim moguleika ad afmark-
adir paettir breytinga verdi kynntar og afgreiddar i aféngum, eftir pvi sem vinnunni
midar og forsvaranlegt er ad gera. Hver breyting mun vaentanlega fylgja sambzeri-

1 [ 35. grein skipulagslaga segir: ,Pegar ad loknum sveitar- Skal akvordun sveitarstjérnar ad jafnadi liggja fyrir innan tolf
stjérnarkosningum metur sveitarstjorn hvort asteeda sé til ad maénada fra sveitarstjornarkosningum og skal nidurstadan
endurskoda adalskipulagid. tilkynnt Skipulagsstofnun jafnskjott og hin liggur fyrir®
Skal st dkvérdun m.a. taka mid af pvi hvort landsskipulags- 2 Hafin var vinna vid breytingar 4 adalskipulagi sveitarfélaganna
stefna kalli & endurskodun adalskipulagsins. Um mélsmedferd vegna Borgarlinu & arinu 2017. Drég liggja fyrir og na pau til
4 endurskodadri aaetlun fer sem um gerd nys adalskipulags allra vidkomandi sveitarfélaga, sja adalskipulag.is

sé ad reeda. Ef nidurstada sveitarstjornar er ad adalskipulagio
parfnist ekki endurskodunar heldur pad gildi sinu.
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legu kynningar- og afgreidsluferli (sja kafla 7), en ef um litilshattar breytingu er ad
reeda verdur metid hvort 6nnur malsmedferd er réttleetanleg.

Vegna umfangs breytingartillagna og mogulegrar stefnumoérkunar um fram-
kveemdir eda starfsemi sem eru matskyldar, telst vaentanleg breyting had l6gum
nr. 105/2006 um umhverfismat aaetlana og pvi fylgir lysing & pvi hvernig stadio
verdur ad umhverfismati (sja kafla 5).
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TILGANGUR OG MARKMID

Megin tilgangur breytingartillagna er ad herda a framfylgd megin markmida
adalskipulagsins um sjalfbeaera, hagkveema, fj6lbreytta, samkeppnisfeera og
lifveenlega borg.

Megin markmid og leidarljos vid métun breytingartillagna eru annars pessi:

e Skapa forsendur fyrir kroftugri voxt borgar sem stydur vid sjalfbeera proun og
markmid um lifveenlegt og fjolbreytt borgarsamfélag

e Stydja enn betur vid markmid borgar og rikis um kolefnishlutleysi arid 2040.
Vid mat 4 skipulagstillégum verdi avallt hugad ad kolefnisspori hisnaedis og
allra innvida

e Setja haleitari markmid um breyttar ferdavenjur og aukna hlutdeild vistveenna
ferdamata, i samraemi vid framfylgd loftslagsstefnu til arsins 2040

e Aukinn péttleiki byggdar og forgangsrodun byggingarsveeda i pagu Borgarlinu,
verdi leidarljds vid endurskodun & stefnu um ibudarbyggd og bléndud svaedi.
Tryggt verdi ad akvedid lagmarkshlutfall nyrra ibuda risi innan ahrifasvaedis
Borgarlinu (600 m)

e Husnaedi sem hentar ungu félki og fyrstu kaupendum — og adra pa sem eru
liklegir til ad nyta sér pjénusta almenningssamgangna — verdi i forgangi &
reitum i grennd vid Borgarlinustédvar.

e Endurmeta ibuaspar og hisnaedisparfir til arsins 2030 med syn til 2040.
Skapa betri pekkingargrunn til ad greina husnzdisparfir & hverjum tima og auka
sveigjanleika og skilvirkni i framfylgd hisnaedisstefnunnar

e Studla ad uppbyggingu nys borgarhverfis i Ellidadrvogi sem er lifvaenlegt,
hagkveemt og umhverfisvaent, i samraemi vid rammaskipulagid fra 2017

e Styrkja innvidi til ad greida fyrir orkuskiptum i samgongum

* Vid métun breytingartillagna verdi markmid um Grzena netid og lifreedilegan
fiolbreytileika 16gd til grundvallar

e Heimsmarkmid SP um sjalfbaera proun verdi leidarljés verid endurskodun
markmida og métun breytingartillagna

Adalskipulag Reykjavikur ibadarbyggd og bléndud byggd Verkefnislysing skipulagsgerdar 7
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3.1

Félagsleg markmid
hiusnadisstefnu
i forgrunni

MEGIN AHERSLUR OG HELSTU FORSENDUR
IBUDARUPPBYGGING OG STADA HUSN/ADISMALA

Sidustu ar hefur Reykjavikurborg unnid markvisst ad pvi ad auka uppbyggingu
ibidarhdsnaedis i borginni. Unnid hefur verid a grundvelli hisnaedisaeetlunard og
markmida adalskipulagsins. | dsetluninni hefur verid lagt upp med pad ad auka
heildarframbod iblida, auka fjolbreytni i ibudagerdum og busetuformum og sér-
stok ahersla hefur verid 4 ad auka frambod smaerri ibida. | asetluninni er sidan
lagt til grundvallar pad lykil markmid ad auka hlutdeild hisnaedisfélaga, sem ekki
eru rekin i hagnadarskyni. Megin tilgangurinn med pessu ataki og gerd husnadis-
deetlunar var ad maeta pvi erfida astandi sem skapadist & byggingarmarkadi &
arunum eftir hrun og skapa heilbrigdari hisnaedismarkad pegar til lengri tima er
litid.

Leidarljos i pessari vinnu hefur verid ad sla ekki af peim kréfum sem settar eru
fram i AR2010-2030, vardandi gzdi i hinu byggda umhverfi og umhverfisahrif
uppbyggingar. Vanda parf til verka pegar fjarfest er i nyrri iblidarbyggd og mikil-
vaegt ad ibudarhdsnaedi fyrir alla félagshopa risi i sjalfbeerum hverfum, umhverfis-
lega sem og félagslega. Vegna husnaedisaaetlunarinnar hafa hinsvegar verid
gerdar fjélda margar breytingar 8 AR2010-2030, sem mida m.a. ad pvi ad baeta
i frambod smeerri iblida, fjdlga byggingarsvaedum og studla almennt ad kroftugri
og fjolbreyttri uppbyggingu iblidarhisnaedis vids vegar um borgina.*

Pad er timabeert ad endurmeta ibuaspar og helstu iblaforsendur og almennt
uppfeera deetlunargrunn adalskipulagsins.® Pad er mikilveegt i ljosi peirra breytinga
sem hafa verid gerdar 4 stefnunni en ekki sidur vegna aformadra breytinga 4
skipulagi i Ellidaarvogi sem felur i sér verulega fjélgun ibuda. Enn fremur liggur
fyrir endurmat a uppbyggingarméguleikum a fjéImérgum 68rum svaedum og

nyir byggingarreitir fyrir ibidarbyggd hafa verid tilnefndir i tengslum vid gerd
ramma- og deiliskipulags og motun hisnaedisaaetlunar. Ljost er ad moguleikar fyrir
ibudarbyggd, innan niverandi vaxtarmarka, er mun meiri en gengid var Utfra vid
motun adalskipulagsins & sinum tima. Hér parf po einnig ad hafa i huga ad fjoldi
ibudareininga sem mogulegt er ad byggja, eykst vissulega i takti vid medalsteerd
ibidanna, en vidmid um hana hafa farid mjog leekkandi sidustu ar.

Pad er mikil askorun ad auka frambod husnzedis a vidradanlegu verdi og & sama
tima ad skapa péttari borg og byggja & midleegum sveedum, par sem verd lands er
haerra. Petta er veruleiki sem allar vestraenar borgir standa frammi fyrir i dag, ekki
sist paer borgir sem njéta velgengni i efnahagslegu tilliti og hafa mikid addrattarafl
a folk til basetu, skammtimadvalar og starfa. Haekkun hisnzedisverds i borgum,
umfram almennt verdlag, er alpjédlegt vandamal og vidvarandi ef markadslog-
mal rada ein ferd.® Reykjavik hefur ekki farid varhluta af pessari proun a sidustu
arum og skyrist ad storum hluta vegna vaxtar ferdapjénustunnar i borginni. Til

ad stemma stigu vid neikveedum ahrifum haekkandi husnzedisverds hafa borgar-

3 Husnadisasetlun Reykjavikur: https://reykjavik.is/ pvi ordin 21.290 ibadir. Ef vidmid um medalsteerd ibida er

a4

Adalskipulag Reykjavikur

husnaedisaaetlun-reykjavikurborgar-O

Vegna dordinna breytinga hafa heimildir um fjélda ibida
heekkad verulega og gerir stefnan nd rad fyrir um 3500 fleiri
ibudum a skipulagstimabilinu til 2030, en lagt var upp med
vid stadfestingu adalskipulagsins 2014. Hér parf ad hafa i
huga ad i grunnvidmidum adalskipulagsins var reiknad med
120 m?2, brittd medalstaerd ibuda, en framfylgd stefnunnar
hefur petta vidmid verid i mesta lagi vid 90 m2 bratté a
medalibidina. Heerri heimildir um fjélda ibidaeininga merkja
pvi ekki endilega ad verid sé ad reikna med fleiri fermetrum
ibadarhusnaedis. Heildarfjoldi ibuda samkveemt AR2010-
2030 vid stadfestingu, var 17.810 ibudir og eru pa ibudir
Vatnsmyri medtaldar. Med dordnum breytingum eru heimildin

2010-2030 2010-2030/2040

ibadarbyggd og bléndud byggd

laekkad ar 120 m2 i 90 m2, pa yroi heildarflatarmal ibadar-
hasnaedis ramlega 200 pusund fermetrum minna, pratt fyrir
fjdlgun um 3.500 ibudir.

Arid 2016 var farid i skemmri endurskodun 4 helstu ibiafor-
sendum, iblaspa uppfeerd i samraemi vid landsspar Hagstof-
unnar og sett fram ny vidmid um porf fyrir ibidarhisnaedi.
Sja adalskipulag.is, ,ibiaspa og borf fyrir nytt hisnzedi®, sja
Vidauka med breytingartillogu dagsett, agust 2017, [budar-
byggd og blondud byggd 2010-2030

Sja t.d. Richard Florida (2018): The New Urban Crisis og
David Harvey (2013): Rebel Cities: From the Right to the
City to the Urban Revolution.
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Um 8.000 ibudir eru &
svaedum sem pegar eru komin
til uppbyggingar eda eru med
tilbuid skipulag

Rumlega 50% bpeirra ibida eru
innan ahrifasveedis 1. afanga

Borgarlinu

Auk pess eru 7.500 ibudir &

svaedum sem nu eru i skipulags-

ferli. Med peim haekkar hlutfall
ibida vid Borgarlinu i um 65%

Skoda parf hiisnzedis-
og samgongukostnad i
samhengi
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Borgarling
= Vaxtarmérk AR 2030

yfirvold lagt hofud ahersla & dthlutun til hisnzedisfélaga, sem rekin eru an
hagnadarsjénamida, & landi sem borgin raedur yfir eda a hlutdeild i byggingarrétti.
Sambeerilegt markmid hefur einnig verid lagt til grundvallar i vidreedum vid
einkaadila a 6llum steerri préunarsveedum, a grundvelli samningsmarkmida
Borgarrads fra névember 2014 m.s.br. Stéraukid frambod iblida er hinsvegar
tryggasta leidin til ad skapa aszettanlegra hisnaedisverd, a hinum almenna
markadi, baedi & midleegum svaedum og i Gtjadri byggda.

Pad er ljést ad hugtokin ,hagkveemt hisnzedi“ eda ,hisnaedi & vidradanlegu verdi”
eru vandmedfarin. Edlilegast er ad nalgast slik hugtok med pvi ad sinna sérstak-
lega husnaedisporfum leegstu tekjuhdpanna og tryggja ad hisneediskostnadur fari
ekki yfir akvedid hlutfall af radstéfunartekjum. Pad er hinsvegar mikilveegt ad horfa
ekki einangrad a hiusnaediskostnadinn, heldur verdi samgongukostnadur einnig
tekinn inni j6fnuna. bad er timabzert ad taka pa umraedu upp hér 4 landi (sja
Vidauka 4).” Husnasdiskostnadur og samgéngukostnadur eru i raun tveer hlidar

a sama peningnum, verdmidinn fyrir busetu i nitima borgarsamfélagi. Mismunur
husnaedisverds eftir svaedum skyrist i raun oft ad stérum hluta af samgéngu-
kostnadinum. Vid motun breytingartillagna verdur 16gd ahersla & ad skoda petta
samhengi, ekki sist pegar horft er til péttingar i grennd vid fyrirhugada Borgarlinu

Pegar reett er um hisnaedi 4 vidradanlegu verdi er einnig mikilveegt ad horfa til
nuverandi husnaedisstofns en ljést er ad proskuldurinn innd hisnaedismarkad

er avallt leegri i eldra hisnzedi en nyju, pegar um almennar ibudir er ad raeda.
Heilbrigd hringras a ibudarmarkadi, par sem félags- og aldurshoépar hafa teekifeeri
til ad feera sig milli ibida eftir pérfum og timanlega, er pvi mikilveeg forsenda
bess ad stefnumdrkun i hisnaedismalum gangi eftir. Vid endurmat & stefnunni

um ibudarbyggd verdur pvi l6gd sérstok ahersla & ad basta greiningu & nuverandi
hasnaedisstofni (sja kafla 4.1).

Nanari forsendur og gildandi akveedi adalskipulagsins vardandi iblaspa og upp-
byggingu ibudarhisnaedis ma finna i Vidauka 3.

7  Sjat.d. Metro Vancouver (2015): Housing and Transportation
Cost Burden Study. A New Way of Looking at Affordability
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3.2.

Rammaskipulag fyrir Artins-
hofda og Ellidaarvog var
sampykkt arig 2017

¢ 80 ha
® +6.300 ibudir
(i gildandi AR,
2.800 ibuadir)
e 2-3 skolahverfi
* 100 ibudir/ha
® 90 m? medalsteerd ibida

NYR BORGARHLUTI | ELLIDAARVOGI.8
HELSTU FORSENDUR OG RAMMASKIPULAG

Bryggjutorg

% s
%y

Krossmyrartorg

| gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir ad atvinnusvaedin i Artiinshoéfda og
Ellidaarvogi verdi endurskipulégd og par risi blondud byggd og allt ad prju ny
skélahverfi. Svaedid er eitt af lykil uppbyggingarsveedum borgarinnar & skipulags-
timabilinu. Vaentanleg adalskipulagstillaga bodar ekki breytingu fra peirri megin
stefnu.®

Nu liggur hinsvegar fyrir ad sveedid rumar mun fleiri ibidir en gert var rad fyrir og
svigram til uppbyggingar atvinnuhuisnzdis er einnig mun meira. Vinna ad ramma-
skipulagi fyrir sveedid hefur leitt pad i ljos. Megin asteeda pess ad breyta parf adal-
skipulaginu eru pessir auknu moéguleikar til uppbyggingar. Einnig hefur ramma-
skipulag svaedisins verid skodad m.t.t. veentanlegrar Borgarlinu og stadsetningu
stodva hennar innan sveedisins. Gert er rad fyrir mikilveegri skiptistod vid Krossa-
myrartorg, en su stdd yrdi veentanlega endastéd i fyrsta afanga Borgarlinu. Pad

er pvi mikilveegt ad marka itarlegri stefnu um péttleika byggdar og haedir hisa a
svaedinu, sem tekur tillit til pess ad péttleikinn verdi mestur naest vaentanlegum
stédvum, svo og bldndun byggdarinnar. Pad er einnig brynt ad sveedin naest stédv-
unum verdi hluti af fyrsta afanga uppbyggingar a svaedinu, til ad styrkja farpega-
grunn Borgarlinu med eins skjétum heetti og mogulegt er.

Samkvaemt fyrirliggjandi rammaskipulagi (sja fylgiskjal, adalskipulag.is) geeti hinn
nyi borgarhluti rimad yfir 6.000 ibudir eda mun fleiri ibidir en gildandi adal-
skipulag gerdi rad fyrir. Hverfid gaeti pvi ordid alika stort og Grafarvogshverfid,
litid til fjolda ibida, og verdur vaentanlega staersta einstaka skipulagsverkefni sem

8 [AR2010-2030 er venjan ad kenna hverfid vid Ellidaarvogin 9 Reyndar hefur verid gert rad fyrir pessum aformum i um
og bar med visad til Vogabyggdar sem ris vestan ésanna. 20 ar eda sidan AR2001-2024 var i vinnslu um aldamétin
sidustu.
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Ny gerd af borgarhverfi
i Arttinshofoa

borgin hefur radist i a sidustu 35 arum. | ljdsi pess hversu verkefnid er stort og
ad hverfid mun byggjast upp & mérgum arum og jafnvel aratugum, er mikilveegt
ao setja fram markvissa afangaskiptingu og skipuleggja ekki i paula alla hverfis-
hlutana 4 sama timapunktinum.

Métun nys borgarhluta i Artinshéfdanum markar einnig mikil timamaét ad pvi
leytinu ad um er ad raeda nyja gerd hverfis i Reykjavik. Arttinshafdinn verdur i raun
fyrsta heildsteeda borgarhverfid sem byggt verdur i Reykjavik og grundvallast &
alpjodlegri syn & sjalfbaera borgarproun, sem hefur verid ad métast a sidustu arum
og aratugum. Pad eru breyttir timar fra pvi ad ibudarhverfin i Grafarvogi voru
skipulogd 4 landsvaedi sem var hatt i 400 ha ad steerd, en rumudu einvérdungu
um 6.000 ibudir. Artinshéfdinn tekur yfir adeins um 80 ha svaedi en gaeti samt
rumad svipadan fjolda ibida og er i Grafarvoginum i dag.'® Liklega mun pad kalla
& um prju skélahverfi (1-7. bekk) med einum safnskéla. Til samanburdar var
Grafarvogurinn skipulagdur sem 8 skélahverfi.

Petta endurspeglar ekki eingdngu breytta syn & skipulagid, heldur raunveruleika
sifellt minni fjdlskyldusteerda, breyttan lifsstil og fjdlgun einstaklingsheimila, éldrun
samfélagsins og par med faekkun medalfjolda nemenda 4 ibud. | pessu samhengi
er avallt mikilvaegt ad horfa med opnum huga a skilgreininguna um skélahverfid,
eigi pad afram ad vera grunneiningin i métun nyrra borgarhluta, eins og verid
hefur i Reykjavik i hatt i 80 ar (sja kafla 4.4).

Gerd er grein fyrir aformudum breytingum & adalskipulaginu vegna nys skipulags i
Ellidaarvogi i kafla 4.3.

10 Midad vid bruttopéttleikann 100 ibudir & ha. Hluti svaedisins
fer undir atvinnuhusnaedi, samfélagsstofnanir og opin svaedi.
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3.3.

Préunaras fra vestri til austurs,

sem tengir midborgina med
vistvaenum samgongum vid ny
borgarhverfi i Ellidaarvogi, er
skilgreindur i gildandi adal-
skipulagi. Annnar préunaras er
tengdur til sudurs fra mio-
borginni, um Vatnsmyri og yfir
a Karsnes.

Innan vid 200 m
gongufjarleegdar fra
asnum arid 2030

e 20.000 ibdar

e 30.000 storf

Sampaett stefna um
byggd og samgongur

PROUN FERDAVENJA OG TILKOMA BORGARLINU.
SAMSPIL BYGGDAPROUNAR OG SAMGANGNA

Ad breyta ferdavenjum innan borgarinnar, studla ad orkuskiptum i samgéngum

og draga ur kolefnisspori samgangna og byggdapréunar eru sennilega steerstu
askoranirnar sem borgaryfirvéld standa frammi fyrir i skipulagsmalum i dag.
Breyttar ferdavenjur og minni notkun einkabila eru um margt forsenda pess ad
framtidarsyn AR2010-2030 um sjalfbeera borgarpréun og lifveenlegri hverfi geti
reest. A0 sama skapi er péttari byggd og blondun landnotkunar forsenda pess ad
audveldar verdi ad breyta ferdavenjum, byggja upp 6flugar almenningssamgongur
og draga ur umhverfisahrifum bilsamgangna.

Petta er pvi sndid orsakasamband og pess vegna er lykil atridi ad samhaefa
adgerdir i husnaedismalum vid dkvardanir um uppbyggingu vistveenna samgoéngu-
innvida. Par skiptir h6fudmali uppbygging Borgarlinu en stefnt er ad pvi ad fyrsti
afanga hennar komi til framkveemda 4 timabilinu 2019-2023". Ad 68rum kosti er
ekki liklegt ad markmidum um breyttar ferdavenjur verdi nad.

Rikjandi samgongutaekni er avallt afgerandi métunarafl i baejum og borgum.
Nyjungar a svidi samgangna geta leitt til umbyltinga & borgarlandslaginu, rutt ar
vegi sogulegu byggdamynstri og jafnvel breytt pvi fyrirbzeri sem borgin er. Tilkoma
einkabilsins sem helsti fararmati fjéldans, pegar komid er fram a seinni hluta 20.
aldar, er st nyjung sem oftast er nefnd i pessu samhengi. Ad sama skapi hefur
byggdin avallt ahrif & dkvardanir i samgéngumalum og til ad mynda reedur péttleiki
byggdar miklu um rekstrargrundvéll og pjénustustig almenningssamgangna og
soguleg byggd sem vilji er til ad vernda getur hindrad framgang samgéngubdta.

Pad er mikilveegt ad vid motun nyrrar byggdar og endurskipulagningu eldri
byggdar, séu dkvardanir i husnaedismalum og samgdéngumalum avallt rekilega
samfléttadar. | markmidum adalskipulagsins segir eftirfarandi um petta: ,Stefna
um landnotkun verdi avallt samtvinnud stefnu um samgoénguskipulag. Lykillinn

ad pvi ad na arangri i ad breyta ferdavenjum og draga ur vegalengdum er ad
samstilla dkvardanir um péttingu og bléndun byggdar, bilastaedakrofur, hdnnun
gatnarymis og umbaetur sem varda almenningssamgongur, hjolreidar og gangandi
vegfarendur.“2

pingsalyktunar um fimm ara samgénguaaetlun fyrir arin
2019-2023

11 Samtok sveitarfélaga a hfudborgarsvaedinu & Samgdngu- og
sveitarstjérnarraduneytid (2018); Uppbygging samgangna
4 hofudborgarsvaedinu til 2033. Sja einnig Tillogu til
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Markmid um ferda-
venjur 2030

75% > 58%
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4% > 12%
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21% - 30%

Petta orsakasamhengi byggdar og samgangna er heldur ekki sikvikt. Pad felst
medal annars i pvi ad eftir pvi sem rikjandi samgongukerfi festa sig meira i sessi,
beim mun meiri verdur tregdan til ad breyta og boda nyja samgéngutaekni. Sam-
gongukerfin er jafnan steersta opinbera fjarfestingin i hinu byggda umhverfi borga
og pvi ekki heiglum hent ad hrinda miklum breytingum i framkvaemd, ad minnsta
kosti pegar til skemmri tima er litid. Hagsmunir markadarins, atvinnulifsins, sér-
freedistétta, einkaadila sem og hins opinbera, sem pjénusta viokomandi kerfi eru
einnig miklir og margreedir. Yfirburdastada einkabilsins sem samgéngumata i
morgum borgum er pvi oft mjog traust og djupsteed og pad parf baedi dirfsku og
bolinmzedi til ad koma einhverjum breytingum 4, jafnvel nd & timum loftslags-
breytinga. Aukin vitund um neikveed umhverfisahrif einkabilsins og sérstaklega
kolefnisspor hans, aetti pé almennt ad skapa meiri skilning & hinni brynu po6rf ad
breyta ferdavenjum, studla ad orkuskiptum og draga tr notkun einkabila.

| samgongustefnu adalskipulagsins er sett fram pad megin markmid ad notkun
“einkabilsins dragist saman, pannig ad hlutdeild bilferda af 6llum ferdum laekki ar
75% arid 2011 i 58% arid 2030. | samraemi vid pad var stefnt ad pvi ad auka
hlutdeild almenningssamgangna tr 4% i 12% og samanlégd hlutdeild gangandi
og hjdlandi feeri ur 21% i 30% arid 2030. bad er mikil askorun ad na settum
markmidum, jafnvel p6 pau virdist ekki ykja haleit, horft til ferdavenja i borgum af
sambeerilegri sterd i ndgrannaldndunum. Pad tekur tima ad breyta ferdavenjum
en atla ma ad yfirburdastada einkabilsins i samgdngum borgarinnar hafi skapast
& meiri en halfri 6ld. Og pad gerist ekki an pess ad dyggur studningur komi fra
opinberum adila. Yfirvold og samfélagid i heild toku einkabilinn uppa sina arma og
féru i tilheyrandi fjarfestingar til ad greida gotu hans og skapa honum tilverurétt i
borginni.

Orkuskipti i samgéngum setja nugildandi markmid um breyttar ferdavenjur ef til
vill i nytt samhengi. Mogulega veeri rétt ad hafa markmid um minni notkun einka-
bilsins tvipaett. Annars vegar ad minnka hlutdeild einkabila i heildina i saméngum
borgarinnar (6had orkugjafa) i ljosi pess ad umhverfisahrif bilsins eru veruleg

i svo mérgum 6drum atridum en vardandi Utblastur. Og hinsvegar ad setja enn
skarpari markmid um minni notkun einkabila sem eru kndin jardefnaeldsneyti

12 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 (2014), bls. 136, sja 13 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 (2014), bls. 135, sja

utgafu 4 adalskipulag.is utgafu 4 adalskipulag.is
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Stefna um meginleidir Borgar-
linu og markmid um uppbygg-
ingu hennar voru sampykkt arid
2017.

Midad hefur verid vid ad fyrsti
afangi Borgarlinu, liggi fra
Artiinshéfda, um midborgina og
ad Hamraborg i Képavogi

Borgarlina og
breyttar ferdavenjur

og ad lokum utrymingu peirra. Skerping markmida um breytingar & ferdavenjum
verdur vidfangefni vid motun breytingartillagna (sja kafla 4.6). Eins og fyrr er vikid
ad, eru framkvaemdir vid Borgarlinu naudsynleg forsenda pess ad markmidum um
breyttar ferdavenjur naist

Aform um uppbyggingu hagaedakerfis almenningssamgangna 4 héfudborgar-
sveedinu, Borgarlinu, hafa nu verid stadfest sem breyting & sveedisskipulagi hofud-
borgarsvaedisins. | framhaldi peirrar sampykktar hefur verid hafinn undirbtningur
ad framkveemdum, i samstarfi rikis og sveitarfélaganna 4 héfudborgarsvaedinu.

Nu hefur verid tekin akvordun um fyrsta afanga hennar sem kemur veentanlega

til framkveemda & timabilinu 2019-2023." Gerd verdur grein fyrir breytingum a
adalskipulagi vegna utfeerslu Borgarlinu i sér tillégu, sem unnin verdur samhlida
beim breytingum sem kynntar eru i pessari verklysingu.

| gildandi adalskipulagi eru raunar til stadar allar paer grundvallar forsendur sem
stydja vid uppbyggingu Borgarlinu. Aform um fyrsta 4fanga hennar rima almennt
vel vid stefnu adalskipulagsins. Breytingartillagan sem hér er bodud midar pvi
fyrst og fremst ad pvi, ad proun byggdar i Reykjavik stydji enn betur vid Borgar-
linu en radgert var i gildandi adalskipulagi. Pad er mikil askorun ad breyta
ferdavenjum og pvi brynt ad tryggja ad samhlida uppbyggingu Borgarlinu, verdi
markvisst studlad ad péttri og blandadri byggd vid hinar nyju stédvar. Sérstaklega
barf ad huga ad frambodi husnzedis sem hentar ungu félki og fyrstu kaupendum a
reitum i grennd vid Borgarlinustédvar og 6drum peim hépum sem eru liklegir til
ad nyta sér pjonusta almenningssamgangna.

Sennilega eru fjarveitingar til samgéngumannvirkja 6flugasta taekid sem opinberir
adilar hafa til ad styra byggdaproun & skynsamlegan hatt, ekki sist a fjélkjarna
borgarsveedum. Fjarveitingavaldid getur pannig verid veigameira en skipulags-
valdid. Hér reynir audvitad a hvar fjarveitingavaldid er til samgoéngukerfanna, hja
rikisvaldinu, sveedisstjornum eda sveitarfélogunum. Og ekki sidur hvernig studn-
ingi er hattad vid mismunandi ferdamata innan borgarsveedanna. bPad er & pessum
vettvangi sem borgir og borgarsveaedi standa frammi fyrir sinum mestu askorunum
i dag, ad sammezelast um uppbyggingu umhverfsvaenni samgangna sem stydja vid
sjalfbaera borgarpréun 4 21. 6ldinni og stemma stigu vid frekari utpenslu borgar-
sveedanna, med tilheyrandi landbrudli, neikvaedum ahrifum & liffreedilegan fj6l-
breytileika og natturu, mengun og auknu kolefnisspori byggdaprounar. Hér & landi
er skipulag Borgarlinu & hofudborgarsveedinu slik askorun i dag.

14 Samtok sveitarfélaga a hofudborgarsvaedinu & Samgdngu- og pingsalyktunar um fimm ara samgénguaaetlun fyrir arin
sveitarstjérnarraduneytid (2018); Uppbygging samgangna 2019-2023
4 hofudborgarsvaedinu til 2033. Sja einnig Tillogu til
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3.4.

Dreifing starfa 2010-2030
(kostur 1b)

Breyting (%) — atvinnu-
hisnaedi i m? & ibda

Vid métun AR2010-
2030 var lagt mat &
jafnveegi i dreifingu ibua
og starfa fyrir nokkra
valkosti
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| adalskipulaginu er 16gd ahersla a jafnari dreifingu starfa og ibtia um borgina,
medal annars til ad draga ur akstursvegalengdum, jafna umferdarfleedi og skapa
grundvoll ad vistvaenni ferdavenjum. Pvi markmidi verdur helst ndd med pvi,
annarsvegar ad fjolga hlutfallslega ibium par sem stérfin eru einkum i dag, p.e. i
vesturhluta borgarinnar og hinsvegar ad fjolga hlutfallslega storfum i austurhluta
borgarinnar, par sem ibtidarbyggdin er einkum radandi. Jafnvaegi i dreifingu ibla
og starfa er einn af lykil maelikvardum vegna framfylgdar adalskipulagsins. Pad
hefur hinsvegar ekki verid audvelt ad na utan um pessa t6lfreedi, par sem opinber
gbdgn um stadsetningu starfa er ekki adgengileg.

Stefnt er ad pvi ad leggja mat a fjdlda starfa eftir sveedum vid motun breytingar-
tillogu og verdur pad hluti af umhverfismati tilldgunnar. Ahrif breytinga & stefnunni
um ibudarbyggd, a umreett jafnvaegi verda til skodunar. Eins verdur rynt med
hvada heetti fj6ldi starfa & fermetra husnaedis, i mismunandi atvinnugreinum hefur
broast & sidustu misserum og gaeti préast & neestu arum. Sérstaklega er brynt ad
skoda péttleika starfsstodva innan skrifstofuhisnaedis og verslunar, en einnig parf
ad huga almennt ad ahrifum breyttra verslunar- og neysluhatta og almennt ahrif
aukinnar sjalfvirkni & staerdarparfir atvinnulifsins.

11 Samtok sveitarfélaga & hofudborgarsvaedinu & Samgongu- og
sveitarstjérnarraduneytid (2018); Uppbygging samgangna
4 hofudborgarsvaedinu til 2033. Sja einnig Tillogu til
pingsalyktunar um fimm ara samgénguaaetlun fyrir arin

2019-2023
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3.5.

Loftslagsstefna
og kolefnisspor

uppbyggingar

LOFTSLAGSMAL OG KOLEFNISSPOR UPPBYGGINGAR

Ad kljast vid loftslagsbreytingar og minnka kolefnisspor uppbyggingar, felst ekki
sist i pvi ad bua péttar, nyta betur land, niverandi hisnzdi og adra innvidi. Ad
bua péttar tryggir einnig ad audveldar er ad vernda 6raskad land i jadri péttbylis-
ins og vidhalda natturufreedilegum fj6lbreytileika. Hin sjalfbeera og vistveena borg
er & oftar nefnd sem helsta lausn mannkyns i barattunni vid umhverfisvandamal
heimsins. Medan yfir helmingur mannkyns byr i borgum og baejum taka péttbylis-
svaedin sennilega ekki yfir nema 1-3% af yfirbordi jardar.® [ ljési pessa er mikil-
vaegt ad borgir verdi i forystuhlutverki & naestu arum vid innleidingu nyrra mark-
mida i umhverfis- og loftslagsmalum. [ inngangi borgarstjéra ad Loftslagsstefnu
borgarinnar sem sampykkt var 2016 segir:'® ,Borgir eru leidandi i barattunni
gegn loftslagsbreytingum. Pzer geta brugdist hratt vid, hafa 6tal verkfeeri sem
geta knuid fram breytingar og peer eru oft & tidum — mun framsaeknari en riki
heims. | umhverfis- og audlindastefnu Reykjavikurborgar sem kom ut samhlida
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 voru sett fram markmid um ad draga ur
utbleestri grédurhusalofttegunda um 73% fyrir &rid 2050. | Loftslagsazetluninni
sem hér er 16gd fram er stefnt ad kolefnishlutleysi pegar arid 2040, eda eftir
einungis 24 ar.“

Ljost ma vera ad med hinum nyju markmidum Loftslagsstefnunnar er hert verulega
& fra fyrri markmidum og er pad i takti vid pad sem borgir og pjédir heimsins sam-
meelast ni um. Loftslagsstefnunni fylgir azetlun um adgerdir til arsins 2020 og

er gert rad fyrir ad paer verdi endurskodadar & 5 ara fresti i takti vid alpjédlegar
sampykktir. Tilnefndar eru fjolmargar adgerdir til ad na settum markmidum og

ad morgu leyti stendur Reykjavik vel ad vigi. | inngangi borgarstjéra segir um
betta: ,Pad kemur til af tvennu. Annars vegar vegna pess ad rafmagnsframleidsla
Orkuveitu Reykjavikur er umhverfisvaen og hinsvegar ad vid notum jardhita til hus-
hitunar. Petta eru tvo helstu atridin af premur sem borgir heims glima vid. Vids-
vegar er enn notast vid brennslu jardefnaeldsneytis til hishitunar eda til rafmagns-
framleidslu. Reykjavik parf pess vegna ad einbeita sér ad pridja paettinum — sem
eru samgoéngur.“ Pessi dhersla undirstrikar mikilveegi breyttra ferdavenja og
orkuskipta i samgéngum i Reykjavik og & hofudborgarsveedinu, par sem hlutdeild
einkabila er med hasta méti & alpjodlegum meelikvarda. Minnkandi hlutdeild
einkabilsins og sérstaklega peirra sem kntnir eru jardefnaeldsneyti er pvi lykil
pattur i ad na tilsettum markmidum borgar og rikis i loftslagsmalum verdi nad.

Teekifeeri til breytinga & ferdavenjum, til ad draga ur losun, zettu almennt ad vera
mun meiri i péttbyli en i dreifbyli og liklega meiri i steerra péttbyli en minna pétt-
byli. A staerri borgarsvaedum eru jafnan meiri méguleikar 4 ad byggja upp afkasta-
miklar hagseda almenningssamgéngur en & minni péttbylissvaedum. | ljdsi vaegis
hofudborgarsveaedisins, horft til byggdar & landinu 6llu, sem birtist medal annars
i pvi ad um helmingur bilumferdar (ekin vegalengd) a Islandi er innan héfud-
borgarsvaedisins,” er mikilveegt ad horfa sérstaklega a petta eina borgarsveedi
landsins pegar reett er um markmid i loftslagsmalum. Umhverfis- og audlinda-
radherra hefur nyverid falid Skipulagsstofnun ad vinna ad métun skipulagsstefnu
um loftslagsmal og fleiri paetti sem komi til vidbotar vid Landsskipulagsstefnuna
2015-2026. Pad er brynt ad pau teekifeeri sem felast i péttingu byggdar og

15 Sja t.d. Stern, Zenghelis & Rode (2011) “City solutions to Jukka Heinonen (2017): ,Umhverfisveen byggd-bryn pérf en
Global Problems”, i Living in the Endless City 342-349. Sja langt i land", bls. 111.
einnig World Changing. A User 's Guide for the 2 1st Century 16 Loftslagsstefna Reykjavikurborgar (2016), sampykkt i
(2008, ritstjori, Alex Steffen), bls. 228. Landsveedi sem Borgarradi 30. jani 2016, sja reykjavik.is.
madurinn hefur bein &hrif & eru hinsvegar talin n4 til 50% 17 Samtok sveitarfélaga & héfudborgarsvaedinu & Samgongu- og
yfirbords jardar. Sja Barnofsky et.al (2012): ,Approaching sveitarstjornarraduneytid (2018); Uppbygging samgangna d
a state shift in Earth’s biosphere, Nature, 486, bls. 52-58, héfudborgarsvaedinu til 2033, bls. 11.
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Mikilveegi pess ad nyta
vel ntverandi hisnaedi
og adra innvidi og draga
bannig ur porfinni fyrir
nybyggingar

ba sérstaklega i Reykjavik og hofudborgarsveaedinu verdi avorpud i veentanlegri
Landsskipulagsstefnu.’®

Metnadarfyllri markmid i loftslagsmalum undirstrika hversu brynt er ad setja
aukinn kraft i gerd innvida fyrir vistvaenar samgoéngur (m.a. vegna orkuskipta)
og pé sérstaklega ad tryggja framkveemdir vid Borgarlinu og setja uppbyggingu
naestu linunni i heesta forgang. Markmid um kolefnishlutleysi borgarinnar arid
2040 er einnig akall um ad skoda kolefnispor byggdaprdéunar i enn vidara
samhengi.”®

Pad er sannarlega timabzert ad meta kolefnisspor uppbyggingar, baedi hisnaedis
og allra innvida, pegar verid er ad meta hisnaedisparfir i samfélaginu til langrar
framtidar. Kolefnisspor okkar rikjandi byggingarefnis er pungt og pad getur

bvi verid afdrifarikt ad ofmeta steerdarparfir hlisnaedis og annarra mannvirkja

i deetlanagerd. Pad er pvi vert ad velta upp kolefnisspori mismunandi valkosta

i hisnzedismalum pegar verid er ad endurmeta stefnu um ibidarbyggd, likt og
bodad er i pessari verklysingu (sja kafla 4.7). bad getur verid hollt ad spyrja sig
hvad vid eetlum ad gera vel vid okkur i husnaedismalum, horft til ibudarrymis a
hvern einstakling. ZAtlum vid ad halda afram ad auka fermetra ibidarhisnzdis a
hvern ibua, likt og verid hefur sidustu arhundrudin eda aetlum vid ad staldra vid
og haegja adeins a. Petta er vissulega erfid spurning pvi geedin i rymunum liggja
oft i staerdinni og par med umfangi steinsteypunnar. En petta lytur einnig ad pvi
ad nyta sem best pad husnzdi sem er pegar til stadar, vidhalda og lengja liftima
bess og reikna avallt ut kolefnisspor nidurrifs; en ekki eingéngu pad ad bia og
starfa adeins péttar innan hisanna. Med betri nytingu og lengri liftima ndverandi
husnaedis og innvida er haegt ad draga ur nybyggingarporfinni og par med losun
grédurhusalofttegunda.

Pad er ljést ad mikil askorun er ad na settum markmidum um kolefnishlutleysi

og beinar adgerdir yfirvalda munu ekki duga einar til. Pad kolefnisspor sem

felst i neyslu voru og pjénustu vegur mjég pungt, sem hefur medal annars birst

i stadbundinni losun urgangs, en felst einkum i peirri losun sem fer fram & fram-
leidslustigi vérunnar og flutnings hennar & markad. Ein mikilveegasta adgerdin
sem radast parf i er pvi vitundarvakning medal almennings. | adgerdaazetlun
Loftslagsstefnunnar segir m.a. ad settur verdi ,upp vefur til ad efla almenna pekk-
ingu & pvi hvernig draga megi ur losun grédurhdsalofttegunda og gera heimili
kolefnishlutlaus.

18 Aherslur i lysingu vegna métunar Landsskipulagsstefnu er fiolbreyttan ferdamata og tryggi innvidi fyrir orkuskipti.” Sja
g6du samraemi vid aherslur i veentanlegri adalskipulags- skipulagsstofnun.is.
breytingu. | umraeddri lysingu segir (bls. 4 ): ,Setja skal 19 Sja t.d. Jukka Heinonen (2017): ,Umhverfisveen byggd-bryn
fram stefnu um skipulagsadgerdir sem midi ad pvi ad draga pérf en langt i land®, bls. 107-113, i Reykjavik d timamétum,
ur losun grédurhusalofttegunda, svo sem med sampaettu ritstjori Bjarni Reynarsson.

byggdar- og samgoénguskipulagi sem dragi ur ferdaporf, stydji
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3.6.

Méogulegar svidsmyndir um
ibtaproéun. Vid métun breyt-
ingartillagna verdur 16g0 til
grundvallar ny svidsmynd um
ibtaproun i Reykjavik og a
hofudborgarsvaedinu. Su svids-
mynd verdur byggd a uppfeerdri
ibuaspa til arsins 2030 med
syn til arsins 2040

FORSENDUR SJALFBZRRAR BORGARPROUNAR. VALKOSTIR UM
BYGGDAPROUN A HOFUDBORGARSVZADINU

Sveedisskipulag hofudborgarsvaedisins til arsins 2040, leggur mikla aherslu &
sjalfbeera borgarproun og ad hun verdi best tryggd med auknum péttleika byggdar
a sveedum sem audvelt er ad pjona med vistvaeenum samgdngum. Uppbygging

& slikum svaedum er pvi sett i forgang og er gert rad fyrir a.m.k. 66% ibudar-
byggdar & hofudborgarsvaedinu verdi i skilgreindum kjornum eda samgongu-
midudum svaedum arid 2040, i stad 30% hlutfalls i dag.2®

Petta er metnadarfullt markmid sem rimar vel vid stefnu Adalskipulags Reykja-
vikur 2010-2030. Pad er ljost ad pau svaedi & hdfudborgarsvaedinu sem falla
undir kjarna og samgéngumidud sveaedi eru langflest i Reykjavik i dag og par er
almennt audveldast ad na upp peim lagmarks péttleika sem tryggir asaettanlegan
farpegagrunn fyrir Borgarlinu. Pessi stadreynd geeti pytt pad ad hlutur Reykjavikur
i ibuafjdlgun landsins og héfudborgarsvaedisins purfi ad aukast verulega. bad parf
einnig almennt ad studla ad kroftugri vexti & hofudborgarsvaedinu og tryggja préun
oflugs borgarssamfélags i landinu. Petta pydir ad snua parf vid ibdaproun sidustu
ara, par sem hlutur héfudborgarsveedisins hefur stadid i stad og snua parf vid
aratuga leekkandi hlutdeild Reykjavikur i ibdafjélgun landsins.

A B Cc
Stodugleiki i byggdaproun Oflugt hofudborgarsvaedi Kroftugt borgarsamfélag
Jafnveegi i byggdaprdoun Hofudborgarsvaedi vex i 66,5%  Hofudborgarsvaedid vex i 67,5%
Hlutdeild Reykjavikur og ity Z0E1E Reykjavik tekur forystu — hlut-
hofudborgarsvaedis obreytt Reykjavik vex i takt deild borgarinnar vex
Erfidar ad stydja vid up- Lagmark til ad na markmidum

AEskileg préun til ad stydja sem
best vid Borgarlinu, Lofts-
lagsstefnu, sjalfbeera bor-
garpréun og til ad auka alpjédle-
ga samkeppnishaefi Reykjavikur
og landsins

pbyggingu Borgarlinu og na  sveedisskipulags og stydja vid
markmidum Loftslagsstefnu Borgarlinu og markmid Lofst-
lagsstefnu

Pad eru mikil tekifeeri til uppbyggingar & hentugum byggingarsveedum i Reykjavik
(sja kafla 3.1). Ad pessu er vikio i gildandi adalskipulagi, par sem segir: ,Frambod
landrymis til uppbyggingar & hofudborgarsveedinu gefur tilefni til pess ad aetla
Reykjavik steerri hlut i framtidarvexti sveedisins en verid hefur undanfarin ar.
Byggingarland i Reykjavik er um 60% af hugsanlegu framtidarbyggingarsveedi

& hofudborgarsvaedinu samkvaemt sveedisskipulaginu 2001-2024. begar tekid
er tillit til midlaegrar legu svaeda innan Reykjavikur, péttingarméguleika og stefnu
sveitarfélaganna um aukinn péttleika byggdar, pa ma eetla ad hlutur Reykjavikur

i uppbyggingu & sveedinu geeti ordid meiri en 60% pegar horft er til langrar
framtidar.“?!

i ljsi peirra askorana sem vid stondum frammi fyrir i loftslagsmalum ma spyrja
sig hvort ekki sé mikilvaegt ad efla borgarvaedingu landsins og setja aukinn kraft i
uppbyggingu péttbylis sem getur stutt vid vistveenni ferdavenjur og lifsmata. Pad
er ljost ad tryggja parf akvedinn kraft i uppbyggingu péttari byggdar a hofud-

20 Héfudborgarsvaedid 2040 (2015), markmid 1.2, bls. 32-36 21 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 (2014), bls. 20, sja
(sja ssh.is). ,Samgéngumidud sveedi eru reitir sem eru vel utgafu 4 adalskipulag.is
tengdir vid almenningssamgongur, Borgarlinu eda hefébundin
streeté med hatt pjonustustig.
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Dvinandi borgarveeding
a Islandi?
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borgarsvadinu, likt og gildandi svaedisskipulag bodar. Ad sama skapa parf ad
setja i forgang uppbyggingu 4 svaedum, innan héfudborgarsveedsins, par sem
raunhzfast er ad nd markmidum svaedisskipulags og loftslagsstefnu, baedi borgar
og riksis. Petta gaeti leitt til pess ad hlutur Reykjavikur i ibuafjélgun landsins

purfi ad vaxa all nokkud. Nuverandi iblaspa adalskipulagsins er nokkud hofstillt i
pessum efnum og pvi vert ad spyrja sig hvort pad sé ekki abyrgdarhlutur, ad gera
ekki rad fyrir hradari vexti i hofudborginni.

Lagt er til ad vid endurmat 4 iblaspa adalskipulagsins verdi métadar svidsmyndir
um byggdaproun til arsins 2040, par sem horft verdur til pessara atrida. Ein

af lykil spurningunum er hver sé aeskilegur vaxtarhradi byggdar 4 héfudborgar-
sveedinu og i Reykjavik, svo markmidum um sjalfbaera borgarpréun verdi nad og
byggdaproun stydji vid uppbyggingu Borgarlinu og stefnumérkun i loftslagsmalum.
Vid motun breytingartillagna verdur metid hvort aztlanir adalskipulagsins eigi ekki
ad grundvallast & nyrri svidsmynd um ibdafjélgun og vaxtarhrada (sja kafla 4.1.)

ibudarbyggd og bléndud byggd
2010-2030/2040

Adalskipulag Reykjavikur
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4. STEFNA OG SKIPULAGSAKV/ZDI TIL ENDURSKODUNAR

Breytingar munu taka til eftirfarandi patta Adalskipulags Reykjavikur 2010-
2030, m.s.br. (sja adalskipulag.is). Vidfangsefnin sem nefnd eru hér ad nedan
varda baedi forsendur gildandi stefnu og bindandi skipulagsakveedi. Par sem vid
a eru tiltekin sérstaklega pau atridi (s.s. kaflar,toflur, myndir og pemakort) sem
sérstaklega verda til endurskodunar og munu taka breytingum.

Efnispattur Helstu akvaedi til endurskodunar Breytingar varda:

ibaspa og hiisnzdis- Megin forsendur adalskipulagsins vardandi

parfir

ibtapréun og fjélgun ibua og vidmid um
husnaedisparfir og uppbyggingarpérf ibtida
verda teknar til endurmats. Gerd verdur ny
iblaspa a grundvelli landsspar Hagstofunnar
og endurskodadra markmida borgaryfirvalda
um uppbyggingu ibudarhisnaedis. Métadar
verda nyjar svidsmyndir um ibuafjélgun og
hrada uppbyggingar, par sem horft verdur
annars vegar til arsins 2030 og hinsvegar til
arsins 2040.

4Proun Reykjavikur til arsins 2030 §
kaflanum Borgin vid Sundin
(bls. 18-23)

4Husneedi fyrir alla“ i kaflanum Borg
fyrir folk (bls. 176-79)

JIbtaspa og porf fyrir nytt hisnaedi,
sja Vidauka med breytingartillogu
dagsett, agust 2017, [budarbyggd og
bléndud byggd 2010-2030

ibadarbyggd og
blondud byggd
2010-2030

Markmid um forgangsrédun lykil byggingar-
sveeda, heimildir um fjolda ibuda og yfirbragd
og péttleika byggdar, svo og timasett mark-
mid uppbyggingar, verda til endurskodunar a
grundvelli endurmats ibiaspar og hisnaedis-
parfa — og nys skipulags i Ellidaarvogi. Leidar-
ljos i endurmati stefnunnar er aukinn péttleiki
byggdar i grennd vid fyrirhugadar stédvar
Borgarlinu og almennt mikilveegi pess ad setja
i aukinn forgang uppbyggingu & sveedum sem
verdur pjénad af Borgarlinu.

JPétting byggdar og forgangsrédun®
i kaflanum Borgin vid Sundin (bls.
24-29)

+Bléndud byggd vid Sundin®

i kaflanum Borgin vid Sundin

(bls. 30-43). Mynd 13, bls.
32-33, m.s.br. verdur sérstaklega
til skodunar, svo og mynd 14, bls.
34 um forgangsrédun svaeda. Sja
ennfremur breytingartillégu dagsett,
agust 2017, Ibadarbyggd og bléndud
byggd 2010-2030

Ellidaarvogur

Akvaedi um skipulag Ellidaarvogs og Arttns-
hofoa verda tekin til endurskodunar med
hlidsjon af rammaskipulagi fra 2017. [ takti
vid pad verdur byggingarmagn aukid, ibidum
fiolgad, landnotkun endurskilgreind eftir
porfum og skolahverfi akvordud. Mikilveegur
pattur i endurskodun skipulagsins lytur

ad nanari stefnu um péttleika og bléndun
byggdar og markvissari afangaskiptingu, til ad
uppbygging stydji sem best vid Borgarlinu.

Stefnu um landnotkun &
péttbylisuppdreetti

,[btidarbyggd og blondud byggd
2010-2030°", sbr. mynd 13 i
kaflanum Borgin vid Sundin (bls.
32-33)

+Ellidaarvogur” i kaflanum Borgin vid
Sundin (bls. 38-39)

+Midsveedi i AR2010-2030", tafla 3
og skilgreining midsvaeda i kaflanum
Skapandi borg (bls. 52)

Huasneedi fyrir alla

Vid ryni & nagildandi markmidum huisnaedis-
stefnu verdur leerddmur sidustu ara og
missera lagdur til grundvallar. Ekki stendur
til ad endurskoda grunn hugmyndafraedi hus-
neaedisstefnunnar , heldur skerpa a einstokum
markmidum hennar, endurbzeta adferdir vid
mat & hisnaedisporfum, til lengri og skemmri
tima, fyrir borgina i heild og einstok hverfi
og setja frekari leidbeiningu um innleidingu
einstakra markmida. Ahersla verdur 16gd

4 ad setja markvissari akvaedi um frambod
husnaedis fyrir leegstu tekjuhdpa og tryggja
félagsleg markmid husnaedisstefnunnar

4Husneedi fyrir alla“ i kaflanum Borg
fyrir félk (bls. 176-179)

LIbudarbyggd og bléndud byggd
2010-2030", sbr. mynd 13 i
kaflanum Borgin vid Sundin (bls.
32-33)

,,ibﬁéarbyggé (iB) i kaflnum
Landnotkun (bls. 204)

Haedir hisa

Vid motun breytingartillagna verdur til skod-
unar hvort akvaedi um haedir hisa verdi rymri
vid stodvar Borgarlinu og midist vid 5-8 haedir
og jafnvel 9 haedir og yfir, vid kjarnastodvar
Borgarlinu.

Libtidarbyggd og blondud byggd
2010-2030, mynd 13 i kaflanum
Borgin vid Sundin (bls. 32-33)

4Heedir hisa“ i kaflanum Borg fyrir
folk (bls.172-175), sérstaklega mynd
10 og toflu 1, bls. 174

Adalskipulag Reykjavikur
2010-2030

ibudarbyggd og bléndud byggd
2010-2030/2040

Verkefnislysing skipulagsgerdar
og umhverfismats 2 O



Efnispattur Helstu akvaedi til endurskodunar Breytingar varda:

Borgarlina - Breyting 4 adalskipulagi vegna skipulags nVBivaaenni samgdngur®og
byggdapréun og Borgarlinu verdur unnin samhlida umraeddri wByggdabréun og samgdngur* |

. R X X S kaflanum Graena borgin
samgongur breytingu og byggja breytingartillogur & somu  (bls. 134-137)

grunn forsendum um byggdaprdéun og kréfum
béttleika og gaedi byggdar. [ breytingartillogu
verdur hert almennt & peim markmidum sem
snerta samspil byggdapréunar og almenn-
ingsamgangna og sett fram akvednari vidmid
um péttleika og yfirbragd byggdar, einkum
vid pa prounardsa sem eru hluti fyrsta afanga
Borgarlinu. Einnig verda métud ny og haleit-
ari markmid um breyttar ferdavenjur i takti
vid framfylgd loftslagsmarkmida. Ennfremur
verdur sett markmid um forgangsrédun

ferdamata.
Bila- og hjélasteeda-  Innleida megin markmid Bila- og hjdlasteeda-  ,Bila- og hjdlasteedastefna® i
stefna stefnu, sampykkt var i borgarstjérn nyverid r;{'j'}grz_v";g')a""' samgongur
og setja fram krofu um gerd samgoéngumats i
steerri uppbyggingarverkefnum.
Kolefnispor Kolefnisspor uppbyggingar, baedi hisnaedis og  sUmhverfis- og audlindastefna®
uppbyggingar allra innvida, verdi fastur lidur i umhverfismati Egﬂ?%ﬁgg”a beEn
a ollum stigum.
Greena netid og Vid endurmat & stefnu um byggingarsveedi »Nattura, landslag og dtivist*
liffreedileg fiolbreytni  verdur horft til stefnu markmid um Graena Egg'ggﬁg”a L=

netid og liffreedilegan fjdlbreytileika.

Onnur atridi sem Lagmarkssteerd skolahverfa
verda til skodunar

Jafnveegi i dreifingu starfa og iblia og mat a
byggingarheimildum & véldum midsveedum
Starfsleyfi idnfyrirtaekja & blondudum sveedum
Miklabraut i stokk

Sasbraut i stokk

Stefna um bensinstédvar
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4.1.

Hiisnzedisstofninn i Reykjavik

28% staekkun husnaedis-
stofns til arsins 20307

Aaetlud ibudaporf til
2030

200 m? og yfir
160-199 m?

120-159 m?

80-119 m2

40-79 m?

39 m? og undir

Mikilveegt er setja
deetlada husnaedisporf

i samhengi vid pann
hiusnaedisstofn sem er til
stadar hverju sinni, sér-
staklega pegar porf fyrir
einstakar ibudagerdir er
metin. Einnig er brynt ad
skoda med hvada haetti
er haegt ad endurnyta
og skipta upp nuverandi
ibudarhisnzedi i fleiri ein-
ingar, sem geetu hentad
tveimur heimilum

IBUASPA OG MAT A HUSNADISPORFUM

Megin forsendur adalskipulagsins vardandi iblapréun og fjélgun ibia og vidmid
um hasnaedisparfir og uppbyggingarporf ibtida verda teknar til endurskodunar.
Gerd verdur ny ibliaspa a grundvelli uppfeerdrar landsspar Hagstofunnar og
endurskodadra markmida borgaryfirvalda um uppbyggingu ibidarhisnzdis.
Motadar verda nyjar svidsmyndir (lagspd, midspa, haspa) um ibdafjélgun og
hrada uppbyggingar, par sem horft verdur annars vegar til arsins 2030 og hins-
vegar til arsins 2040 (sja kafla 3.1 og Vidauka 3).

Husnzedisparfir mismunandi hépa i Reykjavik

til arsins 20307?

Reiknud porf midad vid 14.600 nyjar ibudar til arsins 2030 og azetlun
ibadalikans ILS um breyttar fjdlskyldustaerdir

8000 7.283
14.500
7000
4.273
4.065 6000
7140 5000
4000 3,496
19.647
3000 REss
2000
15.270
1000 583 437
1720 B .
Einstaklings- Por Pér Einstaedir Annad
heimili med bérn an barna foreldrar

Unnid verdur ndnara mat & hisnaedisporfum mismunandi félags- og aldurshépa
og verdur ibudalikan {buidalanasjods haft til hlidsjonar, auk pess sem markmid
Husnaedisdeetlunar verda 16gd til grundvallar. Mikilvaegur pattur i endurmati & hds-
naedisporfum er greining & nldverandi hisnzdistofni innan borgarinnar. Markmidid
er ad greina husnaedisstofninn, gerd og steerdir ibuda, eftir skdlahverfum i borg-
inni og medal annars metnir moguleikar a fjélgun ibudareininga innan ndverandi
ibudarhusnzedis. Umfang moégulegra umbreytinga & nuverandi atvinnuhdsnaedi i
ibidarhisnzedi verdur einnig metid. Reiknad er med ad datlanagrunnur adalskipu-
lagsins verdi uppfaerdur og nai hann til arsins 2040. Sett verda fram ny vidmid
um medal ibidaporf & ari, annarsvegar til arsins 2030 og hinsvegar 2040. bau
vidmid verda 16g0 til grundvallar vid endurmat & stefnunni um ibidarbyggd og for-
gangsrédun uppbyggingar (sja kafla 4.2.).

Ekki er reiknad med ad endurmat a vaxtarhrada og hisnaedisporf leidi til verulegra
breytinga & stefnu um landnotkun og landp6rf uppbyggingarsveeda, eins og pau
eru sett fram 4 gildandi skipulagsuppdrattum adalskipulagsins (sja po kafla 4.3.),
en getur haft ahrif & timasett markmid stefnunnar. Pessi pattur vardar fyrst og
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fremst forsendur hinnar bindandi stefnu og leidir ekki beinlinis til formlegra breyt-
inga a skipulagsgégnum. Endurskodun pessara forsenda varda helst eftirfarandi
kafla adalskipulagsins (sja adalskipulag.is):

e broun Reykjavikur til arsins 2030 i kaflanum Borgin vid Sundin (bls. 18-23)

e Husnadi fyrir alla“ i kaflanum Borg fyrir félk (bls. 176-179)

o Ibtaspa og porf fyrir nytt hiisnaedi*, sja Vidauka med breytingartilldgu dagsett,
agust 2017, [bidarbyggd og bléndud byggd 2010-2030
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4.2.

i AR2010-2030 eru
skilgreind prju lykil byggingar-
svaedi; Midborgin (1), Ellida-
arvogur (Il) og Vatnsmyrin

(1. Auk pess er lagt til ad
uppbygging & préunar- og sam-
gonguasi, Orfirisey-Keldur (1V),
njéti forgangs. Annar préunaras
er sidan skilgreindur um Vatns-
myrina til sudurs (V).

Aform um fyrsta afanga
Borgarlinu taka mid af
pessari stefnu.

STEFNA UM IBUDARBYGGD - ,BLONDUD BYGGD VID SUNDIN®

pétting og blondun byggdar

Endurskipuleggja eldri idnad 8i og Gnnur vannytt svaedi
Vernda gran svadi og opna nittiiru

Forgangur (bidarpéttingar:
- nial=gt midborg og 68rum midkjdmum

- ndlzgt 38rum atvinnusveedum
- ndlagt godum almenningssamgongum

Markmid um forgangsrédun lykil byggingarsveeda, heimildir um fjélda ibida og
yfirbragd og péttleika byggdar, svo og timasett markmid um uppbyggingu, verda
til endurskodunar & grundvelli endurmats ibtaspar og hisnaedisparfa (sja 4.1). |
pbeirri vinnu verdur einnig byggt & nidurstédum ur einstékum skipulagsverkefnum
sem hafa verid i vinnslu sidustu misseri og hafa leitt til endurmats & uppbygging-
armoéguleikum; gerd deiliskipulags a einstokum reitum, métun rammaskipulags
a steerri préunarsvaedum, vinna vid hverfisskipulag innan eldri byggdar og mat &
nyjum préunarsveedum, m.a. 168um i eigu rikisins.

Leidarljés i endurmati & stefnu um ibudarbyggd og blandada byggd er aukinn pétt-
leiki byggdar i grennd vid fyrirhugadar stodvar Borgarlinu og mikilveegi pess ad
setja i aukinn forgang uppbyggingu & svaedum sem verdur pjénad af Borgarlinu.
Méoguleikar til uppbyggingar vid stédvar Borgarlinu verda skodadir annars vegar
midad vid 300 m belti og hinsvegar 600 m belti. Uppbygging Borgarlinu er lykil
pattur i ad skapa péttari og sjalfbeerari borg, studla ad markmidum um breyttar
ferduvenjur verdi nad og svo og markmidum Loftslagsstefnu Reykjavikurborgar
og rikisins. Vid endurmat 4 forgangsrédun sveeda verdur einkum midad vid

fyrstu afanga Borgarlinu (sja kafla 3.3), horft til byggdaprounar til arsins 2030.
Akvardanir um framkvaemdatima fyrstu afanga Borgarlinu skipta hér lykilmali.
Nidurstédur nefndar um nyjan innanlandsflugvéll verda einnig lagdar til grund-
vallar, vardandi timasetningar uppbyggingar i Vatnsmyri.

Markmid um ad uppbygging péttrar og blandadar byggdar verdi einkum & eldri
atvinnusvaedum (brownfield) og ekki verdi gengid 4 graen svaedi med utivistargildi,
standa 6hoggud. Vid endurmat & stefnunni verda 6ll byggingarsvaedin flokkud med
sama hzetti og & adur, p.e. hvort er verid ad ganga 4 raskad svaedi eda éraskad
opid svaedi. Einnig verdur horft til stefna um liffreedilegan fjclbreytileika og greena
netid sem voru métadar eftir stadfestingu adalskipulagsins.
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Moguleg framsetning valkosta
vid métun breytingartillagna og
lykilspurningar sem lagt verdur
upp med i samanburdi peirra.
Grundvallarvidmid i stadfestu
adalskipulagi, svo sem um
jafnveegi i dreifingu starfa og
ad byggija einkum a réskudum
sveedum gilda fyrir alla valkosti.

Megin markmid er ad leita svara
vid pvi hvada valkostur um
byggdaproun stydur best vid
Borgarlinu, breyttar ferdavenjur
og markmid i Lofslagsmalum

Vid forgangsrédun byggingarsvaeda parf einnig ad huga sérstaklega ad mark-
midum husnaedisstefnu um ibudir & vidradanlegu verdi og uppbyggingu hagkveems
husnaedis fyrir ungt folk. | pvi samhengi parf sérstaklega ad hafa i huga samspili
hiusnaedis- og samgongukostnadar. Ad vidhalda jafnveegi i dreifingu ibla og starfa
er lykil markmid i adalskipulaginu, til ad studla ad minni vegalengdum milli heimila
og vinnustada og audvelda breytingar a ferdavenjum. Breytingartillogur parf pvi
ad skoda i pvi samhengi og medal annars parf meta faekkun starfa vegna umbreyt-
ingar atvinnuhdsnaedis i ibidarhisnaedi (sja 4.9, b).

Auk byggingarsvaeda i Artiinshofda (sja kafla 4.3.) er gert rad fyrir fjslgun ibuda/
breyttum heimildum & eftirfarandi reitum/sveedum. Vid métun tilldgunnar gastu

baest vid fleiri reitir:

a) Kringlan, sbr. markmid i rammaskipulagi svaedisins
b) Skeifan, sbr. markmid i rammaskipulag
c) Sudurlandsbraut-Mular, einkum sunnan Sudurlandsbrautar
d) Skerjabyggd, sbr. syn i rammaskipulagi
e) Gufunes, annar afangi.
f)  Smeerri reitur s.s. Steinddrsreitur (Byko-reitur), Hédinsreitur,
Landhelgisreitur, Mjédd (Nordur-Mjédd), BSi-reitur,
Hatin — Laugavegur, rikislodir ofl
g) Metid verdur hvernig heimildir um fjélgun ibuida innan eldri byggdar,
m.a. vegna aukaibuda innan ndverandi hisnaedis, verda avarpadar i bindandi
stefnu adalskipulagsins. Nidurstédur ur hverfisskipulagsvinnu verda skodadar
i samhengi og hvort skilgreina purfi nyja byggingarreiti fyrir ibudarbyggd i

adalskipulaginu.

h) Mat lagt & uppbyggingarméguleika sem skapast med breyttum
samgongulausnum (Miklabraut i stokk, Saebraut i stokk)

i)  Fj6lgun ibida og aukinn péttleiki vid fyrirhugadar stédvar Borgarlinu,
verdur sérstaklega til skodunar

A
90% pétting

Gildandi stefna

60 ibudir/ha og 3-5 haedir

pétting par sem audvelt er
ad pjéna med almenning-
samgongum og i naleegd vid
atvinnukjarna

Uppbygging & réskudum
svaedum

Hofstillt ibuafjolgun

Matsspurningar/maelikvardar:

Farpegagrunnur Borgarlinu
20307 Jafnveegi i dreifingu
ibda og starfa? Nalaegd vid
bungamidju atvinnulifs?
Hlutfall uppbyggingar a
réskudum svaedum?

Adalskipulag Reykjavikur
2010-2030

100% pétting
Forgangsrodun i pagu Borgarlinu

Breytt forgangsrédun sveeda — 1

Aukinn lagmarkspéttleiki byggdar
innan ahrifasvaedis Borgarlinu
(800 m/600 m) og sveigjan-
legri vidmid um heedir husa

Lagmarkshlutfall nyrra ibuda
innan 600 m fra Borgarlinu

Lagmarkshlutfall nyrra
ibida innan vid 300 m fra
Borgarlinust6d

Kroftug ibuafjolgun

Matsspurningar/maslikvardar:
Farpegagrunnur Borgarlinu
20307 Farpegargrunnur
Borgarlinu 20407 Jafnveegi i
dreifingu ibua og starfa? Naleegd
vid pungamidju atvinnulifs?
Hlutfall uppbyggingar a
réskudum sveedum?

ibudarbyggd og bléndud byggd
2010-2030/2040

90% pétting
Forgangsrodun i pagu jafnveegis
ibia og starfa

Breytt forgangsrédun sveeda — 2

Aukinn lagmarkspéttleiki byggdar
innan ahrifasvaedis Borgarlinu
(800 m/600 m) og sveigjan-
legri vidmid um heedir husa

Lagmarkshlutfall ibada i
innan vid 600 m fra stérum
atvinnukjarna

Kroftug ibuafjolgun

Matsspurningar/maelikvardar:
Farpegagrunnur Borgarlinu
20307 Farpegagrunnur
Borgarlinu 20407 Jafnveegi i
dreifingu iblua og starfa? Naleegd
vid pungamidju atvinnulifs?
Hlutfall uppbyggingar a
réskudum sveedum?
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Helstu prounarsveedi til
skodunar i breytingatillégu:

NoorwN

©®

1.

12.

Settir verda fram valkostir um breytingar & stefnunni sem bornir verda saman

vid nugildandi stefnu. Vid moétun valkosta verdur horft einkum til mismunandi
vidmida um péttleika — lagmarksvidmid fyrir byggd vid Borgarlinustddvar —,
hlutfall &formadrar byggdar i génguvegalengd fra Borgarlinu, og forgangsrédun
lykil byggdasvaeda eins Artinshofda og Vatnsmyri. Vie mat a valkostum verdur
m.a. horft til framangreindra markmida um jafnveegi i dreifingu ibla og starfa
(fjarleegd fra pungamidju atvinnulifs), hvort gengid er & graen svaedi og hversu vel
uppbygging stydur vid markmid um breyttar ferdavenjur.

Enn fremur verdur metid hvort framsetningu stefnunnar verdi breytt og bindandi
heimildir um ibudarhtsnaedi taki einnig mid af flatarmali hisnaedis fremur en
eingdngu fj6lda eininga. Pad er mikilvaegt ad hafa i huga ad auknar heimildir um
fiolda ibuda 4 einstaka reitum parf ekki ad hafa i fér med sér aukningu byggingar-
magns, p.e. ef 4 sama tima eru vidmid um medalstaerd iblida feerd nidur. Flatar-
mal hisnaedis getur pannig gefid nakveemri upplysingar, m.a. pegar meta parf
umbhverfisahrif uppbyggingar. Pad kemur einnig til alita ad setja fram bindandi
stefnu um ibudarhusnaedi eftir skdlahverfum, fremur en ad mida vid einstaka bygg-
ingarreiti. Ahrif & naerpjonustu er avallt lykil pattur pegar lagt er mat 4 umhverfis-
ahrif aukinnar ibudarbyggdar og pvi edlilegt ad horfa til skélahverfa i pessu
samhengi.

Artlinshofoi
Kringlan
Skeifan
Mular — Sudurlandsbraut
Skjerjabyggd
BSi-reitur

Saebraut i stokk —
Vogabyggd 4
Miklabraut i stokk
Hédinsreitur —
Steinddrsreitur
Mjédd

Gufunes

Hatan — Laugavegur

Pad er undirstrikad ad megin markmid adalskipulagsins um pétta, blandada og
sjalfbeera borg eru ekki til endurskodunar. Breytingartilldgur mida fyrst og fremst
vid ad herda & stefnunni pannig ad vidkomandi megin markmidum verdi fremur
nad. Pau svaedi sem skilgreind eru i kaflanum Bléndud byggd vid Sundin sem lykil
byggingarsveedi, verda pad afram.
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Endurskodun stefnu um ibuidarbyggd og blandada byggd snertir einkum eftir-
farandi kafla adalskipulagsins (sja adalskipulag.is):

o bétting byggdar og forgangsrédun® i kaflanum Borgin vid Sundin (bls. 24-29)
e Bléndud byggd vid Sundin® i kaflanum Borgin vid Sundin (bls. 30-43). Mynd
13, bls. 32-33, m.s.br. verdur sérstaklega til skodunar, svo og mynd 14, bls.
34 um forgangsrédun sveeda. Sja ennfremur breytingartillogu dagsett, agust

2017, Ibidarbyggd og bléndud byggd 2010-2030
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4.3.

SKIPULAG NYRRA HVERFA | ARTUNSHOFDA OG ELLIDAARVOGI

| gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir ad atvinnusvaedin i Artiinshéfda og
Ellidaarvogi verdi endurskipulégd og par risi blondud byggd og allt ad prju ny
skélahverfi. Svaedid er eitt af lykil uppbyggingarsveedum borgarinnar & skipulags-
timabilinu. Vaentanleg adalskipulagstillaga bodar ekki breytingu fra peirri megin
stefnu. Samkvaemt rammaskipulagi fyrir sveedid sem sampykkt var arid 2017, eru
moguleikar & uppbyggingu mun meiri en adur var radgert. Rammaskipulagiod setur
einnig avedna linu vardandi megin samgoénguasa og almenninsrymi og mogulega
afmoérkun landnotkunarsvasda (sja kafla 3.3). bvi parf ad gera marghastta breyt-
ingu & adalskipulagi sveedisins. Mikilvaegur pattur i endurskodun skipulags Ellida-
arvog vardar pvi moérkun nanari stefnu um péttleika og bléndun byggdar innan
hverfisins og markvissari afangaskiptingu.

Breytingartillaga mun vaentanlega taka til eftirfarandi patta:

a) Heimildir um magn ibudarhdsnaedis verda haskkadar (sja reitir 38, 39 og
40 a mynd 13, bls. 32-22 i kaflunum Borgin vid Sundin) og sett fram skyr
stefna um afangaskiptingu uppbyggingar.

b) Mbérk landnotkunarsvasda verda endurmetin og skodad verdur hvort skilgreint
verdi nytt midsvaedi umhverfis Krossamyrartorg og medfram Borgarlinu
(beggja vegna) og heimildir um starfsemi og blandada byggd innan
ibudarbyggdar skilgreindar. | tengslum vid rammaskipulag svaedisins hefur
verid til athugunar frambod smaséluverslunar og pjénustu innan svaedisins,
m.a. horft til jardahzaeda. Mikilveegt er ad ofaaetla ekki frambod lifandi
jaréhaeda og gotuhorna. Til greina kemur ad setja adalgotuheimildir & paer
gotuhlidar og gotuhorn sem aetlad er fyrir pjonustu innan ibudarhverfanna.
Ennfremur verdur til athugunar afmérkun strandsvaeda i Ellidaarvogi og
almennt mork milli byggdasvaeda og Utivistarsveeda

c) Morkud verdur stefna um péttleika byggdar og haedir hisa, sem tekur mid af
nalaegd vid stoédvar Borgarlinu (sja einnig 4.4).

d) Nanari stadsetningar samfélagsstofnana innan hverfisins

e) Skilgreining graenna sveeda innan hverfisins og megin stigakerfis,
sbr. rammaskipulag.

f)  Sett nanari dkvaedi um umfang landfyllingar i Ellidaarvogi (2. afangi),
samanber nidurstada mats a umhverfisahrifum fyllingar

g) Metid hvort skilgreina purfi frekar magn atvinnuhdsnaedis a sveedinu og pa
sérstaklega umhverfis veentanlega Borgarlinustéd vid Krossamyrartorg.

Endurskodun skipulags i Artinshofda og Ellidaarvogi mun taka til eftirfarandi patta
adalskipulagsins (sja adalskipulag.is):

e Stefnu um landnotkun & péttbylisuppdraetti

o ,Ibudarbyggd og bléndud byggd 2010-2030%, sbr. mynd 13 i kaflanum Borgin
vid Sundin (bls. 32-33)

o Ellidaarvogur” i kaflanum Borgin vid Sundin (bls. 38-39)

e Midsveedi i AR2010-2030¢, tafla 3 og skilgreining midsveeda i kaflanum
Skapandi borg (bls. 52)
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4.4.

HUSN/EDISSTEFNA ADALSKIPULAGSINS - ,HUSN/ADI FYRIR ALLA"

Vid ryni & ndgildandi markmidum hidsnaedisstefnu verdur leerdémur sidustu ara

og missera lagdur til grundvallar (sja kafla 3.1 og Vidauka 3). Ekki stendur til ad
endurskoda grunn hugmyndafraedi hisnaedisstefnunnar, heldur skerpa a einstokum
markmidum hennar, endurbaeta adferdir vid mat & hisnaedisporfum, til lengri og
skemmri tima, fyrir borgina i heild og einstok hverfi og setja frekari leidbeiningu
um innleidingu einstakra markmida.

Ahersla verdur 16gd & ad setja fram markvissari dkvaedi um frambod hiisnaedis
fyrir leegstu tekjuhdpa og tryggja félagsleg markmid hisnaedisstefnunnar. Til skod-
unar verdur ad setja fram akvednari kréfur um gaedi i hdnnun og skyrari akveedi
um steerd og gerd ibuda. Einnig verda til athugunar setning mogulegra sérakvaedi

i adalskipulagid sem varda ymis busetulrraedi, stadsetningu neydarskyla fyrir
heimilislausa, mogulegar starfsmannaibudir & atvinnusveedum og aukaibudir

innan ndverandi ibudarhisnaedis og i bilskirum. Pa kemur einnig til greina ad
endurmeta vidmid adalskipulagsins um lagmarkssteerd skélahverfa, en synt er ad
Obreyttu ad pa muni fjoldi nemenda & hverja ibld fara laeekkandi & naestu aratugum.

Endurmat & stefnu i husnaedismalum mun einkum taka til eftirfarandi kafla
adalskipulagsins:

o Huasnaedi fyrir alla” i kaflanum Borg fyrir félk (bls. 176-179)

e Ibidarbyggd og blondud byggd 2010-2030¢, sbr. mynd 13 i kaflanum Borgin
vid Sundin (bls. 32-33)

o ,Ibudarbyggd (iB) i kaflnum Landnotkun (bls. 204)
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4.5.

STEFNA UM HZDIR HUSA

| adalskipulaginu er sett fram akvedin stefna um haedir hisa & 6llum préunar-
svaedum. | stefnunni Haedir hisa, er lyst peim vidmidum og forsendum sem 16gd
eru til grundvallar. Leidarljés stefnunnar var ad virda pa lagreistu byggd sem ein-
kennir almennt hverfi Reykjavik i ségulegu tilliti. Vidmid um haedir hisa a flestum
bréunarreitum fyrir blandada byggd, smeerri og steerri, er i gildandi stefnu 3-5
haedir. Mogulegt er ad po6 ad byggja heerra eftir atvikum, sérstaklega ef haedir
eru inndregnar og vegghaedir brotnar upp. | eldri skrifstofuhverfum og verslunar-
kjornum er gert rad fyrir vidari heimildum, almennt 5-8 hzedir, en einstaka
kidrnum er heimilt ad fara yfir 9 haedir. | markmidum stefnunnar segir ad a ,skil-
greindum préunarsvaedum, einkum medfram samgénguasum og strandlengju i
nordri eru hzerri his heimil“. Og ennfremur ad hahysi ,og énnur dberandi kennileiti
(mannvirki sem risa upp dr umhverfi sinu) skulu, par sem pau fa ad risa, styrkja
borgarmyndina i heild sinni og pa gétumynd sem fyrir er.”

Ekki er atlunin ad hreyfa vid pessum megin markmidum um haedir hisa i grund-
vallaratridum. Vid métun breytingartillagna verdur hinsvegar til skodunar hvort
sett verdi nytt dkveedi um ad haedir hiusa geti verid rymri vid stédvar Borgarlinu
og midist vid 5-8 haedir og jafnvel 9 haedir og yfir, vid kjarnastédvar Borgarlinu.
Slik breyting veeri pa i takti vid ofangreint markmid um moguleg hahysi vid helstu
samgonguasa. Aformadur fyrsti afangi Borgarlinu liggur ad hluta um svaedi par
sem akvaedi midast vid 5-8 haedir, t.d. vid Sudurlandsbraut og ad hluta i Artans-
hoféanum. | breytingartilldgunni verdur einnig sérstaklega til skodunar akvaedi um
haedir hisa vid Krossamyrartorg, en hluti af ahrifasvaedi pess (400 m) er 4 svaedi
par sem hzadir midast vid 3-5 en ad 6dru leyti & svaedi par sem gert er rad fyrir
5-8 hada byggod.

Endurskodun vidmida um haedir husa mun taka til eftirfarandi kafla
adalskipulagsins:

o ,Ibudarbyggd og bléndud byggd 2010-2030, mynd 13 i kaflanum Borgin vid
Sundin (bls. 32-33)

o Hadir husa“ i kaflanum Borg fyrir félk (bls172-175), sérstaklega mynd 10 og
toflu 1, bls. 174
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4.6.

MARKMID UM BREYTTAR FERDAVENJUR OG BORGARLINA

Breyting & adalskipulagi vegna skipulags Borgarlinu verdur unnin samhlida
umraeddri breytingu og byggja breytingartillégur 4 sému grunn forsendum um
byggdapréun, vidmid um péttleika byggdar og kréfum um gaedi byggdar. Akvordun
um legu fyrsta afanga Borgarlinu (1 og 2 lota)og stadsetningu stédva, er 16g0 til
grundvallar vid forgangsréodun byggingarsvaeda og dkvardana um aukinn péttleika
byggdar. Vid endurmat a stefnu um forgangsrédun byggingarsveeda og péttleika
byggdar, er 16gd ahersla & ad skoda almennt uppbyggingarmoguleika innan 600
m fra Borgarlinu og sérstaklega moguleika til uppbyggingar innan vid 300 m fra
vaentanlegum stédvum linunnar.

| breytingartillogu verdur hert & peim markmidum sem snerta samtvinnun byggda-
bréunar og almenningsamgangna og sett fram akvednari vidmid um péttleika og
yfirbragd byggdar, einkum vid pa préunarasa sem eru hluti fyrsta afanga Borgar-
linu. Einnig verda markmid um breytingar & ferdvenjum endurmetin, med tilliti

til markmida i loftslagsmalum og orskuskipta i samgéngum. Ennfremur er stefnt
ad pvi ad setja fram akvedin markmid um forgangsrédun ferdamata, pannig ad
vistveensti ferdamatin verdi avallt i fyrsta saeti.

e Vistveenni samgdngur” i kaflanum Graena borgin (bls. 134-148)

Gangandi R & & AR . MAR i
Hi6landi M A D
ameonger B3 BX
Leigubilar By
Deilibilar el 11
Einkabilar E
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4.7.

KOLEFNISSPOR UPPBYGGINGAR

Vid métun breytingartillagna verdur medal annars lagt endurmat & hasnaedisparfir
til framtidar, einkum ibudarhdsnaedis en einnig verdur horft til parfa samfélags-
stofanana og atvinnulifsins (sja kafla 4.1. og 4.9). Akvardanir um uppbyggingu
hisnadis hafa sidan ahrif 4 fjarfestingu i 6drum innvidum, gétum, veitum og
bilgeymslum.

Kolefnisspor okkar rikjandi byggingarefnis, steinsteypunnar, vegur mjég pungt
og pvi mikilvaegt ad meta vandlega porfina & nybyggingum og 63rum verklegum
framkveemdum pegar horft er til lengri tima. Markmidid med pvi er annars vegar
ad fyrirbyggja ofmat & byggingarpérfinni og hinsvegar ad skapa aukna vitund um
kolefnisspor uppbyggingar.

Pad er vert ad spyrja sig hvort gera eigi rad fyrir ad ibudarrymi a einstakling

haldi 4fram ad aukast eda hvort vid eigum ad reikna med ad pad hlutfall haldist
Obreytt til framtidar litid?23 Petta lytur einnig ad breyttum hisnaedispérfum sem
felast m.a. i pvi ad byggja parf fleiri ibidareiningar & hverja 1000 ibua en adur,
vegna breyttra fjolskyldustaerda og fjdlgun einstaklingsheimila. Pad gerir pad ad
verkum ad uppbygging hisnaedis verdur hlutfallslega kostnadarsamari, ad 60ru
Obreyttu, og med haerra kolefnisspori. Maetti ef til vill stemma stigu vid pessu med
bvi ad geeta almennt meira héfs i steerd hisneedisins? Markmidid hlytur ad vera
ad lagmarka kolefnispor & hvern nyjan fermetra sem er byggdur jafnframt pvi ad
lagmarka porfina fyrir nybyggingar. Ad byggja matulega mikid og geeta pessa ad
byggja ekki umfram parfir og nyta sem best pa fjarfestingu sem pegar er til stadar.

Vid motun breytingartillagna verdur stillt upp svidsmyndum um hisnaedisporf

i framtidinni, sem grundvalladar verda a olikum markmidum i hisnaedismalum
vardandi medalsteerd ryma & einstakling, endurnytingu ndverandi hiisnaedisstofns
og péttleika byggdar.?* Kolefnisspor uppbyggingar fyrir mismunandi svidsmyndir
verdur til skodunar i umhverfismati breytingartillagna. Nu liggur fyrir aukin pekking
a kolefnisspori mismunandi bygginga og mannvirkja, baedi pad sem snertir fram-
kveemdina sjalfa og liftima byggingarinnar. Leitad verdur til viskomandi sérfraed-
inga pegar petta verdur til athugunar i umhverfismati (sja Matslysingu i fylgiskjali).

Pessi pattur breytingartillégu geeti leitt til pess ad sett verda fram bindandi akvaedi
eda krofur i adalskipulaginu, ad mat 4 kolefnisspori uppbyggingar verdi fastur
lidur vid gerd deiliskipulags (fyrir staerri reiti) og dsetlanir um steerri framkvaemdir.
Markmid i pessa veru snerta einkum Umhverfis- og audlindastefnuna i kaflanum
Graena borgin (bls. 126-133).

23 Lauslega reiknad, midad vid ibliaspa og htisnaedisporf til heldur en sa sem byr i hverfi med leegri péttleika, par sem

arsins 2030, geeti munad um 350 pusund fermetrum & meiri vegalengdir eru oft i verslun, pjonustu, afpreyingu og

ibadarporfinni i Reykjavik, eftir pvi hvort vid midum vid mannlif. Petta endurspeglast mégulega i rauntélum pegar

Gbreytt ibudarrymi a einstakling eda setjum okkur pad mark- borid er saman medalstaerd iblidarrymis 4 einstakling,

mid ad hafa jafnrimt um okkur i framtidinni og er i Danmérku annarsvegar i borgum og hinsvegar i dreifdari byggdum. [

i dag. Reykjavik ma etla ad pad séu um 45 m? & hvern ibda, medan
23 Sennilega er audveldar ad draga ur rymiskréfum i husneedis- medaltalid fyrir landid i heild eru 48 m2. Hér parf p6 ad

malum og almennt innvidauppbyggingu i péttari byggd heldur hafa i huga ad hlutfall sameignar er haerra i péttari byggd en

en i dreifdari byggd. Pad er einnig liklegt ad sa sem byr i i dreifdari byggd, pegar studst er vid birt flatarmala ibida i

péttu borgarumhverfi saettir sig betur vid feerri ibidarfermetra samanburdinum.
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4.8.

BILA- OG HIOLASTADASTEFNA

Borgarstjorn sampykkt nyverid ny leidbeinandi vidmid og krofur um fjélda bila-

og hjolastaeda eftir sveedum i borginni. Par er megin vidmidid ad lata fjélda
steeda radast af nalaegd vid gdodar almenningssamgéngur og/eda moguleika 4 ad
nyta vistveena ferdamata (bléndud byggd eda nalaegd vid kjarna). Jafnframt var
sampykkt med hvada hastti eigi ad meta fjolda staeda hverju sinni (samgéngumat),
ef veita 4 fravik fra settu megin vidmidi. Hin sampykkta stefna er i megin atridoum i
samraemi vid markmid ndgildandi bila- og hjdlasteedastefna. Stefnt er ad innleida
einvordungu megin markmid hinnar ny sampykktu stefnu og setja fram kréfu um
gerd samgongumats i steerri uppbyggingarverkefnum. Nakveem vidmid og krofur
um fjolda bila- og hjélasteeda verda hinsvegar eingdngu bundin i stefnu sem

er had sampykkt borgarstjérnar. Breytt viomid um fjélda bilasteeda voru adur
komin til skodunar i drogum ad breytingu 4 adalskipulagi vegna Borgarlinu (sja
adalskipulag.is). Vinna vid breyting & adalskipulagi vegna Borgarlinu verdur tekin
upp sidar 4 arinu og mun taka mid af pessu. Innleiding nyrrar bila- og hjélastefnu
snertir fyrst og fremst nedangreindan kafla adalskipulagsins:

e Bila- og hjélastaedastefna” i kaflanum Vistvaenni samgéngur (bls. 154-155)
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ONNUR ATRIDI SEM VERDA TIL SKODUNAR VID MOTUN
BREYTINGARTILLAGNA

a) Viomid um lagmarks steerd skélahverfa og ahrif ibtiapréunar 4 samfélags-
bjonustu. Med auknum péttleika, breyttri blondun hisagerda og minni
ibidum ma reikna med ad medal nemendafjéldi a ibud haldi afram ad
lekka & naestu arum og aratugum. Betri greining & husnaedisstofni hvers
skolahverfis (sja 4.1) getur gefid upplysingar um samhengi ibidargerda og
nemendafj6lda. Vidmid um stzerd skolahverfa varda sérstaklega akvardarnir
um skipulag hins nyja borgarhluta i Ellidadrvoginum og umfang samfélags-
bjonustu par. Vikid er ad skélahverfinu i kaflanum ,Husnzedi fyrir alla® i
kaflanum Borg fyrir félk (bls. 179, sja adalskipulag.is). Einnig verdur til
athugunar akveedi um samfélagspjénustu i almennri ibudarbyggd.

b) Jafnvaegi i dreifingu ibua og starfa verdur einkum skodad i samhengi vid
mat & umhverfisahrifum breytingartillagna. Pé er naudsynlegt ad endurmeta
heimildir um byggingarmagn 4 véldum atvinnusvaedum, par sem gert
er rad fyrir péttingu byggdar og auknu vaegi ibudarhisnaedis. Pad getur
att vid um svaedi eins og Skeifuna og Kringluna og fleiri préunarsvaedi. |
bessu samhengi er einnig vert ad huga ad breyttum rymisporfum skrifstofa
og annars atvinnuhlsnaedis og pa m.t.t. til fjolda starfa pr. m2. Frambod
verslunar- og pjénustu & jaréhaedum (hvad parf margar ibadir til ad standa
undir tiltekinn staerd verslunar) er sérstakt vidfangsefni og hefur verid til
skodunar vid métun skipulags i Artinshéfdanum og verdur enn fremur til
athugunar i sérstakri adalskipulagsbreytingu er vardar stefnu um jaréhaedir
og framhlidar i midborginni. Endurmat 4 fjélda starfa/magni atvinnuhisnasdis
a einstaka prounarsveedum getur leitt til breytingar & bindandi stefnu um
atvinnusvaedi, einkum téflu 3. Midsvaedi i AR2010-2030, i kaflanum
Skapandi borg (bls. 52).

c) Timasetningar starfsleyfa idnfyrirtackja & svaedum par sem idnadur er
vikjandi fyrir blandadri byggd, verda yfirfarnar og endurmetnar eftir atvikum.
Sja kaflann ,Timabundin dkvaedi um starfsemi innan einstakra landnotkunar-
svaeda“ i kaflanum Landnotkun, bls. 225.

d) Uppbyggingarméguleikar sem skapast med pvi ad setja Miklubraut og
Seebraut i stokk verda skodadir vid métun breytingartillagna um byggingar-
sveedi fyrir blandada byggd. Nu pegar er gert rad fyrir méguleikanum
a Miklubraut i stokk i adalskipulaginu og geeti frekari ttfeersla a peirri
framkvaemd — og Saebraut i stokk — ordid hluti af breytingartillégunum.

e) Stefna um bensinstédvar hefur verid til endurskodunar sidustu misseri,
samhlida motun stefnu um vistvaena orkugjafa. Ny markmid um faekkun
stédva/daela med jardefnaeldsneyti, sbr. Loftslagsstefna borgarinnar, ekki
sist innan ibudarbyggdar verda mogulega hluti breytingartillagna. Sja kaflann
»Sérstok akvaedi um bensinstdédvar” i kaflanum Landnotkun (bls. 224).

f)  Einsték markmid og skipulagsakvaedi i 66rum malaflokkum adalskipulagsins
geta einnig komid til skodunar — m.a. vegna abendinga og umsagna i
samradsferli — sem geta leitt til breytinga & landnotkun, byggingarheimildum
og einstokum markmidum

P6 hér séu bodadar umfangsmiklar breytingar i mérgum lidum, er undirstrikad

ad gildandi megin markmid og vidmid adalskipulagsins eru 16gd til grundvallar.
Vegna umfangs breytinga og uppfeersina a lykil toflum og gagnagrunnum, ma ef til
segja ad um verdi ad raeda nyjan vidauka Adalskipulagid 2010-2030 og verdur
mogulega stadid veglegar ad utgafu hennar, en jafnadi eru um stakar breytingar &
skipulaginu.
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UMHVERFISAHRIF OG SAMR/AEMI VID MARKMID
ADALSKIPULAGS

Megin tilgangur breytingartillagna er ad herda a framfylgd megin markmida adal-
skipulagsins um sjalfbaera, hagkvaema, fj6lbreytta, samkeppnisfeera og lifveenlega
borg. Breytingartilldgur munu pvi veentanlega ekki varda grundvallar markmid
adalskipulagsins og hafa liklega takmoérkud ahrif & stefnu um landnotkun og par
med mork byggdasvaeda vid opin svadi, dsnortna nattdru og verndarsvaedi.

i umhverfismati breytingartillagna verdur einkum 16gd 4hersla 4 ad meta hvada
leidir og valkostir um préun ibudarbyggdar og blandadrar byggdar, stydja best
vid markmid um sjalfbaera borgarpréun, breyttar ferdavenjur og Borgarlinu og
markmid i loftslagsmalum

Medfylgjandi er Matslysing, unnin af VSO-radgjof, sem gerir nanari grein fyrir
aherslum vid umhverfismat breytingartillagna. Hér ad nedan ma finna samantekt a
aherslum i umhverfismatinu:

Umbhverfispaettir Matsspurningar og vidmid

ibtapréun Stydur valkostur markmid um félagslega fj6lbreytni i hverfum?

Viomid/gogn Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 sbr:
*  Borg fyrir folk (Husneedi fyrir alla).
e |budarbyggd og blondud byggd — breyting sampykkt i név. 2018.

Husnzedisstefna Reykjavikurborgar.

Byggd Hefur valkostur ahrif & nytingu niverandi hiisnzedis (iblida og
ibugir atvinnuhtsnzedis)?
Atvinnuhisnaedi Studlar valkostur ad fislbreyttu frambodi hisnzedis til ad maeta porf?
Byggdamynstur

Studlar valkostur ad auknu jafnvaegi i dreifingu ibta
og starfa um borgina?

Hvada ahrif hefur valkostur a asynd og yfirbragd byggdar?

Vidmiod/gogn Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 sbr:
e  Borgin vid Sundin, Borg fyrir félk og Grzaena borgin, sbr. markmid um
péttleika byggdar, forgangsrédun, geedi byggdar og haedir hisa.
e |buidarbyggd og blondud byggd — breyting sampykkt i ndv. 2018.
e  Skapandi borg og byggingarmagn atvinnuhuisnaedis sbr. t6flu 3.

Husnzedisstefna Reykjavikurborgar.

Hoéfudborgarsvaedid 2040, svaedisskipulag — sbr. leidarljés 1 og 5 um
hagkveeman voxt og gott naerumhverfi

Landsskipulagsstefna 2015-2026 sbr. markmid
e 3.2 Sjalfbeert skipulag péttbylis.
e 3.3 Gadi hins byggda umhverfis.

Skipulagslég nr. 123/2010, sbr. markmid laganna um skynsamlega
og hagkveema nytingu lands og landgzeda med sjalfbaera préun ad
leidarljosi (1. gr).

Efnahagur/ Studlar valkostur ad jafnveegi i dreifingu ibua og starfa?
samfélag Studlar valkostur ad uppbyggingu ibudarhtisnzedis i naleegd vid

Atvinnulif pungamidju atvinnulifs?

Samgongur/ Hefur valkostur ahrif 4 farpegagrunn Borgarlinu 2030/2040?

ferdavenjur

biénustuframbod Stydur valkostur vid markmid adalskipulags um breyttar ferdavenjur?
Hefur valkostur ahrif a skélahverfi?

Stydur valkostur markmid um adgengi ad verslun og pjénustu?
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Umbhverfispeettir Matsspurningar og vidmid

Viomid/gogn Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 sbr.
e Graena borgin og stefnu adalskipulags um vistveenni samgongur.
e Markmid um adgengi ad verslun- og pjénustu.
Hofudborgarsvaedid 2040, svaedisskipulag
e Leidarljds 2 um skilvirkar samgongur; samgéngukerfi sem uppfyllir
ferdaparfir félks med sem minnstum tilkostnadi og umhverfisahrifum.
3.3 Ga4di hins byggda umhverfis.
Samgoéngudaetlun 2019-2033, sbr. markmid um almenningssamgéngur &
hoéfudborgarsvaedinu og framkveemd Borgarlinu.
Vidmid um lagmarkssteerd skélahverfis.
Loftslag Hvada ahrif hefur valkostur a kolefnisspor og losun grédurhtsa-
lofttegunda vegna uppbyggingar og innvida?
Hver eru ahrif af pvi ad: Minnka ibidir? Nyta betur niverandi
husnzedi? Nota mismunandi efnisval?
Hvada ahrif hefur valkostur a breyttar ferdavenjur og hver eru
moguleg ahrif peirra a losun grédurhusalofttegunda?
Vidmid/gogn Loftslagsstefna Reykjavikurborgar og adgerdarazetiun til 2020.

Umferdarlikan Adalskipulags Reykjavikur.

Adgerdadaetlun i loftslagsmalum 2018-2030. Umhverfis- og
audlindaraduneytio.

Losun grédurhisalofttegunda i Reykjavik i CO, igilda (tonn).

Utreikningar & kolefnisspori mismunandi ttfzersina a byggingum.

Heilsa og 6ryggi

Viomid/gogn

Hvada ahrif hefur valkostur a loftgzaedi, sbr. markmid um ad
draga ur svifryksmengun?

Hvada ahrif hefur valkostur a hljédvist?

Hefur valkostur ahrif a lydheilsu, s.s. adstzedur til heilsueflingar,
adgengi a0 utivistarsvaedum?

Kortlagning greenna svaeda/tivistarsvaeda/borgargarda/opinna svaeda
i Reykjavik.

Hreint loft til framtidar — Asetlun um loftgeedi & {slandi 2018-2029, sbr.
markmid um ad draga ur svifryksmengun.

Reglugerd um havada nr. 724/2008, sbr. markmid og kréfur um hljédstig.

Kortlagning havada — Fjolda/steerd svaeda par sem hljodstig er yfir
vidmidunarmoérkum.

Lydheilsustefna og adgerdir sem studla ad heilsueflandi samfélagi.
Velferdarraduneytid. Sept. 2016.
Lyodheilsuvisar 2017, Embeetti Landleeknis, sbr. Virkir ferdamatar.

Natturu- og
menningarminjar

Viomid/gdgn

Hefur valkostur ahrif a vistkerfi/liffraedilega fjélbreytni?

Hefur valkostur ahrif & menningarminjar?

Log um nattaruvernd nr. 60/2013, sbr. 61. gr.

Stefna Reykjavikurborgar um liffreedilega fiélbreytni.

Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 - sbr. markmid um Borgarvernd.

Audlindir - opin
svaedi/6raskad land

Hefur valkostur ahrif & nytingu lands?
Hefur valkostur ahrif a hlutfall uppbyggingar a réskudum sveedum?

Hefur valkostur ahrif a gegndraepi jarovegs?

Viomid/gogn Aéalsk|pu|ag Reykjavikur 2010-2030 sbr.
Greena borgin, markmid um ad ekki verdi gengid 4 graen sveedi
sem hafa utivistargildi.
e Borgin vid sundin, markmid um ad pétting verdi a vannyttum
idnadar- og athafnasveedum.
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SAMR/ZEMI VID SVEDISSKIPULAG HOFUPBORGAR-
SVZADISINS 0G ONNUR STEFNUSKJOL OPINBERRA ADILA

Bodadar breytingar eru taldar vera i gédu samraemi vid megin markmid
svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins, markmid Landsskipulagsstefnu

og Loftslagstefnu rikisins. Markmid breytingartillagna verda sérstaklega
skodadar i samhengi vid ofangreinda stefnumoérkun. Hér ad nedan er yfirlit yfir
opinber stefnuskj6l sem parf ad horfa til og geeta samraemis vid, vid métun
breytingartillagna. A listanum eru einnig stefnur sem hafa verid sampykktar innan
borgarinnar & sidustu misserum:

* Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 (Reykjavikurborg 2014, m.sbr.
adalskipulag.is)

e Adgerdaaastlun i loftslagsmalum 2018-2030 (Umhverfis- og
audlindaradherra, 2018).

e Graena netid (sampykkt af Reykjavikurborg 2017)

o |iffreedileg fjolbreytni-stefna Reykjavikurborgar. Adgerdaazetiun 2016-2026
(sampykkt 2017)

* Hofudborgarsvaedid 2040 (Samvinnunefnd um svaedisskipulag, 2015), m.s.br.

e Hreint loft til framtidar 2018-2029 (Umhverfis- og audlindaradherra, 2017).

e | andsskipulagsstefna 2015-2026 (Alpingi, 2016).

e |oftslagsstefna Reykjavikur, asamt adgerdadeetlun, sampykkt 2016

o Natturuminjaskra (Umhverfisradherra, 1999).

o Natturuverndaraastlun 2009-2013 (Alpingi, 2010).

e Stefnumarkandi landsaaetlun um uppbyggingu innvida til verndar natturu og
menningarségulegum minjum 2018-2029 (Alpingi, 2018).

* Forgangsmarkmid rikisstjérnarinnar — Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna
(Rikisstjérn, 2018).

* Ferdumst saman — Stefna i almenningssamgdngum (Drog) (Samgéngu- og
sveitarstjornarradherra, 2019).

e Samgoénguaaetiun 2019-2033 (Alpingi, 2019).

e Stefnumdtandi byggdaasetlun 2018-2024 (Alpingi, 2018)
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SAMRAD OG KYNNINGAR

Hér ad nedan er adeins gerd grein fyrir helstu skrefum i métun breytingartillagna,
en afangaskipting vinnunnar midast vid opinberar kynningar samkvaemt
skipulagslogum:

e Aherslur og fyrirkomulag endurskodunar kynnt med verk- og matslysingu (sbr.
1. mgr. 30. gr. skipulagslag og l6g nr. 105/2006 um umhverfismat azetlana,).
Verk- og matslysing verdur auglyst i fjolmidlum, send til skilgreindra hagsmuna-
adila og gerd adgengileg a vef borginnar. Gefinn verdur akvedinn frestur 4 ad
koma med abendingar og athugasemdir. Mai-juli 2019

* Drog ad breytingartilldgum asamt drégum ad umhverfisskyrslu, kynnt opinber-
lega (sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og lég nr. 105/2006
um umhverfismat daetlana). Haldinn verdur opinn fundur sem auglystur verdur
i fjolmidlum. Drogin verda send adur til skilgreindra hagsmunaadila. Drogin
verda gerd adgengileg & vefnum adur en kemur til opinberrar kynningar.
Agust-oktéber 2019

e Sampykkt tillaga, 4samt umhverfisskyrslu, send til athugunar hja Skipulags-
stofnun og send til kynningar hja Umhverfisstofnun og 6drum hagsmunaadilum
eftir atvikum. Oktéber-névember 2019

e Adalskipulagsbreyting, dsamt umhverfisskyrslu, auglyst og dskad formlega eftir
athugasemdum. Breytingartilldgur kynntar i 6 vikur og dskad eftir skriflegum
athugasemdum (sbr. 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 9. gr. laga
nr. 105/2006). Desember-febriiar2019

o Afgreidsla tillogu ad lokinni auglysingu. Mars 2020

Drog ad tillogu Tillaga sampykkt Auglysing tillogu Stadfesting
i auglysingu breytingar

Mai
2019
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UMSAGNARADILAR

Umsagnar- og samradsadilar verda a.m.k. eftirtaldir:

Sveedisskipulagsnefnd
hofudborgarsveedisins
Koépavogsbeer
Gardabaer
Hafnarfjardarkaupstadur
Seltjarnarneskaupstadur
Mosfellsbaer
Kjosarhreppur

Onnur nagranna-
sveitarfélog
Skipulagsstofnun
Umhverfisstofnun
Heilbrigdiseftirlit
Reykjavikur

Adalskipulag Reykjavikur
2010-2030

Samtok sveitarfélaga
& hoéfudborgarsvaedinu
(SSH)

Minjastofnun islands
Faxafléahafnir
Sorpa

Vegagerdin
Samgongustofa
Nattarufraedistofnun
Orkustofnun
Orkuveitan
Vedurstofan

Veitur
Borgarsogusafn

ibudarbyggd og bléndud byggd
2010-2030/2040

ibudalanasjédur
ibiasamtok

Samtok atvinnulifsins
Samtok idnadarins
Greenni byggd
Skéla-og fristundasvid
Velferdarsvid

SEA

TR

Umhverfis- og
heilbrigdisrad

Og eftir atvikum 6nnur
rad innan Reykjavikur.

Verkefnislysing skipulagsgerdar
og umhverfismats 3 9



VIDAUKAR
(sja adalskipulag.is)

Vidauki 1: Mzelikvardar og framfylgd adalskipulags

Vidauki 2: Aordnar breytingar 4 adalskipulaginu

Vidauki 3: Stefna um ibudarbyggd og stada hisnaedismala

Vidauki 4: Samgongukostnadur og vinnusékn (minnisblad SSH, jandar 2019)

Fylgiskjol:

ARKIS, LANDSLAG, VERKIS (2017): Ellidadrvogur vid Artinshéfda. Vistveent
borgarhverfi med folk i fyrirrimi. Rammaskipulag

VSO-Radgjof (2019): Ibidarbyggd og bléndud byggd 2010-2030. Matslysing
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Mars 2019
Nr. atg. Dagsetning unnid Yfirfarid Sampykkt
01 27.03.2019 HTT
02 16.05.2019 HTT
03 22.05.2019 HTT/AK
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Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Ibadarbyggd og blondud byggd

Inngangur

Fyrirhugud tillaga ad breytingu & Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 felur i sér
endurmat iblaspar og hisnaedisparfa og heildreena skodun & stefnu um ibudabyggd og
forgangsrédun byggingarsvaeda, péttleika byggdar, fjdlda ibida og blandada byggad.
Ahersla er 16gd & sampaettingu byggdar og samgangna, par sem horft er til pess ad
forgangsrada uppbyggingu sveeda i grennd vid fyrstu afanga Borgarlinu. Vid métun
tillégu eru hofo ad leidarljési m.a. markmio hlsnaedisstefnu Reykjavikurborgar,
husnaedisazetlun og markmid Loftslagsstefnu 2040. Breytingin vardar einkum stefnu
adalskipulags um ibudarbyggd og blandada byggd, en hefur bein og ébein ahrif a
fiolmarga adra malaflokka.

Meginmarkmid
Meginmarkmid og leidarljés vido métun breytingartillégu eru pessi:

= Skapa forsendur fyrir kroftugri voxt borgar sem stydur vio sjalfbaera préun og
markmid um lifveenlegt og fjdlbreytt borgarsamfélag.

= Stydja enn betur vid markmid borgar og rikis um kolefnishlutleysi arid 2040. Vid
mat & skipulagstilldsgum verdi avallt hugad ad kolefnisspori hiisnaedis og allra
innvida.

= Setja haleitari markmid um breyttar ferdavenjur og aukna hlutdeild vistveenna
ferdaméta, i samraemi vid framfylgd loftslagsstefnu til &rsins 2040.

= Aukinn péttleiki byggdar og forgangsrédun byggingarsveeda i pagu Borgarlinu,
verdi leidarljos vio endurskodun & stefnu um ibudarbyggd og bléndud sveedi.
Tryggt verdi ad dkvedio lagmarkshlutfall nyrra ibuda risi innan ahrifasveedis
Borgarlinu (600 m).

= Huasnaedi sem hentar ungu folki og fyrstu kaupendum - og adra pa sem eru
liklegir til ad nyta sér pjonusta almenningssamgangna - verdi i forgangi & reitum i
grennd vid Borgarlinustddvar.

= Endurmeta ibGaspar og hisnaedisparfir til arsins 2030 med syn til 2040. Skapa
betri pekkingargrunn til ad greina hlsnaedisparfir & hverjum tima og auka
sveigjanleika og skilvirkni i framfylgd hisnaedisstefnunnar.

=  Studla ad uppbyggingu nys borgarhverfis i Ellidaarvogi sem er lifveenlegt,
hagkveemt og umhverfisvaent, i samreemi vio rammaskipulagid fra 2017

= Styrkja innvidi til ad greida fyrir orkuskiptum i samgdéngum.
= Heimsmarkmid Sk um sjalfbeera préun verdi leidarljos verid endurskodun
markmida og métun breytingartillagna.

Lysing pessi er unnin i samraemi vid skipulagslog nr. 123/2010 og 16g um umhverfismat
aaetlana nr. 105/2006. Gerd er grein fyrir aherslum vid vinnslu umhverfismatsins,
umhverfispattunum sem verda teknir til skodunar og helstu vidmidum til grundvallar
matinu.



2.2

vsO

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Ibadarbyggd og blondud byggd

Matslysing
Nalgun og aherslur matsvinnu

Matid byggir & ad skoda helstu ahrifapeetti sem felast i framkveemd &aetlunarinnar,
skilgreina umhverfispeetti sem kunna ad verda fyrir ahrifum; leggja mat & umfang og veegi
ahrifa; og tilgreina métveegisadgerdir til ad draga Ur eda koma i veg fyrir umhverfisahrif ef
porf ber til; og leggja fram voktunaraeetlun vegna akvedinna umhverfispatta.

Valkostir, ahrifapeettir og viémid

Anrifapaettir

Endurmat & hlsnaedisporf og forgangsrodun uppbyggingar hefur &hrif & ibGapréun og
timasett markmid um uppbyggingu helstu byggingarsveeda. Ekki er gert rad fyrir
verulegum breytingum & afmdérkun eda umfangi uppbyggingarsveeda a
landnotkunaruppdrzetti i gildandi adalskipulagi, en innan préunarsveedisins i Artinshéfda
verdur landnotkun endurskodud og blondun hennar innan hverfisins.

Peir paettir breytingartilldogunnar sem helst munu hafa éhrif & umhverfid eru uppbygging
hasnaedis og mannvirkjagerd. Aukin ibudarbyggd og fyrirkomulag byggdar hefur ahrif a
ibaapréun, byggdamynstur, efnahagslega- og samfélagslega peetti eins og samgodngur,
skoéla og naerpjénustu, loftslag, lydheilsu og notkun audlinda.

Markmid sveedisskipulags héfudborgarsveedisins er ad a.m.k. 66% ibudarbyggdar a
héfudborgarsveedinu verdi i kjornum eda & samgdngumidum svaedum, p.e. svaedum sem
er audvelt ad pjona med vistvaenum samgoéngum.

I Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru helstu nybyggingarsveedi med yfir 50 ibudum
sett fram & mynd 13 i greinargerd, kaflanum Borgin vid Sundin. Byggingarmagn innan
peirra midar vid ad ibldir séu 120 m? ad medalsteerd og ad ibudapéttleiki a
péttingarreitum verdi ad lagmarki 60 ibudir a hektara. Helstu uppbyggingar- og
préunarsveedi innan Reykjavikur liggja ad skilgreindum samgéngu- og préunarasum,
Orfirisey-Keldur og Midborg-Vatnsmyri, sbr. mynd 14 af forgangsrodun sveedanna og
mynd 26 af préunarasum.

Grundvallarspurningar i mati & ahrifum breytingartillogu snda ad pvi hvort valkostir stydji
vid markmid um breyttar ferdavenjur, Borgarlinu og markmid stjornvalda i
loftslagsmélum. Stillt er upp eftirfarandi valkostum um forgangsrédun sveeda og &herslur:



90% pétting

Gildandi stefna

* 60 ibudir/ha og 3-5 hadir
» pbétting par sem audvelt er ad pjona

med almenningsamgongum og i nalagd

vid atvinnukjarna
* Uppbygging & roskudum svadum
» Hofstillt ibGafjolgun

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Ibadarbyggd og blondud byggd

100% pétting

Forgangsrodun i pagu
Borgarlinu

* Breytt forgangsrodun svaeda -1

» Aukinn lagmarkspéttleiki byggdar innan
ahrifasvaedis Borgarlinu (300 m/600 m)
og sveigjanlegri viomid um hadir husa

* Lagmarkshlutfall nyrra ibGda innan 600
m fra Borgarlinu

¢ Lagmarkshlutfall nyrra ibGda innan vid

90% pétting

Forgangsrodun i pagu
jafnvaegis ibda og starfa

e Breytt forgangsrodun svaeda - I
 Aukinn lagmarkspéttleiki byggdar innan
ahrifasvaedis Borgarlinu (300 m/600 m)
og sveigjanlegri vidmid um hadir hisa
e Lagmarkshlutfall ibGda i innan vid 600

m fra stérum atvinnukjarna
» Kroftug ibaafjolgun

300 m fra Borgarlinustdd
* Aukin ibaafjélgun

eMatsspurningar/malikvardar:
Farpegagrunnur Borgarlinu 2030?
Farpegagrunnur Borgarlinu 2040?

* Matsspurningar/maelikvardar:
Farpegagrunnur Borgarlinu 2030?
Farpegargrunnur Borgarlinu 2040?
Jafnvaegi i dreifingu ibua og starfa? Jafnvaegi i dreifingu ibua og starfa?
Ndlaegd vid pungamidju atvinnulifs? Nalaegd vid pungamidju atvinnulifs?
Hlutfall uppbyggingar a réskudum Hlutfall uppbyggingar a réskudum
svaedum? svaedum?

» Matsspurningar/maslikvardar:
Farpegagrunnur Borgarlinu 2030?
Jafnvaegi i dreifingu ibua og starfa?
Nalzaegd vid pungamidju atvinnulifs?
Hlutfall uppbyggingar @ réskudum
svaedum?

Mynd 2.1 Valkostir um byggdapréun med mismunandi forgangsrodun sveeda og péttleika.

Vid métun tilldgu ad breytingu & Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 verda
ibuaforsendur adalskipulagsins endurskodadar. Sett verdur fram uppfaerd iblaspa og
reiknud ibadaporf (ibudareiningar) Gt skipulagstimabilid.

Vid endurmat & forgangsrédun svaeda verdur einkum midad vid fyrstu afanga Borgarlinu,
b.e. Ur Artinshofda ad midborg Reykjavikur og Hamraborg i Képavogi. Til skodunar eru
valkostir um forgangsrédun svaeda, aukin pétting byggdar i Artiinshéfda og umhverfis
Borgarlinu samanborid vid gildandi stefnu. Einnig hvort mida eigi heimildir um
ibadarhusnaedi & skilgreindum byggingarsvaedum ekki adeins vid fjdlda ibada heldur
einnig flatarmal hisnaedis og hvort vidmid um medalsteerd ibada (120 m?) verdi laekkad.

I umhverfismatinu verdur fjallad um kolefnisspor uppbyggingar med hlidsjon af
markmidoum i Loftslagsstefnu Reykjavikur (2016) um kolefnishlutleysi arid 2040 og
Adgerdaraeetlun i loftslagsmalum til arsins 2030. Kolefnisspor byggingarefna vegur
pungt, einkum steinsteypu, og pvi mikilveegt ad skoda kolefnislosun mea tilliti
hasnaedisparfa og umfangs nybygginga.

ibusir & hverja 1.000 ibua & islandi og i Reykjavik eru nokkud feerri en i Noregi og
Danmérku og ibadarrymi & hvern ibla & Islandi og i Reykjavik jafnframt nokkud minna en
i Noregi og Danmorku. Med fidlgun einstaklingsheimila og faekkun ibda a heimili mun
purfa ad fjdlga ibGdum & hverja 1.000 ibda og ibudarrymi & hvern ibGa aukast, nema
medalsteerd nyrra ibida minnki. Byggingarmagn, efnisval og nyting hisnaedis almennt
hefur ahrif & kolefnislosun.

Kolefnislosun uppbyggingar verdur skodud med samanburdi valkosta um medalsteerd
ibuda og medalibidarrymi & ibla, p.e. hvort pad haldist 6breytt eda aukist og verdi
sambeerilegt og i Noregi eda Danmorku. Asetlud kolefnislosun valkostanna verdur skodud
og kolefnisavinningur mead tilliti til fermetratdlu og mismunandi byggingarefna.

Kolefnislosun og umhverfisahrif breytingartilldgu verda jafnframt metin Ut fra valkostum
um Borgarlinu og markmid um breyttar ferdavenjur i samraemi gildandi adalskipulags og
ny markmid tilldgu um sjalfbeerar ferdavenjur.

VvsO 4
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Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Ibadarbyggd og blondud byggd

Artlinshofdi og Ellidaarvogur

Lagt verdur mat a ahrif breytingartillégu um fjdlgun ibtda og breytta stefnu um péttleika
byggdar, starfsemi og bléndun byggdar og, til samanburdar, ahrif gildandi stefnu
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 (nullkost).

I umhverfismati breytingartillogu verdur fiallad nanar um liklega préun midad vid
framfylgd gildandi adalskipulags (nallkost).

Umbhverfispaettir, spurningar og viomio

Breytingartillagan tekur fyrst og fremst til sveeda sem eru skilgreind byggingarsveedi i
gildandi adalskipulagi og pvi ekki gert rad fyrir ad dsnortin nattdra og skilgreind opin
svaedi skerdist. Breytingin felur ekki i sér grundvallarbreytingar & skilgreindri landnotkun
byggingarsveedanna sem eru einkum skilgreind fyrir ibudarbyggd og blandada byggo &
midsveedum, heldur snyst tillagan um endurmat a nytingu sveedanna, p.e. heimiludu
byggingarmagni, fjdlda ibda og forgangsrédun vid uppbyggingu sveedanna.

Umhverfispaettir sem verda teknir til skodunar eru ibGapréun og byggd, nanar tiltekid
hasnaedi og byggdamynstur. Samgdngur, samfélagspjénusta og verslun og pjénusta.
Loftslag med tillit til samgangna og kolefnislosunar vegna uppbyggingar. Ahrif & heilsu og
Oryggi verda metin med hlidsjén af hljédvist, loftgeedum og lydheilsu. Einnig verda metin
ahrif breytingar a nattarufar, menningarminjar og audlindir.

Viomid sem studst verdur vid i umhverfismatinu eru einkum leidarljos og markmid sem
fram koma i stefnu stjérnvalda i viskomandi malaflokkum og skipulagsaaetlunum,
Landsskipulagsstefnu 2015-2026, Svaedisskipulagi héfudborgarsveedisins til arsins 2040
og Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Onnur vidmid eru heimsmarkmi® Sameinudu
pj6édanna og markmid og vidmid i [dgum og reglugerdum.

Umhverfismatido mun byggja & fyrirliggjandi gégnum, gildandi asetltunum og markmidum,
en jafnframt & uppfeerdri iblaspé og endurmati hisnaedisparfa og 6drum forsendum.
Studst verdur vid gdégn og upplysingar sem teknar eru saman i gagnagrunni um préun
lykilmeelikvarda og framvindu markmida Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030.

Samantekt umhverfispatta og helstu matsspurninga

Umhverfispaettir Matsspurningar og vidmid
(biaproun e Stydur valkostur markmid um félagslega fjolbreytni i hverfum?
Vidmid / gogn Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 sbr:

o  Borg fyrir félk (Husnaedi fyrir alla).
o (budarbyggd og bléndud byggd — breyting sampykkt i név. 2018.

Husneedisstefna Reykjavikurborgar.

Byggd e Hefur valkostur ahrif & nytingu ndverandi hisnadis (ibuda- og
(busir atvinnuhusnaedis)?

e Studlar valkostur ad fjolbreyttu frambodi hisnaedis til ad maeta porf?
Atvinnuhusnaedi . S 0

e Studlar valkostur ad auknu jafnvaegi i dreifingu iblda og starfa um
Byggdamynstur borgina?
e Hvada ahrif hefur valkostur & asynd og yfirbragd byggdar?
Vidmid / gogn Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 sbr:

o Borgin vid Sundin, Borg fyrir félk og Graena borgin, sbr. markmi®
um péttleika byggdar, forgangsrodun, gaedi byggdar og haedir
husa.

o (budarbyggd og bléndud byggd — breyting sampykkt { név. 2018.

o Skapandi borg og byggingarmagn atvinnuhusnaedis sbr. toflu 3.
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Umbhverfispaettir

Matsspurningar og vidmid

Husneedisstefna Reykjavikurborgar.

Hofudborgarsvaedid 2040, sveedisskipulag —sbr. leidarljos 1 og 5 um
hagkveeman voxt og gott naerumhverfi

Landsskipulagsstefna 2015-2026 sbr. markmid
o 3.2 Sjalfbeert skipulag péttbylis.
o 3.3 Gadi hins byggda umhverfis.

Skipulagslog nr. 123/2010, sbr. markmid laganna um skynsamlega og
hagkvaema nytingu lands og landgaeda med sjalfbaera proun ad
leidarljosi (1. gr).

Efnahagur/samfélag

Atvinnulif

Samgongur /
ferdavenjur

pjénustuframbod

Vidmid / gogn

e Studlar valkostur ad jafnvaegi i dreifingu ibla og starfa?

e Studlar valkostur ad uppbyggingu ibudarhidsnaedis i naleegd vid
bungamidju atvinnulifs?

e Hefur valkostur ahrif & farpegagrunn Borgarlinu 2030/20407?

e Stydur valkostur vid markmid adalskipulags um breyttar ferGavenjur?

e Hefur valkostur ahrif @ skélahverfi?

e Stydur valkostur markmid um adgengi ad verslun og pjéonustu?

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 sbr.
o Graena borgin og stefnu adalskipulags um vistvaenni samgdngur.
o Markmid um adgengi ad verslun- og pjénustu.
Hofudborgarsvaedid 2040, svaedisskipulag

o Leidarljos 2 um skilvirkar samgéngur; samgongukerfi sem uppfyllir
ferdaparfir félks med sem minnstum tilkostnadi og
umhverfisahrifum.

Landsskipulagsstefna 2015-2026, sbr. markmid 3.3 Gaedi hins byggda
umhverfis.

Samgongudaetiun 2019-2033, sbr. markmid um almenningssamgdngur
a hofudborgarsveedinu og framkvaemd Borgarlinu.

Viomid um lagmarksstaerd skolahverfis.

Loftslag

Vidmid / gogn

e Hvada ahrif hefur valkostur & kolefnisspor og losun
gréodurhusalofttegunda vegna uppbyggingar og innvida?

e Hver eru ahrif af pvi ad: Minnka ibudir? Nyta betur ndverandi
hlsnaedi? Nota mismunandi efnisval?

e Hvada ahrif hefur valkostur & breyttar fer8avenjur og hver eru
moguleg ahrif peirra 4 losun grédurhusalofttegunda?

Loftslagsstefna Reykjavikurborgar og adgerdardaetlun til 2020.

Umferdarlikan Adalskipulags Reykjavikur.

Adgerdadaetlun i loftslagsmalum 2018 — 2030. Umhverfis- og
audlindaraduneytid.

Losun grédurhusalofttegunda i Reykjavik i CO2 igilda (tonn).

Utreikningar & kolefnisspori mismunandi Utfaersina & byggingum.

Heilsa og 6ryggi

Vidmid / gogn

e Hvada ahrif hefur valkostur & loftgaedi, sbr. markmid um ad draga ur
svifryksmengun?

e Hvada ahrif hefur valkostur & hljodvist?

o Hefur valkostur ahrif & lydheilsu, s.s. adstaedur til heilsueflingar,
adgengi ad Utivistarsvaedum?

Kortlagning graenna svaeda/Utivistarsveeda/borgargarda/opinna svaeda i

Reykjavik.
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Umhverfispaettir Matsspurningar og vidmid

Hreint loft til framtidar — Azetlun um loftgaedi 4 islandi 2018-2029, sbr.
markmid um ad draga ur svifryksmengun.

Reglugerd um havada nr. 724/2008, sbr. markmid og krofur um
hljodstig.

Kortlagning havada - Fjolda/steerd svaeda par sem hljodstig er yfir
vidmidunarmaorkum.

Lydheilsustefna og adgerdir sem studla ad heilsueflandi samfélagi.
Velferdarraduneytid. Sept. 2016.

LyBheilsuvisar 2017, Embeaetti Landlaeknis, sbr. Virkir ferdamatar.

Nattdru- og o Hefur valkostur ahrif a vistkerfi/liffraedilega fjolbreytni?
menningarminjar e Hefur valkostur ahrif & menningarminjar?
Vidmid / gogn Log um natturuvernd nr. 60/2013, sbr. 61. gr.

Stefna Reykjavikurborgar um liffreedilega fjolbreytni.
L6g um menningarminjar nr. 80/2012.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 — sbr. markmid um Borgarvernd.

Audlindir — opin e Hefur valkostur ahrif & nytingu lands?

svaedi / draskad e Hefur valkostur dhrif & hlutfall uppbyggingar & réskudum sveedum?
land e Hefur valkostur ahrif & gegndraepi jardvegs?

Vidmid / gogn Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 sbr.

o Graena borgin, markmid um ad ekki verdi gengid a graen svaedi
sem hafa Utivistargildi.

o Borgin vid sundin, markmid um ad pétting verdi a vannyttum
idnadar- og athafnasvaedum.

Umbhverfispaettir til mats

ibaapréun

Préun ibdafjdldans og samsetning hans, pad er aldurdreifing og fjolskyldugerdir. Studst
verdur vid uppfeerda iblaspa fyrir Reykjavik & grundvelli landsspéar Hagstofu islands til
lokaars skipulagstimabilsins 2030 en einnig til arsins 2040.

Mat & ahrifum breytingartillégu & ibdapréun felur m.a. i sér ad skoda hvernig
breytingartillaga stydur vid markmid um fjdlbreytt frambod hisagerda og busetukosta fyrir
alla félagshopa og félagslega fjdlbreytni i hverfum, sbr. Adalskipulag Reykjavikur 2010-
2030, Borg fyrir folk.

Byggd

Ibudarhisneaedi

Gerd verdur grein fyrir &hrifum stefnu a afangsskiptingu uppbyggingarsveeda, seinkun
uppbyggingar i Vatnsmyri samanborid vid Artanshéfda, nytingu ibudarstofns og
samsetningu ibudarhldsnaedis - staerd og gerd ibuda.

Atvinnuhisnaedi

Gerd verdur grein fyrir ahrifum breyttrar stefnu a uppbyggingaraform fyrir
atvinnustarfsemi, p.e. stadsetningu starfa. Einnig verdur til skodunar hasnaedisnyting
skrifstofu- og atvinnuhisnaedis — viomid um fjdlda starfa a fermetra atvinnuhisnaedis.
Valkostir um uppbyggingu ibtda og atvinnuhisnaedis verda metnir med hlidsjon af
meginmarkmidi adalskipulags ad auka jafnveegi i dreifingu ibGa og starfa um borgina.

Byggdamynstur
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Breytingartillagan felur i sér ad setja akvaedi um péttleika byggdar, einkum vid
borgarlinustodvar par sem gert verdi rad fyrir aukinni nytingu og sett lagmarksviomid um
byggingarmagn. Til skodunar er einnig ad setja ny og rymri vidmid um haedir hlsa vio
stodvar Borgarlinu. Vid mat & ahrifum breytingartilldgu & byggdamynstur er horft til ahrifa
a asynd og yfirbragdi byggdar. Stydur valkostur almenn markmio adalskipulags um gaedi
byggdar?

Helstu viomid til grundvallar mati & ahrifum & byggd eru i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-
2030, sbr. ,Borgin vid Sundin® um péttingu byggdar og forgangsrédun og ,Skapandi borg*
um atvinnusveedi og byggingarmagn atvinnuhlsnaedis, m.a. mynd 3 og tafla 3. Viomid
um geaedi byggdar, haedir hisa og vistveenni hverfi i kéflunum ,Borg fyrir folk“ og ,Greena
borgin®. Einnig vidmid Landsskipulagsstefnu 2015-2026 um sjélfbeert skipulag péttbylis
(3.2) og leidarljos um hagkveeman voxt og gott naerumhverfi i svaedisskipulagi
héfudborgarsveedisins og markmid skipulagslaga og skipulagsreglugerdar.

Efnahagslegir og félagslegir paettir

Atvinnulif

Horft verdur til stefnu adalskipulags um proun atvinnusveeda og sérhaefingu peirra, sbr.
kaflann ,Skapandi borg“ (mynd 3 og tafla 3) og hvort valkostir séu liklegir til ad hafa ahrif
a hana. Spurt verdur hvort valkostir hafi ahrif & jafnvaegi i dreifingu iblda og starfa.

Samgongur

Ahrif & samgoéngur verda metin med hlidsjon af eftirfarandi matssspurningum:

Studlar stefnan ad hagkveemu samgoéngukerfi? Eykur valkostur adgengi ibda ad
samgongukerfi 6hao efnahag, aldri og getu? Studlar stefna ad breyttum ferdavenjum?
Hefur breytingartillagan ahrif & jafnveegi i dreifingu iblda og starfa? Hefur stefnan ahrif a
bilaumferd, s.s. fidlda ferda og ferdatima og akstursvegalengdir?

Til grundvallar mati eru m.a. leidarljos svaedisskipulags, Hoéfudborgarsveedid 2040, um
samgongukerfi sem uppfyllir ferdaparfir folks med sem minnstum tilkostnadi og
umhverfisahrifum. Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 shr. Greena borgin og stefna um
vistvaenni samgoéngur. Einnig markmid Samgodnguaeetlunar 2019-2033 um
almenningssamgongur a héfudborgarsveedinu og verkefnid Borgarlina.

Samfélagspjénusta, verslun og pjénusta

Ahrif & samfélagspjonustu verda metin Ut fra liklegum ahrifum & skéla og naerpjonustu. i
pvi sambandi verdur skodad hvort vidmid um lagmarkssteerd skdlahverfis skuli
endurskodud. Ahrif & adgengi ad verslun- og pjonustu verda metin med hlidsjon af stefnu
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um verslun og pjénustu. i undirbuningi eru
forsendugreiningar a verslun sem mdgulega munu nytast vid vinnslu og umhverfismat
breytingartillégunnar.

Loftslag
I umhverfisskyrslu verdur leitast vid ad gera grein fyrir ahrifum valkosta um forgangsréd
og péttleika, byggdar & losun grédurhisalofttegunda, reiknad sem CO: igildi eda
kolefnislosun. Horft verdur til Gtreikninga a kolefnisspori bygginga og byggdar. Helstu
viomid til grundvallar matinu eru eftirfarandi stefnuskjol og aeetlanir:
e Loftslagsstefna Reykjavikurborgar og adgerdaraeetlun til 2020.
e Hreint loft til framtidar — Asetlun um loftgaedi & islandi 2018-2029, sbr. markmid
um ad draga Ur svifryksmengun.
e Adgerdaaeetlun i loftslagsméalum 2018 — 2030. Umhverfis- og
audlindaraduneytid.
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Heilsa og 6ryggi

Lagt verdur mat a og gerd grein fyrir liklegum ahrifum valkosta a heilsu mea tilliti til
hljédvistar, loftgaeda og adstddu til heilsueflingar. Lykilspurningar matsins eru m.a. hvort
valkostir studli ad beettri hljodvist, p.e. ad fleiri borgarblar bui vid hljodstig undir
viomidunarmdrkum reglugerda? Stydur valkostur vid markmid um loftgeedi og ad draga ar
svifryksmengun? Hefur stefnan ahrif a adsteedur til heilsueflingar, s.s. adgengi ad
Gtivistarsveedum og stigakerfi?

Helstu viomid eru reglugerd um havada nr. 724/2008, sbr. markmid og kréfur um
hljédstig. Kortlagning havada vio umferdarmiklar gétur (Umhverfisstofnun). Hreint loft til
framtidar — Azetlun um loftgeedi & islandi 2018-2029. Markmid Adalskipulags Reykjavikur
um hlutfall ibla sem ba innan 300 m fra Gtivistarsveedum og vidomid i gatlista um
visthaefi byggdar i kaflanum ,Graena borgin®. Lydheilsustefna rikisins og adgerdir sem
studla ad heilsueflandi samfélagi (Velferdarraduneytid. Sept. 2016) og lydheilsuvisar
Embeettis Landlaeknis.

Nattdru- og menningarminjar

Lagt verdur mat a ahrif valkosta 4 lifriki, nattaruminjar sem njéta sérstakrar verndar og a
menningarminjar. Sérstaklega verdur horft til ahrifa & vistkerfi og liffreedilega fjdlbreytni og
spurt hvort tillaga sé likleg til ad skerda mikilvaeg busveedi dyra og plantna eda hafa ahrif
menningarminjar med verndargildi.

Helstu vidmio eru stefna Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um liffreedilega fjélbreytni,
skilgreind nattdruverndarsveedi og umhverfis- og audlindastefna, sbr. Graena borgin.
Meginmarkmid adalskipulags um ad ekki verdi gengid & graen sveedi sem hafa
Gtivistargildi og ad pétting og endurnyjun byggdar eigi sér einkum stad a vannyttum
idnadar- og athafnasveedum, sbr. Borgin vid Sundin. Stefna adalskipulagsins um
borgarvernd, sbr. Borg fyrir folk. L6g um menningarminjar nr. 80/2012, sbr. markmid
laganna. L6g um nattaruvernd nr. 63/2013, einkum 61. gr. um nattdruminjar sem njéta
sérstakrar verndar. Vistgerdakort Nattirufraedistofnunar islands.

Audlindir — opin sveedi / 6raskad land

Byggdapréun hefur bein ahrif & landrymi sem fer undir byggd og samgdngumannvirki.
Valkostir verda metnir med tilliti til pess hvort stefna hefur ahrif & éraskad land og
Utivistarsveedi. Hefur stefna ahrif a audlindanytingu vegna uppbyggingar manngerds
umhverfis? Til grundavallar matinu verdur einkum studst vid meginmarkmid
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um ad ekki verdi gengid & green svaedi sem hafa
Gtivistargildi og ad pétting og endurnyjun byggdar eigi sér einkum stad a vannyttum
idnadar- og athafnasveedum, sbr. Borgin vid Sundin. Viomid um hlutfall uppbyggingar &
roskudum svaedum og einnig viomio umhverfis- og audlindastefnu adalskipulags, sbr.
Greena borgin.

Framsetning mats og skilgreining umhverfisahrifa

Veegi & ahrifum eru sett fram a eftirfarandi hatt:

Takn Lysing

' Likleg veruleg jakveed ahrif

+ Likleg jakveed ahrif

0 Engin eda 6veruleg ahrif
- Neikveed ahrif

- Likleg veruleg neikvaed ahrif

? | Ovissa eda 6pekkt ahrif
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I matsvinnu eru verulega neikveed ahrif skilgreind ef eitt eda fleiri af eftirffarandi atridum
eiga vid: Ahrif eru varanleg, skapa heettu fyrir heilbrigdi folks og umhverfid, nai til stors
svaedis og/eda fidlda folks, gengur gegn stefnumidum stjérnvalda, l6gum og reglum,
alpj6dlegum samningum eda 6drum aeetlunum sem i gildi eru.

Ef umhverfisahrif eru talin verulega neikvaed er kannad hvort unnt sé ad draga ar &hrifum
med moétvaegisadgerdoum eda ad porf sé & voktunaraaetlun fyrir vidkomandi
umhverfispétt.

Ovissa
| peim tilvikum par sem évissa er um edli og umfang umhverfisahrifa er gerd grein fyrir

Ovissu og hvort ad hin sé had Utfaerslu a stefnu adalskipulagsins a sidari stigum s.s. vid
gerd deiliskipulags eda mat & umhverfisahrifum framkveemda.

Samrad og kynning

Timadaaetlun

Hér ad nedan er adeins gerd grein fyrir helstu skrefum i métun breytingartillagna, en
afangaskipting vinnunnar midast vid opinberar kynningar samkveemt skipulagslégum:

= Anherslur og fyrirkomulag endurskodunar kynnt med verk- og matslysingu (sbr. 1.
mgr. 30. gr. skipulagslag og 16g nr. 105/2006 um umhverfismat deetlana,). Verk-
0g matslysing verdur auglyst i fiolmidlum, send til skilgreindra hagsmunaadila og
gerd adgengileg & vef borginnar. Gefinn verdur dkvedinn frestur & ad koma med
abendingar og athugasemdir. Mai-juali 2019.

= Drog ad breytingartillégum dsamt drogum ad umhverfisskyrslu, kynnt
opinberlega (sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og I6g nr. 105/2006
um umhverfismat asetlana). Haldinn verdur opinn fundur sem auglystur verdur i
fiolmidlum. Drégin verda send adur til skilgreindra hagsmunaadila. Drogin verda
gerd adgengileg & vefnum adur en kemur til opinberrar kynningar. Agust-
oktdber 2019

= Sampykkt tillaga, asamt umhverfisskyrslu, send til athugunar hja
Skipulagsstofnun og send til kynningar hja Umhverfisstofnun og 6orum
hagsmunaadilum eftir atvikum. Oktéber-n6vember 2019

= Adalskipulagsbreyting, asamt umhverfisskyrslu, auglyst og 6skad formlega eftir
athugasemdum. Breytingartillogur kynntar i 6 vikur og éskad eftir skriflegum
athugasemdum (sbr. 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 9. gr. laga nr.
105/2006). Desemebr 2019-februar 2020

= Afgreidsla tillégu ad lokinni auglysingu. Mars 2020

Umsagnaradilar
Umsagnar- og samradsadilar verda a.m.k. eftirtaldir:

Sveedisskipulagsnefnd héfudborgarsvaedisins, Képavogsbeer, Gardabaer,
Hafnarfjardarkaupstadur, Seltjarnarneskaupstadur, Mosfellsbeer, Kj6sarhreppur, dnnur
nagrannasveitarfélég, Skipulagsstofnun, Umhverfisstofnun, Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur,
Samtok sveitarfélaga & hofudborgarsvaedinu (SSH), Minjastofnun islands, Faxafléahafnir,
Sorpa, Vegagerdin, Samgongustofa, Nattdrufreedistofnun, Orkustofnun, Orkuveitan,
Vedurstofan, Veitur og Borgarsdgusafn, ibudalanasjodur, ibtasamtok, Samtok
atvinnulifsins, Samtok idnadarins, Graenni byggd, Skdla-og fristundasvid, Velferdarsvio,
Skrifstofa eigna og atvinnuprounar, iprétta- og tomstundasvid, Umhverfis- og
heilbrigdisrad og eftiratvikum énnur rad innan Reykjavikur.
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Vidauki 1: Helstu malikvardar og framfylgd adalskipulags

Mikilvaegt er ad meta préun borgarinnar ar hvert me? tilliti til markmida adalskipulagsins.
Utgéafa & arlegri skyrslu um framfylgd adalskipulagsins er mikilvaegur lidur i ad tryggja
vidvarandi umraedu um langtimastefnumorkun borgarinnar og ad gera adalskipulagid ad
oflugra stjérntaeki. brjar slikar skyrslur hafa verid gefnar Ut (sja adalskipulag.is) og
vaentanleg er a naestunni skyrsla um framfyld adalskipulagsins & arinu 2018.

Vid skilgreiningu og val maelikvarda var horft til pess ad peir nai utan um lykil markmid i
helstu malaflokkum adalskipulagsins. Stefna adalskipulagsins er sett fram i fjorum megin
Efahagslegur koflum, sem spila med dkvednum haetti med premur meginstodum sjalfbaerrar préounar.

vioxtur
(economy)

b6 adalskipulag sé yfirgripsmikil stefna og sé sennilega eitt mikilveegasta verkfaeri

Felagsleg velferd borgarinnar i framfylgd stefnu um sjalfbaera préun, pa er rétt ad hafa i huga ad pad nzer

og jofnudur
(equity)

ekki utan um alla pa paetti sem sjalfbaerni hugtakid fjallar um. Agrip helstu nidurstadna fra
. . 4 sidasta ari ma finna i toflunni hér ad nedan

Framfylgd AR2010-2030. Meelikvardar 2017

Fjoldi ibua +
Fjoldi ibtida (fullgerdar, ihafin smidi &) +
Hlutfall nybygginga ibuda a péttingarreitum +
Fjoldi ibta a ha innan vaxtarmarka Reykjavikur +
Umferd 4 ibla -/+
Ferdavenjur (modal split)- meling 2017 -/+

Fjoldi ibda innan 400 m/200 m fra bidst6d straetisvagna (geisli)

Lengd hjélreidastiga

Losun grodurhasalofttegunda i pusundum CO, igilda -+
Fjoldi ibda innan vid 400 m fra matvoruverslun (geisli)

Hlutfall ibida a vegum hisnaedisfélaga -ibudir 4 vidradanlegu verdi

Fioldl ibta innan Hringbrautar (préun midborgar-ferdamannaborgin vs. hverfisborgin) —/+

+ préun i samraemi vid markmid

+/- préun i samraemi vid markmid en haegari en gert var rad fyrir
-/+ herda parf & framfylgd vidkomandi markmids

- préun ekki i samraemi vid markmid

bad er einkum nidurstédur um préun samgangna og ferdavenja og par med losun
gréodurhusalofttegunda, sem valda ahyggjum. bad undirstrikar hversu brynt er ad tryggja
uppbyggingu Borgarlinu a allra naestu arum og mikilvaegi pess ad prda byggd med peim
haetti ad hun stydji vid almenningssamgdngur og skapi sterkari farpegagrunn pegar til
framtidar er litid. bad er einnig ljost ad herda parf verulega a framfylgd loftslagsstefnu.
Vantanleg breytingartillaga mun horfa sérstaklega til pessara atrida, eins og fyrr er vikid
ad. bratt fyrir pessar askoranir hafa ordid jakveedar breytingar i samgéngumalum 3
undanférnum arum. bad sem birtist medal annars i verulegri fjélgun farpega med
straetisvégnum, par sem aratugalongu faekkunarferli hefur verid snuid vid. Eins hefur
hlutdeild hjélreida i heildarfjolda ferda tekid stort stokk fram 4 vid.
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i 68rum lykilpattum borgarpréunar hafa markmid gengid vel eftir og i takti vid pad sem
lagt hefur verid upp med. bad a ekki sist vid um markmid um péttingu byggdarinnar.
Medalpéttleiki & byggingarsveedum borgarinnar i dag er um 82 ibGdir/ha en i markmidum
AR2010-2030 er nefnt ad 60 ibudir/ha sé lagmarkspéttleiki. Hér parf sem fyrr ad hafa i
huga medalsteerd ibuda hefur dregist saman, sbr. markmid husnaedisstefnu, og pad skyrir
ad nokkru af hverju péttleiki, maeldur i fjoldi eininga a flatarmal, hefur risid.
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bekktustu meelikvardar a proun borga eru fjélgun ibia og umfang byggingarstarfsemi. beir
maelikvardar snerta einkum hagraena pzetti og hversu mikid addrattarafl borgin hefur, sem
aftur getur oltid 4 geedum byggdar, pjonustuframbodi og umhverfisgeedum. Sidan 2010*
hefur iblum Reykjavikur fj6lgad um taeplega 10 pusund medan ibudum hefur fjolgad i
kringum 4000.% bad pydir ad um 2500 manns hafi verid um hverjar pbaer 1000 ibudir sem
hafa verid byggdar. ibuafjolgun fér nokkud haegt af stad eftir stadfestingu adalskipulagsins
en hefur tekid verulega vid sér sidustu 2-3 arin. Uppbygging ibudarhusnaedis for einnig
mun haegar af stad en reiknad var med i AR2010-2030, en nu horfir til breytinga i peim
efnum. ibuafjéldinn i Reykjavik er n4 umfram pad sem reiknad var med i ibiaspa
adalskipulagsins.

1 b6 adalskipulagid hafi hlotid stadfestingu i byrjun ars 2014, ba er litid & arid 2010 sem akvedid grunnar aaetlunarinnar. Ymsar forsendur og
gagnagrunnar var ibiaspdr og umferdarspar midast vid pad ar. Malikvardar vegna framfylgdar stefnunnar taka pvi jafnframt mid af grunndrinu 2010, i
flestum tilvikum.

2 Hér er tekid mid af gégnum sem sott voru i Landupplysingagrunn Reykajvikurborgar fyrir arid 2010 og svo aftur 1. desember 2018. Arid 2010 voru um
49.500 ibadir i Reykajvik en voru ordnar 53.600 i lok ars 2018. Midad er vid fokheldar ibidir eda lengra komnar
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Vidauki 2: Aordnar breytingar & adalskipulaginu

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2024 var stadfest i febrdar 2014 og sidan pa hafa verid
stadfestar 24 breytingar a adalskipulaginu, auk pess sem nytt svaedisskipulag vatnsverndar
var stadfest. | dag eru 10 breytingar til vidbétar sem eru i vinnslu, b.m.t. medfylgjandi
breyting sem hér er kynnt i verklysingu (nr. 31)

Eftirfarandi breytingar hafa verid stadfestar, sja einnig medfylgjandi kort (mai 2019):

1. Tulkun sérékvaeda um landnotkun. Overuleg breyting og pvi ekki auglyst med
athugasemdafresti.
Vogabyggd. Fj6lgun ibuda og landnotkun
Kirkjusandur. Fjélgun ibuda. Magn atvinuhusnaedis. Auglyst samhlida breytingu
deiliskipulags.

4. péttbylisuppdrdttur. Leidréttingar. Overuleg breyting og pvi ekki auglyst med
athugasemdafresti.

5. Kirkjugardur. Ny stadsetning i Ulfarsfelli. Auglyst samhlida breytingu deiliskipulags.

6. Nordlingaholt-Ellidabraut. Fjdlgun ibida
Bardnsreitur-Skulagata. Fjélgun ibuda, haedir husa. Auglyst samhlida breytingu
deiliskipulags.

8. Nauthdlsvegur-Flugvallarvegur.

9. RUV-reitur. Fjblgun ibtida og breytt landnotkun. Auglyst samhlida breytingu
deiliskipulags.

10. Gétuhlidar i midborg. Sveigjanlegri kvoti vid Hverfigétu 4-62, Laugaveg vid
Hlemm(10a); Midborgin-breyting & skilmdlum & svaedi M1a. (10b); Midborgin-
markmid um géngugdétur (10c)

12. [budarbyggd og bléndud byggd — endurmat byggingarheimilda a voldum
byggingarsveedum

13. Heimildir um veitingastadi & hafnarsvaedi H1b Orfirisey - dveruleg

14. Hraunbeer-Baejarhdls. Fjolgun ibuda.

15. Heimildir um gisti- og veitingastadi.

16. Ellidadrdalur-hjélastigur

17. Kdpavogsgdng-Sudur-Mjodd. Nidurfelling stofnbrautar og staekkun midsvaedis

19. Stekkjarbakki. Horfid fra faerslu stofnbrautar

20. Gufunes- breytt landnotkun, fjdlgun ibuda
21. Louhdlar 2-6 — bveruleg breyting,

25. Vélvufell ofl — afmaérkun landnotkunar

29. Sundahdéfn-landfylling
30. Veitingarstadir i flokki Il ofl. — opnunartimar
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Husnaedisdeetlun i
maotun sidan 2014

Félagsleg markmid
husnadisstefnu
i forgrunni

Vidauki 3: Stefna um ibudarbyggd og stada husnsedismala

Stefna um ibudarbyggd og husnaedismal i gildandi adalskipulagi er annars vegar sett fram i
kaflanum Borgin vid Sundin og hinsvegar i kaflanum Borg fyrir folk, i undirkaflanum
»Husnadi fyrir alla“ (sja adalskipulag.is). Megin markmid og bindandi dkvaedi
adalskipulagsins vardandi uppbyggingu ibudarhusnaedis ma finna korti & naestu sidu (mynd
13, kaflanum Borgin vid Sundin. Hér ad nedan er gerd grein fyrir framfylgd
huasnaedisstefnunnar, gerd hidsnadisaaetlunar og stédu uppbyggingar.

Sidustu ar hefur Reykjavikurborg unnid markvisst ad pvi ad auka uppbyggingu
ibudarhdsnaedis | borginni. Unnid hefur verid a grundvelli hisnadisdaetlunar® og
markmida adalskipulags Reykjavikur (AR2010-2030). | dzetluninni hefur verid lagt upp med
pad ad auka heildarframbod ibuda, auka fjolbreytni i ibidagerdum og busetuformum og
sérstok ahersla hefur verid & ad auka frambod smaerri ibida. | daetluninni er sidan lagt til
grundvallar pad lykil markmid ad auka hlutdeild hisnaedisfélaga, sem ekki eru rekin i
hagnadarskyni. Megin tilgangurinn med pessu ataki og gerd husnaedisazetlunar var ad
maeta pvi erfida dstandi sem skapadist 4 byggingarmarkadi a arunum eftir hrun og skapa
heilbrigdari hisnaedismarkad pegar til lengri tima er litid.

Leidarljos i pessari vinnu hefur verid ad sla ekki af peim krofum sem settar eru fram i
AR2010-2030, vardandi gzedi i hinu byggda umhverfi og umhverfisahrif uppbyggingar.
Vanda parf til verka pegar fjarfest er i nyrri ibudarbyggd og mikilveegt ad ibudarhuisnaedi
fyrir alla félagshopa risi i sjalfbeerum hverfum, umhverfislega sem og félagslega. Vegna
husnadisazetlunarinnar hafa hinsvegar verid gerdar fjélda margar breytingar 4 AR2010-
2030, sem mida m.a. ad pvi ad baeta i frambod smaerri ibuda, fjdlga byggingarsveedum og
studla almennt ad kroftugri og fjolbreyttri uppbyggingu ibudarhusnaedis vids vegar um
borgina.*

Adstaedur a byggingarmarkadi hér a landi og sérstaklega a hofudborgarsvaedinu hafa i
morgu verid sérstakar sidustu ar og verdur ekki fjolyrt um pad hér. bad hefur gert pad ad
verkum ad fjarfesting i ibidarhusnaedi og kroftug uppbygging hofst sidar en rad var fyrir
gert. Almennt ma segja ad akvednari tregdulogmal gildi a byggingarmarkadi hér 4 landi, en
vida annars stadar og birtist pad i dypri sveiflum i frambodi husnadis. Gerd
husnadisazetlana og aukin hlutdeild 6flugra fasteignafélaga @ markadnum, ekki sist peirra
sem ekki eru rekin i hagnadarskyni, gaeti leitt til bess ad bad dragi dr slikum sveiflum. A
sidustu tveimur arum hafa adsteedur a byggingarmarkadi breyst verulega og nu eru 6ll
teikn 3 lofti ad husnadismarkadurinn sé ad nd dkvednu jafnvaegi og sé ad feerast i edlilegra
horf. Uppsdfnud eftirspurn eftir hisnaedi er mégulega enn allnokkur® en hinsvegar er
stéraukid frambod ibuda i farvatninu a sama tima og haegt hefur a hagkerfinu.

Borgaryfirvold hafa sett i forgang ad fylgja vel eftir félagslegum markmidum
husnaedisstefnunnar hennar. { gildandi dkvaedum adalskipulagsins er lagt upp med ad ,allt
ad 25% ibuda verdi midadar vid parfir peirra sem ekki vilja leggja eda ekki geta lagt mikid
fé i eigid hisnaedi.” bad ma umorda petta akvaedi sem svo ad 25% ibuda verdi 4
vidradanlegu verdi og frambod leiguhisnaedis verdi almennt aukid. | framfylgd stefnunnar®
hefur verid gengid utfra pvi ad petta hlutfall verdi 25% hid minnsta a nybyggingarsveedum.

3 Husnaedisdaetlun Reykjavikur: https://reykjavik.is/husnaedisaaetlun-reykjavikurborgar-0

4 Vegna dordinna breytinga hafa heimildir um fjélda ibuda haekkad verulega og gerir stefnan nu rad fyrir um 3500 fleiri ibGdum a skipulagstimabilinu til
2030, en lagt var upp med vid stadfestingu adalskipulagsins 2014. Hér parf ad hafa i huga ad i grunnvidmidum adalskipulagsins var reiknad med 120
m?2, brutté medalsteerd ibida, en framfylgd stefnunnar hefur petta vidmid verid i mesta lagi vid 90 m2 bruttd & medalibudina. Haerri heimildir um fjolda
ibidaeininga merkja pvi ekki endilega ad verid sé ad reikna med fleiri fermetrum ibudarhisnaedis. Heildarfjoldi ibida samkvaemt AR2010-2030 vid
stadfestingu, var 17.810 ibudir og eru pa ibudir i Vatnsmyri medtaldar. Med aordnum breytingum eru heimildin pvi ordin 21.290 ibudir. Ef vidmid um
medalstaerd ibuda er laekkad Gr 120 m2 i 90 m2, ba yrdi heildarflatarmal ibddarhisnaedis ramlega 200 pusund fermetrum minna, prétt fyrir fjdlgun um
3.500 ibudir.

5 Sja [budarlanasjédur (jantar 2019): ibudapérf 2019-2040

6 Sja Husnaedisdaetlun Reykjavikur: https://reykjavik.is/husnaedisaaetlun-reykjavikurborgar-0
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Rumlega 8.000 ibudir
eru a svadum sem
begar eru komin til
uppbyggingar eda eru
med tilbuid skipulag.
Hatt i 39% peirra ibtida
eru a vegum
husnaedisfélaga sem
ekki eru rekin i
hagnadarskyni.

Medalstzerd ibudanna
erum 89 m?eda
teeplega 25% undir
medaltalinu fyrir
borgina i heild

Skoda parf hisnzedis-
og samgongukostnad i
samhengi
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Til ad na pessu markmidi hefur verid 16gd hofud dhersla a Gthlutun til husnaedisfélaga, sem
rekin eru an hagnadarsjonamida, a landi sem borgin raedur yfir og a hlutdeild i
byggingarrétti. Sambaerilegt markmid um hlutdeild hisnaedisfélaga og leigufélaga i
uppbyggingunni, hefur einnig verid lagt til grundvallar i vidraedum vid einkaadila a 6llum
steerri préunarsveedum, en Borgarrad sampykkt sérstok samningsmarkmid i pvi skyni i
névember 2014.

bad er ljést ad hugtokin ,hagkveemt husnzedi“ eda ,husnaedi 4 vidradanlegu verdi“ eru
vandmedfarin. Edlilegast er ad nalgast slik hugték med pvi ad sinna sérstaklega
husnaedisporfum leegstu tekjuhdpanna og tryggja ad husnaediskostnadur fari ekki yfir
akvedid hlutfall af radstofunartekjum. Pad er hinsvegar mikilvaegt ad horfa ekki einangrad
a husnaediskostnadinn, heldur verdi samgongukostnadur einnig tekin inni j6fnuna pegar
horft er busetukostnad i borgarsamfélagi (sja Vidauka 4).” begar raett er um hisnadi &
vidradanlegu verdi er einnig mikilvaegt ad horfa til ndverandi husnaedisstofns en ljdst er ad
proskuldurinn inna hisnaedismarkad er avallt laegri i eldra hisnzdi en nyju, pegar um
almennar ibudir er ad raeda. Heilbrigd hringras a husnaedismarkadi, par sem félags- og
aldurshépar hafa taekifeeri til ad faera sig milli ibida eftir porfum og timanlega, er pvi
mikilvaeg forsenda pess ad stefnumorkun i husnaedismalum gangi eftir.

i husnaedistefnu adalskipulagsins er einnig 16gd ahersla & aukid frambod smaerri ibuda,
baedi til ad laekka proskuldinn fyrir fyrstu kaupendur/leigjendur innd markadinn og
almennt til ad mzeta breyttum fjélskyldustaerdum og fjdlgun einkaheimila. Ennfremur er
lykilmarkmid i stefnunni ad tryggja blondun hisagerda a hverjum byggingarreit og studla
ad félagslegri blondun innan ibudarhverfa. bessu hefur medal annars verid fylgt eftir med
akvednari skilmalum um hlutfalls skiptingu ibadargerda i deiliskipulagsverkefnum og
almennt med pvi ad fjolga smaerri ibudum. Lykil atridi i framfylgd pessara markmida er
aukin yfirsyn og pekking @ ndverandi hdsnaedisstofni borgarinnar og einstakra hverfa.

7 Sja t.d. Metro Vancouver (2015): Housing and Transportation Cost Burden Study. A New Way of Looking at Affordability
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Fjoldi ibuda sem hafin er bygging 4 2010-2018

Azetlad hlutfall hisnaedisfélaga i uppbyggingu iblidarhisnaedis Heimild: Byggingarfulltrdi 2018

Stéraukid frambod i
pipunum og miklir
maoguleikar til
uppbyggingar
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Mikid hefur einnig dunnist i starfsumhverfi hdisnaedismala a sidustu misserum og mikill
leerddmur er falinn i gerd husnaedisdztlunar borgarinnar. Sér pekking a svidi
husnaedismala fer einnig vaxandi og {budalanasjédi hefur verid falid akvedid hlutverk i pvi
samhengi. Akvedin reynsla hefur einnig safnast upp hja borginni i framfylgd markmida
huasnaedisstefnunnar 4 sidustu arum. bvi hafa skapast betri forsendur og greiningarteeki til
ad meta hdsnadisparfir til framtidar og setja markvissari akvaedi um gerd og gdi
ibudarhusnzedis.

Uppbygging ibudarhusnaedis i Reykjavik hefur verid ad taka vid sér sidustu misseri og er
mikill fjoldi ibdda a framkvaemdastigi. Pad ma pvi reikna med ad fjoldi fullgerdra ibuda
aukist verulega & naestu misserum. | dag er i gangi eitt mesta uppbyggingarskeid { ségu
borgarinnar vardandi ibudarhusnaedi, horft til fjdlda peirra ibida sem eru i byggingu.
Sennilega eru um 3.000 ibudir nu i smidum, par af um yfir 1.000 ibudir sem eru 4 vegum
félaga sem ekki eru rekin i hagnadarskyni. Sidustu ar hafa veriéd metdr i utgafu nyrra
byggingarleyfa fyrir ibudir og hefur fjoldi dtgefinna leyfa verid yfir 900 sidustu 4 ar og a
sidasta ari voru gefin ut leyfi fyrir 1.417 ibudir.

Horft til st6du skipulagsgerdar pa hafa sennilega aldrei verid jafnmargar ibadir tilbanar i
skipulagi. | husnaedisaaetlun eru byggingarsvaedin flokkud eftir stodu. A sveedum sem
begar eru komin til uppbyggingar (A) og eru med tilbuid deiliskipulag (B), eru vel yfir 8.000
ibudir. Pad magn zetti ad duga til uppbyggingar naestu 6-8 arin. Auk pess eru i skipulagsferli
ny byggingarsvaedi (C) sem aettu ad bera yfir 7.500 ibudar til vidbdtar og 4 préunarsvaedum
sem eru i undirbuningi (D) ma reikna med hatt i morg pusund ibudum til vidbotar.

iblispa og husnaedisparfir til framtidar. Baett greining og pekkingargrunnur

ibdaforsendur adalskipulagsins voru endurskodadar sidast arid 2016 og er ordid timabaert
ad meta peer a ny. Mikilvaegt er ad ryna dypra i ibuaforsendurnar en gert var 2016 og
endurbaeta pa nalgun sem hefur verid beitt vid mat a hasnaedisporfinni. Uppgangur i
ferdapjonustu, nyjar hagspar og ibdaspar Hagstofunnar gafu tilefni til ad endurmeta
ibuaforsendur adalskipulagssins arid 2016 og var arleg medal ibudaporf a ari, fyrir
timabilid 2010-2030, haekkud ur 700 ibudum i 800. Vegna uppsafnadrar parfar og haegari
uppbyggingar fyrri hluta skipulagstimabilsins, var datlad ad medalporf fra drinu 2016 til
2030 gaeti verid um 1.000 ibudir og enn meiri pegar litid var til skemmri tima. Gerd var
grein fyrir pessu endurmati i Framfylgd adalskipulags 2016 (sja adalskipulag.is). |

Vid endurmat a ibuaspa adalskipulagsins verda motadar sviosmyndir um byggdaproun og
vaxtarhrada i Reykjavik og h6fudborgarsvaedinu, par sem horft er sérstaklega til markmida
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+28% staekkun
husnadisstofns til
arsins 2030?

um sjalfbaera borgarpréun og hversu byggdapréun stydur vid almenningssamgoéngur og
markmid { loftslagsmalum. i vaentanlegu endurmati & forsendum ibtaspar verdur sem fyrr
horft til mannfjoldspaa Hagstofunnar fyrir landid i heild, en paer spar byggja a
pjédhagsspaa til skemmri tima. Enn fremur verdur tekid mid af peirri greiningarvinnu sem
farid hefur fram hja ibidalanasjédi,en par hefur medal annar verid préad svokallad
ibudalikan, par sem reynt er ad meta husnaedisparfir Gtfra forsendum um fjélgun og gerd
heimila til framtifar litid. 2 Vid gerd iblaspar og vid mat & hisnaedispérfum parf einnig ad
taka mid af forsendum gildandi svaedisskipulag og vinnu vié gerd Préunaraztlunar
hofudborgarsveedisins. Drifkraftur aukins hagvaxtar og ibuafjélgunar hefur verid voxtur i
fjolda ferdamanna og uppbygging ferdapjonustu. Vegna dvissu um aframhaldandi mikinn
vOxt og mogulegar sveiflur i fjolda ferdamanna er mikilvaegt ad horfa til pess vid métun
svidsmynda um mogulega ibuaproun.

Reikna ma med pvi ad ibuafjolgun naestu aratuga verdi afram knuin af adflutningi félks
erlendis fra. Pad mun gera pad ad verkum ad haegja mun litillega a 6ldrun samfélagsins,
b.e. yngra folk skipar fyrst og fremst pa félagshépa sem flytja til landsins. Adrar
grunnforsendur ibuaspar gildandi adalskipulags hafa ekki breyst mikid og afram eru ad
verki paer djuplaegu lydfraedilegu breytur sem einkenna ibuapréun a Vesturlondum, ekki
sist borgarsamfélégin, um 6ldrun mannfjoldans, faekkun barna, minnkandi
fjolskyldustaerdir og fjolgun einstaklingsheimila.

Husnzdisparfir mismunandi hdopa i Reykjavik til arsins 2030?
Reiknud porf midad vid 14.600 nyjaribudar til arsins 2030
og aeetlun ibudalikans LS um breyttar fjdlskyldustaerdir

14.600
8000 7.283
7.000
2273 6000
5.000
4.000 3.496

3.000 2622

2.000

1.000 583 437
o | -

Einstaklingsheim Pormed bsm Poran barna Einsteefi foreldrar Annad

Mikilveegt er setja aetlada husnaedisporf i
samhengi vid pann hdsnadisstofn sem er til
stadar hverju sinni, sérstaklega pegar porf fyrir
einstakar ibudagerdir er metin. Einnig er brynt ad
skoda med hvada heetti er haegt ad endurnyta og
skipta upp nuverandi ibudarhusnadi i fleiri
einingar, sem gaetu hentad tveimur heimilum

W 39m2 og undir B40-79 m2 W 80-119 m2

W 120-159m2 W 160-199 m2 200 m2 og yfir

Sérstok ahersla verdur |6gd a ad baeta greiningaradferdir vid mat 4 hisnaedisporfum.
Unnid verdur nanara mat a porfum mismunandi félags- og aldurshépa og verdur
ibudalikan ibudalanasjéds haft til hlidsjénar, auk pess sem markmid Hasnaedisaaetlunar
verda 16gd til grundvallar. Mikilvaegur pattur i endurmati 4 hisnaedispérfum er greining a
nuverandi husnaedistofni innan borgarinnar. Markmidid er ad greina stofninn, gerd og
steerdir ibuda, eftir skélahverfum i borginni og medal annars metnir moguleikar a fjdlgun
ibudareininga innan nuverandi husnaedis, sbr. greiningar i vinnu vid hverfisskipulag.®

8 Sja fbadarlanasjodur (jandar 2019): fbudaporf 20192-2040, bls. 25.
9 { peirri vinnu hafa verid skodadar heimildir um gerd aukaibtda innan veggja steerra ibidarhisnaedis, auk moguleika pess ad byggja vid niverandi
hisnaedi, baeta vid haedum ofan & eldri fjolbylishis og verslunar- og pjonustuhtsnaedi, auk nyrra reita fyrir minnihattar péttingu innan hverfanna.
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ibadarhverfi Reykjavikur i sogulegu samhengi

Stadfesting AR2010-2030 markadi akvedin timamat i sogu skipulagsgerdar i borginni, eins
og vikid er ad i inngangi. Timamoétin felast i pvi ad nu er ekki gert rad fyrir skipulagning
hefdbundinna ibudarhverfa i jadri péttbylsins - i pad minnsta a timabili gildandi
adalskipulagsins - heldur verdi porfinni fyrir nytt ibidarhisnaedi sinnt med uppbyggingu a
fjiolmorgum smeerri péttingarreitum og svo med endurskipulagningu eldri atvinnusvaeda.
Timamoétin felast einnig i pvi ad skipuleggja med meiri péttleika og i andi hins klassiska
borgarskipulags, par sem bygging maetir gétu og myndar randbyggd. Med pvi er horfid fra
skipulagshefd médernismans, skipulagi hinna stakstaedu hdsa sem hvert og eitt er umvafid
gardsvaedum og bilastaedum. Med aherslu AR2010-2030 er loks snuid vid aratugalangri
préun sem hefur einkennst af minnkandi péttleika og Utpbynningu byggd@arinnar. péttleiki
nyrra ibudarhverfa, sem nu er hafin uppbygging 4, er sambeerilegur og péttleiki
ibudarbyggdar sem skipulogd var fyrir arid 1940.

Meeling a péttleika byggdar med fjdlda ibuda 4 flatarmalseiningu segir p6 alls ekki alla
sdguna. Hér parf einnig ad horfa 8 medalstaerd ibidanna og sérstaklega ibuapéttleikann
innan ibudanna. Medalfjoldi ibda a ibuda féll mjog skarpt framan af 20. 6ldinni og hefur
sidustu aratugi farid stédugt laekkandi. Medalfjoldi ibua 4 ibud i verkamannabustodunum
vid Hringbraut var ef til 4-5, skémmu eftir ad hliisnaedid var tekid i notkun & 4. ratugnum. |
dag geetum vid buist vid 2-3 ad medaltali ibad, i mesta lagi, i ibud af sambeerilegri staerd. Ef
raun péttleiki ibudarbyggdarinnar er maeldur i fjdlda ibdanna a ha, ma ljést vera ad pad er
langur vegur i ad vid naum peim byggdapéttleika sem einkenndi borgina fyrir 1940. betta
undirstrikar einnig hversu mikil Utpynning byggdarinnar var a seinni hluta 20. aldar
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A sama tima og péttleiki
ibudarbyggdar minnkadi,
meeldur i fjolda ibtida a ha
lands, faekkadi stodugt
beim sem ad medaltali
bjuggu i hverri ibid.

Jafnhlida pvi for
medalstaerd ibida mjog
vaxandi, med tilheyrandi
aukningu rymis a hvern
einstakling.
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Gildandi stefnumorkun vardandi stefnu um ibidarbyggd (valdir paettir):
ibudarbyggd og blondud byggd 2010-2030 (mynd 13, bls. 32-33, { kaflanum Borgin
vid Sundin) — sja kort

Hasnaedi fyrir alla — megin markmid (bls.176, i kaflanum Borg fyrir folk)

Byggdaproun og samgoéngur — megin markmid (bls. 136, i kaflanum Vistveenar
samgdéngur)

Husnaedi fyrir alla:

e [leitast verdi vid ad tryggja fjdlbreytt frambod husagerda og busetukosta fyrir alla
félagshopa.

e Innan hvers hverfis verdi fjélbreytt frambod husagerda, minni og steerri ibuda |
fiélbyli og sérbyli, til ad tryggja félagslega fj6lbreytni hverfanna. Til skemmri tima
verdi 693 sérsték dhersla ¢ ad auka frambod smeerri ibuda.

e Stefntverdiad pviad allt ad 25% ibuda verdi midadar vid parfir peirra sem ekki
vilja leggja eda ekki geta lagt mikid fé i eigid husnzedi. Uppbygging sliks husnaedis
verdi einkum d midlaegum svaedum sem audvelt er pjona med gédum
almenningssamgdéngum.

e Vid mat d uppbyggingu ibudarhusnaedis verdi avallt tekid mid af félagslegri st6du
vidkomandi hverfis og markmidum husnaedisstefnu fyrir borgina i heild.

e  Stefna um frambod husagerda og busetukosta taki mid af proun samfélagsins og
husnaedismarkadarins @ hverjum tima, svo sem um fj6lskyldustaerdir,
aldursbreytingar, stédu d byggingarmarkadi og efnahagsproun.

e Husnadisstefnan byggist @ markmidum um sjalfbaera préun og hagkvaema
uppbyggingu borgarinnar.

Byggdapréun og samgéngur

»Stefna um landnotkun verdi dvallt samtvinnud stefnu um samgénguskipulag. Lykillinn ad
bvi ad nd drangri i ad breyta ferdavenjum og draga ur vegalengdum er ad samstilla
dkvardanir um péttingu og bléndun byggdar, bilastaedakréfur, hbnnun gatnarymis og
umbeetur sem varda almenningssamgéngur, hjolreidar og gangandi vegfarendur.”

o Uppbygging d midlaegum svaedum innan nuverandi byggdar verdi i forgangi ¢
svaedum sem audvelt er ad pjona med gédum almenningssamgdéngum og par sem
teekifeeri eru til efla géngu og hjdlreidar sem ferdamdta.

o Byggd verdi pétt medfram meginleiGum strzetisvagna og verdi péttust vid
lykilskiptist6dvar.

o Ahersla verdi d fiélgun starfa i hverfum par sem nt er litid frambod starfa og
dhersla a fjélgun ibua par sem mikid frambod er af stérfum. Med pvi verdi reynt
ad studla ad meira jafnveegi i dreifingu starfa um borgina, draga ur vegalengdum
og skapa jafnara umferdarflaedi a stofnbrautum.

o bréunardsinn Orfirisey-Keldur verdi lykilverkefni ¢ komandi dratugum par sem
pétt bléndud byggd hverfist um vistvaenan samgénguds. Sambeerilegur
samgdnguds verdi proadur til sudurs fré midborginni um framtidarbyggd i
Vatnsmyri og yfir i Kdrsnes i Kopavogi.

o Vid gerd hverfisskipulags verdi horft ¢ byggdina og géturymid sem eina drofa
heild, fra sjonarhdli borgarhénnunar.”
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Mynd 13. ibdarbyggd og blondud byg

verdi ad medaltali 700 ib0dir ari a timabilinu (sja toflur 2 og 7), sbr. vi

0] 0-2030. Markmiod adualskipulagsins er ad byggd

[budarsvaedi og bléndud byggd 20‘5‘—5013};

Helstu byggingarsvaedi vestan Elliééa'g!;‘/\\mm
Nr. | Heiti \ﬁjéldi % Steerd éttleiki | Haedir | Timabil*** v -
ibuda ha (ibydir/ | husa** g
1| Keilugrandi 65| 067 100| ‘a6 | 2012-2016
2 | Lysisreitur - 150] 0,80 200| 3-9-2012-2016
3 | Byko-reitur SRy Lk bas 150| 5-7 | 2012-2016
4 | Landhelgisreitur .’ v | o[ o 200 35 | 2012-2016
5 | Hédinsreitur A 275 097|285 57 | 20122016
6 | slippasvasi-Nylendureitur /| 330] 500 | 100] 1-5 [ 20122016 >
7 | midbakki-Harpa \ag/ 150 730 <> 100 15 | 20162024 |
8 | kvosin 100 | 35 | 2012%2030 ] ]\’- g
*|9 Laugavegur+ 400 25 2012-2030 i Z
10 | skuggahverfi 100] 060 175| 616 [|*2012-2016 7-: /e
11 | Baronsreitur-Skulagata 80- 1,20 170 | 4-6/ ZOE-ZQQQ\\& | i
200 6-16 ;
% |12 | Visindagardar 500s 10,00 | (250-300) 3-5 2012-2016 ? 21
%[13 | Hiizarendi 650s | 11,00 60| 3-5 |[20122020 | ¢
14 | Fluggarsar 300s [ 440 60| 35 | 2012-2020 ; >3
15 | Oskjuhliz-HR 400s[ 3,00 (100)| 3-4 [ 2012-2020
16 | Skerjafiéraur 800 | 23,00 60| 35 | 2012-2020
17 | Vatnsmyri — nordur/sudur | 950 | 12,00 60| 3-5 2022-2030 12 35
18 | Vatnsmyri — nordur/sudur | 700| 27,00 60| 3-5 2022-2030 0
19 Vatnsmyri — austur/vestur 3.300 58,00 60 3-5 2024+ > 13
20 | Seetun-Logreglustodvarreitur 100 5,70 100| 4-6 2012-2016
% [21 [ Hofdatorg 180] 260 80| 7-16 [ 2012-2016
22 | Hampidjureitur 150] 065 230 27 | 201222016 1
23 [ Asholtsreitur 100s| 030 300)| 35 [ 2012-2016
24 | Einholt-pverholt 250| 1,00 250| 46 | 20122016 \
25 | Laugavegur-Skipholt 100 11,70 3-5 2012-2030 ’ 16
*[26 | Borgartan 350 13,50 00) [ 5-10 | 2012-2016 >’
27 | Kirkjusandur-SVR-165 300 600 150 | 2-5/5-8 | 2016-2020
28 | Blémavalsreitur 100 1,00 100} 3-5 | 2016-2020
30 | sudurlandsbraut-Laugardalur 450 | 420 420| 3-8) | 2016-2030 36
31 | Kringlan 150 | 1250}~ 100}z6-12 | 2020-2024
% |32 | sléttuvegur 350| 7 700 0 50 “pfa | 2012-2016
|
33 | skeifan)| 500 18,50 60 |\ 4t6 | 2016-20307]
34 | ssreitury, | _150] 260 100 3= | 2016-2020
%[35 | KHi-reitur \ 5 G505 | 5,70} o| 68/ 20122020
36 | Borgarspitalareitur > 150 -%Q?g 5 25| 231 [ 2012-2030
37 \)agaffga { 1300 | 13,50 5] 35| 2012-2016 ‘
57 | ROV-reitur \ 350 45| “tieo| 35 | 2016-2020
%[59 | Hiv/susurgsty ) 250| 185| (250-300) 3-5 | 20102030 \1

-1/+1
husa.

forga
s Sm

eldri borgara), er
adalskipulaginu. Ry

mida vid a6jarg§hae éum4m

***Timagetning a undirbun

og/paaoeinsefr-um

gsrodun svaedaa mynd, 14.
dibGoir, nemendaibudir eda.il

(0

19

ndregna haed er ad reeda
n medalhaed anha

ingi uppbyggingar. Til viomidt
fyrir eldri borgara

Vikmork & fiolda ibuda geta verid -10%/+20%.
Vikmork fyrir einstok sveedi eru ekki sjalfgefin og pau had sampykki umhverfis- og skipulagsrads
4 hverjum tima. Mida skal vid ad vikmork verdi ekki meiri en 10% pegar a heildina er litid.
Voktun og eftirlit med préun uppbyggingar verdi tryggt med drlegum adgerdarazetiunum

0g uppbyggingarazetlunum, par sem m.a. verdi hugad ad‘préun uppbyggingar a einstokum
byggdasvaedum, sbr. dkvaedi svaedisskipulags.

* Byggingarreitir med fleiri en 50 ibudum (m.v. almennar ibudir 120
er ad raeda fjolgun ibrida a viskomandi svaedi. Pétting allt ad.491budum eda uppbyggingiimed
sambeerilegu byggingarmagni (6.000 m2) smaibida (nemendaibida eda sérhaefdra ibida fyrir
6guleg & 63rum reitum en hér eru tilgreindir, an pess ad breyting sé gerd a
a:hjukrunarheimilum eru alme
** Moguleg fravik fra viomidum i deiliskipulagi -1/+2 haedir (einkum inndregid), verdi rokstudd
sérstaklega. Fravik i midborginni innan gémlu Hringbrautar, sbr. mynd 9 i Borg fyrir félk, eru
i i0 mat & haed nybygginga skal almennt
.'Sja ndnar stefn

ta haeda

6rk -10%/+20% midast vid einstok svaedi.

um3

2 ad medalsteerd). Um ~ ©

tiekki medtalin i fjolda ibuda.

nar. Sja meginmarkmid um

a0 hluta eda 6llu leyti.

haedi

|
1 imildir adalski s midast alm i® undirbuning uppbyggingar, en.ekki hvenaer fullgerdar ibudar koma
a kad. Heildarfjoldj ibuda i ofangreindum t6 umfram vidmid um 14:500 ibudir a skipulagstimabilinu,
par, ma rad fyrir-adsvaedi sem koma til uppbygg r seint a skipulagsti 24) verda ekki

fullbyggd fyrr en ad timabili loknu, sbr. einnig markmi® um proun eTn/s‘tgk?a\sYaeéa. Azetlanir um uppbyggingu
ibuda i Reykjavik til skemmri tima taka mid af bréunaraeetlun svaedisskipulagsins a hverjum tima, sbr. adgerdir 1.1.2.
og 1.1.5. i stadfestu sveedisskipulagi.
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ibudarsvaedi og bléndud bygdd 2010-2030.%

Helstu byggingarsvaedi austa‘P\EIIiéaa'a

Nr. | Heiti / Fjoldi | Steerd | Péttleiki | Haedir abil***
\ ibuda ha| (ibudir/ hu?&*}ﬁ
~\ ha)
38 | Ellidaarvogur-Bryggjuhverfi Il 900 \1\2,0,(f 60| 3- 2014-2024
39 | Ellidadrvogur-Vogur 1.200 3&,\60 60| 35 2014-2030
40 | Ellidaarvogur-Hofdar 700 | 950 60| 3-5 |2014-2024
* | 41 Spongin-Mdavegur 130 1§Q 90| 46 2012-2016
42 | Keldur 400| 4000]- 40| 2-5 | 2024-2030
43 | Hraunbzer 103-105 sos| o030] "\ 75| 610 | 2016-2020
44 | Artunsholt-Rafstddvarvegur 50| 6,00 }Z 1-3 | 2020-2024
45 | Mjodd 150 8,00 100| 6-10 | 2020-2024
*% |46 | Sudur-Mjédd 130s| 1,40 90| \5-7 | 2016-2020
47 | Fellagardar 50| 0,50 100 3-4—}2012-2020
48 | Gerduberg 100s| 0,75 60| 2-4 | 20122016
49 | Ssudurhélar 50| 0,50 100| 3-4 | 2012-2016]
50 [ Sudurfell /7 50| 4,00 13| 12 | 2016-2020 [
J 51 | Vindds-Brekknaas [ 20| 1,00 20| 23 | 2012-2020
52| Reynisvatnsés-. 100 10,00 12| 12 | 2012-2016
53- | Olfarsardalur- Leirt?b?n\ 1100 75,50 25| 26 | 2012-2030
J |55 I
/|56 | Grundarhverfi-Kjalarnes 2007-10,00 10| 12~} 2012-2030
\

préun uppbyggingars

arlegum adgerdaraatlunum og uppbyggingaraaetlunum, par s
einstokum byggdasvaedum, sbr. akvaedi svaedisskipulags.

i svaedi. bétting allt ad 49
ndir, 4n pess ad breyting sé gerd
t

tryggt med
m.a. verdi hugad

(N2
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Vidauki 4: Samgongukostnadur og vinnusékn (minnisblad unnid fyrir SSH)
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Samgongukostnadur og vinnusokn

I peirri umfjéllun sem hér fer eftir verdur samgéngukostnadur einstaklinga vegna vinnusoknar &
héfudborgarsvedinu axtladur. Midad er vid ferdakostnad til vinnu & arsgrundvelli, frd heimili ad
aztladri pungamidju vinnusoknar & hofudborgarsveedinu. bannig gefa télurnar hugmynd um éarlegan
kostnad einstaklings sem vinnur a hofudborgarsvedinu en byr i Utjodrum pess eda
nagrannasveitarfélogum.

Aztlud pungamidja vinnusoknar & héfudborgarsvaedinu

Vontun er 4 itarlegum ,,origin-destination rannsoknum a hofudborgarsvadinu og pvi ekki unnt ad aatla
pungamidju vinnuséknar med nakveemum hetti. Pé benda hinar ymsu heimildir til pess ad pungamidja
vinnu- og menntasoknar (p.e. haskolar) & hofudborgarsveedinu sé liklega innan Reykjavikur milli
Kringlumyrarbrautar og Snorrabrautar:

1. T umferdarlikénum VSO fyrir héfudborgarsveedid er ferdamyndun innan héfudborgarsveedisins
reiknud Gt fra skipulagstélum fyrir hoéfudborgarsveedid. Samkveemt likénunum var 64%
atvinnuhlsnadis 4 hofudborgarsvaedinu ad finna innan Reykjavikur arid 2012 (grunnar
umferdarlikans) og 68% verslunar- og skrifstofuhsnadis. Kortin ad nedan syna petta einnig.

Mynd 2. béttleiki verslunar og skrifstofu & hofudborgarsvaedinu (graent = péttast)

Samkvaemt azetludoum skipulagstolum fyrir ario 2030 er pa talid ad 66% verslunar- og



skrifstofuhsnadis verdi innan Reykjavikur arid 2030 og 62% atvinnuhuisnadis. Ad pvi ségou
er liklegt ad midja vinnusoknar muni ekki feerast ad neinu radi i nainni framtio.

2. | skyrslunni ,,Samgonguskipulag i Reykjavik — Fyrsti hluti: Greining 4 stédu og stefnu*
kemur fram ad um 40% af heildarstarfafjolda & htfudborgarsvaedinu sé ad finna i midborg
Reykjavikur.

3. Rannsdknir syna ad geedi samgangna p.e. paegindi ferdar og ferdatimi til vinnustada, pjonustu
og fristundamidstodva hafi mikil &hrif & basetuval. Sterk tengsl eru pa milli fasteignaverds i
borgum heimsins og samgongukostnadar heimila. Sé teiknad upp hitakort af fasteignaverdi a
hofudborgarsveedinu ma sja ad pad rimar ageetlega vid péttleika verslunar og skrifstofu a
héfudborgarsvaedinu sbr. mynd 3.

Mynd 3. Fermetraverd & hifudborgarsvadinu - hitakort, 100-150 m? ibid, medaltal 2013-2018.

Allt petta rennir stodum undir pa kenningu ad pungamidja vinnu- og menntasdknar sé nalegt midju
Reykjavikur nanar tiltekid milli Reykjavikur og Snorrabrautar. I Gtreikningi & samgéngukostnadi
vegna vinnusoknar verdur gert rad fyrir ad pungamidja Reykjavikur sé & gatnamdétum
Kringlumyrarbrautar og Laugavegar.

Samgdngukostnadur ad midju vinnusoknar

Samgongukostnadi ma skipta i einkakostnad (e. Private cost) og ytri kostnad (e. External cost).
Einkakostnadur er sa kostnadur sem sjalfur neytandinn verdur fyrir. Einkakostnadi ma skipta annars
vegar i beinan ferdakostnad, t.d. aksturskostnad og/eda fargjold, og hins vegar i 6beinan ferdakostnad
sem felur i sér verdmat a tima einstaklinga. Timavirdi einstaklinga vegur oft hvad mest i kostnadar-
/&batagreiningum & virdi samgéngumannvirkja fyrir pjodfélog.

Ytri kostnadur er sa kostnadur sem verdur vegna notkunar félks en lendir & samfélaginu 6llu t.d. vegna
umhverfisahrifa af samgéngum, slits & vegum og kostnadar vegna umferdarslysa en tengsl eru & milli
slysahattu og ferdakostnadar, t.d. er idulega fylgni & milli lengdar ferdar og slysahettu.



Vio Utreikning & samgdngukostnadi ad pyngdarmidju vinnusdknar verdur gerd su einféldun ad folk
ferdist med einkabil til vinnu og eingdngu horft til einkakostnadar nanar tiltekio kostnadar vegna
notkunar bifreida (breytilegur kostnadur p.e. eldsneyti, vidhald og vidgerdir) og timavirdisins p.e.
veromats & tima einstaklinga. Midad er vid nokkur fjarleegdarbil fra astladri pungamidju p.e 1-,3-,5-
,10-,15-,20-, 30-, 40-, 50-, 60- og 70 km fjarleegd fra pungamidju. Pessa radiusa méa sja myndraent a
myndum 6-10 og par med hvada pdstnimer og/eda nagrannasveitarfélog falla innan svaedanna.

Utreikning & arlegum kostnadi heimila vegna vinnusoknar ma sja i toflu ad nedan’.

Fjarlaego fra Kostnadur vegna Timi i umferd Timaviroi Heildarkostnadur

pungamidju notkunar arlega
1km 13.380 kr 21 klst 26.758 kr 40.138 kr
3 km 40.140 kr 62 klst 80.273 kr 120.413 kr
5km 66.900 kr 103 klst 133.788 kr 200.688 kr
10 km 133.800 kr 206 klst 267.577 kr 401.377 kr
15 km 200.700 kr 243 Klst 315.964 kr 516.664 kr
20 km 267.600 kr 280 kst 364.350 kr 631.950 kr
30 km 401.400 kr 354 kst 461.124 kr 862.524 kr
40 km 535.200 kr 429 Klst 557.897 kr 1.093.097 kr
50 km 669.000 kr 503 klst 654.671 kr 1.323.671 kr
60 km 802.800 kr 577 klst 751.445 kr 1.554.245 kr
70 km 936.600 kr 652 klst 848.218 kr 1.784.818 kr

Sé gert rad fyrir ad einstaklingur taki 40 ara lan &4 6% dverdotryggdum voxtum fyrir 100 fm. ibad mé sja
ad aukinn samgoéngukostnadur midad vid midju vinnusoknar ma tulka sem allt ad 270 pus kr alag &
fermeter midad vid byggdarmidju, sja toflu ad nedan.

Fjarleegd fra midju vinnusoknar Jafngilt alag & m? vegna aukins samgéngukostnadar
M.v. Aksturskostnad eingongu M.v. Akstur og tima

1 km 2.026 kr 6.079 kr

3 km 6.079 kr 18.237 kr
5 km 10.132 kr 30.396 kr
10 km 20.265 kr 60.791 kr
15 km 30.397 kr 78.252 kr
20 km 40.530 kr 95.713 kr
30 km 60.795 kr 130.635 kr
40 km 81.059 kr 165.557 kr
50 km 101.324 kr 200.478 kr
60 km 121.589 kr 235.400 kr
70 km 141.854 kr 270.322 kr

Athugum ad hér er eingdngu verid ad fjalla um pann hluta einkakostnadar sem er hagt ad meta med
audveldum hetti. Kostnadur einstaklingsins vegna aukinnar slysahettu i umferd ofl er einnig
umtalsverdur. Pa er hér einnig étalinn allur s& ytri kostnadur sem baetist vid einkakostnad og samfélagio

! Kostnadur vegna notkunar bifreida faest ur mati FIB & rekstrarkostnadi bifreida. Eingéngu er horft til
breytilegs kostnadar. Timavirdi er metid sem helmingur af Gtborgudum medallaunum & kist og feroatimi er
metinn Gt fra peirri forsendu ad medalhradi i 10 km radius fra midpunkti vinnusoknar sé 21,7km/klst (sja
nylega skyrslu um framvindumat vegna tilraunaverkefnis i almenningssamgéngum) og ferdatimi utan 10 km
radius sé 60 km/klst ad medaltali. Gert er rad fyrir vinnusokn 223 daga & ari.



ber t.d. vegna aukinna umhverfisahrifa og slysakostnadar.

Arlegur samgongukostnadur vegna vinnusoknar

2.000.000 kr 700 Klst
1.800.000 kr
600 Klst
1.600.000 kr =
[
5 1.400.000 kr 500 kist ">
I3+ =
s ¥O
% 1.200.000 kr a00kist 'S
= 1.000.000 kr “©
> ©
= 300 kist @
é’ 800.000 kr €
5
& 600.000 kr 200 Kist E
400.000 kr i
100 klst
200.000 kr I
Okr — == = 0 Klst

1km 3km 5km 10km 15km 20km 30km 40km 50km 60km 70km
Fjarleegd fra pungamidju vinnusdknar & hofudborgarsveeoi

mmmm Kostnadur vegna notkunar ~ mmmsm Timavirdi === Timi { umferd arlega

Mynd 4. Fermetraverd & hofudborgarsvadinu - hitakort, 100-150 m? ibid, medaltal 2013-2018.

Jafngildi umframkostnadar i fasteignaverdi

300.000 kr
250.000 kr
200.000 kr

150.000 kr

100.000 kr
50.000 kr I I I I I

r
1km 3 km 5 km 10 km 15 km 20 km 30 km 40 km 50 km 60 km 70 km

~

m Jafngilt dlag & fermeter vegna aukins samgongukostnadar M.v. Aksturskostnad eingdngu

m Jafngilt dlag a fermeter vegna aukins samgongukostnadar M.v. Akstur og tima

Mynd 5. Umfram-samg6ngukostnadur midad vid midju vinnusdknar, jafngild haekkun fasteignaverds.



" _eretoHoLT |

Mynd 6. 1,3- og 5 km fra aztladri pyngdarmidju vinnusdknar.



Mynd 7. 10, 15- og 20 km fra aatladri pyngdarmidju vinnusoknar.



Mynd 8. 30- og 40 km fra aaetladri pyngdarmidju vinnusoknar.




Mynd 9. 50- og 60 km fra aeetladri pyngdarmidju vinnusoknar.



Mynd 10. 70 km fra astladri pyngdarmidju vinnuséknar.
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