Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 23.03.2023

Vardar: Smidjustig 13 — (byggingarleyfisumsokn)

Skodud er byggingarleyfisumsokn Fljdtabakka ehf., dags. 02.02.2023, um ad fjarleegja bilskur ofan af
steyptum kjallara a 160 nr. 13 vid Smidjustig, haekka lofthaed i kjallara og byggja nytt hus par ofana i
gomlum stil skv. teikningum Kollgatu. | husinu, sem er vidbygging vid ibudarhts sem fyrir er & 168inni,
verda 4 gistiherbergi. Dvalarsveedi a 168 verdur nidurgrafié og par komid fyrir gufuklefum og heitum
potti. Erindi fylgir tdlvupdstur hdnnudar, dags. 02.03.2023, par sem nanar er gerd grein fyrir &formum.
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Snidmynd kjallara og bilskurs

Utlit a6 Smidjustig

Snidmynd sem synir nybyggingu og nidurgrafid dvalarsveedi a 168
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Umhverfis- og skipulagssvid

Afst6dumynd Grunnmynd kjallara og 16dar

Skipulagsleg stada:
[ gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 sem synir [63ina & Midborgarsvaedi (M1c).

Mynd 8. Landnotkunarsveaedi | midborginni. Sja einnig
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 AR 2040 Landnotkun i midborginni

[ gildi er ennfremur Deiliskipulag Skulagétusvaedis, dags. 13.05.1986, med sidari breytingu fyrir reit
1.151.4, dags. 16.07.2021.

Hluti gildandi deiliskipulags
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Umsogn:

Eins og fram kemur i AR 2040 er & sveedi M1c 1690 ahersla a ad vernda og styrkja ibudarbyggd og pvi
skulu ibudir almennt vera til heilsérsbisetu. A svaedi M1c ma ekki breyta niverandi husnzedi i
gististarfsemi. | umsokn er tekid fram ad eldra hisid verdi afram skilgreint sem ibudarhts, sem pydir ad
ekki er heimilt ad nota pad sem i gistirymi.

Samkveemt gildandi deiliskipulagi er heimild fyrir nidurgrafinni byggingu & 168 med fragrafna hlid til
nordurs, asamt B-rymi undir fyrirhugadri nybyggingu yfir fragrafna vesturhlid naverandi
kjallarabyggingar. Par kemur hins vegar ekki fram, hvorki i texta né & uppdreetti, heimild til ad grafa
meira fra vesturhlié kjallara en nu er, sbr. ljosmynd hér ad nedan fra honnudi.

Staerdir nybyggingar:

*  Kjallari: B-rymi par sem nfbygging sictir yfir fragrafna westurhii® niverandi
jallarabyggingar = 25,0m*

1.heed: Nybygging ofan & niverandi kjallarabyggingu = 90m?
2hazd: 75m*
Heildarfermetrafididi ofanjardar = 165.0m?*

A adaluppdrattum sem fylgja erindi er 168 mikid nidurgrafin, allt til l6damarka vid gétu og ad um einum
metra fra husi & adliggjandi 168. Eins og sja ma baedi af grunnmynd og gétumynd i gildandi
deiliskipulagi pa er ekki heimild fyrir pvi. Nidurgrafinn hluti I68ar af peirri steerdargradu sem fram kemur
& adaluppdrattum pykir framandi & pessum stad og ekki i samraemi vié markmid adalskipulags um ad
vernda hverfisanda og byggdamynstur.

Mic. Blondud midborgarbyggd. Ibadarbyggd

A svaedinu er logd dhersla 4 ad vernda og styrkja ibud- §

arbyggd og hverfizsanda en um leid ad efla verslunar-, g 5

atvinnu- og pjonustustarfsemi sem fellur ad badar- | Sturptar, disstr |

byggd. Ibudir skulu almennt vera til heilsarsbisetu. Ef SN WO i

Ur AR 2040 G6tumynd ad Lindargétu ur gildandi deiliskipulagi

Nidurstada:

[ gildandi deiliskipulagi er eldra hisié skilgreint sem ibidarhus og ber samkvaemt pvi ad nota pad sem
ibudarrymi, ekki gistirymi. Ekki er heimild i gildandi deiliskipulagi fyrir nidurgrafinni 166 ad pvi umfangi
sem tillaga ber med sér. Erindid samraemist ekki deiliskipulagi, né heldur markmidum AR 2040.

F.h. Skipulagsfulltruans i Reykjavik
Sigridur Maack, arkitekt / verkefnisstjori
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