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Umhverfis- og skipulagssvi

Reykjavik 18.04.2023/ OGS

Jofursbas 11B (fsp) byggingarleyfisumsokn

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 23. mars 2023 var lagt fram erindi fra afgreidslufundi
byggingarfulltrda fra 21. mars 2023 par sem so6tt er um leyfi til ad breyta erindi BN057456,
hJoIaskyll 0g skraningar uppfaerdar, hus a I06 nr. 11 vid Jofursbas
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Ac’ia/sk/pu/ag} Reykjévikur H/ut/ g//dand/ de///sk/pu/ags 2020. Afstédumynd. Yrki, 2023.

Skipulagsleg stada

Adalskipulag: | Adalskipulagi Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19.
oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar 2022. Samkveemt adalskipulaginu
er Jofursbas 11 & skilgreindu midsvaedi, nanar tiltekidé M24.

Deiliskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir reitinn, auglyst i B-deild Stjérnartidinda 20. april 2020.
Deiliskipulagid er breyting a hluta heildarskipulags fyrir allan 1. afanga Gufuness, sampykkt i
borgarradi 21. februar 2018. Gerdar hafa verid 2 breytingar & upprunalegu deiliskipulagi.

Um deiliskipulagssvaedid

Jofursbas 11 eralod B1.3, sem er hluti ibudarsveaedis (svaedis B), semer i 1. afanga uppbyggingar.
Upprunalegt deiliskipulag sveedisins alls dags. samp. 21. februar 2019, er fyrsti afangi af premur
og er framhald af skipulagssamkeppni sem var haldin arid 2016. Sveedinu sé skipt upp i nokkur
~hverfi* hvert med sitt séreinkenni, p.e. blandad midsveaedi, greent ibudarsveedi, kvikmyndaporp og
hafnarsveedi. Jafnframt eru tveer 16dir & greena ibudarsveedinu, B-svaedinu, sérmerktar fyrir
nystarlegar, hagkvaemar ibudir i samraemi vid tilldgur i husnaedismalum sem voru sampykktar arid
2017 i Husneedisaeetlun Reykjavikurborgar. Lodirnar sem voru sérmerktar eru B1.3 og B1.4 skv.
heildardeiliskipulagi.

Gert var rad fyrir a 166 B1.3 heildarbyggingarmagni 7.706 m2 a+b rymi, auk pess sem heimilt var
ad vera med bilakjallara. Midad var vid eitt bilasteedi a hverja 120 fm. Um hreint ibudarhusnaedi er
ad raeda. Ibudarhusin mattu ad jafnadi vera 3 — 5 haedir og heimilt var ad hafa ,kennileiti* 4 l68inni
allt ad 7 haedir. Stefnt var ad bloéndun ibudagerda og staerda. Skilyrt salarhaed jaréhaeda 3,5 m.

Gerdar hafa veri® tveer breytingar a deiliskipulaginu:

Breyting & deiliskipulagi, sampykkt i borgarradi 4. juli 2019:
Oskad eftir breytingum & deiliskipulaginu fyrir 168ina til ad na fram hagkvaemni i byggingu ibddanna.

| peim breytingum folst m.a. ad staekka 168 til sudurs, vesturs og nordur, Ur 4.771 m2 i 5.778 m?
og fiélgun i buda ur 102 i 130 ibudir. Byggingarmagn var aukid ar 7.706 m? i 9.138 m?, en
nytingarhlutfall 6breytt.

Breyting a deiliskipulagi, auglyst i B-deild stjérnartidinda 20. april 2020:

Breytingin folst m.a. i ad fjdlga ibudum ur 130 i 137, byggingarmagn og nytingarhlutfall dbreytt.
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Fyrirspurn

Hér er sott um leyfi til ad breyta erindi BNO57456 eftir ad uppfeerdir adaluppdreettir med nyrri
skraningartdflu og breytingum & hjolaskyli barst byggingarfulltrda. Vakin er athygli a pvi hvort
umfjéllun breytinga samraemist gildandi deiliskipulagi a 168, p.e. haed hjolageymslu og
heildarbyggingarmagn/ nytingarhlutfall.

Umsogn

Samkveemt gildandi deiliskipulagi er leyfilegt byggingarmagn l6dar 9.138 m?. Samkv. uppfeerdri
skraningartoflu er byggingarmagn i dag ordié 9.357 m? og er pvi byggingarmagnid komid 219 m?.
Byggingarmagn samraemist pvi ekki deiliskipulagi.

Hjolaskyli i gardi sem hefur stadid til ad byggja samkyv. gildandi deiliskipulagi er 86,6 m? ad staerd
samkvaemt skraningartédflu og hefur haed pess haekkad fra eldri adaluppdrattum. Var adur 3.18m
og er samkveemt uppfeerdum uppdrattum 3.5 m. Gera parf grein fyrir haekkun hjélaskylisins. Einnig
felur breytingin i sér ad nu er ein hurd a hjélageymsiu i stad tveggja hurda a sitthvorum gaflinum.

k. +10.340 k. +10.685
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Utlit Vestur. Hidla- og vagnaskyli (Mhl. 05) Utlit Vestur. HIbla- og vagnaskyli (Mhl. 05)
1:100 @ 1:100 A

Utlit gafls hjélaskylis af gildandi uppdraetti Utlit gafls hjélaskylis framlagdra uppdrdtta

Bent er a ad haed hjdlaskylis skerdir enn frekar dagsbirtu inn i ibudirnar i byggingarhluta B. Einnig
pykir stadsetning og steerd hjolaskylis ekki til fyrirmyndar, en ekki var gerd athugasemd a pvi a fyrri
stigum.

Nidurstada
Neikveett, samraemist ekki deiliskipulagi sbr. umsodgn ad ofan. Gera parf breytingu a

deiliskipulagi.

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Olga Gudran Sigfusdattir, arkitekt FAI og verkefnastjori.
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