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Reykjavik, 23. februar 2023
Hladbaer 10 — Fyrirspurn til skipulagsfulltria — USK23020019

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 23. febrdar 2023 var 16gd fram fyrirspurn Vidis Starra
Vilbergssonar, dags. 23. januar 2023, um staekkun hussins & 168 nr. 10 vid Hladbae, samkvaemt
skissu 6dags.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Hverfisskipulag Loftmynd

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann
19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar 2022. Skv. adalskipulaginu er
Hladbaer 10 i skilgreindri ibudarbyggad.

Hverfisskipulag: | gildi er hverfisskipulag fyrir Arbae sem tok gildi med auglysingu i B-deild
Stjornartidinda pann 5. névember 2019. Hladbaer 10 er innan skilmalaeiningar 7.2.3 i
hverfisskipulagi.

Umsoégn

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria til mogulegrar staekkunar hussins Hladbaer 10, sbr. skissu
sem fylgir fyrirspurninni. Alls 60 m? vidbygging fyrir svefnalmu.

| skilmalalid um yfirfaerdar byggingarheimildir sem gilda fyrir skilmalaeiningu 7.2.3 i gildandi
hverfisskipulagi kemur fram ad hamarksbyggingarmagn l6darinnar Hladbaer 10 i eldra
deiliskipulagi hafi verid 183 m? (samtala ibudarhuss og bilskurs). Nuverandi byggingarmagn &
168inni er 169 m? (skv. gognum LUKR) og pvi eru 14 m? ényttir sem skv. hverfisskipulagi er
heimilt ad nyta innan byggingarreits eins og hann var afmarkadur i eldra deiliskipulagi (sja kort i
skilmalalid um yfirfaerdar heimildir).

i skilmalali® um vidbotarbyggingarheimildir i gildandi hverfisskipulagi segir ad heimilt s¢ ,ad
byggja vidbyggingar vid Ol einbylishus i skilmalaeiningunni og ma hver viobygging ekki vera
staerri en 40 7 & einni haed [....]. “1 skilmalunum kemur fram ad 6 m? baetast vid fyrir B rymi,
samtals 46 m?. Nyting vidbdtarbyggingarheimilda skal vera innan takmarkads byggingarreits,
sbr. skilmala um vidbdtarbyggingarheimildir og byggingarreiti og gjold. Afmérkun takmarkads
byggingarreits er ad jafnadi 3 m fra l6damoérkum og ma sja a hverfisskipulagsuppdreetti. Nytt
hamarks byggingarmagn l6darinnar skv. hverfisskipulagi er pvi 229 m? (par af B rymi 6 m?).



Samkvaemt framangreindu er heimilt ad byggja alls 54 m? vid niverandi hus & 168inni auk 6 m? i
B rymum.

Bent er a ad skv. skilmalalid um yfirfaerdar byggingarheimildir er gerdur fyrirvari um ad
upplysingar um nuverandi byggingarmagn geta verid rangar i fasteignaskra og landupplysingum
Reykjavikur. Fasteignareigandi sem hyggst nyta sér onyttar byggingarheimildir ur eldra
deiliskipulagi parf ad syna fram a raunsteerd huss med uppfaerédum adaluppdrattum og
skraningartoflu (sja nanar almenn akveaedi i skilmalum um yfirfaerdar byggingarheimildir). Fjoldi
onyttra fermetra sem yfirfaerast i hverfisskipulag geta pvi verid annadhvort fleiri eda feerri ef i [jos
kemur ad skraning hefur verid réng.

Samkvaemt skissu sem fylgir fyrirspurninni til skipulagsfulltria er gert rad fyrir 60 m? vidbyggingu
vestan vid nuverandi hus. bad er umfram byggingarheimildir sem fram koma i hverfisskipulagi
nema synt sé fram & ad a.m.k. 6 m? vidbyggingarinnar séu B rymi.

Skissan synir einnig vidbyggingu u.p.b. 2,6 m fra I[66amorkum adliggjandi l6dar (Hladbeejar 8).
pad samraemist ekki skilmalum hverfisskipulags sem kveda a um ad vidbyggingar purfi ad vera
innan takmarkads byggingarreits sem afmarkadur er 3 m fra l[6damorkum.

Alla skipulagsskilmala hverfisskipulags fyrir skilmalaeiningu 7.2.3 ma nalgast hér og
skipulagsuppdratt ma finna hér.

Nidurstada
o Neikveett er tekid i fyrirspurnina eins og hun er Utfaerd a medfylgjandi skissu.
o Vidbygging fer ut fyrir takmarkadan byggingarreit til nordurs.

o Benter a ad syna parf raunsteerd huss med uppfaerdum adaluppdrattum og
skraningartoflu til ad stadfesta fjolda onytta fermetra Ur eldra deiliskipulagi nyta ma skv.
akveedum hverfisskipulags.

e Syna parf fram a ad byggingarmagn rumist innan heimilda hverfisskipulags.
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