Reykjavik, 13. jani. 2024

Espigerdi - (fsp) Breyting & skilmalum deiliskipulags - Furugerdi 8-USK24040239

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 10. mai 2024 var 1698 fram fyrirspurn Matthiasar Tryggva
Haraldssonar, dags. 16. april 2024, dsamt bréfi, dags. 16. april 2024, um breytingu a skilmalum deiliskipulags
Espigerdis sem felst i ad heimilt verdi ad reisa einbylis- eda tvibylishus a 168unum. Einnig eru lagdir fram
uppdreaettir Arkis arkitekta, dags. 27. febriar 2024, og 27. april 2024. Fyrirspurninni var visad til umsagnar
verkefnastjora og er nu 16gd fram ad nyju.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Espigerdi, deiliskipulag 3.n6v.1971

Skipulag i gildi

Adalskipulag: [ gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19. oktdber
2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. janU@r 2022. Skv. adalskipulaginu tilneyrir skipulagi® borgarhluta
5 Haaleiti Bustadir og er a skilgreindu ibudasveedi, IB 33 Gerdi-vestur.

Deiliskipulag: I gildi er deiliskipulag, sampykkt i borgarradi 3. november 1971, dsamt skilmalum, sampykktir i
borgarradi 27. juli 1972 og sidari breytingum.

Umségn

Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltria til ad pess ad breyta deiliskipulagsskilmalum Espigerdis sem felst i pvi ad
skipta upp einbylishisum f tvibyli, tvaer ibudir & sitthvoru fastanimerinu. | pvi samhengi er nefnt ad vid gétuna
Furugerdi standa nu pegar baedi fidlbylishus og einbylishus. Oddatélumegin vié goétuna standa fiélbylishus en &
[68um 2-12 standa einbylishds. Ein ibud innan Furugerdis er nu pegar a tveimur fastanimerum.

| sampykktum skilmalum deiliskipulagsins um einbylishus i ibtdarhverfi milli Grensasvegar og Haaleitisbrautar
seqir:

e Ahverri 160 skal reisa einbylishus.

e  Grunnflétur pess ma ekki vera steerri en 170 m2 ad medtalinni bilageymslu. bad skal vera innan
byggingarreits sem syndur er a meelibladi.

e Hus skal vera innan byggingarreits sem syndur er @ maelibladi og grunnflétur pess ma ekki vera steerri
en 170 m2 ad medtalinni bilageymsilu.

e Bilastaedi skulu vera 2 a hverri [0, annad framan vid bilageymslu en hitt ma flytja eftir pvi sem purfa
pbykir.

o Auk bilageymslu ma nyta nedri haed huss, jardhaed eda kjallara fyrir einstaklingsherbergi, geymslur og
pess hattar.

i deiliskipulagsskilmalum fyrir 168ina er kvedid & um ad:
A hverri 169 skal reisa einbylishus.
Oskad er eftir ad breyta skilmalum med peim haetti ad skilmalar verdi eftir breytingu:

A hverri 169 skal reisa einbylis- eda tvibylishts



Deiliskipulagid fyrir Espigerdi er fra 1971 og er groid hverfi med blondu af fjdlbylis og einbylishisum. Breyting a
einbyli i fjolbyli i hverfi sem skipuldgd er fyrir einbyli er fordeemisgefandi og parf ad fjalla um pad heildsteett, likt og
bedid er um i pessari fyrirspurn. Borgin hefur ekki verid ad heimila ad breyta einbylishdsum i tvibyli en hins vegar
hefur verid komid til mots vid einbylishisaeigendur og peim heimilad ad utbua eina aukaibud i einbylishusum par
sem adsteedur leyfa en skal hun tilheyra sama fastanumeri og adalibud og uppfylla byggingarreglugerd. Ekki er
heimilt ad selja aukaibud fra adalibud.

Hverfisskipulag er i vinnslu fyrir sveedid og mun par vera horft heildstaett a hverfid i heild sinni og hvada
breytingar eru aeskilegar innan pess, bent er po a ad pau Hverfisskipuldg sem pegar hafa tekid gildi hefur
einungis verid® heimilud ein aukaibud innan einbylishusaléda. Einbylishis med moguleika a aukaibud gefur husinu
og eigendum pess taekifeeri & ad proast po fidlskyldusteerd og adstaedur taki breytingum. bad skal aréttad ad
aukaibudir eru hugsadar fyrir fidlskyldumedlimi eda til utleigu. Ekki ma selja peer fra adalibud og moguleiki er a
ad sameina ibudirnar aftur ef eigendur 6ska pess.

Nidurstada

*  Neikveett er tekid i erindid med visan i umsogn.

Vakin er athygli @ ad fyrirspurn um afstodu skipulagsfulltrda til erindis byggir @ innsendum gégnum og verdur
ekki [6gd ad j6fnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist
stjornvaldsakvordun. Afgreidsla skipulagsfulltrda a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki
heimild til framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Laufey Sigurdardottir arkitekt / verkefnastjori



