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Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik, 23. mars 2023

Dvergshofdi 4
L6d: Dvergshofdi 2-4 og Bildshofdi 9

Fyrirspurn til skipulagsfulltria

L&gd fram fyrirspurn og bréf Freys Frostasonar, dags. 9. jantar 2023, um uppbyggingu a 166 nr. 4
vid Dvergshoéfda. Einnig lagdir fram uppdr. THG arkitekta dags. 3. januar 2023

™ “l.\
TP S
5 I g

s

krigad mEyrirspurn
Skipulagsleg stada

Adalskipulag
| gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur pann 19. oktéber 2021

og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jantar 2022. Skv. adalskipulagi er Dvergshéfdi 4 a skilgreindu
midsvaedi M4a: Hofdar-Vestur:

»Fyrst og fremst gert rad fyrir rymisfrekum verslunum, heildsélum og skrifstofum. Léttur idnadur og
verkstaedi eru leyfd. Ad bllu jéfnu er ekki gert rad fyrir ibudarhusnaedi, gistiheimilum eda hotelum,
nema pad sé sérstaklega tilgreint i deiliskipulagi. A svaedi M4a, vestan Breidhéfda, eru ibudir heimilar,
einkum a efri haedum. Gera skal grein fyrir nyjum matvéruverslunum i deiliskipulagi.”

Deiliskipulag

| gildi er deiliskipulag fyrir Arttinshéféa — idnadarsvaedi, sampykkt i borgarradi pann 1. juni 1999 asamt
sidari breytingum.

Nyjasta breytigin fyrir Bildshéféa 9 (og Dvergshdfda 2-4) var sampykkt pann 7. april 2009.

Umsogn

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltra til uppbyggingar 7 haeda verslunar-, pjénustu- og
skrifstofuhlss a 166 nr. 4 vid Dvergshofda, i samreemi vid gildandi deiliskipulagsheimildir, sbr.
uppdreaetti THG arkitekta dags. 3. januar 2023.
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i skilmalum gildandi deiliskipulags (2009) segir um Dvergshofda 2-4:

LA vesturhluta I68ar er nu risid 8 haeda verslunar-, skrifstofu og pjoénustuhis. P& er hafin bygging &
seinni afanga uppbggingar a I6darhlutanum, sem einnig er 8 haeda skrifstofu- og pjénustuhds. Ekki er
gert rad fyrir auknu byggingarmagni a pessum l6darhluta.”
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Gilda’ndi deiliskipulagsuppdréttur (2009) Afstc'jdumynd med fyrirsburn

Bilakjallari og jardhaed voru reist innan byggingarreitsins sem um reedir i samraemi vid adaluppdreetti
dags. 15. desember 2006. Framkvaemdir voru p6 stédvadar haustid 2008 og hefur husid stadid
oklarad sidan. Nu stendur til ad halda &fram bygging hassins, pé med breytingum fra fyrri uppdrattum.
Husid fyllir Gt i byggingarreitinn en er aftur a méti haedinni laegri en eldri uppdreettir.

Husid er synt innan byggingarreits og hamarksfjdlda haeda. A gildandi uppdraetti eru syndar utlinur
bess huss sem atti ad byggja pegar deiliskipulagsbreytingin var gerd (2009) en byggingarreitur skv.
deiliskipulagi er engu ad sidur allur gramerkti reiturinn (60m x 25m).

Gert er rad fyrir bilageymslu undir hasinu og fer han ut fyrir skilgreindan byggingarreit hussins. |
skilmalum segir: ,,Byggingarreitir fyrir bilagreymslu nedanjardar ekki syndir & deiliskipulagsuppdraetti.”
bvi er ekki gerd skipulagsleg athugasemd vid ad bilageymsla nedanjardar fari Gt fyrir byggingarreit
huss.

Skv. gildandi deiliskipulagi er bilasteedakrafan fyrir vesturhluta I6darinnar 1 steedi / 35 m2.

Heimilt er ad reisa allt ad 14.000 m2 ofanjardar a vesturhlutanum (Dvergshéfda 2 og 4) og pvi er
bilasteedafjoldi midad vid fullbyggdan reit 400. Skv. skilmalum skulu 139 peirra stadsett nedanjardar.
Bilasteedakrafa gildandi deiliskipulags er talsvert frabrugdin nyrri aherslum og markmidum i
samgOngu- og bilastaeedamalum, sbr. bila-og hjolastaedastefnu Reykjavikurborgar.

Ekki er heimilt ad hafa fleiri en 400 bilastaedi samtals a skilgreindum vesturhluta l6dar.

Skv. fyrirspurn verdur hjdlastaedafjoldi i samraemi vid bila- og hjélastaedastefnu Reykjavikurborgar.
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Nidurstada

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid erindid, enda sé heildarbyggingarmagn ofanjardar hamark
14.000 m2 & vesturhluta l6dar og bilasteedafjoldi hamark 400.

Sem stendur er uppbygging nyrrar ibudarbyggdar ad hefjast & Artiinshéfda sveedi 1 og sémuleidis
deiliskipulagsvinna fyrir Arttinshéfda svaedi 7, vestan Breidhofda.

Ljést er ad gildandi deiliskipulag fyrir Arttinshéfda idnadarsvaedi er @ margan hatt barn sins tima og
ekki i takt vid ny aform og markmid fyrir borgarhlutann, sérstaklega hvad vardar samgdngumal. i
framhaldi af uppbyggingu hussins ad Dvergshofda 4 hvetur skipulagsfulltrii I6&arhafa til ad fara i
endurskodun a deiliskipulagi I68arinnar med pad ad leidarljosi ad styrkja enn frekar gétumyndina
medfram Bildsh6fda og Breidhofda (ekki sist hornid) og leggja aherslu a adladandi borgarrymi fyrir
félk, virka samgdngumata og almenningssamgodngur. bPess ma geta ad borgarlinustdd vid
Krossamyrartorg verdur i u.p.b. 300 m fjarleegd fré husinu.

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Solveig Sigurdardottir
arkitekt / verkefnastjori
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