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Reykjavik, 5. januar 2023 / [JBG

Asvallagata 48 — Fyrirspurn til skipulagsfulltria

L6gd fram fyrirspurn Sen & Son dags. 11. ndvember 2022, asamt bréfi, dags. 11. névember 2022. um uppbyggingu a 4.
haeda ibudarhusi & 163 nr. 48 vid Asvallagotu, samkvaemt tillogu Sen & Son, dags. 11. névember 2022.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Utlit skv. skissum hénnuda dags 11.11.2022

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19. lokt(’)ber 2021 og
birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar 2022. Samkvaemt landnotkun gildandi adalskipulags er Asvallagata 48
ibudarbyggd (iB1).

Deiliskipulag: Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir l6dina.
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Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltria & nyrri Gtfaerslu ad fisggurra haeda ibudarhisi & 365m2 166 med sex ibudum: 4x
2.herbergja og 2x 3.herbergja. Byggingin er 650m2 (ofanjaréar 520m2) sem gerir nytingarhlutfall A ryma 1,76 (1,4
ofanjardar). Nybygging er pvi nokkud steerri baedi hvad vardar asynd og nytingarhlutfall samsvarandi haeda / bygginga
austar a 168um nr. 46 og 44 og ma segja ad nytingahlutfalli® sé naer steerri samvoxnum byggingamdssum a reitnum
vid Braedraborgarstig.

Tillagan tekur mié af fyrri hugmyndum og umsdgnum skipulagsfulltrda @ uppbyggingu & 168inni. Honnudir stadsetja
nybygginguna stakstaeda, p.e. i nokkurri fiarlaegd fra ndverandi brunagafli hornhuss nr. 43 vid Breedraborgarstig. Vid
bad njota badar byggingarnar sin mun betur en ef byggt hafi verid afast brunagafl. Nytt port og adgangur ad dskustig
vid midjan reit er ahugaverd utkoma vid pessa radagerd. Einnig gluggautskot & 2. og 3. haed. Vel maetti hugsa sér ad
vinna frekar med ahugaverdum heetti med brunagaflinn enda adstaedur nokkud dramatiskar likt og i gili. Svipur
nybyggingar virkar areynslulaus sbr. télvumyndir og uppbrot Utveggja virdast stydja vel vid innra skipulag ibuda, s.s.
svala og stofuglugga. Kvistir & pakhaed falla vel ad pakformum naestu bygginga i gétunni.

Nybyggingin sémir sér ageetlega i gétumyndinni beedi sem einstaklingur og sem nutimaarkitektur auk pess sem tekid



er tillit til fyrri stilbrigda nagrannabygginga fra 6. og 7. aratug sidustu aldar. Af géggnum ma rada ad form og haed ny-
byggingarinnar hafi ekki ibyngjandi ahrif & ljos og birtustig i bakgérdum pratt fyrir ad nybyggingin sé mun steerri en su
sem mun vikja. Vid nanari hénnun fer skipulagsfulltrui fram & skuggavarpsgreiningu sem verdur grenndarkynnt
byggingarleyfisuppdrattum fari svo ad sott verdi um byggingarleyfi. ba verour ad skoda fjarleegdir fra l6damorkum.

Sem fyrr segir er gert rad fyrir sex ibudum. A naestu 168um til austurs eru svipadar ibuahaedir med fiorum ibadum.

Einnig eru steerri byggingar & steerri l63um med 7-9 ibudir (Asvallagata 40 og 42 og hornbygging vié Breedraborgar-
stig 43 sbr. samvaxna byggingarmassa sem minnst er a ad ofan). Tekin verdur afstada til til endanlegs ibudafjéld vid
nanari athugun a umfangi nybyggingarinnar, fjarlaegdum byggingarmassa fra l68amérkum og skuggavarpsgreiningu.

Nidurstada

e  Fallist er a erindi® med fyrirvérum sem koma fram ad ofan. Vinna skal ad nanari Utfeerslu nybyggingar i
samvinnu vid skipulagsfulltria. Uppdreettir verda grenndarkynntir berist umsokn um byggingarleyfi.

f.h. skipulagsfulltrda Reykjavikur /Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt



