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Inngangur

Deiliskipulagslysing pessi naer til breytingar & gildandi
deiliskipulagi fyrir Smararima/Séleyjarima. Stadgreinir
2.534, sampykkt iborgarradi19.4gust2003. Breytingin felur
i sér ad deiliskipuleggja reitinn undir nyja ibudarbyggd.
Landeignanumer [8darinnar er L195535 og stadgreinir
02.536.501. L6din er 16.336,0 m? ad steerd.

Stadsetning og afmorkun

L6din  afmarkast af gongustigum sem liggja ad
[60armérkum [6danna Séleyjarima 6 (Fjarskiptastodin)
til nordurs, og Smararima 65, 67, 85 og 87 til vesturs,
[6darmorkum Rimaskéla til sudurs og gdngustigs vid
gotuna Soleyjarima til austurs. Byggdin austan og vestan
megin |68ar einkennist af 1-2 haeda einbylishiusum og
radhdsum. Nordan vid Fjarskipatstod eru 4-5 haeda
fiolbylishus.

Vidfangsefni
Ad deiliskipuleggja 168 pannig ad unnt verdi ad koma
fyrir ibudarbyggd med 65 til 96 ibudum.

Tengsl vid adrar azetlanir og stefnur

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i
borgarstjorn Reykjavikur pann 19. oktéber 2022 og birt i
B-deild stjornartidinda pann 18. jantar 2022. Samkvaemt
pvi er Séleyjarimi & svaedi IB51 sem skilgreint er sem
ibudarbyggd.

A svadi IB51, er almennt gert rad fyrir ibudarhisnaedi
asamt tilheyrandi opinberri grunnpjénustu, almennri
verslun og pjonustustarfsemi og minni Gtivistarsveedum.
Helstu pjonustukjarnar (s.s. hverfiskjarnar med steerri
matvérubidum) og stofnanir (s.s. grunnskélar) og steerri
Utivistarsvaedi eru afmdérkud sérstaklega a uppdreetti.
Innan ibudarbyggdar er mogulegt ad gera rad fyrir
fidlbreyttri atvinnustarfsemi, enda sé um ad raeda priflega
starfsemi sem ekki veldur énaedi, og almennri opinberri
pjonustu (p.m.t. busetukjarnar).

Gildandi deiliskipulag, sampykkt i borgarradi 17. agust 2004

L6Gin, Soleyjarimi, er skilgreind i adalskipulagi sem
svaedi fyrir nyja ibudarbyggd, (Tafla 3.1). Stefna og vidmid
adalskipulags um péttleika byggdar og byggingarmagn i
kafla3.6 gefur tilkynna mdgulega hdmarksnytingu sveeda.
Endanleg 4kvérdun um magn bygginga, fijolda ibuda,
haedir husa og péttleika a einstékum svaedum er avallt
tekin vid gerd deiliskipulags, med tilliti til peirra vidmida
0g dkvaeda sem sett eru fram i kdflum 3.6.1-3.6.4. 1 t6flu3.2.
eru almenn vidmid um hamarkspéttleika ibudarbyggdar
og blandadrar byggdar eftir stadsetningu i borginni,
annars vegar vegna nalaegdar vid almenningssamgdngur
og hins vegar vid fiélbreyttan atvinnukjarna. Samkvaemt
bvi tilheyrir 163in nytingarflokki IV, par er svaedisnyting
deetlud um 0,4-0,6, sem samsvarar um 40 til 60 ibudum &
hektara. L6Gin er 1,63 ha ad steerd og pvi veeri hér reiknad
med 65 til 96 ibudum a 163inni.

i gildi er deiliskipulag fyrir reitinn, Rimaskoéla, sampykkt
i borgarrddi 19. 4gust 2003 og sidari breyting sampykkt i
borgarrddi 17. 4gust 2004 og samkvaemt pvi tilheyrir 163in
Rimaskolald.

Einnig skal byggja & eftirfarandi daetlunum og stefnum:

«  Vegvisir ad vistvaenni mannvirkjagerd 2030

- Adgerdarazetlun Reykjavikurborgar i loftslagsmalum
arin 2021-2025

«  Greena planid, heildarstefna Reykjavikurborgar til
2030.

Umbhverfisahrif daetlunar

Skodadir verda umhverfispaettir eins og asynd,

landnotkun, loftgaedi, samfélag, mengun, &énadi,
adgengi, slysahaetta o fl.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040



Meginmarkmid

Byggd

«  AJ ibudabyggd taki tillit til haeda og uppbrots
narliggjandi bygginga og styrki byggdarlandslagid
sem einkennist af 1-2 haeda og upp i 4-5 haeda
byggingum nordan megin 168ar med flallgard i
flarska og vidattu til sudurs

Skyringarmyndir af ntiverandi byggdarlandslagi

«  Ad ibudabyggd nyti geedi [6dar og moti skjolgott
rymi til sudurs sem opnar sig ad utsyni yfir borgina

Ljésmynd synir Gtsyni yfir borgina til sudurs fra 166

«  Adibudabyggd tengist gédum utirymum & jardhaed
sem og a pakgordum og svélum.

«  Adfullnzegjandi dagsbirtu innan allra ibuda sé
geett med dagsljdsagreiningu og birtuskilyroum
gardsvaeda samanber kafla 3.6 i adalskipulagi
Reykjavikur 2040
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Skyringarmynd synir deemi um dagsbirtugreiningu med 6likum svalautfeerslum

«  Adibudabyggd bjédi uppa fidlbreyttar ibudagerdir

«  Gott adbgengi skal vera ad hjolastaeedum sem ogi7
hjéla og vagnageymslum

« A3 bilastaedi og sorp sé i jadri byggdar. Notkun
bilakjallara eda bilastaedahuss skal metid vid gerd
deiliskipulags

«  Adlagmarka kolefnisspor 16dar og byggingar med
aherslu @ umhverfisveen byggingarefni i samraemi
vid loftslagsstefnu Reykjavikurborgar

Graen svadi

Ad ibudabyggd myndi skjélgott og sélrikt gardrymi
til sudurs sem opnar sig ad 168 Rimaskadla. Svaedid
skal hvetja til samskipta ibUa, nemenda Rimaskéla
og nagranna med fijdlbreyttum iverurymum,
leiksveedum og gar6raekt
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Skyringarmynd synir dherslu a tengingu milli ibtdalédar og 163ar Rimaskdla

Ad styrkja heildaryfirbrag graens svaedis og gdongu
og hjélatengingar pess afram innan hverfisins

Ad landmaétun & 160 nyti pad jardefni sem tekid er ur
husgrunni til ad lagmarka ad jardefni sé ekid burt

Ad yfirbord 160ar sé ad mestu gegndraept og ad
hugad sé ad blagreenum ofanvatnslausnum sem
hvetja til félagslegra samskipta og auka liffreedilegan
fidlbreytileika

Ad liffraedilegur fiolbreytileiki sé verndadur med pvi
a0 hamarka grédurpekju 168ar og endurheimta ad
mestu pad greena foétspor sem fer undir framkveemd
byggdar

Skyringarmynd synir blagranar ofanvatnslausnir, sjd nanar i leidbeiningum i
Hverfisskipulagi Reykjavikur

Skyringarmynd synir daemi um Utfaerlsu & gardrymi sem hvetur til félagslegra samskipta, sja nanar i
leidbeiningum um almenningsrymi i Hverfisskipulagi Reykjavikur



Samrads- og umsagnaradilar

Skipulagsstofnun, Minjastofnun islands, Borgarsdgusafn, Veitur ohf, Umhverfisstofnun, Hverfisrad Grafarvogs.
Umbhverfis- og skipulagssvid: Skrifstofa samgongustjéra og borgarhénnunar, skrifstofa umhverfisgaeda og
heilbrigdiseftirlit Reykjavikur. Skéla og fristundasvid Reykjavikur.

Umsagnir og athugasemdir er haegt ad senda inn a skipulagsgattinni & kynningartima. Gert er rad fyrir ad lysing
pessi verdi kynnt almenningi og hagsmunaadilum i formi auglysingar dasamt pvi ad lysingin mun liggja frammi i
bjénustuveri Reykjavikurborgar og vera adgengileg a heimasidu Reykjavikurborgar
https://reykjavik.is/skipulag-i-kynningu.

Skipulagsferlid

Timasetning helstu verkéfanga og kynninga fyrir almenning:

2024

januar Vinnustofa haldin vegna Séleyjarima

februar — april Deiliskipulagslysing unnin

mai Lysing fyrir deiliskipulag sampykkt til kynningar hagsmunaadila a sveedinu
mai - jani Deiliskipulagsysing i kynningu

juani Athugasemdir og dbendingar kynntar fyrir umhverfis- og skipulagsradi
juni - juli Undirbuningur utbods/ samkeppni deiliskipulagssveedis

agust - névember

Vinna vid gerd deiliskipulags

névember - desember

Deiliskipulagsdrog kynnt i umhverfis- og skipulagsradi, kynnt opinberlega og gerd
adgengileg & vef Reykjavikurborgar (skipulag i kynningu). Lysing deiliskipulags send
Skipulagsstofnun og 68rum umsagnaradilum (sja helstu umsagnaradila ad ofan).

2025

januar Kynning fyrir auglysingu skv. 30. og 40. gr. skipulagslaga.

februar Deiliskipulagstillaga samp. i auglysingu og kynningu.

mars Umsogn skipulagsfulltria vegna mogulegra athugasemda.

mars Deiliskipulagstillaga sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi og borgarradi.
april Tillogur sendar Skipulagsstofnun.

mai Deiliskipulag stadfest i B- deild stjdrnartidinda.

Loftmynd af svaedi, deiliskipulagsreitur afmarkadur med raudri linu
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Reykjavik

Umhverfis- og
skipulagssvio



