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Umsakjandi Hefur kynnt sér gildandi deiliskipulag
Erindid fjallar um Breytingu & deiliskipulagi

Stutt lysing a erindi

Breyting a deiliskipulagi fyrir Seljaveg 1. Uppdrattur hefur veri® sendur 8 WeTransfer a skipulag@reykjavik.is og
bjorn.axelsson@reykjavik.is par sem skjal var of stért til ad heegt veeri ad hengja pad vié hér. Skjalid heitir "Deiliskipulagsbreyting
20210820" Helena Stefansdottir stadfesti i sima ad uppdrattur hafi borist og verdi tengdur vid pessa umsokn.
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bilastaedi & skipulagssveedinu.
Nékvaemar l6darsteerdir koma fram & meelibl6dum.

Ur gildandi deiliskipulagi sampykktu i borgarradi 17.04.2020 - mkv. 1:500 Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu - mkv. 1:500 Fyrirkomulag grodurs, titvistarsveeda og umferdarmannvirkia

s.s. bilastaeda og stiga eru leidbeinandi og geta tekid
einhverjum breytingum vid nanari hénnun.
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USK Skipulag

Fra: Anna Berta Heimisdottir <Anna.Berta.Heimisdottir@veitur.is>
Sent: fimmtudagur, 4. agust 2022 09:29

Til: USK Skipulag; puridur Maria Gudmundsdaéttir; Helena Stefansdéttir
Efni: Seljavegur 1 - dbendingar Veitna

Gédan dag

Veitur hafa kynnt sér breytingar a deiliskipulagi Seljavegur 1 og vilja koma eftirfarandi dbendingum a framfeeri:

Deiliskipulagsbreytingin gerir rad fyrir ad heimilt verdi ad byggja tveggja hada hds med premur smaibidum og
Utisvaedum a paki asamt pvi ad setja tvo yfirbyggd bilastaedi 4 nordurhluta I6dar vid Nylendugotu.

Veitur benda l6darhafa/Reykjavikurborg a ad saekja timalega um heimlagnir par sem ad ekkert dreifikerfi er & horni
Seljavegar og Nylendugdtu. Einnig gaet purft ad svera upp dreifilagnir vegna fyrirhugadrar uppbyggingar.

Veitur dska eftir ad tengingar verdi unnar i samradi vid Veitur timanlega adur en byggingar framkvaemdir hefjast a
[68inni.

Keer kvedja / Best Regards,

Anna Berta Heimisdottir

Sumarstarf Skrifstofa / Summer Employee - Clerical Work

Framtidarsyn og rekstur / Future Vision & Operation | Veitur / Utilities

Simi/ Tel: +354 516 6000 | Netfang / E-mail: Anna.Berta.Heimisdottir@veitur.is
Veitur / Veitur | www.veitur.is

Petta er alveg
ad verda buid!

Alestur orkumesla
heyrir bratt sGgunni til.

Fyrirvari / Disclaimer: http://www.veitur.is/fyrirvaridisclaimer



HUSFELAG VESTURGOTU 54A,

VEGNA BREYTINGA A DEILISKIPULAGI NYLENDUREITS

A LOPINNI NR.1 VID SELJAVEG
skipulag@reykjavik.is

REYKJAVIK 14.08.2022

Kera Sélveig Sigurdardéttir,
verkefnastjori skrifstofu skipulagsfulltria

Vid iblar vid Vesturgotu 54A moétmealum Ollum breytingum a
deiliskipulagi Nylendureits & l6dinni vid Seljaveg 1.

Eftirfarandi eru okkar rok fyrir métmalunum:

1. UTSYNI

Utsyni ar ibGdum okkar er mjog fallegt Gtum gluggana a nordurhlid
hissins par sjaum vid (ta granda med Esjuna trénandi yfir og hofum
vid ekki ahuga a ad skerda pad neitt. Vid sudurhlid hidssins er litid
atsyni, annad en nastu hds og pvi mikilveegt fyrir okkar vistverur ad
halda i pessa fjallasyn okkar.

Med nyju deiliskipulagi veeri okkar Gtsyni allveg horfid!

| pvi samhengi minnast 4 salreen ahrif hlsnadis & umhverfis og
vitna pvi til rostudnings i grein fra Pali Jakobi Lindal, doktor i
umhverfissalfreedi sem byrtist i morgunbladinu 8.8.2022

*sja fylgiskjal.

2. NALAGD VID LOPAMORK

Naleegd vid l6darmork er meira en venja er til par sem byggingarsvadi
skv. nyju skipulagi er nG allveg uppad okkar gardi en ekki 3m fra
l6damorkum einsog venja er og med fyrirhugudu Gtisvaedi a paki.

101 REYKJAVIK
KT.480201-3290



HUSFELAG VESTURGOTU 54A,

| gardinum okkar sem visar i nordur dveljum vid sokum skuggamyndunar
helst/mest nyrst i gardinum og hofum vid ekki ahuga & pvi ad hafa
par has allveg vid. Vid notum gardinn mjog mikid, eigum litil born og
barnaborn sem leika sér parna Gti oft i viku med tilheyrandi latum og
goslagangi sem pa gegnur kanski ekki ef pad er komin byggd parna
allveg ofni okkur. Auk pess sem vid sjalf njétum par okkar Utiveru
gjarnan.

Stefnt er a ad a naestu arum myndum vid gera dvalarsvedi nyrst i
gardinum okkar enn huggulegra med palli eda 6dru i peim ddr.
Tilhugsunin vid dvalarsvedi annarra a paki par ofana trénandi yfir
okkur er ekki i takt vid pad sem vid hugsudum okkur.

*sja fylgiskjal

NG spyr ég mig einnig hvort petta eigi ekki vid i pessu tilfelli par sem
ad er virdist baetist parna himinhar veggur vid & l6damorkum :

7.2.3. gr. Girdingar l60a
Hzed girdinga & l6dum skal vera i samraemi vid skipulagsskilmala.

Afla skal byggingarleyfis vegna girdinga og skjélveggja & [68um nema
framkvemdirnar séu undanpegnar byggingarleyfi skv. f-lid 1. mgr. 2.3.5. gr.

Girding eda skjolveggur & morkum l6da er alltaf hadur sampykki beggja
l6darhafa 6had haed girdingar eda skjolveggs og skal sampykkis leitad

adur en hafist er handa vid smidi girdingar eda skjolveggs.
https://www.byggingarreglugerd.is/

3. MIKID BYGGINGARMAGN

Priggia ibuda hisnzdi med bilastedum a 160m2 168 finnst okkur
farid yfir edlileg mork, svona mikid byggingarmagn a pessari litlu 169
sem stadid hefur aud og lenst af var merkt sem graenn reitur. Pad er
nG verid ad reysa nokkur hundrud ibudahis hinumegin vid hornid .

4. OSAMRAMI VID GOTUMYND
Petta nystarlega his sem teiknad hefur verid ekki i takt vid gétumynd
Nylendugotu.

5. INNVIDIR | HNUT
Astand a Seljavegi. Sidastlidid ar fra pvi vid fluttum inna Vesturgotu hef

101 REYKJAVIK
KT.480201-3290



HUSFELAG VESTURGOTU 54A,

ég horft & Gtum eldhtsgluggann hja mér vidstodulausa umferdarteppu
a Seljavegi, a kaflanum fra Vesturgdtu ad Myrargdtu pa dska ég
engum ad bla parna & horninu. Pad eru ad stadaldri styttri og lengri
langferdabifreidar ad hleypa folki inn og t, lagt 6loglega 6dru megin
og loglega hinumegin og svo bilar ad reyna ad keyra i sitt hvora
attina & pessari prongu litlu gotu. Parna er ekki ofana slemt astand
baetandi.

Virdingafyllst
IbGar Vesturgotu 54A, 101 Reykjavik

3.hed Hildur Eir Jonsdottir

2.haed Jakob Anderssen & Asthil/dur Kristjansdottir,
1.haed Gudrdn Olsen & Gaukur Ulfarsson

0.hed Magnis Benediktsson & Unnur Hjaltadéttir

101 REYKJAVIK
KT.480201-3290
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OKKAR HELSTI
DVALARSTADUR i
GARDINUM SEM VID
NOTUM MIKID

HER STEFNUM VID
A AD SETJAPALL i
GARDINN HJA OKKUR

—

ELDHUSGLUGGI
OG HERBERGI
MED FALLEGA
OG EINA
“UTSYNI” FRA

Vesturgata

iBUDUM OKKAR

Seljavegur 1 Vesturgata 54A

N-S Sneiding - mkv. 1:500

*fygliskjal Nol
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MORGUNBLADID MANUDAGUR 8. AGUST 2022

Vanhugsud honnun dyr samfélaginu

@ Silrzenir peettir eru ekki teknir nagilega alvarlega vio uppbyggin,

gu hverfa, ad mati doktors i um-

hverfissalfra0i ® Hann segir dsetning gédan en setur spurningarmerki v16 framkveemdina

Ragnhildur Prastardéttir
ragnhildur@mbl.is

Doktor f umhverfissilfreedi kallar
eftir bvi ad litid sé til 4hrifa umhverf-
is 4 heilsu og vellidan f61ks { peirri
~miklu uppbyggingu sem 4 ad dga
‘sér stad & hofudborgarsveaedinu o,
vidar 4 mastu £1~

um. Hann segir
ad allt of sjaldan
liti sveitarfélog til
beirra patta og ad
{borginni megi
ymislegt fara bet-
ur. Doktorinn,
Pall Jakob Lin-
dal, hefur sjélfur
sérstaklega skod-
PéllJakobLindal 55 tengsl um-
hverfis vid heilsu og vellidan. A med-
al pétta sem skipta méli { beim
efnum ad hans sogn er ad ekki sé
byggt of bétt, green sveedi séu { hé-
vegum hofd, byggd sé fjolbreytt og
allt sé 4 mannlegum skala—p.e. {
steerdum og viddum sem félk getur
tengt sig vid — ekki byggt of hatt eda
stort.

,,wa tokum pessa sélranu baetti

ekki nzegilega alvarlega. Vid erum
ad byggja hér alveg ofbodslega mik-
19 og vid hofum verid ad pétta byggd
4n bess ad gera okkur almennilega
grein fynr bessum séalfraedilegu
dhrifum,“ segir P4ll sem telur ad lita
etti silfreedilega peetti jafn alvar-
legum augum og verkfrazdilega vid
uppbyggingu hiisa og hverfa.

,»Pad sem er meginvandamalid fra
‘minum bajardyrum séd er ad vid er-
um ekki ad taka visindalega, mark-
vissa ndlgun 4 bessa silrzenu paetti.
Vid erum ekki ad taka ba pekkingu
og peer adferdir sem sélfraedin byr
Viir og flétta pad inn { sk:pu]ags- og
‘honnunarferlana,* segir

“Hann telur ad oft sé]agtuppmed
g6dan asetning i pessum efnum {
uppbyggingu i borginni.

,»En leidin til heljar er lika vordud
g60um asetningi. T.d. er gildandi
adalskipulag Reykjavikur 4 margan
hitt afskaplega spennandi { sam-
hengi vid umhverfissélfraedi. Pad eru
mjog morg g6d atridi en svo er
spurning hvernig pad er framkvaemt
og ttfeert. Pad er nokkud sem madur
getur sett stort spurningarmerki
vid.“

P4ll bendir 4 ad 4 hofudborgar-
svaedinu hafi verid byggd hverfi,
t.a.m. Smarahverfid, par sem honn-

_un og skipulag verdur til bess ad

birtuskilyrdi eru ekki nzegilega g6d.
Getur bad haft slzem 4hrif 4 heilsu

Morgunblagid/Hari

Byggingarkranar ,, Vi eigum niina, begar vid erum med pessa ofbodslegu uppbyggingu fram undan, ad taka bessa beetti alvarlega, segir P4ll Jakob.

og vellidan f6lks. Morgunbladid
fjalladi um sambzerilega stodu { HIid-
arendahverfi fyrir um tveimur drum.
P4 eru dform um péttingu vio
tinshofda og i Hamraborg sem Pall
telur ad purfi ad skoda miklu betur.
,»Svo er betta selt sem liaxus 4n
Pess ad bad sé { raun innistzda fyrir
bvi. F6lk kaupir og kaupir og allt
selst vegna pess ad pad er ekkert
annad { bodi. Ad hluta til er pad drifid
4fram af pvi ad f6lk er ad uppfylla
stnar grunnparfir: Ad hafa pak yfir
hofudid. Hradinn og frambodid er
med peim hzetti ad folk attar sig oft
ekkert 4 eda hefur radrim til pess ad
velta salreenum dhrifum umhverf-
isins fyrir sér fyrr en pad er ordid
um seinan. Eftir einhvern dkvedinn
tima uppgotvar f6lk ad petta sé ekki
alveg nzegilega gott. Vissulega er
bad stundum svo ad dhrif umhverfis
eru mjog hord og afgerandi en mjog
oft seytla pau inn og herda tokin
smé4m saman — haegt og sigandi.
Madur verdur oft ekkert almenni-

1l (Fuuuirt V&ﬂ////tlllyf
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lega var vid bad,“ segir Pall.

Pegar betta er svona seigfljét-
andi og umhverfid er ekki négu gott
b4 hefur pad ipyngjandi dhrif 4 okk-
ur. Ohagsteett umhverfi gerir lif
okkar erfidara. Pad hefur sidan nei-

 kveed ahrif 4 likamlega og andlega

heilsu okkar sem getur leitt til van-
heilsu. Pad getur leitt af sér aukinn
kostnad fyrir samfélagid og slikt.“

Stadan sérstok hér

Pall segir ad Islendingar geti leert
af 6drum pj6dum sem litid hafa til
sélfraedilegra patta vid uppbyggingu
borgarlands. Nefnir hann t.a.m. na-
granna okkar i Danmérku og segir
a0 Kaupmannahtfn sé deemi um
borg par sem petta hafi tekist vel.

,»Vid Islendingar getum tekid
margt af pvi sem hefur verid gert
annars stadar en vid megum samt
ekki gleyma pvi ad vid baum 4 hjara

. veraldar. Okkar stada-er ad ein-

hverju leyti svolitid sérstok. Pess
vegna purfum vid sjalf lika ad skoda
malin hj4 okkur, vera med skyr
markmid um pad hvad vid viljum ad
sé gert,“ segir Pall sem kallar eftir
frekari pekkingar6flun hér 4 landi &
bessum vettvangi.

,,Vid burfum ad safna gognum,
greina gognin, tilka pau og svo hag-
nyta pau. Pannig bium vid til pekk-
ingu sem vid getum leitad { pegar
kemur ad nzsta verkefni, og svo
smam saman verdur til vidamilkill
bekkingarbrunnur. Pekkingin sem
parf 4 ad halda mun pa liggja fyrir 4
sama tima og ny verdur til. Ferl-
arnir slipast til og pannig nytum vid
timann, spérum tima og hrdum
ferlunum, segir P4ll.

Hann stendur ad verkefninu
Sjélfbaerar borgir framtidar, par
sem syndarveruleikatzekni gerir
f6lkd Kleift ad upplifa mismunandi
umbhverfi i syndarveruleika 4 sama
tima og hzegt er ad mzla upplifun
bess med margvislegum heetti.

,»Vid hofum préad adferd par sem
vid getum sett framtidarumhverfi af
6llu tagi upp og leyft f6lki ad upplifa
pad § prividum syndarveruleika, fra
v sjénarhorni sem vid sem mann-
eskjur upplifum umhverfi okkar — af
Jjorou,* segir Pall.

Hann segir ad einkaadilar og al-
menningur hafi synt teekninni 4huga
en minni dhugi sé hja sveitar-
félogum. ,,Pau hafa synt pessu
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Umhverﬂé hefur mikil ahrnc

»Pad hefur synt sig i 6fnun ad um-
hverfl hefur mikil ahrif 4 okkur. Megmsteﬂd fpessu er afskaplega einfalt:
Gott umhverfi hefur g6 ahrif 4 okkur, sl2mt umhverfi hefur slem ahrif
4 okkur," segir P4ll um grunnatridi umhverfissélfrdinnar.
. Stéra spurningin er pvi hvad sé gott umhverfi og hvad slzmt. T.d.
bendir P4ll 4 ad pad hafi synt sig ad félk ladist ad eldri borgarkjérnum er-
lendis sem jafnvel voru byggdir fyrir hundrudum 4ra. Gegnum 20. éldina
hafi farid ad halla undan fzti hvad vardar uppbyggingu sem hefur g6d
ahrif 4 lidan félks og heilsu.
n»Fidrmagnid hefur rikara vagi og lika 8ll pessi tekni sem préast og
gerir okkur kleift ad gera hluti sem vid gatum ekki gert aaur Vid erum
med alls konar byggingartzkni sem er tiltdlulega ny ni: Vid get-
um byggt stérar byggingar og haar. Via erum med bil par sem vid getum
farid vegalengdir 4 drskotsstundu sem t6ku okkur lnngan timao.sfrv. ¥
Klarlega opnar betta mikil tzkifzri en keyrir skalann samtimisuppog
mannlega viddin dettur ut: Vid férum ad bia til umhverfi sem hentar okk-
ur kannski ekki," segir P4ll og bztir vid: ,Vid erum komin med einhverja
spennu & milli okkar og pess umhverfis sem vid erum ad skapa. bvima
kannski segja ad vid séum med pessari parf okkar til ad nyta tzknina og
fjarmagnid ad bgra edli okkar, pdrfum, atferli og tilfinningum. &

4huga ad pvi leytinu til ad pau hafa
viljad vera samstarfsadilar ad nafn-
inu til og skilja ad petta gzeti verid
gagnlegt. En pegar kemur ad pvi ad

henni vinnurdu upp tima annars
stadar. Pad fer kannski adeins meiri
timi { undirbiining en minna ba 1 eitt-
hvagd annad. I flestum tilvikum er

fara Gt 1 petta pa er eins og d4huginn bad pannig ad ef bt undirbyrd hlut-
stoppi. Pad hefur verid virkilegt um-  ina vel fzerdu betri nidurstodur. Pad
hugsunarefni hvad sveitarfélogin er mjog sterk fylgni parna & milli.*
hafa synt pvi litinn 4huga ad henda i Mikid hefur verid reett um has-

litil tilraunaverkefni, sem veeru

nzdisskort ad undanfornu og haekk-

fyrstu skrefin finnleidingu 4 nilgun  andi hiisnzdisverd. Riki og sveitar-
sem bessari, segir P4ll sem bendir félog undirritudu fyrr { sumar
4 ad ranns6knir bendi til pess ad rammasamning um uppbyggingu 85
upplifun i syndarveruleika sé sam- piasund ibada 4 drunum 2023 til
bzerileg peim i raunheimi og mégu- 2032. ,,Vid eigum niina pegar vid er-
leikarnir pvi gridarmiklir. um med pessa ofbodslegn uppbygg-
Adspurdur segir Pall ad pad purfi ingu fram undan ad taka pessa paetti
ekki ad taka lengri tima ad byggja alvarlega. Vid eigum ad taka sal-
upp hverfi pegar litid er il sal- freedilegu paettina med { reikninginn,
freedilegra patta. 1 st6ra samheng- virkilega skoda petta pannig ad vid
inu geti pad { raun sparad tima. faum gott, mannvzent, uppbyggilegt
P metir einfaldlega betur und-  umhverfi til framt{dar. Pad er gert
irbainn til leiks, b ert med betri med pvi ad vera i sterku samstarfi
forsendur, sterkari undirstddu og vid sérfreedinga, freedasamfélagid,
pannig er heegt ad keyra 4 petta héskoélana og radgjafa 4 pessu svidi
miklu hradar. Vid skulum ekki og ad sveitarfélogin leiti eftir pvi {
gleyma pvi ad 6ll sveitarfélog fland-  stadinn fyrir ad reyna ad koma sér at
inu eru med adalskipulag, deili- tr pvi, segir Pall.
skipulag, stefnur sem hzegt er ad ,,Vegna varanleika umhverfisins
vinna eftir og eru gerd fram f tim- eru lélegt skipulag og léleg og van-
ann," segir P4ll, hugsud hénnun ofbodslega dyr fyrir
»Petta er pessi fyrirhyggja. Med samfélagid.”
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Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik, 13.10 2022
Seljavegur 1 - svor vid athugasemdum i kjolfar grenndarkynningar

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 25 agust 2022 var [6gd fram ad nyju umsékn Maison ehf. dags. 6. oktéber
2021 um breytingu & deiliskipulagi Nylendureits vegna I68arinnar nr. 1 vid Seljaveg. | breytingunni sem |6g8 er til felst
ad heimilt verdi ad byggja tveggja haeda hus med premur smaibidum og Utisvaedum 4 paki dsamt pvi ad setja yfirbyggt
bilastaedi a@ nordurhluta |6dar vid Nylendug6tu. Vid breytinguna haekkar nytingarhlutfall I6dar og byggingarmagn eykst,
samkvaemt deiliskipulaguppdr. Studio Granda dags. 20. dgust 2021, breytt 21. juni 2022. Einnig eru lagdir fram
skuggavarpsuppdr. dags. 20. agust 2021. Tillagan var grenndarkynnt fra 15. juli 2022 til og med 22. agust 2022.
Athugasemdir barust.

e

Loftmynd af naerumhrfi Seljavegar 1 (merkt raudu). L6din vid Vesturgotu 54 er merkt e6 gulu.

£

Umsogn

i kjdlfar grenndarkynningar 4 tillégu ad breytingu & deiliskipulagi I63arinnar vid Seljaveg 1, dags. 21. juni 2022, barust
sameiginlegar athugasemdir i fimm lidum fra ibium vid Vesturgotu 54, dags. 14. dgust 2022. Einnig barst abending fra
Veitum, dags. 4. agust 2022. sem snyr ad pvi ad par sem ekkert dreifikerfi sé a horni Seljavegar og Nylendugotu purfi
ad sxkja timanlega um heimalagnir. Einnig geti purft ad svera dreifilagnir vegna fyrirhugadrar uppbyggingar. Er
umsakjendum bent 4 ad hafa petta i huga vid frekari proun uppbyggingar a 16dinni.

Athugasemdir ibua vid Vesturgotu 54 eru settar fram i fimm lidum. Snda pzer ad eftirfarandi atridum:

Utsyni

Ndlaegd vid I6darmdork

Mikid byggingarmagn / fjéldi ibida
Osamraemi vid gétumynd

Innvidir i hnut.

Bk Wi k=

1. Utsyni
[ athugasemd sinni telja ibuar vid Vesturgotu 54 ad pau muni missa utsyni sitt til nordurs Gt yfir Granda og d
Esjuna med deiliskipulagsbreytingunni.

- Nu pegar er heimilt ad byggja 4 16dinni og pvi skal ekki bera deiliskipulagsbreytinguna saman vié nuverandi
astand a 168inni med engri byggingu. Samkvaemt deiliskipulagsbreytingunni hakkar heimil haed a paki hussins
ur 8m i 8,8m fra gildandi deiliskipulagi. Logun paks hussins er pé prengra skilgreint og laekkar heimil haed a
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paki hussins einnig ad hluta fra 8m i 7,2m. Skal pess einnig getid ad almennt gildir pad i sibreytilegu
borgarumhverfi ad Utsyni getur tekid breytingum.

2. Nalzegd vid I66armork

Gerd er athugasemd vid ad byggingarreitur liggi ad I6darmérkum I63arinnar vid Vesturg6tu 54 en sé ekki 3m fra
166armérkum likt og venja sé. Eins er fyrirhugudu dvalarsvaedi a paki andmeelt par sem pbad muni valda mikilli
innsyn i nordurhluta gards peirra fra pakverénd og ryra notkunarmdéguleika I6darinnar.

- Samkvaemt gildandi deiliskipulagi er byggingarreitur |66arinnar 3 metra fra [6darmoérkunum vié Vesturgotu 54
auk pess sem heimilt er ad byggja utitroppur og anddyri allt ad 1,2m ad [6darmoérkunum. L&din vid Seljaveg 1
er litil og med nokkud évanalega logun. Litid veeri haegt ad byggja a 16dinni ef ekkert maetti byggja nema 3m
fra 168armorkum. Heimilt er ad byggja naer I6armorkum en 3m ef slikt er tilgreint i deiliskipulagi. Ef
byggingalina er 3 metra fra I66amdrkum naest ekki naegilega stor grunnflotur til ad gera bygginguna
raunhaefa. Landhalli er nidur tilnordurs, svo um er ad raeda ilinytanlegt svaedi vegna skugga. Byggingin kemur
til med ad mynda skjol fyrir nordurgarda sem tilheyra hdsum vid Vesturgotu. Krafa verdur gerd i deiliskipulagi
um brunadryggi og ad veggurinn verdi vidhaldsfrir.

- Heimild fyrir paksvolum purfa eiga sér stod i skilmalum deiliskipulags og mega ekki valda nagronnum truflun
umfram pad sem vaenta ma af ndverandi adstaedum. i [jési athugasemda ibua vid Vesturgdtu 54 af truflun vié
paksvolum, verda paer dregnar inn um 2m fra pvi sem synt var i auglysingu.

3. Mikid byggingarmagn / fj6ldi ibuda
Gerd er athugasemd vid ad heimilt sé ad byggja prjdr ibudir @ svo litilli 160 med svo miklu byggingarmagni a svaedi
sem lengst af var merkt sem graent svaedi.

- Samkvaemd gildandi deiliskipulagi |68arinnar er heimilt ad byggja 4 16dinni. Hefur su heimild verid til stadar
fra pvi gerd var heildarendurskodun a deiliskipulagi Nylendureits, stgr. 1.115.3, arid 2013 (samp. 28.11.2013).
Heimilt byggingarmagn samkvaemt deiliskipulagstillogunni byggir a tillogu ad huasi 4 16dinni sem liggur ad baki
umsoéknar ad breytingu a deiliskipulagi I68arinnar. Tillagan midst vid ad nyta “eydu” i borginni til ad auka geedi
borgaumhverfisins.

- Ekki er tekié undir ahyggjur af heimiludum fjolda ibuda 4 168inni. Hverfid er fyrir pétt og fjdlbreytt og er
nybyggingin god vidbot.

4. Osamramivid gétumynd
Gerd er athugasemd vid ad fyrirhugad hus a I6dinni sé ekki i takt vid gétumynd Nylendugétu.

- L&din vid Seljaveg 1 er litil og med nokkud dvanalega |6gun sem kallar & ad unnid sé med frjalsari ramma en
eldri og hefébundnari hus vid Nylendugoétu byggja 4. Gotumynd Nylendugdtu er pd sidur en svo einsleit og
naegir pad ad horfa handan gotunnar, a I16dina vid Nylendugotu 34, par sem risid hefur nokkud nystarleg
bygging. Tillaga ad deiliskipulagi endurspeglar fjolbretyileika i ndnasta umhverfi.

5. Innvidir i hnut
Lyst er yfir dhyggjum af pvi ad & [68inni muni buseta vera erfid vegna mikilla umferdarvandraeda a horni Seljavegar
og Nylendugotu, m.a. vegna aksturs langferdabifreida.

- Pbegar er heimilt ad byggja a 16dinni. L6darhafa aetti ad vera kunnugt um adstaedur og mata tillégu syna utfra
peim til ad tryggja gédar vistarverur a [66inni. Ekki er tekid undir athugasemdina.

Nidurstada

Ekki er haegt ad heimila jafn stéra pakverdnd og synt er, i att ad 16dum vid Vesturgotu, uppdraettir verda uppfaerdir.
Tryggt skal ad efnisval verdi vandad, sérstaklega 4 hlid vid |60amork Vesturgdtuhusa, sokum nalaegdar. Adgengi ad
sudurhlid hussins a byggingartima verdur skv. samkomulagi vid huseigendur vid Vesturgotu 54.

F.h. Skipulagsfulltrua Reykjavikur
Borghildur Sélvey Sturludéttir arkitekt, deildarstjéri deiliskipulagsaaetlana
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