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Deiliskipulag Laufasvegur 19-21-23 og bingholtsstraeti 34 i mkv. 1:1000

1 Inngangur

Deiliskipulagid Laufasvegur 19-21-23 og bingholtsstraeti 34, nzer til tveggja 168a, Laufasvegar 19 annars vegar og
Laufasvegar 21-23 og bingholtsstraetis 34 hins vegar. Deiliskipulagssvaedid er 2.189 m? a8 staerd.

Deiliskipulagi® er gert par sem verid er ad breyta atvinnuhlisnaedi sem adur hysti sendirdd Bandarikjanna vid Laufasveg
21-23 4samt skrifstofum & bakl6d Laufasvegar 19, i ibudarhisnaedi fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd. Hisnaedid
verdi eingdngu nytt til pessarar nota og 6heimilt a8 leigja pad Gt & almennum markadi. ibudarhus & framléd Laufasvegar
19 og ibudarhus vid bingholtsstraeti 34 eru innan marka deiliskipulagssvaedisins en notkun peirra verdur 6breytt.

bar sem brynt er ad Utvega husnaedi fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd og skyra parf breytta notkun hisnaedisins
sbr. framangreint, pa naer deiliskipulagid eingdngu til pessara tveggja [6da.

2 Forsendur

2.1 Stadheettir

Bandariska sendirddid var med adsetur i hisnadinu vid Laufasveg 21-23 og bingholtsstreeti 34 til arsins 2022. HUsid vid
bingholtsstreeti 34 er tengt Laufasvegi 21-23 med tengingangi og arid 2003 voru lé8irnar sameinadar. Gardsvaedi a bakléd
er sameiginlegt.

fbudarhisid vis Laufasveg 19 (matshluti 01) var byggt &rid 1933 og bilskdrar 4 bakléd (matshluti 02 og 03) voru byggdir 4
arunum 1963 og 1964. Sendirdd Bandarikjanna keypti bakléd Laufasvegar 19 og bilskdrana, breytti peim i skrifstofur og
tengdi vid Laufasveg 21-23. Bakléd og matshlutar 02 og 03 a 168 Laufasvegar 19 eru pvi séreign eigenda Laufasvegar
21-23.

2.2 Adalskipulag Reykjavikur 2040

Lodirnar tveer vid Laufasveg 19 annars vegar og Laufasveg 21-23 og bingholtsstraeti 34 hins vegar eru a landnotkunarreit
fyrir fbtdarbyggd (IB10) samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

i almennum markmidum Adalskipulags Reykjavikur 2040 um iblidarbyggd kemur fram ,ad leitast verdi vid ad tryggja
fi6lbreytt frambod husagerda og busetukosta fyrir alla félagshdpa,” sja bls. 68 i A-hluta greinargerdar adalskipulagsins.

i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 segir einnig a8 i ibudarbyggd sé almennt gert rad fyrir ibudarhisnaedi dsamt tilheyrandi
opinberri grunnpjénustu, almennri verslun og pjénustustarfsemi og minni Utivistarsveedum. Med ibudarhdsnaedi er att vid
ibudir sbr. kréfur byggingarreglugerdar, ndmsmannaibldir, aukaibudir sbr. skilgreiningar hverfisskipulags, studiéibudir,
pjénustuibudir, ibudarherbergi sem leigd eru timabundid og iblar deila eldhdsi med 68rum, auk hvers kyns
busetulrraeda fyrir hépa med sérstakar hisnaedis- og pjénustuparfir og eru med légheimili i vidkomandi hisnadi. Sja
nanar & bls. 70 i A-hluta greinargerdar adalskipulagsins.

i adalskipulagi Reykjavikur um iB10 bingholt segir: , Uppbygging sveedisins spannar langt timabil i ségu borgarinnar en hverfid
var ad mestu fullbyggt fyrir midja sidustu éld. P6 md vida finna nyrra hisncedi sem fellt er inn i rikjandi byggdamynstur. bétting
af pessu tagi hefur venjulega verid fremur smd i snidum og bundin vié einstakar 16dir fremur en heila gétureiti. Einkenni
sveedisins er fj6lbreytni i husagerdum og byggingarstil enda byggdist stér hluti sveedisins upp fyrir tima ndtima
skipulagsgerdar.” sja bls. 239 i greinargerd B-hluta adalskipulagsins.

Umraedd aform samreemast almennum markmidum adalskipulagsins um husnaedisstefnu og almennri skilgreiningu
landnotkunar fyrir ibudabyggd i adalskipulagi, auk leibeinandi forsendum um iB10 og er pvi sveitarstjérn heimilt ad falla

fra gerd lysingar i samraemi vid 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, par sem allar meginforsendur liggja fyrir {
adalskipulagi.

3 Skilmalar

3.1 Notkun hasnadis

i hisnaedi vis Laufasveg 21-23 og matshluta 02 og 03 vid Laufasveg 19 er heimilt ad GtbUa ibudarhlsnaesdi fyrir
umsakjendur um alpjédlega vernd. Heildarfjoldi ibda hverju sinni er a8 hdmarki 80 manns.

Ekki er heimilt ad leigja Ut herbergi eda adra adstédu i framangreindum hdseignum & almennum markadi. Ekki er heimilt
ad radstafa hdsnaedinu, ad hluta eda 6llu leyti til annara nota en skilmalar pessir kveda a um. Ef til stendur ad breyta
notkun & hdsnaedinu, ad hluta eda o&llu leyti, parf ad breyta deiliskipulagi pessu.

Gert er rad fyrir starfsmanni med reglulega vidveru sem er ibdum til adstodar eftir atvikum.

Framangreindir skilmalar na ekki til ibudarhusnaedis vid Laufasveg 19, matshluta 01 og bingholtsstraetis 34.

3.2 Dvalar- og leiksvaedi

A sameiginlegri bakl6d Laufasvegar 21-23 og bingholtsstraetis 34 og & bakl6d Laufasvegar 19 skal gera ras fyrir dvalar- og
leiksvaedum.

3.3 Sorp

Tryggja skal vidunandi adstodu fyrir flokkun & sorpi i samraemi vid reglur sveitarfélagsins hverju sinni. Fjoldi sorptunna
skal vera i samraemi vié reglur sveitarfélagsins hverju sinni og tryggja skal adgengi ad peim fyrir sorphirdu og fyrir ibua.
Stadsetning sorptunna a deiliskipulagsuppdreetti er leidbeinandi. Gera skal grein fyrir stadsetningu og gerd
sorpskyla/sorpgerda & adaluppdrattum.

A 168 Laufasvegar 19 (séreignahluta matshluta 02 og 03) er gert rad fyrir sorptunnum og/eda sorpskyli fyrir ibda
Laufasvegar 19 (matshluta 01) og skal pinglysa kvdd par um.

3.4 Kvadir

A 168 Laufasvegar 19 (séreignahluta matshluta 02 og 03) er kvéd um adgengi ad bakhlid ibidarhussins fyrir ibda i
matshluta 01 og adgengi peirra ad sorptunnum og/eda sorpskyli a 168. Kvod a deiliskipulagsuppdreetti er leidbeinandi og
gera skal nanar grein fyrir henni & adaluppdrattum og/eda I6darblédum.

3.5 Bila- og hjélastaedi

Gera skal rad fyrir bilastedi fyrir fatlada innan 160a. Gera skal grein fyrir peim & adaluppdrattum en leidbeinandi
stadsetning er synd & deiliskipulagsuppdraetti.

Gera skal rad fyrir hjélageymslu innanhuss og/eda a 168.

3.5 Minjar og vernd

Byggingar eru ekki fridadar eda verndadar skv. Idgum um menningarminjar nr. 80/2012 og engar pekktar minjar eru a
deiliskipulagssvaedinu.

4  Anhrif 4 umhverfid

Deiliskipulagi® er gert til ad skyra not ibudarhisnaedis sem heimili fyrir umsaekjendur um alpjédlegu vernd.

Almennt er talid ad breyting Ur skrifstofuhldsnaedi i ibudarhusnaedi hafi ekki neikvaed ahrif & umhverfis.

bessi stadsetning heimilis fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd & Laufasvegi er talin hentug me3 tilliti til ndleegdar vid
alla helstu pjonustu, green Utivistarsvaedi og almenningssamgongur par sem gera ma rad fyrir ad ibdar fari flestra sinna
ferda gangandi eda hjélandi. Liklegt ma telja ad ibudar i ibudarhusnaedinu fyrir umsaekjendur um alpjédlega vernd, séu ekki
a bilum. bvi muni draga Ur bilaumferd & Laufasvegi fra pvi sem var pegar sendirddid var par og porf & bilastaeedum.

Einnig ma gera rad fyrir pvi ad almennum bilasteedum | gotu fjolgi fra pvi sem adur var, en bilastaedi fyrir framan
Laufasveg 21-23 voru lokud almenningi vegna Oryggisradstafana fyrir Bandariska sendiradié.

Med framangreindri breytingu mun félagsleg fjdlbreytni i hverfinu i aukast auk studnings vié alpjédlegt mannudarstarf.
Umraedd aform samreemast almennum markmidum adalskipulagsins um husnaedisstefnu og almennri skilgreiningu
landnotkunar fyrir iblidabyggd | adalskipulagi, auk leidbeinandi forsendum um iB10.
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Skyringarmynd: Hluti Adalskipulags Reykjavikur 2040
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I Deiliskipulagsmork

Kvod um adgengi

Deiliskipulag petta hefur fengid medferd i samraemi vié

akvaedi 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br. og var

sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur pann

Deiliskipulagid var auglyst fra

til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild

Stjérnartidinda pann
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