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Fra:
Sent: fostudagur, 5. agust 2022 11:55
Til:
Rafn Sigurdarson
Afrit: USK Skipulag
Efni: Tilkynning um keeru 88/2022, stjérnvald.
Vidhengi:
Reynisvatnsas, ibudarhverfi, hafnad..pdf; Bréf fra RVK 18.07.22.pdf
Go6dan dag

Efni. Tilkvnning um kgeru.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukaru, moéttekin 5. agust 2022 dsamt fylgigognum, par sem kerdar eru tillogur

ad breyttu deiliskipulagi Reynisvatnsass.

Vegna framkominnar krofu er farid fram 4 ad udrskurdarnefndin fai 1 hendur gogn er malid varda og er

stjornvaldi gefid kostur 4 ad ja sig um krofuna, 30 dagar fra dagsetningu pessarar tilkynningar sbr. 5. mgr. 4.

gr. laga nr. 130/2011 um drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamadla.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju,
f.h. nefndarinnar

OI6f Hardardottir, skrifstofumadur

WWW.uua.is - Fyrirvari/Disclaimer

Vinsamlegast hugid ad umhverfinu adur en télvupdsturinn er prentadur
Please consider the environment before printing

From: [

Sent: Friday, August 5, 2022 10:25 AM
To: Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala - UUA <uua@uua.is>
Subject: Tillogur ad breyttu deiliskipulagi Reynisvatnsas kaerdar

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik 5.08.2022



Malefni:

Tillogur starfsmanna Reykjavikur um ad breyta nugildandi deiliskipulagi vegna
Reynisvatnsas og akvordun peirra ad gera ekkert med fyrri Urskurd nefndarinnar i ad lata
fjarleegja dloglega pakgluggakupla og steyptan skorstein af paki huss vid Gissurargotu nr. 4
er hér med keert til nefndarinnar.

Uskurdur:

Urskurdur nefndarinnar féll okkur hjénum i vil 25.02.2021 i mali nefndarinnar nr. 101/2020
en pvi midur hafa starfsmenn Reykjavikur dkvedid ad hundsa malid og ekkert gert i pvi ad
|ata fjarleegja pessi 6loglegu mannvirki samkvaemt gildandi

deiliskipulagi. https://uua.is/urleits/101-2020-gissurargata/

Vid hjénin vorum a6ur med uthlutada 160 nr. 46 i hverfinu en fluttum okkur yfir a 16dina nr.
1 eftir ad vid vorum buin ad fa upplysingar um ad Gissurargata nr. 4 yrdi med fl6tu paki. Til
ad na hreinu utsyni ur okkar husi yfir haedarkdta 77,0 metrum pegar setid veeri i stofu
hakkudum vid upp golfkdta okkar hiss um 20 sm sja fyrri samskipti. Forsendur okkar med
byggingu a 160inni Haukdalabraut 1 sem vid vondudum okkur alveg sérstaklega ad skoda
med pvi ad taka sneidingu i gegnum okkar his midad vid hamarkshaed Gissurargdtu 4 eru
nuna brostnar og pvi leitum vid aftur til nefndarinnar med uskurdi.

Malio:

Starfsmenn Reykjavikur auglystu nytt deiliskipulag fyrir hverfid til hofuds okkur hjonum og
uskurdi nefndarinnar

dags 22.02.2022. https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-
items/reynisvatnsas 0.pdf

Vid hjénin sendum inn mdétmeeli vegna pessara hugmynda og eru pau tvo hér medfylgjandi
; Borgarrdd Reykjavikur og Tillaga ad breytingu gildandi deiliskipulags Reynisvatnsas,
ibudahverfi, hafnad sent til Borgarskipulags.

Nuna er buid ad gera eins litla breytingu a pessum fyrri tillogum og mogulegt er eftir
innsendar athugasemdir og buid ad afmarka haedina i 110 sm. Ekkert er gert med
athugasemdir med breidd og lengd pessara mannvirkja og starfsmenn Reykjavikur dkveda
ad smeygja sér framhja pessum athugasemdum okkar, ibiasamtakanna og fleiri adila pvi
ndna er i raun verid ad pvinga i gegn ad breidd pessara mannvirkja sé 6takmorkud og pa er
bad bara byggingarreiturinn sem afmarkar mannvirkid a breiddina. Raunin er pvi su ad verid
er a0 leggja til ad heimilt verdi ad haekka allan byggingarreitinn upp um 110 sm.

Farid er yfir malid i nyjasta bréfi starfsmanna Reykjavikur til okkar hjona dagsett 18.07.22
sem er postlagt til okkar stuttu sidar og er hér medfylgjandi sem fylgiskjal; Bréf fra RVK
18.07.2022. Buid er med bréfi pessu ad tengja pessa breytingartillogu a deiliskipulaginu
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raekilega vid okkar kvartanir og urskurd nefndarinnar. Einnig kemur fram i bréfinu ad
starfsmenn Reykjavikur hafa verid ad sampykkja 6légleg mannvirki i mérg ar en nuna skal
gera petta allt |6glegt morg ar aftur i timann til ad afgleepavaeda pessa gjorninga.

Anaegjulegt er b6 ad sja ad engar kvartanir hafa borist fram ad pessu vegna pessar
mannvirkja i hverfinu. Einungis 6rfa hds inni i hverfinu eru med steypta skorsteina en fleiri i
utjadri byggdar sem truflar engan. Pannig ad liklegast er ad enginn ibudareigandi komi til
med ad kvarta yfir pessum mannvirkjum sem komin eru og pvi engir hagsmunir sem parf ad
verja. Einungis 6rfair sendu inn athugasemdir sem stadfesta petta. Liklegasta skyringin a pvi
ad engar kvartanir hafa borist fyrr en fra okkur hjénum er su ad betri arkitektar hafa
teiknad ca. 300 mm reykror i stad gamaldags skorsteina pvi peir vita ad liklegt er ad pau
skerdi utsyni i engu og uppfylli pvi skipulagslég nr. 123/2010 3. mgr. og 43. gr. og
skipulagsreglugerd nr. 90/2013 gr. 5.8.4. Einnig vita pessir adalhénnudur ad akvaedi i
deiliskipulagi hverfissins afmarka hamarks vegghaed og seint verdur haegt ad segja ad
reykror sé veggur. Vissulega er hvergi getid um dnnur mannvirki ofan hamarksvegghaedar i
gildandi deiliskipulagi og pvi kannski lika 616glegt ad hafa reykror.

Vardandi pa steyptu skorsteina sem eru a 6drum hdsum eru peir almennt um 800 mm &
breidd og 900 mm & lengdina. Fair peirra eru lengri en pa er lika dvallt passad upp a ad peir
snui breiddinni ( mjoérri hlidinni ) ad pvi hisi sem geeti verid ad tapa utsyni. Skorsteinninn
Gissurargotu nr. 3 snyr einmitt pannig og er pé tugum metra fra naesta husi. Rétt er ad
benda 4 ad sama arkitektastofa hannadi pad hus eins og Gissurargdtu 4. A husi nr. 4 er
skorsteinnin [atinn snia med alla pessa gridarlegu lengd ( um 2 metra ) beint ad okkar husi
og truflar pannig gridarlega okkar Utsynisatt og er orstutt fra okkur. betta er lika eini
skorsteinninn i 6llu hverfinu sem snyr pvert a Utsynisattina nidur dalinn til nord vesturs .
pakgluggakuplar koma oftast ofan a steypta veggi og afmarkast pvi einnig af
deiliskipulaginu vegna hamarks vegghaedar. Gissurargata nr. 4 er liklega eina husid sem er
med tvo pakgluggakupla og eru peir engin smasmidi eda um 1,5 metrar i pvermal. Med
bessum tillogum ad breyttu deiliskipulagi hverfisins sem er ndnast fullbyggt er i raun bara
verid ad verja hagsmuni eigenda ad Gissurargodtu 4 par sem ad engar kvartanir hafa borist
fyrr en vid sendum inn okkar athugasemdir og eru pad stadfest i nyjasta bréfinu fra
starfsmonnum Reykjavikur.

I storfsmadur Reykjavikur sem er m. 6. dbyrg fyrir pessu bréfi og

baer teikningar sem hun setur i bréf sitt til sinna samstarfsmanna sem er audvitad sett upp
eins villandi og haegt er. bad er eins og ad hun stadsetji manneskju inni i Haukdaelabraut 1
sem er ad horfa beint 4 veggskifuna sem er & milli pessara tveggja adalglugga hussins.
Audvitad er Utsynid breytilegt eftir pvi hvar madur er stadsettur innan eldhuss eda stofu.
Eitt er vist ad ekki ertu ad horfa beint a8 veggskifuna a milli glugganna til ad njéta utsynis.
Enn og aftur stadfestir hin pd ad um utsynisskerdingu er ad reeda po ad samkvaemt hennar
personulega mati sé hun dveruleg. Enginn starfsmadur Reykjavikur hefur éskad eftir ad
koma & stadinn og sja petta med eigin augum fra okkar gluggum pratt fyrir morg bod fra
okkar hendi ad peir maeti til okkar. Ekki gerir hin sneidingu til ad syna hversu ha pessi



mannvirki eru i raun a paki Gissurargotu nr. 4 midad vid edlilega augnhad folks i pessum
adalrymum Haukdaelabrautar 1 og segir ekkert til um haedarkota i pessum skrifum sinum.

Midad vid pessa 110 sm yfirhaed sem nuna er lagt upp med er skorsteinninn a Gissurargotu
4 ordinn 2 metrum yfir gélfkdta adalhaedar Haukdeaelabrautar 1 og pakgluggakuplar eru um
1,3 metrum yfir. betta steypta mannvirki er veggur sem blokkar allt utsyni og er langt yfir
augnhad almennt. Einnig setur hun steypta skorsteina undir sama hatt og reykpipur en
veit audvitad allra best ad pad er engan vegin haegt ad likja pessu saman. Ekki kemur fram i
bréfinu hvernig fjoldi 8 milli reykpipna og skorsteina skiptist. Einnig kemur fram ad
sjonvarpsdiskar séu med sampykki samkvaemt byggingarreglugerd en ytrekad er i
reglugerdinni ad peir skulu falla innan deiliskipulags og pad er liklega ekki raunin pvi pessu
akveedi er nuna beett lika inn i nyju tilldgurnar ad breyttu deiliskipulagi hverfisins. Vid
sendum inn mynd af sjonvarpsdiski med okkar athugasemdum til ad syna hversu 6fgafullt
betta getur verid og hvernig adilar taka ekkert tillit til sinna ndgranna vardandi uUtsyni fra
beirra eignum. Sjénvarpsdiskar eru ad verda ureltir og hafa ekkert ad gera ofan a husum i
dag og leikur einn ad stadsetja pa utan a vegg viockomandi huss, svolum eda a 160.

Skorsteinnin @ Gissurargotu nr. 4 sem vid kaerdum verdum um 2000 mm & breidd med
klaedningu sem snyr beint ad okkar husi og er stutt fra okkar adal og golfsidu gluggum.

Petta 4 pvi ekkert skylt vid venjulegan steyptan 800 mm skorstein og er bara 6fgafullt
midad vid hefdbundna 300 mm reykpipu eins og betri arkitektar setja a sin hus innan
hverfa.

Skorsteinar a flotum pokum purfa ad na 80 sm upp fyrir pakflot samkveemt reglugerdum og
oft eru portveggir 8 hiusum sem laekka asynd pessara skorsteina. Pad er pvi engin astseda til
ad hafa steypta skorsteina eda reykror heerri en naudsynlegt er samkvaeemt
reglugerdum/stodlum.

Vid hjonin éskum eftir pvi ad Urskurdarnefndin taki pvi petta mal aftur til drskurdar og vid
kaerum eftirfarandi atridi.

1. Akvérdun starfsmanna Reykjavikur ad gangast ekki i pad ad beita peim adferdum
sem parf til pess ad lata fjarleegja ndverandi 6loglegan steyptan skorstein og tvo
bakgluggakupla af paki huss vid Gissurargotu nr. 4 eins og fyrri Urskurdur kvad 4 um
a0 atti ad gera samkvaemt gildandi deiliskipulagi.

2. Tillogur starfsmanna Reykjavikur til ad breyta nugildandi deiliskipulagi med nyju
deiliskipulagi fyrir hverfid og pad Iatid gilda morg ar aftur i timann verdi Urskurdad
Oheimilt / 6loglegt.

3. Krafist er pess ad tillogur starfsmanna Reykjavikur til ad breyta nugildandi
deiliskipulagi med nyju deiliskipulagi vardandi sjonvarpsdiska, pakgluggakupla,
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steypta skorsteina eda 6nnur mannvirki verdi Urskurdad éheimilt / éloglegt.
Sérstaklega hvad vardar haed yfir niverandi deiliskipulagi og an pess ad skilgreinda

breidd og lengd peirra.

Virdingarfyllst

Haukdaelabraut
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3 Reykjavikurborg
ll Umhverfis- og skipulagssvid

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartini 21
105 Reykjavik

Reykjavik 8. ndvember 2022.
Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar i malinu nr. 88/2022, keera peirra _

Haukdzlabraut 1, Reykjavik, dags. 5. aguast 2022,
par sem kzeroar eru tillogur ad breyttu deiliskipulagi Reynisvatnsass.

Med tolvuposti dags. 5. agust sl. sendi turskurdarnefndin Reykjavikurborg ofangreinda keeru. i
greinargerd pessari er vidhorfum Reykjavikurborgar lyst til keerunnar.

Malavextir

A fundi umhverfis- og skipulagsrads pann 29. juni 2022 var ad lokinni auglysingu 16gd fram
tillaga umhverfis- og skipulagssvids, skipulagsfulltrua, dags. 22. febraar 2022 ad breytingu a
almennum skilmélum deiliskipulags fyrir Reynisvatnsés. I breytingunni felst ad heimild er
gefin ad skorsteinar og loftnet nai upp fyrir skilgreindar hamarkshzd husa. Tillagan var auglyst
fra 23. mars 2022 til og med 11. mai 2022. Eftirtaldir sendu athugasemdir: Kjartan Lilliendahl
og Sigridur Bragadottir dags. 1. mai 2022, Vordur Olafsson og Svanborg Gustafsdéttir dags.
8. mai 2022, [biasamtsk Ulfarsardals dags. 8. mai 2022, Bjorn Ingi Bjorsson dags. 8. mai
2022, Hilmar Karlsson dags. 8. mai 2022 og P6rdur Antonsson dags. 9. mai 2022. Einnig er
lagt fram bréf ibuarads Grafarholts og Ulfarsardals dags. 27. september 2022. Einnig er 16gd
fram umsogn skipulagsfulltria, dags. 23. juni 2022, &asamt uppferdri tillogu ad
skilmalabreytingu, dagsettri 17.06.2022, sem vidbrogd vid athugasemdum. Lagt var til ad
tillagan verdi sampykkt med peim breytingum sem koma fram i umsdgninni.

Tillagan var d fundinum sampykkt og visad til borgarrdds meo eftirfarandi bokun:

Sampykkt sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med peim breytingum
sem koma fram i umsogn skipulagsfulltria dags. 23. juni 2022.

Visad til borgarrados.

Fulltruar Framsdknar, Pirata, Vioreisnar og Vinstri grenna leggja fram
svohljédandi bokun:

A flestum svedum i Reykjavik eru heimildir pannig ad heegt sé ad ldta
smaveegilegar vidbeetur, svosem lofinet og skorsteina, upp fyrir hamarkshed

husa, en pad hefur vantad i skilmadla a pessu sveedi. bvi er hér beett vid, annars

er heett vio ad margir ibuar pyrftu ad fara i breytingar d husum sinum.
Aheyrnarfulltriii Flokks folksins leggur fram svohljédandi békun:

bad a ekki ad breyta skipulagi eftir ad byggt hefur verio eftir pvi. Storir skorsteinar
og storir diskar til ad na sjonvarpsmerki hafa ahrif a utsyni. Hefobundio lofinet og
30-40 cm pykkt reykror myndi teljast innan marka. Eitthvad mun steerra cetti ad
fara i grenndarkynningu. Ibiiasamtékin { Ulfarsdrdal hafna tillogu d breytingu d
skilmalum deiliskipulagsins ;Reynisvatnsas, ibudarhverfi, deiliskipulag;. Dessi
breytingalysing ad leyfa skorsteina og lofinet upp fyrir tilgreinda hamarks heed er
of opin. barna er verid ad opna fyrir ad storir steyptir skorsteinar og
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z Reykjavikurborg
“’ Umhverfis- og skipulagssvid

gervihnattadiskar geti skyggt d itsyni.
Borgarstjorn stadfesti afgreidslu umhverfis- og skipulagsrads 4 fundi sinum pann 7. juli 2022.

Skipulagsstofnun tilkynnti med bréfi dags. 10. agust 2022 ad hun gerdi ekki athugasemd vid
birtingu auglysingar um sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar i B-deild stjoérnartidinda.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsbreytingarinnar birtist i B-deild stjérnartidinda pann 24.
agust 2022.

Krofugerd

Karendur krefjast pess ad framangreind sampykkt borgarstjornar verdi felld ar gildi auk pess
sem dkvordun byggingarfulltria fra 12. oktdber 2022 um ad synja keerendum um beitingu
bvingunartrraeda vegna skorsteins og pakglugga & Gissurargotu 4, verdi felld ur gildi..

Reykjavikurborg krefst pess ad krofum keerenda i mali pessu verdi hafnad.
Malsastaedur og lagarok

Vardandi krofur, mélsastedur og lagarok kaerenda visast til keeru, en keerendur byggja einna
helst 4 bvi ad skorsteinn og pakgluggakuplar & husinu nr. 4 vid Gissurargétu trufli utsynisatt
kerenda. Med deiliskipulagbreytingunni sé verid ad verja hagsmuni eigenda Gissurargétu 4.

Alit Reykjavikurborgar

Reykjavikurborg tekur ekki undir mélatilbinad karenda og visast m.a. til umsagnar
skipulagsfulltriia dags. 23. juni 2022 sem skodast sem hluti umsagnar pessarar. Med hinni
umbprattu breytingu er heimilt ad skorsteinar, loftnet og adrir byggingarhlutar fari allt ad 110
cm. upp ur uppgefnum hamarkshaedum husa, enda sé vandad til hénnunar og séu ekki haerri en
pbarf til ad pjona vel sinu hlutverki og skerda ekki hagsmuni nagranna, breyta eda hafa ahrif 4
gotumynd né fela i sér staekkun hiss 4 nokkurn hatt.

Hin umbpratta deiliskipulagsbreyting 4 reetur sinar ad rekja til pess ad med urskurdi
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala i malinu nr. 101/2020 var felld ar gildi akvérdun
byggingarfulltrians 1 Reykjavik ad hafna beitingu pvingunarurreeda vegna skorsteins og
bakglugga 4 husinu nr. 4 vid Gissurargétu. ByggingarfulltrGi hafdi hafna beitingu
pvingunartrreda a peim forsendum ad umreddir byggingarhlutar veeru i samremi vid
deiliskipulag Reynisvatnsass. A pau rok féllst urskurdarnefndin ekki. [ kjolfarid var akvedid
a0 gera breytingu 4 deiliskipulagi sem heimiladi umreedda byggingarhluta par sem hverfid vari
nanast fullbyggt og margir skorsteinar byggdir i tid eldri reglna s.s. skipulagsreglugerdar og
margir hverjir pvi ekki { samreemi vid gildandi deiliskipulag.

Ekki var heldur fallist 4 ad umraeddur skorsteinn 4 Gissurargétu 4 skerdi utsyni verulega. St6du
pvi malefnaleg rok til pess ad breyta deiliskipulaginu eins og gert var. Visast sérstaklega til
umfj6llunar skipulagsfulltriia { umsogn dags. 23. juni um framkomnar athugasemdir.

Med bréfi byggingarfulltria pann 12. oktdber 2022 var kerendum ennfremur tilkynnt ad
embetti byggingarfulltria myndi ekki beita sér fyrir pvi ad umraeddir byggingarhlutar yrdu
flarleegdir. Var afstada byggingarfulltria 4 bvi byggd ad akvordun um beitingu
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Umhverfis- og skipulagssvid

'!gi Reykjavikurborg

pvingunartirrzeda samkvemt mannvirkjalogum nr. 160/2010 er annars had mati stjornvalds
hverju sinni og tekid er fram { athugasemdum vid frumvarp pad sem vard ad peim 16gum ad
edlilegt sé ad akvordun um beitingu pvingunartirraeda sé metin i hverju tilviki, m.a. med tilliti
til medalhofs. Akvedi 55. gr. og 56. gr. mannvirkjalaga um pvingunarirredi gefa
stjornvoldum kost 4 ad bregdast vid sé gengid gegn almannahagsmunum, svo sem skipulags-,
Sryggis- eda heilbrigdishagsmunum, sbr. 1. gr. somu laga. Med hlidsjon af pessu verdur ekki
talid ad einstaklingum sé tryggdur 16gvarinn réttur til ad knyja byggingaryfirvold til beitingar
pvingunartrreeda vegna einstaklingsbundinna hagsmuna, enda eru peim tryggd Onnur
réttartrradi til pess ad verja pa hagsmuni sina. bott beiting trreedanna sé hdd mati stjornvalds
parf akvordun pess efnis ad vera studd efnislegum rokum, m.a. med hlidsjon af peim
hagsmunum sem btia ad baki fyrrgreindum lagaheimildum. Ekki verdur séd ad umraddur
skorsteinn eda pakgluggi 6gni dryggis- eda almannahagsmunum, auk pess sem umraeddir hlutar
samramast nu gildandi deiliskipulagi Reynisvatnsass.

Nidurstada:

[ 1j6si framangreinds hefur ekkert komid fram sem getur valdid ogildingu framangreinds
deiliskipulags Reynisvatnsdss né dkvordunar byggingarfulliria um ad hafna beitingu
pvingunartrreda og itrekar Reykjavikurborg pa krofu sina ad urskurdarnefndin hafni krofum
keerenda { malinu.

Taki nefndin til skodunar adrar malsastedur en fram koma i keeru og 1 umsdgn pessari er pess

6skad ad borgaryfirvoldum verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til Grskurdar { malinu
kemur.

b

Warri Ormarsson, lﬁgmaéﬁr
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Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala

Arid 2023, midvikudaginn 22. febrdar, kom urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
saman til fundar i hdsnadi nefndarinnar ad Borgartuni 21, Reykjavik. Matt voru Arndr Snz-
bjornsson formadur, Adalheidur Jéhannsdottir préfessor og borsteinn borsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 88/2022, keera & akvoroun borgarrdds Reykjavikur fra 7. jali
2022 um ad sampykkja breytingu & deiliskipulagi Reynisvatnsass og & synjun byggingar-
fulltrdans i Reykjavik fra 12. oktober 2022 um ad hafna kréfu um beitingu pvingunar-
Grreda vegna skorsteins og pakgluggakapla & husinu nr. 4 vid Gissurargotu i
Reykjavik.

[ malinu er nd kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med bréfi til arskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 5. &gust 2022, er barst
nefndinni sama dag, kera eigendur Haukdelabrautar 1, Reykjavik, ,tillogur starfsmanna
Reykjavikur til ad breyta nugildandi deiliskipulagi med nyju deiliskipulagi fyrir hverfid og
pad latid gilda moérg ar aftur i timann“ og hins vegar akvordoun peirra ad ,,gangast ekki i pad
ad beita peim adferoum sem parf til pess ad lata fjarlegja nuverandi 6l6glegan steyptan
skorstein og tvo pakgluggakudpla af paki hass vid Gissurargotu 4 eins og fyrri Urskurdur kvad
a um ad etti ad gera samkveemt gildandi deiliskipulagi. Skilja verour malatilbinad keerenda
svo ad keerd sé akvoroun borgarrads fra 7. jali 2022 um ad sampykkja breytingu a skilmalum
deiliskipulags Reynisvatnsass, er vardar m.a. skorsteina. Eftir ad keera i mali pessu barst
nefndinni tok byggingarfulltriinn i Reykjavik pa akvoroun 12. oktober 2022 ad beita ekKi
pvingunararreedum likt og keerendur hofou farid fram & og litur nefndin svo & ad keeran taki
einnig til peirrar akvorounar. Skilja verdur krofugerd keerenda a pann veg ad gerd sé krafa um
ad hinar keerdu akvardanir verdi felldar ur gildi.

GoOgn mélsins barust trskurdarnefndinni fr4 Reykjavikurborg 8. nGvember 2022.

Malavextir: L6din ad Gissurargdtu 4 er & svaedi par sem i gildi er deiliskipulag fyrir
Reynisvatnséas og var sampykkt leyfi fyrir byggingu hiss & 168inni &rid 2018. A érinu 2020
for annar kaerenda mals pessa fram & vid Reykjavikurborg ad skorsteinn og gluggar & paki
hassins yrou fjarleegd, en mannvirkin feru upp fyrir hamarksvegghaed pess samkvemt
skilmalum i deiliskipulagi og skertu utsyni ar hdsi hans verulega. Urdu lyktir paer ad
byggingarfulltrdi hafnadi kréfu um beitingu pvingunarlrreeda og var su afgreidsla keerd til
arskurdarnefndar umhverfis- og audlindaméla. Taldi nefndin, i urskurdi uppkvednum 25.
febrdar 2021 i mali nr. 101/2020, ad sa rokstudningur byggingarfulltrda ad hinar umdeildu
framkveemdir attu sér stod i deiliskipulagi atti ekki vid rok ad stydjast og veeri pvi haldinn
peim annmoérkum ad égildingu vardadi.



A fundi umhverfis- og skipulagsrads 2. mars 2022 var sampykkt ad auglysa tillogu ad
breytingu & almennum skilmalum deiliskipulagsins sem fol i sér heimild til ad skorsteinar og
loftnet nedu upp fyrir skilgreindar hamarkshadir hisa og sampykkti borgarrdd greinda
afgreidslu 10. s.m. Tillagan var auglyst til kynningar fra 23. mars 2022 til og med 11 mai s.a.
og barust nokkrar athugasemdir, m.a. fra keerendum mals pessa. Ad lokinni auglysingu var
tillagan 16gd fram ad nyju a fundi umhverfis- og skipulagsrads 29. jini 2022 dsamt umsdgn
skipulagsfulltria, dags. 23. juni s.a., og uppfeerdri tillogu ad skilmalabreytingu. Var tillagan
sampykkt med peim breytingum er fram keemu i umsdgn skipulagsfulltria og méalinu visad til
borgarrads sem sampykkti erindid & fundi 7. juli 2022. Med bréfi Skipulagsstofnunar til
Reykjavikurborgar, dags. 10. agust s.a., var ekki gerd athugasemd vid ad birt yrdi auglysing
um sampykkt breytingarinnar. Odladist hin gildi med auglysingu par um i B-deild Stjornar-
tidinda 24. agust 2022.

I breytingunni felst ad vid almenna skilmaéla deiliskipulagsins bztist eftirfarandi setning: ,,A
hasum & svaedinu er heimilt ad gera skorsteina og loftnet og adra byggingarhluti sem fara upp
ar uppgefnum hadmarkshadum hdsa um allt ad 110 cm, enda sé vandad til hénnunar og séu
ekki heaerri en parf til ad pjona vel sinu hlutverki og skerda ekki hagsmuni nagranna, breyta
eda hafa ahrif a gotumynd né fela i sér stekkun huss a nokkurn hatt“. Ad 6dru leyti gilda skil-
malar gildandi deiliskipulags.

Med bréfi Reykjavikurborgar til keerenda, dags. 12. oktober 2022, var tilkynnt st akvoroun
byggingarfulltria ad embeetti hans myndi ekki beita sé fyrir pvi ad umraddir byggingarhlutar
hissins ad Gissurargotu 4 yrou fjarleegdir med beitingu pvingunararraeda. Ekki yrdi séd ad
umraeddur skorsteinn eda pakgluggar 6gnudu 6ryggis- eda almannahagsmunum, auk pess sem
peir samreemdust nagildandi deiliskipulagi Reynisvatnsass.

Malsrok kerenda: Keaerendur visa til nidurstédu i fyrra keerumali peirra fyrir arskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamala, en ljost sé ad hin karda breyting hafi beinlinis verid gerd ,.til
hofuds« peim. begar 166um hafi verid Gthlutad i hverfinu hafi keerendur fengid peer upp-
lysingar ad hasid ad Gissurargotu 4 yrdi med flotu paki. Hafi keerendur fengid leyfi til ad
heekka goélfkota adalhaedar hass sins um 0,20 m til ad tryggja utsyni og séu forsendur fyrir
byggingu hassins nu brostnar.

A kynningartima tillogurnar hafi verid gerdar athugasemdir vid m.a. breidd og lengd um-
reeddra mannvirkja, en ekki hafi verid tekin afstada til peirra athugasemda vid medferd
malsins. Breiddin sé ni 6takmorkud og pad sé adeins byggingarreiturinn sem afmarki mann-
virkid. Raunin sé pvi s ad heimilt sé ad hakka allan byggingarreitinn upp um 110 cm.

.....

engan. beir séu almennt um 800 mm & breidd og 900 mm & lengd. F& demi séu um lengri
skorsteina, en pess sé pa geett ad mjorri hlid peirra snui ad pvi hisi sem hugsanlega geeti tapad
atsyni. Skorsteinn & Gissurargotu 4 sndi um tveggja metra langhlid sinni ad husi keerenda og
skerdi verulega Utsyni fra husi peirra. betta sé eini skorsteininn i hverfinu sem snui pvert a
atsynisattina nidur i dalinn til nordvesturs. Pakgluggakuplar komi oftast ofan & steypta veggi
og afmarkast pvi einnig af deiliskipulaginu vegna hamarksvegghadar. Gissurargata 4 sé lik-
lega eina husid sem sé med tvo pakgluggakupla og peir séu um 1,5 metrar i pvermal. Med
pessum breytingum a deiliskipulagi hverfisins, sem sé nanast fullbyggt, sé i raun adeins verid
ad verja hagsmuni eigenda Gissurargétu 4.



Teikningar sem settar hafi verid fram vid medferd malsins séu eins villandi og haegt sé, en
stadfesti p6 ad um Utsynisskerdingu sé ad reda. Audvitad sé Utsynid breytilegt ar husi
keerenda eftir pvi hvar madur sé staddur. Ekki sé synd sneiding a teikningunum til ad syna
hversu hd mannvirkin séu i raun midad vid ,,edlilega augnhaed folks i pessum adalrymum
Haukdelabrautar 1 og ekkert sé minnst & haedarkdta. b4 hafi enginn starfmadur borgarinnar
6skad eftir ad kanna adsteedur a stadnum pratt fyrir ad peim hafi margoft verid bodid pad.

Skorsteinninn og pakgluggakuplarnir nai nu langt yfir pak hiassins og lokad sé fyrir allt Gtsyni.
Einnig séu steyptir skorsteinar settir undir sama hatt og reykpipur en engan veginn sé haegt ad
likja pessu saman. Samkvamt reglugeroum purfi skorsteinar ad nd 80 cm upp fyrir pakflot og
oft séu portveggir sem laekki asynd pessara skorsteina. Pad sé pvi engin asteda til ad hafa
steypta skorsteina eda reykror heerri en naudsynlegt seé samkvamt reglugerdum.

Malsrok Reykjavikurborgar: Af halfu borgaryfirvalda er tekid fram ad i kjolfar drskurdar
Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala i mali nr. 101/2020 hafi verid akvedid ad gera
breytingu & deiliskipulagi fyrir sveedio sem heimiladi umraedda byggingarhluta par sem
hverfid veeri nanast fullbyggt og margir skorsteinar reistir i tid eldri reglna og pvi ekki i sam-
reemi vid gildandi deiliskipulag. Ekki sé heldur fallist & ad skorsteinn s& er um raedi a paki
Gissurarg6tu 4 skerdi utsyni verulega. Malefnaleg rok hafi pvi stadid til pess ad breyta deili-
skipulaginu. Sé i pessu sambandi sérstaklega visad til umsagnar skipulagsfulltrda, dags. 23.
juni 2022.

Akvordun um beitingu pvingunarirreeda samkvaemt [6gum nr. 160/2010 um mannvirki sé had
mati stjornvalds hverju sinni og se tekid fram i athugasemdum vid frumvarp pad sem vard ad
greindum I6gum ad edlilegt sé ad akvordun um beitingu pvingunardrreeda sé metin i hverju
tilviki, m.a. med tilliti til medalhofs. Akveedi 55. gr. og 56. gr. laganna gefi stjornvoldum kost
4 ad bregodast vid sé gengid gegn almannahagsmunum, sbr. 1. gr. sdmu laga. Med hlidsjén af
bessu verdi ekki talid ad einstaklingum sé tryggdur légvarinn réttur til ad knyja byggingar-
yfirvold til beitingar pvingunarirraeda vegna einstaklingsbundinna hagsmuna, enda séu peim
tryggd oOnnur réttardrraedi til ad verja pa hagsmuni sina. Ekki verdi séd ad umraeddur
skorsteinn eda pakgluggar 6gni 6ryggis- eda almannahagsmunum auk pess sem umreeddir
hlutar samraemist nd gildandi deiliskipulagi Reynisvatnsass.

Vidbdtarathugasemdir keerenda: Kerendur benda m.a. & ad eftir Urskurd Grskurdar-
nefndarinnar i mali nr. 101/2020 hafi byggingarfulltria borid ad kalla eftir pvi ad skilad yrdi
inn nyjum teikningum af Gissurarg6tu 4, i samraemi vid gildandi deiliskipulag. HUs karenda
sé byggt samkvaemt skipulagsskilmalum umraedds sveedis og verid sé ad brjota & hagsmunum
beirra med sampykktri breytingu. Verid sé ad verja hagsmuni eigenda og adalhénnudar
hissins ad Gissurargtu 4 sem og hagsmuni borgarinnar vegna mistaka eigin starfsmanna.
Veromati hass med godu Utsyni sé mun meira en hass med skertu Gtsyni. Kostnadur vid ad
breyta umraeddum skorsteini og pakgluggakuplum i reykpipu og larétta glugga sé adeins brot
af kostnadi vid framkveemd hadssins og hafi engin &hrif & notkun pess.

Athugasemdir l6darhafa Gissurargotu 4: Lodarhafi hefur ekki latid malid til sin taka, en
sjonarmid hans liggja fyrir ar fyrra keerumali.

Nidurstada: | mali pessu er deilt um l6gmaeti peirrar dkvordunar borgarrads ad sampykkija
breytingu & skilmalum deiliskipulags Reynisvatnsass sem og légmeeti peirrar akvorounar
byggingarfulltria ad hafna krofu keerenda um ad beita pvingunardrreedum til ad fjarleegja
skorstein og pakgluggakdpla & husinu nr. 4 vid Gissurargotu.



Umreaeddu deiliskipulagi var breytt i Kkjolfar urskurdar Grskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala i mali nr. 101/2020 sem kvedinn var upp 25. febrar 2021. 1 pvi maéli hafdi
annar keerenda mals pessa gert krofu um ad sému mannvirki og um er deilt i mali pessu yrou
fjarleegd par sem pau feeru yfir hAmarksvegghaed hussins samkvemt skilmalum deiliskipu-
lagsins. Hafnadi byggingarfulltrai peirri krofu og taldi ad framkvaemdirnar ettu sér stod i
deiliskipulaginu. Skutu karendur akvorduninni til Grskurdarnefndarinnar og var nidurstada
hennar su ad svo veeri ekki og potti rokstudningur hinnar kaerdu akvérdunar pvi haldinn peim
annmdrkum ad ogildingu vardadi. Tok nefndin pd ekki afstddu til pess hvort umraedd mann-
virki skyldu fjarleegd.

[ framhaldi pessa var gerd breyting & skilmalum umreedds deiliskipulags. Felur han i sér
heimild ad ,,gera skorsteina og loftnet og adra byggingarhluti sem fara upp ur uppgefnum
hamarkshaedum hisa um allt ad 110 cm, enda sé vandad til honnunar og seu ekki harri en
parf til ad pjona vel sinu hlutverki og skerda ekki hagsmuni nagranna, breyta eda hafa ahrif &
goétumynd né fela i sér steekkun hass & nokkurn hatt*.

Gerd skipulags innan marka sveitarféelags er i hondum sveitarstjornar skv. 3. mgr. 3. gr. og 1.
mgr. 38. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, en i pvi felst einnig heimild til breytinga & gildandi
deiliskipulagi, sbr. 43. gr. laganna. Skal deiliskipulag byggja & stefnu adalskipulags og ramast
innan heimilda pess, sbr. 3. mgr. 37. gr. og 7. mgr. 12. gr. skipulagslaga. Vid toku skipulags-
akvardana er sveitarstjorn bundin af meginreglum stjornsysluréttar, p. & m. l6gmeetisreglunni
sem felur m.a. i sér ad med akvoroun sé stefnt ad I16gmatum markmidum og sem endranzr er
han bundin af akvaedum stjérnsyslulaga nr. 37/1993. Ad geettum framangreindum reglum hafa
sveitarstjornir mat um pad hvernig deiliskipulagi og breytingum & pvi skuli hattad.

I umsogn skipulagsfulltria, dags. 23. jini 2022, sem sampykkt var & fundi borgarrads 7. jali
s.4., kemur m.a. fram ad med hlidsjon af medalhdfi og jafnreedisreglu hafi verid akvedid ad
gera breytingu & deiliskipulagi par sem hverfid sé nanast fulloyggt. A mérgum hisum i
hverfinu sé skorsteinn og sumir peirra byggdir i tid eldri reglugerda um skipulags- og
byggingarmal. Samkveemt Grskurdi Grskurdarnefndarinnar i mali nr. 101/2020 veeru skor-
steinar sem heimiladir veeru eftir 2013 ekki heimilir samkvemt deiliskipulagi fyrir svaedid.
Mead tillégunni veeri verid ad geeta hagsmuna peirra hlseigenda og bregdast vid drskurdinum.
pa hefdi nefndin ekki tekid akvordun um pad i urskurdinum ad skylt veeri ad fjarlegja
byggingarhluta.

Med visan til framangreinds verdur ad alita ad efnisleg og 16gmaet markmid hafi blid ad baki
hinni keerdu deiliskipulagsbreytingu. Med henni eru einnig settar tilteknar skordur vid haed og
umfang byggingarhluta & paki. Jafnframt var undirbaningur og medferd hennar i samraemi vid
akveedi skipulagslaga. bPa skal bent & ad telji hagsmunaadilar sig hafa ordid fyrir fjarhagslegu
tjoni vegna breytinga & deiliskipulagi parf pad ekki ad raska gildi skipulagsbreytingarinnar, en
getur eftir atvikum ordid grundvollur botakrofu, sbr. 51. gr. skipulagslaga, en pad alitaefni a
ekki undir arskurdarnefndina.

Kaerendur hafa einnig keert pa akvoroun byggingarfulltrians i Reykjavik ad hafna beitingu
bvingunardrraeda til ad fjarleegja hin umdeildu mannvirki. Pad er hlutverk byggingarfulltria
ad hafa eftirlit med mannvirkjagerd i sinu umdami, sbr. 2. mgr. 4. gr. og 1. mgr. 8. gr. laga nr.
160/2010 um mannvirki. [ pvi felst m.a. ad taka afstédu til beitingar pvingunarirraeda peirra
sem meelt er fyrir um i 55. og 56. gr. sému laga. I 2. mgr. 55. gr. laganna er kvedid 4 um ad ef
byggingarframkveemd sé hafin an pess ad leyfi sé fengid fyrir henni eda han brjéti i baga vid
skipulag geti byggingarfulltrai krafist pess ad hid 6léglega mannvirki eda byggingarhluti sé



fjarlegt, jarorask afmad eda starfsemi heett. Sinni eigandi ekki peirri krofu sé heimilt ad vinna
slik verk & hans kostnad.

Log nr. 160/2010 6dludust gildi 1. jandar 2011 og var peim &samt skipulagslégum nr.
123/2010 @tlad ad leysa af hdlmi pagildandi skipulags- og byggingarlég nr. 73/1997. I 16gum
nr. 73/1997 var einnig melt fyrir um pvingunararredi ef framkveemdir brytu i baga vid
skipulag eda veeru an leyfis. S& veigamikli munur er p6 & ad 16g nr. 73/1997 kvadu & um ad
byggingarfulltria beeri ad gripa til adgerda, en samkveemt ndgildandi 16gum er honum pad
heimilt ad loknu mati hverju sinni. Er tekid fram i athugasemdum vid frumvarp pad sem vard
ad mannvirkjaldgum ad edlilegt sé ad akvordun um beitingu Urreedanna sé metin i hverju
tilviki, m.a. med tilliti til medalhofs. Umraedd akvadi gefa stjornvoldum sveitarfélaga kost a
ad bregdast vid sé gengid gegn almannahagsmunum, svo sem skipulags-, 6ryggis- og
heilbrigdishagsmunum. Med hlidsjon af pessu verdur ekki talid ad einstaklingum sé tryggdur
I6gvarinn réttur til ad knyja byggingaryfirvold til beitingar pvingunarirreeda vegna hagsmuna
einstaklinga enda eru peim tryggd onnur réttararraedi til pess ad verja pa hagsmuni sina. pott
beiting Urreedanna sé had mati stjérnvalds parf akvoroun pess efnis ad vera studd efnislegum
rokum, m.a. med hlidsjon af peim hagsmunum sem bua ad baki fyrrgreindum lagaheimildum.

Akvordun byggingarfulltria var tilkynnt keerendum med bréfi er undirritad var af starfsmanni
Reykjavikurborgar fyrir hond byggingarfulltria. Oskadi trskurdarnefndin upplysinga um pad
hvort fyrir laegi fundargerd par sem bokad hefdi verid um akvordunina eda hvort erindid hefdi
verid tekid fyrir & afgreidslufundi skilmalaeftirlits borgarinnar. I svari kom fram ad svo hefdi
ekki verid en ad byggingarfulltrii hefdi tekid akvordunina. Likt og fyrr greinir er pad a for-
reedi byggingarfulltria ad taka akvoroun um beitingu peirra heimilda sem um raedir. préatt fyrir
ad malio hafi ekki verid tekio fyrir & formlegum fundi pykir, i 1josi fyrrnefnds svars og fyrir-
liggjandi gagna malsins, ekki astaeda til ad efast um adkomu byggingarfulltria ad malinu.

S0 nidurstada byggingarfulltria ad hafna kréfu um beitingu pvingunarurreeda var studd peim
rokum ad ekki yroi séd ad umraeddur skorsteinn eda pakgluggar 6gnudu Oryggis- eda
almannahagsmunum, auk pess sem peir hlutar samremdust nuagildandi deiliskipulagi
Reynisvatnsass. Pott ljost sé ad fyrir hendi er agreiningur um hvort mannvirkin séu i samraemi
vid ndgildandi deiliskipulag par sem kaerendur telja ad hagsmunum peirra sé raskad verdur po
ekki séd ad pau dgni Oryggis- eda almannahagsmunum, sbr. t.d. akveedi a-lidar 1. gr.
mannvirkjalaga. bykir pvi ekki efni til ad 6gilda &kvordun byggingarfulltria en kaerendum eru
onnur Urraedi tek til ad geeta hagsmuna sinna, svo sem adur er komid fram.

Med visan til pess sem ad framan er rakid verdur krofu keerenda um 6gildingu hinna kaerdu
akvardana hafnad.



Urskurdarord:

Hafnad er kréfu keerenda um ad felld verdi ar gildi akvordun borgarrads Reykjavikur fra 7.
juli 2022 um ad sampykkja breytingu a deiliskipulagi Reynisvatnsass.

Hafnad er krofu keerenda um dgildingu akvordunar byggingarfulltrdans i Reykjavik fra 12.
oktober 2022 um ad hafna kréfu um beitingu pvingunardrreeda vegna skorsteins og pak-
gluggakupla & husinu nr. 4 vid Gissurargotu i Reykjavik.

Arnor Snabjornsson (sign)

Adalheidur Johannsdattir (sign) Porsteinn porsteinsson (sign)
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