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Innihald

Go6dan dag.

Efni. Tilkynning um keeru.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, méttekin 23. febriar 2023 asamt fylgigégnum, par sem kaerd er
akvordun umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikur um ad veita leyfi til ad innrétta budsetulrraedi i hsunum
Laufasvegi 19, 21 og 23.

Vegna framkominnar krofu er farid fram & ad urskurdarnefndin fai i hendur gégn er malid varda og er
stjornvaldi gefid kostur & ad tja sig um krofuna, 30 dagar fra dagsetningu pessarar tilkynningar sbr. 5. mgr.
4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Upplysingar éskast sem fyrst um hagsmunaadila ef hann er til stadar og netfang ef pad liggur fyrir.

Oskast stadfest um mottoku.
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Med kvedju,

f.h. nefndarinnar

Olof Hardardéttir, skrifstofumadur ; &nbsp; &nbsp; ; &nbsp; &nb

sp; ; &nbsp;

Urskurdarnefnd umhverfis-og audlindamala

Borgartuni 21, 105 Reykjavik, Iceland

Simi / Tel: (+354) 5758710

www.uua.is (https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?
url=http%3A%2F%2Fwww.uua.is%2F&data=05%7C01%7Cusk%40reykjavik.is%7Ca39da80261894a3411fd08
db15a0df57%7C6aed0Obe3a6ff4c6c83b5bb72bdd10088%7C0%7C0%7C638127554544227022%7CUnknown
%7CTWFpbGZsb3d8ey)WIjoiMCAwLjAWMDAILCJQljoiV2IuMzliLCJBTil6lkThaWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7
C%7C%7C&sdata=miyJXaq0JCQ4GSLWGy020nx6s0S6NkYtMG%2F8Pv3a5pQ%3D&reserved=0) -
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KuojD7)%2FbfMAE7nwnCgwOgGGWilSr62XtqsVXHq0%3D&reserved=0)

L
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K/ZERA TIL URSKURDARNEFNDAR UMHVERFIS- OG AUBLINDAMALA

23.2.2023 10:14

1. Keerandi/kaerendur

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med happnum Beeta vid keeranda

Fullt nafn I
Kennitala [
Heimilisfang Laufasvegur 22
Péstnumer 101

Stadur Reykjavik

Simi [ ]

Netfang I

Ef um umhverfisverndarsamtok, Utivistarsamtok eda hagsmunasamtok er ad reeda parf einnig ad skila inn eftirtéldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi ad um endurskodad bokhald sé ad reeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

2. Umbodsmadur keeranda/keerenda ef vid &
Fullt nafn
Kennitala
Heimilisfang
Péstnumer
Simi
Netfang
Umbod

3. Keeruefni

Hér skal tilgreina hvada akvordun, athafnaleysi, brot & patttokurétti almennings eda 6nnur afgreidsla stjornvalds er kaerd.
Upplysa skal hvada stjornvald tok hina keerdu akvordun og hvenaer dkvordunin var tekin.

Efni kaerunnar

A 259. fundi umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikur 22. febriar sl var sampykkt leyfi til ad innrétta bisetulrreedi

vid Laufasveg 19, 21 og 23 & grundvelli umsagnar skipulagsfulltra, dagsett 16. febrtar par sem brugdist var vid
athugasemdum ibda vid fyrireetlanirnar. ibGar faerdu itarleg rok fyrir pvi ad fyrirhugud starfsemi samreemdist ekki skyrum
akveedu gildandi Adalskipulags Reykjavikur. | minnisbladinu er farid svo frjalslega f talkunum og afingum i ordlagi til ad
réttleeta starfsemi af pessu umfangi vid iblagotu sem ekki er adalgata skv. Adalskipulagi, ad 6hjakveemilegt er ad fara
fram & ad pessi sampykkt verdi felld ar gildi af rskurdarnefndinni og umhverfis- og skipulagsradi gert ad byggja akvoroun
a réttum forsendum eda fella fyriraetlanirnar ad pvi sem samrymist Adalskipulagi.

bvi er beinlinis haldid fram i minnisbladinu ad i grenndarkynntri byggingarlysingu hafi e.t.v. verid "villandi" ad tala um petta
sem "busetulirraedi" med visan til skilgreiningar & sérstokum busetulrraedum i Adalskipulagi . Trulega er hér um ad raeda
tilraun til ad sneida hja skyrum akveedum Adalskipulags en vidurkenning & villandi Gtsendum gégnum er i sjalfu sér tilefni
til 6gildingar akvérounar. Stjérnvald getur ekki sent ibaum gdgn og brugdist svo vid innsendum athugasemdum mead visan
i ad ibaar hafi byggt a villandi framsetningu af halfu sama stjérnvalds.

Ad auki er skyrt i skilgreiningu Adalskipulags ad sérstdk busetulrraedi na t.d. yfir baedi "heimilislausa” og "hépa med
sérstakar hlsnaedis- eda pjonustuparfir'. Umsaekjendur um alpjédlega vernd, skjélstaedingar Vinnumalastofnunar um
hdsnaedi, uppfylla 6ll skilyrdi pess ad vera hopur med sérstakar husnaedisparfir auk pess ad vera i raun heimilislaus vid
komuna til landsins. An peirrar stédu veeri ekki verid ad setja upp sérstok busetutrraedi fyrir pennan hop.

I umsogn skipulagfulltria er einnig reynt ad sneida hja dkveedi Adalskipulags um deiliskipulagsskyldu vardandi
blsetulrreedi par sem krafist er sélarhringsgaesiu med pvi ad segja ad bodud "sélarhringsvakt" sé ekki dryggsgeesla
heldur starfsmadur til taks ef porf er 4. Hvergi kemur fram ad akveedi Adalskipulags eigi adeins vid um dryggisgeeslu
heldur er augljéslega verid ad visa i umfang og edli starfseminnar i viskomandi busetulrraedi,

I tilvitnun skipulagsfulltria i Adalskipulag Reykjavikur um landnotkun & sveedum ibudabyggdar vantar aftan 4 malsgrein
sem er sjalfur kjarni malsins: "Blsetulrraedi par sem krafist er geeslu allan sélarhringinn og/eda umfang starfsemi er
umtalsvert geta einnig verid heimil en eru had pvi ad gerd sé grein fyrir peim i deiliskipulagi".

Fyrir liggur ad um er ad raeda busetulrraedi og ad par verdur gaesla allan sélarhringinn til taks fyrir ibGa. Einnig liggur fyrir
ad umfang starfseminnar verdur umtalsvert. 80 iblar i 40 svefnrymum i samtals premur ibGdum er umfangsmikill rekstur
blsetulrreedis hvernig sem a pad er litid. Falli petta umfang ekki undir pa skilgreiningu er akveedid sem slikt algerlega
merkingarlaust. | pvi samhengi var bent & ad vid pessa iblagétu fengist ekki leyfi fyrir gististad. Fyrir pvi banni eru sému
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rok og fyrir kréfunni um ad umfangsmikill rekstur basetutlirreeda "geti verid" heimill & ibudasveedum (ekki meginregla
heldur undantekning) enda hafi hann farid gegnum formlegt deiliskipulagsferli. Pad svar skipulagsfulltria ad af pvi

ekki sé um gististad ad reeda eigi visun i petta skilyrdi ekki vid, litur fram hj& pessari augljésu hlidsteedu og rékum fyrir
gististadabanninu.

I kynningarbréf til iblia og & vef borgarinnar kom fram ad fyrirhugadur rekstur vaeri timabundinn til tveggja ara. | sampykki
umhverfis- og skipulagsrads og medfylgjandi byggingarlysingu vantar akvaedi um timalengd heimildarinnar og hvad gerist
pegar hdn felur Ur gildi. Gera verdur kréfu um ad slikt &kveedi sé hluti Idgmeetrar sampykktar.

I umsogn skipulagsfulltria er fyrirhugudu busetulrraedi likt vid "namsmannaibudir" par sem ibdar deila eldhisi og
setustofum enda timabundinn dvalarstadur. Undirritadur pekkir engin daemi um vidlika skilyrdi i nAmsmannaibldum og
fyrirhugud eru i pessu busetulrraedi og telur edlilegt ad skipulagsfulltrii leidi fram slik deemi séu pau yfirleitt til. Eins og lyst
er i hjalbgdum athugasemdum undirritads er villandi er ad tala um "prjar ibadir" i nokkrum skilningi pess orés. Teikningar
og byggingarlysing stadfesta ad allt ad 80 manns deila sameiginlega allri adst6du svo sem til bada og vardveislu og
eldunar matveela auk setustofa. Tveer af ibGdunum eru mjog fjarri pvi ad bjéda upp a adstédu sem dugar peim fidlda sem
par a ad dvelja & hverjum tima og margir ibda purfa ad fara langan veg milli ibida til ad nyta adstddu. Vakin er athygli a
akveedum byggingareglugerdar um krofur til ryma ibuda.

Sé vilji til ad innrétta busetudrreedi fyrir heelisleitendur sem jafna meetti i raun vid "namsmannaibudir” er liklegt ad
nagrannar myndu litlar athugasemdir hafa vié slikt. En pvi midur er ekkert pvi likt & ferd og pvi 6hjakvaemilegt ad pessi
sampykkt verdi afturkéllud og malid unnid & edlilegri forsendum.

Stjérnvald sem tok hina keerdu dkvordun Umhverfis- og skipulagsrad Reykjavikur
Dagsetning éakvordunar 22.02.2023

Keeruheimild (ef paer upplysingar eru til stadar)

Undirritadur fékk senda byggingarlysingu vegna fyrirhugadrar starfsemi sem nagranni med fresti til athugasemda til loka
jandar 2023. Sampykki fyrir busetutlirraedinu er gerd med visan til umsagnar skipulagsfulltria sem rakin er i keeru. bar sem
ekkert tillit er tekid til athugasemda adila sem eiga hagsmuna ad geeta skv. atsendum erindum til nagranna er akvérdunin
keerd.

4. Krofugerd (hvers krefst keerandi?)

Sem deemi ma nefna krafa um ad akvoroun verdi felld ar gildi eda hluta, ad viokomandi stjérnvald adhafist, ad tilteknar
framkvaemdir verdi stbdvadar eda ad réttarahrifum akvoérounar verdi frestad. Tekid skal fram ad Urskurdarnefndin
urskurdar um l6gmeeti keerdrar akvorounar en tekur ekki nyja akvordun i malinu eda breytir akvoréunum.

Farid er fram a ad sampykki umhverfis og skipulagsrads Reykjavikur & leyfi til ad innrétta blsetulrraedi i hsunum
Laufasvegi 19, 21 og 23 verdi afturkéllud og radinu gert ad setja malid i formlegan deiliskipulagsferil eda breyta
byggingalysingu pannig ad hasnaedid verdi i raun ibudir fyrir sjélfsteeda busetu sem samrymist iblagétu og &kvaedum
Adalskipulags Reykjavikur.

5. Hagsmunir keeranda/keerenda

Hvada ahrif hefur hin keerda akvoroun & hagsmuni keeranda/keerenda?

Undirritadur er eigandi og ibui ibudarhissins Laufasvegi 22 sem er gegnt fyrirhugudu busetutrreedi. Akvaedi Adalskipulags
Reykjavikur um edli og umfang starfsemi i iblagotum er sett til ad vernda hagsmuni og lifsgeedi ibda. Snidganga a peim
akveedum med ordaleikjum eda visan til algerlega ésambeerilegra fordeema hefur alvarleg neikveed ahrif a framangreinda
hagsmuni.

Munurinn & pvi hvort parna verdi i raun innréttadar edlilegar ibudir, jafnvel med sameiginlegum rymum nokkurra
einstaklinga innan ibudar eda pau 6bodlegu busetuskilyrdi sem uppdreaettir og lysingar & pessu blsetulrreedi stadfesta
getur haft drslitaahrif & hverfisbraginn, sambyli vid nyja ibda og gétuna i heild. Lidan félks og mannsaemandi adsteedur
hafa ahrif & allt neerumhverfid. Hér er um ad reeda rekstur busetulrreedis sem er baedi ad edli og umfangi langt umfram
pad sem edlilegt ma teljast vid iblagdtu sem ekki skilgreind adalgata.

6. Keerufrestur

Hveneer (og hvernig) vissi keerandi/kaerendur af hinni keerou akvoréun

Frétt i fislmidlum 22. febrar med visan i frétt um sampykktina & vef Reykjavikurborgar. | peirri frétt vakti sérstaka athygli
undirritads ad lysingin & pvi sem sagt var ad umhverfis- og skipulagsrad hafi verid ad sampykkja var i grundvallaratrioum
med allt 68ru ordalagi en i peirri byggingarlysingu sem okkur ibaum var bodié ad gera athugasemdir vid. Vegna pessa
Oskadi undirritadur eftir umsogn skipulagsfulltria og par sést ad asteeda pessa var tilraun til ad snidganga akveedi
Adalskipulags Reykjavikur sem eiga ad vernda hagsmuni ibda.

7. Rokstudningur fyrir kaeru
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A 259. fundi umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikur 22. febriar sl var sampykkt leyfi til ad innrétta bisetulirreedi

vid Laufasveg 19, 21 og 23 & grundvelli umsagnar skipulagsfulltria, dagsett 16. febrtar par sem brugdist var vid
athugasemdum ibda vid fyriraetlanirnar. ibGar faerdu itarleg rok fyrir pvi ad fyrirhugud starfsemi samreemdist ekki skyrum
&kveedu gildandi Adalskipulags Reykjavikur. | minnisbladinu er farid svo frjalslega i talkunum og aefingum i ordlagi til ad
réttleeta starfsemi af pessu umfangi vid iblagotu sem ekki er adalgata skv. Adalskipulagi, ad 6hjakveemilegt er ad fara
fram & ad pessi sampykkt verdi felld ar gildi af Grskuréarnefndinni og umhverfis- og skipulagsradi gert ad byggja akvordun
a réttum forsendum eda fella fyriraetlanirnar ad pvi sem samrymist Adalskipulagi.

bvi er beinlinis haldid fram i minnisbladinu ad i grenndarkynntri byggingarlysingu hafi e.t.v. verid "villandi" ad tala um petta
sem "busetulrrraedi” med visan til skilgreiningar & sérstokum busetulrraedum i Adalskipulagi . Trulega er hér um ad raeda
tilraun til ad sneida hja skyrum akveedum Adalskipulags en vidurkenning & villandi ttsendum gégnum er i sjalfu sér tilefni
til 6gildingar akvérdounar. Stjérnvald getur ekki sent ibaum gdgn og brugdist svo vid innsendum athugasemdum med visan
i ad ibdar hafi byggt a villandi framsetningu af halfu sama stjérnvalds.

Ad auki er skyrt i skilgreiningu Adalskipulags ad sérstdk busetulrraedi na t.d. yfir baedi "heimilislausa" og "hépa med
sérstakar hlsnaedis- eda pjonustuparfir'. Umsaekjendur um alpjédlega vernd, skjélsteedingar Vinnumalastofnunar um
hasnaedi, uppfylla 6ll skilyrdi pess ad vera hopur med sérstakar hlsnaedisparfir auk pess ad vera i raun heimilislaus vid
komuna til landsins. An peirrar stédu veeri ekki verid ad setja upp sérstok busetutrraedi fyrir pennan hop.

I umsogn skipulagfulltria er einnig reynt ad sneida hja dkveedi Adalskipulags um deiliskipulagsskyldu vardandi
busetulrreedi par sem krafist er sélarhringsgaesiu med pvi ad segja ad bodud "sélarhringsvakt" sé ekki dryggsgeesla
heldur starfsmadur til taks ef porf er 4. Hvergi kemur fram ad dkveedi Adalskipulags eigi adeins vid um dryggisgeeslu
heldur er augljéslega verid ad visa i umfang og edli starfseminnar i vidkomandi busetulrraedi,

I tilvitnun skipulagsfulltria i Adalskipulag Reykjavikur um landnotkun & sveedum ibudabyggdar vantar aftan & malsgrein
sem er sjalfur kjarni malsins: "Blsetulrraedi par sem krafist er geeslu allan sélarhringinn og/eda umfang starfsemi er
umtalsvert geta einnig verid heimil en eru had pvi ad gerd sé grein fyrir peim i deiliskipulagi".

Fyrir liggur ad um er ad raeda busetulrraedi og ad par verdur gaesla allan sélarhringinn til taks fyrir ibGa. Einnig liggur fyrir
ad umfang starfseminnar verdur umtalsvert. 80 ibdar i 40 svefnrymum i samtals premur ibGdum er umfangsmikill rekstur
busetulrreedis hvernig sem a pad er litid. Falli petta umfang ekki undir p& skilgreiningu er 4kveedid sem slikt algerlega
merkingarlaust. | pvi samhengi var bent & ad vid pessa iblagoétu fengist ekki leyfi fyrir gististad. Fyrir pvi banni eru sému
rok og fyrir kréfunni um ad umfangsmikill rekstur basetulrreeda "geti verid" heimill & ibudasveedum (ekki meginregla
heldur undantekning) enda hafi hann farid gegnum formlegt deiliskipulagsferli. Pad svar skipulagsfulltria ad af pvi

ekki sé um gististad ad reeda eigi visun i petta skilyrdi ekki vid, litur fram hj& pessari augljésu hlidsteedu og rékum fyrir
gististadabanninu.

I kynningarbréf til iblia og & vef borgarinnar kom fram ad fyrirhugadur rekstur vaeri timabundinn til tveggja ara. | sampykki
umhverfis- og skipulagsrads og medfylgjandi byggingarlysingu vantar akvaedi um timalengd heimildarinnar og hvad gerist
pegar hdn felur Ur gildi. Gera verdur kréfu um ad slikt &kveedi sé hluti Idgmeetrar sampykktar.

I umsogn skipulagsfulltria er fyrirhugudu busetulrraedi likt vid "namsmannaibudir" par sem ibdar deila eldhisi og
setustofum enda timabundinn dvalarstadur. Undirritadur pekkir engin daemi um vidlika skilyrdi i nAmsmannaibidum og
fyrirhugud eru i pessu busetulrraedi og telur edlilegt ad skipulagsfulltrii leidi fram slik deemi séu pau yfirleitt til. Eins og lyst
er i hjalbgdum athugasemdum undirritads er villandi er ad tala um "prjar ibadir" i nokkrum skilningi pess orés. Teikningar
og byggingarlysing stadfesta ad allt ad 80 manns deila sameiginlega allri adstédu svo sem til bada og vardveislu og
eldunar matveela auk setustofa. Tveer af ibGdunum eru mjog fjarri pvi ad bjéda upp a adstédu sem dugar peim fidlda sem
par a ad dvelja & hverjum tima og margir ibda purfa ad fara langan veg milli ibida til ad nyta adstddu. Vakin er athygli a
akveedum byggingareglugerdar um krofur til ryma ibuda.

Sé vilji til ad innrétta busetudrreedi fyrir heelisleitendur sem jafna meetti i raun vid "namsmannaibidir” er liklegt ad
nagrannar myndu litlar athugasemdir hafa vid slikt. En pvi midur er ekkert pvi likt & ferd og pvi 6hjakveemilegt ad pessi
sampykkt verdi afturkéllud og malid unnid & edlilegri forsendum.

8. Forsaga

Hefur malid adur verid keert til Grskurdarnefndarinnar eda annars stjérnvalds eda verid til medferdar fyrir domstélum eda
hja umbodsmanni Alpingis?

Nei

9. Fylgiskjalalisti

Fylgiskjalalisti er tolusett skra yfir skjol og 6nnur gogn. Vinsamlegast merkid gognin i samraemi vid skjalalistann. Ef kaeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt ut i holfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Athugasemd ibGa med lysingu & blsetulrreedinu

Numer skjals: 1

Fylgiskjal Athugasemd vid tillégu um rekstur busetulirraedis ad Laufasvegi
19-23.pdf

9. Fylgiskjalalisti’
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Fylgiskjalalisti er télusett skra yfir skjél og 6nnur gogn. Vinsamlegast merkid gégnin i samreemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt ut i holfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Uppdrattur sem synir "ibadirnar” prjar

Lysing skjals
Numer skjals: 2
Fylgiskjal Grenndarkynningin.pdf

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er tolusett skra yfir skjol og 6nnur gégn. Vinsamlegast merkid gégnin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt at i hélfin i lidum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Athugasemdir skipulagsfulltrda sem voru grundvollur sampykktar

Lysing skjals
umhverfis- og skipulagsrads
Numer skjals: 3
Fylgiskjal Umsdgn skipulagsfulltrda_Laufasvegur 19 og 21-23.pdf

9. Fylgiskjalalisti"

Fylgiskjalalisti er t6lusett skra yfir skjol og 6nnur gogn. Vinsamlegast merkid gognin i samraemi vid skjalalistann. Ef keeru
er skilad a sérstoku skjali (ekki fyllt ut i hélfin i lioum 3-7) er pad skjal einnig sett hér.

Lysing skjals Fundargerd umhverfis- og skipulagsrads par sem bisetulrraedio

er sampykkt
Numer skjals: 4
Fylgiskjal Umbhverfis- og skipulagsrad - Fundur nr. 259 _ Reykjavik.pdf
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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik

Reykjavik 13. april 2023.
Mal nr. 26/2023

Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar i mali nr. 29/2023, vegna keeru eigenda ad Laufasvegi
22 par sem kard er grenndarkynning a byggingarleyfi fyrir Laufasveg 19 og 21-23 sem
sampykkt var i umhverfis- og skiplagsradi Reykjavikur pann 22. febrdar 2023 fyrir
timabundnu busetutrraedi fyrir umsakjendur um alpjédlega vernd hér a landi @ medan pau
bida urlausna umsdéknar sinnar hja islenskum stjornvéldum .

Med bréfi dags. 28. febrtar 2023, framsendi Urskurdarnefndin ofangreinda kaerur og for pess
jafnframt & leit vid umhverfis- og skipulagssvid ad lysa vidhorfum sinum til keerunnar og lata
urskurdarnefndinni i té pau gogn sem geetu verid til upplysinga vid urlausn malsins.

Malavextir:

Um er ad raeda grenndarkynningu a byggingarleyfi sem ol i sér ad notkun husbyggingar var
breytt, p.e. atvinnuhusnzedi er breytt i ibudarhtdsnaedi. Erindi var grenndarkynnt fra 29.
desember 2022 til og med 30. jantar 2023. A fundi umhverfis- og skipulagsrads pann 22.
febraar 2023 var grenndarkynningin sampykkt med visan til umsagnar skipulagsfulltria dags.
16. febrdar 2023, med visan til a. lidar 1. gr. i vidauka 1.1 um fullnadarafgreidsiur umhverfis-
og skipulagsrads an stadfestingar borgarrads og visad til fullnadarafgreidslu byggingarfulltraa.
Byggingarleyfid var sampykkt a embaettisafgreidslufundi byggingarfulltrda dags. 16. mars
2023.

Krofugera:

Keerendur gera pa krofu ad felld verdi ar gildi sampykki umhverfis og skipulagsrads Reykjavikur
a leyfi til ad innrétta busetulrraedi i husunum Laufasvegi 19, 21 og 23 verdi afturkéllud og
radinu gert ad setja malid i formiegan deiliskipulagsferil eda breyta byggingalysingu pannig ad
hisnadid verdi i raun ibudir fyrir sjalfstaeda busetu sem samrymist ibuagotu og akvaedum
Adalskipulags Reykjavikur Reykjavikurborg gerir pa kr6fu ad hin keerda sampykkt umhverfis og
skipulagsrads verdi stadfest. Malsmedferd grenndarkynningarinnar sem kaerd er, hafi ad 6llu
leyti verid i samraemi vid akvaedi skipulagslaga nr. 123/2010 og stjornsyslulaga nr. 37/1993.

SKIPULAGSFULLTRUI
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
SIMI411 1111 BREFASIMI 411 3071
NETFANG: SKIPULAG@RVK.IS



Keeruefni:

Keerandi telur ad hid umraetta byggingarleyfi sé ekki i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur
2040. Keerandi telur ad gististarfsemi sé ad raeda sem er ekki leyfileg & ibGdarsvaedum skv.
adalskipulaginu.

Laufasvegur 19 og 21-23 er & svaedi ibudarbyggdar (IB) samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur
2040 og bvi er slik notkunarbreyting heimil. Um er ad raeda ibGdarhisnadi sem verdur
timabundinn dvalarstadur umsakjenda 3 medan pau bida uUrlausna umsoknar sinnar hja
islenskum stjérnvéldum um alpjédlega vernd hér & landi. Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir
gotureitinn.

Umraedd aform samrsemast meginmarkmidum Adalskipulags Reykjavikur 2040 i
hisnaedismalum og um landnotkun & sveedum ibtdarbyggdar (IB) og einnig peim sérakveedum
sem gilda um landnotkunarflokkinn. [ markmidum um ibGdarbyggd kemur fram ad leitast
Lverdi vid ad tryggja fidlbreytt frambod hisagerda og busetukosta fyrir alla félagshépa.”
Ennfremur segir ad tryggt ,verdi ad hvers konar busetutrraedi, fyrir alla félagshopa, ramist
innan ibudarbyggdar, midsveeda par sem gert er rad fyrir ibudarhisnaedi eda i annarri
blandadri byggd.”

[ skilgreiningu landnotkunar ibudarbyggdar i Adalskipulagi Reykjavikur 2040, sbr. einnig
skilgreining skipulagsreglugerdar, segir: | ibudarbyggd er almennt gert rad fyrir
ibudarhusnaedi dsamt tilheyrandi opinberri grunnpjonustu, almennri verslun og -
bjénustustarfsemi og minni Gtivistarsveedum.” Med ibudarhasnaedi er att vid |, ibudir sbr.
krofur  byggingarreglugerfar, namsmannaibudir, aukaibGdir  sbr.  skilgreiningar
hverfisskipulags, studiéibudir, bjonustuibudir, ibidarherbergi sem leigd eru timabundid og
ibuar deila eldhisi med 66rum, auk hvers kyns busetudrraeda fyrir hopa med sérstakar
hasnaedis og pjonustuparfir og eru med l6gheimili i vidkomandi htisnaedi.”

i skilgreiningunni segir ennfremur ad innan ibudarbyggdar megi ,gera rad fyrir fjdlbreyttri
atvinnustarfsemi, enda sé um ad raeda prifalega starfsemi sem ekki veldur 6na8i, og almennri
opinberri pjénustu {(p.m.t. busetukjarnar)”. Skilgreining ibGdarbyggdar i Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 er pannig i grunninn vid og heimilar hdsnadislausnir og trraedi fyrir alla
félagshépa, auk pess sem almenn samfélagspjonusta er heimil og Onnur prifaleg
atvinnustarfsemi. Ekkert deiliskipulag er til fyrir gotureitinn.

Keerandi telur ad oneedi hljdtist af pvi ad hafa fj6lda svo marga einstaklinga i hisinr. 19 og i
husinr. 21-23 vid Laufasveg,

Alltaf ma buast vid fleira folki & ferli pegar um er ad rae0a breytingu a skrifstofuhtisnaedi i

ibudir. Laufasvegur 19 og 21-23 er a svaedi ibadarbyggfar samkvaemt Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 og pvi er slik notkunarbreyting heimil og eru umpraett aform i samraemi vid
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meginmarkmid adalskipulagsins. Telji ibuar ad rétti sinum hallad sig verda fyrir tjoni vegna
breytinga a hdsnadi ur atvinnuhusnaedi i ibudahidsnadi og synt fram @ mogulega aukningar a
umferd folks hafi a fasteignaverd, er haegt ad hafa uppi béotakrofu, sbr. 51. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Samkvaemt &kvaedinu getur sveitarstjorn ordid botaskyld vegna gildistoku
skipulagsaesetlunar sem hefur i fér med sér ad verdmeeti fasteignar skerdist verulega, umfram
sambeerilegar eignir i naesta nagrenni.

Um er ad raeda grenndarkynnt byggingarleyfi sem var kynnt samkvaemt 44. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010. Grenndarkynnt byggingarleyfi er i samrami vid adalskipulag og var
malsmedferdin i fullu samraemi vid paer malsmedferdarreglur sem kveda a um i
skipulagslogunum og stjornsyslulaga nr. 37/1993.

Nidurstada:

Reykjavikurborg itrekar pa kréfu sina ad urskurdarnefndin hafni 6llum krofum keseranda i
malinu stadfesti hina kaerdu akvérdun umhverfis- og skipulagsrads i mali pessu, enda ekkert
komid fram i malinu sem leitt getur til 6gildingar hennar.

Taki nefndin til skodunar adrar malsasteedur en fram koma i kaeru og i umségn pessari er pess
0skad ad borgaryfirvéldum verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til drskurdar i malinu

kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

: NPT

Erna Hronn Geirsdottir, 16gfreedingur
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Urskurdarnefnd
umbhverfis- og audlindamala

Arid 2023, fostudaginn 5. mai, kom Grskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar i hasnadi nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Matt voru Arndér Snabjérnsson
formadur, Adalheidur Johannsdottir professor og bPorsteinn  borsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 26/2023, kaera & akvordunum byggingarfulltrians i Reykjavik fra
14. mars 2023 um ad sampykkja byggingarleyfisumsoknir til ad innrétta buseturreaedi i
annars vegar matshlutum 02 og 03 i husi 4160 nr. 19 vid Laufasveg og hins vegar i ibtdar-
og skrifstofuhusi a 166 nr. 21-23 vid sému gotu.

[ malinu er na kvedinn upp svofelldur

urskurour:

Med keeru til Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, er barst nefndinni 23. febrdar
2023, keerir N | oufasvegi 22, peer akvardanir byggingarfulltrians i
Reykjavik fra 14. mars 2023 ad sampykkja byggingarleyfisumsdknir til ad innrétta busetu-
arraedi i annars vegar matshlutum 02 og 03 i hdsi a 168 nr. 19 vid Laufasveg og hins vegar i
ibadar- og skrifstofuhdsi a 160 nr. 21-23 vid somu gotu. Verdur ad skilja malatilbinad keeranda
sem svo ad pess sé krafist ad hinar keerdu akvardanir verdi felldar ar gildi.

Med tveimur keerum til arskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, er barust nefndinni 26.
febrdar 2023, keera

, Laufasvegi 19, somu akvardanir med krofu um ogildingu peirra.
Verda pau mal, sem eru nr. 30 og 31/2023, sameinud kerumali pessu par sem um sému
akvardanir er ad reeda og hagsmunir keerenda pykja ekki standa pvi i vegi.

[ kaerum ibua ad Laufasvegi 19 var pess jafnframt krafist ad framkvaemdir yrdu stédvadar til
bradabirgda & medan malid veeri til medferdar hjé urskurdarnefndinni. Peim krofum var hafnad
med Urskurdi nefndarinnar uppkvednum 31. mars 2023.

Gaogn malsins barust urskurdarnefndinni fra Reykjavikurborg 31. mars 2023.

Malavextir: A afgreidslufundi byggingarfulltria 6. desember 2022 tok byggingarfulltrai fyrir
umsokn Mannverks ehf. um leyfi til ad innrétta basetulrraedi i matshlutum 02 og 03 i husi &
160 nr. 19 vid Laufasveg. ba tok byggingarfulltrti & sama fundi fyrir umsdkn sama félags um
leyfi til ad innrétta busetulrraedi i ibudar- og skrifstofuhdsi & 160 nr. 21-23 vio Laufasveg.
Visadi byggingarfulltrdi badum malum til skipulagsfulltrda til dkvérdunar um grenndar-
kynningu. Skipulagsfulltrdi sampykkti & fundi sinum 15. s.m. ad grenndarkynna umsoknirnar
fyrir hagsmunaadilum ad Laufasvegi 14, 17, 18, 18a, 19, 20, 22 og 25, Skalholtsstig 6 og
Pingholtsstraeti 30 og 34. Umsoknirnar voru grenndarkynntar sameiginlega 29. desember 2022
med athugasemdafresti til 30. jantar 2023. A fundi umhverfis- og skipulagsrads 22. februar
s.4. var grenndarkynningin sampykkt med visan til umsagnar skipulagsfulltria fra 16. s.m. og
a-lidar 1. gr. i vidauka 1.1. vid sampykkt um stjorn Reykjavikurborgar og fundarskép borgar-
stjornar. A afgreidslufundi byggingarfulltria 14. mars s.a. voru byggingarleyfisumsoknirnar
sampykktar.
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Malsrok keerenda: Kerendur benda & ad ibuar hafi vid grenndarkynningu byggingarleyfis-
umsoknanna feert itarleg rok fyrir pvi ad fyrirhugud busetudrraedi veeru ekki i samraemi vid
Adalskipulag Reykjavikur 2040 par sem skammtimagisting sé einungis heimil vid adalgétu, en
Laufasvegur sé ibudargata en ekki adalgata. | minnisbladi skipulagsfulltria, dags. 16. febrdar
2023, sé pvi beinlinis haldid fram ad i grenndarkynntri byggingarlysingu hafi e.t.v. verid
,villandi* ad tala um ,,basetutirraedi. Tralega sé um ad raeda tilraun til ad sneida hja skyrum
akvaedum adalskipulagsins um ad busetulrraedi, par sem krafist sé geeslu allan sélarhringsins
og/eda umfang starfsemi sé umtalsvert, sé had gerd deiliskipulags. Fyrir liggi ad geesla verdi
til stadar allan sélarhringinn fyrir basetutrraedid og ad umfang starfseminnar verdi umtalsvert,
en gert sé rad fyrir 80 ibGum i 40 svefnrymum i samtals premur ibudum.

Tveer af ibldunum séu mjog fjarri pvi ad geta bodid upp a adstddu sem dugi peim fjolda sem
par eigi ad dvelja & hverjum tima og margir ibta muni purfa ad fara langan veg milli ibuda til
ad nyta adstodu. Vakin sé athygli a &kveedum byggingarreglugerdar nr. 112/2012 um kroéfu til
ryma iblda. P& sé bent & ad i kynningarbréfi til ibda komi fram ad fyrirhugadur rekstur verdi
timabundinn til tveggja ara, en pratt fyrir pad sé ekki kvedid & um timalengd rekstursins i
sampykkt umhverfis- og skipulagsrads eda byggingarlysingu. Gera verdi krofu um ad slikt
akveedi sé hluti logmeetrar sampykktar.

Bent sé 4 ad bakl6d Laufasvegar 19 hafi verid seld til sendirdds Bandarikjanna arid 1996 an
vitundar ibudareigenda & 16dinni, en peir hafi borgad opinber gjold af 16dinni og fasteigninni
alla tid sidan. Vio hafi tekid aldarfjérdungslong deila vid borgaryfirvold og sendiradid. begar
sendiradid hafi flutt af Laufasveginum &rid 2020 hafi pvi verid sent bréf par sem bent hafi verid
4 ad vid sbluna a hasnadinu etti ad koma fram ad eignarhlutdeildin ad baklddinni veeri
umdeild, auk pess sem fasteignasalan sem séd hafi um séluna hafi fengid afrit af bréfinu.
Leyfishafa eigi pvi ad vera fullkunnugt um ad ymsum spurningum sé enn Gsvarad um eigna-
stodu baklodarinnar. Tbudareigendur Laufasvegar 19 hafi hvorki sampykkt framkveemdirnar
vid bilskarana né gefid leyfi fyrir busetu par. Séu framkvaemdirnar pvi 6l6gmeetar.

Ef af framkvaeemdunum verdi pa muni ibdafjoldi ad Laufasvegi 19, 21 og 23 verda alltof mikill.
Gridarlegt 6naedi muni fylgja auknum fjélda ibla auk pess sem pad muni skerda moguleika
keerenda & ad selja ibudir sinar.

Malsrok Reykjavikurborg: Af halfu borgaryfirvalda er bent a ad hin keerdu byggingaraform
feli i sér breytta notkun, p.e. atvinnuhlsnadi hafi verid breytt i ibGdarhisnadi, en ekkert
deiliskipulag sé i gildi & sveedinu. Um sé ad raeda ibludarhisnaedi sem verdi timabundinn
dvalarstadur umseakjenda & medan peir bidi irlausnar 4 umsoknum sinum hja islenskum stjorn-
voldum um alpjodlega vernd hér & landi. Byggingarleyfisumsdknin hafi verid grenndarkynnt
skv. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og hafi malsmedferdin verid i samremi vid mals-
medferdarreglur peirra laga og stjornsyslulaga nr. 37/1993.

Laufasvegur 19 og 21-23 séu & svadi ibudarbyggdar (IB) samkvemt Adalskipulagi
Reykjavikur 2040. Umraedd aform samraemist meginmarkmidum adalskipulagsins i hisnzadis-
malum og landnotkun svadisins og peim sérakvaedum sem gildi um landnotkunarflokkinn. |
markmidum um ibudarbyggd komi fram ad leitast ,,verdi vid ad tryggja fjolbreytt frambod
hisagerda og blsetukosta fyrir alla félagshopa.” Enn fremur segi ad tryggt ,,verdi ad hvers
konar busetudrradi, fyrir alla félagshdpa, rumist innan ibadarbyggdar, midsveaeda par sem gert
er rad fyrir ibtdarhisnadi eda i annarri blandadri byggd.“ Med ibudarhlisnadi sé att vid
,»[1]badir sbr. krofur byggingarreglugerdar, ndamsmannaibudir, aukaibudir sbr. skilgreiningar
hverfisskipulags, studiéibudir, pjonustuibudir, ibadarherbergi sem leigd eru timabundid og
ibar deila eldhisi med 6drum, auk hvers kyns busetulrraeda fyrir hGpa med sérstakar hisnadis
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og pjonustuparfir og eru med logheimili i vidkomandi husnadi.” I skilgreiningunni segi enn
fremur ad innan ibudarbyggdar megi ,,gera rad fyrir fjolbreyttri atvinnustarfsemi, enda sé um
ad reda prifalega starfsemi sem ekki veldur 6na&di, og almennri opinberri pjonustu (p.m.t.
busetukjarnar).© Skilgreining ibudarbyggdar i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 sé pannig i
grunninn vid og heimili hasnadislausnir og Urraedi fyrir félagshopa, auk pess sem almenn
samfélagspjonusta sé heimil og 6nnur prifaleg atvinnustarfsemi.

Husid ad Laufasvegi 19 sé byggt arid 1933 og i pvi séu na sex ibadir. L6d hussins, sem sé
eignarl6d, hafi adur verid hluti af 16dinni nr. 17-19 vid Laufasveg, sem pa hafi verido samtals
1.222 m? ad staerd. Ad beidni l6darhafa hafi byggingarnefnd sampykkt skiptingu I68arinnar 9.
mars 1995 pannig ad 168 nr. 19 hafi ordid 795 m?2. begar fyrstu ibudirnar hafi verid seldar i
ibadarhdsi nr. 19 vid Laufasveg hafi peer verid seldar an pess ad peim hafi fylgt hlutdeild i 169,
nema peim hluta sem sé undir hasinu sjalfu. bannig hafi t.d. med afsali atgefnu 1959 verid seld
ibad & 2. haed og hafi sérstaklega verid tekid fram ad undanskilin veeri ,,[0byggd] bakldd, 163,
sem [bilskuarar] standa 4 svo og 160 undir innkeyrsluplani. Sama ordalag sé ad finna i sidari
afsélum.

Bilskudrar & baklodinni hafi verid samtals niu og hafi peir verid sampykktir i byggingarnefnd
30. mai 1963 og byggdir & arunum 1963 og 1964. Bilskurarnir séu i dag audkenndir med
fasteignanimerinu F2006769, en byggingarfulltriinn i Reykjavik og skraningardeild fasteigna
hafi stadfest pad med yfirlysingu arid 1995. Med leigusamningum, fyrst fra 23. névember 1981,
hafi sendirdd Bandarikjanna fengid baklodina ad Laufasvegi 19 og bilskdrana a leigu. Med
kaupsamningi, dags. 30. desember 1994, hafi eigendur bilskuranna selt sendirddi Banda-
rikjanna baklodina. Hinn 8. jani 1995 hafi niu bilskdrum og eignalddarréttindum vid Laufasveg
19 verid afsalad til utanrikisraduneytis Bandarikjanna. Umradd skjol séu pinglyst og megi
finna i bokum pinglysingarfulltria.

[ afsalinu komi fram ad hin 6byggda bakl6d og bilskirar séu séreign, p.e.a.s. ekki sameign med
6drum eigendum Laufasvegar 19. Samkveemt afsali, dags. 13. mai 2022, sé Laufasvegur 21
ehf. naverandi eigandi bilskaranna & baklddinni asamt l6darhluta. Hinum opinberu gégnum
hafi ekki verid hnekkt. Ekki purfi sampykki ibGdareigenda i Laufasvegi 19 til ad breyta bil-
skarum & bakléd i ibudarhusnzdi.

Telji keerendur ad peir verdi fyrir tjoni vegna umraeddra breytinga sé bent a ad haegt sé ad hafa
uppi botakrofu, sbr. 51. gr. skipulagslaga. Hvad vardi 6nadi bendi borgaryfirvéld & ad alltaf
megi blast vid fleira folki & ferli pegar skrifstofuhlsnadi sé breytt i ibudir. Aftur & moti verdi
ekki séd ad mikill umgangur verdi um baklddina ad Laufasvegi 19 par sem mjog takmarkadur
umgangur verdi um lodina i 1jési pess ad inn- og utgangur sé i adalbyggingu & 160 nr. 21-23
vid Laufasveg. pad séu einungis fléttaleidir sem snui ad baklodinni.

Vidbotarathugasemdir kearenda: Kerandi ad Laufasvegi 22 bendir & ad i umsogn
Reykjavikurborgar hafi engin tilraun verid gerd til ad skilgreina hvers kyns starfsemi veitt veeri
heimild fyrir eda hvernig hun samrymist Adalskipulagi Reykjavikur 2040. I adalskipulaginu
segi m.a. ad busetuurraedi par sem krafist sé gaeslu allan sélarhringinn og/eda umfang starfsemi
sé umtalsverd geti einnig verid heimil, en sé h&d pvi ad gerd sé grein fyrir peim i deiliskipulagi.
Ordalagid ,,[geti] einnig verid heimil* stadfesti ad um sé ad reeda undantekningu en ekki reglu
en ordalagid ,,en eru had pvi ad gerd sé grein fyrir peim i deiliskipulagi® feli i ser afdrattarlaust
skilyrdi. Borgaryfirvold hafi ekki hrakid ad annad hvort sé um ad raeda blsetulrredi med
umtalsverdu umfangi eda ad krafist sé geeslu allan solarhringinn, en annad hvort skilyrdid negi
til ad skylt se ad gera deiliskipulag. Rekstur a busetuurraedi fyrir allt ad 85 manns, par sem 6ll
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adstada sé meira og minna sameiginleg 6llum, jafnist ad umfangi & vio afar stort gistineimili
eda midsteerd af hoteli.

Reykjavikurborg visi til &kveeda um heimila atvinnustarfsemi a ibudarsvedum i gildandi adal-
skipulagi. Vakin sé athygli & ad par sé aherslan 6ll & smarekstur sem hafi litil ahrif & neer-
umhverfid auk pess sem rekstur gistipjonustu sé 6heimil 6had umfangi. ba sé vakin athygli &
drogum rikisstjornar ad frumvarpi um timabundnar undanpagur vegna bulsetulrreeda fyrir
umsakjendur um alpjodlega vernd, par sem stjérnvéld hafi hug & pvi ad skapa lagalegar
forsendur fyrir pvi ad heaegt sé ad vikja frd dkveedum gildandi skipulags vidkomandi sveitar-
félaga og pa ad hamarki til 18 manada. Frumvarpid hafi hvorki verid lagt fram né ordid ad
I6gum og pvi séu engar forsendur til ad vikja fra afdrattarlausum akvaedum adalskipulags og
pad til tveggja ara. Skortur a skyrri afmoérkun timalengdar, pratt fyrir akveaedi i grenndar-
kynningu, sé einnig a medal peirra atrida sem ekki hafi verid vikid ad i umsdgn borgaryfirvalda.

A uppdrattum sjaist hversu fjarri innra skipulag sé 6llum pekktum fordeemum um basetutrreadi,
studentaibudir eda onnur busetuform sem pekkist & skilgreindum ibGdarsvaedum. | athuga-
semdum eins keranda vid grenndarkynningu hafi verid 6skad eftir pvi ad umhverfis- og
skipulagssvid ryndi vandlega hvernig fyrirhugadar ibadir samrymdust skilyrdum samkvaemt
byggingarreglugerd, t.a.m. gr. 6.7.1. par sem segi ad 6ll rymi ibuda skuli vera naegjanlega stor
pannig ad par rumist innréttingar af peim gerdum sem henti steerd ibuda.

pa sé ad lokum bent & ad pegar bornar veeru saman endanlegar sampykktar teikningar vid
grenndarkynningu megi sja ad hatt sé ad tala um ,,ibadir og hugtakid ,,arredi notad i stadinn.
Med pvi séu oll likindi vid hefdbundnar namsmannaibldir eda venjulega busetu vid ibuagotur
endanlega fyrir bi. Likleg skyring & pessari breyttu hugtakanotkun sé ad sjé herbergja einingin
,Larredi 3¢ med einu salerni og einni sturtu, bakvid sému dyr, sé nu an eldhuss og geti pvi ekki
talist ,,ibGd* i skilningi byggingarreglugerdar par sem hun standist ekki krofur i grein 6.7.1. SG
fullyrding a forsidu teikninga ad tekid sé mid af krofum byggingarreglugerdar fyrir ibudar-
hasnadi sé pvi efnislega rong.

Leyfishafa var tilkynnt um framkomnar keerur og honum gefinn kostur & pvi ad koma &
framfeeri athugasemdum vid paer, en hann hefur ekki latid malid til sin taka.

Nidurstada: | mali pessu er kaerd akvérdun umhverfis- og skipulagsrads Reykjavikur fra 22.
febriar 2023 um ad sampykkja byggingarleyfisumsoknir til ad innrétta basetulrraedi i annars
vegar matshlutum 02 og 03 i hasi & 160 nr. 19 vid Laufasveg og hins vegar i ibldar- og
skrifstofuhusi & 166 nr. 21-23 vid somu gotu. Samkvaemt 2. mgr. 9. gr. laga nr. 160/2010 um
mannvirki veitir byggingarfulltrdi byggingarleyfi og skv. 11. gr. sému laga sampykkir hann
byggingaraform. VVerdur pvi litid svo & ad keerd sé su dkvoroun byggingarfulltrdans i Reykjavik
fra 14. mars 2023 ad sampykkja tédar umsoknir.

Byggingarleyfisumsoknir pessar voru grenndarkynntar ibGum naerliggjandi hisa, en ekki liggur
fyrir deiliskipulag fyrir svaedid. Fram kom i grenndarkynningunni ad o0skad veeri eftir tima-
bundinni breytingu & notkun husnadisins. Med breyttri notkun yrdi hisnadinu, sem er i heild
ramir 1.600 m?, skipt i prjar ibudir og opnad timabundid a milli. Tekid veeri mid af krofum
byggingarreglugerdar fyrir ibudarhdsnadi. Af gdgnum malsins méa rada ad hlsnadid sé tlad
sem timabundinn dvalarstadur umsgkjenda um alpjodlega vernd hér a landi.



Af halfu keerenda hefur verid bent & ad vid dtgafu sampykktra teikninga hafi fallid brott eldhus
i einni ibadinni, sem merkt er ,arraedi 3%, en par séu annars sjo herbergi, eitt salerni og ein
sturta. Med pessu geti Urraedid ekki talist ibud i skilningi byggingarreglugerdar nr. 112/2012,
sbr. grein 6.7.1. I peirri grein er kvedid & um ad hvert deilihisnadi, svo sem hér um raedir, skuli
hafa ad lagmarki eitt ibidarherbergi, eldunaradstodu og badherbergi. Oll slik rymi innan ibGdar
skuli tengd innbyrdis og ekki skuli purfa ad fara um sameign & milli rymanna. Auk pess skuli
oll rymi ibuda vera naegjanlega stér pannig ad par ramist innréttingar af peim gerdum sem
henta steerd ibuda og er heimilt ad krefjast rokstudnings honnudar um ad svo sé midad vid
azetladan fjolda ibda. DeilihGsnadi er skilgreint i 24. tolul. gr. 1.2.1. i byggingarreglugerd sem
ibadarhusnadi med sameiginlegt eldhus eda alrymi. A sampykktum uppdrattum kemur fram
ad husio verdi nytt sem prjar ibadir. Vid skodun teikninganna er ljost ad ekki er eldhds i rymi
pvi sem nefnist ,,arreedi 3“ sem upphaflega var bilgeymsla a 160 hussins & Laufasvegi 19.
Mdogulegt virdist hins vegar ad iblar par geti haft adgang ad 6drum eldhisum i hasinu. petta
bendir til pess ad annmarki sé & sampykktum teikningum, en ekki er tilefni til ad fjalla nanar
um pad hvort svo sé i trskurdi pessum.

Samkveemt 2. mgr. 37. gr skipulagslaga nr. 123/2010 gildir s meginregla ad gera skal deili-
skipulag fyrir sveedi eda reiti par sem framkvemdir eru fyrirhugadar. Finna m& undantekningu
fra peirri meginreglu i 1. mgr. 44. gr. laganna par sem segir ad pegar sott er um byggingar- eda
framkvaemdaleyfi fyrir framkvaemd sem er i samraemi vid adalskipulag og deiliskipulag liggur
ekki fyrir geti sveitarstjorn eda sa adili sem heimild hefur til fullnadarafgreidslu méla, sbr. 6.
gr., &kvedio ad veita megi leyfi an deiliskipulagsgerdar ef framkveemdin er i samraemi vid land-
notkun, byggdamynstur og péttleika byggdar. Skal skipulagsnefnd pé lata fara fram grenndar-
kynningu. I mali pessu er m.a. tekist & um pad hvort Gtgefin byggingarleyfi samrymist adal-
skipulagi Reykjavikur sem og hvort heimilt hafi verid ad veita pau ad undangenginni grenndar-
kynningu eda hvort purft hefdi ad gera deiliskipulag fyrir umratt svaedi. Samkvaemt 11. gr.
laga nr. 160/2010 verda byggingaraform adeins sampykkt ef fyrirhugud mannvirkjagerd er i
samreemi vid skipulagsaatlanir viokomandi svadis.

Med hinum keerdu akvoérdunum er notkun hudseignarinnar ad Laufasvegi 21-23 breytt ar
atvinnuhtsnadi i ibudarhisnadi. HUsid er & svedi ibudarbyggdar (IB) samkvaemt
Adalskipulagi Reykjavikur 2040. | adalskipulaginu segir ad leitast skuli vid ad tryggja
fjolbreytt frambod hlsagerda og busetukosta fyrir alla félagshdpa og er i demaskyni med
ibadum m.a. visad til ibuoarherbergja sem leigd eru timabundid og ibdar deila eldhdsi med
6drum auk hvers kyns busetutrraeda fyrir hopa med sérstakar husnadis- og pjonustuparfir og
eru med l6gheimili i viokomandi husnadi. Verdur med hlidsjon af pessari vidu skilgreiningu
ekki alitid ad landnotkun samkvaemt adalskipulagi girdi fyrir atgafu byggingarleyfis til ibada i
hasinu af peirri gerd og i peim tilgangi sem hér um radir.

I kafla 3.4.1 i adalskipulaginu eru sérakvaedi um sérstok basetudrraedi og kemur par fram ad
slik Grraedi geti verid heimil innan ibudarbyggdar. ba segir einnig ad innan ibadarbyggdar sé
stadsetning busetuurreeda almennt had gerd deiliskipulags. Pad gildi po ekki ef um seé ad raeda
busetukjarna fyrir fatlad folk i husnadi sem sé til stadar, par sem ekki sé porf & sérstakri
oryggisgaeslu og pjonusta kalli ekki & mikinn starfsmannafjélda (2—12 starfsmenn & vakt). Eru
sérstok busetuurreedi skilgreind i adalskipulaginu sem ,htisnzdislausnir fyrir félagshopa med
sérstakar husnadis- og/eda pjonustuparfir, til lengri eda skemmri dvalar.“ Fram kemur ad slik
urraedi nai til fj0lbreyttra hopa og hasneadislausnir geti falist i pvi ad radist verdi i nybyggingu
eda endurbaetur & hisnaedi sem pegar sé til stadar. Enn fremur segir i kafla um ibudarbyggd ad



6

busetuurradi par sem krafist sé ,,geslu allan sélarhringinn og/eda umfang starfsemi er
umtalsvert™ geti einnig verid heimil, en had pvi ad gerd sé grein fyrir peim i deiliskipulagi.

Fram kom a grenndarkynntum uppdrattum ad leigutaki myndi meta porf & sélarhringsvakt. Vid
medferd malsins kom fram i svérum starfsmanns skipulagsfulltria ad samkvaemt upplysingum
fra Framkvemdasyslunni - Rikiseignum og Vinnumalastofnun yrdu 40 herbergi i hasinu, fyrir
75-85 umsakjendur um alpjédlega vernd. Oryggisgeesla yrdi i hdsinu allan sélarhringinn og
avallt yrdi 6ryggisvordur til stadar. Einnig yroi sett upp myndavélakerfi sem myndi ,,dekka“
sameiginleg rymi i hisinu. A sampykktum uppdréattum kemur fram ad Vinnumalastofnun verdi
med starfsmann a stadnum allan solarhringinn sem verdi ibdum til taks ef eitthvad komi upp &
inni i hasnaedinu. S& starfsmadur verdi einnig tengilidur ibla vid adra starfsmenn stofnunar-
innar og adra hlutadeigandi adila utan htsnadisins. I svérum fulltria Reykjavikurborgar vid
medferd hinna keerdu dkvardana kom sidar fram ad med ,,s6larhringsvakt® i byggingarlysingu
sé einungis att vid ad hasvordur verdi a stadnum og ekki sé um 6ryggisgaeslu ad reda. ba sé
Oedlilegt ad horfa a starfsemina sem busetutrraedi en henni svipi meira til nAmsmannaibuda.

Af malsgdgnum hinna keerdu dkvardana, m.a. sampykktum teikningum, virdist ljost ad gert sé
rad fyrir pvi ad i husunum ad Laufasvegi 19 og 21-23 verdi basetudrraedi fyrir vidkveman
félagshop. Umfang starfseminnar er verulegt med hlidsjon af stadsetningu hennar i ibGdargétu.
Auk pess virdist ljost ad gert sé rad fyrir einhverri tegund af gaeslu eda eftirliti og pjonustu sem
krefjist stodugrar vidveru. bar sem fyrirmeli adalskipulags kveda & um ad slik busetutrreedi
innan ibudarbyggdar séu had pvi ad gerd sé grein fyrir peim i deiliskipulagi verdur ad telja ad
ekki hafi verid heimilt ad lata neegja ad grenndarkynna byggingarleyfisumséknirnar samkvaemt
1. mgr. 44. gr. skipulagslaga. Var undirbuningur hinna kaerdu akvardana pvi haldinn verulegum
annmoérkum og ekki hja pvi komist ad fella paer ar gildi.

Urskurdarord:

Felldar eru ar gildi &kvardanir byggingarfulltrians i Reykjavik fr4 14. mars 2023 um ad
sampykkja byggingarleyfisumsdknir til ad innrétta basetulrraedi i annars vegar matshlutum 02
og 03 i hasi & 160 nr. 19 vio Laufasveg og hins vegar i ibudar- og skrifstofuhusi & 160 nr. 21—
23 vid sému gotu.

Arnor Snabjornsson (sign)

Adalheidur Johannsdattir (sign) Porsteinn porsteinsson (sign)
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