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Simi: +354 411 1111

Skipulagsfulltrui

Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartuni 12-14

105 Reykjavik

Reglur um trinad i télvupdstsamskiptum: www.reykjavik.is/trunadur

Fra: Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala - UUA
<uua@uua.is>

Sent: pridjudagur, 6. febriar 2024 10:28

Til: USK Skipulag <skipulag@reykjavik.is>

Afrit: Gléey Helgudéttir Finnsdottir

; Harri Ormarsson
ohanna Gudjonsdottir

; Snaedis Karlsdottir

; Dagny

Alma Jonasdottir Audun

Helgason
Efni: Tilkynning um kaeru nr.

Godan dag.

Meodfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, mottekin 4. febraar
asamt fylgiskjali, par sem keerd er akvordun byggingarfulltraa
a0 adhafast ekkert og loka malinu er vegna kvartana kaeranda
til borgarinnar er vardar nordurhlid glugga Lalands 20.

Vegna framkominnar keeru er farid fram a ad urskurdarnefndin
fai 1 hendur gogn er malid varda og er stjornvaldi jafnframt
gefid kostur 4 ad skila umsdgn i mélinu innan 15 daga fra
dagsetningu pessarar tilkynningar, en hagt er ad oska eftir
15 daga viobotarfresti, sbr. 5. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um
urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Oskast stadfest um mottoku.


https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.reykjavik.is%2Ftrunadur&data=05%7C02%7Cusk%40reykjavik.is%7Cc158e66091d54c5167a508dc26ff92aa%7C6aed0be3a6ff4c6c83b5bb72bdd10088%7C0%7C0%7C638428133680104304%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=dI3I1r7BZDhYgwvrv65ksTvwswDb5sMXQCjJIH9wdEM%3D&reserved=0

Med kvedju,
f.h. nefndarinnar

Ol6f Hardardoéttir, skrifstofumadur ; &nbsp; &nb
sp; ; &nbsp; &nbsp; ; &nbsp;
Urskurdarnefnd umhverfis-og audlindamala
Borgartuni 21, 105 Reykjavik, Iceland

Simi / Tel: (+354) 5758710

Www.uua.is - Fyrirvari/Disclaimer

M
Urskurdarnefnd .
umhverfis- og audlindamdla

Vinsamlegast hugi® ad umhverfinu adur en télvupdsturinn er prentadur og
samgéngumati er valinn.

Please consider the environment before printing and choosing transport.

&nbsp; &nbsp;
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala - UUA

e ——
Fra: Haukur Gudjonsson _
Sent: sunnudagur, 4. febraar 2024 23:49
Til: Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala - UUA
Efni: Kaera vegna akvordunar byggingarfulltrda
Vidhengi: USK kvértun Laland 20 Reykjavik 29.11.2023.pdf

You don't often get email from haukur@fjolhus.is. Learn why this is important

Gott kvold,

Okkur eigendum ad Lalandi 18 barst pann 4. Jantar 2024, med télvupdsti, nedangreindur rokstudningur
byggingarfulltrdans i Reykjavik vegna kvértunar okkar, dags. 29. névember 2023 sem einning er med&fylgjandi.

Vid hofum tekid dkvérdun um ad kaera akvordun byggingarfulltrda til Grskurdarnefnar umhverfis- og audlindamala

Kvedja, Haukur Gudjénsson

Saell Haukur,

Byggingarfulltrai hefur tekid eftirfarandi dkvardanir;

Visad er fra kvortun i 1. lid par sem ad a upprunalegum sampykktum adaluppdrattum fra 1973
med sidari breytingum fra 1979 og 1980 eru gluggar a nordurhlid Lalands 20.

Visad er fra kvortun i 3. lid & peim grundvelli ad tilgreint smahysi a 168 Lalands 20 hefur stadid &
166 fasteignar Lalands 20 i fjélda ara. Ykkur sem eigendum ad Lalandi 18 ma hafa verid pad
lidst ad smahysid veaeri @ 168inni nr. 20 pegar pid keyptud og telur byggingarfulltrui pad vera
athafnaleysi af ykkar halfu ad hafa ekki kvartadu undan pvi fyrr. bvi er vid ad baeta ad
byggingarfulltria er ekki kunnugt um pad ad fyrri eigendur ad Lalandi 18 hafi kvartad undan
smahysinu.

=ll Haukur,

Eftirlitsdeild tok til skodunar og urvinnslu kvértun ykkar i premur lidum vardandi Laland 20 sem
send var i télvupdsti pann 29. névember. Tekin hefur verid si dkvérdun ad visa fra kvortunum
i 1. og 3. lid og ad taka tillit til kvértunar i 2. lid og hefur verid skorad a eiganda ad Lalandi 20
tryggja ad gluggar sem visa i nordur i turnbyggingu verdi 6gegnsaeir.

Vakin er athygli 4 ad dkvoérdun pessi er kaeranleg til Urskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala innan 30 daga fra pvi ad kunnugt vard um hina kaeranlegu akvoérdun skv. 4. gr.
laga nr. 130/2011, um arskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala. Kaera skal &

vefsidu nefndarinnar, uua.is eda med télvupdsti @ uua@uua.is

Eftirlitsdeildin mun ekki adhafst frekar og er malinu lokad.



CF Al Med kvedju,
Sesselja Theodors Olafsdottir
Sérfraedingur
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Bestu Kvedjur,
Haukur Gudjénsson

FJOLHUS EHF

Fjolhus ehf.
Armdula 3, 108 Reykjavik
Simi: 511 1020
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Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik, 7. febraar 2024
USK24020033

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartani 21
105 Reykjavik

Efni: Umsogn Reykjavikurborgar i malinu nr. 14/2024, kaera peirra Hauks Gudjonssonar
og Guobjargar Guomundsdottur, Lalandi 18, Reykjavik, dags. 4. februar 2024, par sem
kaerd er akvoroun byggingarfulltriia ad adhafast ekki vegna glugga a norourhlio Lalands
20.

Med tolvuposti, dags. 6. febraar 2024 framsendi Urskurdarnefndin ofangreinda keru og for
pess jafnframt & leit vid umhverfis- og skipulagssvid ad lata urskurdarnefndinni i t€ pau gogn
er malid vardar og lysa vidhorfum sinum til kaerunnar.

Malavextir

bann 29. november 2023 barst Eftirlitsdeild umhverfis- og skipulagssvids kvortun fra
pinglystum eigendum ad 160 nr. 18 vid Laland vegna glugga nordurhlidar og smahysis & 160
nr. 20 vid Laland. { kvortuninni kemur i fyrsta lagi fram ad 4 nordurhlid Lalands 20 séu tveir
gluggar, sem snua til nordurs i att ad stofum og svefnherbergisalmum Lalands 18, sem valdi
lj6smengun og 6meldum Opaegindum. Visudu kvartendur i pvi samhengi til 4. t6lul. skilmala
deiliskipulags fyrir einbylishus i Fossvogi par sem fram kemur: ,,Steyptur veggur er nyrdst a
hverjum l6darhluta, 2,10m har meelt fra gélfplotu og 22m a lengd og skal sd veggur vera
gluggalaus.“ I kvortuninni kom i 6dru lagi fram ad filma/skygging, sem hafdi verid i
umraeddum nordurglugga Lalands 20, og gert hann ogegnsajan, hafi verid fjarlegd en
ogegnsai 1 nordurglugganum hafi verid skilyrt pegar byggingarnefnd hafi veitt leyfi fyrir
hakkun turnbyggingar og golfplotu arid 1979. I pridja lagi ad smahysi, sem stadsett er i
nordvestur horni 160ar a0 Lalandi 20, sé utan byggingarreits og adeins um 2.5m fra
16darmorkum Lalands 18 dsamt pvi ad ekki hafi verid aflad sampykkis fyrir pvi fra eigendum,
sem s¢ gegn grein 2.3.5 1id f i byggingarreglugerd nr. 112/2012, par sem fram kemur ad sé
smahysid minna en 3.0m fr4 adliggjandi 100 parf sampykki eigenda adliggjandi l6dar.

Med bréfi Eftirlitsdeildar umhverfis- og skipulagssvids, fyrir hond byggingarfulltraa, dags. 21.
desember 2023 til 160arhafa Lalands 20 var skorad 4 pinglystan eiganda ad tryggja ad gluggar
sem visa i nordur i turnbyggingu yrdu ogegnseir i samrami vid skriflega yfirlysingu, dags. 3.
juli 1979, sbr. medfylgjandi bréf. Engin vidbrogd urdu vid peirri dskorun af halfu umraeddra
l6darhafa.

Med tolvuposti pann 2. januar 2024 tilkynnti Eftirlitsdeild kvartendum ad tekin hafi verid su
akvordun ad visa fra kvortunum i lid eitt og prjui, p.e. er sneru ad ljésmengun fra glugga
nordurhlidar Lalands 20 og um stadsetningu smahysisins. Aftur & moti hafi verid skorad &
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eigendur ad Lalandi 20 ad tryggja ad gluggar sem visa i nordur i turnbyggingu yrou gerdir
ogegnseir, sbr. ofangreint bréf Eftirlitsdeildar, dags. 21. desember.

Med tolvuposti, dags. 3. januar 2024 kr6foust kerendur frekari rokstudnings fyrir akvordun
Eftirlitsdeildar & grundvelli 1. mgr. 21. gr. stjornsysluslaga nr. 37/1993. Eftirlitsdeildin svaradi
pvi med tolvupdsti pann 4. januar 2024 a pann veg ad byggingarfulltrii hafi tekid pa dkvordun
a0 kvortuninni 1 1id eitt hafi verid visad fra 4 peim grundvelli ad & upprunalegum sampykktum
adaluppdrattum fra 1973, med sidari breytingum fra 1979 og 1980, hafi verid gluggar a
nordurhlid hisnadis ad Lalandi 20. Hvad lid prju vardar hafi kvortuninni verio visad fra 4 peim
grundvelli ad smahysid hafi stadio 4 160 Lalands 20 i fjolda ara og matti kerendum vera pad
ljost vid kaup & 1600inni ad Lalandi 18. Aukinheldur ad byggingarfulltrii hafi talid pad
athafnaleysi af halfu kaerenda ad kvarta ekki undan stadsetningu smahysisins fyrr.

Krofugero

Reykjavikurborg litur svo 4 ad pess sé krafist ad framangreind akvordun byggingarfulltraa
verdi felld ar gildi, en kerendur hafa ekki lagt fram frekari malsastedur eda lagardk i kaeru.
Reykjavikurborg krefst pess ad kr6fum kaerenda verdi visad fra eda hatnad.

Alit Reykjavikurborgar

Ekki er fallist & ad stadsetning glugga & turnbyggingu Lalands 20 séu ekki i samraemi vid
gildandi deiliskipulag 4 svadinu. A upprunalegum sampykktum adaluppdrattum fra arinu
1973, med sidari breytingum fra arinu 1979 og 1980 ma sja ad gluggar eru stadsettir a
nordurhlid husnadisins. Kerendum ma pvi vera 1jost ad stadsetning glugganna s¢ i samremi
vi0 skipulag og af peirri asteedu var tekin su akvordun af halfu byggingarfulltria ad adhafast
ekki frekar og visa peim 1id kvortunarinnar fra.

A0 mati Reykjavikurborgar var embatti byggingarfulltria heimilt ad visa fra peim lid
kvortunarinnar er sneri ad smahysinu a 168 Lalands 20. I borgarvefsja, par sem loftmyndir af
svaedinu eru adgengilegar, ma sja ad smahysid hefur stadid 4 sama stad l6darinnar allavega fra
arinu 2007, an afskipta byggingaryfirvalda auk pess sem nuverandi eigendur Lalands 18 hafa
keypt eignina eftir ad smahysinu hafi verid komid fyrir. Ekki sé heegt a0 sja ad gerdar hafi verid
athugasemdir vid smahysio fyrr en ni og hafi karendur pvi synt af sér tomlati, enda hafi
karendur keypt eignina grandvisir um smahysid. A0 auki hafi hvorki verid synt fram 4 bryna
naudsyn pess ad smahysid verdi fjarlegt né ad almannahagsmunir knyi 4 um pad. Mat
byggingarfulltrai pad svo, med visan til medalhofsreglu stjornsyslulaga, ad ekki veeri tilefni til
a0 adhafst frekar.

Krafa Reykjavikurborgar um fravisun byggir 4 pvi ad byggingarfulltrai hefur sannarlega gripio
til adgerda vegna kvortunar kerenda um ljosmengun fra gluggum turnbyggingar Lalands 20.
Kerendum var tilkynnt med tolvuposti eftirlitsdeildar pann 2. jantar 2023 ad med bréfi
Eftirlitsdeildar, fyrir hond byggingarfulltraa, dags. 21. desember 2021, hafi verid skorad &
eigendur Lalands 20 ad tryggja ad gluggar sem visa i nordur i turnbyggingu yrdu gerdir
ogegnsair. Med visan til medalhofsreglu stjornsyslulaga pykir pvi ekki tilefni til ad beita
frekari urredum enda er akvordun um beitingu pvingunararreeda & grundvelli laga um
mannvirki nr. 160/2010 had mati stjérnvalds hverju sinni. Tekid er fram i athugasemdum vid
frumvarp pad sem vard ad mannvirkjalogum ad edlilegt sé ad akvordun um beitingu rredanna
s¢ metin 1 hverju tilviki, medal annars med tilliti til medalhofs. Heimildarakvadin gefa
sveitarfélogum pvi kost 4 ad bregdast vid sé gengid gegn almannahagsmunum peim er bua ad
baki mannvirkjaldgum, svo sem skipulags-, 6ryggis- og heilbrigdishagsmunum. Med hlidsjon
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af pessu verdur ekki talid ad einstaklingum sé tryggdur l6gvarinn réttur til ad knyja
byggingaryfirvold til beitingar pvingunararraeda vegna einstaklingshagsmuna enda eru peim
tryggd Onnur réttarurraedi til pess ad verja pa hagsmuni sina.

[1j6si pess ad byggingarfulltrai hefur ordid vid askorun keeranda hvad skyggingu/filmu i glugga
nordurturnar Lalands 20 vardar hefur keerandi ekki lengur hagsmuni ad fa ar kerumalid skorid
og ber pvi ad visa karunni fra arskurdarnefndinni, enda engri keranlegri akvérdun lengur til
a0 dreifa sem bindur enda 4 mal, sbr. 1. og 2. mgr. 26. gr. stjérnsysluslaga nr. 37/1993. A9 auki
itrekar Reykjavikurborg péa krofu sina ad urskurdarnefndin hafni kréfum kaerenda er sntia ad
gluggum 1 nordurturni Lalands 20 og smahysinu.

Taki nefndin til skodunar adrar malsastedur en fram koma i kaeru og i umsdgn pessari er pess
6skad a0 borgaryfirvoldum verdi gert kleift ad tja sig um paer adur en til trskurdar i malinu
kemur.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids,

Dagny Alma Jonasdottir, 16gfraedingur

ST 1S0 14001 Borgartun 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is



4/30/24, 11:29 AM

Hladan

~ Afturkollun keerumals nr. 142024.

BUi8 til
Hofundur
Moéttekid dags.

Tilheyrir

Efni

Afturkollun keerumals nr. 142024.

Upplysingar
Méttekid dags. 21.3.2024 11:46:11
Eigandi

Malalykill 00.15.02 Keerur og
démsmal

Lykilord kaerur

patttakendur

Fra

Til

Cc

Innihald

Godan dag.

21.3.2024 12:09:46
Hera Elfarsdéttir
21.3.2024 11:46:11

[E=USK24020033 - Laland 20 - kaera 14/2024 -
Gluggar & nordurhlid valda ljésmengun

Vinnsla
Stada Innflutt

Timamork

Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala - UUA
(uua@uua.is)

usk@reykjavik.is

Kaerandi i mali nefndarinnar nr. 14/2024 hefur dregid keeruna til baka.

Kvedja,

https://hladan.gopro.net/gopro/site/caseworker/index.html#!/printpreview/?id=bd6ea5ff-a53b-4fe9-8dbf-888d3408fcdc&docType=1024
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