Borgartunsreitur vestur (Gudrutnartunsreitur) — Skipulagsforsogn
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Tilgangur deiliskipulagsbreytingarinnar er ad skyra og mdta byggingarheimildir 4 l68unum Borgartuni
5 og 7 d4samt Gudrunartuni 6. | gildi er deiliskipulag frd 2011 sem tilefni er til ad uppfaera med tilliti til
nyrra akveeda i adalskipulagi auk pess ad taka mid af reynslu vid uppbyggingu a préunarreitum i
motadri byggd. bessar [68ir hafa verid nyttar af Vegagerdinni og 68rum rikisstofnunum um margra
arabil. FSRE hefur fyrir hond Rikissjods dhuga 4 ad prda deiliskipulag fyrir reitinn sem nytir pau
verdmeetu teekifeeri sem par eru til ad byggja upp blandada byggd ibluda, pjénustu og atvinnu.
Reiknad er med ad selja |6dirnar og byggingar en standa med abyrgum haetti ad undirbuningi
préunar reitsins med pvi ad ljuka endurskodun deiliskipulags a reitnum.

Aherslur

Aherslur deiliskipulagsins eru ad gera daetlun sem rimar aukna porf fyrir ibtidarhtsnaedi og felur i sér
raunhaef aform um uppbyggingu atvinnu- og pjonusturyma. Tekid verdi mid af naerliggjandi byggd og
umhverfispattum vid endurmadtun byggingareita og vardveislu bygginga. ba verdi horft til prédunar og
markmida i samgéngumalum. Skipulagid midi ad pvi ad styrkja grundvoll atvinnu og pjénustu vid pa
hlid reitsins sem snyr ad Borgartuni sérstaklega.

Viofangsefni

Helstu vidfangsefni deiliskipulagsins eru ad endurmota byggingareiti og heimiladar haedir bygginga,
endurskoda aform um nidurrif og endurnytingu bygginga, setja fram skilmala um byggingarmagn og
ibudafjolda, hlutfallslega skiptingu ibudastaerda, koma til méts vié samningsmarkmid
Reykjavikurborgar um hisnaedi 4 vidradanlegu verdi, afmarka inngarda, méta adkomuleidir fyrir alla
ferdamata, tilgreina fjélda hjdla- og bilasteeda og kanna hvernig megi koma til méts vid porf fyrir
félagslega innvidi svo sem skdla og leikskdla. Hugad verdi ad lausnum vegna sorphirdu, m.a.
djupgdmalausnum. Hugad verdi ad tengingum vid veitukerfi. Akvaedi adalskipulags um
gotuhlidastyringu og péttleika byggdar verdi skyrd.



Meginmarkmid

Meginmarkmid deiliskipulagsins er ad uppfaera byggingarmagn i takt vid markmid gildandi
adalskipulags og auka hlutdeild ibudarhidsnadis a reitnum. Stefnt verdi ad pvi ad allt ad 250 ibudir
verdi heimilar 4 l66unum enda standist paer krofur um birtuskilyrdi og dvalarsvaedi utanhuss i
samrami vid ibudargerdir.

Einkenni og adstaedur

Um er ad raeda reit sem er ad miklu leyti randbyggdur med bakhidsum. Nugildandi deiliskipulag gerir
rad fyrir nidurrifi allra bakhusa en stendur vérd um jadar reitsins. Reiturinn stendur opinn fyrir
hafgolu ad nordan en su hlid er ad litlu leyti byggd. Borgartin 7 sem stendur & horni Borgartuns og
Katrinartuns er sterkt kennileiti i hverfinu sem og Kaaber husid nordan til & reitnum utan umfjéllunar
pessarar deiliskipulagsbreytingar.

Fra pvi gildandi deiliskipulag var stadfest hafa naer samfellt stadid yfir framkvaemdir & H6fdatorgsreit,
naesta reit fyrir sunnan og géturymi Borgartuns hefur verid endurnyjad. Neerliggjandi gatnamot vid
Snorrabraut hafa verid endurhénnud og fram er kominn samgéngusattmali fyrir héfudborgarsvaedio
sem felur i sér miklar breytingar a fjarfestingum i almenningssamgongum og hjdlreidainnvidum. b3
hafa verid gerdar breytingar 4 skipulagi naesta reits til sudausturs, Borgartins 18-24 med tilkomu
ibudarhusnaedis 4 160 Borgartuns 24.

Rannsdknir

Gerdar verda tillogur ad deiliskipulagi sem falla ad framangreindum dherslum. Tillégurnar byggi m.a.
a eftirtdldum greinargerdum:

e Metin verda ahrif tilldgunnar & birtuskilyrdi og vindafar innan reitsins.

e  Gert verdur samgongumat i samraemi vid reglur Reykjavikurborgar um hjdla- og bilastaedi.

e Konnud verdi ahrif umferdarhavada og hugad ad motvaegisadgerdum.

o Gerd verdur greinargerd um astand veitumannvirkja.

e  Gerd verdur greinargerd um ahrif skipulagsins a porf fyrir leik- og grunnskdla.

e  Fyrir liggur hisakdnnun Borgarsogusafns fra 2001 par sem lagt er til ad Borgartun 7 verdi
vardveitt til ad vernda gétumyndina. Hisakdnnunin verdur endurgerd.

Akvaedi adalskipulags og tulkun markmida 4 skipulagssvaedinu
Gudrunartunsreitur er hluti af midborgarsvaedi og er svaedi M1b.

Midborg(M1-M4) og nokkur svaedi midsvaedis eru skilgreind sem meginkjarni. bar er starfsemi
sem pjonar landinu i heild sinni, stjérnsyslu rikisins, raduneyti, stjornsyslu- og
menningarstofnanir, mennta og heilbrigdisstofnanir og héfudstédvar verslunar og vidskipta.
Auk pess ad pjona neerliggjandi svaeedum, borgarhlutum og hverfum.

M1: [ midborginni fer fram starfsemi sem pjénar landinu i heild, svo sem @ svidi stjérnsyslu,
vidskipta og menningar. Einnig myndar midborgin meginkjarna smdséluverslunar, sértaekrar
bjonustu, afpreyingar og ferdapjonustu. Efla skal midborgina sem kjarna stjornsyslu,
menningar, ferdapjonustu, verslunar og pjonustu auk fiélbreyttara ibudarbyggdar. Midborgin
verdi dvallt fyrsti valkostur vid stadarval stjérnsyslu- og menningarstofnana rikis og borgar. A
jadarsveedum midborgar til austurs og vesturs verdi 16qgd sérsték dhersla d fiélbreytta
starfsemi, s.s. d svidi nysképunar, hénnunar, lista, matarmenningar og menningartengdrar




ferdapjonustu auk hotela og gistiheimila. Trygqgd verdi vaxtarskilyrdi fyrir kiarnastarfsemi
midborgarinnar og bar med fiélgun starfa og ibua i midborginni.

M1b: Markmidid er ad efla fiélbreytta atvinnu- og pjonustustarfsemi sem fellur ad
ibudarbyqqd. Gert er rdd fyrir stofnunum og skrifstofum og sérhaefdri pjonustu, p.m.t.
gistipjénustu. [budir eru heimilar, einkum d efri heedum husnazedis. Vid jardhaedir med
gétuhlidastyringu er verslunar- og pjdnustustarfsemi opin almenningi i forgangi. Almennar
veitingaheimildir midsveaeda gilda é svaedinu. Sja ndnar kafla 19. Frekari markmid i B2.

Nyting og péttleiki

Gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir ad nytingarhlutfall 4 168inni Borgartin 5/Gudrdnartin 6 verdi
1,21 (ofan- og nedanjardar) og a 16dinni Borgartun 7 verdi nytingarhlutfallid 2,03. Breytingar a
skipulagi verdi til ad auka vid nytingarhlutfallid, sérstaklega a Borgartini 5/Gudrinartdni 6.

bar sem jadar reitsins er innan vid 300m fra Hlemmi ad stydjast eetti vid efri mork i nytingarflokki Ill.
Svaedisnyting veeri pa 1,2 og ibudafjoldi um 120 a hektara. Reiturinn i heild er um 2,5 ha og
ibudafjoldi & reitnum i heild er pvi heimill allt ad 300. Alls maetti heimila vidbdtarbyggingarmagn
30.000m? & reitnum m.v. fyrrgreinda svaedisnytingu. Deiliskipulagid tekur po einvérdungu til 40% af
reitnum.

Byggingarmagn verdi akvardad i samraemi vid gaedakréfur sem fram koma i kafla 3.6 Adalskipulags
Reykjavikur 2040:

e Vid strandlengju i nordri eru heimilud heerri hus, p.e. 5-8 haedir 8 umreeddum reit.

e Stefnt skal ad pvi ad helmingur dvalarsvaeda utandyra geti notid sélar i 5 klukkustundir pann
1. mai milli klukkan 9 og 17.

e Gardrymiverdi a bilinu 14-24 m? 4 ibué.

e Hugad verdi ad dagsbirtu innandyra i ibidum asamt loft- og hljédgaedum vié akvordun um
nytingu.

Styring gétuhlida

Borgartun er borgargata. Borgartun frd Snorrabraut ad Katrinartuni er skilgreint gétusvaedi med 50%
hamark sému starfsemi. Gudruanartun og Katrinartun fra Borgartini ad Sabraut er skilgreint
gotusvaedi med 50% hamark sému starfsemi. Hamarkshlutfallid undanskilur smdasolustarfsemi vid
gotuhlid. Markmidid er ad skapa heildargétumynd og lifandi goturymi. Pjénustustarfsemi skal
almennt vera opin og adgengileg almenningi allan daginn. Nanar er kvedid a um petta i deiliskipulagi.

Hénnun l6dar

Umhverfid milli hisanna beri med sér graent og manneskjulegt yfirbragd. Inngardur sé opinn med
almennum umferdarleidum fyrir gangandi. G4d sjonraen tengsl séu tryggd milli iblida og leiksvaeda.

Pad er markmid deiliskipulagsins ad gonguleidir fra austri til vesturs og nordri til sudurs gegnum
reitinn séu adgengilegar. Gert er rad fyrir ad nyta djupgamalausnir fyrir sorphirdu par sem pvi veréur
viokomid og pad pykir fysilegt og ad peim gamum verdi komid fyrir innan l6dar enda sé 6ruggur
gegnumakstur sorphirdubila mogulegur.

Akvaedi um veitinga- og gististadi

Allar gerdir gististada eru heimilar samkvaemt adalskipulagi. A reitnum gilda almennar heimildir fyrir
vinveitingar, veitingastadir i flokki 1-3 eru heimilir pd ekki skemmtistadir. bad pydir ad hafa ma opid til



23 4 virkum dégum og 3 um helgar. Utiveitingar eru heimilar til 23. Spilasalur 1 kann ad vera heimill
sé pess getid i deiliskipulagi.

[ skilmalum deiliskipulagsins skal koma fram ad skammtimaleiga ibida umfram pad sem heimagisting
i flokki I leyfi sé éheimil, p.e. ad ekki verdi veitt rekstrarleyfi fyrir gististadi.

Dagvéruverslun

Hvatt er til pess ad gert sé rad fyrir dagvoruverslunum sem lagi sig ad byggdamynstri en ad
verslunarrymi sé ekki staerra en 700m? og ad steerri en 400m? sé getid i deiliskipulagi. Teeplega 600m
eru i naestu dagvoéruverslanir og pvi myndi ny verslun stydja vid pad markmid ad auka fjolda
dagvoruverslana i gongufeeri.

Husnaedisaaetlun Reykjavikurborgar

[ samraemi vid markmid Reykjavikurborgar skal tiltekid hlutfall ibida vera aetlad fyrir uppbyggingu
almennra leiguibuida annars vegar og skulu félagsbustadir hins vegar eiga forkaupsrétt ad akvednum
fjolda ibuda. Akvaedi pessi verdi skyrd med sérstoku samkomulagi.

Neerliggjandi framkveemdaaform

Fyrirhugadar eru framkvaemdir 4 vestari hluta reitsins og veaeri aeskilegt ad framkvaemdir faeru fram
samtimis ad hluta eda heild til ad stytta pann tima sem neerliggjandi umhverfi verdur fyrir ahrifum af
framkvaemdum.

Skipulagsferlid - Aztlun

e Mai 2024 - Forsdgn kynnt Umhverfis- og skipulagsradi

e Mai - Métun tillagna.

e Juni - Auglysing tillégu (6 vikur)

e Agust - Fjallad um umsagnir um athugasemdir. Afgreidsla USK a tillégu.

Kynningarferli og umsagnaradilar

Radgert er ad tillaga ad deiliskipulagi verdi kynnt med peim haetti sem meelt er fyrir um i 40.-43. gr.
skipulagslaga. Tillagan verdi auglyst i Skipulagsgatt Skipulagsstofnunar og standi auglysingin i 6 vikur.

Eftirtaldir adilar fai tilloguna til umsagnar:

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun

o Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

e Skdla- og fristundsvid Reykjavikurborgar

Umhverfismat

Umhverfismat vegna verkefnisins tekur helst til ahrifa 8 samfélag og innvidi asamt umfjollun um
losun grédurhusalofttegunda. Fjallad verdur um porf fyrir métvaegisadgerdir vegna ahrifa
loftslagsbreytinga a sjavarst6du og radstafanir vegna mégulegrar mengunar i jardvegi.



