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Innihald

GoOdan dag.

Efni. Tilkynning um keeru.
Medfylgjandi er afrit stjdornsyslukaeru, méttekin 21. mars 2023 dsamt fylgigdgnum og framsendu erindinu |

tolvupdsti, par sem kaerd er ,,akvérdun borgarrads Reykjavikur pann 24. névember 2022 um breytingu a
deiliskipulagi Armannsreits er felur i sér auknar heimildir til nytingar sameinadrar I68ar ad Séltuni 2-4 i
Reykjavik.”

Vegna framkominnar krofu er farid fram a ad drskurdarnefndin fai i hendur gégn er malid varda og er
stjornvaldi gefid kostur & ad tja sig um krofuna, 30 dagar fra dagsetningu pessarar tilkynningar sbr. 5. mgr.
4. gr.laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju,
f.h. nefndarinnar
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Fra: Steinar J6nsson <steinar2303@gmail.com>

Sent: pridjudagur, 21. mars 2023 15:38

Til: Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala - UUA <uua@uua.is>
Efni: Kaera vegna Soltdn 2-4, breyting a deiliskipulagi,

Seel,

Vegna mals nr. 252/2023, AUGLYSING um breytingar & deiliskipulagi i Reykjavikurborg, sja Stjérnartidindi, B
deild, atgafudagur 13.3.2023, vardandi Séltun 2-4.

Vi& ibaar i Manatani 4, 105 Reykjavik, keerum breytingu & deiliskipulagi & Armannsreit, sem sampykkt var {
Borgarradi a fundi nr. 5686, arid 2022, fimmtudaginn 24. névember.

Vid teljum ad hun snerti okkar hagsmuni & margvislegan hatt t.d. me# tilliti til skuggavarps og sélarsynar,
utsynis, vindahrifa, byggingamagns ( sem t.d. laekkar ibudir okkar i verdi, veldur vontun & bilastaedum, og
eykur umferdarpunga i naesta nagrenni), utilokar hverfisgard, Gtilokar almenn Utivistarsveedi fyrir bérn og
fullordna og gerir umhverfid ekki barnvaent. Einnig eru teikningar éfullnaegjandi og rangar. Einnig er tillagan
ekki { samraemi vid dém Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindarmala, sja 98/2008 Armannsreitur.
Medfylgjandi eru eftirfarandi fylgiskjol.

Fylgiskjal (1), par er gerd grein fyrir kaerunni og einnig er métmeelt og kaerd svor arkitekta og verkefnastjora,
sem birtast i svdrum Umhverfis og skipulagssvids vardandi Soéltun 2-4, breyting & deiliskipulagi, 10.10.2022,
vid motmaelum ibuda.

Fylgiskjal (2) synir undirritanir peirra sem keera.

Fylgiskjal (3) synir métmeaeli og athugasemdir ibua i Manatdni 4 sem Umhverfis og skipulagssvid
Reykjavikurborgar hefur ekki tekid tillit til og vid kaerum m.a. Gt af.

Fylgiskjal (4) synir undirritanir peirra sem sendu métmeeli og athugasemdir til skipulag@reykjavik.is
(mailto:skipulag@reykjavik.is), 10. mai 2022.

Ef einhverju er afatt i pessari kaeru og gégnum vinsamlega hafid samband og vid reynum ad bregdast vid
hratt og vel.

Kvedja,
Fyrir hond ibda Manatuns 4.

I
I
Vidhengi

Fvlgiskial (3).ndf (601 KB)
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Kaera vegna Soltun 2-4, breyting a deiliskipulagi

Vid undirritud keerum akvordun borgarrdds Reykjavikur pann 24. névember 2022 um breytingu 4
deiliskipulagi Armannsreits er felur i sér auknar heimildir til nytingar sameinadrar 168ar ad Séltiuni 2-4
i Reykjavik.

Keeran byggir a Fylgiskjali (3), med athugasemdum, umségnum og métmaelum ibua i Manatuni 4, sem
sent var 2022-05-10 til Umhverfis og skipulagssvids Reykjavikurborgar vegna breytingar 4
deiliskipulagi fyrir SOltun 2-4, sem var auglyst fra 23. mars 2022 til og med 11. mai 2022. Sja sidan
undirritanir ibda i Manatuni 4, Fylgiskjal (4), sem sendar voru med Fylgiskjali (3) til Umhverfis og
skipulagssvids Reykjavikurborgar, 2022-05-10. Ekkert tillit hefur verid tekid til okkar athugasemda og
métmaela.

Pessu til vidbotar gerum vid eftirfarandi athugasemdir og keerum einnig a grunni peirra:

1.

Athygli er vakin & ad skv. Mali nr. 98/2008 hja Urskurdarnefnd umhverfis og audlindarmala
ba var haed bygginga Soltun 2-4 leekkud i 5 haedir, en hafdi verid haekkud Ur 4 heedum i 6
hadir skv. stadfestri akvordun borgarrads 21. Juni 2007. Nuna liggur fyrir stadfesting a
akvordun borgarrads fra 24. ndvember 2022 pad segir ad byggingin eigi ad vera 6 haedir. Pad
verdur ad teljast ébilgirni af halfu borgarinnar gagnvart borgurunum, sem bua i naesta
nagrenni, ad fara aftur fram med haekkun 4 byggingunum umfram pess sem deemt hefur
verid. Vid métmeaelum peirri adfoér borgarinnar ad okkur og okkar naer umhverfi.

Vid métmeelum og kaerum ad ekki skuli vera haldinn kynningarfundur vegna breytingarinnar,
par sem um er ad raeda veigamiklar breytingar fra fyrra skipulagi

Til vidbdtar vid 1id 7. F9 i Fylgiskjali (3), pa hefur nana hefur litla opna gardinum vid Brietartdn
9 verid lokad af med girdingu til notkunar fyrir leikskéla. betta pydir ad enginn leikvollur né
graent andrymi verdur a svaedinu sem afmarkast af Snorrabraut, Laugavegi og
Kringlumyrarbraut, pvi ad par sem Almenningsgardurinn sem syndur er a teikningu vid
Midtun er helgunarreitur fyrir Orkuveitu Reykjavikur, samkvaemt teikningu. betta er ekki i
samraemi vid AR2040, bls. 14, par sem segir ad naesta graena andrymi, sem er synt sem runni
og tré, eigi ad vera i 5 minutna gongufeeri. bar sem petta er ekki uppfyllt pa er pvi métmaelt
og keert. Vardandi ordié andrymi pd sja einnig lid 8 hér ad nedan.

{ svérum Umhverfis og skipulagssvids um ,,Séltun 2-4, breyting 4 deiliskipulagi, 10.10.2022,
Skipulagslegar forsendur, umliggjandi byggd og forsaga“ er hvergi getid um keerumal nr.
98/2008 hja Urskurdarnefnd umhverfis og audlindarmala, sem er b6 megin 4staeda pess ad
farid er i endurhénnun a 168inni. Vid spyrjum hvad er Umhverfis og skipulagssvids eiginlega
ad fela med pessu? bessu er métmeelt.

[ svérum Umhverfis og skipulagssvids vardandi Séltin 2-4, breyting & deiliskipulagi,
10.10.2022, segir um reitinn ,sunnan reitsins er hinsvegar gert er rad fyrir opnu svaedi sem
mun bpjéna sem almennt UGtivistarsvaedi i hverfinu.“ Utilokad er ad sja ad pad pessi fullyrding
geti stadist par sem petta svaedi er tilgreint sem Helgunarreitur Orkuveitu Reykjavikur. bessu
er métmeelt.

[ svérum Umhverfis og skipulagssvids vardandi Séltin 2-4, breyting & deiliskipulagi,
10.10.2022, segir: ,,{ AR2040 er maelt med ad meiri en helmingur leiksvaedis barna og annarra
1

2022-12-17 Fylgiskjal (1)



dvalarsvaeda geti notid sélar ad lagmarki 5 kist 4 dag (midad vid 1. mai),sja bls. 87. Mogulegt
er ad vikja fra pessu ef i naesta nagrenni er vondud og sélriki Gtivistarsvaedi.“ Utilokad er ad
innan reitsins sem afmarkast af Snorrabraut, Laugavegi og Kringlumyrarbraut. bvi er
framkvaemdinni métmeaelt vegna skorts a leiksveedis barna og annarra dvalarsveeda.

7. [ svéorum Umhverfis og skipulagssvids vardandi S6ltun 2-4, breyting 4 deiliskipulagi,
10.10.2022, segir: ,,bau leidu mistdk hafa att sé stad ad misreemi er i framsetningu. Farid
verdur vel yfir petta og gerdar lagfaeringar m.a. pannig ad afmérkun breytingar 8
notkunarheimildum og |68amork séu skyr”. bad er ébodlegt ad Skiplagsfulltrii setli ad fara
fram med teikningar sem hann vidurkennir ad séu rangar. Ef skipulagsfulltrdi breytir sidan
teikningunum fa almennir borgarar sem nuna hafa rynt teikningarnar ekki ad vita um paer
breytingar. Obodlegt er ad skipulagsfulltrdi breyti teikningunum &n pess ad borgarar, sem
hafa rynt fyrri gogn fai ad hafa umsodgn um paer breytingar. Pessu er métmeelt.

8. [ svérum Umhverfis og skipulagssvids vardandi Séltun 2-4, breyting a deiliskipulagi,
10.10.2022, segir i svari vid ,,Byggingar of nalaegt Séltuni“ ad ,engu ad sidur var pess gaett ad
enn vaeri gott andrymi milli gétu og huss“. bPad er alveg dskilgreint i islensku mali hvad ,,gott
andrymi“ er, pegar meta skal fjarlaegdir milli byggingamannvirkja. Pannig verdur pessi
roksemd Umbhverfis- og Byggingasvids 6skiljanleg, par sem um huglaegt mat er ad raeda. bvi er
pessari skyringu métmaelt og lagt til ad nybygging verdi feerd sunnar a reitinn pannig ad njéta
megi sélar nordan byggingar.
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21
105 Reykjavik
Reykjavik, 3. mai 2023
Mal nr. 38/2023, 47/2023 og 56/2023
USK23030272, USK23040065 og USK23050169

Efni: Umsogn Reykjavikurborgar i mali nr. 38/2023, kaera ibua i Manatani 4, i mali nr.
47/2023, keera Ibhasamtaka Laugardals og i mali nr. 56/2023, kara ||| NG
I bar sem keerd er akvérdun borgarstjornar fra 6. desember 2022 um
breytingu a deiliskipulagi fyrir Séltun 2-4.

Med tolvupostum dags. 21. mars, 11. april og 2. mai 2023 sendi urskurdarnefndin
Reykjavikurborg ofangreindar kaerur. | greinargerd pessari er vidhorfum Reykjavikurborgar

lyst til keeranna.

Malavextir

Pann 16. november 2022 sampykkti umhverfis- og skipulagsrad, ad undangenginni
auglysingu, tilldgu umhverfis- og skipulagssvids um breytingu & deiliskipulagi Armannsreits,
med sidari breytingum, vegna lédarinnar Soltun 2-4. Breytingin felst i megin atridum i pvi ad
I66inni er skipt upp til tveggja nota annarsvegar hjukrunarheimili i nr. 2 og ibudir i nr. 4.
Breytingar vardandi hudshluta nr. 2 er ad tveer almur eru lengdar til ad beeta vid
hjukrunarrymum, 5. haedinni er beett vid ad hluta og kjallarinn er staekkadur. Breytingar
vardandi hushluta nr. 4 eru peer ad formi byggingareits er breytt og notkun er breytt ur
hjukrunarheimili yfir i ibudir, haedar heimild er breytt ir 4 haedum i 5 haeda his med 6. haed
ad hluta. Byggingarmagn og sérskilmalar eru uppfeerdir m.v. petta og bilastaedaskilmalar eru
uppfaerdir fyrir Soltun 4, samkvaemt uppdr. Studio Nexus slif. dags. 10. juni 2021, sidast breytt
22. februar 2022. Einnig er 16g0 fram breytt tillaga Studio Nexus, méttekin 19. névember 2021,
bar sem m.a. husformi er breytt og samgéngumat unnié af VSO dags. febrtar 2022. Einnig
eru lagdir fram uppfeerdir uppdreettir Nexus med breytingadags. 10. oktdber 2022. Tillagan var
auglyst fra 23. mars 2022 til og med 11. mai 2022, skv. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Voru keerendur medal bpeirra sem sendu inn athugasemdir innan
athugasemdafrests. Borgarrad sampykkti afgreidslu umhverfis- og skipulagsrads a fundi
sinum pann 24. névember 2022 en malid for til endanlegrar afgreidslu borgarstjérnar med

visan til akveeda i 2. mgr. 48. gr. sampykktar um stjorn Reykjavikurbogar
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EFr Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

og fundarskdp borgarstjérnar og var sampykkt i borgarstjérn pann 6. desember 2022.

Deiliskipulagsbreytingin var auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 13. mars 2023.

Krofugerd

Keerendur i 6llum malunum krefjast pess ad felld verdi ur gildi akvordun borgarstjérnar fra
6. desember 2022 sem birt var i B-deild Stjérnartidinda pann 13. mars 2023.
Reykjavikurborg krefst pess ad krofum keserenda i mali nr. 47/2023 verdi visad fra

urskurdarnefndinni og ad kréfum keerenda i malum nr. 38/2023 og 56/2023 verdi hafnad.

Malsastadur og lagarok kaerenda

Vardandi malsasteedur og lagarok keerenda visast til keera.

Afstada Reykjavikurborgar

Byggt er & pvi ad keerandinn i mali nr. 47/2023, ibuasamtok Laugardals, eigi ekki kaeruheimild
skv. 3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala, en peir
einir geta keert akvérdun sem eiga ldgvarda hagsmuni tengda akvoérdun sem keera a. Sja
nidurstddu urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala i mali nr. 19/2014. i 3. mgr. 4. gr.
laganna eru ennfremur i lid a.-c. taldar upp med teemandi haetti paer dkvardanir sem medal
annars hagsmunasamték med minnst 30 félaga geta keert. ibuasamtdk Laugardals hafa i
fyrsta lagi ekki synt fram a ad samtokin eigi neina I6gvarda hagsmuni tengda hinum kaerdu
akvordunum og i 66ru lagi falla hinar keeréu akvardanir ekki undir a.-c. lid 3. mgr. 4. gr.

laganna. Ber pvi ad visa mali nr. 47/2023 fra urskurdarnefndinni.

Vardandi keerur i malum nr. 38/2023 og 56/2023 gerir Reykjavikurborg pa kréfu ad hin kaerda
sampykkt borgarstjornar verdi stadfest en malsmedferd skipulagsins sem kaerd er var ad ollu

leyti verid i samraemi vid akvaedi skipulagslag nr. 123/2010 og stjérnsyslulaga nr. 37/1993.

Kaerendur i mali nr. 38/2023 eru 6sattir vid ad byggingin muni verdi allt ad 6 haeda pratt fyrir
nidurstddu urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala i mali nr. 98/2008. A peim tima sem
urskurdad var i pvi mali var Adalskipulag Reykjavikur 2001-2024 i gildi. Nuna er hins vegar i
gildi Adalskipulag Reykjavikur 2040 (AR2040) sem birt var i B-deild Stjérnartidinda 18. januar
2022. Deiliskipulagsbreyting sem hér um raedir er i samraemi vid nugildandi adalskipulag en
[6din Soéltun 2-4 er a ibudasvaedi og samkvaemt toflu 3.1. (bls. 79) og mynd 6 i AR2040 (bls.
84-85) er gert rad fyrir ad byggingar geti verid 5 haedir og med sérstokum rokstudningi 6-7

hzedir ef um inndregnar hzedir er ad reeda. A sidastlidnum arum hefur att sér stad mikil
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Umbhverfis- og skipulagssvid

endurpréun a uppbyggingu svaedisins umhverfis reitinn til betri nytingar a landi. Su préun hefur
leitt til pess ad par hefur téluvert af nyjum ibudabyggingum risid sem almennt eru 5-10 haeda
haar. Byggingarnar i deiliskipulagsbreytingunni eru 4-6 haeda og ad mestum hluta 5 haeda
haar byggingar ad undanskilinni heimild fyrir inndregna sj6ttu haed a annarri bygginganna. bad

fellur vel ad byggdamynstri og er i megin atridum i laegri kantinum midad vid pad.

Keerendur mali nr. 38/2023 motmeela pvi ad ekki hafi verid haldinn kynningarfundur.
Reykjavikurborg kynnti og auglysti skipulagstilldguna samkveemt 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010, sbr. 1. mgr. 43. gr. laganna og voru skilyrdi um malsmedferd pvi uppfyllt sbr.
skipulagslég. | tillégu ad breytingu & deiliskipulagi voru settir fram uppdraettir, skuggavarp og
adrar paer upplysingar sem skipta mali vegna breytingarinnar. Ekki er um ad reeda verulega
breytingu fra pagildandi deiliskipulagi. Fyrir voru miklar uppbyggingarheimildir a 16dinni og pvi
potti ekki astaeda til pess ad halda ibuafund vegna breytingarinnar. Ekki barst sérstdk beidni
um pad til embeettis skipulagsfulltria ad halda ibuafund, einungis var minnst a pad i
innkomnum abendingum/athugasemdum en ekki er byrjad ad vinna ar peim fyrr en
kynningarfrestur er lidinn og pvi ekki gerlegt ad bregdast vid peim 6skum, enda geta slikar

oskir ekki talist abendingar/athugasemdir vié tilldguna.

Kaerendur baedi i mali nr. 38/2023 og 56/2023 kvarta undan skorti & greenum svaedum og
leiksvaedum fyrir bdrn. Sunnan Soltuns 2-4 er hinsvegar gert er rad fyrir opnu greenu sveedi
sem mun pjéna sem vandad og solrikt utivistarsvaedi i hverfinu. Pad ad hluti svaedisins sé a
helgunarsvaedi Orkuveitu Reykjavikur hefur engin ahrif a aform borgarinnar um ad gera
almenningsgard heldur felur pad eingdngu i sér kvéd um ad Orkuveita Reykjavikur geti haft
adgang ad légnum nedanjardar. Umraett svaedi er a borgarlandi og opid er fyrir pad ad
leiksvaedi verdi i almenningsgardinum en aetlunin er ad fara i hdnnunarsamkeppni. Vardandi
onnur leiksvaedi a svaedinu sem afmarkast af Snorrabraut, Laugavegi og Kringlumyrarbraut er
bent & opid leiksveedi & milli Brietartuns og Laugarvegs. Onnur opin leiksvaedi i naleegd vid
Soéltun 2-4 eru medal annars fyrir framan Lauganeskirkju, vid hlid Sjémannaskdlans og

Klambratun. Auk pess eru leiksvaedi vid naleega grunn- og leikskola.

Kaerendur i mali nr. 38/2023 eru 6sattir vid ad ekki hafi verid fjallad sérstaklega um keeru i mali
nr. 98/2008. Ekki potti asteeda til ad fjalla sérstaklega um hana i umsogn skipulagsfulltria par
sem nidurstada hennar byggdi a eldra adalskipulagi, vardandi pad visast til umfjollunar hér ad

ofan. Reykjavikurborg métmeelir pvi ad verid sé ad fela eitthvad en um er ad reeda opinbert
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gagn sem allir hafa adgang ad a heimasidu urskurdarnefndarinnar. bar ad auki er engin

lagaleg krafa gerd um samantekt a fyrri atburdum.

paer lagfaeringar sem gerdar voru & uppdreetti 10. oktdber 2022, eftir ad tillagan haféi verid
auglyst, eru smaveegilegar og ekki pess edlis ad auglysa pyrfti tilldguna aftur. Annars vegar
var athugasemdum Veitna beett inn i skimala og hins vegar var teikningin af
almenningsgardinum auk boltasvaedis og 166 vid Soltun 6 breytt. Beedi almenningsgardurinn
og Soltun 6 er utan pess svaedis sem deiliskipulagsbreytingin a vid um, han naer eingdngu til

[6Barinnar ad Soltuni 2-4.

Vardandi hugtaki® andrymi pa fellst alltaf i pvi hugleegt mat um pad hvad teljist gott andrymi
og fer pad mat eftir adsteedum hverju sinni. Keerendur i mali nr. 38/2023 leggja til ad
nybyggingin ad Soltuni 4 verdi ferd sunnar & reitinn. Vi akvordun & stadsetningu
byggingarinnar pétti mikilvaegt ad geeta ad pvi ad goédur I6darhluti veeri til sudurs, vegna
dvalarsvaeda auk pess sem jakveett pétti ad byggingin keemi nzer gétunni og veeri meira med
til ad mynda gétuhlid husa ad Soltuni. Engu ad sidur var pess geett ad enn veeri gott andrymi

milli gétu og huss medal annars vegna skuggamyndunar ahrifa a husin nordéan vié gotuna.

Hvad vardar kaeru i mali nr. 56/2023 og pa malsastaedu ad byggingin ad Séltan 2-4 muni varpa
skugga yfir pallinn vid Manatun 2 og stéran hluta Manatuns er bent & pad ad skodud voru
skuggavarpsahrif fyrir og eftir breytingu deiliskipulagsins. Skuggavarpsuppdrattur sem synir
ad skuggavarp breytist dverulega vegna breyttrar tilldogu og sé innan peirra marka sem vid ma
buast pegar uppbygging a sér stad i péttri borgarbyggd. Ekki er haegt ad sja ad skuggavarpid
hafi mikil ahrif a nybyggdan sélpall hja ibda vid Manatun 2.

Telji keerendur ad Reykjavikurborg hafi med sampykkt umpreettrar deiliskipulagsbreytingar
valdid peim tjoni, pa er vakin athygli & 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 par sem kvedid er
svo 4 um ad valdi gildistaka skipulagsaaetlana pvi ad verdmaeti fasteignar laekki,
nytingarmoguleikar hennar skerdist fra pvi sem adur var heimilt eda han ryrnar svo ad hun
nytist ekki til sému nota og adur og a pa sem synt getur fram a ad hann verdi fyrir tjoni af
pessum sOkum rétt & botum dr sveitarsjodi eda rikissjodi eftir atvikum vegna
landsskipulagsstefnu eda ad sveitarsjodur leysi fasteignina til sin. Verdmaeti fasteignarinnar
verdi ad skerdast meira heldur en almennt gerist a skipulagssvaedinu. Kréfu um baetur skal

beint ad sveitarfélaginu sem tekur afstddu til kréfunnar pegar og ef hun berst.

ST 1S0 14001 Borgartun 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is



EFIE Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Nidurstada

i lj6si framangreinds hefur ekkert komi® fram i malinu er leitt getur til 6gildingar umpraettrar
deiliskipulagsbreytingar og itrekar Reykjavikurborg pa kréfu sina ad urskurdarnefndin visi fra
mali nr. 47/2023 og hafni kréfum kaerenda i malum nr. 38/2023 og 56/2023. Taki nefndin til
skodunar adrar malsastaedur en fram koma i kaeru er pess 6skad ad borgaryfirvéldum verdi

gefid teekifeeri til ad tja sig um paer 4dur en Urskurdad verdur i malinu.

Fyrir hdnd umhverfis- og skipulagssvids
% I e
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Joéhanna Gudjonsdattir, 16gfraedingur
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