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Reykjavik, 22. mars 2023
SN220544

Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagoétu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ur fundargerd umhverfis- og skipulagsrads, dags. 22. mars 2023
vardandi eftirfarandi mal:

Vagnhofoi 29 - Breyting a deiliskipulagi

L6gd fram umsokn UNDRA ehf., dags. 2. september 2022, asamt greinargerd, dags. 5.
september 2022, um breytingu a deiliskipulagi Artunshoféa idnadarsvaedis vegna lodarinnar nr.
29 vid Vagnhofda. | breytingunni sem 16gd er til felst ad nuverandi byggingar a 168inni verdi
fiarleegdar og i stadinn verdi heimilt ad byggja 7 haeda byggingu par sem tveer efstu haedirnar
verda inndregnar ad stérum hluta. Adkoma ad byggingunni verdur baedi fra géturyminu og
inngardinum. Auk pess er gerd litilshattar breyting a 166armérkum asamt pvi ad heimilt verdi ad
nota pak sem dvalarsvaedi, samkvaemt deiliskipulags- og skyringaruppdrattum (6 stk.) UNDRA
ehf., dags. 5. september 2022. Lagt er til ad tillagan verdi afgreidd i auglysingu.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillégu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.
Visad til borgarrads.

Erna Hronn Geirsdottir
Umbhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda

Fylgiskjol: deiliskipulags- og skyringaruppdrattum (6 stk.) UNDRA ehf., dags. 5. september 2022.
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Gildandi deiliskipulag: Vagnhofdi 29, sampykkt i Skipulags og byggingarnefnd Reykjavikur 08.12.2004

Gildandi deiliskipulag

i qildi er deiliskipulagsbreyting, ,Vagnhéfdi 29 sem var sampykkt i skipulags-  og byg%ingarnefnd 8. desember 2004. Su
deiliskipulagsbreyting var gerd einungis fyrir 160ina Vagnhofoa 29 & deiliskipulaginu, Artunsho6foi — iOnadarsveedi, og var sampykkt i
borgarradi pann 1. juni 1999 asamt sioari breytingum.

Breytingarlysing

Yfirlit yfir helstu breytingar fra gildandi deiliskipulagi sem koma fram i tillégu. Nanari skyringar er ad finna a uppdreetti,
skilmalateikningum og steeroartéflu.

Heimilt verdur ad rifa og fijarleegja ad ntverandi byggingar & 160.

Lédarmoérkum & horni Hofoabakka og Bildshofda verdur breytt.

Bilakjallari verdur staekkadur og verdur undir allri 160inni ad l6darmorkum.

Byggingarheimildir verda auknar og skilmalar um haedir hisa breytast.

Bilastee0askilmalar breytast og veroa i samreemi vid bila- og hjélasteedastefnu Reykjavikurborgar.
Ger0ir eru nyir skilmalar fyrir 160ina Vagnhéféa 29.

Heimild til ad nyta p6k sem dvalarsvaeoi.

Gildandi deiliskipulagsskilmalar

Heimilt er ad vera med pa starfsemi sem samraemist landnotkun Adalskipulags Reykjavikur.
Eitt bilastee0di skal vera fyrir hverja 50 m? golfflatar.

Adkoma a0 160um skal adeins vera fra husagétum.

Byggja skal & einni haed, nema par sem annad er tekid fram.

Steero hlsa skal vera eins og meelibl6d syna.

Hamarkshalli pak 1:7

Golfkoti er akvedinn & haedarbladi fyrir hvert einstakt his.

Vagnhofoi 29

Lodarsteero: 2.652 m?
Steerd & byggingarreit & I60armérkum til nordurs: 456 m?
Steerd annara byggingarreita: 1.110 m?
Heildar steerd byggingarreita: 1.566 m?
Brattoflatarmal bygginga:

Bilageymsla: 456 m?
Skemma: 312 m?
Skrifstofubygging: 432 m?
Nuverandi byggingar: 1.468 m?
Heildarflatarmal allra bygginga an bilageymslu: 2.212 m?
Nytingarhlutfall: 0.83
Hzed & Utvegg skemmu er um: 4.5m.
Heed & skrifstofubyggingu er um: 10 m.

Greinargerd

1. Skipulagsleg stada

1.1.  Adalskipulag Reykjavikur 2040
I Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er 160in skilgreind & midsvaedi M4a.

M4. HofdarKeldur (M4a)

Fyrst og fremst gert rad fyrir rymisfrekum verslunum, heildsélum og skrifstofum. Léttur idnadur og verksteedi eru leyfd. Ad 6llu jéfnu er
ekki gert rad fyrir ibldarhusnae0i, gistiheimilum eda hotelum, nema pad sé sérstaklega tilgreint i deiliskipulagi. Gera skal grein fyrir
nyjum matvéruverslunum i deiliskipulagi.

2. Almennar upplysingar

Um er a0 reeda tillogu ad deiliskipulagsbreytingu sem a einungis vid um 16dina nr. 29 vid Vagnhofda og med gildistoku hennar fellur
deiliskipulagsbreyting sem sampykkt var i skipulags- og byggingarnefnd 8. desember 2004 Ur gildi. Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu er
i samraemi vid landnotkunarstefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040 par sem gert er rao fyrir ad idnadur viki meod timanum a M4a.

2.1. Forsaga og forsendur deiliskipulagsbreytingar

A'160Inni er fyrirteekid Malmtaekni sem er jafnframt I60arhafi og er rotgroiod fidlskyldufyrirteeki sem hefur verid starfreekt & 16dinni fra pvi
um midjan attunda aratug sidustu aldar. Fyrirteekid sem er Ort staekkandi stefnir ad pvi ad flytja gréfvinnslu og lagerhluta fyrirteekisins.
bar af leidandi hefur verid tekin su ékvérgun a0 proéa og byggja upp a 160inni nGtimalegt atvinnuhtsneedi fyrir skrifstofur, verslun og
pjonustu.

2.2.  Yfirbragd og gerd nGverandi byggdar & svaedinu og lysing & mannvirkjum & 160
Nuverandi byggd a sveaedinu samanstendur af lagreistu atvinnu- og ionadarhisnaedi med haerri byggingum inn & milli. Starfsemin er
sambland af athafna- og idnadarstarfsemi asamt skrifstofurymum og bilasélum.

Byggingar & 60inni Vagnhofoi 29 samanstanda ad mestu leiti af eldri idnadar og véruhisum sem byggdar voru um 1980, med ymsum
breytingum og vidbaetum i gegnum tidina. Pessar byggingar eru steinsteypu- og stalgrindarhds. Skrifstofuhlisnaedid og voruhis sem er
3 haeda stalgrindarbygging ao hluta og bilgeymsla eru seinni tima byggingar sem byggdar voru upg Gr 2010. Unnin hefur verid
hasakénnun fyrir 160ina Vagnhofoa 29 i samvinnu vid Minjastofnun Islands. Par kemur fram ad um er ao byggingar & 160inni eru med
lagt varoveislugildi.

ppeqegjoH |

NG

S
=
<
Q@
Q
ES
N
o
5
=
=
S

(S

=1

AL

AN

AL

]

s

T

Mkv 1:1000

3. Skipulagstillagan

3.1.  Markmid

Markmid pessarar deiliskipulagsbreytingar er ad préa 6dina i samhengi vid stefnu i Adalskipulagi Reykjavikur 2040. A 16dinni verdi
byggt nGtimalegt og vandad atvinnuhsnaedi fyrir skrifstofur og fjélbreytta pjonustu. Ad byggingin hafi sterka asynd og verdi aberandi
kennileiti & svaedinu asamt Hofoabakka 9 og samspil pessara bygginga muni mynda eins konar hlid sem rammar inn Gtsyni
Hofdabakka ad Grafarvoginum til Nordurs. Auk pess mun byggingin hysa h6fudstédvar Malmtaekni og par med verdur oslitinni ségu
fyrirteekisins & 160inni haldid afram.

3.2. Lysing & tilldgu

Tillagan felur T sér ad naverandi byggingar 4 160inni verdi fjarleegdar og i stadinn verdi byggd 7 haeda bygging par sem tveer efstu
heedirnar verda inndregnar. Lagt er mikio upp ar samspili byggingarinnar vid Hofdabakka 9 og munu bogadregnar linurnar leika stort
hlutverk i fagurfraedi og arkitektur byggingarinnar. Byggingin er stadsett Ut vid 160armérk ad gotuhlioum og rammar inn kyrrdarsveeoi i
inngardi til a0 baeta adkomu og hleypa birtu inn i rymi byggingarinnar. Byggingin stendur hzest vid gatnamétin en laekkar svo til nordurs
vio Hofoabakka og til vesturs vid Vagnhofoa.

Adkoma ad byggingunni og inngangar verda baedi fra géturyminu og inngardinum. A efri haedum, par sem haedir eru inndregnar verda
stadsett dvalarsvaeoi & paki sem tryggja solrik og skjolseel Gtisveedi fyrir notendur byggingarinnar.

3.3.  Kennileiti
als |gu agi Reykjavikur 2040 kemur fram ad pegar skuli reisa ny kennileiti verdi ad skoda pau i samhengi vid umhverfi sitt og setja
skuli gaedakrofur um atlit peirra og tilgang. Einnig skuli tryggja samspil nyrra og naverandi kennileita.

Par sem um er ad reeda ad byggingin verdi nytt kennileiti og andlit pessa svaedis er mikilveegt ad hun gefi til baka til umhverfisins med
vondudum fragangi par sem jafnframt er 16gd &hersla & goda byggingarlist og vel hannad umhverfi. Stadsetning I6darinnar er
akjosanleg til uppbyggingar a vel heppnudu kennileiti.

Eins og kemur fram hér & undan, pa er lagt mikid upp ur ad byggingin & 16dinni, stadsett & horni tveggja borgargatna kallist & vid
bygginguna a0 Hofoabakka 9 og ad samspil pessara bygginga muni ramma inn sterka sjonasa medfram Hofdabakka og Bildshofda og
geti oroid mikilvaegar fyrir asynd sveedisins til lengri tima.

3.4.  Forsendur vid hdnnun Utisveeda
Vid hénnun Utisveeda eru forsendur 17 Adalskipulagi Reykjavikur 2040 hafdar til hlidsjonar til pess ad na fram markmidum um geedi inni
og utiryma.

Um er ad reeda atvinnuhlsnaedi par sem 160in er stadsett & gatnamétum priggja adliggjandi gatna. Byggingin mun standa Gt i
I60armork vid goétur med goori tengingu vid goturymid. | Gtfeerslum vid hdnnun byggingar og Utisvaeda verdur 10gd ahersla a ad goéo
dagsbirta komist inn i bygginguna meo pvi ad hafa inngard i midju l6darinnar. Allar hlioar byggin%arinnar sem snda ad inngardinum
veroa paktar stérum gluggaflotum med miklu gegnseei i vali & gleri. Vegna legu l6dar snyr inngarourinn til nordurs sem gerir pad ad
verkum ad pé hann fai dagsbirtu verdur hann ekki mjog solrikur. Til pess ad bjoda upp a sél- og skjolrik dvalarsvaedi fyrir bygginguna
verburgert rad fyrir sveedi & paki 5. Heedar byggingarinnar og skal gera rad fyrir adgengi allra notenda byggingarinnar. Auk pess verdi
gert rao fyrir moguleika & godu sveedi fyrir Gtiveitingar undir skyggni byggingarinnar vio horn Bildsh6foa og Vagnhéfda og mun pad
koma fram & adaluppdrattum. Inngaréurinn skal fyrst og fremst vera rolegt og gott kyrrdarsveedi sem tengist sjonreent almennum
rymum byggingarinnar & 6llum haedum sem stadsett veroa innan vid glerflét byggingarinnar til nordurs. Fra inngardi mun einnig verda
adkoma folks ad byggingunni svo sveedid verour idandi af mannlifi i goori tengingu vio fjdlbreytta verslun og pjonustu & jardhaedum.
Par sem haedarmunur myndast & I160armérkum skal koma i veg fyrir ad skapist fallhaetta.

4. Skilmalar

4.1.  Hisagerd og starfsemi

Heimilt er ad byggja atvinnu- og skrifstofuhtsnaedi i samraemi vid landnotkunarstefnu Adalskipulag Reykjavikur 2040 med 2ja haeda
kjallara fyrir bilageymslur, geymslur og taeknirymi undir allri 16dinni med innkeyrslu fr4 Vagnhofoa. Heimilt er ad hafa veitingarekstur i
byggingunni i samraemi vid Aoalskipulag Reykjavikur 2040.

Byggingin stendur at i 160armoérk umliggjandi gatna med rofi i byggingarmassann til nordurs vio Héfdabakka og Vagnhofda til pess ad
hleypt inn birtu og auka adgengi ad kyrrlatum inngaroi.

A jardhaedum er sértaklega gert rad fyrir verslunar-, veitinga- og pjénusturymum asamt adalinngangi, anddyri og méttdku fyrir alla
bygginguna.

Heedir byggingar eru 3, 5 og 7 heedir. Efstu haedirnar eru inndregnar til ad koma fyrir pakgérdum-til afnota fyrir alla starfsemi i hasinu.
Starfsemin i byggingunni getur nytt sér pakgarda fyrir veitingarekstur ad hluta til. Krafa er um ad gott adgengi notenda byggingarinnar
verdi tryggt ad dvalarsvaedi a paki og teekniblnadi med lyftum og stigakjéornum.

4.2.  Virkar g6tuhlidar
Ahersla er 16g0 & g60 tengsl milli almenningsryma og starfsemi byggingarinnar. Par af leidandi skal jardhaedin vera virk jardhaed skv.
krofum adalskipulags.

Virk jardhaedum felst i skilgreiningu & adgengi almennings ad starfseminni. Virkar jardhaedir eru verslun og pjonusta sem adgengileg er
almenningi & hefdbundnum opnunartima s.s. verslun, veitinga- og kaffihis o.s.frv. Markmioid er ad skapa lifandi gétumynd. Starfsemi
jardhaedar eda hluti hennar skal vera opin med adgengi fra viokomandi almenningsrymi.

Gluggar og gler & jardheed skal almennt vera gegnseett og ekki valda speglun sem hefur ahrif & umferdaréryggi. Ekki er heimilt ad
hindra innsyni jardhzedar og hylja glugga alfarid meo auglysingum, merkingum eda gluggatjéldum.

4.3. Adkoma og adgengi

Adalinngangar 1 byggingu eru stadsettir baedi fra géturymi og inngardi inn i adal anddyri og méttoku byggingarinnar. Stadsetning peirra
kemur fram & skipulagsuppdreetti. Adal adkoma fotgangandi fra gétu ad byggingunni er fra horni H6f0abakka og Bildsh6fda par sem
byggingin stendur innar i 160 til ad auka rymd fyrir gangandi vegfarendur. Skyggni er yfir adalinngangi og stendur at i 160armork. Adrir
inngangar veroa fra inngardi, gétum og bilakjallara og verda staosettir & sidari stigum vid hénnun byggingar.par sem inngangar eru fra
gbtum skal adlaga ad haedarlegu gatna. Tryggja skal algilda honnun ad byggingunni og Utisvaedum innan I60armarka. Gert er rad fyrir
aodgengi fra horni Bildsh6fda og Vagnhéfda undir bygginguna ad inngardi, par sem jafnan verour gert vandad Utisvae0i fyrir veitingar og
utiveru.

Innkeyrsla i bilakjallara er um skabraut i nordvestur horni I6darinnar vid Vagnhofoa. Vérumottaka og pjonusta vid bygginguna verdur i
bilakjallara og medfram innkeyrslurampi vid inngard. Adkoma neyodarbila og slokkvilids er fra Hofoabakka, Bildshéfoa og inn i inngard
vid Vagnhofda. Fragangur vid innkeyrslu, skabraut og adkomur skal gerdur skv. gildandi I6gum, reglugerdoum og vidkomandi st6olum
og leidbeiningum og koma fram & adaluppdrattum.

4.4.  Loédarmork
Lodarmérkum er breytt og pau einfoldud a horni Bildshofda og Hofdabakka. Lodarmérk eru synd a skipulagsuppdraetti og endanlega a
meelibladi. Lodarstaerd kemur fram i t6flu. Fragangur & 160armérkum skal gerour i samradi vid Reykjavikurborg.

4.5. Byggingarreitir
Byggingarreitur er stadsettur innan l6darmarka og syndur & skipulagsuppdreetti og skilmalateikningum.

Innan I60armarka er heimilt ad byggingarhlutar i inngardi og & paki 5.haedar er koma ad voérn gegn vedri og vindum eda léttir
byggingarhlutar til merkinga og lysingar, fari ut fyrir byggingarreit ad hamarki 2m. Pé er heimilt ad skyggni vid adalinngang & horni
Hofoabakka og Bildshofda geti farid at fyrir byggingarreit ad nyjum I60armérkum. Einnig er heimilt a0 stadsetja sorplyftu og skyli
fyrir hjol skv. kréfum i samgongumati innan l6darmarka og skal gera grein sliku & adaluppdrattum.

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi: Vagnhofai 29

4.6. Rof i byggingarmassa
Til ad tryggja adgengi um 160 og hleypa ad birtu i inngard fra adliggjandi gétum asamt pvi ad koma i veg fyrir of langar gétuhlidar er
gerd krafa um rof i byggingarmassann og koma fram med malsetningum & skipulagsuppdraetti.

4.7.  Heedir

L6g0 er ahersla 4 natimalega nalgun i byggingarteekni til ad auka liftima byggingar, draga Gr truflun & starfsemi og kostnadarsémum
framkvaemdum eftir ad han hefur risid. Par af leidandi er gert rad fyrir lagnaleidum i golfum og loftum sem hefur ahrif & salarhaedir
byggingar en jafnframt eykur sveigjanleika i notkun hisnaedisins og einfaldar breytingar sem fylgja nyjum kréfum og teekninyjungum.
Mioad er vid ad salarhaedir efri haeda verdi ad jafnadi 3,5 m en par sem gert er rad fyrir uppbyggingu vegna pakgarda er heimilt ad
haekka salarhaed til pess ad tryggja adgengi skv. kréfum um algilda hénnun. A jardhaed er midad vio salarhaed 4,5 m vid adalinngang &
horni Bildshofoa og Hofoabakka. Golfkoéti jardhaedar er K:49.0 en verdur akvardadur nanar pegar endanleg haedarlega liggur fyrir
vggna upp%yggingu gatna og ny hsedarblod hafa verid gefin Gt. Jardbhaed byggingar verdur adlogud ad hzeoarlegu borgarlands og
aodleegrar 160ar.

Hamarkshaedir byg%ingar koma fram med malssetningum & skilmalateikningum. Malsetningar syna hamarkshaeoir byggin%arreits og
midast vid fragengio golf golfkota jardhaedar. Heedarkotar koma fram & skilmalateikningum og skipulagsuppdreetti og mioast Gt fra
golfkota jardheedar. Par sem byggingin er 7 heedir, er hAmarkshaed 27,4m fra goélfkota jardheeoar. Par sem byggingin er 5 heaedir, er
hamarkshzed 21,0m fra golfkéta jardhaedar. Par sem byggingin er 3 haedir, er hamarkshaed 13,5m, fra golfkota jaroheedar. A paki 7.
haedar er heimilt ad teekniblnadur og adgengi ad honum fari allt ad 1,5 m upp fyrir hamarkshaed hiss. A paki 5. haedar par sem
stadsettur er pakgardur er heimilt ad lyfta, stigahts og teeknibtnadur fari allt a0 3,5 m upp fyrir hAmarkshaeo hass til pess ad auka
adgengi ad pakgardi og vegna flttaleida.

4.8.  Grodur, list og honnun Gtisvaeda

Ahersla er 16gd & manneskjulegan meelikvarda og vandada umhverfishonnun til ad tengja jardhaedir bgggingar vio goturymio. Tillagan
gerir rad fyrir inngardi sem er aogengilegur almenningi fra 6llum adliggjandi gétum med goda innsyn ao jardhaedinni. Vegna legu looar
verdur inngardurinn ekki solrikur nema hluta r degi en skal hanna sem kyrrlatt og skjolgott andrymi fra ysi og pys gétunnar dsamt pvi
a0 hleypa nattarulegri birtu inn i bygginguna. Til ad geta bodid upp & sdlrik Gtisvaeoi vio bygginguna verda staosett dvalarsvaedi & paki.

Gerd er krafa um vandada hénnun sem tekur tillit til 6likra gaeda Utisveedanna innan lédarmarka. | inngardi er gert rad fyrir grédurpekju
og skjol- og skrautgroori & véldum stodum sem njota solar. Par skal einnig stadsetja, skjolveggi, listaverk og gotugogn. Vio horn
Bildsh6fda og Vagnhoéfda, undir 2. haed byggingar verda stadsett Gtsveedi veitinga-, og kaffinisa. A paki 5. haegar er gert rad fyrir
solriku dvalarsveedi med adstodu til Gtiveitinga, grédurpekju par sem henni verdur komid vid. bar verdur einnig gert rad fyrir
fiolbreyttum runnagroori til skjélmyndunar asamt skjolveggjum auk skrautgréori og gétugdgnum.

Auk pess skal gera rad fyrir ad hamarki 30 hjélasteedum i inngardi og hledslu fyrir rafhjol skv. forsendum i samgdngumati. Heimilt
verdur ad nota Utisvaedi innan l6darmarka til Utiveitinga i tengslum vid starfsemi i byggingunni.

Gera skal grein fyrir helstu aherslum I60arhénnunar & adaluppdrattum en nanari Gtfeerslur koma fram & l6daruppdrattum med
sérteikningum. Allan grédur skal velja m.t.t. adstaedna.

4.9.  Byggingarlist og gee0i

Par sem veri0 er ad hanna kennileiti & svaedinu eru gerdar miklar krofur um metnadarfulla byggingarlist og umhverfishénnun. Logo er
ahersla ad byggingarefni séu valin Gt fra umhverfissjonarmidum, liftima og endingu. Krafa er um uppbrot i kleedningum og glerflétum &
athlidum byggingar til ad draga fram samspil birtu og skugga, draga Ur orkufleedi gegnum gler med skuggamyndun asamt pvi ad brjéta
upp vindstrengi nidur bygginguna ad gétu til pess ad auka gaedi og peegindi almenningsryma. Byggingarmassinn er svo brotinn upp
med inndrattum nordan megin til pess ad létta & byggingunni gagnvart neerliggjandi byggd asamt pvi ad auka solarstreymi yfir
sumartimann. Aherslur i hénnun a asynd byggingarinnar og umhverfishénnunar kemur fram a skyringarmyndum.

4.10. Pok og pakgardar
Gert er rad fyrir fldtum pokum & byggingunni. Koma skal fyrir grodurpekju & pokum par sem henni er komid vio til ad auka asynd og
notagildi og draga Ur alagi & veitukerfi. A paki 5. haedar veroa skjol- og solrik dvalarsvaedi fyrir notendur byggingarinnar.

4.11.  Taekniblnadur & pokum

Gert er rao fyrir ad teekniblnadur s.s. lagna- og loftraesibinadur verdi stadsettur ad hluta a paki byggingar. Krafa er um gott adgengi ad
pokum. Mikilveegt er ad komast hja pvi ad teeknibinadur verdi mjog aberandi fréa jorou og neerliggjandi byggd og hafi par med neikveed
ahrif & asynd byggingarinnar. Pvi er gerd krafa um ao allur teeknibinadur & pokum verdi skermadur af i samraemi vid arkitektar
byggingar og verdi hluti af heildarhdénnun byggingarinnar.

4.12.  Skilti, merkingar og lysing

Vi0 hénnun og stadsetningu skilta, merkinga og lysingar skal taka mid af heildarhénnun byggingar og Sampykkt um skilti i Reykjavik.
Taka skal tillit til neerliggjandi byggdar vardandi sjon- og liossmengun. Gert er rad fyrir lysingu & byggingu og a Gtisveedum og skal skila
inn lysingarplani utanhiss meo séruppdrattum honnuda.

4.13. HIj6dvist
I Adalskipulagi Reykjavikur 2040 eru aherslur um vistveent umferdaskipulag og betri byggd. Reykjavikurborg hefur tekid vid veghaldi
Hofdabakka og er aaetlad ad hin asamt Bildsh6foa verdi borgargbtur.

Vid honnun byggingar og Utisveeda skal taka mid af skilgreindu havadastigi frd& umhverfi m.v. vidmid Reykjavikurborgar um
umferdarskipulag og borgarhénnun asamt gildandi I6gum, reglugerdum og stéolum.

4.14. Bilastae0i, bilgeymsla og hjolastzedi

Tveggja haeda bilakjallari verdur undir allri 160inni med inn- og Utakstri fra Vagnhofda. Lofthaed efri haedar bilakjallara verdur hdnnud
pannig ad heegt er ad pjonusta hann t.d. med voruflutningum. Innan I6darinnar skal gera rad fyrir bila og hjdlasteedum i samraemi vid
reglur um fjélda bila og hjolasteeda i Reykjavik. Nanari upplysingar er a0 finna i samgéngumati fyrir 160ina, unnid af VSO dagsett
15.03.2023.

Bilakjallari skal vera vel upplystur og vaktadur med myndavélum. Gera skal rao fyrir hledslubtnadi fyrir rafbila og rafhjél i bilakjallara.
Inngangar i byggingu sem stadsettir eru i bilakjallara skulu vera vel merktir og vel upplystir. Um fiélda, stadsetningu og steerd
bilasteeoa fyrir hreyfihamlada skal fara eftir gildandi Byggingarreglugerd.

Bilastze0i verda eingdngu i bilakjallara en hjdlastzedi verda baedi stadsett & merktum svaedum i kjallara og & yfirboroi.
4.15. Sorp og sorpflokkun

Medhondiun Urgangs skal vera skv. gildandi reglugerdum um meodhéndlun Urgangs og gildandi sampykktum Reykjavikurborgar um
meodhondlun Urgangs.

Gert er rao fyrir sorpgeymslum i lokudum rymum kjallara i samraemi vid fyrirhugadan rekstur. Rekstaradili atvinnuhUsnaedis ber abyrgd
4 sorphirdu og skal tryggja sér pjonustu videigandi sorphirdufyrirteekis.

4.16. Umhverfisahrif og motvaegisadgerdir

OIl' hdnnun byggingar skal midast vid ad verid er ad gera vandada byggingu sem einnig verdur kennileiti & svaedinu. Logo er ahersla
geedi almenningsryma og umhverfis &samt innra rymi byggingar. Uppbrot byggingar, baeoi i byggingarmassa og Gthlidum er til pess ad
auka geedi innra rymis, Utisvaeda, draga Ur orkuporf dsamt pvi ad draga Ur neikveedum ahrifum hennar & neerliggjandi sveedi,
vindstrengi & géturymi og inngard.

Skuggavarp bygginga ma sja a skyringaruppdrattum. Logo er ahersla & skjolmyndun i inngardi og ahrif sélar & dvalarsvaedi & pokum.

Deiliskipulagio gerir krofu um uppbrot i Gthlidum og kleedningum byggingar til ad brjéta upp og lagmarka vindstrengi nidur bygginguna
a0 gotu til pess ad auka gaedi og paegindi gangandi vegfarenda & gotu og inngardi. Lagt er upp med ad Utfeersla kleedninga gangi
einnig Gt & ad vinna med stdllun sem fylgir sdlargangi sem baedi brytur upp Gtlit byggingar d4samt pvi ad draga ar orkuporf vegna
kaelingar innanhuss.

Heimilt verdur ad byggja skyggni vid innganga byggingar til varnar vedri og vindum innan lédarmarka sbr. Kafli 4.5.
417 Nidurrif

Gert er rad fyrir nidurrifi & 6llum naverandi byggingum & 160inni. Fara skal eftir 6llum gildandi légum og reglugerdum er snta ad
havada, nidurrifi og medhondlun og losun byggingardrgangs.

D

Hjélasteedi lagmark (*3)

f
il N\ N
Mkv 1:1000
4.18. Steerdir
Skilmalatafla:
Tillaga ad breyttu Gildandi
deiliskipulagi deiliskipulag
Lodarsteerd m? (*1) 2.682 2.652
Fjoldi haeda (*2) 5-7H+2K 1-3H+K
Byggingarmagn ofanjardar A-rymi m” (*2) 9.500
Byggingarmagn ofanjardar B-rymi m” (*2) 500
Byggingarmagn ofanjardar A+B rymi m? (*2) 10.000 2212
Byggingarmagn nedajardar m? (*2) 5.400 465
Heildar byggingarmagn & 168 m? (*2) 15.400 2.677
Nytingarhlutfall ofanjardar A-rymi (*2) 3.5
Nytingarhlutfall ofanjardar A+B rymi (*2) 3.7 0.8
Heildar nytingarhlutfall 168ar (*2) 5.7 1.0
Bilasteedafjoldi (*3) 82 54
120

*1 Endanleg steerd [60ar getur breyst vid gerd meeliblads
*2 Hamark |
*3 Sja nanar Samgdéngumat VSO
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bakgardur

r— — 7 . . - .

., Byggingarreitur i bakgrunni

(/2| Byggingar til nidurrifs

r— — 7 . . s . e _q.e
., Eftir ad byggja en buid ad sampykkja deiliskipulag

29 Hasndmer

Fjoldi heeda ofanjardar

0 Heedakétar, leidbeinandi
Adalinngangar, leidbeinandi

Bidstodvar Streetd

v

<> Kvod um adkeyrslu i gildandi dei

H: 00,0

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur méalsmedferd
i samreemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. Skipulagslaga

Fjoldi haeeda nedajardar: bilgeymsla / kjallari
00

Inn- og Utakstur i bilgeymslu / kjallara

Haedakétar i gildandi deiliskipulagi
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liskipulagi

123/2010 var sampykkt i bann
_ . .20

ogi bann__._ .20___

Tillagan var auglyst fra fra . 20___med
athugasemdarfresti til : 20

Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild

Stjérnartidinda pann ) 20

Breyting & deiliskipulagi - Vagnh&fdi 29 - St.gr.

4063204 - Artinshofdi - Idnadarsvaedi

Deiliskipulagsbreyting
Skipulagsuppdrattur / Skilmalar

Mkv:1:1000

Utgéafa dags: 05.09.2022
Bladastaerd: A1
Teikning: D-01

Fjoldi teikninga: 1/6
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TILLAGA AD BREYTINGU A DEILISKIPULAGI
SKYRINGARMYNDIR

Dvalarsvaedi A 540m?

bpakgardur
A N

Yfir 5 kist. 85%

~
_

Dvalarsvaedi A 220m?
Undir skyggni

Yfir 5 kist. 70%

Skyringarmynd: Sélarstundir & dvalarsvaeedum

I Undir 5 kist. 15%
- 1. mai milli klukkan 09 og 17 w/

. Undir 5 kist. 30%

-

Dvalarsvadi B 85m?

- i~ © .
;. . , , : , 5 3 5 Paksvalir
Skyringarmyndir syna sélartima undir og yfir 5 2 % Dvalarsvadi B 885m? € HLUTI ABALSKIPULAGS REYKJAVIKUR 2040
7 . Vé Y 7 . o 3 °
klukkustundum & dvalarsveedum innan [6darmarka pann g 2  iinngardi = Yfir 5 kist. 10%
[
I

1. mai milli klukkan 09-17. A myndunum ma sj& hvernig
markmidum i kafla 3.6.3. i AR 2040 er n&d vardandi
solarstundir & pessu timabili med pvi ad bjéda upp a dlik

Yfir 5 klst. 5% . Undir 5 kist. 90%

. Undir 5 klst. 95% Dvalarsvaedi C 120m?

baksvalir

dvalarsvaedi og stort sél- og skjolrikt dvalarsvaedi & paki
5. heedar byggingarinnar. ) Bildehito:

Yfir 5 kist. 10%

) Bildshofoi

N
Dvalarsvaedi a paki h

. Undir 5 kist. 90%

Sumarsolstédur 7:00 Sumarsolstédur 10:00 Sumarsolstédur 13:00

Nuverandi byggingar / Gildandi deiliskipulag - Skuggavarp & sumarsdlst6dum 21. juni

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur malsmedferd
i samreemi vid dkveedi 1. mgr. 43. gr. Skipulagslaga

123/2010 var sampykkt i bann
_ . 20___
ogi bann__._ .20___

5 Tillagan var auglyst fra fra : 20___med
athugasemdarfresti til : 20
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Deiliskipulagsbreyting

Skyringarmynd: Dvalarsveedi/ Skuggavarp - sumarsélstédur

fl TV TS

Utgéfa dags: 05.09.2022
Bladasteerd: A1
Teikning: D-03

Fjoldi teikninga: 3/6

Sumarsolstédur 7:00 Sumarsolstodur 10:00 Sumarsolstédur 13:00 Sumarsolstodur 16:00 Sumarsolstodur 19:00 Sumarsolstodur 22:00

Deiliskipulagsbreyting - Skuggavarp & sumarsélstodum 21. juni S — ™
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Skyringarmynd 01: Lédrétt uppbrot i hjupfleti

- til ad auka gaedi og draga ur orkunotkun

Dregid verdur ar ahrifum orkustreymis fra sél & innri rymi med taeknilegum

Vesturhlid / Fra Vagnhofda

Utfeerslum & ytri hjup byggingar sem hefur ahrif & geedi rymis og dregur ur
orkuporf vegna keaelingar.
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Utfeerslur & ytri hjup byggingar til ad auka
nidurbrot & vindstreymi og draga ur
neikvaedum ahrifum & goturymid og gangandi
umferd.

Nordurhlid / Sneiding gegnum 166

Tillaga ad uppbyggingu l6darinnar Vagnhofdi 29 og moguleg framtidaruppbygging a 16dinni

HLUTI ADALSKIPULAGS REYKJAVIKUR 2040

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur malsmedferd
i samreemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. Skipulagslaga

123/2010 var sampykkt i bann
_ 20

ogi bann__._ .20___

Tillagan var auglyst fra fra : 20___med

athugasemdarfresti til : 20

Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann ) 20

Breyting & deiliskipulagi - Vagnh&fdi 29 - St.gr.
4063204 - ArtGnshofdi - Idnadarsvaedi

Deiliskipulagsbreyting
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