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Borgarrad

Jorfi Kjalarnesi - samkomulag um uppbyggingu

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag vid landeiganda ad
joréinni Jorfa a Kjalarnesi.

Greinargerd

Byggingarfélag Jorfa ehf., kt. 441207-0260, hefur hug a uppbyggingu a eignarlédinni Jorfa a
Kjalarnesi L125702.

Loédin Jorfi er innan skilgreinds ibudarreits iB-57 i gildandi Adalskipulagi Reykjavikurborgar
2010-2040 og a henni stendur eitt sérbyli asamt bilskur.

Samkvaemt fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd er gert rad fyrir aukningu byggingarheimilda
bannig ad a l68inni verdi byggt 3.642 m? fjdlbylishus. Fyrirliggjandi skipulagshugmynd heimilar
ad byggt verdi prju stakstaed ibudarhus a 2-3 haedum med ad hamarki 43 ibudum.

Gert er rad fyrir pvi i samkomulaginu ad l16darhafi greidi fyrir byggingarréttinn 4.500 kr. pr. m?
bundid vid byggingarvisitélu. Midad vid fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd nemur greidsla
fyrir breytingu a nytingu byggingarheimilda 16.389.000 kr.

Gjalddagi greidslu vegna byggingarréttar er vid sampykkt byggingarnefndarteikninga hja
embeetti byggingarfulltrua.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 16dina er vid sampykkt embaettis byggingarfulltria a
byggingaraformum a 16dinni og reiknast samkveemt gildandi gjaldskra gatnagerdargjalda
hverju sinni.

| samraemi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar er samid um ad & reitnum verdi 20%
ibuda skilgreindar sem leiguibudir, studentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf.,
buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir aldrada. Félagsbustadir hafa kauprétt a allt ad 5% ibuda
a umsdmdu fostu verdi, sbr. 4. gr. Midad vid fyrirliggjandi tillogu verda um 8 ibudir skilgreindar
sem leiguibudir, studentaibudir, buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir aldrada og eiga
Félagsbustadir kauprétt ad 2 pessara ibuda & umsdmdu kaupverdi.

ivar Orn ivarsson
Skrifstofa borgarstjora og borgarritara

Hjalagt: Samkomulag um fyrirhugada uppbyggingu a 160 Jorfa, dags. 3. oktober 2022
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149,
Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Byggingafélag Jorfa ehf. 441207-0260,
Jorfa, 116 Reykjavik, hér eftir nefndur l6darhafi, gera med sér

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a 160inni Jorfi i
Reykjavik

1. gr.
Inngangur
Byggingafélag Jorfa ehf. 16darhafi ad 16dinni Jorfi, landeignantimer L125702 hefur hug 4 frekari
uppbyggingu a hluta l6darinnar.

Af bvi tilefni gera Byggingafélag Jorfa ehf. annars vegar og Reykjavikurborg hins vegar med sér petta
samkomulag.

Samkvaemt fyrirliggjandi hugmynd um uppbyggingu & 160inni Jorfa stefnir l6darhafi ad pvi ad 4 hluta
l6darinnar, sunnan Brautarholtsvegar, verdi byggdar ibudir i samraemi vid fyrirliggjandi hugmynd ad
deiliskipulagi.

Hin fyrithugada uppbygging fellur undir sampykkta hisnadisaetlun fyrir Reykjavikurborg, sem
sampykkt var a fundi borgarstjornar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar a
nyjum uppbyggingarsvadum, sem sampykkt var a fundi borgarrads 1. febraar 2022.

2. gr.
Deiliskipulagsgerd og lodarmork
I gildi er deiliskipulag fyrir Grundarhverfi, sem tok gildi 26. febraar 1998. Lédarhafi hefur 14tid vinna
breytingu 4 deiliskipulagi vegna l60arinnar Jorfa. Tillagan ad breytingunni var ad o6sk
Reykjavikurborgar unnin i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar par sem
breytingin er samfara hluta af fyrsta afanga i heildar deiliskipulagi fyrir Grundarhverfi.

Lo6din Jorfi er innan skilgreinds ibtdarreits {B-57 i gildandi Adalskipulagi Reykjavikurborgar 2010-
2040 og a henni stendur eitt sérbyli 4samt bilskur.

Hin afmarkada 169 i landi Jorfa er 5.280 m?.

Nyr 16daleigusamningur fyrir hina afmérkudu 168 sem verdur leigul6d, verdur gefinn ut, pegar greidsla
skv. 3. gr. hefur verid greidd.

Afmorkun skipulagsreitsins og l6darinnar eru synd i fylgiskjali nr. 1, reitir F1, F2 og F3.

Breytt fyrirkomulag 168ar, aukid byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir 160ina Jorfa er h4d sampykki
skipulags- og samgdngurads og borgarrads.

3. gr.
Byggingarréttur
Fyrirliggjandi deiliskipulagshugmyndir gerir rad fyrir pvi ad skipulagt landsvadi Jorfa verdi skipt upp i
prjar adskildar 168ir og par verdi heimilt ad byggja prji fjolbylishus med samtals 47 ibadum.




Vegna aukins byggingarmagns 4 160inni Jorfa  skuldbindur 16darhafi sig til ad greida til
Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar 4.500 kr. fyrir hvern fermetra ofanjardar 4 16dinni
af nyjum byggingarrétti umfram gildandi deiliskipulag. Aukid byggingarmagn ofanjardar 4 pessum
premur 168um er datlad um 3.642 m?.

Framangreint fermetraverd er midad vid byggingarvisitolu september manadar 2022 (108,3 stig) og skal
bad framreiknad i samraemi vid préun visitélunnar frd undirskriftardegi pessa samkomulags til
greidsludags.

Gjalddagi greidslu vegna innvida og byggingarréttar skv. 2. og 3. mgr. pessarar greinar, er vid sampykkt
byggingarnefndarteikninga hja embetti byggingarfulltria.

Byggingaleyfi eda takmarkad byggingarleyfi verdur ekki gefid ut fyrr en framangreind byggingar-
réttargreidsla hefur verid greidd.

Auk framangreindrar greidslu skal 16darhafi greida gatnagerdargjald og énnur 16gbundin skipulags-,
framkvaemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 16dinni.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 160ina er vid sampykkt embattis byggingarfulltria &
byggingaraformum & 16dinni og reiknast samkvamt gildandi gjaldskra gatnagerdargjalda hverju sinni.

Ef endanlegt deiliskipulag grundvallast & auknu byggingarmagni ofanjardar umfram ofangreinda
fermetra skv. fyrirliggjandi deiliskipulagstillégu, sbr. 2. mgr. pessarar greinar, skal 16darhafi greida
vidbotarbyggingaréttargjald fyrir pa fermetra sem batast vid heildarbyggingarmagn 16darhafa
ofanjardar.
4. gr.
Sala ibuda til Félagsbustada hf.

i samrzmi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 16darhafi ad Félagsbustadir hf. hafi
kauprétt 4 5% ibwda i hiisum 4 16inni. Ibadirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid i
kaupunum ad steerd einstaklings- og tveggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 45-60 m? ad birtu flatarmali ad
geymslu medtalinni hvers steerd skal vera i samremi vid sambearilegar ibudir, pé ekki sterri en 4 m2.
Midad skal vid ad sterd priggja herbergja ibuda sé 4 bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymslu
medtalinni hvers sterd skal vera { samraemi vid samberilegrar ibudir, p6 ekki sterri en 4 m>.
Félagsbiistadir hafa val um tegund ibuda. [budirnar a skal afhenda tilbiina og skal fragangur peirra,
efnisval og gadi vera sambzrilegt vid adrar ibudir ad svipadri sterd i sému hisum.

Kaupverd hvers birts fermetra i ibid og geymslu er umsaminn 490.000 kr. (virdisaukaskattur innifalinn).
Framangreint kaupverd 4 fermetra er midad vid byggingarvisitdlu septembermanadar 2021 (157,2) og
skal breytast i samraemi vid proun visit6lu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur um ibudina pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid
sampykktar. I kaupsamningi verda nanari akvadi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu ibudanna endanleg
steerd peirra og greidslu kaupverds.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn til
byggingarfulltriians { Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad kauprétturinn er
bodinn hvort hann tli ad nyta sér hann.

5. gr.
Kvio um leiguibudir o.f1.
{ samrami vid aform Reykjavikurborgar um félagslega bléndun verdur st kvd 4 16danna ad 20% ibida
skuli vera leiguibidir, stidentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttaribudir og/eda ibudir
fyrir aldrada. Ibudir sem Félagsbistadir hafa kauprétt ad, sbr. 4. gr., eru hluti pessara ibida.




Utbuin skal sérstok yfirlysing sem pinglyst verdur sem kvéd 4 niverandi 168. 1 eignaskiptayfirlysingu
skal skilgreint hvada ibudir falli undir pessa kv6a.

6. gr.
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad veitt verdir sérstoku fé til listskreytinga i almenningsrymum & svadinu eda
4 husum & skipulagsreitnum. Hlutdeild l6darhafa til listskreytinga verdur 1.000.000 kr. Reykjavikurborg
skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhaa fjarhaed til listskreytingar & skipulagssvadinu. Samrad skal
haft um val og utferslu a listskreytingum. Greidsla skv. grein pessari skal fara fram vid sampykkt
byggingarnefndarteikninga hja embztti byggingarfulltria.

7. gr.
Framsal
Lédarhafa er Sheimilt ad framselja l6darréttindi ad 160inni Jorfi, landeignantimer L125702 4dur en
greidslur samkvamt 3. og 6. gr. hafa verid greiddar, nema med sampykki Reykjavikurborgar.

Kv60 um ad framsal er 6heimilt nema ad fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar 4 nyjum framsalshafa
skal pinglyst a 16dina Jorfi landeignantimer 1125702 fasteignanamer F2085268. Pessa skal getid 4
vedbandayfirliti fasteignarinnar Jorfi, landeignanimer L.125702.

8. gr.
Lagnir
Komi til pess vegna steekkunar og uppbyggingar 4 16dinni Jorfi, ad flytja purfi spennist6d eda lagnir
veitustofnanna skal 16darhafi bera kostnad vid pann flutning.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu & 16dina Jorfi, landeignanumer 1125702, fasteignanumer
F2085268.

Samkomulag petta var sampykkt & fundi borgarrads pann 2022

Reykjavik, 3. oktober 2022

/
b Fh. Reykjavikurborgar
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vitundarvottar ad réttri undlrskrlft fjarredi og dagsetningu:

Kt. Kt.
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Umbood

Eg undirritud Guérin Eggerts borudéttir, kt. 120164-7169, Astu-Sélliljugétu 11, 270
Mosfellsbee, stjornarmadur i Byggingafélaginu Jorfa kt. 441207-0260, veiti hér med Sigrinu
Eggertsdoéttur, kt. 030775-3769, Hraunbze 70, 110 Reykjavik, fullt umbod til ad fara med
malefni Byggingarfélagsins Jorfa i tengslum vié undirritun samnings um uppbyggingu i landi
Jorfa a Kjalarnesi sem og til ritunar undir kaupsamning og afsal vegna landsins til
Reykjavikurborgar.

Umbod petta tekur til hverskonar rédstafana vegna samninga um land i eigu félagsins,
skipulagsmal pvi tengd, samkomulagsgerd vid Reykjavikurborg og samninga um breytt
eignarhald a 16dinni til Reykjavikurborgar.

Umbod petta gildir i manud fra dagsetningu pess og fellur pa nidur an tilkynningar.
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Umbod

Eg undirritadur Stjérnarfornadur og eigandi i Byggingafélagi Jorfa Kt. 441207 0260.

Eggert Olafsson Kt 011242 4809 veiti Sigrinu Eggertsddttir Kt. 030775 3769
framkveemdarstjéra Byggingafélags Jorfa full yfirrdd med ad sampykkja skjél fyrir hénd
félagssinnis. Vid s6lu & landi til Reykjavikurborgar og solu & [68um, sem skipulagt hefur verid &
Jorfalandinu . Me6 undirritun minni og 2 vottum.
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