Reykjavikurborg
Fjarmala- og aheettustyringarsvid Reykjavik, 30. agust 2021

R21080188

Borgarrad

Borgartun 8-16, leiga a viobotarrymi fyrir USK

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi leigusamning vid HTO ehf., kt.
681205-3220 um atvinnuhtsnzdi & 1. haed ad Borgartini 8-16, hluta fasteignanumers
F2009466.

Greinargero:

A0 6sk Umhverfis- og skipulagssvids parf ad taka & leigu vidbotarhiisnedi fyrir aukna
starfsemi hja svidinu. Um er a0 reda um 143,5 fermetra hliisn®di og er leigusamningur
timabundinn i 2,5 ar. Leiga er kronur 438.614 4 manudi. Gert er rad fyrir leigu i fjarhagsramma
sviosins.

Oli Jon Hertervig
skrifstofustjori eignaskrifstofu

Hjalagt:
Leigusamningur um husnedi 4 jardhad i Borgartiini 8-16, dags. 28. agist 2021
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HTO ehf., kt. 681205-3220, Hagasmari 1, 201 Kopavogur, hér eftir nefndur leigusali, og

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar — Eignasjods, kt. 570480-0149, Borgartuni 12-
14, 105 Reykjavik, hér eftir nefndur leigutaki, gera med sér svofelldan;

HUSALEIGUSAMNING

um leigu & alls 143,5 m? husnaedi ad Borgartuni 8-16 i Reykjavik.

1 Adilar samnings og tengilidir fyrir peirra hond

Tengilidur leigusala er: Tengilidur leigutaka er:
Runar H. Bridde Daniela Zbikowska
Simi 512-8900/gsm 6908787 Simi 620-3871/411-1111
runar@reginn.is daniela.kz@reykjavik.is
reginn@reginn.is reykjavik@reykjavik.is

2  Hid leigda

Med samningi pessum skuldbindur leigusali sig til ad leigja Ut og leigutaki sig til ad leigja af honum
143,5 m? & jar8had, samkvaemt skram Pjédskrar islands hluta af fastanimeri F2009466 & peim
skilmalum sem greinir i samningi pessum.

Sja nanar um hid leigda i fylgiskjali A grunnmynd, og skodast sem orjifanlegur hluti samnings
pessa. Leigutaki hefur kynnt sér hid leigda og saettir sig vid astand pess.

3  Leigutimi

Hid leigda er afhent leigutaka til umrada pann 9. september 2021.

Leigusamningur pessi er 6timabundinn og er hvorum samningsadila heimil uppségn @ med 6
manada fyrirvara. Uppsogn skal vera skrifleg og send med sannanlegum haetti.

4  Eign d hinu leigda

Leigusali er eigandi hussins dsamt 6llum innri fragangi og innréttingum. Leigusali er eigandi ad
dllum huskerfum, sérkerfum og sérbunadi, eldhistaekjum og bunadi, loftraesti- og hitakerfi,
oryggiskerfi, hreinlatiskerfi o.s.frv. Sama gildir um endurbaetur og vidbaetur vid pennan bunad
eda bunad sem kemur i stad eldri bunadar a leigutimanum. Annar laus binadur sem tilheyrir beint
rekstri leigutaka og hann leggur til og kostar & leigutima s.s. tdlvur, skjair, prentarar,
skrifstofuhlsgogn er i eigu leigutaka.

5  Leigukjor

5.1 Leigufjarh=d

Leigutaki skuldbindur sig ad greida leigusala manadarlega grunnhusaleigu fra og med
afhendingardegi sem svarar til kr. 438.614,- fyrir fullan manud og rétt hlutfall par af fyrir hluta ar
manudi.

Husaleigan skal taka mid af visitolu neysluverds til verdtryggingar med grunnvisitdlu september
2021 sem er 503,5 og taka manadarlegum breytingum til haekkunar eda laekkunar i samraemi vid
breytingar a henni, en po aldrei laegra en grunnvisitala. Virdisaukaskattur baetist ekki vid leiguverd.




Ef ekki er hagt ad stydjast vid framangreinda visitélu eda hin er ekki lengur virk vegna adgerda
opinberra adila getur leigusali krafist endurskodunar a leigunni med halfsmanadar fyrirvara.

Leigutaka ber ad standa leigusala skil & husaleigu manadarlega fyrirfram fyrir pann manud sem er
ad hefjast. Gjalddagi er 1. dagur hvers manadar og eindagi 5. dagur sama manadar. Drattarvextir
reiknast fra gjalddaga ef ekki er greitt 4 eindaga.

Reikningar leigusala skulu berast leigutaka 25 dégum fyrir gjalddaga til ad drattarvextir teljist
réttmaetir. Husaleiga er innheimt med Utsendum reikningum af halfu leigusala. Reikninga skal
senda & Reykjavikurborg - Eignasjod, kt. 570480-0149, b/t borgarbdkhalds Borgatini 10-12, 105
Reykjavik eda i gegnum rafrena skeytamidlun eda med tolvupésti & netfangid
bokhald@reykijavik.is. Reikningar verda einnig adgengilegir leigutaka inni a Pjonustuvef Regins.

5.2 Tryggingar leigutaka
Ekki er gerd krafa um tryggingu i leigusamningi pessum.

6 Umgengni

Leigutaki skal i hvivetna fara med hid leigda i samraemi vid gédar venjur, ganga vel og snyrtilega
um og fara ad |6gum og reglum um hreinlaeti, hollustuhzetti og heilbrigdi.

Leigutaki skal kappkosta ad raska ekki edlilegum afnotum annarra peirra er afnot hafa af husinu
eda valda peim eda nagrénnum 6paegindum eda dnaedi, meira en vaenta ma af peim rekstri sem
leigutaka leyfist ad hafa i husnadinu. Leigutaka ber ad halda umhverfi hins leigda snyrtilegu.

Leigutaki skal fylgja umgengnisreglum sem settar hafa verid eda sidar verda settar af eigendum
husnaedisins og kynntar leigutaka.

Virdi leigutaki ekki umgengnisdkvaedi leigusamnings pessa hefur leigusali heimild til ad rifta
samningnum einhlida, sbr. 18. gr. samnings pessa.

7  Rekstrarkostnadur

Leigutaka ber ad standa straum af rekstrarkostnadi fyrir hid leigda fra og med afhendingardegi.
Undir rekstrarkostnad hins leigda rymis fellur allur kostnadur vid rekstur s.s. hiti, vatn og rafmagn,
prif og raesting , sorp, oryggiskerfa, sérkerfa, hurdir, 0.s.frv. sem stadsett eru eda pjona hinu leigda
svaedi. Leigusali skal vid upphaf leigutima sjd um ad tilkynna til videigandi adila leigutaka,
Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, sem greidanda rafmagns, hita og vatns.

Undir sameiginlegan rekstrarkostnad fellur rekstrarkostnadur sameiginlegra ryma og sameignar
s.s. hiti, vatn og rafmagn sameignar, prif og reesting sameignar utan- og innanhuss, sorp,
snjomokstur og hreinsun |6dar, umhirda og endurnyjun grédurs, kostnadur vegna skemmda a husi
og 168, sameiginlegur rekstur og umsjon huskerfa, ryggiskerfa, sérkerfa, lyfta og hurda o.s.frv.

Leigusali greidir opinber gjold og skatta vegna huseignarinnar auk l6gbundinna trygginga.

8 Forgangsréttur leigutaka

Leigutaki hefur forgangsrétt ad hinu leigda eftir ad umsdmdum leigutima lykur.

9 Framleiga, framsal og vedsetning leiguréttar

Leigutaka er dheimilt ad framleigja hid leigda i heild eda einstaka hluta nema med fyrirframgefnu
skriflegu sampykki leigusala. pratt fyrir framangreint er leigutaka heimilt ad framleigja hid leigda
til annarra starfsdeilda innan Reykjavikurborgar. Abyrgd leigutaka gagnvart leigusala skal p6 i engu
skerdast vid pad. Leigutaka er 6heimilt ad stofna til réttinda til handa pridja adila yfir réttindum
sinum skv. samningi pessum, t.d. med vedsetningu, nema med sampykki leigusala. é
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10 Vidhald a hinu leigda

Leigusali tekur ad sér ad annast fyrir sinn reikning allt vidhald hussins ad utan.

Leigusali sér um fyrir sinn reikning ad halda hinu leigda husnaedi i nothaefu astandi eftir pvi sem
godar venjur um vidhald hasnaedis segja til um.

Leigutaki tekur ad sér ad annast fyrir sinn reikning allt minnihattar vidhald innanhuss.

Vidhald og endurbatur sem leigutaki hefur stadid fyrir skapa honum ekki neins konar
eignarréttindi.

11 Honnun og utlit, breytingar a hinu leigda

Leigutaka er 6heimilt ad hefja framkvaemdir vid breytingar & hinu leigda nema ad fengnu sampykki
leigusala.

12 Starfsemi leigutaka

Leigutaki er sveitarfélag og um starfsemi pess gilda sveitarstjérnarlog nr. 138/2011. Leigutaka er
6heimilt ad hefja annars konar starfsemi i hinu leigda hisnaedi an sampykkis leigusala, sbr. po 9.

gr.

13 Adgangsheimild leigusala a leigutima

Leigusali hefur heimild til adgangs ad hinu leigda husnadi med hafilegum fyrirvara pegar porf
krefur & samningstimanum vegna vidgerda, skodunar eda til ad syna husnadid vegna
hugsanlegrar sélu. Nema bryna naudsyn beri til skal leigusali hafa samrad vid leigutaka um adgang
ad husnaedinu og gata pess ad sem minnst roskun verdi d starfsemi peirri sem fram fer i
hiasnaedinu.

14 Upplysingaskylda adila

Leigutaki skal veita leigusala skriflega upplysingar um tengilidi leigusala hja leigutaka, p.e. ndfn,
farsimanimer og netféng (tdlvupdst), sbr. grein 1 i pessum samningi. Leigutaki ber abyrgd a pvi
ad upplysa leigusala skriflega um breytingar sem kunna ad verda 4 upplysingum um tengilidi.
Sending télvupdsts af halfu leigusala & pad netfang tengilidar sem leigutaki hefur sidast tilkynnt
leigusala skriflega um skal teljast mattekinn af hélfu leigutaka vid sendingu.

begar husaleiguldg askilja ad ordsendingar, hverju nafni sem paer nefnast, séu skriflegar skulu
vardveitanlegar og framvisanlegar ordsendingar & rafrenu formi taldar fullnzegja pessum
askilnadi séu peer sendar & sima, netfang eda annan &dkvordunarstad sem gefinn er upp i
leigusamningi, sbr. 13. gr. husaleigulaga nr. 36/1994.

15 Vatryggingar

Leigusali mun einungis tryggja hid leigda med |6gbodinni brunatryggingu og huseigendatryggingu.

Leigusali ber ekki dbyrgd a eignum leigutaka d afnotasvaedinu eda i sameign, d pvi sem upp er talid
hér ad framan, gagnvart skemmdum af eldsvoda, vatni, hruni, pjéfnadi eda tjoni af 6drum
orsokum.

16 Tjon a hinu leigda

Leigutaki ber dbyrgd & tjéni @ hinu leigda samkvaemt dkvaedum husaleigulaga nr. 36/1994 og
almennum reglum skadabotalaga.
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17 Kostnadur af samningsgerd og pinglysingu

Hvor adili um sig skal bera sinn kostnad sem til fellur af samningsgerdinni.

18 Samningsrof

Vid eftirtalin skilyrdi er leigusala heimilt ad fella samning pennan ur gildi og gjaldfella utistandandi
skuld leigutaka vid leigusala asamt afélinum kostnadi. Komi til framangreinds getur leigusali krafist
bess ad leigutaki viki ur hinni leigdu eign:

A. Ef leigutaki greidir ekki skilvislega leigugreidslu, hlut sinn i sameiginlegum kostnadi,
takjaleigu og/eda annan kostnad sem hann er skuldbundinn til ad greida skv.
leigusamningi pessum.

B. Ef leigutaki vanrakir ad uppfylla skyldur skv. leigusamningi.

C. Ef einhverjar upplysingar leigutaka sem snerta efni leigusamningsins eda atridi honum
tengd reynast hafa verid rangar eda villandi pegar peer voru gefnar leigusala, pannig ad
leigusala, ad eigin aliti, hefdi ekki sampykkt gerd leigusamningsins med peim kjorum sem
samningurinn felur i sér ef réttar upplysingar hefdu legid fyrir.

Ef leigusali telur ad leigutaki hafi brotid gegn akvaedum pessarar greinar skal gera honum skriflega
vidvart og gefa honum prjatiu (30) sélarhringa frest til pess ad baeta Gr vanraekslu sinni. Eftir pad
er leigusala heimilt ad fella samning pennan ur gildi og krefjast Utburdar leigutaka ur hisnadinu.

Ef leigusamningi pessum er sagt upp a framangreindum grundvelli skal leigutaki greida leigusala
sannanlegt tjon, par med talid tekjutap sem leigusali kann ad verda fyrir vegna vanefnda leigutaka.

19 Sérstakar skyldur leigutaka

Fram til pess tima ad leigusamningur pessi fellur ur gildi, er sagt upp eda samningssambandi
Iykur med einum eda 6drum haetti skuldbindur leigutaki sig til:
A. Ad starfsemi leigutaka sé dvallt i samraemi vid 16g og reglugerdir.
B. Ad upplysa leigusala pegar i stad, ef upp koma paer adstaedur, sem raett er um i 18. grein
leigusamnings pessa.

20 Skylda leigutaka til patttéku i sérstoku félagi um hiseignina

Leigutaki skuldbindur sig til patttoku i félagi leigutaka Bogarttini 8-16 og taka patt i samradi adila
sem reka starfsemi i fasteigninni ef fleiri leigutakar eru ad henni. Utanumhald sameiginlegs
kostnadar faeri fram 4 slikum starfsvettvangi.

21 Ymis dkvaedi

Um oOnnur atridi en pau sem tilgreind eru i samningi pessum sérstaklega, skulu dkvaedi
husaleigulaga nr. 36/1994 gilda.

Breytingar og vidbaetur vid samning pennan skulu gerdar skriflega.

22 Urlausn agreiningsmala

Ef dgreiningur kemur upp um tulkun eda framkvamd samnings pessa munu adilar leggja sig alla
fram vid ad leysa pann agreining med samkomulagi. Ndist ekki samkomulag ma reka domsmal
vegna agreiningsins fyrir Héradsddmi Reykjavikur.

23 Veiting upplysinga og verndun trinadar

Leigusali sampykkir ad leigusamningur pessi verdi opinbert gagn. @




24 Vedsetning leigugreidsina

Leigusala er & hverjum tima heimilt ad vedsetja fasteignina og skuldbindur leigutaki sig til ad arita
vedsetningar leigugreidsina til lanastofnana sé pess dskad af leigusala.

Samningur
Samningur pessi er gerdur i tveimur samhljéda eintokum og heldur hvor adili sinu eintaki.

Reykjavik, 1. september 2021

Leigusali:

Fce. K c/ﬂﬁ

F.h. HTO ehf.




Fylgiskjal A
Leigurymi

Hér ad nedan ma finna afmadrkun a hinu leigda

1 haed
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