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Reykjavik, 24. juli 2023
FAS23070024

Borgarrad

Austurbakki 2, fragangur I60a

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag um framkvaemdir vegna
fragangs a 168 Austurbakka 2 og adliggjandi svaedis a I6damdrkum a milli Landsbankans hf.,
kt. 471008-0280, Reykjavik Development ehf., kt. 450314-0210, Austurhafnar ehf., kt.
530613-1060, , Cambridge Plaza Hotel Company ehf., kt. 590815-0980, Husfélagsins
Austurbakki 2, kt. 511115-0350 og Reykjavikurborgar, kt. 530269-7609.

Greinargerd:

Um alllangt skeid hafa stadid yfir samningaviéraedur a milli byggingarréttarhafa og
Reykjavikurborgar um lokafragang a 168inni Austurbakka 2 og naesta nagrennis hennar. Nu
liggur fyrir samkomulag, um fyrirkomulag 168arinnar og naesta nagrennis hennar,
kostnadarskiptingu framkveemdanna og hénnunarkostnadar og umsjén framkvaemdanna.

Lé6in er sameiginleg fyrir alls 8 hus. Samkomulagid er byggt & gildandi samningum
byggingarréttarhafa I6darinnar og Reykjavikurborgar um uppbyggingu l6darinnar og skiptingu
framkvaemdakostnadar. Samid er um ad pratt fyrir ad Harpa sé einn byggingarréttarhafa pa
tekur husid ekki patt i fragangi pess hluta I6darinnar sem er vestan vid fyrsta afanga
sameiginlegs bilakjallara. Mork pessi eru synd sem punktalina a fylgiskjali 1, og skjalid synir
einnig framkveemdasvaedid sem samkomulagid neer til.

Um kostnadarskiptingu er visad til 2. gr. samkomulagsins. Reykjavikurborg kostar gerd
sleppisvaedis vid Kalkofnsveg, kostnad vid flutning einnar braar yfir syki vid goétuna, sem parf
ad flytja vegna deiliskipulagsbreytingar sem borgin beitti sér fyrir arid 2014 4 gathamétum
Geirsgdtu og Kalkofnsvegar sem leiddi til staekkunar til austurs a hadsi Landsbankans. Einnig
greidir Reykjavikurborg fyrir lagningu génguleidar innan Iédarhluta HOrpu fra branni og ad
Reykjastreeti. Ennfremur greidir Reykjavikurborg hluta kostnadar vidé annad svaedi innan
I66arhluta HOrpu, par sem pad var einungis buid ad ganga fra til bradabirgda og endurgerd
gangstéttar medfram Kalkofnsvegi sem gerd var til bradabirgda a sinum tima.

Frumkostnadarmat fyrir allt verkefnid er um 280 millj. kr.

Gert verdi rad fyrir kostnadarhlutdeild Reykjavikurborg i fjarfestingadaetiun

Virdingarfylist,
Oli Jon Hertervig
Fjarmala- og ahaettustyring

Hjalagt:

Samkomulag um hénnun og framkvaemdir vegna fragangs a 168 Austurbakka 2 og
adliggjandi svaedis a [66amorkum medfram Kalkofnsvegi



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, Landsbankinn hf., kt. 471008-0280, Reykjavik Develop-
ment ehf., kt. 450314-0210, , Austurh&fn ehf., kt. 530613-1060, , Cambridge Plaza Hotel
Company ehf., kt. 590815-0980 og Husfélagid Austurbakki, kt. 511115-0350, gera med sér
svofellt

samkomulag um hénnun og framkvaemdir vegna fragangs a 168
Austurbakka 2 og adliggjandi svaedis a I6damoérkum medfram
Kalkofnsvegi.

1. gr.
Verkefnid.

Samkomulag petta naer til peirra svaeda sem synd eru litud & medfylgjandi uppdreetti
Landslags, dagsettur 26.2.2023 sbr. fylgiskjali 1 og tekur pad til, frdgangs a yfirbordi, gerd
tjarna, feerslu & pegar gerdri bra yfir syki vid Kalkofnsveg, génguleid fra branni ad Reykja-
streeti, hita- og snjébraedslulagna, par sem pad & vid, og endurgerd regnvatnslagna, ef ad
haedarlega yfirbords breytist vegna endurgerdar.

Um er ad reeda lokafragang 4 16dinni sem purfti ad fresta vegna byggingarframkvamda.

[ meginatridum er byggt 4@ samningum adila um ad |6darhafar kosti og reki sveedi innan
afmarkadra byggingarreita sinna, dsamt pvi ad kosta sameiginlega fragang a 1éd, en
Reykjavikurborg kosti fragang utan I68amarka og annist ad mestu rekstur sveeda a 168inni
sem eru utan byggingarreita og |6darmarka i samraemi vid samninga adila.

Adilar eru sammala um ad fragangur yfirbords, tjarna og brua skuli vera i samraemi vid
fyrirliggjandi tillégu Landslags, LANDSBANKINN-AUSTURBAKKA, yfirlitsmynd [6darhdnnun,
dagsett 23.3.2023, sem er fylgiskjal 2 med samkomulagi pessu.

Reykjavikurborg hefur ekki &kvedid ad hnika ntverandi gangbraut yfir Kalkofnsveg eins og
synt er & teikningum Landslags a fylgiskjélum 1 og 2.

2. gr.

Kostnadarskipting framkvaemda.
Reyjavikurborg kostar gerd sleppisteedis utan [68armarka Austurbakka.
Reykjavikurborg kostar faerslu brdar yfir tjérn vid Kalkofnsveg og yfirbordsfragang fra
gangstéttinni ad brinni beggja vegna hennar dsamt snjébraedsluldgnum, par sem bad 4
vid.
Reykjavikurborg kostar endurgerd regnvatnslagna ef ad breytt haedarlega vegna faerslu
brdar og gerdar sleppistaeda kallar a slikt.

Siga 1/4 % ,



Gerd nyrrar gangstéttar/gonguleidar innan l6darhluta Horpu fra briarenda ad Reykja-
streeti asamt snjébraedsluldgnum er kostud af Reykjavikurborg. bessi skipting byggir @ sam-
komulagi um kostnadarskiptingu I6dafrdgangs um linu sem dregin var um pegar byggdan
bilakjallara Hérpu (fyrri 4fangi bilakjallarans). Skyldu byggingaradilar kosta fragang |6dar
sunnan pessarar linu ad Geirsg&tu undanskilinni. Svaedi pessi, sem Reykjavikurborg kostar,
eru litud bla & fylgiskjali 1 med samkomulagi pessu.

Kostnadur vid fragang svaedis vestan vid sleppistod og svaedis vid enda Reykjastreetis,
samtals um 960m2 ad steerd, skiptist pannig ad Reykjavikurborg greidir 30% og byggingar-
adilar 70%. Svaedi bessi eru synd eru réndétt bla og graen 4 fylgiskjali 1.

Kostnad vid fragang gangstéttar vid Kalkofnsveg og ad tjérnum og endurgerd gangstéttar
fra sleppisveedi og ad Geirsgdtu skiptist pannig ad Reykjavikurborg greidir 65% og
byggingaradilar 35%. Svaedi petta er synt koflétt bla og green 3 fylgiskjali 1. Landsbankinn
fékk heimild til ad setja bradabirgdainnkeyrslu fra Kalkofnsvegi inn & I68arhluta sinn, sem
er @ pessu svaedi. Landsbankinn mun pvi greida kostnad vid ad koma pessum hluta svaedis
i samraemi vid fylgiskjél 1 og 2.

Husfélagid Austurbakka 2 og adilar pess hafa gert innbyrdis samkomulag sin & milli um ad
allur fragangur 4 168 Austurbakka 2 utan afmarkadra byggingarreita & 168inni og sunnan
linu sem afmarkar 168arhluta Hérpu fra 68rum hlutum I68arinnar skuli kostadur af pbeim
og skiptast a pa fjéra byggingaradila sem standa ad framkveemdum 3 168inni; Reykjavik
Development ehf., kt. 450314-0210, Austurhofn ehf., kt. 530613-1060, Cambridge Plaza
Hotel Company ehf., kt. 590815-0980 og Landsbankinn hf., kt. 471008-0280. Skal kostnadi
vegna pessara svaeda skipt samkveemt byggingarmagni hvers og eins ofanjar@ar. Eru
skiptaprésentur milli I68arhafa & pessum kostnadi eftirfarandi:

Reykjavik Developments 33,49 %

Austurhofn 21,28 %

Cambridge Plaza Hotel Company 22,54 %

Landsbankinn 22,69 %.

Skal skipta framkveemdakostnadi vegna frégangs & yfirbordi, gerd tjarna og annars til-
fallandi kostnadar utan byggingarreita eftir pessum présentum, vegna svaedis frd gang-
stétt vid Kalkofnsveg og sleppistaedum ad linu sem ad afmarkar byggingarreit Landsbank-
ans og ad I6darhluta Horpu, 4samt endanlegum fragangi Reykjastraetis utan byggingar-
reita. Er svaedi sem pessir adilar kosta litad graent 4 fylgiskjali 2 med samkomulagi pessu.

Landsbankinn hf. kostar allar framkveemdir innan afmarkads byggingarreits bankans. Er
svaedid sem bankinn kostar litad rautt & fylgiskjali 1 med samkomulagi pessu.

Svaedaskiptingin er synd & tillégu Landslags & fylgiskjali 1 LANDSBANKINN-AUSTURBAKKA
yfirbordsfragangur, verkhlutar eigenda.
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F.h. Austurhafnar ehf. F.h. Cambridge Plaza Hotel Company ehf.
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F.h. Hasfélagsins Austurbakka 2 F.h. Reykjavikurborgar
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Vitundarvottar:

Kt.

Kt.

Fylgiskjol:

Fylgiskjal 1 LANDSBANKINN-AUSTURBAKKA yfirbordsfragangur, verkhlutar -
eigenda dags. 23.3.2023.

Fylgiskjal 2 LANDSBANKINN-AUSTURBAKKA, yfirlitsmynd I68arhénnun dags.
28.2.2023.
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Svaedi sem Reykjavikurborg kostar er synt med blaum lit, sveedi sem ad byggingaradilar
Husfélagsins Austurbakka 2 kosta, sbr, 5. mgr, 2. gr., er synt med graenum lit og sveedi sem
ad Landsbankinn kostar med raudum lit. Svaedi sem synd eru bla og graen er kostnadi skipt
milli Reykjavikurborgar og byggingaradila, sbr. 3. mgr. 2. gr. Svaedi sem Reykjavikurborg
greidir 65% og byggingaradilar 35%, sbr. 4. mgr. 2. gr. er synt koflott bla og green.

Fyrir liggur frumkostnadaraaetlun fyrir framangreindar framkvaemdir ad fjarhaeed um 280
millj. kronur.

3. gr.
_ Skipting honnunarkostnadar.
Hénnunarkostnadur og umsjon skiptist  hlutfalli vid framkveemdakostnad hvers adila.

4, gr.
Umsjon framkvamda.
Landsbankanum er falid ad annast allan undirbining, honnun, framkvamdir, fullnadar-
frdgang vegna framangreindra framkvamda og rada verkfraedistofu til verkeftirlits.

Landsbankinn og umsjénarmadur munu jafnframt sjd um ad deila kostnadi 4@ adila sam-
kveemt samkomulagi pessu. Skulu samningar vid verktaka utfaerdir med peim haetti ad
audvelt sé ad skipta kostnadinum i samraemi vid samkomulag petta.

Ef til pess kemur ad Veitur purfi ad koma ad verkefninu mun Landsbankinn sja um pau
samskipti og ad skipta reikningum vegna pess.Um framkvaemdir utan |[6darmarka skal hafa
samrad vid Reykjavikurborg.

5. gr.
Framkvamdatimi.
Stefnt er ad pvi ad framkvaemdum skv. samkomulagi pessu skuli lokid fyrir lok oktober
2023,
Reykjavik, . juli 2023.
s Kt 471 2
'y F.h. Landsbankans hf. F.h. Reykjavik Development ehf.
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LANDSLAG

LANDSBANKINN - ASTURBAKKA

YFIRBORDSFRAGANGUR

gl

VERKHLUTAR - EIGENDA

Landsbankinn

Kalkofnsvegur
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